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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPANiA INMOBILIARIA TE
A FAVORDE @
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINA@I

MONSERRATE CALDERON D L |3
CUANTIHA: USD. szs.%g.qu" V&
(DI 2 COPIA ,,Dﬁmm.o\\“‘“
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dieciocho (18) de Marzo del afio dos mil veintidos (2022), ante
, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura,
UNO.- El seiior DARWIN BYRON COOX PIN, de estado civil casado, 40

afios de edad, portador de la cédula de ciudadania namero uno, tres, uno,

mi

cero, uno, ocho, nueve, nueve, uno, guion tres (131018991-3), en su calidad
de Gerente General y Representante Legal de la COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con Rue. 1791811585001, segiin consta
de los documentos habilitantes que en copias se agregan, para efecto de
notificacién, Direccion: Barrio Jesus de Nazareth, Manta. Teléfono: 052677038.
Correo electronico: darwcoox2@egmailcom; y, DOS.- La sefiorita ANA

LOURDES DELGADO ALCIVAR, de estado civil soltera, de 29 afioside

edad, portadora de la cédula de ciudadania namero uno, tres, uno, ¢ :

dos, ocho, cero, nueve, cinco, guion siete (131428095-7), por los dere@hios




que representa en su calidad de Apoderada Especial de los conyuges
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y KAREN
MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ, tal como consta del
documento que se adjunta como habilitante, para efecto de notificacion,
Direccién: Calle Baguerizo Moreno y 6 de Febrero, Portovigjo y de transito por
esta ciudad de Manta. Teléfono: 0988422387. Correo electrénico:

anydelgadof@hotmail.¢s; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escrifura sin coacclon, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidn, me piden que eleve a escritura piblica
la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el Protocolo a su cargo, sirvase incorporar una
Escritura Publica de COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion del presente Contrato de Compraventa, por una parte, el Sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
casado, y domiciliado en la ciudad de Manta, en calidad de Gerente General
de la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCOQ S.A., tal como consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante a este instrumento, entidad a
la que mas adelante para efectos de este contrato se la llamara “L

VENDEDORA™”, vy, por otrta parte los conyuges seiior ARMA

¥
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ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y KAREN MONSERRATE
CALDERON DE LA CRUZ, ecuatorianos, mayores de edad, casados entre
si, y domiciliados en los Estados Unidos de Norteamérica, debidamente

contrato, a quienes en adelante y para efectos del pres’%cnn&t‘ e les

4 DE
denominarda “LOS COMPRADORES”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES

E HISTORIA DE DOMINIO.- a) Declara “LA VENDEDORA” a traves
de su Representante legal, ser legitima propietaria de un area de terreno,
ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via a San Mateo, Barrio
Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantén Manta, misma que la adquirio
mediante Dacion en pago, otorgado por la compaiila FEVIV Sociedad
Anénima, segin consta de la Escritura Piblica celebrada en la Notaria
Publica Novena del Canton Quito, el veintiuno de Diciembre de 2001; e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, el uno de
Febrero del dos mil dos; cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas
y linderos: Por el Norte, con propiedad de los herederos del sefior José
Reyes Delgado, por una parte, y por otra parte con propiedad de la sefiora
Reyes; Por el Sur, con propiedad de los sefiores Jorge Estupifian Didonato y
Hernan Cabezas Rodriguez, Por el Este, con propiedad del sefior Pedro
Reyes Gamboa; y, por el Oeste, calle publica, por una parte y por otra con la
sefiora Reyes, teniendo un drea total de TRESCIENTOS MIL METROS
CUADRADOS. (TREINTA HECTAREAS) b) Con fecha cuatro de abril

del afio dos mil tres se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del

Canton Manta, los Planos de la Urbanizacion MANTAZUL escritura publica
celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta el trece de Febrero

dos mil tres.-Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil ci



encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
Constituciéon de Planos del Conjunto Residencial GENOVESA, escritura
publica celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta el catorce de Abril
del afio dos mi cinco.-Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil cinco se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, la
Unificacion y Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial Genovesa, escritura piblica celebrada en la Notaria
Cuarta del mismo Canton el catorce de Abril del afio dos mi cinco.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, en su calidad de Representante Legal de la
Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., de manera libre y voluntaria,
sin presion o coaccion de ninguna naturaleza, tiene a bien dar en venta real y
enajenacion perpetua a favor de los compradores los conyuges sefior
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y KAREN
MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ, debidamente representados
por la sefiorita ANA LOURDES DELGADO ALCIVAR, en calidad de
Apoderada, tal como consta del Poder Especial que se adjunta a este
contrato, dos {2) Lotes de terreno signados con los nimeros 73 y 74 que se
describen a continuacion: PRIMER LOTE: Signado con el nimero 73,
ubicado en el Conjunto Residencial Genovesa, via a San Mateo, Barrio Valle
de Gavilan del Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:
VIVIENDA # 73: Costanera, Vivienda modelo costanera, consta de tres
plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y
patio interior de 9.00m2, en planta baja; tres dormitorios, dos bafios
completos en primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una
terraza cubierta en la Segunda Planta alta, presenta las siguientes medidas y
linderos: PATIO INTERIOR NUMERO 73: Area: ,00M2. POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la plan
baja"de la casa No 73 en 3ml; POR EL SUR: Lindera con el patio de la
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o
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No 74 en 3ml; POR EL ESTE: Lindera con la planm baja|de nunkero
T
73 en 3ml; y, POR EL OESTE: Lindera con el pat@de um%gS 80

en 3ml. VIVIENDA NUMERO 73: PLANTA BAf nkQ ,MQ?UBA
Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa# 72 en 7,20 ml y
con el area comun 3ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el
oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa No 74 en
7.20ml ; POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82ml
luego gira hacia el oeste en 0.40ml , gira hacia el sur en 1.40ml, y gira hacia
el este en 0.40ml y gira hacia el sur en 3,78ml lindando con el area comun.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la
pared medianera de la planta baja de casa numero 80 en 3ml luego hacia el
este en 3ml y gira hacia el sur en 3ml lindando con el patio interior de la
misma vivienda.- VIVIENDA NUMERO 73- PRIMERA PLANTA ALTA:
POR ARRIBA: Lindera con la loza de la Segunda Planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta
de la casa numero 72 en 7,20ml; y con el vacio hacia el area comin en 3ml;
POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la
pared medianera de la primera planta alta de la casa numero 74 en 7,20ml;
POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82ml, luego
gira hacia el oeste en 0.40ml, gira hacia el sur en 1.40ml, gira hacia el este
en 0.40ml, y gira hacia el sur en 0.85ml lindando con el vacio hacia el 4rea
comun, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el sur en 2.93ml
lindando con el vacio hacia el porche de la misma vivienda.- POR EL
OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la paged
medianera de la primera planta alta de casa nimero 80 en 3ml, luego hac

este en 3ml y gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el pio



interior de la misma vivienda. — VIVIENDA 73: SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa
#72 en 7,20ml y con el vacio hacia el area comin en 3ml; POR EL SUR:
Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera
de la segunda planta alta de la casa niimero 74 en 7.20ml.-POR EL ESTE:
Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 4.57m} lindando con el vacio
hacia el 4rea comin, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el sur en
1.43ml lindando con el vacio hacia el Porche de la misma casa.- POR EL
OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de 1a casa ntimero 80 en 3ml luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia ¢l sur en 3ml lindando con el vacio hacia el
patio interior de la misma vivienda.- AREA NETA: 162,09M2,
ALICUQOTA: 0,0073 % AREA DE TERRENO: 117.83M2. AREA
COMUN: 43,02M2. AREA TOTAL: 205,11M2.- SEGUNDO LOTE:
Signado con el nimero 74, ubicado en el Conjunto Residencial Genovesa,
via a San Mateo, Barmrio Valie de Gavilan del Canton Manta, con las
siguientes medidas y linderos: VIVIENDA # 74, Costanera del CONJUNTO
RESIDENCIAL GENOVESA, ubicado en el lote No.1 de la manzana 1 de la
Urbanizacion MANTAZUL de la parroquia y canton Manta. Vivienda
Modelo Costanera. Consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio
social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2, en planta baja;
tres dormitorios, dos bafios completos en primera planta alta y dos
dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la Segunda Planta alta,
presenta las siguientes medidas y linderos: Patio Interior Numero 74: Area:
'9.00m2. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL. NORTE:
Lindera con el patio de la casa niimero 74 en 3ml ; POR EL SUR: Li
co.n la planta baja de la casa No 74 en 3ml; POR EL ESTE: Linderﬁ
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misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de l%%mm@ﬁlenda
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la
pared medianera de la planta baja de la casa # 73 en 7,20 ml; POR EL SUR:
Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #75 en 10,20ml;
POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82ml luego
gira hacia el oeste en 0.40ml , gira hacia el norte en 1.40ml, gira hacia el
este en 0.40ml y gira hacia el norte en 3,78ml, lindando con el area comun.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la
pared medianera de la planta baja de casa nimero 79 en 3ml luego hacia el
este en 3ml, luego gira hacia el norte en 3ml lindando con el patio interior
de la misma vivienda.- VIVIENDA NUMERO 74- Primera Planta Alta:
POR ARRIBA: Lindera con la loza de la Segunda Planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la
pared medianera de la primera planta alta de la casa nimero 73 en 7.20ml;
POR EL SUR: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa numero 75 en 10,20ml; POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este
hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el
norte en 1.40 ml, gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85ml
lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el oeste en
1.20ml y gira hacia el norte en 2.93 ml lindando con el vacio hacia la
cubierta del porche de la misma vivienda..- POR EL OESTE: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera
planta alta de casa nimero 79 en 3ml, luego hacia el este en 3ml y gira hatia
el norte en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la mifgfia
vivienda. — VIVIENDA 74: Segunda Planta Alta: POR



Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la segunda
planta alta de la casa #73 en 7,20ml ; POR EL SUR: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa nmimero 75 en 10.20m].-POR
EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 4.57m! lindando
con el vacio hacia el 4rea comun, luego gira hacia ¢l oeste en 1.20ml y gira
hacia el norte en 1.43ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche
de ta misma casa.- POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el
norte, lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa
nimero 79 en 3ml luego gira hacia ¢l este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.- AREA
NETA: 16205M2, ALICUOTA: 0,0073 % AREA DE TERRENOQ:
117.83M2. AREA COMUN: 4302M2. AREA TOTAL: 205,11M2.-
CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa, se lo fija de
acuerdo al avaloo Municipal, esto es la cantidad de $23.566.00
(VEINTITRES MIL. QUINIENTOS SESENTA Y SEIS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) valor que la
Vendedora recibe a su entera satisfaccion, y, sin tener en lo posterior hacer a
la ningtn reclamo por este concepto a la Compradora.-QUINTA:
ACEPTACION - Se reitera que, la trasferencia de dominio de los inmuebles
objeto de esta negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y
pasivas, usos y costumbres existentes al momento libre de gravamen,
embargo, prohibicion de enajenar, ni limitaciéon de dominio, de
conformidad a los certificados conferidos por el sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta que se agregan como documentos
habilitantes, comprometiéndose “la Vendedora™ al saneamiento legal, erklos
términos det Art. 1777 del Codigo Civil vigente.- Ademas,

Comparecientes de comun acuerdo establecen, sin embargo que en
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escritura se singulariza las medidas y linderos de los inmuebles, asi como
su superficie total; en el evento de que existiera alguna variacién en cuanto a
su cabida, no sera objeto de objecion alguna para que esta venta se haga
efectiva, limitdindose exclusivamente al pago de los bienes, en base a las
medidas y linderos aqui estipulados.- SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos
e impuestos que demande el otorgamiento e inscrig@ ﬂrogﬁta escritura
seran de cuenta exclusiva de “LA COMPRADOR&"?’SE | )
LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRA !”; OR

juramento que los fondos que ha utilizado para & presepite : -.- i
7

origen licito, verificable y no tienen relacion c‘('pﬁ'be{ cultivo, P uccion,
fabricacion, almacenamiento, transporte, distribucion ?ﬁﬁﬁ‘&?ﬁ‘ 8\:: sustancias
estupefacientes o psicotropicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en
tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.- OCTAVA:
HABILITANTES.- Se agrega como documentos habilitantes a esta
escritura de Compraventa, pago de alcabalas, certificados de solvencia de
Registro de la Propiedad y otros.- NOVENA: DOMICILIO.- En caso de
controversia, las partes contratantes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacion prevista en la Ley de
Arbitraje y Mediacion, que se sustanciara en el Centro de Mediacion de la
ciudad de Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la
referida ley. DECIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo
establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de
los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento.-LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento publico.—
(Firmado) Ab. Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la matricpila
profesional numero trece guion mil novecientos ochenta y tres

diecisiete (13-1983-17) del Foro de Abogados— HASTA AQUIMEL



CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de
acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo

lo cual doy fe. -

. o e D e AT
f. Darwin Byron Coox Pin

c.c. 131018991-3

des Delgado Alcivar
c.c. 131428095-7
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tGnico de identificacion: 1314280957
Nombres del ciudadano: DELGADO ALCIVAR ANA LOURDES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABHPORT
Q

Fecha de nacimiento: 25 DE FEBRERO DE 1995

=
Nacionalidad: ECUATORIANA ES
]
[ Iy Sexo: MUJER "’Z‘qDE At

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE
- Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: DELGADO PINARGOTE JUAN CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de Ia Madre: ALCIVAR LOOR GLORIA EUGENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 27 DE ABRIL DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE MARZO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-692-16495

N

_Doc lectr ment

Ing. Fernando Alvear C.
227-692-16495 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente aste certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR f* Dhcek Coses G Bt

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

l | Sexo:
| .//}-(.y "'"l Sexo: HOMBRE
|

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Datos del Padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE MARZO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-692-16443 ﬂ/
227-692-1

Ing. Fernando Alvear C.
6443 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

6

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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TRAMITE NOMERQ: 5321
*3001391FJJSRBR*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 4369

FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: ; 1272
REGISTRD: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES ha m oz,

1. DATOSDEL NOMBRANIENTO:

NOWMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
‘NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. | COOX PIN DARWIN BYRON.
IDENTIFICACION 1310189913

CARGO: i o GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): ' 2 ANOS

* 2. DATOSADICIONALES:
CAMBIO DE DOMIC[LIOALACIUDAD DE MANTA!NSC 278, REP. 3676, F 11/10/2017; REV, RB.

INSC.E.B

CUALO.UIER ENMENDADURA ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA: LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SCN NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCICJN SEGUN LA NGRMATIVAVIGENTE

FECHA DE EMISIGN MANTA A4 DfA(S) DEL MES DE NOV]EMBRE DE 2021 -

'HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Péginalde1l




Manta, 25-de Octubre def 2021

- COOX PIN DARMIN BYRON
. Ciudad. -~ o

.+ De mi consideracidn:

""Ctm_ip'le'm'e coh' i'nfor'mérlé q'ué I‘a,:JLint'a'gene'ral'ektraord;haria y'universalf de accionista
~de la compafiia INMOBILIARTA TEAMCO -S.A, celebrada et dia 25 de Octubre del
2021, tuvo el adieito de elegir a usted en calidad de Gerente General de la misma, por

~ - un periodo estatutario da dos afios, cort las-atribuciones canstantes en el Estatuto de la .-

misma.,

. Larcomparifa fue ct}h_étitﬁidé'-médiante_Estfitur&ﬁdbl_ica el dia 24 de septiembre de 2001, -

" ante el notario trigésimo segundo del cantdn Quito, Doctor Ramiro Dévila, aprobada por -

fa superintendencia de’ compafiias mediants resolucion. 01.Q.13.5297, €. inscrita en el
. registro ‘Mercantil del mismo cantén, el 22 de -Noviembre del mismo afio y mediante’
- resolucion SCVS-1RQ-DRASD-SAS-17-0667 de .17-de Marzo del 2017 fue aprobada el
- ‘carnbio de domicitio de [a-ciudad dé quito a la ciudad de-
_inercantil el 11 de octubre del 2017 con numero de inscripcidn 278,

N Séguniél articulo vigente primero del estatuto .:Sb_ci'ai,'ei' é_eifenie ,,gneré'l gerce B '.

. ~representacion legal, Judiciat y extrajudicial de la compafifa
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o T

Byron Coty Pin o

-~ Darwin

— s

- CL 13101899(-3 .

- Nacionalidadl: ecuatariana T -

manta e inscrita en el registro’ -

NT#N MANTA
opia delgbcumento offginal que me.
ntefesado

o

TR TR S S e i i et -,



ceruiicauv

Provincia: MANABI Cantén:

Direccion

Razén Social Niamero RUC
INMOB|LIAR|A TEAMCO S.A. 1791811 585001
Representante legal
COOX PIN DARWIN BYRON -
Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL e
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
22111/2001 No registra No registra
Fecha de constitucion
22/11/2001
Jurisdiccion Obligadc‘gh llevar,cof
ZONA 4/ MANABI / MANTA Sl Q
Tipo Agente é re
SECTOR PRIVADO Sl
Domicilio tributario
" Ubicacién geografica

MANTA Parroquia: MANTA

MANTA AZUL Blogue: G
cia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24

Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Namero: 24 Interseccion: VIA SAN MATEO
Carretera: VIA SAN MATEO Conjunto:

oficina: 00 Namero de piso: 0 Referen

ENOVESA Numero de

Actividades economicas

- 168100101 - COMPRA

- VENTA, ALQUILER

y EXPLOTACI

ON DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,

INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CE!

QUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR

¥ TERRENOS; INCLUYE EL AL

NTROS COMERCIALES

POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0
; f
Obligaciones tributarias

= 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, DEL DIRECTORIO Y ADMINiSTRADORES -

S SOCIOS, MIEMBROS
» ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

112




85001

1791811

* 1021 - DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES N
2011 DECLARACION DE VA i

No registra

—-.—-—c.—_-.—-—.—-—-————————.—-.—-..—-_—-——-.—_—-—-_.—-—.-—

GATRCR2021000136219
Fecha y hora de emision; 13 de enero de 2021 19:03

10.1.2.143
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los diecisiete dias del mes de febrero del afio dos mil veintidés
siendo las 9H0O, se reune la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas dela
Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde mantiene sus oficinas en la
ciudad de Manta, ubicada en la Urbamzacuon MANTAZUL, en la via a San Mateo, Barrio
Valle de Gavildn, de la Parroguia y Cantén Manta, con la concurrencia del sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN COOX
PIN, en calidad de Accionista, la sefiora Melba Janeth Rodriguez Rosales como
SECRETARIA AD-HOC y quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de
tratar el Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al sefior Darwin Byron Coox Pin para rg\ odos los

tramites necesarios para la venta de los Lotes de terreno signado co@ 3y
74 ubicados en el conjunto Habitacional Genovesa de la Urbgpizaciony 2L,
propiedad de la Compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como susgyiBj critira

Piblica de Compraventa de los inmuebles mencionados a favor desids: conyudes
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y sefiora KAREN-PIONSE
CALDERON DE LA CRUZ. % \ £

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y conmd’éu‘#%é%esano e
imprescindible se conceda la autorizacion al Representante Legal de la Compania
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Plblica de compraventa de los Lotes
signado con los nimeros 73 y 74 ubicados en el conjunto Habitacional Genovesa de la
Urbanizacién MANTAZUL, de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A. a favor de los
cényuges ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y seiiora KAREN
MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ.

Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el Unico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion a la Representante de la
Compafiia para realizar los tramites pertinentes de la compraventa antes mencionada, y
suscribir la escritura publica a favor de los conyuges ARMANDO ASISCLO DELGADO
PINARGOTE Y seiiora KAREN MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la sesion
y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién alguna. No
habiendo ning(in otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta sesidn, a las
diez horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la normativa legal,
reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas. Firmando
para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian Ruilova José
Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en el libro de
actas de la compafiia y a la que me remito en caso de ser necesario.

\jCLLL‘L Lr 7 7) fﬂ-& r__—)

MELBA JANETH RODRIGUEZ ROSALES
Secretaria Ad-Hoc

Manta, 18 de febrero de 2022






AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS KAntCHs

12 Relaciones Extericees

Replblica del Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 81 / 2022

Tomo . Pagina 81

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA el 27 de enero de 2022, ante mi, CHRISTIAN
PATRICIO CRUZ MEDINA, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece(n)
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE, de nacionalidad ECUATORIANA, Cédula de
ciudadania nimero 1308319043, y KAREN MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ, de
nacionalidad ECUATORIANA, Cédula de ciudadania nimero 13111073} adgestado civil
casados entre si, con domicilio en NEW YORK, ESTADOS UNIDOS DE AMERIC/ y, galffente capaz
(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en ugy*de sus [Bgitimos 'g’erechos,
confiere(n) PODER GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en darecho sidiBquiere a Tavor de
ANA LOURDES DELGADO ALCIVAR, de nacionalidad ECUATORIANAcon ¢5tado icivil Soltera y
Cédula de ciudadania niimero 1314280957, para que en su nombre y répres =Hfervengh ante
cualquier autoridad judicial, administrativa, plblica semi-piblica o privada de®, Ecuador~aébre cqptratos,
realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion limite las atriBaciones de'\lg apoq_éada: a)
administre todos los bienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b) ad’@isra en :ﬁ%sterior, a
cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; c) compre, venda f%’rﬂ} ne, permute o
hipoteque, done bienes muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y
acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravamenes como: patrimonio familiar, hipoteca, y
otros; d) suscriba contratos de arrendamiento, cobre los canones arrendaticios y extienda recibos de
cancelacién de los mismos; e) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en depdsito, a cualquier titulo,
aceptandolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones; f) cobre judicial o extrajudicialmente o
perciba todos los créditos que adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera recibos, otorgue
cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros en bancos, mutualistas, asociaciones,
cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre; h) de existir cuentas anteriores, retire
dinero, total o parcialmente, deposite, solicite, obtenga y reciba claves, tarjetas de débito, tarjetas de
crédito, libretas de ahorro, y las actualice, solicite préstamos, inclusive a personas particulares, quedando
facultado para que en garantia de estos préstamos, constituya hipoteca sobre los bienes inmuebles de
propiedad del (la, los, las) mandantes; i) realice toda clase de tramites ante el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos hipotecarios o quirografarios o el
reconocimiento de sus derechos; j) efectiie ante el Servicio de Rentas Internas todos los tramites que
requiera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de cambio, pagarés y en general todos aquellos
documentos que constituyen titulos ejecutivos, ‘los cobre, endose, acepte o proteste; |) intervenga en
cualquier negocio comercial, industrial, agricola o minero y en todo lo permitido por las leyes ecuatorianas;
m) suscriba escrituras publicas y celebre toda clase de contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé
en venta y perpetua enajenacion bienes muebles, como vehiculos de propiedad del poderdante, ademas
ponga prohibicién de venta y recupere la tenencia de los bienes muebles e inmuebles; o) en caso de
inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra de la alicuota de derechos y acciones en el terreno y
mas bienes comunes del condominio, autorice también la hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del
local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los
condominos el reglamento de copropiedad o la sociedad colectiva civil o se someta al reglamento de
propiedad horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites relacionados con la construccion,
modificacién, ampliacién del edificio en la propiedad del (la-los-las) poderdante(s) , solicite, obtenga los
permisos respectivos para ese efecto; q) para que firme toda clase de escrituras publicas. Para la ejecucion
de este Poder el mandatario esta facultado a contratar los servicios profesionales de un Abogado en libre
ejercicio de la profesion para que represente a(l-la-los-las) poderdante(s) en todo tramite, ante
autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de
conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes. (El o la o los o las) poderdante(s) confiere(n)




todas las atribuciones de procuracidn judicial constantes en la seccidn segunda del Cddigo Organico
General de Procesos, inclusive las de delegar total o parcialmente este poder a cualquier otra persona o a
un Abogado con fines de procuracién judicial, especialmente las tipificadas en el articulo 43 del citado
cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de autorizacién la que obste el fiel cumplimiento de este mandato.
Quien haga las veces de apoderado(a) se obliga, en su ejecucién, a cumplir con [as disposiciones tipificadas
en el articulo 44 del Cédigo Organico General de Procesos. El presente mandato se mantendra
vigente mientras ei(la,los,las) poderdante(s) no lo revoque(n) ni necesitara(n) de un nuevo
poder.- Hasta aqui la voluntad expresa del(la o los o las ) mandante(s). Para el otorgamiento de este
Poder General se cumplieron con todos los requisitos legales y leido que fue por mi integramente al (a la o
a los o a las) otorgante(s), se ratific(d-aron) en su contenido, aprob(d-aron) todas las partes y firm(é-aron)
conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe.-
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CHRISTIAN PAKT&_‘IO CRUZ MEDINA
AGEN : CONSBHLAR DEL ECUADOR *

T

-

Certiﬁco.—f,Q'L}e la presente™es primera copia, fiel y textug original que se encuentra Inserito en el
Libro de/Escrituras Plblicas (Poderes Generales) del AGE}_ IA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS .-

Dado y s{ellado, el 27 de enero‘jj‘e 2022 )
\
S

!

CHRISTIAN PATRICIO,\CRU;AEDINA
AGENTE CONSULAR BEECUADOR
Arancel Consular: 6.1,

Valor: $60,00
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REGLAMEITO INTERNO DE PROP EDAD HORIZONTAL
“CONJUNTO RESIDENCIA , GEN YESA”
CAPITULO #1 !
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1

Art, 1.- Bl Conjunto Residencial “Genovesa” actuaiments se }elicgqmopgjo
el régimen de propiedad horizonta] ¥ 8& encuer tra en proceso d PSruCCioty,
Por consiguiente, este reglamento: regird Irs relaciones drj‘ Proggdac
copropiedad del conjunto GENO ESA”, asi como su adngfhis
conservacion v reparacion. 2
Las presentes normas tiene por obj:to establ:cer fos pmcedit‘?;
deben observar para Ilevar a efecto la busna convivencia} A
seguridad de los copropietarios y moradoss del Conjunto [ Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los re ;identes, visitantes, guardias de
‘seguridad, demds trabajadores, constructorss e.: general a todos v cada uno de
los que de forma directa ¢ indirecta tengan relacion con. el Conjunto
Residencial Genovesa. |

Art. 2.- El Conjunio Residencial “Geno €sa’ se compone de biepes

exclusivos v bienes comuties:

a) Son bienes exclusivos o privados Ios que pertenccen' singular v
exclusivamente a cada propigtario como so:. las casas, terrends adicionales
y los estacionamienios: Y, !

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
eén el presente reglamento mnterno como Iis calles , avenidas, parterres,
dreas verdes o de recreacién, los ing. esos vehiculares; peatonales,
caminerias, jarcdines, piscinas, etc. {

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizcatal del Conjunto’ Residencial

“Qenovesa” son las normas de convivencia, sezuridad v vigilancja, q;xe"t;’é?é“ :

cotho fin censeguir el blenestar de todos v cada uno de Jos prcpretfmoq

mioradores. Lg% ok

CAPYTULO #2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

-
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l Cé Ut Rg sidencial ¢ ‘Genovisa” se cacuentra ubicado en la
maauazm'*l 10 2 ', Pdela U‘fh"m]Z“ClD Ma.itazig perteneciente a la partoquia
Manta, Sector - Ra*ha;ziuh 0, cantbn Manta, provincia de Manabi ¥ ooesti
someride bajo g Rwﬂmﬂ de Propiedad  wizental du crmform;dad con las
eyes, ords tzuas v reglamentes rseﬂmcntes

S C)G‘ﬁ‘lj_iJl d{: ciento digclochu viviciidas %110;} d-* dos modelos distintos:
-Costaneras v Marinas; npian*adas sobre mm drea’de terreno de 61.20 m?

“existienido 2 la vez 4 Ifmuas viviendas eon terreng adicional, el conjunto cuenta

con 120, estacionamientos, drea de, cir c,ulficmﬂ peatonal, circulacion vehicular

ares df“t?bpﬂi‘b‘ijl@ﬂtf) res pisginas, una sala de reunidn, 1 conserieria, 1‘

guar dex fa, dos garitas du gwn dm.mu.

-
.

AT S Ln log planos' del COﬂj mto Residencial “Genovesa . adjuntos, de

acuerdo co Uprag!ameﬁm de. Proplecjad Aorizontal, se fijan los linderos,

- ulmmsmne& v abwauon uel onjunto; ia dmmbucmn de las viviendas v de
- cada una de gug Pplantas, tas especificaciores de 108 estacionamientos y las

k_specﬂrcamﬁne& de los espacios’ cz.rcmaucn mst:ilacmnes v dcmas bienes
comunes del t_orgunto

 Los planos. m referencia - formap parf damn plementaria del Dresentc,

iﬂg.SILGllLD va C‘lle I‘GC'LI"L} v uﬁ‘f rminan fos blenea EXCIU::YVOS v los Comunes

como | tambign | iz rilacmzl anfre los ‘opropletanos - sus  derechos vy
obhvamoneb ? : ' :

E’ITULO # 30

' D* LQS BaF"‘iE EKCLUSIVGS ‘r LDS ”H,NES CDMUNES

;ﬂm';.:f; LI@‘*J:L::; L*&CLUS,{‘W)S Las visiendas, los t*"renc‘; 3d1'ciona1es

los e&amomazmemos son - de uso exclusive, bmgular ¢ indivisible de sus

respectives propictarios. Esta mclmdo eh =i :i{)mlmo el interior de Ias paredes

medianeras, hasta la initad dei espesor.

. Son. parr'“de medxmej as-fa§ que separan vaa vivienda con otra de distinto

dm:n .z las ‘quel separan las- wi viendas. e los espacios comunales, de

' .cncumqon de Tos ductos de las #stalaciones de servicio general, las paredes
qug delinitan . las vmmdm paci: el ext tevior son de propiedad e‘{a,luarva

f:p;f‘epfumm Jas: fachad:s.s 19 proviedad ex:lusiva.- inchaye las Ventanas T" 3

‘ . |
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En el r':as.,o de los estacionamientos, se tom wén como medianeras las lineas
guias; e Jas cusles exactamente 1a mitad orresponderd a cada uno de los
propietarios. |

En el caso de los terrenc adicionales el in-erior de las paredes medianeras
serdn de propiedad exclusiva y las paredes e teriores serén comunales dejando
establecido que deberdn tener el mismo ftritamiento de las fachadas de la
viviendas.

- o
Art. 7.~ _MANTENIMIENTO.- A cada propietario le c@%'é ey cifgrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, a Iministraciondy repg#f
bienes exclusivos asi como el pag” de las tasas Ppor servigios deg &l y
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, - de los impu%tos pre@atlos les -
correspondan, L e &
En lo referente a los recubrimientos exteric-es de las vivien ,DasdAéif??rlo de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) ie correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo ‘os copropietarios estdn obligados
4 usar el misme tipo pintura asi como e. color establecido para todo el
conjunto. '

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elemenios y
partes del Conjunto Residencial “Genov=sa™ que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estdn sometidos bajo ei régimen de copropiedad, no son

Susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada

copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

. Cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, dreas
verdes, dreas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjerfa, 4reas de_ circulacion peatonal (pasajes), 4reas de circulacién
vehicular, los ingresos .a las caminerias, ‘as instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futurc con estos propositos,

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS - Fl arrendatario. usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituira al proietario en sus derechos de uso de
los bi¢nes comunes del conjunto esidencia “Genovesa” y en la obligaciones
inherfeﬁt_es’ al régimen de Propiecad Horize ntal, con la excepcion hecha dei
pagoide las. expensas ordinarias v extracrd narias de no haber ef pPropietEiT.,

S

pasado esta-obligacion al arrendatario, usufuctuario o acreedor anti/e,fé,ti"co £n
i P~ ..-:- T

el contrato firmado por las partes. /i \l
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Are 10~ G ibiUS DE A?“xfin‘\!i%}”ﬂéu@!‘f Los gastos de reparacion,
'- Hdmmm“acujj, conservacién, TEPOSICION ¥ ¢ mejora de los bienes comures

seran de cargo de todos fos L,opromemrws segln las cuotas establecidas en

- este recr?amento que ha sido calenlads ¢ acuerdo con la ahcuh que e

Loﬁesnonde g0 ﬁd uno,

5S¢ excepttan Ioé gastos de reparacion o i 1 semplazo que se originen en los

actos de culpa o dclo de algtin. -copr opxefar 00 us uar.io ios cuales serdn por
cuenta del n::spmsable o
Los copropietarios estarin sahdqr amen*e ot 1hgadc:s al pago de los dafios que

.Causen sug respectives arrendararios, ‘usnarios, comodatarios, acreedores

anticréticos o en general con la o las PEISOras que por cualquier motivo usen
su nmpxedad ex cluswa con relamom a los bieaes comunes del Conjunto.

L _ﬁﬂnrr{,a’ ﬂ#gm.

DI 10S _ DERECHOS Y _OFBLIGACIONES  DE  LOS

. Art 12. DE LAS OBLEG,_%CEGNFS GEr LRALES Son obli elénqs‘ dg 6\;\1
i+ los Ln&opletano“ Ias siguientes: SR

| 'C{)}?’RO ?FTARIOB

‘m i1.- DE ms DERECHOS 3011 Derechm de los copropietarios los

SIgulem _
ay Eje_rCs,I“ sus dera,aos de- prep;teda& sob \le h;eneb uKCIUSI\’Ob usar v
disponer 2n ¢llos en la forma y con las 1 ztauanes impuestas por 1a ley v
per este reglamento.
b} EJ&I‘CLT su dﬂfﬁcho de “zropzedad sobre 108 b!eneq comunes del Conjunto
“Genovesa” en' la propozcmn que le corcesponda v usar de cllos con lag
lmztamonea impuestas por la ley y por éste Teglamento.

i c) Concurrir con puntnalidad a las reunione: v asambleas de copropietarios y

- gjercer su derecho a expresicn, de voto, &z peticién V. en general hacer uso
de las demas atribucionss que.la ley v sste 1eglamcnto le asignen como
mierabro de este organismo coleglado ' |

" d) Colaborar Yy asesorar- en ei astablm* mento de las nonnasr y los

pwuedumentos paraun mejor oy ntml en ¢ sistema de seguridad,

S e) Colaborar .y asesorar en e} establecimiento de las normas y los

procedumen’cos para un mejor uso de las testalaciones y dreas comunales

f) Sohm&r ‘2 los guardias y conserjes aclaaciones sobre sncesos acaecidos

que dll‘lf:ﬁtﬁil sex uwestzgados P——
,s"‘:;nie a ‘:ﬁ‘:\
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a) ‘Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias que normepn !
Régimen de Prépiedad Horizontal y I35 de este reglamento, obedecer |- .
resolueiones de 1a Asamblea de copro dietarios v desempefiar los cargos |
comisiones que esta le confiera ‘

b) Permitir al Administrador 15 inspeccicn de su vivienda en caso de darios
producidos a las instaciones generales. quejas de copropietarios, v en fin
cuando este lo considere nesesario,

¢) Notificar al Administrador ¢] nombre, direccidn v teléfom! 02 mﬂf begsona
que quede encargada si e] CoOpropietario se gusenta pSF mag\ destres GYias,
para que pueda actuar en caso de incen dio, accidentes Supt
nstalacion u otros casos de emergenciz, no obstante €L case e BIroeribia
fortuita el administrador no tendrd acee 30 a la viviend@ge 1 "
pudiendo evitar de esta forma desgracia;. . '/700, g

d) Introducir clausula especial en lo:  contratos de a¥ReAflento o
enajenamiento, limitacidn de domin:o, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario Iespecto a sus bienes exclusivos en virtud de o
cual el adquirients o usuaric se somete Expresamente - al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar- oportunamente o3 8astos v expensas ordinarias
extraordinarias  necesarias para |« administracién, conservac; - s
mantenimiento, prima de Seguros, mejoras de los bienes comunes dej
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuo as que se establezcan conforme aj
cuadro de alicuotas. Estas cuotas debzuran ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En -aso de mora se covrari el interés
MaxXimo comervial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente. \'

f) Pagar las cuotas €Xtraordinarias jue acordare la asambica de
copropietarios, especialmentelen el case de producirse destruccidn o dafio
parcial del conjunto. #

g) Los copropietarios tiene la ob:igacién d.: Tespetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DF LA AREA 3 COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que e realiceq en los domicilios, en Jag
dreas | comunes o en el salgn de rzuniores log copropietarios son
responsables-de los actos de sus invitado: PSS

b) Estd totalmente prohibido utilizar las ar-as cornunales para ingégir ‘bebgd&s:k

alcolidlicas, hacer ruido con musica g alto volumen y denfis acfos ‘que ";‘%

atenten contra la paz, tranquilidad ¥ buer as costumbres de lo ,;v';ecmos i
: : . s J Fi
. {x{}z&: M w? ‘ 'f’ : ;_,.’,F
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Q)

Ini

i)

I os f‘ODTOPIELmIDB que haoan UGS de las irstaciones o 4reas de recreacion
estdn obligados a observar las notmas de educacién, buenas costumbres,
asi coma recoger toda ] 'a hasura y dejar ef luzar en las mismas condiciones.

No se permitird que 1 personas a enas al conjunto se rednan en las 4reas
verdes, 4reas comunes, playas de estaconamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados vor 1no de.los cnpropletanos ¥ respe‘tando las

- normas de seguridad, paz y r*anqumdad vdra una buena convivencia; es
N oohgacwa de-los coplomctanos avisar & adnumstrador para tomar los

£)

| ;S)

i)

- CorTECH YOS NECesanrios.

Ssta prohibido incinerar cualquier tmo d: desechos. sean estos: madera,
basura, montes ¢ rstros baje pretexto de raeuﬂarhmpleza :

Lo§ copropietarios que deseen realizar pi:-nic estan en la obhgacmn iz

dejar limpias las instalaciones que usaion, deuo«utando los restos de

alimentos, fimdas Dlasncas ete,

Los Copropietarios que usen las instalacic.es dfzi area dc piscinas estdn en
la obligacion de recoger la basura asi corio no ingresar con ahmentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usalas como un lugar para ingerir
alcohol ni ?,ampoco para 3Legos con peiot& df-beran cuidar las areas verdes :

- "y de plantas.
1)

Los copropietarios, usuarios v demas tien=n-la obhwamon de caminar por

las dreas dem@adas para €ste propdsito, 12 vrohxbe pisar v dar mal uso a

lo$ espacios con desped.
Los copropietarios que. deszen usar el salon de wso comurnal deberan

- solicitarlo con wn tlempo de antmpaczcﬂ a la administracién, debéran

[~

I

D

respetar 1a-normas de uso y como corresponds observar las normas de
buena educacién v costumbreb £ o rchrﬂma al volumen asi como a la
hmpuﬁa def local. '

Los vehiculos motorizados po iran circ z]ax dentro del conjunto a upa

}ﬂflﬂr;rdqd maxima per'muda de; 30 lcm ;ar hong observando las 1eva5 de

irdsisito vigentes.
Esta “fGl]lblC‘LO el estacionamiento penu,m ente de vehiculos en las vias asi

~ como también en ias areas comunales, aceras y parterres.

Con el fin de evitar accidentes, no estz penmtido realizar pracucas de

- manejo pol las cailes del conjunto.
m) Los copropietarios deberin hacer uso de ¢u respcctwo estacionamiento v Si

e

n)

es el caso de una visita esta deberd es-acionar su vehiculo de magery e,

A3,

" paralelaa 12 acera, controlando &l no obsts sulizar las salidas de los gafajés N
No se pemmite el juego de pelota o la pra(t;tca de deportes en la a émdas]m
en las raﬂes dei conjunto ni tampoco en as dreas de circulacion éjeatonal

—gv—"‘ -,':“' - | . ‘:—K‘_




ni “tampoco a poner objetos que obsticulicen el paso de los otros
copropietarios.

Art. 14,- DELA

. -.’

v,

HASCOTA

(€8]

=

a) Por respeto vy consideracion con los ot:0s copropietarios asi ¢omo por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus, llantos y -adridos perturban la tranquiiidad
y causan malestar. ; ‘

b) No estd permitido deambulen jibremente por las calles, pasajes peatonales
y areas comunes, ya que pueden causar ac :identes. ‘

- y e S o>l

c) Si desea sacar a pasear a su mascota, deverd otahga‘%@% ey

su respectivo collar v cadena de seguride 1. & <,

d) Los copropietarios esiin en la obligacion de cuidari?]ue FSRtY tz}sgaagan
sus necesidades biologicas en el patio de su viviergla {H0s ngresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las ar@g cu’)vg; ATCAs
verdes, caminerias, estacionamientos etc. 0(‘?4 o av

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas v los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECQLECCION DE BA SURA. .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de asura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en {andas expuestas libremente.

b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afue-a el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccién, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #35 )

ART. 16.-_DE_LAS PROEIRICIOPN ES.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, usuarios v en general a todas las personas que
gjerzan derecho sobre los bienes exclusivos c.el conjunto:

a) Dailar, modificar o alterar en forma algma, ni ain a titulo de mejors, los
‘bienes comunes del conjunto. .

b) Modificar las distribuciones de fabiqueria, de estructura, de fachada™g, a8 s
mamposteria de su propiedad exclusiv: queda absolutamente rohihidg AN
sgl_o;___pgdré hacerlo rigicndose obligator amente y de forma esifitta a] fosi  “y

\
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planos a arquitzctonicos v estructurales Je crecimiento de las viviendas,
anos adjimtos aprobados por ¢l Hustre Municipio de Manta, para {0 que
1.

deberdn o ontf"am un profesional cahﬁe_:cdo ya sea este un ingeniero civil y
oun 1 arquitecto,

|

Cambiai.o alterar de alguna forma Ias fa>hadas ni siquiera en lo referente a

la pintura E‘i*ﬁi‘l@l‘ debera rec“petar esmr tamente los colores, Ios tonos v el

.disefio actual,

Hacer uso . atmazv:} de S %, _'vxenda cmt*:mande el des—tino natural i
obstaculizando el leoitﬁme uso e los dcr,r s,

. Destinar sus bienes ‘exclusivos a un obrzto distinto de aque} para ei cm!

- fueros onstnuaoc ) USdﬂub con fines Licitos, inmor ales; contrarios a este

-8

£

reolammfo ¥ que afecten las buenas co ostumbres, {a tranquilidad de los

veeinos o la segurndad.del conjunto. |

No podra ‘establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depdsitos, bbdegas, almace:: 25, -pensiones, talleres, fAbricas,
restaurantes, bares, clubes,” centros noct Ines, centros sociales, centros de

salid, Taboratorios » peluquerias, salone: de belleza, aulas de educacion, .
'fcmt:los de u{}nfere:nua, tiendas, despens:s, dependencias de admjmsn‘acwﬁ

publica o privada, ceniros de medicina infantil o de enfermedades

infecciosas, realizar reumiones de ob: 10S. u operarios en los bienes
comunales, v en general realizar -actividi des, d*stmt x5 al destino nafural de

lag mismas gue son para vivienda.

Instalar maquinas que ]IJI'OL.U.'-’C&“l ruids, wbramonus que interfieran o

distomonen las ondas radiales o de to It:wsmn o alteren el flujo de la

- corriente electrma o de. cualquler ot servicio, o que perturben la
tranquilidad ¥ paz de los vecinos. ' '

Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas Jas pucrtas ee sus bieres exclusivos mtsgrandese con lag

- d4reas de circulacién o bienes z:ormmale*f v usax estas como salas de espera

D

k)

J}

n)

0. aﬂt%aius - : S

Tocar masa o muq ¢ ruido- ! mveles :ue irscxendan el 4rea de su bien
e‘{c[uawo g
T ener miascotas en la parte. ffont’ﬂ de su v vmnda. o de =arlas deambular por
los fssmicles comunes. - :
Sacar a pasear 4'sus niascotas sin el deb1r 0 “oﬂar ¥ correa.

tilizar los £spacios comunes; dreas de e etraacion, estacicnamientos, ireas
de ¢irculacién para almacenar ’)bTL’EOS © rara reumiones de trabajo.

~"__,....--—---“

'-q_.,h_(
Piator o colocar: letreros, signos, avisos ¢ anuncios publicitarios o dgveﬁt R

nr g las Fachadas, m ey 103 thrzob nie 12:; puertas oi en la:, areéi, de uso
A —

(
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subsiguientes al acuerdo o a la notificacion cue se le hiciere al copropietario si
no hibiese asistido a la reunion en la que se 1 2mo la resolucion.

CAPITULO # 7.- DE LA ADMINISTRAC ION -

1

Avi~ 20 Son drganos de la administraciéa del corjunio: La Asamblea de
Copropietarios, E1 Directorio v €l Administrador.

5 . o . O 1.
Art- 21 ASAMBLEA DI COPROPITARIOS.-  La Seaf lea c%t%
investida de la maxima autoridad admub dstrativa v se q@mp & 108%:
copropietarios o de sus represen! mtes o e andatarios; 1 "

P
o2
=
£ )
o
(@]
<
SO

o . 8 . : p -
administracion del conjunto ast como lac relaciones entr 103, °
aunque no concwrran a la asamblea o voten €a contra. - 7, Q\é\

&y, _
V21 pgy, caxt®

Art- 23.- L.a Asamblea estard presidida por el Director, y a faita de este por el
primer vecal o siguiente en orden de desigracién. Es obligatoria la asistencia
del administrador v del secretario. En casc de ausencia del Administrador. se
proceder4 de acuerdo con el Art. Literal b). '

Art. 23.- SESIONES.- La asamble: de copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces 3l afio, en los prixeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario v, extraordinariamente, cuando lo Jjuzgue
necesario el Director, lo solicite ¢l admiaistrador, o por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convo >ada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticién del administrador 0 de los cinco o maés

* copropietarios dentro de ocho dias de solici ‘ada, la convocatoria a a asamblea

lo haran cualquiera de estos en forma direita y se hara constar eXpresamente
la negativa del director para convocarla,

Las convocatorias seran por esctito con lz debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en Ia i?ue se delera celebrar la asamblea y dejara
const:;ngia de los puntos a tratarseé :

3

2 I
|

Art- (%, ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblen podré’ reunirse en

cualquier mémento sin convocatoria, siemr are v cuando concurran todos los
copropietarios, en CUYO caso se tratara de ur a asamblea universal.

D . s T;;L-:-}':-:\
S E _ S7eeo™ T LR
Art.- 25 QUORUM.- El quoérum para [+ asamblea estard integr:ézﬁ%@c porda %N\

1 ‘\!.
{

A . . - "‘ - -\
concurfencia.de copropietarios que reprecante al 51 % de las ngenotast =i
S 5 ‘ . 1 .

u
r % -
o= % - -
T . 4> )
A %




conjunto. SI no hubisre ese quorum a la hera fijada para que se instale la
asamblea, esta podré instalarse legalmente v «omar resoluciones vialidas, una
hora -después -de la indicada en la convecatoria, cualquiera sea el mimero de

,.r*opfopleta:'m:, asistentes o pO"Céﬂ*&jP de sus alicugtas r*orrespondzf-mes con
~excepeidh de aquellos caso en que se necesitc oiro quérum para tomar clertas
= c&olumonez, de ocardcter espccm“ df,scmas en ste TCITI&mentO

ATt 26.- REYP RES?WT&ACJO‘\I Lo:. COPFL; sietarios pucdsn participar en la
~Asamblea con todos 105 deremrs en foma personal o por medio de

rrzpr‘i‘%en C‘lﬂtﬁ:b

_-‘i"a‘"i 7.~ DE ELLHL} DI ABIST ENCLA.- L5 el mpropietaﬁo quien tiene el
derecho de conewrdr a la asamblea y 0 su arreudatario, usuario O

comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo antenor que vaya en

calidad de representante.

Art. 28~ DERECHO DFE V{)TQ" Cada Cc propie‘tario tiene éerecilo a voiar

- de acuerdo con su porcentaje (:111cuota) sobre .08 menf'-: del coniunto.

Art, 29.- ef{)TACIG'\WS - Las decisione: de la Asmnh]ea se tomarin por

simple mayoria de voics que representen més “del 50 %, salvo en los casos en
los - que 1g ley . vio este reglamento ex’'ian mavores porcentajes. Cada

B copr0p1 etario teﬂdra dereche al voto en propescion a su alicuota.

Serequerirs ¢l 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
ceforma al Teglamento mterno, las decisionss sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotm: extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a la
modificacién de’ fa estructura, cambios. erquitecténicos, fachadas de las
viviendas, colores dg pmtara el ‘cambio de 150 de las 4reas, rever decisiones
de la aaamblea |

| s#rf :)i}.- DE LA ASAMBLEA. GE‘VER&.. Son atribuciones y deberes de

la A—sg amblea General 103 siguientes”

c) M om‘m ar BN CONUSario y su 1cspeutwo Su; ¢ 1ente
d) qubfeuer entre los co;:ropletanos las cu3tas v las expensas necesari

_ é.mmlbtl acion y l1a conservacion de lc s bienes comunes, de acuerd?:» con ‘
este:reﬁlamento ;

\ Hignin




e)

5 .

o[=]
S

h)

i

k)

D

Reformar este rezlamento interno de acuer do con lo estipulado en el Art.
29. El administrador hara protocolizar e i1scribir las reformas para que
surtan efectos legales. '

Imponer cuotas extraordinarias -cuando kiya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacién ¢ los hienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que reslicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y er sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias “:'1 benefici del Conjunto NG

la vivienda. ' &0
Aprobar el presupuesto anual qu: presente el adrrﬁnis@dor o
cuando se requiera. . , e
Solicitar - rendicién de cuenias al adn inistrador Fuand
conveniente y de manera especial cuando te mine s:.rperi@&ilyg \PR
Sancionard a los copropictarios que inf:ingieren la Ie\"ady, Opicdad
horizontal, su reglamento o ¢l presente reclamento interno, a peticién del
administrador, en Jos casos que sea su comp stencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que sste determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el uresente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea -fe interds general para los
copropietarios, en los casos que sea su comsetencia,

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando e31as no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a lo: reglamentos v al reglamento
interno, o no resultaren convenizntes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto mmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran deleger a una comisién de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracién de [a reunion,

b

CAPITUQ # 8.- DEL DIRECTHRIO. DIL ADMINISTRADOR, DEL

SECRETARIO, DEL COMISAREO.-

=
|

1Sy

Art. 3L~ directorio esta integraco, por el Jirector, dos vocales principales,

dos_vacales suplentes, un secretario i
Mfisipries de searetario al no estar céte present s, sin derecho al voto.
T

ur administrador quien hara las

~.

R R

Art: 37

DEL_DIRECTORIO. Los niembros del Directorit=irin,

ﬁﬁibﬁa@l'os por la Asamblea de copropietarios, durarin unfafo en. suYd )
uneiones y podréan ser reelegidos. a3 %‘ L &
‘ 5 35
'.\'z‘%fl} 4 -.../?{]J
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S AL

- por la asamblea y por las leves v reg amentos.
P b yes y

¢y Efectuar los gastos de adminisiracién, &3 conformidad 0?3’,
I}

Al 33.- Para ser Director, vooal o secretari ) sa requiere ser copropietario de]

- Cowjunto. Los cargos serdn desempeniados ¢ forma honorifica. En el caso de
Cfalla. o impedimento temporal o deficitivy del director, actuard el vocal
prineipal o sizuientes en orden de. desigr acién. Cuando- faltare un’ vocs)
principal o los dos & su vez seran cimvocados a sus respectivos suplentes.

4.~ Soni Atributos del direcior:

-

- -

onvacar -y -presidir las’ ‘euniones de la  Asamblea General  de
coprepietarios. R '

-0} Asumir provisionalmente Ias‘rf'g;nciones el adminjstrador, en caso de falta

o imipedimento d éste hasta que la asamb za general resuelva lo pertmente,

¢) Cumplir las demas funciones que se =stablezcan en las disposiciones

legales, reglimentarias v én la asaniblea asi como las delegacicnes dadas’
. por esta. . :

Art. 35.. Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las

funciones de este v velar por el cumplimier to de las disposiciones emanadas
, P

Art, 36.- DEL ADMINISTRADOR.. El Administrador del Conjunto sera
- elegido por la asamblea general para ef seriddo de un afio v podrd ser
reelegide indefinidarnente por periodos ignzies. Para ser Administrador no se-

requiere ser copropietario,

Art. 37- 105 DEBERES - ATRIBUCIONES _ DEL

ADVINISTRADOR.

: a) Ejercér la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios

- del Conjunto'Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Reégimen de
~ Propiedad. Horizontal de] ‘migmo, espe dalmente sobre el cobro de las
Scuotd,  imtereses,  multas, roclamos,  demandas,  actos v contratos
: ~determinados” o autorizados: por Ia ey - reglamentos, entendiéndose que

tendrd . las facultades, para las cuales ICs mandatarios necesiten poder o

~ clausulas especiales determinadas en {6d:go de Procedimiento Civil,
b} Administrar los bienes de Conjunto con €l mayor celo y eficacia,

arbitrando oportunamente lag mediacas 1.ecesarias para la conservacién de

©8tes v realizendo las reparaciones que furen necesarias. fﬁ ‘:‘-?i%%
TESUPLESt

’f"@i p-egb“-;’p Qoﬁ

-~ 1

- aprobado yen casos de £Xcepeidn, con la autorizacion. del ¢ iectons - %
s v ' s;E 5 F %)}
- B - ‘ & 2l
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comun, etc. En la puerta solo se permitir 3 poner el namers que identifique
la-vivienda. |

0) Instalar ‘antenas de radio, televisién, et en las areas comunes, lo podré
hacer solaments sobre su vivienda siemr re y cuando no cause molestias v
las instalaciones estén bien realizadas,

p) Queda terminantemente prohibido colyar ropa, aifombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachacas, en las 4reas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un pat.o interior.

q) Poner la basura en ningiin lugar fuera ¢2 los lugares destipng

_—— .40
Proposito, respetando las normas del vso de fundas y reg@ientds desﬁr%xdos
para este propdsito. 2 el

) El propietario, usuario, arrendatario 3 cualquier %ers« U
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamenteges --ﬁ‘-clt_fﬁ;:;;,-r de Bus
empleados domésticos, trabajadores, visitas v terceros _@m tg
con el copropietario, por los actos que contrarien los iy
leyes. ; |

s) Instalar cortinas o cualquier edorno extzrior que distorsionen la armonia
del conjunto. ;

t)} Los copropietarios que arriendlen su bien exclusivo deberi respetar en la
suscripcion del contrato el Art. 9 de] pres:nte reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enferriedades infecto contagiosas o de
cardcter psicopatico que impliquen peligo para la seguridad o salud de los
Veeinos, _

v) Se prohibe expresamente preparar mez:las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, av:nidas, dreas comunes, dreas de
circulacion peatonal o vehicular, '

W) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITUIO #¢

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.. Parz El caso de mmcumplimiento o
infraccién a las disposiciones de Ia ley ¢ propiedad horizontal o de este
reglamento: interno, se establecen las $ZOCIONES que a continuacién se
determifian: \

a) Aiﬁpﬁes’técién verbal en primera, y por escrito en segu
parté del administrador. P

b) Imposicion de multa de hasta ua salario gl

=i 4 i

da instancia, por

e
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¢) Los -que _inﬁingieren las disposicior zs e este  reglament, seran
 demandados por el administrador en juicio verbal o sumario ante un juey
. competente de esla ciudad, a las indemni ‘aciones a las que hubiere lugar v
. podra ordenar la suspensién de 1os actor u obrag prohibidas, asi como la
reposicion de Ias cosas 2 su estado origin i, estz accidn serd autorizada por
'2 asamblea general - R _ o . |
~d) Los copropistarios que no cancelaren de 1o del plazo sefialado la cuotas
ordmarias ¢ extraordinariag impuestas oot 1a asamblea de copropietarios y
- conforme con.este reglamento, seran dem andados ante un Jjuez competente
- de la cnidad por ¢! administrador del coajunto, en juicio ejecutivo, quien
. deberd ademas reclimar inse-eses cor 1a tasa maxima convencional
permitida al momente en el que se prod izca la.mora, pagadercs desde (4
- fecha en que dichas cuotas s hicieron exigibles. [ pago de intereses no
excluira ef de indemnizaciones g que pubiere Iugar. Todas 1as sanciones y
- acciones  legales que  debe gjecutar - el administrador deberan  ser
. previaments conocidas 5 a.zﬁorizadas_ por el directorio de 1a asarables de -
- copropictarios y si la’ gravedad del caso 1 justifica, a juicio de éualqniera
-+ _deéstos porla asamblea de copropietarios o
&) Como otra medida se suspenderdn los se vicios de wno 0 varios asi como
también 13 prohibicién del uso de todas 1cg bienes de uso comunal, cuando
s¢ eucueniren en mera dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
_ esta medida sin perjuicio de Ia accidn Judiial correspondiente. _ ,
D Publicar periédicamente ia ndming de los cOPropietarios morosos en log
- medios acostumbrados por 1a administaci in, | |

A 18- Fl Administrador deberd actuar iy sdiatamente después de conocida
cualquier accidn  de infraccidn o falta cornetida por los copropietarios o
‘usnarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato, | -
En caso de negligencia comprobada, ‘el adymmistrador  sers responsabie de
- todo el perjuicio qile ocasionars a los COprop:. etarios ¢ usuarios o al conjunto v
- podra ger destituido por fa asamblea, en lo qu- sea su commpetencia,
art 1% =Cualquier copropietario odra imp sgnar ante un juez competente de
- &sta ciudad,"los acuerdos.o resolyc lones de 11 asamblea que sean conirarios a
L ladley, allos ,%e'glamentos ¢ a las o-denanzas sobre la materia, no obstante lo
coal, e acuerdo serd ejecutado bajo la resp nsabilidad de tos 'copro?%\
- que hllblesen votado a si favor, salvo que el uez ordene su sus;aensig\\?\\fi)‘i%é <5c\§
-impu’boaaé;gﬁg solo’ podrd  ejecutarse dento de los diez pﬁn}&flos Ehagt T

L
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- d) Presentar a'la consideracién de la Asa nblea, con Ja periodicidad que est:

sefiale, las cuentas, balances, proyectos de ple:,upueato estados dc
sithacion e informes sobre la administracién a su car go conjuntamente con
el informe del comisario.

¢) Recaudar dentro de los circo prime-0s dias de cada mes, [as cuotas
ordinarias a los copropietarics, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios 3 1as costas procesales.

f) RCLdUddf las cuotas extraordinarias qu:- acuerde la Asamblea, v en caso de

a de tremta dias desde la fecha e: que fueron 2COp(a g,rcobrarlaq
Judmmhnente por la via ejecutiva, junt unente con ios @er ESES m8;ato; 108
vy las costas procesales. 43

g) Ordenar la reparacién en los daiios oct sionacos a 168 Jlt:
Conjunto a costa del copropietario o usuario caus@ntu m,,_
€stos. %, ‘

h) Solicitar al juez la imposicién de la nmitas previstas %g,gste g
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo. |

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, cons :rvacién, reparacién y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados v cbreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes ¢ /munes, asi como la contratacién de
guardias de seguridad v jardineros 7 sefialar las remuneraciones de!
personal. Las remuneracmnes deberd.: ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anuaimente a la Asamblea .obre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademds, el presupueito para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los docurientos que tengan relacién con el

~ Conjunto.

m) Conservar copia certificada. c2 las escrizuras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi ¢omo los 1 lanos arquitectdnicos, estructurales
hidrosanitarios, ¢léctricos, d& las insta aciones generaies aprobados por el
’\dumuplo y otros documentos todos los cuales formardn un banco de
informacién oficial del Conjunto. Toda esta informacién debera ser
entregada a su sucesor por medio de un 1cta de entrega recepeion,

n) Custodiar y manejar el dinero y las Lertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto:izacion del director, en los cas m\x

xcepeion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, m: fefar Blo e,
fondo rotativo para adquis iciones peq iefias, cumplir con el pagps
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e wmvmul Como Su umco respor sable. .
¢} Lievar cen sujscién a ma PrLACIPLOS contables, la contabilidad de la
~adm _n s acton fiel conjunto R : |
ny Lleyar un lib de reg eg stms, de capmpletamos arrendatarios, comodatarios,
o acrea{ioreu_amluu ico: v usnariss del cenjunto, con la indicacion de sus
~ respectivas cuotas de cere h os de- bienes exclusivos y demés datos.
q) Asistica lasfedniones d-‘* 'T";L.a general v del directorio.
r) Atender con prestancia, @ mere - cortesia los rpqvenmmntoq o sugerencias -

de los copropietarios. :
5) Super vigilar diariame e al pers, wnal de mant&.mmiento Ouardlawa y demas
- trabaj agorzs del copjunto. ‘
£ \_,ovm tar v su “;mzcﬂar las mftmauun comunalcs en forma_p‘::riédica,‘
confmua v sisternaticd.” ' ‘ -
u) Cumplir ¥ hacer cumpht las I‘SSOILmiODﬁS ¥ ordc,nes L,manadas de la
 Asamblea Geperal, ‘ : .
vi C vmph com: < todas las dorn: § funciones v obhgamones que COmo:
- mandatario sean convenidas en ¢} rcspectwo contrato.
w) Para la Lalebrauon y suscripein de cualquier contraio, el ﬁdmmlstrador
- debers contar previamente con 1 aprobacién del director. ‘
) F;F‘-rﬂef los demds df‘brﬂxec v ribucioges que le asignen fa ley v los~
' hgwmemua g

Art, 38 D TL ’“"LREH ARIO DT La ASA‘#iBLEn. Ei s.at,retauo serdr
- elegide por la asamblea general po- el periodo de un afio. Podréa ser reelecto en
forma . ,nde,hmd_ por Denodm guales. Sus funciones son asistir a las-
asambleas generales y-efaborar el acta de las mismas, asi como colaborar €n
- forma directa con las “acliones que ejecute ¢ 1 directorio y el administrador del .

LOB}UTLTO Sus funciones ;on honoridicas. |

CAri. 39.- DEL - LOM{S ARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y adm inistracién en cualquier instante ¢ informar
al uuPctor v/o asamblea de coprop ietarios y presentar anbalmente un informe °
sobre la gebmﬂ econdmica del Jais jﬂict’ﬁ‘ﬂdﬁl

- mnrf 1P ﬁszrmwzf« f:ENE;R,a,LES,-

Los C 2508 0O previstos cn este rﬁalamf:qto y que no puedan ser rt,suelt
confoiwdau con la ley v regamento de prop1edad horizontal
- SOCOTUEAISe ‘*upuhdus en dickos instrumentos, seran resueltos

*‘EJ.J

comunes Y, admmistrir prolija y eficientemente la gestuién . -
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I. Municipalidad” de Manta
No. 084-SM~(E)-PGL “ g 5 .

Manta, Enero IGE?eJ 2003

1
Sefiora )
Maria Mercedes Erbs

PROMOTORA IDE LA URBANIZACIHION MANTA A 3
R | F - ig
oV aR g a2 23 2
De mi consideracién: b
Cimpleme cdlmulﬁicar a usled‘que el I. Concejo Cantonal de Manta. en sesion ordinaria -
efectuada el dia n:;}jércoles 15 de Enero del 2003; resolvié: Lo
| e

e Planeamiento Urbano, inmersos en oficios No. 020-CPUM-

e

VQ del 30 y 5 de dic iembre del 2002, respectivamente” A

el
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Parficular que POfIgo ensu conocimiento para los fines pertinentes.

MUNICIPAL b reg - 23
ENCARGADA LA SECRETARIA i
-
!
|
| 1 .
Direccidn: Calle 9 Av. 4 Teléfonos 611471 - 611479 - 611558 Fax 611714 Casilla 13-05-4832

g'lCorreo Electronico; mimm@systray.net
i
H



. 1. MUNN [CIPALIDAD D& LA L

i
| PROPIEDAD HORIZONTAL .
i y ‘ C
Tt i II] B .
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“En base al informe No. 749-DPUM-SVQ, de Diciembre 6 del 2004. emitido por la Arq.

Susana Vera de Féij;(po, Directora de Planeamiento Urbano. atento a lo prescrito et el Art.

. 7de Ya Ordenanza dié Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta, y, de acuerdo &

fo solicitado por. L Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente Géneral de TEAMCO S.A,
‘promotores de ja Tirbanizacion niantazul ¥ dﬁl"COﬂjunto ﬂR}esidenc?ai GENOVESA,

piahiﬁcado en la M:\ar\z_ana i, lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de

Nazareth - Valle Gé—\:iv_ilan: codigo # 133, arroquia Manta, Canton Manta, clave catastral
4 1320101000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizom%ﬂ. ' ' '
- Hagase saber de exﬁl declaratoria al sefior Director de Avalbos, Catastros y Registros

, encargado- de esta L unicipalidad para que praceda como jo determina el inciso 2° del
~ mencionado Art. 7 élle fa Ordenanza de Propiedad Horizontal. ' :

[l -
] N M ]

Manta, Diciembre § del 2004

Do ™wh, -
| N
l: ' lrig. Jorge Zambrano Bélleno - /7
b -)\\LCALDE DE MANTA i
1 _ 1: R RNV

i !

Con fecha 8 de 'Diéiembfe del 2004_, el sefior Alcalde de Maﬁ;ta,- 1ng. Jorge Zambrano

- Cedefio, en uso del1a facultad que le otorga el Art. 7 de 1a Qrdepanza de Propiedad

" Horizontal, y en bé:%e al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por ‘la -Arg. ‘Susana Vera de Feijoo, Directora de' Planeamiénto Urbano, procedid 2
efectuar la declarhtoria, autorizando la “incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificadojen {a Manzana !., lote #
&1, ubicado en laca le-sin nombre de} barrio Jesus de Nazareth & Valle Gavilan, codigo #
. 133, parroquia Man‘a,,Cantén Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes  Brbs, Gerente General . de TEAMCO S.A. promotores de la

Litbanizacion Mantazul.

N

Aanta, Diciembre 8 del 2004

|
|

l\

il Sl Sl 4

\! Patricia GonzalGZ= Woez 13
U\ - Secretaria Mujficip 3
|

. .l v 2 ' .
raie 8 AV 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 -2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
o }_Cotreo Etectronico: mimm@municipiodemanla‘com




'

m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

73244

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22005680
Certifico hasta el dia 2022-02-16:

el

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/iIndentif.Predial: Tipo de Predio: VIVIENDP
Fecha de Apertura: jueves, 16 enero 2020 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta
alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

PATIO INTERIOR #73: Area: 9.00 m2.

Por arriba: lindera con el espacio aéreo. 5

Por el norte: lindera con la planta baja de la casa # 73 en 3ml.
Por el sur: lindera con el patio de |a casa #74 en 3ml.

Por el este: lindera con la planta baja de la casa# 73 en 3ml.
Por el oeste: lindera con el patio de la casa #80 en 3ml.
VIVIENDA #73.- PLANTA BAJA:

i
LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA #73: Costanera. ;
Vivienda modelo costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y patio interior de 9m2 en planta

IS

Por arriba: lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.

Paor abajo: lindera con el terreno de la misma vivienda.

Por el norte: lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 72 en 7.20 ml y con el &rea comuin 3ml.

Por el sur: partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de |a casa #74 en 7.20m.

Por el este: partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml y gira hacia el
este en 0.40 ml y gira hacia el sur en 3.78ml lindando con el area comuin.

Por el oeste: partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared mediznera de la planta baja de |la cosa #80 en 3ml luego gira hacia el
este en 3ml y gira hacia el sur en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #73.- PRIMERA PLANTA ALTA:

Por arriba: lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la planta baja de la misma vivienda.

Por el norte: lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 72 en 7.20 ml y con el vacio hacia el area comun 3ml.

Por el sur: partiendo del vertice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #74 en 7.20ml.

Por el este: partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el ceste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml y gira hacia el
este en 0.40 ml y gira hacia el sur en 0.85ml lindando con &l con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el ceste en 1.20ml y gira hacia el
sur en 2.93 ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.

Por el oeste: partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la cosa #80 en 3ml luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #73.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Por arriba: lindera con la cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

Por el norte: lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa #72 en 7.20 ml y con el vacio hacia el &rea comuan en 3ml.

Por el sur: partiendo del vértice sur este hacia-el oeste lindera con la pared medianera de |la segunda planta alta de la casa #74 en 7.20ml.

Por el este: partiendo del vértice noreste hacia el sur en 4.57 ml lindando con el vacio hacia el area comin, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y
gira hacia el sur.en 1.43ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.

Por el oeste: partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de casa # 80 en 3m luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

Area neta: 162,09m2. Alicuota: 0,0073%. Area de terreno: 117,83m2. Area comuin: 43,02m2. Area total: 205,11m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2758 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32399 32415

Pagina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec



m FIRMES CON m ‘mnaccxén REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

COMPRA VENTA DACION EN PAGC 312 viemes, 01 febrern 2002 2532 2541

PLANOS PLANOS 5 viemas, 04 abril 2003 A1 1

PLANOS PLANQ DE TERRENQS 8 lunes, 23 maye 2005 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HCRIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508

HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA _ 9

[1/6] COMPRAVENTA T U
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Namero de Inscripcién : 2756 Folio inicial: 32416
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarla: MANTA

Fecha de Otargamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Terreno ubicado en ia via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Soclal Estado Chvil Cludad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A.- NO DEFINIDO MANTA ;
VENDEDCR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTENIO DIVORGCIADO{A) MANTA
VENDEDCR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CABADO(A) MANTA
VENDEDGR ' RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6] GOMPRAVENTA -
Inscrito el:- viermes, 28 octubre 2001 - s Nimero de Inscripcian : 2755 Follo Inicial: 32389
1bre:del Cantén:“MANTA - W Niamero de Repertorio: 5261 Folio Finai : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001
Fecha Resolucian:
a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientes mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civit Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO{A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA,
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6 ] DACION EN PAGO
Inscrito el: viemnes, 01 febrero 2002 MNdmero de Inscripeidn @ 312 Folio inicial: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA i
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viemnes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente_, y TEAMCO SA,, esta
representada por |a Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicada en la via a San Mateo Bamio Valle El Gavilan. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Soclal Estado Civil Cludad

AGCREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Paginaz/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall ds! Pacffico, Telf. 08370260, htips:/portalciudadanc.manta.gob.ec




m FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALD A

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A.

Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 4O or'hO
Cantén Notaria: MANTA ,&‘v o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003 Q f;o
. -
Fecha Resolucién: - =)
= )

a.-Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamep, se cl
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, &rea social que quedaran a favor de la llustre Municipalidagde Ma
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Ar@s Social No.
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubimda?p, m;’. 14 Sup,8.
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Culttﬁmﬁ.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Inscripcion : 5
Numero de Repertorio: 1455

VYT .

Szm

i isocial _u\picado en
3. Ubicada &n la Mz. 4
7&9 m2. Area

Estado Clvil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

. Registro de : PLANOS
[5/6] PLANO DE TERRENOS

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ) PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los Iotes, uno, dos,
tres, ‘cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacién: Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, declara qaue sobre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno” de la Urbanizacién Mantazul de la
parroquia y Canton Manta, la compariia TEAMCO S. A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto
residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de |l etapas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 263
Folio Final : 508

Numero de Inscripcion : 10
Numero de Repertorio: 2468

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA - 3

Pégina3/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD| A
PLANDS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> :]

Los meovimientos Registrales que constan en esta Flcha son los Gnicos que se refleren al predic que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificada lo Invalida.
Emitido el 2022.02-16
Elaborado por Serviclo en linea
A peticln de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-22005680 certifico hasta el dia 2022-02-18, 1a Ficha Reglstral Nimero; 73244.

GEORGE BETHSABE

& -" MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de [a Propiedad

Fagina 4/4

Villdo por 59 dias. Exceplo que

sa diera un traspaso de daminio o

s emitlera un gravamen
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.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ey MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-058857

N° ELECTRONICO : 217428

Fecha: 2022-03-02
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-01-01-073

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.73 PB.1P \
o
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA é& '
Area Neta: 162.09 m2 &
Area Comunal: 43.02 m? Q
Area Terreno: 117.83 m? z
=
PROPIETARIOS 2 /

Documento Propietario %, ' ;i‘:&
1791811585001 ICOMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A. | T4 DEL CANY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11,783.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 11,783.00
SON: ONCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) Lt LR
159503TULTKDD ) ;

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-03-03 09:37:13

e 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@mania.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4fa @ www.manta.gob.ed




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

W ASN | CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 032022-058858

N° ELECTRONICO : 217429

Fecha: 2022-03-02

Ef suscrifo Direcfor de Avalios, Cafasfros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en ¢l archivo existerfe se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la ciave: 1-32-01-01-074

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.74 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 162.00 m?
Arca Comunal: 43,02 m?2
Area Terreno: 117.83 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 ICOMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCD S.A.
CUYO AVALUJO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENQO: 11,783.00
CONSTRUCCION: 0.00 -
AVALUO TOTAL: 11,783.00 .
SON: ONCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerde a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare |
que se han presentado dates falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titutaridad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del aflo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una valfidez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Segure de Verificacin (CSV) -
159504UT zZ -

595 FLVS

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.geb.ec
opcidn validar documentos digitales o leyvendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-03-03 09:38:03

L&Y 2611 558 - 2611 471 - 2611 479




¥ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4dta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/061055

DE ALCABALAS
Fecha: 03/10/2022 Por: 153.18
Periode: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/10/2022
Tipo de Transaccion: VE-912782
COMPRAVENTA am
Tradente-Vendedor: COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A. Or, £
Identificacion: 1791811585001 Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox
T
Adquiriente-Comprador: DELGADO PINARGOTE ARMANDO ASISCLO a
z
Identificacion: 1308319043 Teléfono: Correo: armandoasigglo@y
z
Detalle: % |
P’(),;,# —\eﬁ‘h
PREDIO: Fecha adquisicién: 01/01/2001 A DEL CAN
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-32-01-01-073 11783.00 117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.73PB.1P 11,783.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 117.83 0.00 0.00 117.83
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 3535 0.00 0.00 35.35
Total= 153.18 0.00 0.00 153.18
Saldo a Pagar

10/03/2022 17:18 Page: 11 portal_ciudadano



Gobiemo Autonomao Descentralizado Municipal del Cantan Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA
RUC: 1360000980001
Obligada a llevar Gontabllidad: Sl Contribuysnte Especlal: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/061059
DE ALCABALAS
Fecha: 03/10/2022 Por: 153.18
Pariodo: 01/61/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/10/2022 J

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A
ldentificacion: 1791811585001 Telétona: 0905320058 Correo: darwcoox@gmail.com

Adquiriente-Comprador: DELGADO PINARGOTE ARMANDO ASISCLO

VE-522782

Identificacion: 1308319043 Teiélono: Correo: armandoasisclo@yahoo.es
Detalie:
PREDIO: Fecha adquisicién: 01/01/2001
Clave Catastral Avaiuo Area Direccidn Precio de Venta
1-32-01-01-074 11783.00 117.83 CGONJ.RES.GENOVESAVIV.74PB.1P 11,783.00
Observacién:
PREDIOACTUALZ ADODESDEELPORTALCILUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio | Tributo Mante :  Descuento Recargoa : Sub Total
2022 - DE ALCABALAS e B o ;1;"83 B o.0p o000 117.83
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 35,35 0.0¢ 0.00 3535
Totals 15318 0.00 000 15308
Saldo a Pﬁgar
15/03/2022 17:38 Paga: 111 portal_ciudadano



M;-w_,, ‘ A FIRMES CON M, DIRECCION REGISTRO
A EL CAMBIO A DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

73245

Certificado de Solvencia

Q
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22005681 b
Certifico hasta el dia 2022-02-16: =
Z
<,
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: XXX Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 16 enero 2020 Parroquia: MANTA

Informaciéon Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

: VIVIENDA #74: Costanera. del CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA, ubicado en el lote No. 1 de la Manzana
No. 1 de la Urbanizacién Mantazul, de la Parroquia y Cantén Manta.

Vivienda modelo costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y patio interior de 9m2 en planta
baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta
alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

PATIO INTERIOR #74: Area: 8.00 m2.

Por arriba: lindera con el espacio aéreo.

Por el norte: lindera con el patio de la casa # 73 en 3ml.

Por el sur: lindera con la planta baja de la casa #74 en 3ml.

Por el este: lindera con la planta baja de la casa # 74 en 3ml.

Por el oeste: lindera con el patio de ia casa #79 en 3ml.

VIVIENDA #74.- PLANTA BAJA:

Por arriba: lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con el terreno de la misma vivienda.

Por el norte: partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #73 en 7.20 ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #75 en 10.20ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia
el este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comun.

Por el ceste: partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de casa #79 en 3ml luego gira hacia el
este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #74.- PRIMERA PLANTA ALTA:

Por arriba: lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la planta baja de la misma vivienda.

Por el norte: partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 73 en 7.20 ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #75 en 10.20 ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia
el este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85ml lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el
narte en 2.93 ml lindando con el vacfo hacia la cubierta del porche de la misma vivienda.

Por el oeste: partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de casa #79 en 3 ml luego gira
hacia el este en 3 ml. Y gira hacia el norte en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #74.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Por arriba: lindera con la cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

Por el norte: partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 73 en 7.20ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de |la segunda planta alta de la casa # 75 en 10.20ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 4.57 ml lindando con el vacio hacia el area comuin, luego gira hacia el oeste en 1.20ml
y gira hacia el norte en 1.43ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa.

Por el oeste: partiendo del vértice sur oceste hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de casa # 79 en 3ml luego
gira hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

Area neta: 162,09m2. Alicuota: 0,0073%. Area de terreno: 117,83m2. Area comiin: 43,02m2. Area total: 205,11m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32399 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
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A FIRMES CON M o A | DIRECCION REGISTRO ..
EL CAMBIO “ 4% | DELA PROPIEDAD

Abcarpia

COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrero 2002 2632 2541

PLANQS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508

HORIZONTALES

PLANGCS , PLANO DE TERRENCS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Ndmero de Inscripeion : 2755 Fallo Inlclal: 32389
Nombre del Canton: ' MANTA ‘ Ndmere de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaclones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/ie Razén Soclal Estado Civil Cludad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A, NO DEFINIDO MANTA,
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDCR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA,

VENDEDCR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDQ CASADCO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6) COMPRAVENTA
Inscrite el: viernaes, 26 octubre 2001 Namero de Inscripcion ; 2756 Follo Iniclal: 32416
MNombre del Cantén: MANTA Namere de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cant6n Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barric Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A, NOQ DEFINIDQ MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIC DIVORCGIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDC CASADOC(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA,

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6]DACION EN PAGO .
Inscrito el: viernes, 01 febrere 2002 Ndamero de Inscripcion : 312 Folio inicial: 2532
Nombra del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notaria: QUITC
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: viemnaes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representada por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calldad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
represantada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmuable ubicado an la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A . MO DEFINIDG MANTA

Pagina2/4 Av. Meictn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec




M;,V,: ¥ A FIRMES CON M A | DIRECCION REGISTRO
; ' ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4/6]PLANOS

Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Numero de Inscripcién : 5 (,\ﬂm?nﬁ'ﬁﬂ:‘.o
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 145%9 Folig Final : 1630’_
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA g’ 2
Cantén Notaria: MANTA L . ‘ﬂ
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003 a = ’ o
Fecha Resolucién: A RIA £
a.-Observaciones: % %3-
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea/efa rbaniza TAZUL

’
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, drea social que quedaran a favor de Ia llustre Municipalidad de Manta, §

rEps
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ublcada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 263
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacién: Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, declara gaue sobre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno" de la Urbanizacién Mantazul de la
parroquia y Cantén Manta, la compaiiia TEAMCO S. A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto
residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de |l etapas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[6/6] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
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n B FIRMES CON . A | DIRECCION REGISTRO ..
L EL CAMBID | DE LA PROPIEDAD
ALCALDT A
FLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripclones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraclén ¢ modificacién al texto de este cortificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-16
Elaborade por Servicic en linaa
A peticitin de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22005681 certifico hasta el dia 2022-02-16, Ia Ficha Registral Niimero: 73245.

N
d E Firmado elactranicarmente par:

H S GEORGE BETHSABE
2 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Pe—— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
=LA, MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDIA

N° 032022-059612
Manta, jueves 10 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO 5&50 E
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-073 perteneciente a COMPANIA INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.73
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $11,783.00 ONCE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y TRES DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 09 abril 2022

i Cddigo Seguro deVVgr'r’ﬁrcacién (csv) - -
160258VHXZRHN ) :

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opeién validar documentos digitales o leyendo el cédige QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

WU RF\ | = cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 032022-059449

Manta, miércoles 09 marzo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT{?N MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archives de Tesoreria
municipal v los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA con cedula de ciudadania No. 1791811585001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia::i]:'\_ﬂunicipalidad del Cantén
Manta. ' )

Tesoreria Municipal
Direcciton de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 09 abril 2022

" Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

R 00 A O O O g e

I

 Pueds veriicar a validez de este documento Ingresando ai portal wab hitps:/iportaiciudadanc. manta gobec S
' | opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR



remes oy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

EL CAMBIO

W@‘@A

ALCALDIA

N° 032022-059611

Manta, jueves 10 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA
. 6%0 " ‘o
Q oo =
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTO@M GRE! 3 SENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MAB,T A / vl &
xt*“‘

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-074 perteneciente a COMPANIA INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.74
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $11,783.00 ONCE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y TRES DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 09 abril 2022
Céd o Seguro de Verificacion (CSV)

0 A R #
S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porwl web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

,, e 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ ponaiaudadano@manla gab.gc 0 Calie 0 y Avenida 4ta @ www manta. go



'CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”
URBANIZACION “MANTA AZUL”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que la Inmobiliaria Teamco S.A. con RUC
1791811585001, propietario del lote 73 del Conjunto Residencial Genovesa,
se encuentran al dia en los pagos de sus alicuotas hasta la presente.

Manta, 18 de marzo del 2022

ADMINISTRADORA

Conjunto Residencial “Genovesa™



CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”
URBANIZACION “MANTA AZUL”

| ¢hamoy.,

& Vi)
CERTIFICADO DE EXPENSAS % |

Mediante el presente certifico que la Inmobiliaria Teamco S.A. con RUC
1791811585001, propietario del lote 74 del Conjunto Residencial Genovesa,
se encuentran al dia en los pagos de sus alicuotas hasta la presente.

Manta, 18 de marzo del 2022

ADMINISTRADORA

Conjunto Residencial “Genovesa”
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorgza LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. a favor de
ARMANDO ASISCLO DELGADO PINARGOTE Y KAREN
MONSERRATE CALDERON DE LA CRUZ- Firmada y sellada en
Manta, al dieciocho (18) dia del mes de marzo-del dz

N/

7 mil veintidos

(2.022).—







