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S 5 de esta Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE _HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura piblica,

ten el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo .i Su carge sirvase
Do a escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca
Abierta vy Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato
de compraventa, por una parte, el sefior JORGE EDUARDO SORNOZA ZAMBRANOQ,
de estado civil soltere, por su propio y personal derecho, que en adelante se le
lamara "EL VENDEDOR" por otra los cényuges CESAR ANTONIO BRAVO
MENDIETA v ISELA MARIUN CHICA ZAMBRANO, por sus 1  personales |
derechos, quienes en adelante se les llamard “LOS COMPRADORES' quienes
e en suscribir este contrato de compraventa conforme
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior JORGE EDUARDO SORNDZA

ZAMBRANO, declara ser legitimo propietario de un lote de terreno y casa, signado

con el ndmero 95, ubicada en-e+CoNjunte Residencial GENOVE la Parroquia y
n Manta, Provincia de Manabl. Inmueble que lo adguirié por compra a la

f”.nl.mpnﬁi';s. INMORTITARTA TFAMCO S a4 'rwaprraqpnl'm‘]:-\. nar el ceiar Guillarmea
Oswalde Vaca Montesdeocs; en calidad de Gerente General, segun se desprende de la
Escritura publica de compraventa, celebrada y autorizada por la Doctora Tarcila
Margarita Mendoza Mendoza, Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el diez
de mayo del afo del dos mil doce, e inscrita el once de julic del afio dos mil doce, en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA; COMPRAVENTA. En base a
los antecedentes expuestos el sefior JORGE EMR}%NO, daen
‘myuges CESAR

venta v p tua enaje

nume;

Manta, P

medidas: ‘,’IXIET\IﬁA 95.- MARINA VIVIENDA MODELO MARINA: Consta de tres
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con la cublerta de sma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la pared medianera de la segunda
anta alta de la casa nlimero 96 en 10.20mlL POR EL SUR: Partiendo del vertice sur
52, ¢
nl. POR EL ESTE: Linders:

OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de
la segunda planta alta de la casa nlimero 102 en 3ml luego gira hacia el este en 3ml y
gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma

vivienda, Area Neta M2: 162.09. Alicuota %;: 0.0¢€ Area de terreno m?
e -
Area comin m2: mal m2. 205.11. TERCERA: PRECIO: El precio del

inmueble objete de }a presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, ¢s de VEINTE MIT, CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USD20.000,00) vajor que los COMPRADORES, los
CESAR ANTONIO BRAVO MENDIETA y ISELA MARIUN CHICA ZAMBRANO, pagan
al VENDEDOR el sefior JORGE EDUARDQO SORNOZA ZAMBRANG, con prestamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la
parte dedora, a través del sistemna interbancarios de pagos, por lo gue, no tiene
5> alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. F1L VENDEDNOR. declara aue estdn conforme con el precio pactado
v las valores recibidos, por cuya razdn transfieren a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesion, y goce del ininuebhle antes descrito en este contrato,
todos los bienes muebles gue por su destino, ac
onsidera inmu asf como todos sus derechos reales, usos, costumbre
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de determinarse la cabida y
to. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan

ito por eviccion vy s redhibitorios a gue

ra estar sometido el indicado inmuehle. SEPTIMA: DECLARACION. EL
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de forma libre ¥ voluntaria consienten en brar este contrato de constitucic
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera piiblica, sujeta
la Superinte: de Eancos y Seguros, entre
amienlto ¢
; os del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial {IESS). b} E!l sefior CESAR
CANTONIO BRAVO MENDIETA, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitade al BIESS

el otorgamiento de diferentes tipos de créditos v operaciones que implican

oh iones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de

crédites de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo

facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados LA

A, ¢} LA PARTE DEUDORA opietaria de un inmueble consistente

en terreno v casa signada con el ndmero 95, ubicada en el Conjunto Residencial

GENOVESA, de la Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi d} Los
de dominio son: La Parte ora, adguirio el referido inm

ompra venta celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas

de dominio, constan del Certificado conferide por el Registrador de la

0 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor

0 a la orden del BIESS, sin limitacién o restri 1 alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, va sea cama obli
s, solidarios, accesorios o subsidiarics o que las ot
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaci
faciones, subr ciDnes, nova

sustituicicnes, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de

LT
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en 7.20 ml ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el suren 3 ml lindand

el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el ceste en 1.20 ml y gira hacia el sur en

2.05 ml lindando con el vacio h: a cubierta del porche de la misma casa, POR EL

gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda VIVIENDA N2.95.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la
cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la
misma ienda, POR EL NORTE: Lindera con la pared medianera de la segunda
planta alta de la casa niumero 96 en 10.20ml POR EL SUR: Partiendo del vértice sur
este hacia el ceste lindera can el vacio hacia los estacionamientos ndmeros 51, 52, 53
en 7.20ml POR EL ESTE: Lindera con e} vacio hacia el drea comdn en 6mi POR EL
OESTE: Partiendoe del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de
» niimere 102 en 3ml! luego gira ha
gira hacia el sur en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la
vivienda, Area Neta M2: | : 0.0073. Area de terreno m
Area comfin m2:
levantada cuando yan sido t y cada una de las obligaciones
rantrafdas nor LA PARTE DEUDORA nara con el BIESS. Adicionalmente LA PA
DEUDORA acepla expresa e irrevocablemente que esta caucidon hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de

obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

INS
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara gue acepta el derecho real de hipoteca

abierta constituida a su faver en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre
las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de enajenar v establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacidn absoluta de to
i6n total o parcia 0S @

presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar e




dala propiedad. Toc

FARTE DEUDORA y toc




1al, para tedo o cual EL BANCO podré

COrTesSpon: - por cuenta de LA PARTE DEUDORA  os

peritaies e In nes que cor : conforme a sus politd 7 a lo establecido

en Ja normativa vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA

v el inmueble

hipotecado a los [nspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el

plazo de la(s) (es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma{s) v el remale

del bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara v acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la

ite parantia hipotecaria v los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica

cesiones poste que éstos realicen, para lo

uncia expr a ser notificada judiciaimente de

dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente

cepta manifi y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier

cesidn de dercchos que se efectite, para todos los efectos legales, por el simple aviso

idn de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose

: sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser

requerido por éste. Sin perjuicio de o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente gue El Banco podré ceder y transferiv la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segin lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

dos al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la

juerira notificacidn alguna al deudor u obligado de

sin requisito o formalidad adic
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RA y que sirvieron para la concesidn del préstamo. n} Si no se
bicn hipetecado o no se pagaren las primas
la PARTE DEUDORA mantuviere ol clones imp
personas naturales o jurfdicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO nga en peligro su crédito y, p} En caso de que La PARTE
DEUDORA desting el inmueble que garantiza la operacidon, a un fin dis

tablecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. ) En

que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el

presente instrumento. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas

ente Instrumento. Por mutuo acuerdo tonto EL BIFESS

acion de plazo vencido por parte de EL BIESS y ¢

ago inmediato de la obligacién, bastando para tal efec
S, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al heneficio
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los
créditos se enco: en de plazo vencido. La sola afirmacion de El, BANCO en la
tido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefalados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los efectos
dos en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird atn cuande hubiese vencido el plazo del o
cnes que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de inter , comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Xl
55, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
izar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asf como también podra
mejoren o au en ios valores del mismo en caso de

res por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
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nte facultadas, asl como para que pueda hacer priblico

crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:

s que posteriormente cause la ca

onstituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA

los gastos, comisiones e impuestos (ue se ocasionaren por los

tos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
iente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

la PARTE DEUDCORA autoriza el cobro de los valores

e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona
institucién que d e, inseriba el presente instrumento en el R o de la
ad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
o implion omo 1o sefiala la cldusula Décimo Tercera del
umento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

demande la celebracion v perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariz e inscripcidn en el Registro de la Fropiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados par el BIESS v se suman al valar del ¢ ko otoregado. Estns ruhros
podran incluir a criterio de EL BANCO, fa contrata de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicifio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, as{ como el cobro de las obligaciones credificias

aldadas en la presente garantia podran ser ejercidas v cobradas a eleccio
, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la

: 3 -

! Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social ejercerd ia

jurisdiccidn para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de




- : N S A I, T o Ak T e Tonims . Ce i am oy e o o
persotas Ndllidins o aridicas. =sta coactiva sera Eleriidia Coll sujadion a las normas
speciales contenidas en la Ley dol 3ance del Instituto Louatoriane de Seguridad Sodiat

y demas normas internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cddigo de

ceclaran ncorporadas al prosonte instrumento todas les

e da Ley del Banco del 1ESS, Bstotutos, Ma

Las partes aceptan v se ratifican en el contenido de todas v cada una de las cliusnlas

constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
H i

Servira pmeeay las d

mas cldusulas necesarias para la valider de este instrumento
Flasta aqui la minuta que junte conlos  documentos anexos v habilitantes  que
val, vogue,

o
>

seoincorpora queda clevada a escritura pdblica con todo el valor e
los comparecientes aceptan en  todas y cada una de sus partes, minuta

queestd Hemada por o Abegada ALEXANDRA FAMBRANGO  LOOR Regisire
vrofesional numere: Mi guinientes  noventa v nucve del COLEGIO DE
bk AANMALL rave o celebracidn de In presents escintura
obscrvaron jos preceplos y reguisitos previstos en fa ley notarialy vy, leida gue
leg fue alos u:c,.‘:z'm_mz‘r_—fcf'eni.frs_ por mi el notario, se ratifican v frman conmigo on

wiidad de acto guedande mcorporada en el protocelo de esta notariz, de

tode cuanto doyfe- |

.

T
ing. Edmundo Sandoval Cérdova
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2 de Junio del 2013

Sefores
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mis consideraciones:

Por madio del oresente, dentro de mi tramite de Credito Hipotecario NUT N2.322331 ponge a
su conecimiznto que el precio de fa Compra-Venta del inmueble detallado en mi solicilud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al serior JORGE
EDUARDO SCGRNOZA ZAMBRANO, es de USD.20.000,00 VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADCOS UNIDOS DE AMERICA.

En ol virtad instruyo exprosamente para que en iz clausela de preco de la compraventa se
establezca este valor v eximo al B1LS5 de toda responsabiidad gue pudiere derivarse de esta
Instruccidén, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producirse de la

misma, envisia de gue corresponde sl vaior de mi negociacion.

Atentamente,

CESAR ANTONIO BRAVO MENDIETA

{.C.130339551-9
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ESTE: Partiendo deln

comun. lug a haclael o cla el suren 2

hacia la vta del porche de la misma casa. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroesit

nacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa N.- 102 en 3 m]

-a hacia el sur en 3l lindando con el vacio hacia el patio

la misma vivienda; VIVIENDA N.- 95.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR

Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera

planta alta de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con la pared medianera de la

cunda planta alta de la casa N.- 96 en 10.20 ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice sur est

o

wacia ¢l oeste lindera con el vacio hacia los estacionamientos N.- 51, N.

mi; POR EL I Lindera con el vacio hacia el drea comun en 6ml; POR EL
Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta
alta de la casa N.- 102 en 3ml luego gira hacia el este en 3ml y gira hacia el suren 3 mi
lindando con el vacio} a el patio interior de la misma vivienda; Area Neta M2. 162.09;

Alicuota %60.0073: Arca de terreno m2 117.8

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

——

pra Venta Compraventa

s Venia Dacion En Pag

Inscrito el 1 viernes, 26 de octubre de 2001
Tome: 1 Folio Inicial:  32.399 - Folio Final:
Nitmere de Inseripeidn: 27558 : srio

e se guarda el eriginal:  Notaria Trigésima Primera
Nombre del C Quito

a de Otorgamisnto/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

Jbservacio
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

Fstadao Civil Domicilic
Yivienda S5 A Manta
Yendedar ' 7-06795828 Cabezas Rodriguez Hernan Antonio | Manta

tificacidn ln:presa per Afups Ficha Registral: 3414




Yendedor

Vendedor

Insg

Tormi

Mania

»ojueves, 15 de febrer

Estupifan 1

Ruitova Cadena Glady

Folio Final:  2.541

mneru de Repertorio:

aria Novena

Qi

vigrn

noimnresa

iembre de

Domwiciiin




1

ombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

Lseritura/Juicio/Resolucion:

crea la Urbanizacién MANTAZUL. Lo

= 1a Dustre Municipalidad de Manta, son Arca social ubicado en la M

ubicada en la mz. 21 que ticne una sup. De 3.770, . Area Seocial

_ubicada ¢n la mz. 14 Sup.3.5

Aven

Apellidos, Nombres y Domicilio de las
Calidad Cédula o RUC,  Nombre y/o Razon Social Lstady Civil
l’.ropicfnrio 0-GO0000D0N 1524 Inmebiliaria Teanco SA
a inscripeion se refiere ala{s) g
Libro: . Mo dageripeion:  Fee. Inseripeitn: Folio Inicial:  Feliv final:
/enta
L1GS
Tuscritp el lunes, 23 de mayo de 2005
Tomo: | Folio Inicial: 1 olio Final: }
Namero de Inseripeidn: 8 Nimero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el nriginal:  Notaria Cuarta
mbre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Escritura/Juicio/R

del Conjunto Residencial Genovesa, representado por Ja Sra, Maria Mert
E t u P i fi

b.- Apctiides
Calidad ! Nombre y/o Razin Social
]'-’r_c»piet:ario 80000000000 Bilis amen S A
Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n} en:
Libro: No.Ioscripeién:  Fee. Inscripeign:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Herizontales 10 23-may-2005 263 308

cifn impresa por: Aoy Ficha Registral: 34143

Damsictlic




Nombrees y Domicilio de |

lickad

Propictario

Tono: 76 Folio Iniciul:

Nimero de Inseripeion: ]

> vlanta,

undu Etapade la U

ta Liniticac

afny en:

s

i Fec. Ing

(1-1

Falio Final:

nmero de Hep

Olicina donde se guarda el ariginal: Notaria 8
I i

Namibive do 1tan:

nentofP

Fechn de R
Oh
U

o
s} au

de 2012

un patio in
s dormiton

r

Nombre y/o Raxdn Social
Sor

fupresa par:

W

Zambrano Jorge Lduard

1aia Inmobitiaria Teameo

Fichn Re:




Emitido » las: 14:51:03 del martes, 02 de julio de

A peticion de:

Elaborado por : Mayra Dolore
131013711-0

ma del R

Certificatidn impresa por

que se cerfi

MR R0

Validez del Certificado 30 dins, Excepto
goe st dicea un traspaso te dominio o st
cmitieraun gr mei.

El interesado debe comunicar cualquier exror
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.




No. Certificaci Gz 107913
CERTIFICADO DE AVALUO

d ; ] ITE Noo Electrdnico: {1757
Fecha: 2de abril de 2073 ’ VS

i suseriio Divecior de Avalios, Catavtros v Regisvros Certifica Gue revisando of Cutastro de
FPredios ea vigencio, en el archivo existente se constald que.

ElPredio de la Clave: 12320167 i3
Uhicado en; CONJRES GIENQVESA VIV 05 PR IPAZPA TERR-PATINTEE

A EAT

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta: 16208

Area Comnnal: ERN

Area Terreno: [ 1783
Perteneciente a:

Docunrento Fdenticdud Proplerario

131 E470907 . JORGE FUARDO SORNOQZA 74338 AN
CUYO AVALEO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TEREINO: 4713,24
CONSTRUCCION: 67686,30

723599,50

Son: SETENTL Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES
CINCUENTA CENTAVOS

Lsle documento no CORSLIYGE FECON Uﬂzr’mo f;. CIORaAMmiento v ok reamien{o de lu
dndaridad del predic; solo exprose el Yalor delSueld aotial de aceerds al sector aprobado
medicnte (O afenc:wn por el Cone 8,’( (’lb_Q_*af a’e Mmz a{m Diciembie 29 de 2001, paye of

F N

Bienio 261220 i J(r
-/frg;_ f);ﬁl_ fe

Direcror de 4 14‘(41{.’05. Catastros v Regisiros

IMOrEs0 por:




L BOREEA ZAMBRANO JORGE EDUARDO

VALIDA PARA LA CLAVE
1320101055 CONERES.GENOVESA VIV.O5 PR.IPA-2PA. TERR-PAT.INTER.
Manta, veinie y ocho de marco del dos mil trece




CERTTFTICADO DE SOLVENCT?




e AVALUO-COMEREHAPRES ENF e
2 e $72399.50 SETENTA ¥ DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y MUEVE CONSO/100 DOUARE i
TORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTEC

Afigueroa




vitnlializadn

Canton Manta TITULO DE CREDITO ., 000191187

2 TAGRGUaNRO0!N

i AYVALUTD " DOL%M O_l _ J_‘L‘Ch.u _/u|w
AR CONSTRUZG W I o In,limﬁl, IR
,H, LT
A.. VENDEDOR UTHIDEDES
m NOMBRE O I,DNH._./v SCiar CONCEFTD VALOR
o s CASTCE ATMINISTRATIO:
9]

ADG

o Comig a-an:

TOTAL & PAGAT

ROMBRE O Rerd

YALOR PAGADC

SALDC

fiRn

SALING SUIETO A VARIALIGN POR REGULACIONES DE LEY




w..m.mﬁnﬁ__._momwmumﬁr.omﬂ:a: Manta .ml ._lc ul@ Dm ﬁwmm@m.ﬂ.g Ho. D DDH@HF@M

VENDEDOR

7I1972013 8:50 ROSARIO RIERA

A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




No. 392-773

] 1% Propicaad del Sro JORGE

La Direccidn de Pianeantionto Urbune vertific qiio la

LDUARDO SORNOZA ZAMERA NO, con clove Corastral 320707095 whicedn =

O E Ny Resicieg Lotd La0inve e brvreieior >))_ PRI _\wrfir'!.’.‘r'f coliiovs S foeinicr

dichic propiedad se encueatrd demiro de s respective Linea de Fdhrica v ono s

afeciudo por of Plai Reculador ni ] royecto al i,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG:
AREA DE CONTROL URBANC

L DRESQIIC (e enit o 50 e nmle Se generdo oo ducinieiiaeion PG iy 2T rianos

cirecr Siredee efe Lo e v esa et
RN e e RN ERr T VUeRliiaged

COrTfCGie. S5 e canrabine SHCOSE frnt preseniado dates fbves o FORN PSS Sy girdies

SR Corre s o e

TiAM.




INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
SIDENCIAL GENOVESA”

CAPITUL:

#1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- I Conjunto Residencial “Cenpvesa” actualmeinte se epcuenira bajo
el régimen de propicdad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este regiamento regira las relaciones de propiedad ¥
copropiedad del conjunto GENOVESA”, asi como su administracidn, uso -
conservacién y reparacion. -
Las prosenies normas tiene por objeto establecer los procedimientos gie 5&
deben observar para levar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad. de los copropietarios 'y moradores del Cogjunio Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
seguridad, deras trabajadores, constructores en -general a todos y cada uno de
jos ‘que de forma directa © indirecta tengap relacion con el Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2. El Comunto Residencial “Genovesa” s¢ compone de bienes

eXCluSIvos. Y bienes comunes: .

a) Son. bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular ¥y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; ¥, ' a -
Son bienes comunes todos los demas que s¢ definen como tales en la ley y
en el presente reglaiento interno oMo las cancs , avenidas, parierTes.
areas verdes o de recreacion, 10s Ingresos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc. '

*

Art. 3.- Fl Reglamento de propie&a,gl Horizontal del Cogjunto Residfgﬁ@gL\
“Genovesa” son las nonmas de convivencia, seguridad y vigilancia, qge Heite”

ppe

tomg fin conseguir €l bienestar de todos vy cada uno de los 'pr_opf{

NJUNTO RESIDENCIAL
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< las lineas
 uno de los

ia los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras

e propiedad exclusiva 'y paredes exteriores serdn comunales dejando
que deberan tener el mismo tratamiento de 1as fachadas -de la

Art. 7 MANTENIMIENTO.- A cada propietario Je corresponderd cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, adrinistracion y reparacion de sus
hienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz electrica,
de uso de su propiedad, y de los impuestos que a cllos les

- W e e W e
s o oW
-w

agua, teléfono, etc
correspondan.

Tn lo referente a los recubrimientos exter

cerramicntos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada

.o cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados

usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

jores de las viviendas, asi como de

& -~ BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos 1os clementos y

s del Conjunto Residencial “Genovesa” que DO tiene caracter de
xolusivos, 1os cuales cstan sometidos bajo ¢l régimen de copropiedad, no son
susceptibles  de apropiacion individual, ni exclusiva ¥y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamento. "
Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas,
verdes, freas de Tecreacton, piscinas, sdid do (CLiones, guareer’ omardianias,
conserijeria, areas de circutacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
inerias, las instalaciones de los Servicios

aceras, parferres, areas

vehicular, los ingresos a ias
generales y las que se construyan en,el futuro con gstos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DFE LOS USARTOS.- El arrendatario, usufructuario o
dar anticrético futuro, sustituira al propictario en sus derechos de uso de

t&hes comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
e Propiedad Horizontal, con la excepcidn hecha del
dinarias v extraordinarias de no haber el propigtiid:

G, usufructuarie o acreedor ant
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» reglami ‘
y desempenar los cargos

v fa inspeccion de su vivienda en caso de dafios
< a las instaciones generales, quejas de copropietanoes, y €n fin

car al Administrador el nombre, direccidn ¥ teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario s¢ ausenta por s de tres dias,
~para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién u ofros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita €l administradorino/tendra acceso a 1a vivienda de forma inmediata™
pudiendo evitar de esta forma desgracias. '
) Introducir clansula espectal  en log contratos de aue damientoc 0
enajenamiento, limitacién de dominip, comodafo, anticresis, etc que
~elebre el copropietanio respecto a sus bienes exclusivos en virtud de 1o

a1 adguiriente © usuario se somete expresamente  al presente
: oy a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietartos.
Contribuir y pagar oportunamente 105 gastos y ex 5 ordinarnias y
extraordinarias  necesarias  para Ja administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de Seguros, MEJoTas de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas -dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora s€ cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de ia accion legal
correspondiente.
Dagor  lag cnotas extraordinarias que acordare ia asamblea de
copropictarios, especialmente en el €aso de producirse destruccion o Qafio
parcial del conjunto.
{.os copropietarios tiene la oblicacion de respetar v hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13- DEL CONTROL DE LA AREA

H

lebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en 1as
ietarios  son

respae

b) Est4 totalmente prohibido utilizar las dreas comunales para in

hacer ruido con musica a alto volumen ¥ demds
la paz, tranquilidad y buenas costumbres de losjvect
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Otros

sepfido de humanidad, se recomienda no dejf
nlas - sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b} No esté permitido deambulen libremente por Jas calles, pasajes peatonales
y 4reas cOMUNEs, ya que pueden causar accidentes. .

¢) Si desea sacar a pasear a Su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con -
su respectivo collar y cadena de seguridad. '

d) Los copropictarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en Jos ngreses
de Ias viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de reciea 6n, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

¢) Los propictanos de mascolas deberan comprometerse a mantgnerlos con
Jas vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE 1L.A RECOLEC ION DE BASURA -

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plésticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios ¥ dias en los que se realice 1a
recoleccién, no se permite dejarla afuera €l dia anterior por que podria
derramase ol vonicmids causande wn foco de infeccitn, v mal aspecto al

conjunto.
CAPITULO#S

ART. 16.- DE LAS PROHIBICIONES.- _ Esta prohibido a los
propictarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
an derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los

HEE COMINES AT COTJURTO — s e
car las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachad®”
eria de su propiedad exclusiva queda absolutamenic :pm ibidg
dré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma ¢ '
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radio, television, etc en las sreas COMUNES, 10 P
hre su vivienda siempre v cuandoe no cause molestias v

¢én bien realizadas.
o terminantemente prohibido colgar 1opa, alfombras, eic en 1as
los halcones, cn las fachadas, €D tas areas de uso comupal
, \enda cuenta con un patio mterior.
asura en ningan lugar fuera de los Jugares destinados pard esie
proposito, respetando 1as normas del uso de fundas ¥ recipients
para este proposito.
El propietaric, usuario, arrendatario O cualquier persona (ue gjerza
chos sobre el bien exclusive serd solidariamente responsables de sus
empleados domes {rabajadores, visitas y tereeros que tengan relacid

con el copropictario, por los actos que comtrarien los reglamentos © las
leyes.

Instalar cortinas o cualguier adomo exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

Yy Log cOpropictarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la
suscripcion-del contrato el ATL. 9 del presente reglamento. ‘

y Dat alojamjento & personas coil enfermedades infecto contagiosas 0 d¢
carhcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
VECINOS.

Se prohibe expresamente preparal mezclas de cemento o similares 0 el
acoplo de material sobre las calle, avenidas, areas COIMURES, areas de
circulacién peatonal 0 vehicular. -

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, nOTMAs y disposiciones
de ia asambica do copropictarios ¢ de este reglamento.

APITULO #6

Art. 17.-_DE _LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento O
' a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
interno, se establecen 1as sanciones que a continuacid
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on gue se e b

La Asamblea esta
‘LDVEbUda dr Lﬂ maxima autondad admmlqtratwa Y se compone de los
opmputaims 0 de sus I‘tpl'{‘StIIIHI]TEb o mandatarios; regula conservacion y
i6n del conjuuto asi como las relaciones entic fos conduefios,

mmque. no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art- 27.- La Asamblea estard presidida por ¢l Director, y & falta de este por el
prumer \ocal 0 swumqte en orden de designacion. Es obhig ocatoria la abnstenma
C Y Ld St’CTEL’U‘lU Fn caso de ausencia del Administrador, s

SESIONES,-  La asamblea de copropietarios se Teunira
hariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afo calendario Y, extraordinariamente, cuando lo juzgac
necesario ¢l Director, lo solicite el administrador, o DOX lo menos cmeo

copr npmtm 105.

La asamblea en L,ualqmex caso, serd convocada por el director ¥ cuando f:stf:

no 1o niciere por peusion Gel adrinistrader o de los cinco o mis

‘gopropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la conv ocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de estos en forma directa y s¢ har constar expresamente
ia negativa del director para copvegaria.
[ as convocatorias serdn por escrito.con la debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que e debera celebrar la asamblea y dejara
Uuﬂsta;mgm de los puntos a tratarse. -
E
- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse en
nfmo sin convocatona, slempre y cuando concurran todos los

S QUQORUM.- El quorum pﬂm la asamblea estara mtegr &
as que represente al 51 % de las 'ﬁcﬂot :
1o
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legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando b
administracion, conservacion o reparacién de los bienes CONIINES.
jos para que realicen obras d

sumentos de los bienes comunes y €N sus Vivi
do que $0n NECssanas en beneficio det Conjunt

{a vivienda.
Aprobar el presupuesto anual que presenie ol administrador v modificario
cuando se Tequiera.
Solicirar  rendicion  de cuentas  al administrador cuando lo  estime
convenicnte y de manera especial cuando termine $u periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
harizontal, su reglamento o el presente reglamento Interno, 4 peticion del
administrador, en los casos que sea st competencia. -
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en-la ley de
propiedad horizontal, su reglamento 0 el presentc reglamento interno, 1as
ordenanzas municipales vy que sea de interés general para 10S
~opropictanos, en los casos que sea su competencia.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, 4 las ordenanzas, a los reglamentos ¥ al reglamento
o no resultaren convenientes para los mfereses del Conjunto. Las
sctas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma repnion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del sccretario, quienes podran delegar a und comision  de  tres
propietarios para que redacien el dula, ¢ cuyo cast lns resnlicinnes
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunior

CAPITUO # 8- DEL DI’R*}L: "ORIO, DL ADMINISTRADOR
COMISARIG.-

F1 directorio esta integrado, por el director, dos vocales primcipales,
qcdles suplentes, un secretario y un administrador quien hara las
ciosies de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto. '
DEL_ DIRECTORIO. Los miembros del - Direcjor
os por la Asamblea de copropietarios, duraran un,/afio

) f o L i
s v podran ser reelegidos. i§
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pd wudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas

ordinanas a los co P*“lef arios, v en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses mommrm; Y 135 KOHM* Pmuexaim

“en caso de
. ] _ cobrarias
[mente por 12 V12 ¢jecutiva, juntamente con los intereses moratorios

Recaudar 1a

y las costas procesales.
enar ]a 1ep abwﬂ en los dafos ocastonados a los bienes comunales

opietaric o usuario causante o responsable

,_ ar al juez la iMposicién de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.
lebrar 105 contraw“ de adqmsxcmn 0 arrendanm,nto dn, hlf‘

omunes dc] IS SE

ar a los ﬂﬂpleadoq y obreroq necesarios para la adrmmstmunn
516, limpie7a, de los bienes conmnes, asi como la contratacion de

wdias de seguridad vy jardineros y sefialar las remuneraciones del

personal, Las remunéraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea

General y forman parte del presupuesto de gastos anual. -

) Informar anualmente 2 la Asamblea sobre el ejercicio de sus iumwn“s

debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio Proximo.

Lonaermr en orden !0s titulos del conjunto, poderes, comprobantes de

LOAos io documentos gue tengan relacidn con el

Jonservar copia umtlmda de las‘escrituras del fos terrenos en los que esta
construido el Conj uni0, asi como los pianos arqurtectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales apmbados por €]

¥ OLros dfvaT’t]E?‘n.ﬁC todos los cuales formaran un banco de
] Conjunto. Toda esta informacién deberd ser
da a su sucesor POr medio de un acta de €ntrega recepeion.

mo“ﬁar % mfmqai ~el dinero 'y las pertenencias comunes, ahrr cuentas
7a e},laq con la autorizacion del dire
e e.l literal ¢} de este articulo, m
§ pequenias, cumplir con el pag
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Dr. HoOMERO LOPEZ OBANDO
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