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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Diciembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3225 celebrado entre:

Nro.Cédula
551339411
1303277543
1302702400

Nombres y Apellidos
BUITRAGO ALVARO GERARDO
GARCIA CANARTE JESUS NELLY

FARFAN ZAMBRANO CARLOS
FRANCISCO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
VIVIENDA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion:

Fecha generacién:
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o
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o E Firmado electronicamente por:

T GEORGE BETHSABE
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el 0
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Registrador de la Propiedad
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Acto
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NOTARIO(A) ALEX ARTUROC CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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EXTRACTO
I Escritura N°: 12023 1308003P02072
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (11:48)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. 1 s Documento de No. i Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién| Nacienalidad Calidad reprasenta

FARFAN ZAMBRANO CARLOS | POR SUS PROPIOS VENDEDOR{A
Natural FRANCISCO DERECHOS CEDULA 1302702400 |ECUATORIANA )

GARCIA CANARTE JESUS POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
Natural NELLY DERECHOS CEDULA 1303277543 |ECUATORIANA )

A FAVOR DE
: - < Documento de No. 4 i ’ Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural ~ |BUITRAGO ALVARD GERARDO | cor -oa PASAPORTE 551338411 SE @
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 36484.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°: 20231308003P02072

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (11:48)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:




NOTAR
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NOTARIO(A) ALEX ARTLY CEVALLOS CHICA

TERCERA DE| CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

2023 13 08 03

COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES CONYUGES:

CARLOS FRANCISCO FARFAN ZAMBRANO Y

JESUS NELLY GARCIA CANARTE

A FAVOR DEL SENOR: E*::g__ | :
ALVARO GERARDO BUITRAGO _ .\ 3
AVALUO: $36.464,97 CUANTIA: $35.000,00 3 ;:5:
DI: 2 COPIAS e
D/B

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de noviembre del afio dos
mil veintitrés (2023), ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece por una
parte: los sefiores conyuges: CARLOS FRANCISCO FARFAN ZAMBRANO,
portador de la cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, dos, siete, cero, dos, cuatro,
guion, cero ( 130270240-0) Y JESUS NELLY GARCIA CANARTE, portadora de
la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, tres, dos, siete, siete, cinco, cuatro,
guion, tres (130327754-3) de estado civil casados entre si, por sus propios y personales
derechos, en calidad de “VENDEDORES”, para efectos de notificacion los vendedores

sefialan su numero telefonico: 0987649698, direccion: Avenida 102 calle 119 del



cantén Manta, y correo electrénico: calosfarfanz@hotmail.com; y por otra parte el
sefior ALVARO GERARDO BUITRAGO, portador del pasaporte americano
namero cinco, cinco, uno, tres, tres, nueve, cuatro, uno, uno(551339411) de estado
civil soltero, por sus propios derechos, en calidad de “COMPRADOR?, para efectos
de notificacion el comprador sefiala su teléfono: + 1 678 4644025, correo:

gerardo’@eeopaxi.com, direccion: canton Manta; bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatonana y
estadounidense respectivamente, mayores de edad; domiciliados en esta ciudad de
Manta los vendedores y el comprador en los Estados Unidos de Norteamérica y de
transito por esta ciudad, legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
los cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura publica
el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo
sirvase incorporar y autorizar una de Compraventa de un bien inmueble, conforme
las siguientes estipulaciones: PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen vy
suscriben el presente contrato, por una parte los sefiores cdnyuges: CARLOS
FRANCISCO FARFAN ZAMBRANO, portador de la cedula de ciudadania nimero
uno, tres, cero, dos, siete, cero, dos, cuatro, guion, cero ( 130270240-0) Y JESUS
NELLY GARCIA CANARTE, portadora de 1a cedula de ciudadania nitmero uno,
tres, cero, tres, dos, siete, siete, cinco, cuatro, guion, tres (130327754-3) de estado civil

casado entre si, a quienes en lo posterior denominaremos como “VENDEDORES”; y,



por otra parte, el sefior ALVARO GERARDO BUITRAGO, portad tdel paséportp

americano nimero cinco, cinco, uno, tres, tres, nueve, cuatro, uno, b(5513394”iT)
de estado civil soltero, de nacionalidad Norteamericana, e mtehgenmado\ ;reﬁdlﬁ
castellano, a quien en lo posterior denominaremos como “COMPRADOR”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Ficha Registral No. 14434, declaran los
vendedores, con fecha siete de mayo del dos mil diecinueve, consta inscrita en el
Registro de Propiedad del canton Manta, la escritura Publica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Ptblica Tercera del Canton Manta, dieciocho de abril del dos
mil diecinueve, por lo cual consta que la sefiora Garcia Cafiarte Maximino Agustin, da
en venta a favor de la sefiora Jests Nelly Garcia Caiiarte(casada). Compraventa
relacionada con la Vivienda signada con el nimero CIENTO CUATRO, modelo
Costanera primera etapa del Conjunto Residencial GENOVESA de esta Ciudad de
Manta Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas, sala, comedor, cocina, bafio
Social, Cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2, en planta baja, tres
dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos
bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta los siguientes linderos
y medidas: PATIO INTERIOR NUMERO CIENTO CUATRO. AREA 9.00 m2. POR
ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja
de la casa No. 104 en 3 ml POR EL SUR: Lindera con el patio de la casa No. 103 en
3 ml. POR EL ESTE: Lindera con la planta baja de la casa No. 104 en 3 ml. POR EL
OESTE: Lindera con el patio de la casa No. 109 en 3 ml. PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con

la pared medianera de la planta baja de la casa # 105 en 10.20 ml. POR EL SUR:
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Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta
baja de la casa # 103 en 7,20 mi. POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia
el sur en 0.82 ml, luego gira hada el oeste en 0.40 ml, gira hacia el suren 1.40 ml y
gira hacia el este en 0.40 mi y gira hacia sur en 3.78 ml lindando con el 4rea comun.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hada el sur lindera con la pared
medianera de la planta baja de la casa # 109 en 3 ml. luego gira hada el este en 3 mly
gira hacia el sur en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.
VIVIENDA NUMERO CIENTO CUATRO PRIMERA PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 105 en 10.20 ml. POR
EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera
de la primera planta alta de la casa # 103 en 7,20 ml. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia
el sur en 1.40 ml y gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia sur en 0.85 mi lindando
con el vacio hacia el area comin, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el
sur en 2.93 mi lindando con el vacio hacia el porche da la misma casa. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de
la primera planta alta de la casa # 109 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 ml y gira
hacia el sur en 3 mi lindando con el vacio hada el patio interior de la misma vivienda.
SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 105

en 10.20 ml. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la
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pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 103 en 7,20 mlL ELESQE;
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. : . N
Partiendo del vértice noreste hada el sur en 4.57 mi lindando con el vag \{ﬁama';sl; ea
N\,

comn, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el sur en 1.43 mi l‘iﬁ'ajandg

iy

el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa # 109 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 mi lindando
con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Area neta, 162,09m?2.
Alicuota, 0,0073% Area de Terreno, 117,83m2. Area comin, 43,02m2, Area total
205,11m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. TERCERA: COMPRAVENTA.-Con los antecedentes indicados, y
por medio de este instrumento publico los “VENDEDORES” sefiores conyuges:
CARLOS FRANCISCO FARFAN ZAMBRANO y JESUS NELLY GARCIA
CANARTE, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor del “COMPRADOR”
ALVARO GERARDO BUITRAGO, un bien inmueble relacionada con la
Vivienda signada con el nimero CIENTO CUATRO, modelo Costanera
primera etapa del Conjunto Residencial GENOVESA de esta Ciudad de
Manta.- La venta se la realizara como un cuerpo cierto en el estado en el
que se encuentre el bien, bajo la misma ubicacién, linderos y medidas ya
determinados. CUARTA: AVALUO.- El Avalu¢ del bien inmueble que se vende,
descrito en la cldusula segunda de este contrato, segin certificado de avalué emitido
por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta es de
($36,464.97) Treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y cuatro dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica con 97/100, y de acuerdo al valor pactado entre las partes y

de comun acuerdo es de $35.000,00 declarando los vendedores haber recibido dicha
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cantidad de dinerc a su entera satisfaccion de manos del comprador, la misma fecha
de otorgamiento de esta escritura. QUINTA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud
del presente contrato de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o psicotropicas,
eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad. SEXTA:
SANEAMIENTO.- La vendedora declara que transfiere sobre el cuerpo de terreno
expresamente sefialado en la clausula tercera de este instrumento se encuentra libre
de gravamen, no obstante se obligan al saneamiento correspondiente en las
condiciones previstas en la ley.- SEPTIMA.- ACEPTACION: “El COMPRADOR”,
por su parte, manifiesta haber recibido con anterioridad y a su entera satisfaccion el
inmueble que adquiere, sin tener nada que reclamar a la parte vendedora respecto al
inmueble, sus usos, costumbres, servidumbre y servicios. Ambas partes aceptan el
presente contrato en todas sus partes, por convenir asi a sus intereses mutuos.
OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador
de la copia autorizada de esta Escritura de compraventa, para requerir del
Registrador de la Propiedad del cantdn las inscripciones y anotaciones que por
Ley correspondan. LA DE ESTILO.- Sirvase sefior Notario anteponer y
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez de este
instrumento  publico.- Minuta (Firmado) Abogado Victor Tuarez Chica, con
matricula No. 1.247 del Colegio de Abogados de Manabi. Hasta aqui 1a minuta que los
comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos habilitantes queda

constituida en Escritura Publica conforme a Derecho. I leida enteramente que fue
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esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se

cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad de acto con el sefior

Notario. DOY FE.-

CARLOS FRANCISCO FARFAN ZAMBRANO

C.C.#130270240-0

JESUS NELLY GARCIA CANARTE

C.C.#130327754-3

-AW@ &@\(/x 4o b

ALVARO GERARDO BUITRAGO

Pasp.#551339411
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d
acania | Ve DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

| 14434 ;

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029218
Certifico hasta el dia 2023-1 0-05:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1320101104 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: viernes, 15 mayo 2009 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Conjunto Residencial GENOVESA

I ROS T S:

Compraventa relacionada con la Vivienda signada con el niimero CIENTO CUATRO, modelo Costaners primera etapa del Conjunto Residencial
GENOVESA de esta Ciudad de Manta Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas, saia, comedor, cocina, bafie Social, Cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de 8m2, en planta baja, tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta ¥ dos dormitorios con dos bafios
Y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta Jos siguientes linderos y medidas: PATIO INTERIOR NUMERO CIENTO CUATRO.
AREA 8.00 m2. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la casa No. 104 en 3 m| POREL SUR:
Lindera con el patio de Ia casa No. 103 en 3 ml. POR EL ESTE: Lindera con la planta baja de Ia casa No. 104 en 3 ml. POR EL OESTE: Lindera

0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml y gira hacia el este en 6,40 ml:&ira-hacia” sur en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira
hacia el oeste en 1.20 m| y gira hacia el str en 2.93 m| lindando ‘ i

el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 m| ¥ gira hacia el sur en 1.43 ml lindando con el vacio hacia el porg -deta-misma
casa. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia e| sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta d @’ﬁ#(ﬁﬂa_@xa‘\{
o " 2 5 . N s ‘ 3 A L2 ey o N
ml. luego gira hacia el este en 3 mi Y gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la mismy \?ie{@a%%a m}}a‘.‘ i
162,09m2. Alicuota, 0,0073% Area de Terreno, 117,83m2. Area comun, 43,02m2. Area total 205,11m2. //ﬂ-rﬁ:g"_, PO
& @ *
N o
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ’/[ S
R
Bﬁﬂmmmmgsﬁm \ 9%
IRy . i
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial’}\ Folio Final SR
?L« o4 r:'H \;z
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 . -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32398 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemnes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viemes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 maya 2005 263 508
HORIZONTALES
PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 maye 2005 1 1

Pagina 1/5 - Ficha nro: 14434 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./fportalciudadano. manta.
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el B = " DIRECCION REGISTRO
Atcainia | Lege DE LA PROPIEDAD
PLANOS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3657 viernes, 30 diciembre 2011 6479 654823
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 330 viernes, 25 enero 2013 7330 7350
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1286 martes, 07 mayo 2019 o 0

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRAVENTA
Inserito el: viemnes, 26 octubre 2001
Nombre del Cantgn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamlentoIProvidencia: jueves, 15 febrerg 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Terreno ubicado en Ia via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de Jas Partes:

Nidmero de Inscripcién : 2755
Nimero de Repertorio: 5262

Folio Inicial: 32415
Folio Final : 32422

SRS

e

M—“'——_\
Calidad Nembres y/o Razén Socjal Estado Civil Ciudad E
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA 5 A, NO DEFINIDO MANTA E

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el; viemnes, 26 octubre 2001 ‘ ; ‘Nimero de Inscripcién : 2755 Folio Iniﬁ:ja!_é:{sgaqu_‘
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5251 FolioFifal: ;{Eﬁ_ﬁi D
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA - 2 o VRNV
Cantén Notaria: QUITO #* VAl

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junio 2067 "

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

4

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADOD(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/8]DACION EN PAGO
Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de OlorgamientolProvldencia: viemes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por e Ing. Jaime Marcelo Collante

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle E Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Pégina 2/5 - Ficha nro: 14434

Niimero de Inscripcién : 312
Nimero de Repertorio: 560

Folio Inicial: 2532
Folio Final : 2541

s Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta 7
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= : Elega do DIRECCION REGISTRO
ok e, v DE LA PROPIEDAD
—
Balidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDQ MANTA
DADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/9]PLANOS
Inscrito el; viemes, 04 abril 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

jueves, 13 febrero 2003

Del Inmueble ubicado enla Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmaobiliaris Teamco, se crea la Urbanizacign MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedara
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. a Social 2, ubicada en la mz. 21

Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Muni
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

que tiene una sup. De 3,770,55 M2, Area Social No. 3.
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area

Nimero de Inscripcién : 5
Ndmero de Repertorio: 1455

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

R e

ea social ubicado en
Ubicada en la Mz. 4

n a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son

cipal Mz. 6 Area total 6.026,57, DESTINADA PARA ENTREGA A FAVOR

|

l_Caiidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTOTIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTQN MANTA .
PROPIETARIO ENMOBILIAR‘%A TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes! 23 mayo 2005
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién: :
a.-Observaciones:

N SA, L e A
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado po:_ié"s Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mate

tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.

Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de |a ciudad de
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros

cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Marfa Mercedes Erbs
Estupifian, declara qaue sobre el lote de terreno unificado signado con el niimero uno de la manzana " una” de la Urbanizacién Mantazul de |a
parroquia y Cantén Manta, la compafila TEAMCO S. A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto
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Nimero de Inscripcién : 10
Ntimero de Repertorio: 24868

5

v

0.y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,

Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una

residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos maodelos y de |l etapas.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[6/9] PLANO DE TERRENOS
Inscrite el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Pagina 3/5 - Ficha nro: 14434 Av. Melcon y Calle

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Nimero de Inscripcién ; 8
Nimero de Repertorio: 2469

Y
20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:Aiportalciudadanc. manta. fob.ec
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MNWNTA: = |2 o DIRECCION REGISTRO
e
ALCALDI{A Vive DE LA PROPIEDAD

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /9] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemnes, 30 diciembre 2011

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 mayo 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de la vivienda 104, modelo costanera. del conjunto Residencial GENOVESA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 3657 Folio Inicial: 6479
Nimero de Repertorio: 7673 Folio Final : 64823

LCaildad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR GARCIA CANARTE JESUS NELLY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8 /8 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemesl, 25 enero 2013
Nombre del Cantén: MANTA |
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA i,
Cantén Notaria: MANTA : 1<%
Fecha de DtnrgafhlenColProv!dencla: migrcoles, 05 diciembre 2012 i

Fecha Resolucion: R\

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con la Vivienda

GENOVESA del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién ; 330 Jal: 7 i
Nimero de Repertorio: 714 Folio Fjnial': 7350,

b

signada con el ntimero CIENTO CUATRO, modelo Costanera primera Etapa del Conju

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GARCIA CANARTE MAXIMINO AGUSTIN DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR GARCIA CANARTE JESUS NELLY CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FARFAN ZAMBRANO CARLOS FRANCISCO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 07 mayo 2019
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 abril 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA *Compraventa relacionada con la Vivienda signada con el nimero CIENTO CUATRO, modelo Costanera primera etapa del
j de tres plantas, sala, comedor, cocina, bafo

idencial GENOVESA de esta Ciudad de Manta Vivienda modelo Costanera consta
Social, Cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2. Area neta, 162,09m2. Alicuota, 0,0073%. Area de Terreno, 117,83m2. Area comuin,

43,02m2. Area total 205,11m2,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion ; 1286 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 2624 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https /iportalciudadano. manta.

Pégina 4/5 - Ficha nro: 14434






DIRECCION REGISTRO

MANTA: = ¢
W mm | Legado DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Vive
COMPRADOR GARCIA CANARTE JESUS NELLY CASADO(A) MANTA
VENDEDCR GARCIA CANARTE MAXIMINO AGUSTIN DIVORCIADO(A) MANTA
10 O S CERTIF S:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 6
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-10-05
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FARFAN GARCIA ERIKA KARLA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23029218 certifico hasta el dia 2023-10-05, 1a Ficha Registral Ndmero: 14434.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 5/5- Ficha nro 14434

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

0 340005G8 42V

21 2

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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MANTA: = ' Bmms GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

bobst/h el I - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112023-104675

N° ELECTRONICO : 230255

Fecha: 2023-11-15

El suscrifo Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-104

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.104 PB.1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 162.09 m2
Area Comunal: 43.02 m2
Area Terreno: 117.83 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1303277543 GARCIA CANARTE-JESUS NELLY
1302702400 FARFAN ZAMBRANO-CARLOS FRANCISCO ,
Lo
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: SN TE
TERRENO: | 11,783.00 e P
CONSTRUCCION: 24,681.97
AVALUO TOTAL: 36,464.97
SON: TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 97/100 !

El presente documento se emite de acuerdo a la* documentac]on requerida para €l tramite y a |nspeégon en el tﬂgar que |
indica el solicitante; por lo cual satvamos error u omas;on, eximiendo de responsabilidad al certificante;.si se comprubare“,-’
que se han presentado datos falsos o representacnones gréficas erréneas, en las sollcltudes correspondlentes ‘
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo eXpresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, confarme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cod| o Seguro de Verifi cacron (CSV

-, fore .
A 0 0 A Y O
¥

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-17 17:31:22

@2&115&&&-251101-mim .mmqobx Q CaleoyAvenidads  § nitps:imantagob.ec







== g __ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA: = | G MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 112023-104338

Manta, lunes 13 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GARCIA CANARTE JESUS NELLY con cédula de ciudadania No.
1303277543.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. —

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 13 diciembre 2023
O 0 0 O 00

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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MANTA: = ‘ Ermnm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112023-104837

Manta, viernes 17 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en wgenma se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-104 perteneciente a GARCIA ..
CANARTE JESUS NELLY con C.C. 1303277543 Y FARFAN ZAMBRANO//'GARLOS ! "?v
FRANCISCO con C.C. 1302702400 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA 104_PB.1 :
BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAT:/";RESENTE ";
asmende a la cantidad de $36,464.97 TREINTA Y SEIS MIL CUA hOCIENTOS ;
SESENTA'Y CUATRO DOLARES 97/100 \\ @ W

X \

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

T 0 RO Y O

Puede verificar la vaindez de este documento mgresando al portal web hnps !Iportalcludadano manta gnb ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

@ 20115582611 4712611470 (@) portaiciudadano@mantagobec Q) Calledy Avenida 4 ) Mtipsimanta gob.ec
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE o 5+ 1 -GODIGO DACTILAR

A.PE.LH:DSYNDMBREE DEL CONYUGE O CONVIVIENTE

FARFAN ZAMBRANO GARLOS FRANCISCO__ o} 3

LUGAR Y FECHA DE EMISION A "'Q

MANTA 17 OCT 2022 / y’,// rear % "%'E
.‘l,

. DIRECTOR GENERAL
i

TRIHTVTRATTTRETE N £

I<ECU04041 70228<<<<<1303277543
5906141F3210178ECU<NO<DONANTES
GARCIA<CANARTE<<JESUS<KNELLY<<LK

GARCIA SIXTO: CUT T vaalavaza
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE AT 4 imposanGrRe  NR
CARARTE GEORGINA ‘

ESTADO CIVIL :

CiUDADANAIO:

ESTELGTUMENTO ACREDITA QUE
£ LAS JL-CC ONES DEL 15 DE OCTU

La 'c'mdadana.'o gue altere cualquier documento electoral
serd sancionado de acuerdo 2 lo que establece el articulo

- Codige de la

275 y &} iumeral 3 del articulo Gz ia LGECF
Democracia

”v*’*

E FRESID'-P T+JE DE LAJRY

ARIGI.Z023,HY

REPUBLICA DELECUADOR

DIRECCION GEMEARL DE RECISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION

APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA

GARCIA

CARARTE 9

NOMBRES

JESUS NELLY

NACIONALIDAD

ECUATORIANA

FECHA DE NACIMIENTO SEXO

14 JUN 1958 MUJER

'LUGAR DE NACIMIENTO Ho. DOCUMENTO -

MANABI MANTA 040417022 - -= _

MANTA FECHA DE VENCRAIENTO

FIRMA DEL TITULAR 17 OCT 2032

NATICAN :

NUI1303277543 8982140 .

II||||I|||HIlIllIlIIlIII

‘fé‘ ) CERTIFICAD

CREN $ DE OCTUBREDE LR

GARCIA CANARTE JESUS NELLY :
< s w 81916516

eR0VINCIA: MANABI

CIRCUNSCTRISCION 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA. LOS ESTEROS -

ZONA. ‘| T F
JUNTA Ne. 0013 FEM



Direccién General de Registre Civil, identificacién y Cedulacidn

s REPUBLICA DEL ECUADOR f ot
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1303277543

Nombres del ciudadano: GARCIA CANARTE JESUS NELLY
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 14 DE JUNIO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: FARFAN ZAMBRANO CARLOS FRANCISCO

Fecha de Matrimonio: 14 DE DICIEMBRE DE 1984
Datos del Padre: GARCIA SIXTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CANARTE GEORGINA
Naclonalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE OCTUBRE DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVD PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI| - MANTA

N° de certificado: 231-957-65460

531 Ing. Carlos Echeverria.

-957-65460 Director General del Registro Civil, Identificacion y Gedulacién

Documento firmado electronicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificade debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia de] documento 3 vafidaciohes o 2 meses desde ef dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento esctiba a enlinea@registrocivil.gob.ee
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR ARQUITECTO

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
FARFAN FRANCO CARLOS

APELLIDOS Y NOMBRES DE LAMAORE, -+ -+
ZAMBRANO VELEZ OBDULIZ £

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION“™"

MANTA 2
2014-03-21 .
FECHA DE EXPIRACION e
2024-03-21 -,

@7 )
DIRECTON GENERAL FRLA DEL CEDULADD

\ ESTE DOCUS
=)

000542327

LAS ELECCICNES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadana/o que aliere cualquier documento electoral

serg sancionado de acuerdo a lo que establece
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP -

Democracia.

el articulo

igo de la

WARIGIA 2023 HY

]
A
{
A
)

et g

1
i

G

ESTADO CIVIL CASADO
ORI sesos rewsr
GARCIA CANARTE

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

#

CEDULA DE ne 130270240-0
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
FARFAN ZAMBRANO
CARLOS FRANGISCO
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI
MANTA
MANTA
FECHA DE NACIMIENTO 1958-09-17
NACIONALIDAD ECUATORIANA

SEXO M

FARFAN ZAMBRANO CARLOS
FRANCISCO

FROVINCIZ: MANABI

CiRCUNSCRIFCION. 2

CANTON: MANTA

P

24302702400+ . :




Direccién General de Registro Civll, Identificacion y Cedulacién

pmiigy REPUBLICA DEL ECUADOR P R Ry
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1302702400

Nombres del ciudadano: FARFAN ZAMBRANQO CARLOS FRANCISCO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO
|20 270800 ] _
Conyuge: GARCIA CANARTE JESUS NELLY
Fecha de Matrimonio: 14 DE DICIEMBRE DE 19384
Datos del Padre: FARFAN FRANCO CARLQOS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ZAMBRANO VELEZ OBDULIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE MARZO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a 1a fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 233-957-65553

) T
. 3.0 Ing. Carlos Echeverria,

233-957-65553 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmade electronicamente
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enthitps:/ivirtuat.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia det documento 3 validacicnes o 2 meses desde &l dia de sy emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@ragistroclvil.gob.ec



9 & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
i:: Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SiI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/194765
DE ALCABALAS

Fecha: 17/11/2023 Por: 474.04

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 17/11/2023 |
Tipo de Transaccion: VE-543766
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GARCIA CANARTE JESUS NELLY

Identificacién: 1303277543 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: BUITRAGO ALVARO GERARDO

Identificacion: 551339411 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 07/05/2019

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-104  36,464.97  117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.104PB.1 3646497 ¢ 7
TRIBUTOS A PAGAR JiES “REF e WL
Afio Tributo i Monto Descuento Recarges 7 Sub Total _
2023 | DE ALCABALAS i 364.65 0.00 {15 g 000 ¢ | 364:65
2023 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 109.39 0.00 VA 0003 e 10939

Total=> 474.04 0.00 . 0,00 474.04

Saldo a Pagar

17/11/2023 17:24 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL GENOVESA — URBANIZACION MANTA AZUL.

CREADA MEDIANTE RESOLUCION Nro. MIDUVI —CZ4-M-2023-0042-R DEL 06 DE ABRIL DE 2023.

MANTA — MANABI — ECUADOR.

CERTIFICACION

A peticion del interesado y para los fines pertinentes, CERTIFICO que e
Sefior FARFAN ZAMBRANO CARLOS FRANCISCO, portador de la cédula de
ciudadania N° 1302702400, y propietario de la casa N° 104, del Conjunto
Residencial GENOVESA de Manta, se encuentra al dia en el pago de sus
alicuotas del conjunto en mencién.

El Sr. Farfan Zambrano Carlos Francisco, esta facultado para hacer use: de
esta Certificacién de la manera que estime conveniente. :

PRESIDENTE DE LA ASO. DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA DE MANTA.

e IR SRR
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PASSPORT . _
PASSEPORT :
PASAPORTE

Given Names / Prénorns / Nombms

ALVARO GERARDD .

Nationality / Nationalité / Nacionalidad- "
UNITED STATES OF AMERICA

Date of birth / Date de naissance / Fecha de nacimiento

 08Sep 1974
Place d birth / Liewrde naassanm I'Lugar de nacimienio
COLOMBIA ;
Date of issue / Date de délle_arE / Fec‘ha de expedicién
23 Ma ay 2016 P
"Date ol uptrationlna!e d eqummn 1 Fecha d: caducidad
K. o 22 Ma'y.'2026
4 vie % Endorsements / Mentions Spéciales / Anotaciones
s SEE PAGE 27

BT T S e

P<USABUITRAGO<<AL’VARO<GERARDO<<<<<<<<<<<<<<<
551339411 2USA7409082M2605225334039865(385292
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‘ “En base al informe E\‘o 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 del 2004._ emitido por la Arg.

o
usana Vera de Féi_iiégo, Directora de Planeamiento Urbano. atenfo a lo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza d‘s{: Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
io solicitado por lef;iSra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A,
nromotores de la grbanizaci()n Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
planificado en la Mg}lzana 1. lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de

Nzzareth — Vaile Gavilan, codigo # 133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral
=.1320101000, ha(’-;;e esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de

Propiedad Horizontal.

=
32
T, -
SUS

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

//7 " "llg"x":':: 5%

\(

\
Vanta, Diciembre 8 del 2004 i

ing. Jorge Zambrané’t%ﬁ"t:ﬁ
"ALCALDE DE&\I\E?NT(’&

DALUAT AT

o]

\

Con fecha 8 de Digiembre del 2004, el sefior Alcalde de Maz%ta, Ing. Jorge Zambr‘fil\\&_

Cedefio, en uso del la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad NS

Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana *Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar ‘la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, pianiﬁcadoéen la Manzana 1., lote #
01, ubicado en la clhle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth + Valle Gavilan, codigo #
133, parroquia Ma:}a, Canton Manta, clave catastral # 1320101 000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S§.A.. promotores de la

Urbanizacion Mantcfzul.

Manta, Diciembre & hel 2004

ol !
| Patricia GonzalgZ=

Secretaria Mujicipal Enc.

i
L.
; b
- i
ae s P "
!
i

i

et A A TalAbmmmes DR414T4 - 2R1147Q - 7R11AR5R Fax: 76811714 Casilla: 13-05-4832
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| “CONflUNTO RESIDENCIAL GENOVESA” i

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1 EI Conjmlto Resxdencwl “Genovesu 4 actuahnente se encuentra ba‘j()' ,
el régimen. de propledad honzontal Y s€ encuentra en proceso de construccion, -
Por cons:gu:ente este reglamento regira . las. re]amones de. propiedad 'y
copropledad del conjunto “ GENOVESA” asi como su adnnmstramon, uso
conservacion y reparacion. i
Las presentes normas tiene por objeto establccer los procedlmzentos que s€
deben observar para llevar a efecto. la. buena, convivencia, vigilancia y. .
segundad de los copropletmos A moradores del. Conjunto :Residencial.: -
Genovesa, rcgular el comportarmiento de los. residentes, visitantes, guardias de
seguridad, ‘demés trabajadores, constructores en.general a todos y cada uno de: ;.
los que de. forma directa ; 0 md1recta tengan. relacion con el ConJunto- 9

Residencial Genovesa

“Art, :Z-_= El COH_]UHIO Resmcncml “Genovesa se compone de blGI],f;_'S; S er e ™ :
excluswosyb1enes comunes:. w5y pe~ Yo N
"a) Son bienes exclusivos o prlvados los que pertenccen smgulf‘ o 2 !

exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicio alés esd Y i

y los estacionamientos; vy,

en el presente. reglamcnto interno como . las; calles ; avenidas; parterr_es
dreas verdes o de recreacion, los mgrcsos vehlculares peatonales
carmnerlas Jardmes piscinas, etc. SIS A RAVian i1

G;pnovesé son las. normas de conwvehma, segundad y nglanma
mo, ﬁp consegulr el bienestar_de,todos, y cada, uno, de Jos. prop"_

—
.1\1Ut;rio

Pf\', PO Tr ] |8

MU-iCIPALID B DE MANTA® l. MUNICIP2LiD2D DE MANTA

Hgeallee Urhan‘n. ?nf::,i':n DPTO: PLANEAMIENTO URBANO
Fegnacia I ' 22
()W/ smrabacion oo L A 078 472
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Art.\é ’El Conjunto Remdenmal “Gehovesa” se encuentra ubzcado en la
manzana’#l lote #'1"de 1a Urbanizacion ‘Mantazul perteneczente a la parroquia
Manta, $ector:Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y estd
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformjdad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertmentes o

Se compone de cicnto dlemocho vmendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas, implantadas sobre un drea de terreno de 6120 m2
existiendo a 1a vez algunas viviendas con terreno’ adicional, el conjunto cuenta’
con 120 estacionamientos, drea de mrculacwn peatonal, circulacion vchlcular '
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala’ de reunion, 1 consexjena 1
guarderia, dos garitas de guardtama

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el réglamento de Propiedad Horizontal, se fij fjan los linderos,
dimensiones, y ubicaciéon del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demas b1enes '
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia  forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan'y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones. -

CAPITU LO # 3

DE LOS BIENES EXCLUSHVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6 BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios: Est4 inclaido en el dommlo cl mtenor de las paredcs
medianeras, hasta la mitad del espcsor -

S paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto

du f 0,% las que separan las viviendas de los espacms comunales, de
cxr%:ulacxdn de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes.
qu dehnutan las viviendas hac1a el exterior son de propledad excluswaf” '

mar,cos"las puertas, los wdnos Ias cerraduras, / \\
' k4 Ualte ., ‘]"

v i "’ : .
1 L by o
ii \-} l': ’ li .

i



-
4).

b).

d)

g)

B
Cump ir confla;s (disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Regm;en‘ de? Prop1edad Horizontal y las de cste reglamento, obedecer la.s
resolucmnes ‘de la Asamblea de COpTOplCtaﬁOS y desempenar los cargos .y

comisiones que esta le conﬁera

Permitir al Admmlstrador la mspecmon de su v1v13nda en caso 0 de danos

produ.cndos a Ias mstacwncs generales quejas de copr()p:etanos y en f in
cuando este lo con51derc necesano :

Notlf' icar al Adnumstrador el nombre d1recc1én y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de. tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualqu;er
instalacion u otros casos de emergenma, no obstante en caso de emergencia
fortuita el admmlstrador no tendré acceso a la v1v1enda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

Introducir cldusula especial en los contratos de arrendannento .0

-enajenamiento, limitacion de dominio, comodato anticresis, etc que

oelebre el copropletarlo respecto a sus blenes excluswos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al prcsente
reglamento ya las resol UC]OI‘ICS tomadas por | la asamblca de coprop;ctanqs

Contribuir y pagar opommamente los gastos y expensas ordmaras ~y
extraordinarias  necesarias, para la administracion, conse ci

mantenimiento, pnma de Seguros, rnejoras de los bienes comun '_'f ﬁel %

conjunto de acuerdo a la,tabla de cuotas que se establezcan confomge al ~
cuadro de alicuotas, Estas cuotas deberan ser satlsfechas dentro de\LCJs

pnmeros cinco dlas de cada mes. En caso de mora se cobrara el mtcres“*-*"
maximo comerclal convencmnal Iegal sm pCIjl.IlClO de, la accmn lega]

correspond1cntc e
Pagar las cuotas extraordinarias quc acordare Ja asambiea de

copropxetanos espemalmente en, el caso de producuse destrucmén 0 dano :

parcial del conjunto

Los copropietarios tiene la obhgacmn de respetar y hacer respetar las leyes :
y normas dc este reglamento s il

eI e

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA 'AREAS""‘(&:’GMI‘JN:ESTQ ot it gl

a)

4

RGO

En caso de celebraciones o festejos que ¢ se 'reahccn en Ios dormcﬂlos en las
areas \cpmunas“o en el salén de rcumones los copropletanos son

'bleSAde'los actos de su 'mv1tados P o

5 b Aen

Estd tOtalih'ente prothldo utlhzar las ércas comunales para 1_n _err ‘bebldaa'.j

alcohohl
atenten contra 1a paz, ﬁaﬁqulhddd y buenas costumbres de io \?ccm




g

I

i

e

c) Los copropletarlbsf quc hagan uso de las instacionés o areas de recreamon
es}an obhgados 4 observar las normas de educacion, buenas costumbres
asi com6 recoger toda la basura y dejar el tugar en las mlsmas condxc:lones

.d) No se permxtxra que personas ajenas al conjunto’se retinan én las area_s
verdes,” dreas comunes, playas de cstacwnamlento caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados ‘por uno de’ Ios copropletanos y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquxhdad para una buena convivencia, €3
obligacién de los copropletanos avisar al admmlstrador para tomar {05
corTectivos necesarios.

) Esta prohibido incinerar ‘cualquier tipo de desechos sean estos; madera
basura, montes u otros bajo pretexto de reallzar llmpleza

- f) Los’ copropietarios que ‘deseen realizar plc-mc estan en la obhgacmn de

dejar limpias las instalaciones que usaron deposxtando fos' rcstos de
alimentos, fundas plasticas etc

g) Los Copropletanos que usen las instalaciones del drea dc piscinas estan en
la obligacion de recoger la basura asi como no mgresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol Tii tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdcs
y de plantas :

h) Los coproplctarios usuarlos y demis tienen.fa obhgac:én de cammar por
las ‘ar¢as’ designadas para este propésﬁo se prohlbc plsar y dar mal uso a
los espacms con cesped

i) Los~ coproplctanos que deseen usar el salon de uso c:omunal deberan
solicitarlo con un tiempo de antxcxpacmn a la administracion, deberan
réspetar la normas de ‘uso’ y como corresponde” observar las normas de
buena educacién y costumbres en Io referente al volumen asi como a la'
limpiéza del local. '

j) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del con_;unto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leycs de
transito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como tambi€n en las dreas comunales, aceras y parterres. .. =

1) Con eljfin de evitar accidentes, no esta” pcrm:txdo reahzar préctlcas de

. maneyo*por las calles del conjunto.

m) Los copmplctanos debcrén hacer uso de su respcctxvo estacxonanuento y 51
es ‘el caso d¢- una’ visita esta deberd estacionar su’ vehiculo de : .
paralela‘a :(ar acera, controlando ¢l no obstacullzar las salidas de los gAfajes.

n) No se permxte el juego de pclota 0 la practlca de deportes en la ak' idasyni
en las caIlesad




GUUPUUBEUEBRE L BB UBEREB UV bEEE UGB B G

(EETEEEEE

g inh‘cﬂen;@eé‘ 5} al régimen de- Propiedad: ‘Horizontal, con:la excepcion ‘hecha del
. pagoAdé'_ las: expensas ordinarias y extraordinarias de no haber €l propi

el contrattfirmado porlas partes. © 1A L c L G

‘En‘el-caso de'los estdcionamientos, se tomaran como ‘medianeras las lineas

el 4
PIOpIetar1Os. comrifs’ vat st

En el caso de los terreno:adicionales: el interior de.las parlédési_(;nédiéhéras‘
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales:dejando
establecido” que deberanctener el :mismo tratamiento - de-las fachadas de la

guia'g"é;‘:"{i'gifila§-§:9,ua1§_;f§€;'éxactamente la mitad correspondera a cada uno de los

 viviendas.

Art. 7.2 MANTENIMIENTOQ:-- A" cada: propietario-le correspondera- cubrir
por su'cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparat:ién de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de Juz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su‘propiedad; y de los impuestos-que a ellos les -
correspondan. : "

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, ast. como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada

‘propietario cubrir ‘estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados

a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para:todo el
conjunto, i
SRR e } F= . . %% . //_‘l"\.;k"

1

Art. 8 - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los el

susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva 'y sobre- ellos “cada

_copropietario ‘tiene un derecho: indivisible: comunitario-y dependien e, cfi}‘r‘a“f

cuota esta establecida en el presente reglamento. « prresll
Se consideran bienes-comunes: las ‘calles, -avenidas;:aceras, parterres, areas
verdes; dreas-de recreacion, piscinas, sala: de reuniones, guarderia, guardianias,

- conserjeria;; areas de.’ circulacion - peatonal - (pasajes);. 4reas . de. circulacion
_vehicular, Jos: ingresos- a-las . caminerias, las .instalaciones: de-los- servicios

generales y las que se construyan en. el futuro con estos propositos... .. .

Art. 9. DERECHOS DE.LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o

acreedor anticrético futuro; sustituird al propietario. en sus derechos de uso de
los biénes comunes del: conjunto résidencial{‘Genovesa” y en: la-obligaciones

‘pasado_estaiobligacion al arrendatario, usufructuario o acreedor anti

5 Fi

J
S5

(1D v
partes:: del’:Conjunto: Residencial .. <Genovesa” que 1o tiene carégter dé,:;i.

‘ . bl . . . Wiz S
- exclusivos; los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedadyfio son

3
~
i
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A 10, GAsms/ DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
" admnﬁefraclon conservacion, reposicion y o mc;ora de 'los -bienes comunes

seran “dé-cargo” “de todos los copropietarios seglin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la ahcuta que le
corresponde a cada uno. TR -

Se exceptian los gastos de reparac:én 0 reemplazo que se ongmen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran por
cuenta del responsable.

Los copropietarios -estaran solidariamente obligados: al ‘pago de los dafios que
causen sus respectivos - arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto. '

CAPITULO #4.-

'DE__LOS DERECHOS -~ Y _ OBLIGACIONES DE _LOS -

CO PRO PIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS Son Dercchos de los coprop:etarlos los
siguiéntes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad . sobre sus bienes excluswos usar y

disponer en ellos en la forma y:con las llmltaclones impuestas por laleyy
por este reglamento. -

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del Con;umo

“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las

- limitaciones impuestas por la leyy por este reglamento: - SR

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas dc copropietarios y
¢jercer su derecho a expresion, de voto, de peticidn y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le a51gncn como
miembro de este organismo colegiado. ~

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los

- procediriientos para un ‘mejor control en ¢l sistema de seguridad. :

"c) C@)laborar' y asesorar en ‘el establecimiento de. las normas. y los

- pro ée‘dimlcntos para un mejor uso de las instalaciones y areas comunales

‘f) Sol}mtar ‘a los guardias v conserjes aclaracmncs sobre sucesos’ acacc1dos

que amcntcn ser mvesugados

Art. m.- DE: LAS OBLIGACIONES GENERALES Son oblighsh

los coproplet’arlos las siguientes:
0

o
©ah

TR

[
i".. S
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" b) Ileodxf jcar las distribuciones de tablqucna, de estructura dc fach 3
mampesteria’ de su propiedad: exclusiva queda. absolutarnente I‘Ohlb]dQ

\

ni-: tampoco a poner objetos que obstaculicen el paso.de los otros
copr_oplctarlos i

\~‘ A
"a \‘ ‘ ';

Art. 14.° E’LAS ?‘v"ASCOTAS

a) Por respeto y con51dcra<:1on con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas

solas' por muchos dias, pues sus llantos-y. ladridos perturban la tranquilidad -

y causan malestar.

b) No esté perrmtldo deambulen libremente por las cal]es pasajes pcatonales,

y dreas comunes, ya que pueden causar accidentes..

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgatonamente haccrlo con
su respectivo collar y cadena de seguridad. :

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos

de 1as viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de recreacion, areas_

..t_(,J L& s

verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios ‘de mascotas deberan- comprometcrse a mantenerlp:&*f;ﬂti,;‘ N

las vacunas y los controles sanitarios al dia (r

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA - - o W\

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plastlcas colocadas dentrtr o

de los tachos y no pueden ser dejadas en. fundas expuestas libremente,
b) La basura deberé ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la

recoleccién, no se permite dejarla afuera el dia anterlor por. que podria

derramaseel contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al

con j unto

CAPITULO #3

ART. 16- DE LAS PROHIBICIONES. _ Esta prohibido a los

copropletarlos arrendatarios;  usuarios .y en:general a todas . las personas que.
c]crzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto: ,

ey

) Daﬂazﬁ modiﬁcar 0: alterar en forma alguna n1 aun a tltulo de meJora los
xb1enesi comunes del-conjunto. - e

solo _podra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es n‘:ta ailos
et
16

_“u
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,b) 5Mod1ﬁcar 1as ‘distribuciones: de tablquerla, dc estructura, dc fach ¥

N

m tampoco a- poner objetos que obstacuhcen el . paso-. de los . otros
copr?pl etarlos i : :

Art 1-9 DE LAS "J’ASCOTAS

a) Por' tféspeto' y- con51derac31on con’ los otros copropletarlos asi como. por‘
clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos. y ladridos perturban la tranqu_lhdad .
y causan malestar. S '

b) No estd permitido deambulen ]1bremente por las calles pasajes pcatonalcs ..
y areas comunes, ya que pueden causar accidentes. :

¢) Si desea sacar‘a pasear a su mascota; deberd obhgatorlamente hacerlo con
su respectivo collar y cadena de seguridad. e :

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
siis ‘necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda .y no en los. Igresos
de’1a8 viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerfas, estacionamientos etc. . * :

¢) Los 'propietarios ‘de.mascotas deberan- comprometerse a mantenerlos con
las vidcunas y los controles sanitarios al dia :

Art. 15 DE LA RECOLECCION DE BASURA..— o

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plastlcas colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en. fundas expuestas hbremente e

b) La basura debera ser sacada en-los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia. anterior por. que podna
derramase-el: contenido: causanclo un foco de infeccion, y mal aspccto al
conjunto 3 - e e :

CAPITULO # 5

ART. 16-_DE LAS PROHIBICIONES . Esta pr0h1b1d0 2 Ios
copropletanos arrendatarios; usuarios .y ¢n, general.a todas las. personas que_‘
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto ;'.5 .

| a) Daﬁali modlﬁcar 0 alterar en forma alguna ni aun a t1tu10 de mejora los

1blenes% comunes del conjunto. -

m Mp@ster1a de ‘su- propiedad:;exclusiva queda. absolutamcnte hthdQ )
50l0- “podré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es mta al 105,

. l"‘)_:_::;’gt
1o
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! comun etc..En la puerta solo se permltlra poner el nimero que identifique
la wwenda it ;

o) Instalan antcnas#d'e radm telcwsxén ctc en. 1as areas comuncs lo podra
hacer: solan‘ierﬁc sobre su vivienda siempre y cuando no cause, molestlas y
las.instalaciones estén bien realizadas. .

)Qucda terminantemente prohibido colgar ropa alfombras etc en las
‘ventanas,. en los balcones, en las. fachadas, en las ‘areas de. uso comunal

para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

q) Poner. la basura en ningtn lugar fuera de. los. Iugares destmados f)af'a este

proposito, respetando las normas del uso de fundas y rec1plentes destinados

_para este propdsito.. _ i
r) El. propietario, usuario, arrendatarlo 0 cualquler persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamente responsables de sus

-empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion

con €l copropletarlo por los actos que contrarien los reglamentos o las

leyes.

s) Instalar cortinas o cualqmer adorno exterlor que dlstorswnen la a}:ﬁmma

.vu,“

del conjunto.

t).- Los copropietarios que amenden su. blen excluswo debera respe{br ‘en La ,1 J

suscripeidn del contrato el Art. 9. del presente reglamento.

caracter psicopatico que 1mpl1qucn peligro para la segurldad 0 salud de Tos

VeCinos.

v) Se prohxbe expresamente preparar mezcias de cemento ) smulares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas COMUDES, 4reas de
 circulacion peatonal o vehicular. - : ~

w) Realizar. actos, contrarios-a. las 1eyes reglamcntos normas y dl_spo__Sm;ones

_de ]a asamblea de copropietarios o de este reglamento

: CAPITULO #6

Ar‘i 17— })E LAS SANCIONES Para EL caso de mcumplmuento 0
infraction a las disposiciones de la ley de propledad honzontal o de este
interno,- :Se - establecen las sanciones. que a. contmuamén se

i
deter Uag, =

L

e
i

a) Anioﬂeétgcion verbal cn pnmera, y por escrlto erl ,s_ggmda mstancm, por

paf{tr@dcl admnnstrador oo s 3 o ,;f T N
b) Imponclén de multa de hasta un salario n:nnnn&v;ta}lr 7 a\\
P £ - . o
N R :

LI . S
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u) Dar alojamiento & personas. con enfermedades infecto contag1osa§ 0 de
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c) Los que mfnhgieren las" disposiciones ~de este reglamento, seran
\dcméudadog\par ¢l administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
v compcteﬁte’ de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
~ podrd ordenar la suspensién de los actos u obras prolnbldas asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por

la asamblea general. '

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo seflalado 1a cuotas
ordinarias o extraordinarias unpucstas por la asambiea de copropletanos y
conforme con este reglaimento, seran demandados ante un juez competente

~ de 1a cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademdés reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
‘excluiré e} de mdemmzacxones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conccidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso io ‘justifica, a juicio de cualqulera
de estos por la asamblea de copropietarios.

e) Como otra medida se suspenderén Jos servicios de uno o varios asi como
también la prolubxc:lén del uso de todos los bienés de uso comunal, cuando

" se encuentren en mora dos o mas meses en las cuofas de: mantenmnento
esta medida sin perjuicio de Ia accion judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la ndémina de los copropwtanos morosos cn los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- El Admmlstrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién ‘o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de neghgenma comprobada el administrador sera responsab]e de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podré scr destltuldo por la asamblea, en lo que sea su competcncxa

‘r

Art. 19 fCualqulcr copropietario podr4 impugnar ante un juez compctente de
esta ciudad, 10§ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a

la ley, ios ‘reglamcntos 0 a las ordenanzas sobre la materia, no obstantc lo
cual, el ci‘u:rdo sera ejecutado bajo la rcsponsablhdad de los copropi
que hub esen ‘yotado a su favor, salve que el juez ordene su suspen51'
impugn r:ggnz‘ *;solo podré ejecutarse ' dentro de los diez" primfi

[ bt

6
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steb’dsig'_piéntes al aci_,g;tjj{ldo o ala notificacion que se le hiciere al copropietario si

no.linbiese asistido’41a reunion en la que se tomo la resolucion. | '
i s . A ' b gl B E s :
g ; PRI -‘.:\:'f\." B . ,

CAPITUEG# 7. DE LA ADMINISTRACION.-

Art- 20 Son (')rganos,:de Ia édm_ihis,tr;ac.ifr)n{del- .:'(;:onju:nrto: La Asém_blca de*
Copropietarios, E1 Directorio y el Administrador. A

Art- 21 ASAMBLEA  DE COPROPIETARIOS.-  La ‘Asamblea’ esta
investida de ‘la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y o
administracion ‘del  conjunto -asi comolas relaciones entre los conduefios, -
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. iR Task.

Art.- 22.- La Asamblea estara prcsidida por el Director, v a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacién. Es obligatoria ]a asistencia’
del administrador y del: secretario. En caso de ausencia del Administrador, $€7 .« T

proceder4 de acuerdo con el Art. Literal b). . | Gl o L

L1 {154

=

Art. 23~ SESIONES.- = La_asamblea de copropietarios se {‘f:umra '_;-;-

[

ordinariamente dos veces al afio,.en los. primeros ‘dia:s'_;d_elh_ mes de Energ,y en’ <

Julio de ‘cada afio calendario 'y, extraordin

necesario el Director; lo :solicite el ,adrﬁini‘st_rgdor,"__rlo_pqr lo menos Cinéo""' i
copropietarios. . St et SN Lo R R O

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este

.

o lo hiciere por peticion. del administrador o de los ‘cinco o mas

- -copropictarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla. h THIT e €06

‘Las convocatorias. seran por escrito. con la debida anticipacion_de ocho dias

por lo menos, a la fecha en la Qﬁé'sﬁé":‘débf;rz‘{icglgz‘_brgrvla__asan}blba:_.y;.de}jﬁra
constangia de los puntos a tratarse. s e i
e

Art.- (QT;-ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea ‘podré reunirse en
cualquier ‘momento sin_conyocatoria, siempre y cuando. concurran todos los

copropietarios, en cuyo caso e tratara de una asamblea universal. "~
‘Art- 25% OQUORUM.- El quorum para la asamblea estara integrAdd pords
concurteficiaide copropietarios que represente al 51 % de las alfehot el

—

6

jamente, cﬂanc_io _lo‘ Jfﬁgug o
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conﬁ"i(xﬁi;iﬁ.} Si no hubiere ese quérum a la hora fijada para que se instale I
asaﬁiﬁj’c’é,ﬂesta podra, instalarse Jegalmente y tomar Tesoluciones validas, una
hora daspliés desla-ifidicada en la convocatoria, cualquiera sea ¢l nitmero de
dopropietarics- asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con

cxcepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caréacter especial, descritas en este reglamento.. -

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por. medio de
representantes. ' : : :

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y mno su amendatario, usuario. o
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en
calidad de representante. |

Art, 28.- DERECHO DE VOTQ.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de;la Asamblea se tomaran por

simple mayoria de votos que répresenten mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas éxtraordinarias; asi como las- decisiones relativas a:la
modificacion de la estructura; cambios arquitccténicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de'las 4reas, rever decisiones
de la asambiea. ¥ :

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
la Afamhblea General los siguientes: ' I S

riibrdf y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
rempneracion de este (administrador). - .

b) Npmbrar.las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nbbtas un comisario y su respectivo suplente. S

éi)_l 21 entre los copropictarios Ias cuotas y las expensas neces 1

giatinfifistracion y la conservacion de los bienes comunes, de aguerdo ©
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Art, 33: Para serg‘[j)jfecto'r, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario dei
Conjiuito;Los cargds serén desempefiados de forma honorifica. En el caso de
falla o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el vocal
principal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal

principal o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de

copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta
" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como las delegaciones dadas

por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las

funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas—— -
40RO Ce

por la asamblea y por las leyes y reglamentos. - R T

f'/' &’ 5>
{
[l

Art. 36.- DEL ADMINHSTRADOR,— El Administrador del Conjlm

nto sefd.

elegido por la asamblea general para el peribdo de un aflo y ét{cﬁé sfer‘;.;:

reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrader po se - .

requiere ser copropietario. ~

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- ' |

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos Yy contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tefidré las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder 0

~ ‘claudulas especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Admifiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo vy eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas neceésarias para la conservacion de

 estos;y;realizando las reparaciones que fueren necesarias. T
¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad co /,/ et

e ey T G
é}prppado y en casos de excepcion, con la autonzacion del gizec

LR

L
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e) Réfcpnnar CStf} reglam nto mterno de acuerdo con'lo estlpulado eni el Art

\29. .El admxmstrador hara protocohzar e 1nscr1b1r las reformas para que
3 surtan,efcctos legales - :

f) Imponer cuotas extraordlnanas cuando haya necesidad; " para la buem

administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.” T

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o

~aumentos de los bienes comunes y ‘en Sus v1v1endas ‘cuando . hdya

comnmbado que son necesarias en ‘Beneficio del COnJuntO Remdenmai odc

- Javivienda. .

h)-A.Aprobar el presupuesto anual quc prcsente eI adm1mstrador Y modlficarlo

- .cuando se requiera. . . .

i):.-Sothar rendicion de cuentas al admnnstrador cuando lo estlme
conveniente y de manera especial cuando termine su‘perfodo. - :

i) Sancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad

.+ horizontal, su reglamento. o, ¢l presente rcglamento mterno a petICIOH de[
.adm1mstrador en los casos que sea su competenma ' '

k) Conocer y resolver cualqmer asunto que ‘este’ detemunado en- ia Iey de
propiedad horizontal, su reglamento ol presente reglamento interno, las
. ordenanzas mumcxpales 'y que sea de interés genera] para los
copropletanos en los casos que sea su competenma ' :

§) .Rcvocar y reformar Ias dec1sxones del adxmmstrador cuando estas oS¢
sujeten a la ley, a las orderanzas, a 1os reglamentm v'ial reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses ‘del Conjunto. Las

~.actas de las Asambleas serdn redactadas.y aprobadas en la misma reunion,

T@'fin de que ‘Surtan efecto inmediato. Estas lievaran la firma del Director,

: do_ VQC@@S suplentes un sccretar 0 Y.
,,_ﬁl-‘Cl_,UﬁCS dc sccretano al 1o _cstar cst' presente sm derecho al voto O

del secretario, quienes podréan delegar a una  comision “de“tres
.. copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resolucmnes
- ;aprobadas Lendran v1gen01a mmed1ata a Ia celebracxon de Ia reumon

.CAPITUO # 8- DEL DIRECTORIO DEL ADMINISTRADOR DEL |
quEC.K.ETARIO DEL COMISARIO- -

sales prmc1pales
qmen haré las

F,?fﬂ)ﬁgbs por la 'Asamblea de copropletanos duraran un _aﬁo en sxfs;

E;sxb’nes y podran ser reelegldos
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{L deudas comunes y, administrar :prolija y eficientemente la gestion

i, €tondmica, cOr‘no su Unico responsable

) Llcvar con stjecion a los principios contables, la contabilidad de la
“sdministracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas
trabajadores del conjunto. '

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que zqmo
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato. / W

w) Para la celebracion y suscripeion de cualquier contrato, el admup,mslrador
debera contar previamente con la aprobacién del director. ‘ﬂ\ o - %

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la léygy 10,

reglamentos. ! N

R G
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

-
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Art.  39.- DEL COMISARIOQ.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracion en cualquier instante € informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un mfor‘me
sobrc la gestién econon'uca del administrador.

-

-
A g

Art 40 DIPOSICIONES GENERALES -

| "
conf' stfiidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal 4o _
encéntrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltosffor La B
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rPresentar a'“la consideracion ‘de-la Asamblea, con 1 la periodicidad que esta

ssefiale, 1as; / cuentas, balances, : proyectos : de:. presupuesto, estados de

mtﬁﬁ&oﬁfe informes sobre la administracion a su- cargo conJuntamentc con

2

hy-

).

i)

..l<-):

el informe del comisario.

.Recaudar - dentro. de los::.cinco: primeros - dlas de cada mes, las cuotas

ordinarias a los copropietarios,‘y'en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios'y las costas procesales. - C e
Recaudar las cuotas €xtraordinarias que-acuerde la- Asamblea y.en caso de

‘mora de treinta: dias: desde la_fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

judicialmente por la via e_]ccutlva Juntamcntc con los intereses moratorios
y las costas procesales: S T
Ordenar la reparacién en los daﬁos ocasmnados a los b1ems comunales de
Conjunto a costa: del: copropietario’ o:-usuario’ causante o responsable de
estos. o - -

Solicitar al juez ‘la imposicidn de la multas prevxstas en eqte rcglamento :

cuyo producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.: .
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes o. servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mej ora de los

‘bienes comunes: del Conjunto; hasta-los.montos sefialados por la asamblea

Contratar a los empleados y-obreros. necesarios. para . la admlmstracmn

- conservacion; limpieza;- de.los bienes comunes; asi-como la contratacion de

guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea

- General y forman parte del presupuesto de gastos anual. :

Informar anualmente a‘la Asamblea sobre el ejercicio- de sus funcmnes

- debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proxime.: et
Conservar en orden los titulos del- conjunto, podercs,: comprobantes de

-« ingresos .y egresos: y: todos - los. documentos. que tengan re!amon «con el

Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escnturas del los terrenos en los que esta

+ comstruido el Conjunto,asi. comolos planos-arquitectonicos, estructurales

-+ hidrosanitarios, eléctricos,. de- las. instalaciones, generales_ aprobados. por el
1 Municipio::y:; oLros.. docurncntos todos- los cuales : formaran un. banco de

n)

_excepcmn conforme lo; dxspone el llteral c) de, este articulo me

informacion oficial del Congunto Toda esta, mformacmn debera ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcmn

Custod:ar y manejar el dinerory.las pertenencias. comunes, abrir cuentas
bancanas girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
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CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
A PETICION DE  PARTE INTER;ESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A LOS
+ VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
DOS MIL CINCO. ESCRITURA NUMERO

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY FE.-
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JL0:Que la Escritura Péblica de Unificacidn
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'cimen de PROPIEDAD Horizontal del Conjun-
to Residencial “Genovesa " autérizada ante la Notaria Cuarta
de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifidn, en representacidn de la Compafiia -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anbnima, qdeda legalmente inscri=-

ta bajo el No. 10 del REgistro de Propiedad Horizontal, anota-

g /_‘ == —
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T e tote-dae Anls Propiedad
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CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
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