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CONTRATO DE COMPRAVENTA.- OTORGA LA INMOBILIARIA IEAMCG

atwy ]

SOCIERAT ANGMIMA BEPRESEMNTADA POR S GEREMTE @_G*Emém-*

SENOR GUILLERMO OSWALDO VACA MONTESDEQCA; A FAFUR Jéir: LE* _
SENORA ROSSY MARY MERD MERG - - i

CUANTIA 1 USD 5 11.965,19

£nda cudac de  San Pablo de  Manta, cabecerz cel czntdn Mantz,
Srovingia de Manabi. Repldlice det Bcuader, nhoy dia  maries veintuno de
iio def  afo dos mil guince, amie  mi abogads  JORGE MELSOM
GUARGLUISA GUANOLUISA, Noteric poblico Primero del Canton ~antz,
COMPErecen ceclazran,  en calided de VENDEDORA, la Comparia
TEAMOIG SCCIEDAD ANONIMA, debidements represertada por ¢l
sefior GUILLERMG OSWALDG VACA MONTESOEOCA, casado, en calidad de
Gerente Genersl v como tal Representants Lecal, @l como o justifica

con te copie de onombramiento gque e adjunta &l Protocoio  como
natiliiants; v & quicn doy f= de conocer en wvirlud e neberme exhioido
la cedula de civdadania, cuys copia certifica por mi, agrego s esta escriturs.
£l comparecienie es de necionafidad  ecuatariana,  mavor  de edad
gorriciliado en oStz cudad de Manta: vy, por otra parte comparsce or
faligac de "COMERADORA 1&59”{:@1 RC%Y %‘I:R‘r’ W?':RD MR "ia_;aa:la con
| RONAL W_ﬂ FRIDG FRANCO DELGADRO, a quienes de conocer doy fe en virtud
de | nabesme exhitico  sus  céculas de cludadenia, cuva copia  fotostitics
cenidamente certificads por i agrago a esta esciiura. L compareciente 25 de
nacionalidad ecuaioriana, mavor de edad, domicliada en esia ciudad Mantz.
Advertidos que fueron  los comparecientes por mi, ef  Nofaro de los
efectos v resuiiados de ests estrifure, asi come  examinades gue fueron en
formea aislace y separada, de que comparecen 21 otsrgamiento de estz

esCriture de COMPRAVENMTA, sin cosccldn, amenazas, termor reverendal, ni
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promesa  seduccién, me piden que cleve 7 esaitura piblica el iexto de
= minoa, cuyo tenor literaric es como sigue: SEMOR NOTARIO: En €l
protocolo  de escrituras  plblicas @ su "€argo; sfrvase insertar una de
compravento  al  siguiente  {enor PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen, per una parte, el sefior GUILLERMO OSWALDO  VACA
MONTESDEQCA, en calidag de Geremts General v como & Representante
{egal de la compafiia InmobifiaTia TEAMCQ S.A., tal como consta en el
normbrantento que se adiunta comp habitante de este instrumento, a quien en
adelante y para efectos cel presente cantralo se le denominara simplemente
COMC LA V:NDEDDRA ¥ nor gtra, fa sefiora ROSSY MARY MERD MERC,
casada con RDNAL WILFRIDO FRANCD DELGADD a qmen en adelante y parg
jos efectns del presents ::ﬂntm*a st le ﬁenﬂmmam mmplemenfe como LA
COMPRADORA . Los comparecientes son TNayores de edad, plenamente
rapaces de confratar v obligarse.. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNOj
Mediante escritura plblica otorgada el veintiuno de diciembre def dos mil uno,
ante el Notarip Novero de Quito, Docior Gustavo Flores Uzrategul, inscrita el
primero de febrero del dos mil dos en el Regisiro de la Propiedad cel Cantén
Manta, La Compafia Inmobifieria TEAMCO Seciedad Andnima, adauinis el lole
de terreno de treinta hectareas de supeﬁicpe, srf:uadu en e punto denominado
Rarbasquillo. del Cartdn Manie, provincia de Manabi. DOSY Ls compafia
Inmobilieria  TEAMCO Socedad Anénima &s promotora del proyecio
cenominade "Mantazul”. e MiSMC guUe $¢ enCUEntra sometido halo et régimen
de propiedad horizontal. Los Iinderos genersies del iote de terrenc de acuerde a
fa Unificacién actorizada por i Ilustre Municipio de Manta con oficio nUMEro
016-1929, donde se levanta e proyeclo inrnobifiaric “Mantazul” son 108
siguientes: FRENTE: sefemtz y ocho memos lineates con des decimetros
ineales mds cuarenta metros lineales con ochenta decimetros lineales con la
Avenida Principal. ATRAS: Sesenta y tres metros fineales con sesenta y ocho
decimetros lfineales ras angulo de sesenta y cuatro grados hacia la parte
externa v anCuenta y nueve metros lineales oo seteria decmeires fineales
mas angulo de sesenta grados hacia la parte izquierda y con ochenta y siete
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metros Ineales con cuatro decimetros fineaies con los herede ::as_d I

[y

=

pedro Reyes Delgado. COSTADG DERECHO: Veinticinco rnetﬁsf

treinta decimetros ineales més veirtiocho metros lineales con Lremté'ug ﬂuéve S

:._'.‘:_‘:“_

decimetros linezlos mas cincuentz y 00s metros lineales con ncventa o r:rcrm o

-,l_rq -

decimetros lineales cor ta Calle Pibica. COSTADO IZQUIERDO: Treinta v un

meiras lineales con noventa v cuatro decimetros lingales mas noventa y sieto

o -._,_ﬂ

metros linsales con cincuenta decimetros fineales mas sesenta metros lineales
con ochenta y cos decimetres fineales con |3 Calle "A". Con un AREA TOTAL
DE: Dieciséis mil cero treinta v tres metros cuadrados Con noventa y CUatro
cecimetros cuadrados, TRES) Mediante declaratona otorgada por el Sefior
Meaide del Tustre Municipio de Manta, Ingeniero Jorge 0. Zambrano Cedenc,
cof fecha ocko de Dicdembre del dos mil cuatrd, autorizés ia incorperacion &
Régimen de Pragiedad Horizontal, al referido Conjunto Residendcial dencrninadc
GEMOYESA, planificado  en la manzana Uno, lote Ung, de la Urbanizacion
Mantazul ubicado en iz caille sin nombre  del barrio  Jesus da Mazareth
_valle del Gavilan de la parrogquis y canton Mania, asignandcle e Codigs
nmero clento  treinta v tres. La Unificacidn de lotes y ia Declaratoria oet
Reégimen Fropiedad Horizontal se protocolizé en la Notarta Pubiica Cuarta
del cantén  Manta, con fecha catorce de A del dos mil cinco €
inccrita en el Registro de la Propiedad  de cantdn  Manta con fecha 23
de Mayo del dos mil cinco. CUATRO) En ef Régimen de Prepiedad
Horizontal, el lote de ferreno y la construccidn del mencionado Corjurio
Resicencial dencrminadc  GENOVESA, este  Conjunto Recidencial s
compone de Cientc dieciceho  viviendas de dos modelo y varias otepas.
Modelo COSTAMERA con sus etopas C une, C dos, C tres, C cuatrg, Cdrcoy C
Cinco D7 y, el Modelo MARINA con sus ctapas: M une, M dos, M tres, M cuafrs
y M cuatre D, distribuidas seglin las etapas en dos o tres plantas; cada vivienda
presenta sus caracteristicas vy especificaciones  fecnicas generales, Cuya
superficie  total de construccion es de VEINTISIETE MIL NOVECIENTGS
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA ¥ MUTVE
DECIMETROS CUADRADOS, incluyendo en esta superficie, ef area dal terrena,

3




f grea comln vy el drea neta vendible (drea construida y area na construida).
Cabe aclarar que el Régimen de propiedad Horizontal esta aprobado por el
fiustre Municipio de Manta, con las medidas vy linderos de las etapas finales de
construccién lo que permite al COMPRADOR reafizar las ampiliaciones de ser el
caso hasta el tamafic mayor de construccidn aprobada respetando
irrestrictamente los piancs aprobados tanto en lo que se refiere a planificacion
omo & aspecto técnico. Estas ampiiaciones no representaran para EL
COMPRADOR  ningdn page al Ilustre Municipio del Cantdn Manta por
permiscs ni por ningdn concepto en lo que se reflera  a esa ampliacian,
a excepdon de los  que por ley e corresponden a los _b_igﬂ_e75 inmuebles
como Impuestos  prediales, et::.@‘EﬁEERA.- GGMPRAHEN_TA}EC ] Con [os

s — e
antecedentes, la compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anonima, da en

venta y perpetua enajenacion a favor de |a sefiora ROS5Y MARY MERQ MERO,
la alicuota de terreno de una superficie aproximada de sesenta y une punto
veinte metros cuadrados (61,20m2) sobre los que se implanta la vivienda.
La construccion correspondiente a la unidad de vivienda de construccion
progresiva identificada con & nimero CIENTO DIEZ (110) modeio
costanera etapa en terreno del Conjunto Residencial GENOVESA, con clave
catastral ndmero 1320101110, con todos los usos, costumbires vy

servidimbres que le corresponden, sin  reservarse nada parg sy

comprometiendese al saneamiento por eviccidn conforme a la Eey, sin
deificacidn y par construir y aprobado por el Ilustre Municipic de Manta un area
total en etapa final de ciento treinta vy cinco  metros cuadrados con Sesenta y
cuatro decimetros cuadrados de! Programa de Vivienda MANTAZUL de iz
parroquia v canton Manta. Cuyos linderos particulares son los siquientes:
VEI;_EMDA # 110: Costanera con patio adicional 39.00 m2, del conjunto
residencial Genovesa de esta ciudad de Manta. vivien{ia_modeiq Costanera
consta de tres plantas, sala, comedor, cocfna_,_b_aﬁoféf;cjal, cuarto y“t_:ﬂa_fﬁo de
senvicio ¥ un patio interior de 9 mZ en pianta baia; tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafos v una

terraza cubierta en la segunda planta aita, presenta las siguientes medidas v
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lindercs: i
con el espacio adreo. Por el norte: Lindera cor el patic de la casa @Ljﬁ‘é} EES-’:E' -
ml, Por el sur: Lindera con [a planta baja de la casa # 110 en 3+rnr¢L‘Por éf
este: Lindera cor el patio de lg casa # 103 en 3 ml Poi el Deste* ?um%er‘*a
con la plantz baja de a casa # 110 en 3 ml. PATIO EXTERIOR # 115; hreé*
30.00 m2, Por arriba: Lindera con el espacio aérco. Por el norte: Lindera
con el estecionamiento # 36 en S ml. Por el sur: Lindera con el area comin S
ml. Por el este: Lirdera con la planta baja de la casa # 110 en & ml. Por el
Ceste: Linders con iz 2cora de la Av. Principal en 6 mi. VIVIENDA # 116.-
PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de fa primera planta alta de la
riama vivie nda. Par absjo: Lindera con el terrenc de la misma vivienda. Por
gl Nnrte Partendo del vértice noroeste hacia el este lindera con ig parec
mediznera de la oianta baja de la casa # 109 en 7,20 ml. Por el Sur: Lindera
con el area cornin y con los Estecionamientos # 38 # _39,# 40y # 41 en 10.20
ml. Per e este: Sartiendo del vértice sur haci.a el narte 1Endsjra con la nared
medianera de la plantz baja de la casa & 103 en 3 ml, luega gira hacia et oeste
en 3l v gira hacia ai norte en 3mf Imdando con el patio interior de la misma
vivienda. Por ¢! Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia e norte en 0.82
i, luego Gira hacia el 2ste en 0. 4{] mi, gira hacia el norte en 1.40 mi, gira
haciz el peste en G40 ml *,-f gira nacia el norte en (.83 mé lindando con e
terrenc de la misma casa, v siguiendo la dinea recta hadia el norte en 2.93 mi
lindando con el estacioramiento # 37. VIVIENDA # 110.- PRIMERA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de Ja segunda planta altz de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con la ptantz baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Partiendo del vertice naroeste hacia el este lindera con la pared
medianera de la primera pianta alia de [a césa # 109 en 7,20 mt. Por ! Sur:
Lindara con el vacio hacia el &rea comun y con el vacio hacia los
Estacionamientos # 38, # 30, # 40y # 41 en 10.20 ml. Por el este: Partiendo
dei vértice sur cste hadiz el norte lindera con la parcd medianera de la primera
piania alte de |z casa # 103 en 3 mi, luege gira hacia el oeste en 3mly cire

hacia ef norte en 3mi lindando con el vacio hacia el patio interior de la misina



vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0.82
mi, luego gira hacia & este en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 mi, gira
hacia ef oeste en_0.40. ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con el vacio
hacia el terreno de la misma casa, luego gira hacia el este en 1.2D ml Y gira
hacia e norte en 2.93 mi linderando con &l vacio hacia el pcrche de la misma

alta de la misma vivienda. Par el Norte: PartLende del vértice noroes;g__h_a_r;_@
el este lindera con la paired medianera de [a séguncﬁa planta afta de la casa #
1{]9 en 7,20 ml. Por el Sur: Lindera con el vacio hacia el drea com(n y con &l
este: Partaende del wvertice sur este hama EI nerte [mdera con la pared
medianera de ia segunda planta alta de ia casa # 103 en 3 ml, luego gira hacia
el ceste en 3 ml y gira hacia el narte en 3mi tindando con el vacio hacia €l patio
interior de la misma vivienda. Por el Daste: Partiendo ﬂe[ vartice sur oeste
hacia & notte en 4, S?mi findando con el vacio hacia el terreno de la misma
Casa, Iuego glra hacna el este en 1 2{} ¥ g1ra hacia el nofte en 1 43 mi findando

Area de Terrencu mz 37,05 Area Comtin m2 13 85 Area tﬂtat m2 56 05; 1

,_,._._...—-—-"

planta alta: hene un Area Neta m2 49,39 Alicuota % (,0022, Area de
Terreno m2 35,90 Area Comun m2 13,11. Area total m p!anta

alta: t:ene un Area Neta m2 39 82 Ahcuc}ta % 0,0018, Area de Terreno m2.
28,35 Area Com(n m2. 1#]5__1_&@1&1&[:{12,_50 39; Terraza _fiene un Area
Neta ™2, MOE % 0,0005, Area de Terreno m2, 843 Area Comln m2.
3,10, Area tcrtal m2. 14,78; Patio Interior tiene un Area Neta_mZ. 9| DD
Alrcuata %_mmrgma de Terreno m_z__éﬁ;_.ﬂea Comun‘niz 39 Area total
m2_11_39 Terreno Adicional tiene un Area Neta m2 30,00 Allcuota %
0,0014, Area de Terreno mZM Comin m2. 7, 96, Area total m2.
?3? 96 Area total de la vivienda # . 11{] Area Neta m2, 192 05 Allcuota %

U GGS? Area de TerrEnr::u mZ. 139,64 64 Area Camun me. SG 98 Area total m2.

-"\—u_""l_-—'—'

———— =



residenmal Ger‘@resa tle esta c:udau; de Manta El estacmnam:em@
ubicado zl contorno del conjuntc tiene un area standard de *’;;L25ET m?“ )

-F.'ﬁ‘l-

determinado como wna zlicuota independients Con las siguientes médﬁda‘?* H

:-'\rjl".:t"

linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aerec. Por el Morta: Lindara con
ai estacionamiento £ 36 en 5 ml. Por el sur:r Lindera con &l terreno de la casa
# 110 en 5 mi F*nrzij el este: Lindera con |a planta baja de la casa # 110 en
2.50 ml. Por el Oeste: Lindzra con ta avenida principal en 2.50 ml, CUADRG
ALICUOTA: of estacionamiento tiene un Area Neta m2. 12.50 m2, Alicucta %

DDGW Araa De Terreno ”12 9,09, drea comin m2. 3.32, ares t(}t:':ll m2. 1582

M. oS acabacos de la unidad de wwenda go conformjdad ai rn@deio dg

unidad habfiacicnai acordada por las partes consta en el anexo adjunto a csic
instrumentc como rahilitante del mismeo, fos mismos que la COMPRADORA
declaran haberlos recibido @ entzra satisfaccion, sin nada que reclamar en e
futura respects de dichas especificaciones. Se precisa y se aclara que la venta
se refiere 2 lz totaidad del lote de torreno axpresads en |z slicucta anics
daterminada v & la construccion en este edificada, misma que cuenta con iodas
las autorizaciones municipales, que tiene la calidad da vivienda nueva v que <on
la suscripcion del presente instrumento se transfieren a el compracor. Sin
embargo de detcrminarse |a alicuots, linderos, cabida v superficie def inmueble,
la presente venia se realiza como cuerpo cierto, CUARTA.- PRECIO: El precio
de |z cornpraventa de los inmuebies descritos e individualizados es de once mil
novedentos sesenta v cinco con diecinueye ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, (11.965,19) QUINTA.- ACEPTACION: la Compradara, por su parte,
manifiesta haber recibido con anterioridad v a su entera satisfaccion la alicuota
2 inmueble gue adquiere, a satisfacclon sin tener nada gue reclamar 2 i@
vendedora y promotora inmobiliaria respecto a la unidad de vivienda, sus usos,
costumbres, servidumbres v servicios. Con este reconocimiento, la vendedors v
2 compradora, aceptan ef presente contrato en todas sus partes, por convenir
ast & sus intereses mutuos. SEXTA,. CESIONES DE DERECHOS POR

SERVICIOS! Los servicios basicos gque sirven al inmuetle motive de este



contrato, seran cedidos o transferidos a favar de fa compradora, bajo las
normas y condiciones establecidas por las empresas sean estas publicas o
privadas que presten dichos servicios. SEPTIMA.- DECLARACION: La

vendedora declara que sobre el inmueble, materfa de esta compraventa, no

pesa gravamen ni fimitacion de dominio alguno. OCTAVA.- GASTOS: Todos
05 gastos e impuestos que demande el ctorgamiento e inscripcidn de esta
escritura  seran de cuenta exclusiva de la compradora, NOVEMA.-
DOMICILIG: En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, fuero v domicilio y se someten al tramite de mediacidn
prevista en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, que se substanciara en el Centro de
Mediacion de la Funcion Judicial en la ciudad de Manta, de conformidad con ¢
procedimiento establecido en la refetida ley. DECIMA.- En caso de conflicto,
[as partes renuncian a fuero y domicifio y se someten a los jueces competentes
de 1a Ciudad de Manta. DECIMA PRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE: £l
presente contrato estd sujeto a las leyes vigentes en la Repiblica del Ecuador.
En todo lo no previsie de manera expresa aqui, las partes se someten
suplementariamente a lo dispuesto por el Cédigo Civil v el Cédigo de
Procedimiento Civil, siempre v cuando elio fuese procedente en atencion a la
naturaleza y caracteristicas juridicas de este Contrato DECIMA SEGLUNDA.-
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR,- se facuita al portador de la  copia
autorizada de esta escritura, para requerir del sefior registrador de la propiedad
del camtdn Manta, ias inscripciones y anctaciones que por ley corresponden.
DECIMA TERCERA.- CLAUSULA ESPECIAL.- La Compradora declara
conocer y acepta, que en dicha drea de terreno, solo podra construir el modelo
de vivienda costanera, aprobado por el Gobierno Autdénomo Descentralizado de
Manta, acogiéndose a los plane que se adjuntan esta escritura segln su
necesidad, Incluyendo el color de la pintura exterior la cual debe ser jgual a las
demas viviendas para que existz uniformidad en el conjunto. DECIMA
CUARTA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS: E! presente
contrato contiene ei acuerdo completo de las partes en las materias a que &l se
refiere. En este sentido, invalida cuaiquier contratn previo, areglo o
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Guillermo Oswal

Manta, a3 18 de Agosto de 2014

Sefor
GCUTLLERMD OEWALDD VACA HMONTEEDEDCA

Freserite.-
De mi consideracion:

Cumplemea con informarie que la Junta General Extraordinaria v Universal de
Accionistas de la compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 15
de agosto de 2014, tuvo el acierto de elegir a-Usted en calidad de Gerente
Gerwerai de 1z misma, por un periodo estatutaric de dos afios, con las
arribuciones constantes en =i Estatuto de la misma.

La compafia fue constituida mediante escritura poblica el dia 24 ue
septiembre de 2001, ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantén Quito,
Doctar Ramire Davila, aprobada por la Superintendencia de Compafiias
mediante resolucidn 01.Q.11.5297, e inscrita en el Registro Mercaniii del
mismo canton, €l 22 de Noviembre del mismao anao,

Seglin el articulo vigésimo primero del Estatute Sociai, e gerente general

cjerce |la representacidn legal, judicial y extrajudicial de !a cmmpama

J ulaﬂ&u_f\ﬁa '
Lifian Vlﬁi’ana Cano Garzén

PRESEDENTE
Manta, a 18 de Agosto de 2014

Yo, GUILLERMO OSWALDQ VACA MONTESDEOCA ACEPTO el cargo de
Gerente General de la Compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para el cual
he sido nombrado por la Junta General Extraordinaria vy Unwersai de
Accionistas.
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Vaca Montesdeoca

GERENTE GENERAL

CI.130644352-2
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CERTIFICADO DE AVALUO

s

Ao, Bleetromico; §3347

Faehea: 15 de o Ge 20713

£ saverite Director de Avalios, Catasiros v Regiarrss Certifien: Que vevizands of Davasers de

Precios en wigenc, gn el archive eofsfents 5e conshatd que:

El Brodin de {a (lave:  (-22-00-00-110
Lificad en: (NI RESGENGVERL WV TT0 PR

Area total del predia segun eseritura:
HeN
500800

S35 G000

M2
M2

Ares New:

Area Comunal:
Ares Terrens:
Pertenecienty o
Rocumenio [denitdad Propistaria

' IMOBILIARI TEAMCO S4.
CUYO AVALLG VIGENTE EN INLARES ES DE:

TERREN):
CONSTROCCTON:

358500
13,99
11601,59

Sen GHOE MIL
CEile documiento no sonsIiuye reconacimientc | FGcoiohamisntc w otgrgamient Je i
tirufaridad del predic. 1olp expresa el valor de suels acius) de acuerde a iz Ordenanza de
Aprosacidn dei Plang del Valor dei Suelpgrancionadd ol 27 de dicigmbre del afp 2013,
conforme i io estnblecido en la Lexsag tipe pare’el Blenio 20145 Fia,
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CERTIFICADO DE AVALUO f%s’wg“
T

No., Electrdnico: 13348

124438

Fecha: 17 dejulip de 2013

! suscrito Director de Avaldos, C‘.f*,z{mms v Ragisror Certifica Cue revizando el Catasivo g

Predins en vigencia, en of archive gxistente se constard que:

__I'.

Fl Predic de e Clave:  1-32-07-01-155
Ubicade en: CONJRES. GENOVESA EST37

Aren total del predia segin escritura: ;

Arex Meta: f32 56 M2
Area Comunal: ja00 0 M2
Area Terreno: S0900 M2

__I'.

FPertenecienie a: i

Documents ldentidad Pramerar:a
D IMHGBILIARM Ic.—'lfrfC‘GEA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 363,60
CONSTRUCCION: 0,00
363,60

Son: TREICIENTOS SESENTA ¥ TRER D.E}M'FEES CON SESENTA CENTAVOS

"Fate decumants ro (.‘-:ms*a‘:fuj..-e recongcimisnto , fraccionamianto u otorgamiento de lo

titutaridad del predio; sole expresa ai valor de suelo actual Jegcnerdo g la Ordenanza de

Be diciembre del anp 2013,
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 Empress Publica nMunicioal
Begistrc de |2 Propledad de
Martz-EP

Aweniilz & y Calle 11

C paforme a la S"]]L]tl]-:i Nimero: 95959, certitien hasta el dia de hoy [a Ficha chistra! Numern

INE ORM JUTION RECI‘%TRAI

Fache de Aperuras  fumes 348 fu wiic gE 2003
PaTonlidl wiana

N cwr - -

Ting de Pradio Lirkanc
g Tatastra Bal ldent Fredial R I OO W N UK

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 4,110 Coslaasgra con pazia adicional 39, 00 mZ. Del Conjurto Rﬂsm,rua

Cepovesa de esta Ciudad de Manta, Vivienda rmodelo costanera consla & tred poantds,

sala, comedor, coclna, bano social, cusrto y bano de servicic ¥ an patio inierior, de Yl

ar nlania baja, lres ;".ﬂruuLnrlL 5, TOF deOS comzletos en la DIlmera p planca alte ¥ dios
dorprizarios con dos pafos ¥ Lk tarvaza cibierta en la seglnda planta ajla, CTOSENIA 183
siontientes raedidas v iindgros I ‘aTJ{J i fERIDR #1110 f-‘-.rl:ta G, G0m2. Por ATTL DL '
P'rdera con el espacio adrzol oo ci Norte: lindera con &t patio 4¢ L casa & 109 en 3 mi;
Dor el Surs lindera con la planta bava Je o casa ¥ 110 en 3 mb; Por el Este: lindera con ¢l
petig de la casa # 103 =0 3 ml Por el Oeste: ;mdera oo AL nlmta naja de 'a casa~ 110 e
2l PATIO EKlFR’OR 110 Area 30,00 m2. Por Arriba: lindera con gl espacio adred,
rar ¢l ‘\-:*rt”. pdera con el S5LECIONEMICLIYTT 436 en 5 ml; Por ¢l Sur: Mindera con el area
comin en S m Por e Este lindera 2 p slartn baja de la LE.S».l AL en 6 m;,.“::-r C'cs:a:
jirdera con la acers d-a .a Av, Principal en Gl VIVIENDA 7] I_Q_PLANTA BalA. Hor
Arriba: lindera con la loza ¢c la primers planta alia 4 la misma vivienda, Por Abajo
lindera con b termene de La m:sma vivienda; Pa}r gl Norte: pa:mmdcu del vérlice nereste
Yacia el 518 linders con la pared medianera aa la plan‘,a baja de la uasa I 109 en 7.20ml;
Par &l Sur: lindera cer el drea Comin ¥ con los. estacionanuenics 4335397 4” #4% 80
10.20 ml; Por 2l Este: narlicndo gel wértice sur hacla ¢l ndrte ll‘ldbl‘a zon la pared
mediancra &8 \a planta paja de la casa 2153 en 3ml, Jusgo gira hacia el oesic en 3 LY -
aira l"ElL 4 ] narte an aml lindagda con ¢l patio 1111-:? r de la misma vivienda, For e

Qeste: partiendn Gel vérmice SUT 0SS hacia el norte e Q. 82 nL, luego gira hacia gl cste o

S (.40 m gira hacis el norie en 1.40 ), gire hacia ¢l ocsie o0 040 ml v gt ; p,m.,.m. —
| - . e s i
. J\ Hle fi&‘m de I Propedad
. . 20T i@f L T R
T
I: 1"'M|

[y L L

Crmifieneid 1 Lnpresa gur: Sfacy Ficha Prastrai;

Y ———



3 oy )

S
a5
&ummﬁg mi ¢con e] terrencu de la misma casa v siguiendo la linga racta hacia ] gortz en

h

o ,@. : -

293 ml lindando con & estacionamiento £ 37, ﬁvz}z‘m& llU_xERlL‘\iERA PLANTA

M TA Por Arziba: lindera con la laza dela segunda pfanta s_z_laa__de la misma ¥ivienda;

Por Abajo: lindera con la planta baja de la IIlIS‘TlEL nwenda Pur ¢l-Norte: partiende del

vértice norosste hacia el este Hndera con la pared medianera dela primera planta afta de

lfdcasa # 10%en 7 EEI vnl Pu::ur ¢l Sur: lindera con el vacio hacig el & drea comin v comn g]

vacio hama los estacmqamlen’ms ¥ JEH# 39 ¥ 40# 41 en 10.20 ml; Por ol Este: partrl::nau
del vértice sur este hacia el norte Imdera con la pared mediancra de la primesa plar*ta alta

de la casa # 103 en 3 ml, luego gira hacia e! aeste e en 3 ml y gira hacta el norte &n 3 mi

indande con el Varim hacia el patio interjor de la misma vivienda; Por el Oeste: pamendo

del vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 mi, luego gira hacia este ep 0,40 ml, gira

~hacia €] norte en 1.40 ml, gira hacia el best e.en (.40 ml ¥ gira hacia #1 norte en 0.85 mi

Hadande con el vacio hacia el terrend de ja’ misma casa, luego pira hac;a el este en 1.20)
ml ¥ gira hacia el norte & 2.93 mi il linderando con r:-:] vacio hacia el porche de la misma
casa, VEVIENDA # 110 SEGUNDA PLAN Ta ALTA. Por Auriba: lmdera con Ja CHblEI‘Tﬂ

de la rmsma vivienda; Por Abajo: lindera cot la primera planta alta dela misma wmenda

Por el Norte: partiendo del vértice noreste hacla ¢l este lindera con la ‘oare/d medianera da
la szgunda planta ajta de la casa # 109 en ?’ 20 ml; Por el Sur; lmdera com ¢l vacio hacia
drea comin y con €l vacio hacia los E:Stacmnamlentos #IBEI0H 4[] #41 en 10.20.ml;
Por &l Este: partienda de] vértice sur este hacia el nortf: Jn;dera con la pared mediapera de
!a segunda planta alta de 1a casa # 103 en 3 ml, luego gira hacia cf Oeste en 3 mly gira
hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia patic interior de [a unsma vivienda; Por
el OEE‘}LE partlem:ln del vértice sur oeste hacia ¢l norte en 4 37 mi lmdandu con el vacio
hacia terreno de la misma casa, luego gira hacia el este en 1. 2{} ¥ gira hacia el norte en

1.43 ml lmdando con el vacio‘hacia-el porche de fa 1a misma casa. La Vivienda [10 ngma

'ba‘;a Hene un Area Neta m2,52,20 Alicyota % 6,0024 Area e Terreno m2.} 37,55 Area

Comun m2. 13,85. Area total m2. 66,05, 1 Planta Alta. Tiene un Area Neta m2. 45,39
Alieunta % 0,0022 Area de Terreno m2. 35 ;90 Area Cominm2. 13,11 Area total m2,
02,50, 2 Planta :"Llfd Tiene un Ares Neta m?. 35,82 Alicuota % 0,0018. Area de
Terreno m2. 28 .95 Area Comiin 2. 10,57 Area total m2. 50, 35’ Terraza, Tiene un

rea Netam?2, 11, 68 Alicucta % D 0005 Area de Terreno mz 8 4% Arca Conin m2,

WantaEP

Carflficncian Iml:!mu pay! Jfong Fiche Bepinirel: 524353 Pagiaa: 2

-------------
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Empresa Piblics Municipz
Registro de la Propiodzd de
Mag a- !.:.P

3 1 rez total m2, 14,75 Palio Intosor tiege an f-‘uea \etﬂim’f@ G @mmu /u

'.'J-i_

0004 Area de Terreno m2. 6,54 Area Comtn m?_ 2.39 Arca n{tat,matu ,}Q*

- adic, Tiene un Ares
Comin m2, 796 Arca welal p. 37,06, Puva tmal de lz Viviends E\m i si_h.d Ntz

2,09 alicvote % 0,0 "‘s" Avea de T-:,rrc 10 mZ. 139,64 Ares Coinlin . 30,98 Arce

tora. 2. 24307 "\E]'. VENTIAL LA ‘»’IVIE“\TD% DESCRITA A LA PRESENTE
Flf;'[?H;—l";k S ENCULENTR 4 .J_.IBR}_-,_ DE GRAWVAMZN,

LESV Y EN 3 ATOVTM LN o J\,_',_?.'*{T’{U Ex:

i f__,l,_h;\___ o __.:__-_.___ - E_ B _ O TNimers v leeia de inscripeida Fuliv tmic:ai .
Carmzrs Yena Caripravents 2755 &7 1 0:300] TE5E
Compra Vanta Closrn el 27 ""D.'”‘ﬁC-- S
Compea ¥ eniy Sacien Eo Pagn 32 , i 'f]’J 200 2
Plaass Planos S T ai04303
Pz Plano de Terzang & 23A0E7ZO0E
__  Peooedades Serironzeles Propivcad [-‘n.lmnra 0 IEOE2005 ey
MO TMTENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE ~COMPRA VINTA T
LA Dompravents o o h A
Eascrito el 0 viernas 25 e netulre de 2001 -
Tama: I Foliv Tnisial: 35329 - Folic Final; 32413
Mumeras de ingeripeidng 27A3 Mimero e Repertyrin: 3,341
Cficina dande se gusrda el ariginal;  Noteefa Trigésima Primers
Nombrz del Cantdr: [huity ’
Becha de Oorgamiento/lmavilencin: wigrnes, 0T de junio de 1!]4}1
MaerituruiFaiciofResnlucidn:
Becita de Reselecidn: ’ .
a.- {Ihsereaciones:
Cempravanty S LR foieag e Treosoicatos mil Metros cuz
i- A peiisdog, .\!IZII;rI bres ¥ Bomiclo de laz Fartes; I .
{Calicdar ] oidily o B, Numhre ¥f9 Hazda Social Estade Civill | Domecidin
Lomprador $G-DGL0OCOCN! 325 Feviv Feria de la Yivienda 8 A S felania
Vandedor . - CT-0aTRiEI8 Cabezas R.i:li.’_lr_i_th.f_?._[:[EritE[: 4 ntoriiu_j E'Jliv_ﬂr:iadn Maniu
‘r’ﬂrtii;:d_uq _ o 17-02850023 Estupifizn _I_'Z_'ic!_i:!_ma_tu Jt.!rg‘:.'_EliL.lﬂ.l'dD S __Caécﬁljdﬂ \ dlaniz i
- < Vendedar oo L 74028504045 Ruilova Cadena Gladys Mercedes i Caeede - flanta
4 1 Compravents . .
Tnserito 210 veermes, 36 de actulre de 2001 ; .
Tama: ! Folie [nirizi: 31414 - Folio Final: 32422
Nlimero de liseripeion: 1356 Numere de Repertoria 5262
(Hicina dende se guurds el aripinal:  Motaris Cparta
Nambre del Canedn: . Manta
Fecha de Umrgarrmntu Provideecia: jueves, 15 de febrera de 2[!01
Fscriters JumufRem]ucmn -
CertiFeacién impiesa par fasp Fichs Aegisirali 37972 Bigira: 1 ar £
\ ;’é«} Remm oo i Bt
., * l’- *Jh..ur !u.l_erln:-e -ER
. 1 ba JEL 20%
1 |
| ke !



.:'E?F?,rﬁk_

e L - : ) N
; =5
3 3
w - __-' . 'f_ .
a - - 3
a5 _
Mg ni . 655 - ; |
FichsoRa@fciin: - . | .

.- (hservaciones: ) )
Tsrrano uhicacdo co la via & San Wateo Bassie Yalle Del Gavilna- Jasusfdr: Mazareth.
1 '

b.- Apellides. Mombres ¥ Domicilio de las Fardes:

Calidad 7 Cédula 6 RU.C.  Membre pio Razdn Spcial Estado Civit  [Domieilie
Comprador SO-000CG0000§525 Faviv Teria de fa ¥Vivienda 8 A tfanta
Vendedor 172067594828 Cabexys Rodriguez Hernan Antonio Divogeiadn  Ifanta
Vendedor 17-028350023 Estupiian Didenate Jorge Eduardo Caszada Manta
Vendedar 17-02850040 Rutlova Cadesn Gladys Mercedes Caszada fvianta

-~

1/ 3 Dacion Er Fago

Ingerite ef 1 viernes, 01 de febrero de 2002 !
Toma: 1 © Voiio [niciadr  2.532 = Folio Finak: 2.541
i Namets e Inscrjlﬁc'rén: 312 Numere de Rapertorio: ' y

Hfcing-donde s€ guarda el original;  Notarfa Novena i B 2

Naombre del Cantdn: it < "%6 :

Feeha de OtorgamientoiProvidencia: viernes, 21 de diciembre de 2001 %&?MB Cg.?“ 4 ™
i- X

FgerituraruicinResalucidn: g D&J_‘é’."ﬂa

Irecha e Resolucion: ¢

a.- Dbservaciones: — . co .
FEVIY asta reprezentado por =l Ing. Jaime Marcelo Collantes Agufia an calidad de Gersnte, y TEAMO(D 34, st/

represintada por la Sra. Maria Mercedes Erbs ds Paladines. inmusble ubicadn en la via a San-lateo IBarrEu Yalla EL
G A v i ] a n s

h_- A peflidos, Mombres y Bomicilio de laz Farics:

Caladad Cédrla g BRI Nombre yfo BazdnSncial Estado Civil  Damicilie
Acreedor BO-0OLOGNAN01524 Inmabiliaria Teamco § A . " tanta -
Deador SG-DEOOGONC01525 Feviv Feria de [a YVivienda 5 A danta

c.- Esta inscripeidn se refiere a lajs) que constafn) em ' -
Libre: N Inseripoidn:  Feo Imsecipridm: Fuolin I/nic'sal: Folio final: .
Comprs, Veuta 2745 26-cce2001 32399 12415 [
Compra Venta 2756 26-cot-2000 32416 12422

e
4/} I Planas

[nscrito el v{er:ﬁas, 04 de abril de 2003

Tomao: 1 * Folio Imicial: I - Folio Final: 1

Namery de Inseripeion: 3 % Nimers de Repertorio: 14558
Oficina donde se guards ¢ originai:  Matarfa Cuarta |
Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providentia: Jueves, 13 de febrero de 2003 | 4

.

EseriturafJuiciwRezotucion: ’ -

Fecha de Resolueidn:

a.-~ Observaciones: o !
17¢l Inragedle ubicade en la Via a San Matso Sartie Valle del Gavilin de propiedad de la Iamebiliaria Teameo, s¢

©erea la Urbandzacion MANTAZUL. Lotes en garentis B lotes Wiz, 16, ﬁu;eas Yerdes, drea social que quederadt a favar |
de ia Tinstre Municipzlidad de Manta, son Ares sosisi ubicade =0 la Maz. 3. Sup. 2.355,36 M2 Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 qie tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social We, 1, Ubicada en la bz 4 Sup.d 318, 40 m2, -

f '.-l‘ﬁ'j, HE':" eza Pigticy Murie] ;
%@; WF“ R Psapredadzi

-t Cerefleaclin lmpres por o Fieba Registrals 32953
i &




Coane. Erpresa Publica Municipal
%Y Registro de la Propiedad de
Banta-EP

A
; . &
Area snma Moo 2 umcadacn oz mzo (9 5ap3 385, 30 M2 Arsa Sociul Mo, cina!

iz la < ai =2« oz ow . 6 ATea toloa 8.0 28 =

— - i =

- Apellidos, Nambres ¥ Doogicilio de s FPartes: .
Estada Civil Bopicg

Calidad Céduly e UL Npenbre o Razda Scoal
Prapietaris SR OLODON002 137 Inmaisiliaria Teamee 5 A Manz
C.- Exta inwcripcidn so rofiere 2 1ais) gque consiain] en: -—
Liken: Nodrzeriprign:  Fee Ingcvipaifn:  Folio [nicial: Falin Gaal:
Comemu Menim 3z O1-feb-2002  253% 2134

EPlumy_de Tercanos

Tmaarity el o funes, 22 de mavo de 2002

Toamuy: | Fala Inicial: L - TFolio Fnal: 1
Numerpode bnseripcidn: B Nimero de Beperturin: 2.464
Oficing donde seguanile el oricingl: Norarin Coarti
Soemidre el Canrin: *anmia .
Fecha de THurzamicniedProvidencia: jueves, 14 de sbril e 2015
Escritera/JuigiorResoluciin:
Fechr de Besoluion;
a.- Cthzervaciones: -
Constoucion d8 ¥anas doi Danjunts Residencial Genovesa, roprasuntads nor 8 Sra Maria Merosde 10he
E g : 1 Lo i i i n
bo- Apelides >ohres « Do lio e L Factes:
iz Cialgla s BLL, Nombre yi Bazdn Social Estado Civil
Propietaric Fr-00nnnnond: 524 Inmnobilinria ‘Feamos 54 Mars
o.- Estd inscripcidn se rehare = lais] que consiain) en: o -
Libira: ' Mo Lz ripeidn: ch. Lscyipeidn: Fodio odcial:  Folia dnak:
Propiedades Dorizontaies 1 Memay-2H05 0 263 o B
! Propiedud Elnrizontal
. s
kel : : : % iy
[nzcrign el o lusoes, 23 de mava de 2003 ‘g‘?f&-ag_‘md&%
Tomo: 1 Tolio Tnjcials 242 - Falia Final » 3048 T e ety T3, Yy
MNameryle [aseripeién: 10 Wirnern d¢ Bepertorio: Y g
CHicing donde se guarda el originais  Motara {uarta
Mymbre del {Cantdn: Manta

Fecha de OtorgamientwFrovidenciat jueves, 14 de albril de 2003
Faeriwra/JuicioHesglucian:
Fecha de Resolueidn: -

a.- Observaciones: _ .
Uinifieacion v Cumstitueian al Rzzimen de Propiedad Horizental, denominado Conjunts Residenoial Gero
vaga. Hepresentado par a Sta. Maria Mercedes Eeks Estupifian, zobre inmuahic zbicada ar la Viz a Szan

Maleo. v caen Garantiz 3 o Jlusss suericipelidad de Mants, los lates, uno, dasg, Tz, coalrs, e, seis.-

sisly, poko v neevs de ta Me 30y conforma la Sezunda Elapa de la Urbanizaeian “acras#t de le Cle-
fon: Formzndy pate de lz Cnifjeacion Mariazil de la sicdad de Mants, sz sncuentran ol

dad de Menta, Ll
T ¢+ ¢ 3 d« L oa Moz, Uornoa

L ot v & oo, o085 vy ¢
he- Apedidos, Wemboes v et Jo las Paries: .
LCalidan et a B0, Nembrr vin Razda Social CBsteda Civil amiilia

N . e | R ; ;
» artifieneEn jmpros a1 dwg Firha Hegiviral: Fadad "._f-‘::-""%:t Bl e |=-Jpr&f-’|n‘d“d de
4("':_“:1,_,,1« Manta-EP

IH JUL, 204
'|II{,|/1II

Empresp ?ﬂb'ic-a_l‘.ﬁnlclpal




BO-008000G001524 Tomobiliaria Teamen § A

., Manta
cidn se refiere a lajs) que cansta(n) an; ’
Mo.Inscripeiom:  Fes, Inscripeitn:  Folio Inicial:  Felio final: .
Compra Venta 312 lfeb-2002 2532 2541 !

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFI(fAD_DS: -
Libro - T Nimers de fnscripciones | Libra MWeirero de Inscripeinmes
Planos - P h - o .,

Compra Venia o3 ' d
Propiedades Horizorifales 1 i -

I Los mevimientos Regivirales que constan en esta Ficka son los dnicos gue s refieren al predio que se certifica

Cualguter enmendadurs, alteracién o modificacion al texte de este certificada Ie invalida,
Emitido a las: 12:16:00

del martes, 34 de juiio de 2615

/ - -
. AN

Validex del Certificade 30 dlas, Excepto
- que se diera un traspass de dominia o se
emiliéra uo gravamen,

A petititn de: EE,

El interesado debe comunicar cualquier crror
eneste Docurnento al Regisirador de la

Propiedad.
s
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<
' — *
- ,n': -
h, -
At
i |
. ~ ! -
- A
:
~ If
-, _ 1 ) III
) ' -
—_ . 5, _
. A Ermmresa Pablica Manicipai
I s =ynl  Reghstro de |8 Fropiedsd de
Certifimciin § . F Marits-EP
erLilicacitn im press pet Jomp Fiche Replival: 52033 Pagioar 5 e &
. - 14 UL, 2015
- - ] .
- |

;




Empress Publica Municipal
Registro de [a Propiedad de
ManiaEP

s

IETIRTEAHE A

Avenida d'y Calle.li

Conforme & la solicitud Mamera: Y5453, certifiea basta ¢l diz de hoy la Ficha Hegistral Namero 52054

INFORMACION REGISTRAL  ~

ot e, .
=7

Tacha e ATeraurg fumes. £3d fudio e F00S -
R TR wlanta . &
o
. _,.] Thaepn i g e - . q’
o de Predio: [Srhann o
L el

Cac i Zatasral EalTdant Pradial OO R R K KK DOD 00T "ﬁ,\

| LINDEROS REGISTRALES: Z Tt
: e 4 am 1 B ) . : - T
FSTACIONAMIENTO # 37 Arca 12,30 rp2. Del Conjunto Residencial traam-‘esfdﬁ;’ﬁjg&wﬁﬁ

Ciucad fe Marta, Festacionamisnte se encoentra tiicado al contomo del conjunio tisns
un érea sstdndar de 12,30 m2 determinado come una slicuota independiente cor las
sigulentes mwedidas v linderos: Por Arriba: lindera con ¢l ¢spacio agren; Por 2zl Norte:

a1

lindera con el estagionamicnte £ 36 er 3 mnl: Por el Sues lindera con ¢l terrene de iz cuse
120 en & ml; Por 2l Este: lindera cor la planta baja de la casa 7 230 en 2.20 ml; Por e

Oeste: lindera con la Avenida principal cr 2750 ml. Bl Estacioramiento tiens un Area

T
L

Nela md 12,50 Alferera % 0,0006 Arca de Tarreno m2. 9,09 Arca Cﬁ:-mﬁn m2. 332
Ares total m2, THETSOLVENCIA: BL TETACIONAMIENTO DESCRITO A T.A
PRESCENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

BESUHTN DE MOVINTENTOE REGTSTRALES:

wumerp v feche demeeripeidgn  CFaiin Iaicai

Librg., - Az
Camera ¥inla Cump:e-.w:r:‘;r“ o 2735 2end2ol FLaRE
Canmre Vorte Compoaventa 2738 . 26102008 iZATe
Ciomnra Ventz Dasion Fn Page 2] il 2532 :
Piras ' Flzans s ooanazeol
I Fanas s Maro de Torrenros 8. 23;"%3'5.."_2_"305 Lo
| Promiedades [Tocizaniaes Propicdzd Horizones ) B S | -
il N

MOVIVTEMTOE BECGISTHRALES:

REGTISTRO. DE .COMPRA. VENTA'™
I/ 3 Compravents .
Trsrrito el @ wiernes, 20 de pctuhre cde 2001

Toma: 1 Fuiip Iniefal: 32,399 - Fodic Final: 32,415
Nomerd e Tnseripeita: 2755 Nimere de Repertorio: 5,201
Crticina donde e guards el original: Notarée Trigésima Primera
. . -
Mombre del Cantdo: Quito
Fecha de Otorgsmicnto/Providencia: vierses, 01 de junio de 2001
ieerituea’Juicio Resalusicn: : i -
: Corificacioa irprosa poe: Jn Fiob:a Regiseral 52054 Figi + Ao :
crificaciona irpress po CLL] - & *\)‘_n;'. Empn!ﬁa Puhiies MIJ:‘II:i:pa! -
,;'f Rirgisto ge s Propladad oo |
) Mairta-EFP

I.Llrl."

] 1|ﬁ UL, 288

|
v
B R L L T VT PRI ¥



M

) dpE%Taventa de un terrens ds Trescientes mil metros cuzdrados de auperficie

b.- Apelfides, Nombres y Domicilio de las Partes:

., s Calidad Cédula o WILC.  Mambre vfo Razén Social ] Estado Civil Domicilio
{omprador C ENCDOOGOOCD0L 325 Feéviv Feria de la Vivienda 5 A Nlanta
Vendedor.. 17-08705%28 Cabezas Rodriguez Hernan Antonia Divorgiada Manta
Yendedor 17-02830023 Estupifian Didopate Jorge Eduar_du Caradp Manta
Vendadar 17-02850049 Ruilova Cedena Gladys Mereedes Casade &damla

3 Compravents 4 éﬂfﬁ..ﬂﬂi
r o
Inscrite 2i 7 viernes, 26 de octubre de 2001 & " :
‘T'ama: i Falio Inicial; 32416 - Folio Final: 32422 _ E&D
Mimero-de lnseripcidn: 2,736 Mamery de Repertorio: 5262 2
{Micina donde se guarda el ariginal: Notaria Cuacta '-.E‘
Mombre del Cantin: Manta % Fa
Fecha de Ofdrgamiento/Frovidencia: jueves, 15 de tébrers de 2001 Gré-;g’ ;:'
Escritura/TuicioResolucigre:  — oy

- ('.
Fecha de Resoluiidn:
a.- Obsetvaciones: . )

Tesreno whkicado en la via 2 Sz2n Mateo Bac-ie Valle Del Gavilna- Jesus de Wazareth,

-

h.- Apﬁidus. Moenbres ¥ Doamicilio de les Partes: -
Cadidad - Cedwlag RU.C. Nombre y/a Razdat Spcial Estado Civil  Domieilis
Comprador B0-0C00C00001525 Feviv Feria de la Vivienda 3 A - ~ Manma
Vendedor | 17-06795228 Cabezas Radriguez Hernan Antonic Biverciade  Manta
Yendetlor ™ 17-02850023 Estupifian Didonato-Jerge Eduardo {azadn Manta
Yendedor - 17-00850049 Hutlova Cadend Gladys ¥lereedes Casads . Mantd®
1 Dacinn Ea Pagn -
Inzcrito &l : viernes, 01 de febrero de 2002 - P‘;ﬁ"u*mﬂ J%li'?
Tomu: 1 Folio Inicial; 2532 - Folio Final: 2,541 iy ..53' AT 3 %-%'ﬂ
Mianeern de Inseripeian: 312 Mdmera de Repertoric: Sad gﬁ{ 3 | S %
(Micina donde se guarda ef original: Notaria Novena ﬁ ' / 2l
Nombre del Cantdn: - it @.,_ §
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2801 %d-' * o WA TR OQ'
Escritura/luicio/Resmlucian: 1c"'15-:,4""'5-:] . E(',\}P'_E-‘ﬁ“
Fecha de Resolucian: N T @ 018
A~ Observacjones: /.

F2WTY eata represzentado por el Ing. Jaime Marcelo Coilantes Acufia an calidad de Geromte, y TEAMCO A, esta

repessemtads por la Sra, Marla Mercedes Erbs de Paladines. E}mucb]c ubicado en la via & Szn Mateo Barrio Valle El

c a ¥ i [ a’ b
b_- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Fartes: : 0 ! I
Calidad Céduls o RIULC.  Nombre yo Razdn Sacinl ) Estadn Civtl  Domicilin
Acreedor ER-0600000001 524 Inmobilinria Teameo 5 A ' ifanta
“Deador S0.0000000001 524 Feviv Feria I:[é..l]:t ¥ivienda S A _ Manta
. ; i : . % _Fmpmss Publicn Munkclgal
c.» Esta inscripcion s refiere a lals) que constaln) en: E%?E Registo b6 % Progiedad de
S ManmEF
Certifieaelén imoresa pan  frap Ficha Regizéral! 52004 = Pdgloe: 2

;

I R Tl




Emprasa Fublica Municipal
Registro de la Propisdad de

Marta-EP -
T L
Litreo: Milpseripeidng  Feo Inseripeidn:  Falio focia "-"‘f(ﬁj'ih.’n:ﬂn\.'q ~
Comea Vante IEepetEnOl 1239 12415 -
2G-qoe-Zi 32414 AR Y :

Conpra Yeata -
- . _

I Planps ” p
Inserite el vierses, 14 de 2bril de 2003 3 2
Tomao: L Folip Tnivizi: 1 - Talio Binal: 1 Lo 8
simera de lnseripeidn: 5 simern de Repertario: L33 2 = .
Ofteina dends se oeenda el asighal! Norara Coaris = '
Mommbore el Caorgo: ¥lamta "%

d’v

Trerchs de Umrgam[ent(;-.'"Pruv:'{Ie:nfi.'a: jueves, 13 dz febrery de 2003

Eseriturasdoisiof Besalucian:
Focha e Resalueian:

a.- Dbservacinnes: . .
Dzl Tnrucklo shivada znie Vinoa San Matzo BJI"I':J Falle del Tavilin e dll‘.lpll:iiﬂﬂ e la Tamob:l:

cia Traen, s

w0 MANTASUL, Lores o garantia & lotes Mz, 14, Arzax Verden, droa sooial que quedsrun 3 Deene

cren o Lshantzaciion MAN
de Ta Mastre Musicizaiocsd o Mania son Area ancial ubicaca en la Mz 3, Sup, 2390 20 M1 Area Sacia.

ubicadi =7 b 27 que deas ang sup. T 3.770,33 M2, Arca Socizl Na. 5 Ubimada EI1-|E Mo Bup 4518, 40 md,
Areg sogia] Mo, b gbicain 2n la mz 19 SI C.5. 358, 20 b2 J‘m:a Social \n zirnco, ubicacd er la mz. 14 Scp 3572,

43 m7 Avsa Soelal Mo, 7, chizwdz oz Me 9 Sun. 3.886,31 M2 Area Resorva Muaicipal pare slectadies Avenida
g a2 Couwlcuotow Moz & Areca r1otal §.o0idé 57

Ir- Apetlides, Mosbres v Dosic:lio 3e fas Furtes:
B Civil TDamizilin

Couad s Cidula e BALC Nombre yie Razéa Secial
Frupiezario BI-20CE0GH00 1324 Inmabiliaria Teames § A M

C.- Ex'z insoriocidn so rofigre g lals) que soastalin] en: .
. k . . . - . . o e - - ]'_|"||_
s fpseripeiGn:  Fee Tmseripeign:  Tolie Iniciul: _ Falio B E'J‘zi'a:

libir:
iCampra Yoot 3z Ol-fch-2002 2552
FPane de Terranos B
laserito el ; ]ums. 23 do mava de 2003 . . -
Tona: 1 Folin Inicizi 1 - Elin Final: 1
Nomero de ]nsu:ri[w.'cun 8 MNamern de Repertnric: 2.4409
Dificing donde se guarda ef ariginzxl:  Moiaria Cuarta .

Mombre daf Cantén: Manta
Fech de (rtargamisnto/Providencia: jueves, 14 de abeil de 2002

Y Caerflurad) uifim'Resuiuciijn ;

. Fecha il chn[ucmn . . s - .
;

L 'Dbsq,naru]m_ﬁ : oo
“anstizucian dc: Pl*m)s dei Conjunte Residencial Genoyesa, resressntaco por la Sea Maria Mersedes Srbs

E s L m o S i a coon
b A pcllid'ns, Nunbres v [rami:riiio dv las Parres: . : .
Calidad Ciédda o R Nutmbre wio Razdn Sacial Estade Civil  Thamirilie
Fropietscin - BRI n0NC000 L 524 Inmolkiliaria Teamer 5 A - diaala

.- Bsta inscripeién se refle & atale) que constzing en: _
it N dnseripeido:  Fec Insepipeidn: " Folio Iniciul:  Folio fimal: |

Progiesiades orizarisles g 23-may-C05 263 508

Empresa F’L,Lhca Municipal |

%ﬁ]&tr\q che |z P mopladad e

Cernle1sion impro g rarr fanp Flozg Registrad w203 ) i
! -
P oL s |
- A1
!
L




Pt !
.-"-' ! I - i
! -
5 '
eﬁ.}, 23 de mayo de 2005 -
Folio Inicial: 263 - Folio Final: 308 _

Mamers de [nseripeidn;  140- Mibmero de Repartorio: ) 2.468.

Oficina donde s guards el original:  Notaria Cuarta i

MNombre del Cantém:- Manta

Fecha de Chtargamiento/Providencia: jueves, 1o de abeil de 2005
EgcriterafTuicio/Resolucidn: s

Feclha de Resalucidn:

A.- Obaervaciones: - n,
Unificacior ¥ Constitucien a]fRE:g:'men de Propiedad Horizontal, dencminado Conjunts Hesidengial Geno

vesa. Repressntado por |z Sra. Maria Mercodes Erbs Estupifian, selre inmusble ubicada ea la Via a San
Mateo. ¥ da eq Garantia = la [lastre Muricipalidad de Mante, Tos lotes, vao, dos, tras, suatce,cingo, seis,.
siete, ocho ¥ aneve de Ja Mz 20 y conforma Ja Segunda Etapa de la Urbanizacion ManlaAzal de la Clu-

dad de Maata. Unificacion: Formande parte de la Unificacion Mantazui ée la ciudad de Manta, sc cncueatran los
\

P S A - oo, DDos . v Tr et d e -3 M oz . U a e
! |- .
b.. Apellidos, Mambres y Doticilie de s Partes: i -
Cﬂﬁd-'l";[ A Ctduta o R.ILE, Mombre yia Razbir Socinl Tatado Civil Dﬂl:ﬁi*.'ﬂ/iﬂ
Propietaric o BO-00GO00001424 Inmabiliavia Teameo § A . Mzniz
c.- Esta inscripeion so rafiers 3 jals) que constajn] en: EAN
Adtro: Mo Inscripeidn:  Fee Inseripeidnt Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 312 - M-feb-2002 2332 2541
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: s
i! Libro = My Nimerg de Inscr:‘pc:‘u;zeiL Libvo Nedmerp d2 Inscripoiones |
i Flancs ) i 2 o = -
Campra Venta ~ 3
| Propiedaces Horzontales - T |

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnices que e refierem al predio que se certifica. i

Cualgquier enmendadura, aitéracién s n\mdiﬁcﬂti:‘jn a) texto de este certificado 1o invalida,
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EROLAMETO INTIANG DF PROP EDAD HORIZONTAL ¢
SCONTINTG RRSIDENCIA L GEUROVESAT

WEN E PROPIEDAT HORIZONTAL

it "'\-\'L"

'%‘:1 lmnwiezaal aciuaimsais 2 SnCulnlrg Dars

'l'l\p.,- CIICLLES 1.] ‘0 el T l.-' Q2RO e St.ﬂ-hublo G
s relaciones It ;:nrupmraaa v
ar] como s admiTISIracion, s

escabloser 108 prococimienlos Gue se
i) ! = e.t'c:t la buwma comvivenaoa, vigllanoa v
scgarici:ni de s cepropicterios v meradees del Comjunto Residencial

CIETLOVIEA, zular ¢l commsnor '.'-’*T'I‘Ii':ﬂ?f'] ce 1o reoadentes, wisitantes, guardias co

;eg-.;nuﬁu; Li:'ll’“? rabajadores, consimiciones e gencral 2 todas ¥ cada uno de
s}

Ios cuc co orma det o i:;. sota lemg Il roiacion conosm Connnin

L CANDvIEA

drt. 7o [ {Tanunty mosideroial Y"Genn esa” oseoocomoons 4o blanes

=ia -
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sxcilusivind v iones oo
av Som bisses owclusives o privedos los que  pertencoon osingular v
exolusivamoate a coda proplelerio come 500 [as casas, terrenes adiciongles
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v los esrasionanienics; ';«'_

Son hignss comunes odos Ins demds gue st definen come e enla loy v
oy slamenly nicrne como s calles | aveniudas, parterrss,
arcas rdc o ‘--:i recrescién, 10§ ingoesns  welicwleires, poatonales,
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cariinerias, jerdinss, Tiscines, oo

Art. 3.- F.l Feglamento de D"Cpitﬁdﬁd Honzcatal del Conpunio [xE:‘:.ICI.,I’l“H'
“Gencvesa’ som las normas do convivendes, segundad y vigilanc, qut Tier;

como T conscguir el Menestur derodos v cada ano de Jos F- n[jF-:IEI.["‘D‘E"
r'ui'jra(fr;;rt

{ APITT_JL'U




Art: - El Conjunfo Residencial “Genov.sa® se encuenira ubicade en la
manzana¥ [, Tote # 1 de [a Urbanizacien Matazul pertenecieate  la parroquia
Manta, scctor Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi v estd
sometide bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformicad con 1as
leyes, ordenanzas v reglamentes pertinentes,

se compene de cionito dieciocho viviendas (118), de dos modeios distintos:
Costaneras v Marnas; implentadas sobre an érea de terreno de 61.20 m2
existiendo = Ja vez algunas viviendas con terreno adicional, cl conjunto cuenta
““Dn :20 estaclonarmientos, drea de circufacion peatonal, circulacidn vehicular,

ez de esparcimiento, tres piscinas, una :ala de reunién, | conserjeria, |
gr_mrder[a, dos garitas dv: guard*jani.igl.

Art. 3.~ En los planos del C‘om mic Residencial ‘Genovesa adjuntos, de
acuerdc con el reglamerto de Pr{jpiﬁdﬂd Horizontal, se fijan loz linderos,
dirnengicnes, v ubicacion del Can_tunto la distribucién de las viviendas v de
cada una de sus planras, las especificacior.gs de los estacionammientos v las
sspecifreacionss de los espacics circulacién, instalaciones v deméas bisnes

comunes del Conjunts,

Los planos en referencia forman parti: complementaria del presents
reglamento ya que regulan y determinan log bienes exclusivos v los comunes
como también la relacidn entre los copropietarios, sus derechos v

. chligacicnes,

CAPITULO# 3

I}E LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular & indivisible de sus
respectivas propietarios. Estd incluide en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta [a mitad del espesor,

Scn }}& edes medianeras las que separan uaa vivienda con otra de distinto
dtlﬂﬂﬁr ‘ias que separan las vmendas te los espacios comunales, de
D‘J_I‘EHIHGMH de los ductos de las'if'stalaciones de servicio general, las paredes
qulfr demmtau las viviendas haci: el exterdor son de Ur{}ph,dad E:xsluswa
exuepiuandc:- las fachadas, la propiedad exslusiva Inchn
marcos 1.::3 puertas, los vidrios, las cerraduras,
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s.guales exactzmeniz la mitad r._o.-"resz:.-:;-:de

R L nes el poerior ce Jas peredss mediansras
serdm o promedad & sxolusivie ¥ LS [_‘F*TF‘I:E\:. & leriores Serin oo .-Llfld'e::- dejando
sstabiceids oo ceneran nd s ommisrma traramisnto o las o “acnadas dooa
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Art, To WANTENDMIENTO.- A ceda propictano le comesnondard cudrii
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era los gasios de manténimicnic, 2 Imimistracio: .
nicnes :-.(.Cli_'.Sf‘v'iJS a5’ como ol pegn de las [éias pos servic “ing dooiuz electiioe,
apua, “oléforo, oo v use de su promecad, o de los mmpucatos que a cilos les

aer sl

1 s e - N e ke R - T . monet el T
U lo relEcenie & 105 FoCuDTIISN NS EeXIETIC 8 e las l““
e CorTOThENToE de NOTONOS BRICIONALSS (* dTiural o€ Correspor

stonielario cuRr sT0s gasios sin embarge 108 copr Ounu@:nu" 2STAT oblig&dﬁ:«:

A usar ol mismo Bpo -_;Jmmr-_ asi como e coler establecido para todo @
ST,

At 8 - BIENES COMUNE ;“nm biensa comunes todos s elementos ¥
semed del Donjuni lilaz.sufr:nr:'al Clrenovisa’ ooue nn t1n::" caracier e
exclusives, 1o cuales 2swan sometidos bajo el régimen de CouT opiedad, no 567
susceplibies de apropiacion ndividual, rf exclusiva v sobre ellos cad
copropismario tens en derecto indivisible comunitaric v depsndiente, duvs
cuoty osra establecica 2n ¢l presente reglimernto,

Se comsideron bieres comunes las calles, avenidas, aceras, pasterrss, arcas -
verdes, drzas de recicecidn. pistines, sela de renniones, goarderia, gaardiasies, :
comEerieria, Arsas oo circr.!.z*cu:q peatonal (pasyjes), arcas de clreuiacion :
ehizviér, log ingresos a las caminerias, jag nsiae ‘ones de [os servicios

gemerel=s v 1as que se construyen o gl fatare con estes Propésiics

Art. 9- DERECHOS DE LCS I,JHAR.I{J‘C B] arrendataric, uscfractyano o
acresddr anticrético fulurc, sustiléird al peopist tario on sus dereches de wso de
ies Rignes comunes dei conpuaty eaidenciz “Genovesa” v en la cbligacicnes
Lc_he.llt,q fed ﬂl régimen de P OF: ecad Horizcatal, con la excepcion hecha det

page,de las expensas ordinarias y extraotd: qarias de no haber el *mpyztﬁlff“ =y

"y

pesado estaobligacidn 2 arrencate ric, usufiuctuaric v acreedor ct.tl-;afctl o £

¢l contraro firmado nor las panies. i R

; i i il R
S 20 .
I'l.::\' _E(- . _______..-._;I : -._::__.' :
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;irt [” GASTUS DE ADMINISTRACIQON.- Los gastes de reparacion,
adn "1’11’”1‘2(3 H0m, “gOnservacion, reposicidn v o mejora de los bienes comunes
serdn e cargo ‘de todas los copropictarios segiin las cuotas establecidas en
esle reglamento, que ha sids caleulade d: acuerdo con la dHcute que s

corresponde a cada uno,

Se sxcephian los gastos de reparacidn ¢ rzemplazo que se originen en los
4CH08 de culpa o dojo de algin ﬁDﬂI""-pIEtaI 0 © usuario, 0§ cuales seran por

cuenia del responsable, L
l.os copropistarics estardn solidar'aments obligados al pago de los dafjios gue

causen sus respeclivos arrendararios, uwsnarins, comodatarios, acreedores
anticrétices o cn general con la o [as persoras que por cualguier motivo user.

i propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto.

DR 1OS _DERECHOS Y  OFLIGACIONES . DE  LOS

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS ]]ERE(ZHDS Son Derechos de los copropietarios Ios

siguientas:

a) Ejercer sus derechos de pmmasa{i sohre sus bienes exclusives, usar y
dispener en ellos en la forma y'con lag limitaciones impuestas por la jey y
por este reglamento..

by Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bienes comunss del Conjunto

“Genovesa” en la proporcidn que le corresponda y usar de ellos con las
I'mitasiones impuestas por 1a lay v por estn reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reunione:: y asambleas de CODropietarios y
efercer su derecho & expresion, de voto, d3 peticién v, en gensral hacer uso
de las demds atribuciones gue:la ley v :ste reglamento le 2SIZNEN COMD
membro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en i} establecimientc de [as normas y los
procedimientos para un mejor ba ntml €n ¢l sistema de seguridad.

¢} Colaborar v 4SesoTar en e,{ cstablecimienic ds las normas vy los
DI Gﬂvdlﬂllﬁfitﬂs para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales

) Sahmtar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
ﬂuc am“m:en ser mvestigados.

Art. 12 =i DE LAS OBLIGACIONES GEMERALES.- Son cb

los cgmapmfanms Iag giguientes;
s
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(mspecclan de 3 vivienda en czse de dafiog
ererales. quejas de cepropialarios, v on fin
> -en sarin,
oo o nompre, direcodn v teldiung de la pe S0NE
qun queds encergsda 8 el o I""L;'},uf'[a"-(] §& mUsEniL Bof Mas CC e O
DATD OUe pucda atiiar en ceso de ifcendio, acoidente q Tuplurd e cua!c::_ia:
‘.}mx_._’* D167 U olres casos de emerzenciz, no obstanie e caso de EITMETOET0iE
riulte &f adminisirador no tendrd accsso a la vivieada de forma inmoedjata -
nudiondo avitar de esta Torma GLSOTHCIA
mornducir cliusvia efpecial en lon copitatns oo a:r'*rldarr_l{t:n‘_:- >
shmonamionty, Heitacidn de dominog, comodaio, znticresis, elo Qe
CCRNUTT el Zopropictanio respestn & sue bienes exclusivos snovitiud de e
' iy SIuanic se comets exprosammente &) presonce
reginnents v A fis rosolsiones tomadas nor fa asemblea do copropietarios.
Lorimbulr v pezar oporumamenls los gastos v oexponses ordinarias 5
cxiracTdinerivg nsocserias para Mo :«*Hmmat_wmn CORSEryac:on
MENETHLCAWY, Drima e Seguros, miejoras de s bienes comunes del
corund de acuende 4 lnitabla de cunas gue sc cstablercan conforme al
caadro Cooalicustas, Eswe cootas debordn ser sarisechas dentro do loe
primercs cineg fias de cade mes En caso de mora sc oobrerd el interds
TEXme comercial convenaopal lsgal sin peguicie de fa accidn legal
cotTaspondienie.
Pagar  las  cuctas  extraordinarias  jque  acordare la asamblea  de
”ﬂ'ﬁph:tznujc ]"t’i‘E‘l'YlC‘-IJ'Lv;:‘fiEin g caso de productrse desiricsion o dafe
cereial de! confuitn
Los coprosierarnas ticne [a r‘-h 1gacion die respetar v hecer rospetar las leyes
¥ nommas de este roglamenio.
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Art [3.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

k)
v

|
d.-'

L)

il

En c.e;s:j de celenracionss o festeios gue se realicen en los domicitios, en las
reas | .Cﬁl'l.'l'-.J._..[‘lf:r_'\ G oen ¢l osaldn de reuniopes los copropietarios soo
FoSpOnsaRics-ae log actng de sug invitadon, S
Estd totalmente proaibico uitiizar las drcas corunales PATA 1T acur Heb1:‘ _
a‘cofolicas, ; pacer rmdo con misica a alto volumes v dur;mu acios: quu -
ZICTIEn L_‘.(_*:I'li_"l‘é_]?l naz, rang2ilidad v buenas cosmbres de l-::sw‘ecmos -
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1,68 ‘bopropietarios’ que hagan wso ds las it staciones o areas de recreacion

estén ohligadés é observar las normas de educacion, hpenas costumbres,
151 SoFis recoper tada ta hasura yidgjar of hagar en las mismas condiciones.
Nc se permitird que personas a-enas al cipjunto se rednan en las dreas
verdes, Areas comunes, playes,de estac:onamiento, caminerias, gfc, a
excepeidn de ser invitados por vao de los copropietartos v respetando las
aormas de seguridad, paz y trariquilidad yara ona buena convivencia, £3
abligacién de los copropietarios avisal & adrynistrador para tomar 10s
SOTTECHIVOS Becesanios.

Esta prohihido incinerar cualguier tipo ¢3 desechos ssan &S00S madera,
basura, monies u otros bajo pretexto de realizar Hmpigza,

Los copropietarios que descen realizar pis-nic estan en la obligaciin de
dejer limpias las instalaciones que usaon, depositando Jog restcs de
allmentos, fundas plasticas etc. ,

Los Copropietarios gue usen las instalacio-ies del area dc piscinas estan en
1a obligecida de Tscoger la basura asi comio 80 ingresar con elimentos ni
thehbidas a lag mismas, no podran ser uszas como un lngar para INgerir
alcohol ni tampeco para juegos con pelofas, deberan cuidar las dreas verdes
y de plantas.

Los copropietarics, nsuarios y demés tiensn-la obligacién de caminar por
las 4reas designadas para estc propdsito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que desesn. usar el salérn de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipaci¢n a la admimistracior, deberan
raspetar la nopmas de uso ¥ Gomo corresponds observar las normas de
buena educacion y costumbres ;cn lo referente al volumen ast coma & la
limpicza del local. -

[os vehiculos motorizados poirdn circuler dentro del comjuato a una
velocidad médima permitida de; 30 km. por hora, observando las Ieyes de
fransito vigenies,

Fsta prohibido el estacionamiento permar.ente de vehiculos en las vias ast
como también en las dreas comunales, aceras y PAITErTes.

Cou el fin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
manejo’por las calles del conjunto.

) Los copropietirics deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento ¥ si
es ol caso déuna visita esta debera estacionar su vshiculo de mj@iﬁ;&f&";ﬁ;ﬁ
e R L

piralelatd [a acere, controlando el no obstaculizar las saiidas de fos g

dél conjunto ni tampoco en !as dreas de cﬁculak:ién' g

No se péimmite el juego de pelota o la practica de depories en la avimidasini |

e




ro temnocs 2 TOGr oiels U2 ohsticuliven gl pass
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sciin oon lns ofos copropictarios asi Dome poT

A% Por rESmOID Y sonslderacicn
clemonial senhadn o0 :nn‘=e=md-«u; 3 1'e;ﬂm1t“ﬂ-:u e "i]:u‘ Fus m’lme

solas oot pouches cias ¢

v causan malestar .
SRS e.s,.':'a nermitico deambilen poremente por 1as oRies, pasd]
; SOIMMES, ¥ qUe DUeCen: Galsar ac OENIES.
S S0 dessa sacar a NAsSAr a s nascota, Ce werd obligatooa

5 respectivo coilar y cadena de segurided '
1) Lus copropielarios estan oo [E} oLli{'L ion de cuida G
an el patio do su viviendsa v TO 80 0E 1.:‘:rL,u

CTeACon, ars

2 RS TTAsCT 45 NaEis

SU5 e x,s“;ddm Rroldoicas

d= 15 viviendas 4z sus verinos o lampocd €n las frzas LL, =
Vi ul:\x,_ cATENErI AT, eSTRCINNEANIEntDSs eie,

) Los aropietanos do mascols debc AT COmMToTSErse &

las vaounas ¥ oS CDTITJ’(_‘J!{‘-S sanitanes al d'a

TANTSNET:NSG 0

Art, 15 DL LA RECOLECCION DE BASURS SUR. A,

Td besusa debe ser sacads en fundas de basurs plasticas, colocadas dertro

io 1oy tachos v no noeden ser dejadas en fundas expuestas I arements
bi T o ura ceberd sacadz en los horaios y uias en los cue se realice la

T
Al
et b s Do

recelocoldn, 1o 88 p.arznit: dejarla afuera el dia antenor por que nodig

rramese el cariaride causands ua foco de mfeccidn, ¥ ma: aspecio sl

CAPITULO 25 i

ART, 16.-_ BE LAS PROEIBICIONES.- Fsia  orohibido & 1o
CODTOPLETANOS, arrerdatarios, usuarios v er general a todas 128 persenas que
EJer 74T Ci“i:‘ Ne $0hIc (05 DlEnes exclusivos ol comnte:,

-
EL e

) Dadas, modificar o alterer en ferma alguna, ni st a tihniz de mejora, 03
‘bieres comunes del conjunio,

A0S eria co sy propiedad exclusiva queca absclutemeonie érm picy
5ol D10 rmv 5 hacerlo rigiéndose obligatomament ¥ de [orma ¢5Ep

e T AT AR R RS R A T R e,

=arpente hacerio con

i 'j'\'rm_ Fear lay dismribuciones de tabigueria, de csunichura, ce fachgde o
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plano\, arqmtec*ﬁm-::ea v estructurales e crecimienic de las viviendas,
‘plands adjuntos aprobados por el [lusire Municipio de Manta, para lo que

" deberdn confratar un profesional calificado ya sea este un ingentero CIvil ¢

ah
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o grawtecio.

Caribiar o alterar de alguna forma las fashadas ni siguiera en lo referente 2
l2 pintura exterior, deberd re:ﬂpetar estrictaments los colores, (os toros v el
digefip actal. :

Hacer uso abusivo de su -mivienda confrariande el dasiiﬂu namzral v
obstaculizando el legitimo uso e los demr-4s.

Dlestinar sus bienes exclusivos a un ob:eto distinto de aquel para el cual
fuercs construidos o wsarlos con fines iiicitos, inmorales, contrarios 4 este
reglamente v que afecten las buenas Cosmmbrex la tranguilidad de los

vecings o [a seguridad del conjunto.

No podréd establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos o

‘siguiente: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restauranies, bares, clubes, centros noct 1mos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquetias, salone: de belleza, aulas de educacion,

centros de conferencia, tiendas, despensis, dependencias de administracidn
plblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar teuniones de obreros, u operarios en los bienss
comunales, v en general realizar actividides, distintas at destino natural de
las mismas que son para vivienda.

Insialar méquinas que produzcan rwda, vibraciones, que irterfieran o
distersionen las ondas radiaies o de tulevisidn, o alteren el flyjo de la
corsiente sléctrica o de cualouier ofo servicio, ¢ que perfurben la
tranquilidad v paz de los vecinos.

Almacenar substancias explosivas, téxicas, nsalubres o mal clientes.

Marlener abiertas las pucrias i:ﬂt: sus bienes exclusivos integrandose con las
areas de circulacion o bkﬂﬂﬂs LGI‘"”.lﬂﬂlﬂ, y usar estas como salas de espera
0 antesalas. i

Tocar mmisica o causar FLII{II'D i niveles e trasciendan el arca de su bien
GXGLJSIVD :

Tere' mascotas en {a parte frﬂntal de su ﬂﬂenda 0 dejarlas deambular por
103 E:Spama}s COMNUINES.

Sacar.a DAsear 4 Sus mascotas sin el debiclo coflar vy correa,

jUt111zar os espacios comunes, dreas de recreacidn, estacionamisntos, dreas

de mrculacmn para almacenar ohjetos o p-ara reuniones de trabajo. T
n) P.ﬂtarra colocar [etrercs, signos, avises ¢ anuncios publicitarios o ds?"‘.rﬁi'ﬁd

e ha, _\_'_
K :

m cﬂ Ias fachadas, =i en los vidrios, ni eq las poertas oi en ias axags,,ue ufo
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CI5TO0S C5IET DieT TLALIZAGAS.
v} If{-!_m-'::'. sormpan 2ente wrohibido colizr Tong, elitomibrag, @f¢ en IEE

GEG OIS AL

h

g 20 ine alonnes, en s fachacas. en L@s arcas d
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propiatio, respoiende les normnas del uso de fundas v rstimentes destinades
pErd aste pronosl

ATl wrepletario, aswens, arendataric o cnalquier persona gua coeres

L.

Gerecios sobre ¢ Plen exclusivo serd sodacinmenic responsahles de sis
smpieadas domésiichs, (rabs adores, vis)ias v teroeras que Tengan relacion

col = copTOpielaric, por ios actns que comarien lns replamentos o s

leves .
51 [nsraiar comminas o cwalgeisr sdomoe extrior que dislorsionen i armonia
) cel :ta:-ttjur,r“ ' :
v Les cepvapistarics que amism en su biea oxclusive de herd respelar ¢l oin
SUSCTINCI TN H.c: cortrabn ol A © Hcl progonte reglament.

irasientn @ persiass con enfernicdades infacts conlacsas o 2
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VI Se probipe oNpresamente preparar mez:ias Ce Comevle 3 5iTLATeS ¢ 2
aconic O —materiz] sobre las calle, avonidas, dreas comuncs, dreas iic
SITCD 00N NSatinia, & VeNiuIiar,

- wi Realizar aclos contranas a les leyes, reglamenios, normas v disposicicros

e la zsambles de copropictarios o de este reglamento.

CAPITULO # 6

Are. 17.- T}_E LAS SANCTIONES.- Pare FL caso de incumblimento o
_ mnfraceiin a jas dispesicicnes de fa ley do prepiedad horizonla o de esie
in ernc. st eslanlecsn as siaclones gue @ conbinpacion s2
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-7y Amonesiacién vorbel en orioera, v pov SSCTILO €D SEE
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c) Los que infringisren (as disposiciorzs de este reglamento, serdn
demdr, dat’m* por el administrader en juitio verbal o sumario ants v juex
competeste de es'a ciudad, & 1as indemni -aciones a las que hubiere lugsr v
podid ordsnar la suspensidn de fos actor U obras prolibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado origin i, esta acoidn serd autorizada por
la asambles genersl.

d} Los copropletarios que no cancelaren deatro cel plazo sefialade la cuotas

ordinarias o sxtraordinearias impuestas per la asamblea de copropietarios y

conforme con este reglamento, serdn derandados ante un jusz competente

(e la cuidad por & administrador del ce 1junto, en juicic ejecutivo, quien

deberd ademas reclamar inteceses .con la tasa mAXima convenciomal
permitica al momento en el ijue se prod rzea 12 mora, pagaderos desde [a
fecha en qus dichas cootas se hicleron exigibles. El pago de inlereses no
exciuird el de Indemnizaciones a que huldere lugar, Todas las sanciones y
zcciones  legales que debs  ejecutar el administradar  deberin  ser
previamente conocidas v aotorizadas por el directetio de la asamblea de
coprepietaros y 81 la gravedad del caso 19 justifica, a juicio de cualquiera
de estos por ia asumblea de copropietarios - '

e) Cemo otra medida se suspenderdn los servicins de uno a varios asf comd
también [a prohibicidn del uso de todos lus bienes de uso comunal, cuando
e encueniren en mora dos 0 mas meses en las cnofas de mantenimiento
esta medida s pequiclc de la aceidn judisial comespondiente,

{} Publicar periddicaments la ndmina de 1ns copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administraci .

Art. 18- Ei-Administrador dsberd actuar jarr ediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccidn o falta covaetida por icf copropietarios o
usnarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza maver debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de {mmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador  serd responsable de
tado el parjuicio que ccasionare a los coprop. etarios o usuarios o al conjunto v

~podra ser destituido por fa asamblea en lo que sea su competencia.

] c'_:.
;

Art, 1948 Cualqmer copropietari hodrd impugnar ante un juez competents de
-esta 'Dﬂ_lﬁnd “Ids acuerdos o resoluci lones de 11 asamblea que sean contrarios 4
a ley, ﬂé ’ﬂs Jt:glamemos 0 a ias ordenanzas sobre la materia, o c:-bstanta lo
scual, ef af:uerda serd etecutado bﬂ_‘l(} la respunsabilidad de los coprD /;ci

que hubicset votado a su faver, salvo que el iuez ordene su suspensigh.ERe '2
-'_mpug,namén, Solo podra ejecutarse dento de los diez "nrrf/rtr‘os ﬁmas

| 631-'2'

. \i‘
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procederd do acuerde con ¢l Art Litera! o
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st 23- SESIONES- Lo asamblen. de Soproms eravios se ToumuTE
preinarizments dos vecgs 8l GRO, o 1

da afin calendanc v cx[me_:dmmamﬁrttc; cuando o juzgue

.
Tulie oo cade afin calencana v,

Iy solicite ¢ edministracor, 0 Dor 0 InEN0s GINCG

necesario = Dhrscior.
CORIOTICIE 105

T2 asariziea en cuslguler caso, serd convosada por el clisclar ¥ cuande ese

nz lo nicierc put _n-:iic.i:.'ﬁun del adminirador o de ins sinco o

LUFTHDI amins denirs de ochu dias de soliciada, T conveoatoria 2 12 asambles

(Laran cual-:s,mcza de esios en forma dircofa ¥ s2 hasd CONSIEl exDIesAnienis
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E:a neganva del direcior para zocvocarla,
i

Las conwacaiorias sardn per ascrite oon la debt d'{ anticinacién de ocho dias

) . ! ORI
por 1o mencs, a la fecha oo la gua se delerd celebrar la asambles y deram
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conjufito. Si oo Eubiere sse quérum a la hea fijada para Gue 55 mstale g

A

asprnbles, esta podra instalarse legalmente y Lomar resoluciones validas, una
borz degpiés-de-la indicada en la convosatoiia, cudiguiera sza el nimero ¢e
copropietarifs asistenies ¢ porcentaje de sus alicugtas correspondientss, con
excepcién de aquellos caso en que S8 necesiis otro qUOTIM: para [Omar ciertas
resotuciones de cardcter especial, descritas en :ste reglamento.

Art- 26- REPRESENTACION.- Los copre pietarios pusden paricipar en ja
Asamblen con todos los derechds, en forma persenal o por medie de
representantes. "

Y

o

Art. 27- DERECHO DE ABISTENCIA.- Lis el copropistario quien tienc ¢l
derecnn oo concurrir 2 la asamolea v 10 Su arrendararic, USMATIO ¢
comnodatario, salvo los casos contemnpiados e el articelo anierior gue vava €n
calidad ce representante. -

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Ccpropietaria tiene dereciio a votar
de acuerdo con su porcentajs (alicuota) sobre fos bienes del conjunto.

Art. 29 VOTACIONES.- Las decisiones dg la Asamblea se [OTaran par
simiple mayoda de votos que representen més3 del 50 %, salvo en 10§ cases en
los que la ley yfo este reglamento exijan mayores porcentaes. Cada
copropietaric tendrd derecho af voto en propercion 4 50 alicuota.

S requenrs €l 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cual(uier
-eforma ai Teglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntanas y 1a
anrobacion de cnotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
ndifieanién de 1z estructwra, cambios srquitectdnicos, fachadas dc las
viviengag, colores de pintura, el cambic de uso de las Areas, over declsiones
de la asambiea

Art, 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAI .~ Son atribuciones y deberes de
{a A%afﬁl:;_iﬂa General los siguientss

RS
1038y o
R e .

&) Nlllmt{';‘ﬁfa'_i v remover al Directbrio de la asambles, al sdministrador y fijar [a
remiimefacion de este (administrador).

o " . .
b) Npmbear lag comisiones permanentss u piasionaies que fueren necesanas.

LAy . . f
r) Npmbras usl GOIMISario y s 1espechivo suplente.
d} Estebigcer entre los copropietarios las cutas v las expensas nesasari

Py [al et |

aimifistracita v la conservacion de los bisnes coruns
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woiomar gtz levooa las ordopanzas, 4 1o replamenios @ rezlameanto
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so Agasimooas seran redattades v apTChiacas er (2 TiSTa ceTI0n.
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& [ 2o gue surtan efecio jrmediato, Fstas llevaran la firma del Diresicr,

igmes  podran de WwoET A und corision de Tes

que redacten el acla, 6o CUYD Casd as r-z:::;-h;c.ju'.'zerz

:;‘r\,'mufb Tendraz v '5 srnors inmediata a la relebracion de e vaunis
CAVPITIG # 8- DEL DIRFCTORIO. DL ADRDMINISTRADOR, DEL
51’( RETARIO, DL COMISARK.-

Art hn;.—--Trl dirsclorio es i.nzagvr-'cio por el Jirsctor, dog vocHiss DIILCIPAICS,
deé '-‘0_ Zles suplertes, un secTéraric ¥our admipistrador quien hard las
| fames de soorzlanc 2l no ostar sste praseals, sin derecha i voLo.

DEL DIRECTORIO.- Zos niemiros el Lireclacd il:_sa
AT 'L;r/féﬂm_ £

C Shaa

por LE Asamblez de CODTOpIRTATICs, duras

v pedrén serreelegidos.
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Art. 33~ Para ser Dirsctor, vocal o secretari » se requiere ser copropietario del
Conjunio, Lgs cargos serdn desempefiados ¢ forma honorifica. En el caso de

falla o 1mpad1mentn temporal o definitivy del director, actuara el vocal

*I‘T"LClpEL] D slguientes en ordsiz de ucblg_ acion, Cuando Taltare us ViCas
osrincipal o los dos a su vez serdn cinvocados a sus respectives suplentes,

Art. 34.- Sor Atributos del dirscior

a) Convocar ¥ qwesidii las Jeunicnes de la Asamblea Ceneral  de
COpropietarios.

E) Aswzio provisionalments Ias fur';cmnvs vel administrador, en cese de falta

" pimpedimento d $ste hasta que la asamblea general resusiva |o pertineats,

Cuntpliz las demds funciones que se zstablezcan en lag disposiciones

jegaes, raglamentarias v €n la asambles, asi como las delegaciones dadas

noT £3tA.

]
Lo

4rt. 35.- Scn atmbucioues de los vocales: contribuir con el direstor en las

Finciones de este v velar por el cumplimien to de las disposiciones emanacas

nor la asanblea y por les leyes y reglamentos.

&rt. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administracor del Conjunto sera
clegido por la asamblea general para el serodo de un afic y podrd ser
rselegido indefinidamente por periodos igneles. Para ser Adminisirador no se
requiere ser copropictano.

art.  27.  LOS  DEBERES v ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR.

a) Ejerccr la representacién Jegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Gerovesa” en lo relacionado con cf Reégimen de
Propiecad. Horizontal del migmo, espeialmente sobre el cobro de ias
cuotz, intereses, multas, riclamos, demandas, aclos v coniratos
determinados o autorizades por ia ley v reglamentos, eniendiéndose que
tendrd las facultzdes, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
GlﬂLlaLﬂ as E5p6[31a]B‘~"~ determinadas en Cod:igo de Procedimiento Civil,

Gy Adnmhsu'ar los bienes del Conjunte con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas 1.ecesarfas para la conservacion de
estos. v realizande las reparaciones que fisren necesarias, APEI

¢y Efectuar los gastos de administracidn, d3 eonformidad co @5 pr asupu-as*cm
ap*oaado ¥ £n casos de excepeidn, con la autorizacion del
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1, hazra log mOnlos sellaianis p-;:-.- I oasEnRica,

Y ODTETHS NCCESATIOS p.‘:zr:ﬁ_ la sdmoiTnstraclon,

o los bieses comunes, 256 comio b1 CONTAALION e
s :' v prdineros ¢ osefalar las romunsraciones ool
; ~umereciones deberd: ser aprchadas por la Asamblea
Gencral v forman narie del presupuesto ds gasios anval

[~fo-ma anualmecie 2 !a Asamblez -obre el giersicis de sus fuacionss,
dekiande preseniz ademds, el presupue to pars & afio proxie

Consurvar en oroen los titmes del conjonto, podercs, cornprebanles do

A o i emiarie - . - R R Y
impresgs vosarassy vorodes blos docuienios cue oepgan relacion oonoo

-

Vgmangvar copia ceraficada oo las escrizuras dei los terrenos en los Gue o

b WAl

SO0E ‘:I*l"a ¢l Comiunte, asl como los 1isnes arquitectdnicos, esio 'a_,-[lll—{nl'f"--
nid-osenitatios, £ 4aTices, ce las insia aciones generales aprotados por

Muticipio v oiros documnonios, todos los cuaies faumngran un baznge e
infommastén ofictal den Conjumie, Tode esta mfomacion Sehers s
dufregada a su sicesor por medio ée ua Acta 6o enlregd recepion,

Cusiediar v mzngiar el diserc v las pariencicias comunes, abriz cventas
Larcaras, girar conirs ellas con 1» autg. izacicn dei direcior, e los hf—s_ﬁ}{ e fw
cronsoeldnn, conforme o -’*Pfsmne 2] lteral ©) ds cste arlicuio, maﬁﬁﬁr Elne, f’;?:'f"ﬁ;l;‘_}_l

101_1L.:.- (olativo pera adcuisicionss pogasfias, sumplr con el pz:ﬁF.ch Lam g™ 30




. ‘Ceudas comunes y, admimstro protja Y eficientemants la  gesiion
. zcomérnica, COme su Unico respor sable.
¢; Lisvar con sujecion a los priicipios contables, 1a contabilidad de e
adminiitracion dei conjurte,
py Llevar un libro de registros de Copropislasios, arrendatarios, comodatnas,
seresdores anticrético.s ¥ usuarizs del conjunto, con (a2 jndicacion do Sus
respectivas cuotas de ¢ =rechos du. bienes exclusivos y demds datos,
q) Asistic a las reuniones de la asar blea general y del directorio.
A Atender con prestancia, esmero ¢ cortesia lgs raquerimientos o sugersicias
ce los cupronietarios.
31 Sugervigiiar diariamente ai pers.mal de mantenimisno, guardiznia y demas
trapaiadores del congunto,
b Congolar y supervigilas fas ing taluciones comunalcs en forma pericdica.
conlinua y sisternatica,
) Cuwmplir v hacer cumphr las resoluciones vy ordenes emanidas de la
Azammblea General,
v) Cumnlir con todas las dem:s funciones y obligaciones que Como
candatario sean convenidas en ¢! respectivo contrato,
wh Para Ja celebracién ¥ suscripeiin de cualawier contrato, € adminisirador
dehera contar previamente con §: aprobaciés dal dirgelar.
) Ejercer los demés deberss y tribuciones que iz asignsn la ley y los
reglamentos. | |

Art. 38 DILL SLCRETARIO DE Lo ASAMBLEA.- El secreiario Serd
elegido por la asamblea general po - el periodo de 1n aflo. Podra scr reelecto én
forma ‘ndefinida por periedos  guales. Sus funciones 3on asislir a 1as
asarnbless generales y ciaborar €l acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las actiones que gjecute ¢ | dirsstorio y el adminisiradcr del
conjurte. Sus funciones ¢on honoriiicas.

Art 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar les
documentos de contabilidad ¥ adn.inistracidn en cualquier inStante © informar

“al director v/o asamblea de coproj-ietarios y presentar anuzlmente un jnforme
sobre la gestion ecopdmica del adrministrador.

Art; d0.- DIPOSICIONES GENFRALES -

Los Cagos no previstos en esic regiamento ¥ que 0o puedan Ser I'csuelm
N . N - - 2 E gy A -
conformidad con la ley vy regiamento de propiedad horizonial 2 N0,

encenfrarse cstipulados e€n dickos instrumentos, serin resuelios el

S 1
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entendimiento relacionados con los asuntos materia del cocumento, "[nijﬂm& Tas

negociaciones v fransacciones concernientes ai tema de este r:u:urﬂtrqte, ﬁEcmj“‘i__.

Fo% -:
* A

consideraran incleicas en el mismo, Sxcepto por lo previsto agui, este’tﬁfjﬂtram

no oterga derechos o beneficios a persona alguna gue no sea parie ﬂ’é: if* B
Usted sefior Motaric, se servird agregar las demas clausulas de estilo pars Ta Y
plena wvalide: ce zsta escritura (Firmado) Abogade Carlos Holguin Fieres,
Matricula nimerc: Mi cento satenta v cinco, Colegic Ce Abogados De Manati.

Hastz aqui la minuta gue las comparacientes la ratifican y complementada con

sus decumentos habilitartes, queda constituida en Escritura Pablica conforme

a Derecho, [, lefca entoramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, 12
aprueban vy firman, Se cumplieren los preceptos legales, se  procedio  en

unicgad de acto. DOY FE.—
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