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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Infcial: 0
Nimero de Inscripcién: 2753 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 6577 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 07 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 07 de septiembre de 2017 08:41
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1206340158 FARRO VERA LUCIA CRUZ SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a 1a Cimara: [:] Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastra! Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101111 19/06/2017 15:48:42 62618 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con la Vivienda nimero CIENTO ONCE y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES, del Conjunto
Residencial GENOVESA, ubicado en la Via San Mateo valle El Gavildn del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE: Costanera: Vivienda modelo Costanera consta de tres
plantas, sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados en planta baja tres
dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la Segunda Planta
alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR NUMERO CIENTO ONCE: Area: Nueve Metros Cuadrados. POR
ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con ¢l patio de la casa nimero ciento dieciocho en tres metros
lineales. POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la casa nimero ciento once en tres metros lineales. POR EL ESTE: Lindera con
¢l patio de la casa niumero ciento doce en tres métros lincales. POR EL OESTE: Lindera con la planta baja de la casa nimero ciento
once en tres metros lincales. VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.- PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la
primera planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice noroeste hacia el este con la pared medianera de la planta baja de la casa namero ciento dieciocho en tres metros lineales, luego
gira hacia el sur con tres metros lineales, luego gira hacia el este con tres metros lineales, lindando con el patio interior de la misma
vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en cero coma ochenta y dos metros lineales, gira hacia ¢l norte en
cero coma cuarenta metros lineales, gira hacia el este en uno coma cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma cuarenta
metros lineales y luego gira hacia el este en tres coma setenta y ocho metros lineales, lindando con el 4rea comn. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa nimero ciento doce en siete
coma veinte metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con los estacionamientos nimero treinta, treinta y uno, treinta y dos, y treinta y
tres, en diez coma veinte metros lineales.

VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la Segunda planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste
hacia el este con la pared medianera de la primera planta alta de la casa nimero ciento dieciocho en tres metros lineales, luego gira
hacia el sur en tres metros, lineales luego gira hacia el este con tres metros lineales, lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia ¢l este en cero coma ochenta y dos metros lineales gira hacia el
norte en cero coma cuarenta metros lineales gira hacia el este en uno coma cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma
cuarenta metros lineales y gira hacia el este en cero coma ochenta y cinco metros lineales lindando con el vacio hacia el drea comin,
luego gira hacia el norte en uno coma veinte metros lineales y gira hacia el este en dos coma noventa y tres metros lineales lindando
con ¢l vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
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medianera de la primera planta alta de la casa niimero ciento doce en sicte coma veinte metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con
el vacio hacia los estacionamientos nimero treinta, treinta y uno, treinta y dos, y nimero doscientos treinta y tres en diez coma veinte
metros lineales.

VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa niimero ciento dieciocho en tres metros lineales, luego gira hacia el
sur en tres metros lineales, luego gira hacia el este en tres metros lineales, lindando con el vacio hacia €l patio interior de la misma
vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia ¢l este en cuatro coma cincuenta y siete metros lineales, lindando con el
vacio hacia el 4rea comin, luego gira hacia el norte en uno coma veinte metros lineales y gira hacia el este en uno coma cuarenta y tres
metros lineales, lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte
lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de casa ciento doce en sicte coma veinte metros lineales. POR EL OESTE:
Lindera con ¢l vacio hacia el estacionamiento nimero treinta, treinta y uno, treinta y dos y treinta y tres en diez coma veinte metros
lineales. Con una alicuota de cero coma cero cero setenta y tres por cientos; Arca comin de Cuarenta y tres coma cero dos metros
cuadrados, y un édrea total de doscientos cinco coma once metros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Chdigo Catastral Feche. Apertura Nro. Ficha Supexficie Tipo Bien Tipo Predio

1320101151 06/09/2017 10:55:28 63440 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO # 33 Del Conjunto Residencial Genovesa de esta Ciudad de Manta. ubicado en la via San Mateo valle El
Gavilan del canton Manta El estacionamiento se encuentra ubicado al contomo del conjunto tiene un 4rea estdndar de 12.50 m2
determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con el espacio aéreo; Por el
Norte: lindera con estacionamiento #32 en 5Smetros lineales Por el Sur lindera con el irea comin en 5Smetros lincales. Por el Este:
lindera con la planta baja de la casa # 111 en 2.50 metros lineales ; Por el Oeste: lindera con la Avenida principal en 2.50 metros
lincales . Alicuota % 0,0006 . SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
La vendedora de estado civil casada con Disolucién de la Sociedad Conyugal.

Vivienda signada con el nimero 111 y Estacionamieno 33 onjugto Residencial GENOVESA, ubicado en 1a via San Mateo, Valle El gavilin, det
cantén Manta, provincia de Manabi. NA W/&

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA ME OZ\A
Registrador de | Pro?dad
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OTORGADA POR:
KATHERINE GRACIELA CRESPO CASTRO
e vk
A FAVOR DE:

LUCIA CRUZ FARRO VERA

sk

CUANTIA: USD 25.382,69

CODIGO NUMERICO: 2017-13-08-006-P03107

AUTORIZADA 23 DE AGOSTO DEL 2017.
SEGUNDA COPIA.-







Factura: 002-002-000011956

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

0000072110

.
CORSE M) DE LA
JUOICATURA pe

20171308006P03107

EXTRACTO
lEscritura N*: |20171308006P03107
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I??; DE AGOSTO DEL 2017, (11:34)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do_cume:nto de No. . [ Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacién representa
CRESPO CASTRO KATHERINE |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural GRACIELA DERECHOS CEDULA 0915434609 NA )
A FAVOR DE
. . .. . Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural |FARRO VERA LUCIA CRUZ DERECHOS CEDULA 1206340158 NA @A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

IJCUANTTA DELACTO O 25382.00

CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

‘%‘7»14; C)elty
NOTARIO







Do, Sonando ez Qrbezas
NOTARIO

| 0000072111
1 ..rio
2
3
4 ESCRITURA No. 20171308006P03107
5 FACTURA No.002-003-000011956
6
7 -
8 ESCRITURA DE COMPRAVENTA
9 —-
10 QUE OTORGA LA SENORA:
11 KATHERINE GRACIELA CRESPO CASTRO
12 -
13 A FAVOR DE LA SENORA:
14 LUCIA CRUZ FARRO VERA
15 .
16 CUANTIA: USD $ 25.382,69
17 DI: DOS COPIAS
18 Sk
19 I1JIMC I
20
21
22
- 23 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
24 Provincia de Manabi, Replyica del Ecuador, hc&,dia MIERCOLES
25 VEINTITREs/DE AGOSTO del dos mil diecisiete; ante mi, DOCTOR
26 JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto
27 del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parie en
28 calidad de ¥Yendedor, la sefiora KATHERINE GRACIELA CRESPO

ot

notariasaxiamania@amail com
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CASTRO,/de estado civil casada 6n disolucién conyugal copia
certificada que se adjunta a este instrumento como habilitante, por
sus propios y personales derechos; y, por otra parte en calidad de
Compradora, la sefiora LUCIA CRUZ FARRO VERA,/(;Ie estado civil/
soltera,” por sus propios y personales derechos; a quienes de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania y certificados de votacién, cuyas copias fotostaticas
agrego a esta escritura.- Las comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, y domiciliadas en la ciudad de Quito
la vendedora y en el cantén El Empalme la Compradora y ambas de
transito por esta ciudad de Manta; Advertidas que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
publica de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor{

reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a

separada, de que comparecen/al otorgamiento de esta escritura

escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor Iliterario es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras
Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAV?&TA, de acuerdo/a las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del
presente Contrato de Compraventa, por una/prarte, la Sefora
KATHERINE GRACIELA CRESPO CASTRO en calidad de
VENDEDORA, quien comparece con Disolucién de la sociedad/,
conyugal debidamente marginada misma que se édjunta a este
contrato como documento habilitante, a quien mas adelante para
efectos de este contrato se la llamara “LA VENDEDORA"; y, por
otra parte la sefiorita LUCIA CRUZ FARRO VERA{a quien mas
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1 adelante para efectos de este contrato se |

/

2 COMPRADORA"." Las comparecientes en Ssuf
3 invocadas declaran ser ecuatorianas, mayores de\\e
4 civil Eis_ng{soltera respectivamente, y plenament®
5 contratar y obligarse, domiciliadas en Ila ciudad
6 vendedora, de paso por esta ciudad, y en esta Ciudad de Manta la
7 compradora. SE UNDA./-/ANTECEDENTES - a) Declara “LA
8 VENDEDORA" ser legitima p/pjetarla de una vivienda signada con
9 el nuw CIENTO ONCE Y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y
10 TRES, del Conjunto Residencial GENOVESA, ubicado en la Via
11 San Mateo, Valle El Gavilan, del Cantén Manta, Provincia de
12 Manabi, misma que la adquiri6 mediante compra a la Compaiiia
13 Inmobiliaria TEAMCO S.A. segun consta de la Escritura Publica
14 de Compraventa-Hipoteca Abierta y Prohibicibn de Enajenar,
15 celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el
16 veintiocho de Noviembre del afio dos mil siete, e inscrita en el
17 Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veinte de "
18 Diciembre del afio dos mil siete; b) Consta que con fecha
19 veinticuatro de Julio del afio dos mil diecisiete se encuentra
20 inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
. 21 cancelacién de Hipoteca Abierta y levantamiento de Prohibicion de
22 Enajenar, celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el
- 23 trece de Julio del afo dos diecisiete. c¢) La sefiora KATHERINE
24 GRACIELA CRESPO CASTRO,/de estado civil c__a]gada, comparece
25 a la suscripcion de la presente escritura, con disolucién de la
26 sociedad conyugal debidamente marginada misma que se adjunta a 4
27 este contrato ,como documento habilitante. TERCERA
28 COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos la senora

notarinsaxtamanta@amail.c
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KATHERINE GRACIELA CRESPO CASTROZ//cg_ggda,‘ quien
comparece con disolucién de la sociedad conyugal debidamente
marg\i\hada misr-nr;que se adjuntvémé este contrato como documento
habilitante, vende, y transfiere a perpetuidad a_f_alqr/de la sefiorita
LUCIA CRUZ FARRO VERA' de estado civil soltera; la vivienda
signada con el numero CIENTO ONCE vy el estacionamiento
signado con el nimero TREINTA Y TRES, del Conjunto Residencial
GENOVESA,/L'J‘bicado en la via a San Mateo, Valle El Gavilan, del
Canton Manta, Provincia de Manabi, que de conformidad con la
Escritura Pablica de Compraventa-Hipoteca Abierta y Prohibicién
de Enajenar, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén
Manta, el veintiocho de Noviembre del afio dos mil siete, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el veinte de
Diciembre del afio dos mil siete, le corresponden las siguientes
caracteristicas, medidas y linderos: VIVIENDA NUMERO CIENTO ~
ONCE:” Costanera: Vivienda modelo Costanera consta de tres
plantas, sala comedor, cocina, bafo social, cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados, en planta
baja; tres dormitorios, dos bafios completos en primera planta aita
y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la
Segunda Planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:
PATIO INTERIOR NUMERO CIENTO ONCE: Area: Nueve Metros
Cuadrados. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL
NORTE: Lindera con el patio de la casa numero ciento dieciocho en
tres metros lineales; POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la
casa numero ciento once en tres metros lineales; POR EL ESTE:
Lindera con el patio de la casa nimero ciento doce en tres metros
lineales; y, POR EL OESTE: Lindera con la planta baja de la casa
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1 numero ciento once en tres metros lineales. VIVIENDA A O/
2 CIENTO ONCE PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Linde
3 de la primera planta alta de la misma vivienda CF’@R
4 Lindera con el terreno de la misma vivienda. PR
5 Partiendo del vértice noroeste hacia el este con la p /.
6 de la planta baja de la casa numero ciento dieciocho e
7 lineales, luego gira hacia el sur con tres metros lineales, luego gira
8 hacia el este con tres metros lineales, lindando con el patio interior
9 de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste
10 hacia el este en cero coma ochenta y dos metros lineales, gira
11 hacia el norte coma cuarenta metros lineales, gira hacia el este en
12 uno coma cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma
13 cuarenta metros lineales y luego gira hacia el este en tres coma
14 setenta y ocho metros lineales, lindando con el area comdn. POR
15 EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con
16 la pared medianera de la planta baja de la casa nimero ciento doce
17 en siete coma veinte metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con
18 los estacionamientos nimero treinta, treinta y uno, treinta y dos, y.~
19 treinta y tres, en diez coma veinte metros lineales. VIVIENDA
20  NUMERO CIENTO ONCE.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA:

- 21 Lindera con la loza de la Segunda Planta alta de la misma vivienda.
22 POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. POR

) 23 EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este con la
24 pared medianera de la primera planta alta de la casa niumero ciento
25 dieciocho en tres metros lineales, luego gira hacia el sur en tres
26 metros lineales, luego gira hacia el este con tres metros lineales,
27 lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
28 POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en cero

damanta@gmail.com
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coma ochenta y dos metros lineales gira hacia el norte en cero
coma cuarenta metros lineales gira hacia el este en uno coma
cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma cuarenta
metros lineales y gira hacia el este en cero coma ochenta y cinco
metros lineales lindando con el vacio hacia el area comun, luego
gira hacia el norte en uno coma veinte metros lineales y gira hacia
el este en dos coma noventa y tres metros lineales lindando con el
vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo
del vértice sur hacia el norte lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa namero ciento doce en siete coma
veinte metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con el vacio hacia
los estacionamientos nimero treinta y uno, treinta y dos y namero
doscientos treinta y tres en diez coma veinte metros lineales.
VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.- SEGUNDA PLANTA ALTA:
POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa numero ciento dieciocho en tres metros lineales, luego gira
hacia el sur en tres metros lineales, luego gira hacia el este en tres
metros lineales, lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo el vértice suroeste hacia
el este en cuatro coma cincuenta y siete metros lineales, lindando
con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte en uno
coma veinte metros lineales y gira hacia el este en uno coma
cuarenta y tres metros lineales, lindando con el vacio hacia el
porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur

hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta
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alta de casa ciento doce en siete coma veinte metro

setenta y tres por ciento; Area comin de Cuarenta y

cero dos metros cuadrados, y un area total de doscientos cinco
coma once metros cuadrados. ESTACIONAMIENTO NUMERO
TREINTA Y TRES: Area: Doce coma cincuenta metros
cuadrados: E| estacionamiento se encuentra ubicado en el
contorno del conjunto, tiene un area standasd de doce coma
cincuenta metros cuadrados, determinado como una alicuota
independiente con las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo, POR EL NORTE: Lindera
con el estacionamiento nUmero treinta y dos en cinco metros
lineales; POR EL SUR: Linera con el area comin en cinco metros
lineales; POR EL ESTE: Lindera con la planta baja de la casa
nimero ciento once en dos coma cincuenta metros lineales; POR
EL OESTE: Lindera con la avenida principal en dos coma cincuenta
metros lineales. Alicuota cero coma cero cero cero seis por ciento.
La venta y enajenacién a perpetuidad que realiza la sefiora
Katherine Graciela Crespo Castro”se realiza sin reservarse nada
para sfi, 'fayor/“De la Compradora” sefiorita LUCIA CRUZ FARRO
VERA, quien a su vez adquiere la vivienda signada con el numero
CIENTO ONCE Y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES,/ del
Conjunto Residencial GENOVESA singularizada en la clausula
precedente. La vivienda se entrega a la Compradora, con todas sus

obras de infraestructura basica tales como: Instalaciones

sanitarias y de Agua Potable, sistema eléctrico y sistema
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telefénico. CUARTA: ESTADO Y CONDICION ACTUAL DE LOS/

INMUEBLES QUE SE VENDEN.- La compradora ha constatado el
estado actual y condicién de los inmuebles, cerciorandose que
pese a la descripcién que consta en la clausula anterior, lo que ha
visto y ha aceptado como inmuebles para esta compraventa son los
que constan en su estado y condicion actual, esto es el
estacionamiento numero treinta y tres respecto del cual no existe
ninguna observacion, y la vivienda signada con el nGmero ciento
once, que en la actualidad y tal como fue entregada por la empresa
TEAMCO S.A., consta Uunicamente de sala - comedor, cocina, bafo
social y patio interior en planta baja, y en la primera planta alta de
un dormitorio master con bafio completo, y dos dormitorios con un
bafio completo compartido. QUINTA: PRECIO.- E|l precio de la
presente compraventa, de acuerdo al avallio Municipal, se lo fija en
la cantidad de $25.382,09, (VEINTICINCO MIL TREC‘IENTOS
OCHENTA Y DOS CON 09/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) valor que la Vendedora recibe a su entera
satisfaccién; y, sin tener en lo posterior hacer a la ningin reclamo
por este concepto a la Compradora. SEXTA: ACEPTACION.- La
Compradora por su parte, manifiesta haber recibido con
anterioridad y a su entera satisfaccién el inmueble que adquiere,
sin tener nada que reclamar a “LA VENDEDORA” respecto a la
Vivienda, sus usos, costumbres, servidumbres y servicios. Con este
reconocimiento, la vendedora y compradora, aceptan el presente
contrato en todas sus partes, por convenir asi a sus intereses
mutuos. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS POR SERVICIOS.- Los
servicios basicos que sirven al inmueble motivo de este contrato,
seran cedidos o transferidos a favor de “LA COMPRADORA” , bajo
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' CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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NOTARIO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 27 DE OCTUBRE DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA / COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO /

Coényuge: NELSON X IZURIETA CRUZ

Fecha de Matrimonio: 27 DE DICIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: JIMMY CRESPO CORONEL
Nombres de la madre: MARIA GRACIELA CASTRO ARIAS

Fecha de expedicion: 7 DE MARZO DE 2009

h Informacién certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-047-81287

l 'lll'llll ||| Illﬁlllll IIiIII"IIN'I ) Ing. Jorge Troya Fuertes

170-047-81287 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Informacion certificada a la fecha]\3 DE JULIO DE 2017
Emisor: ALVARO ARMAS OSCAR DAVID

N° de certificado: 174-034-54717

T 174-034-547317 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion-y Cedulacion
- Documento firnado electronicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

'
g

Numero Unico de identificacion: 1206340158 /

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/URDANET

1 VG
)’a’ir/n () leh
NOTARIO

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesiéon: ESTUDIANTE '

Estado Civil: SOLTERO /

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: JAIME VALENTIN FARRO VERA
Nombres de la madre: LUCIA ISIDORA VERA VITERI

Fecha de expedicion: 15 DE MAYO DE 2007

Informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-047-81355

|| I" Illlllll I""Illllll Ing. Jorge Troya Fuertes

175-047-81355 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

iI
|

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia de! documento 1 validacién o 1 mes desde el da de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION REGISTRAL
N Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXKXXXXXKXKXXKXXXXXX Tipo de Predio: VIVIE
XX
Fecha de Apertura. lunes, 19 de junio de 2017 Parroquia’ MAN|

Informacién Municipal.

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la Vivienda nimero CIENTO ONCE y ESTACIO

.~
Manta Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA
NUMERO CIENTO ONCE: Costanera: Vivienda modelo' Costanera consta de tres plantas, sala, comedor,
cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados en planta baja
tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una
terraza cubierta en la Segunda Planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR
NUMERO CIENTO ONCE: A|rea: Nueve Metros Cuadrados. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo.
POR EL NORTE: Lindera con el patio de la casa numero ciento dieciocho en tres metros lineales. POR EL
SUR: Lindera con la planta baja de la casa nimero ciento once en tres metros lineales. POR EL ESTE:

~  Lindera con el patio de la casa nimero ciento doce en tres metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con la
planta baja de la casa niimero ciento once en tres metros lineales. VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.-

— PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste
hacia el este con la pared medianera de la planta baja de la casa numero ciento dieciocho en tres metros
lineales, luego gira hacia el sur con tres metros lineales, luego gira hacia el este con tres metros lineales,
lindando con el patio interior de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el
este en cero coma ochenta y dos metros lineales, gira hacia el norte en cero coma cuarenta metros lineales,
gira hacia el este en uno coma cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma cuarenta metros
lineales y luego gira hacia el este en tres coma setenta y ocho metros lineales, lindando con el area comun.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja
de la casa numero ciento doce en siete coma veinte ‘metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con los
estacionamientos niimero treinta, treinta y uno, treinta y dos, y trem]ta y tres, en diez coma veinte metros
lineales. VIVIENDA NUMERO CIENTO ONCE.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera
con la loza de la Segunda planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Partitndo del vértice noroeste hacia el este con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa numero ciento dieciocho en tres metros lineales, luego gira hacia el sur en tres
metros, lineales luego gira hacia el este con tres metros lineales, lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en cero coma ochenta y
dos metros lineales gira hacia el norte en cero coma cuarenta metros lineales gira hacia el este en uno coma
cuarenta metros lineales, gira hacia el sur en cero coma cuarenta metros lineales y gira hacia el este en cero
coma ochenta y cinco metros lineales lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el norte
en uno coma veinte metros lineales y gira hacia el este en dos coma noventa y tres metros lineales lindando
con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte
lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa niffigss: lemggc;ﬁ SIS siete coma veinte

metros lineales. POR EL OESTE: Lindera con el vacio hacia los estad{Gaa)) 1em!!swn na,wfa treinta y

uno, treinta y dos, y niimero doscientos treinta y tres en diez coma te metros lineales.VIVIENDA

NUMERO CIENTO ONCE.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR RRIBAZ BinkHra @Ma cubierta de la/

misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta dd la mismay'cT:nda. POR EL ORTE!
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Partiendo del vértice norogste yé:la‘;éhe%(é'(lin\gera con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa niimero ciento dieciocho w%ﬁ’rﬁé’t@iﬁneales, luego gira hacia el sur en tres metros lineales, luego
gira hacia el este en tres metro3 {818 \)iin}iando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en cuatro coma cincuenta y siete metros lineales,
lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte en uno coma veinte metros lineales y
gira hacia el este en uno coma cuarenta y tres metros lineales, lindando con el vacio hacia el porche de la
misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de
la segunda planta alta de casa ciento doce en siete coma veinte metros lineales. POR EL OESTE: Lindera
con el vacio hacia el estacionamiento nimero treinta, treinta y uno, treinta y dos y treinta y tres en diez
coma veinte metros lineales. Con una alicuota de cero coma cero cero setenta y tres por cienfos; Area
comun de Cuarenta y tres coma cero dos metros cuadrados, y un érea total de doscientos cinco coma once
metros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN. _~" e

W gy

I 10V R
ILibro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
C\‘OMPRA VENTA COMPRAVENTA 3204 20/dic 2007 43 349 43384
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1462 20/dic 12007 18 076 18111 .
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 914 24/jul 12017 26120 26 130
ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR -

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[l /3 ]COMPRAVENTA / i

Inscrito el : Jueves, 20 de diciembre de 200 / ! Nimero de Inscripcién: 3204 g

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6420 Folio Inicial 43 349
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ' Folio Final:43 384
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: P

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de noviembre de 2007/' \

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- La Sra. KATHERINE
GRACIELA CRESPO CASTRO, casada pero con Disolucién de la Sociedad Conyugal, Vivienda niimero
CIENTO ONCE y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES, del Conjunto Residencial GENOVESA, ubicado
en la Via San Mateo valle El Gavilan del Cant6n Manta, Provincia de Manabi.

\

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fal 1dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA CASADO(A) MANTA
, VENDEDOR 1791811583001 COMPANIA TEAMCO S A MANTA MANTA

{2 /3 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 20 de diciembre de 2007 Niimero de Inscripcion: 1462
~ Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6421 Folio Inicial 18.076
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 18.111
Cantén Notaria: MANTA / r:TEmpma F;l'lbﬂca.lﬁ:nm
Escritura/Juicio/Resolucién: 2 ‘% Registra de la Praplednd de
' Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miércoles, 28 de noviembre de 2007 N ' Manta-£f
-+ Fecha Resolucion: . . 1 1 4 6 J L, 20]7
a.- Observaciones:
- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- La Sra. KATHERINE GRAGIELA- PO--resaa.

\ UL JIPYP: 3o W |



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

| ' T 0000072119

CASTRO, casada pero con Disolucion de la Sociedad Conyugal, Vivienda numc?(}lﬁ}}l%@NCE y
ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES, del Conjunto Residencial GE N §Ar:$ub1 %;1 la Via San Mateo

valle El Gavilan del Cantén Manta Provincia de Manabi. Q By t’ Sy 22
b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: 2 J Q 3y

4 T
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social / Estado le" L‘i L,C.ludad /
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A '?3
HIPOTECARIO L
DEUDOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA CASADO(A) 5 ‘WMﬁN
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion

COMPRA VENTA 3204 20/dic /2007 ot OFFER8S
............................................................................................................................ 'VOTAR\O _

/ Registro de : HIPOTECAS Y! =

GRAVAMENES -
(3 /3 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES -
Inscrito el : lunes, 24 de julio de 2017 Nimero de Inscripciéon: 914

/ Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5047 Folio Inicial:26 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA L Folio Final 26.130
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de julio de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: )

Cancelacion de Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar inmueble ubicado Conjunto
Residencial Genovesa i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: h

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A MANTA

HIPOTECARIO - {

DEUDOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO \

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ibero Numero Inscrtpcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1462 20/dic /2007 18076 18111

f

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: -

Libro Nuamero de Inscripcio:}es

COMPRA VENTA 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2,

<<Total Inscripciones >> <~ 3
e

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

/ Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:07:42 del miércoles, 26 de julio de 2017
A peticion de: FARRO VERA LUCIA CRUZ

Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES I |"| II TR
\ 1308732666 in Propledad de
/ Vahdez del CentificXat
que se diera un fraspaso d Ese 2017

mnol ARECAACRARARE.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17017972, certifico hasta el dia de hoy 06/09/2017 14:05:11, 1%,1"1 h 3 Qm
63440. ) vasy. ECUP“OO

C0yy5103
INFORMACION REGISTRAL ‘

Codlgo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 de septiembre de 2017 | Parroquia: MANTA

Informacion Municipal

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO # 33 Del Conjunto Residencial Genovesa de esta Ciudad de Manta. ubicado en la
via San Mateo valle El Gavilan del canton Manta El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno
del conjunto tiene un éarea estandar de 12.50 m2 determinado como una alicuota independiente con las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con el espacio aéreo; Por el Norte: lindera con
estacionamiento #32 en Smetros lineales Por el Sur lindera con el drea comun en Smetros lineales. Por
el Este: lindera con la planta baja de la casa # 111 en 2.50 metros lineales ; Por el Oeste: lindera con la
Avenida principal en 2.50 metros lineales . Alicuota % 0,0006 . SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO -
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

iLibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fina1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3204 20/dc/2007 43,349 43.384
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIER"’I‘A 1462 . 20/dc/2007 18 076 18111
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 914 ’ 24/jul/2017 26 120 26 130
ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 }COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 20 de diciembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 3204

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6420 Folio Inicial:43.349
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:43.384
Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de noviembre de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR - La Sra. KATHERINE
GRACIELA CRESPO CASTRO, casada pero con Disolucion de la Sociedad Conyugal, Vivienda nimero
CIENTO ONCE y ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES, del Conjunto Residencial GENOVESA, ubicado
en la Via San Mateo valle El Gavilan del Canton Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio J
COMPRADOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA CASADO(A) A Empresa Publica Municipal

VENDEDOR 1791811585001 COMPANIA TEAMCO § A {@&; oA Propiedad de
.............................. Y P p T' 2017

{2 /3 .]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : Jueves, 20 de dlClembre de 2007 Niimero de Inscripcié 1462,




Nombre del Canttﬂzg v

Oficina donde se gﬁala ¥
o)

Cantén Notaria: \») oy

" WA
Escrltura/Julcm/ResoB&ginmANAB\ 129 ,gb

Nimero de Repertorio: 6421

Folio Inicial 18.

076

Folio Final. 18 111

Fecha de Otorgam|ento/Prozﬂ9|ﬂN“'%mercoles 28 de noviembre de 2007

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR .- La Sra. KATHERINE GRACIELA CRESPO
CASTRO, casada pero con Disolucién de la Sociedad Conyugal, Vivienda nimero CIENTO ONCE y
ESTACIONAMIENTO TREINTA Y TRES, del Conjunto Residencial GENOVESA, ubicado en la Via San Mateo

valle El Gavilan del Cantén Manta, Provincia de Manablf.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Ciudad Direccion Domicilio —l
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A MANTA

HIPOTECARIO . .

DEUDOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

'

[lero

Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial

Folio Final

COMPRA VENTA

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[3 /3 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 24 de julio de 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

NOTARIA PRIMERA
MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

3204 20/dic/2007 43 349 43 384

914
5047

Numero de Inscripcién:

Numero d¢ Repertorio: Folio Inicial .26

120

Folio Final:26.130

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de julio de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Cancelacion de Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar inmueble ubicado Conjunto

Residencial Genovesa
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A. MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial

Foho Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES

1462 20/d1c/2007 18 076 18 111

<<Total Inscripciones >>

Empresa
©)
3 ﬁﬁﬂ 2017

|Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que Feeemﬁca I



Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
0000072121

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo mvallda

| Emitido a las : 14:05:11 del miércoles, 06 de septiembre de 2017

A peticion de: FARRO VERA LUCIA CRUZ
Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO .
130596 :
Validez del Certificado 30 dias, Exceptd

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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o
" E| interesado debe comunicar cualquier error en este

Fyocumento al Registrador de la Propiedad

DR. GEORGE MOREIRA
Firmaidel Regfstradar
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg&;g??%gggggT COMPROBANTE DE PAGO

'il e ST 000043945

-
G o 0000072122
- DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
oL _ CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIE
L/RUC. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: ] )
RAZON _ CONJ.RES.GENOVESA VIV.111 PB.1/gsf| 33 AVALUO PROPIEDAD:
ON SOCIAL: DIRECCION PREDIOWEXTA D¢
, . AN
\\_DIRECCION: / L:;S"L._._,_. SR
~ ) . 4
REGISTREIDE PAGO ( VALOR DESCRIPCION]| < Y AT
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA o2y Mik
CAJA: 28/07/2017 16:09:20 o K
FECHA DE PAGO: 778?’,3'
AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

\VALIDO HASTA: jueves, 26 de octubre |de 2017
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL- CLIENTE

[ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

e G Mans N TITULO DE CREDITO o, 0634526

Dirscclén: Av. 4ta y Calle ® - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477
-

. 8/2/2017 12.38
OBSERVACION . ; CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada *1-32-01-01-151 9,09 363,60 2}9715 634526
en MANTA de la parroquia MANTA /
- VENDEDOR . UTILIDADES / :
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0915434609 gsi(S:TE?-fASTRO KATHERINE CONJ RES.GENOVESA EST 33 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- — — - Impuesto Principal Compra-Venta 0,98
ADQUIRIENTE
a 5 TOTAL A PAGAR 1,98
.| C.C/RU.C. NOMBRE O RAZO AL DIRECCION
Y o ° N Socl VALOR PAGADO 1,98
1206340158 LUCIA CRUZ FARRO VERA S
. SALDO 0,00
EMISION: 8/2/2017 12:38 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direcclon, Av. 4ta y Calle 9 - Teléf * 2611 - 479 / 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO No.

0634525

8/2/2017 12 37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO/ CONTROL TITULO N*
Una escnitura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32-01-01-151 9,09 363A60, 279714 634525
en MANTA de la paroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0915434609 | SRESFO CASTRO KATHERINE CONJ RES GENOVESA EST.33 Impuesto pancipal 364
Junta de Beneficencia de Guayaquil 1,09
ADQUIRIENTE
a - TOTAL A PAGAR 473
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION
— VALOR PAGADO 4,73
1206340158 LUCIA CRUZ FARRO VERA s
SALDO 0,00
EMISION: 8/2/12017 12:37 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentrallzado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001

Direcclién: Av 4tay Calle @ - Tetét.: 2611 - 479 /2611 - - 477

TiTULO DE CREDITO No.

0634524

8/2/2017 12 37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*®
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32-01-01-111 117,83 25019,09 279}/13 634524
en MANTA de la parroquta MANTA /
VENDEDOR UTILIDADES  /
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0015434609 CRESPO CASTRO KATHERINE CONJ RES GENOVESA ViV 111 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
GRACIELA PB1 Impuesto Pnncipal Compra-Venta 105,86
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 106,86
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 106,66
1206340158 LUCIA CRUZ FARRO VERA S SALDO 0.00
EMISION: 8/2/2017 12:37 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

s T
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0000072123

TiTULO DE CREDITO no.

0634523

\ 8/2/2017 12:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO \ CONTROL TITULO N°®
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32-01-01-111 117,83 nmo._o.om. 279712 . 634523
en MANTA de la pamroquia MANTA - \
'VENDEDOR ALCABALAS Y >o_o_oz>_rmw\
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOC!AL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CRESPO CASTRO KATHERINE CONJ.RES.GENOVESA VIV.111 Impuesto principal 250,19
0915434609 | GRACIELA PB1
Junta de Beneficencia de Guayaquit 75,06
. ADQUIRIENTE \
cc C n T 3 TOTAL A PAGAR 325,25
.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOC / Cl p
° N a \ DIRECCION VALOR PAGADO 325,25
1206340158 LUCIA CRUZ FARRO VERA \ S
SALDO 0,00
EMISION:

8/2/2017 12:36  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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0000072124
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA o

o

o =
Ver 8

-~ .
—=~

N

N? 026535

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D}
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el C ataggﬂ(&e\})&gcshl\%sRUCClON
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente a CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA
ubicada CONJ RES GENOVESA VIV.111 PB 1, CONJ RES. GENOVESA EST 33 .
asciende a la cantidad
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de

$25382.09 VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA'Y DOS DOLARES 09/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
CLAVE CATASTRAL 1320101151 Y 1320101111

Elaborado: D;ANI SALDARRIAGA

!

02 DE AGOSTO DEL 2017

anta,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

0 e o
NO 115666 “5aUSD 1,25
7N N

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA

Por consiguiente se establece que no ¢s deudor de esta Municipalidad.

2 AGOSTO 2017

Manta,
VALIDO PARA LA CLAVE:

1320101111: CONJ.RES.GENOVESA VIV.111 PB.1
1320101151: CONJ.RES.GENOVESA EST.33
Manta, dos de agosto del dos mil diecisiete




0000072125

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

X2 o7
Y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO /
\ Y REGISTROS R |

CERTIFICADO DE AVALUQ 3%% )
g 5 usb 12

Al
25 >

Z. =

e
<
o

NO N{44RB4

Fecha: 28 de julio de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Quy
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-32-01-01-151
Ubicado en: CONJRES.GENOVESA EST.33 /

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50 M2

Area Comunal: 3,3200 M2

Area Terreno: 9,0900 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 363,60
CONSTRUCCION: 0,00
363,60

Son: TRESCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacidén del Plano del Valor del Suelo, sancippada el 17 de diciembre del afio 2015,
e] Bienio 2016 — 2017

«

Impreso por: GABRIELA SOTO??ZANO 28/07/2017 11:25:28




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS B/

CERTIFICADO DE AVALUO 227 | 5%

N2 O 4 ”j K 78 No. Electrénico:

Fecha: 28 de julio de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-32-01-01-111
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.111 PB.1

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 162,09 M2

Area Comunal: 43,0200 M2

Area Terreno: 117,8300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4713,20
CONSTRUCCION: 20305,89
25019,09

Son: VEINTICINCO MIL DIECINUEVE DOLARES CON NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancighada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que Kge pgra elJtBienio 2016 —-2017".

>

o)

C.PA. Jh los Morejon %%

A

Director de A Matastros y Registro (| ;,/ 67
\ —

‘ 50

% 22
=

N (.ll

D

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 28/07/2017 11:42:50




CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”

URBANIZACION “MANTA AZUL”
0000072126

CERTIFICADO DE EXPENSAS /

Mediante el presente certifico que la Sra. KATHERINE GRACIELA CRESPO /
CASTRO, con cédula de identidad nimero 0915434609 propietaria de 1a cast

No.111 del conjunto genovesa, se encuentra al dia en los pagos de sus g
alicuotas hasta la presente.

MANTA, 28 de Julio DEL 2017

Ing. Maria Fernanda Cedeifio H.
ADMINISTRADORA

Conj. Hab. “GENOVESA”
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0000072127

Monta, 9de Septiembre del 2014

Sefior
JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
Presente.-

De mi considerncign:

(émpleme con in
INMOBILIARIA TEAMCO S.A, celebrada el dig 9 de septiembre de 2016, tuyo ef acierto de elegir o usted en talidad
de Gerente General de Ia misma, por un periodo estafutario de dos afios, con Igs alribuciones constantes op ¢f

Segtin el articulo vigésimo primero del Estatute Social, el gerente general ejerce la reprasentocisn legal, jndiﬁul ¥
extrajudicial de le compaifa de formg INVIDIDUAL.

<

Manta, 0 09de sepliembre de 2016

Yo JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL Acepto of cargo de Gerente General de Ig compafiia

INMOBILIARIA TEAMCO S.4. pora la cwal he sido nombrade por la junta General Extraordingria Universal de
Accionistas,

v : -t N
JIMENEZ Vi wcmcg LEMY GABRIEL

GERENTE GENERAL
(1. 010166358-5




- REGISTRO
MERGANTIL

ST

RAMITE NUMERO 57467

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuiTo
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

41259

10/10/2016

14981

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

NOMBRES DEL ADMIINISTRADOR | JIMENEZ VILLAVICENCIO LEMY GABRIEL
IDENTIFICACION 0101663565

CARGO: GERENTE GENERAL -

PERIODO(Afios): 2 -

2. DATOS ADICIONALES: 3
CONST. RM 4776 DEL 22/11/2001 ;-
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to Residencial “Genovesa

de Manta, el

Mercedes Erbs Estupifidn,

Inmobiliaria TE

‘ta ba]o el No. 10 del REgistr

da en el Reperuorlo General No.

052/ ( ‘,‘7"3 J Lc, ,7 ,4
[;3’ 5 'P‘ !
gn % '710[ [or2!d l/bl cea

T 0000072128
CONFORME CON. SU .ORIGINAL CONSTANTE EN EL

PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
A PETICION DE PARTE INTERESADA, CON

ZSTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO /
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRL

DOS MIL CINCO. ESCRITURA

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY FE.-

ecm
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égRTIF 0:Que la Escritura Péiblica de Unificacidn

DAD Horizontal del Conjun-

".zal R&gimen de PROPIED

autorizada ante la Notaria Cuarta

14 de Abrll del 2005, otorgada por la Sra. Maria

en representacidn de l1a Compafila -

AMCO Sociedad Anbnima, queda ‘legalmente inscri-

o de Propiedad Horizontal, anota-

368 e ésta fec

Manta, Mayo 23 del 2005
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¢ la gestion

5
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15 Seidas comus 3,
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_ - administrar prolija ¥y eficientement

% eonomica, g@ﬁo su (inico responsable.

S‘)Igle\;earm ) ccf,:@";},'s’-ﬁjecién a los principio
Sdimmtsteacion del conjunto.

ar un libro de 1egisos de copropietario

p) Liev
acreedores anticréticos Y usuarios del conjun
Tusivos y demés dato

respectivas cuotas de derechos de bienes exc
q) Asistira 1as reuniones de la asamblea general ¥ del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos 0

de los copropietarios. )
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimi
es del conjunto.

d de la

s contables, 1a contabilida

arjos

S, aqrrendatarios, comodat

I4

to, con la indicaciopAd
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ento, guardiania demas

las instalaciones comunales en forma periodica,

‘ trabajador
- v 1 Controlar ¥ supervigilar
%’ continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir l1as resoluciones Yy ordenes emanadas de la
Asamblea General. _
o y) Cumplir -con todas las demas funciones Y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respec ivo contrato. ~
w) Para la celebracion y suscripeion de cualquier contrato, el administrador
amente con 1a aprobacién del directof. S
le asignen la ley vy los

deber4 contar previ
x) Ejercer los demas deberes Y atribuciones que

reglamentos.
Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.— El secretario sera-
al por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
n asistir.a las

elegido por la asamblea gener
forma indefinida por periodo

. asambleas generales Y elaborar el acta de las mi
ciones: que ejecute el directorio Y

I X
ol forma directa con las ac
conjunto. Sys funciones son honqriﬁcas.
3y,

Sus funciones SO
smas, asi como colaborar €n

e] administrador del

s iguales.

SARIQ.- Son funciones
y administracion en cu
copropietarios ¥ presentar ant
del administrador. |

Art. 39.- DEL _COMI
documentos de contabilidad
) al director y/0 asamblea de
B ‘ s<i>bri;_e la gestion econémica
T Amdes DIPOSICIONES GENERALES.-

L'0§C§a§os no previstos en este reglamento Y ¢
copfgrttidad con la ley ¥

B 0B1C
encdntrgrse estipulados en
R~
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dichos instrumentos, seran

/
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del comisario, revisar los
alquier instante € informar
almente un informe
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y a uj’a‘?resentar a§ consxderacwn de la Asamblea, con la periodicidad que esta
- sefiale, 1a3 cuentas balances, proyectos de presupuesto, estados de
~ E)Fﬁﬁéémﬁ/ informes sobre la administracién a su cargo conjuntamente con

el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

i) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de

ra de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
Judlc1ahnentc por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de la multas previstas en .este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i} Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea. .

j) Contratar a los empleados y obreros mecesarios para la administracion,
conservacién, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual. -

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademds, el presupuesto para el afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos del conjunto, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacmn con el
Conjunto. ™,

- m) Conservar copia certificada de lasescrituras del los tenenos en los que estd
construido el Conjunto, asi como los planos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Man1c1p10 y otros documentos, todos los cuales formardn un banco de
mfomxacmn oficial del Conjunto. Toda esta informacion deberd ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

'.n} Lusfoqlar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

' baﬁcanas girar contra ellas con la autorizacién del director, en los ¢
excepcxon, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m

omde Fotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa
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M_—_ Para serél?,‘ifectdr, vocal ¢ secretario se requiere set copropietario del

. ConjudtosLes CHEg0s serén desempefiados de forma honorifica. En el caso de
% falla o THpedimento temporal o definitivo del director, actuard el vocal
P principal o0 siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
= principal olos dos a su vez serén convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director: :
a) Convocar Y presidir las reyniones de la Asamblea
copropietarios. '
= b Asumir provisionalmente las funciones del administrador, €n ¢
o impedimento d €ste hasta que la asamblea general resuelva lo
-~ ¢) Cumplir las demés funciones que S© establezcan en las disp
legales, reglamentarias y €n ]a asamblea, asi como las delegaciones

;} _ por esta.

*:  Art.-35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por ¢l cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea’y por las leyes y reglamentos.

Art. 36 DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto’ seré
elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no s¢

% requiere ser copropietario.

Art. 37- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES __DEL
. ADMINISTRADOR. - f

x a) Ejercer la representacién'legala_ judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad. Horizontal del mismo, eéspecialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, . actos. Y contratos
e _d_e_tenninados o autorizados por la ley ¥ reglamentos, entendiéndose ‘que
= 1‘tendga las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder 0
- _ ﬁl;éu's_u;as especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil. '
b) ‘Admifsistrar los bienes del Conjunfo con el mayor celo y eficacia,
arBitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
T “;es}g)ggygeaii-zande~las—r£paracionesque_ﬁlcnenne esarias. .
= .c) Edtctugr los gastos de administracién; de conformidad cog 7
= aﬁigolgé@o y en casos de excepcion, con la autorizacion del eCtoR:

l.
|
5 3




|

N “-‘

T LT W T

AN R

i i

!

¥
ool

o

“l"l

ol

F - '-"'-r "‘v,""l'!'.
ali ] o

acuerdo con lo estipulado en el Art.

5313

oY Reformar esfg/ieglamento interno de
' ar e inscribir las reformas para que

<\?22?9E1 Adm {étrador hara protocoliz
St afectos legales.
f) Imponer cuotas extraor
administracion, conservacion o reparacion
g) Autorizar a los copropietarios para queé realicen obras de modificacion 0
aumentos de los bienes comunes ¥ en sus viviendas cuando haya

obado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de

dinarias cuando haya necesidad, para la buena
de los bienes comunes.

compr
la vivienda,
h) Aprobar el presupuesto anu

cuando se requiera. ,
cuentas al administrador cuando lo estime °

i) Solicitar rendicion de
conveniente y de manera especial cuando termine $uperiodo.
j) Sancionara a los copropietarios que infringjeren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento 0 el presente reglamento interno, a peticion del

administrador, en los casos que sea Su competencia.
nto que este determinado en la ley de

k) Conocer y resolver cualquier asu
propiedadr'horizontal, su reglamento o el presente reglamento intemo, las

ordenanzas municipales y que s¢a de interés general para los

copropietarios, en los casos queé sea su competencia.
) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas 00 S¢
sujeten a la ley, 2 las ordenanzas, a los reglamentos ¥y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
dactadas y aprobadas en la misma reunion,

actas de las Asambleas seran re
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director,
delegar a una comisién de ftres

del secretario, quienes podran
| acta, en cuyo caso las resoluciones

copropietarios para que redacten ¢

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunin.

al que presente el administrador y modificarlo

i, DIREECTORIO, DEL ADMINISTRADMEL

CAPITUO # 8- DE

: ;1'?3»@1 directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
o y un administrador quien hard las

[
dos_gqcgles suplentes, un Secre
te presente, sin derecho al voto.

ﬁlﬁcﬁ)gfeg de secretario al no estar €S

!
4,

P
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Arts 3%. DEL DIRECTORIO- Iosmiembros—del—Directort
ndfabrados por la Asamblea de copropietarios, duraran un/&fio |
iBnes y podran ser reelegidos.




Art.~ 26.~ REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden gipal ‘g
fidig 86,0

L‘gt‘é &i.po hubfere ese quod

asan*z‘gégﬁ@sta p /

. g@@gjﬁdicada en la convocatoria, cualquier
copropietarres
excepcion de aque
resoluciones de caracter espect

L 0000072131

fum- a la hora fijada para que s€ instale la
uciones validas, una
a sea el nimero de

entaje de sus alicuotas correspondientes, con
e

By
53
iy
H
H

odgh/nstalarse legalmente y tomar resol

istentes 0 pore
llos caso en que se necesite otro quérum para

al, descritas en este reglamento.
O ¥ o
& "N\ S
artlpifat 0\

H
oA

Asamblea con todos los
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropi

sonal 0 \Roi$

derechos, en forma per
’ 7)319 et () ﬂlf‘?) ,
KeTaR\O

etario quien tiene el 4

derccho de concurrir a la asamb
comodatario, salvo los casos contemp

lea y no su arrendatario, usuario O ¢
iados en ¢l articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE Vv

OTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decision

d& dcuerdo-con su porcentaje (

alicuota) sobre los bienes del conjunto.

es de, la Asamblea se tomaran por

simple mayoria de votos que representen
los que la ley y/o este reglamento
copropietario tendré derecho.al voto en
Se requerira el 70 % de los votos
~ reforma al reglamento nterno, las de
aprobacién de cuotas extraor
modificacion de la estructura, cam

viviendas, colores de pintura, €l camb

mis del 50 %, salvo en los casos en
exijan mayores porcentajes. Cada
proporcion a su alicuota.

de los copropietarios para aprobar cualquier
cisiones sobre mejoras voluntarias y la
dinarias, asi como las decisiones relativas a la
bios arquitectonicos, fachadas de las
io de uso de las areas, rever decisiones

de 1a asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBL

EA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de

la Adaiiblea General los siguientes:

i,
xgbsr% y remover al Directorio de 1a asamblea, al administrador Y fijar la
cion de este (administrador).

hiitizan las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

)}%b‘f@umbmismo—y—suarespecﬁvo suplente.
tablecer entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesa
straci6n y la conservacion de 10s bienes comunes, de acies

,
&
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COPTORICarios, en cuyocasosetratara-de-una-asamblea universal. .

subsiguiéntes al acgzdo o a la notificacion que se le hiciere al copropietario si
R N . 2
zoabicse asmtlde?’:a}‘la reunion en la que se tomo la resolucion. .

s

N we .
CAPITHEGFT. DE LA ADMINISTRACION.

Art.- 20 Son érganos de la administracién del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.— La Asamblea 'es;ié

investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los

‘copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y .
administracién del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios, -

annque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por ¢l
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acperdo con el Art. Literal b). :

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en

Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue

necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o més

- copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo-haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente

‘lanegativa del director para convogarla.

Las convocatorias seran-por escrifh\con la debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que $e deberd celebrar la asamblea y dejara

wnstTngia de los puntos a tratarse.

Art.- | 73,5 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse en

cualquiet ™@mento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los

=R
O _
Art.- 255 OUORUM.- El quérum para la asamblea estard integraQs
conc?g_%quéde copropietarios que represente al 51 % de las alfct

=

=
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- o)‘-g;-‘.{jﬁs,?que mﬁ}.h"’gxeren ‘las disposiciones de este reglamento, seran
e \-‘c\l'\émaﬁda\glgs;gp@r el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
B mipetents-de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y

podra ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi co
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autoriZ

= ]a asamblea general. W TR

. d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialadoslazcuptasn v ‘}
= ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copripietdeiosy:” W N

- - conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez m%ﬁét\ént‘é ur@\ /
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecuti ﬁmpg\‘ﬁ”f’/

debersa ademds reclamar intereses .con la tasa méxima conven
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y

acciones legales que .debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, 2 juicio de cualquiera
de estos por la asamblea de copropietarios. '

e) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas- de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar peri6dicamente la némina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion.

3 ; :
Tt g

=
i

4

l

l\

Al

=" Art. 18- E1 Administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida
. cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
" justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
* . Encaso de negligencia comprpbad&, ¢l administrador sera responsable de
= todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
- . podra ser\_daestituido por la asamblea, en lo que sea su competencia. -

Art. 19 {FCuaalquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de

esta ciugad,Jo§ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
- Jaley, & @.gé‘glamenjc_os o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
=  cual, el i?efgd,o sera ejecutado bajo la responsabilidad de los COpTOpIE SES
= que.hubjssgﬁ“ votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspensi

& impugna i&n; gsolo podrd ejecutarse dentro de los diez pri

vy

= F e

ettt acnsna
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| t)-Los copropietarios qu

be
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e

x p) Queda terminantemente prohibido colg

=¥

<~q) Poner la basura en ningan lugar fuer

_ CAPITULO#6

)
\
-l\“- ..‘..".
et
"! i< !

e

que identifique

confiin; efc. En 1 puerta solo s€ permitira poner €l namero
33

Lé—yimenda 42,;; 5
¢ en las areas COMUMNCS, lo podra

R BN . Yy
a) msffalar;='ant§g@s,§£{e radio, television, et
re y cuando no cause molestias y

NN ¥ ,av . . .
hacer;ﬂgé, ¢ sobre su vivienda siemp

1as instalaciones estén bien realizadas. :
ar 1opa, alfombras, etc en las

ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,

para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.
a de los lugares destinados para este

proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito. ‘
r) El propietario, usuario, arrendatario © cualquier persona que ejerza ™
derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamerite responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las

leyes.
s) Instalar cortinas o cualqui

del conjunto.

er adorno exterior que distorsionen la armonia

e arrienden su bien exclusivo debera respetar ¢n la

suscripcién-del contrato el Art. 9-del presente reglamento.
u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas 0 de

caracter psicopatico que impliquen peligro para ia seguridad o salud de los

Vecinos. ,
v) Se prohibe expresamente prep
acopio de material sobre las ¢

- circulacién peatonal o vehicular.
w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones

de Ia asamblea de copropietarios o de este reglamento.

arar mezclas de cemento O similares o €l
alle, avenidas, &reas comumnes, areas de

N

. "%\

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES:- Para EL caso de incumplimiento 0
mﬁac?;iétjn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamesté interno, s¢ establecen las sanciones que 2 continuacién se

O =3

g
s =

=%y Amofestacién-verbal-en-primera, y _por escrito en

paxt’@:’di:’fl :a;dministrador. '

b) Imposigigh de multa de hasta un salario mini

e B
I
AL

Y
No




A . . .
E la pintura exterior, deber4 respetar estrictamente los coloregs
disefio actual. s
o el dgsti

L obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e distorsionen las ondas radiales o

——=——- - de-¢ircrilacion para almacenar objetos o par
-:= - n) Pintag @cplocar letreros, signo‘sﬁﬁ"i‘é‘ﬁs*o*‘anuncios—pu

FAREE

PR

> p No podra establecer o instalar en

e infecciosas, realizar reuniones de obr
T comunales, y en general realizar activida

e Ny 0000072133

i3;p12mos a;quite%@ipicos y estruct:urales de crecimiento de las viviendas,

:plaglos "eidjuntos}%;proba_dos por el Tustre Municipio de Manta, para lo que

\{gep%rép contgatitt un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
o', arquitéefo’

¢) Cambiar o alterar de

alguna forma las fachadas ni siqﬁiera enlor ere

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariand

¢) Destinar sus bienes exclusivos 2 un obijeto distinto de a el p%r'a' lucx@éﬂN
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, 1 :
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquili
vecinos o la seguridad del conjunto. )

g
=

las viviendas o estacionamientos 1o

siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, CEntros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion

piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
eros, u operarios en los bienes

des, distintas al destino natural de

]as mismas que son para vivienda.
g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
de television, o alteren el flujo de la

corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la

tranquilidad y paz de los vecinos.
h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

oy . . . . . )
i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
las de espera

4reas de circulacién o bienes comunales y usar €stas como Sa
o antesalas.
j) Tocar musica o causar ruid
. excl _sfvg. ‘ ~,
"~ A k) TentEmpscotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
E Jos espacigs comunes. | |
"~ ~ 1) Sacpea pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

—- m) Utilizacslas espacios comunes, 4reas de recreacion, estacionamientos, areas
a reuniones de trabajo. _
nienio ;2

blicitarios o dgAerifs’

et

G.a niveles que trasciendan el area de su bien
™, .

7 X3 =T
e

de u§o -
L

ni en‘las Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are

- g

tecteacaane |
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Art. 1
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ni=tampoeo 2 pdilér objetos que obstaculicen el paso de los otros
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“BELASHIASCOTAS:

5) Por respeto y consideracion con ‘los otros copropietarios asi como por
clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pugs sus {lantos -y ladridos perturban la tranquilidad

y causan malestar.

b) No est4 permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales g

y éreas comunes, ya que pueden causar accidentes.

c) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con

su respectivo collar y cadena de seguridad.

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biolégicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco €n las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerfas, estacionamientos etc. _

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con

las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA -

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.
b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la

recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria

derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO#35 s,

'y
CN

ART. 16.- DE LAS PROHIBICIONES.- _ Esta prohibido a los
cquppietaxios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
ej’tlzrz‘:?an derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

+

.l'(

>
[
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.. A T I . :
a)‘;lDiaﬁa"g modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los

ey l i

biengs comunes-del conjunte: e
b) Modificar las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachaddo:

DN

miampesteria de su propiedad exclusiva queda absolutamente

soloZnedra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma esffi
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ones o 4reas de recreacion
acion, buenas costumbres,

r e, . . Lge »
asi comprecoger toda la basura’y dejar el lugar en las mismas condiciones -~
o se retnan en las

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunt
verdes, é4reas comunes, playas de estacionamiento, caminerias,

excepeion de ser invitados por uno de los copropietarios y respet
quilidad para una buena convive

normas de seguridad, paz y tran
obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tom
correctivos necesarios. _ ‘

2) Esta prohibido incinerar cualquier tipo
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza. ,

" Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacién de i
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de .
alimentos, fundas plasticas etc. ‘

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni ,‘\(/
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdes

y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demés tienen-la obligacién de caminar por
las areas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que
solicitarlo con un tiempo de
respetar la normas de uso y como correspon
buena educacién y costumbres en lo referente

limpiéza del local. ,
;) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una I
observando las leyes de

velocidad maxima permitida de .30 km. por hora,
"'-\ transito vigentes. *,
> k) Esta prohibido el estacionamiento permanente-de vehiculos en las vias asi 9
) como también en las areas comunales, aceras y parterres.
1) Con eljfip de evitar accidentes, no-esta permitido realizar précticas de
: manejo-;lgg‘:r fas calles del conjunto.
- m)Los copropietarios deberdn hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
—-= -—¢s-el-casq-de una visifa, esta debera estacionar su vehiculo de manerr
T~ "paralelaja acera, contfolando el no obstaculizar 1as salidas de los-g#fajes

%47 Ve < g .
eétg;l obligados’ observar ]as normas de educ

2 e it T .
‘%@Bgopietarfé’éf'que- hagan uso de las instaci
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de desechos sean €stos: madera, -

deseen usar el salon de uso comunal deberdn
anticipacion a la administracién, deberan
de observar las normas de
al volumen asi como a la

n) No se Iilgff}ﬁ% el juego de pelota o la practica de deportes en la ayfgidasini * - O\
en las callgscdel conjunto ni tampoco en las areas de circulacion ;aton&fﬂ,. iR
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fegﬁn’,&mgﬁgptedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
osoineianGe de la Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y

comisiones que esta le confiera. _

b) Permitir al Administrador-la inspeccién de su vivienda en €aso de dafios
produciidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

¢) Notificar al Administrador el nombre, direccion y teléfono’ de la persona
que quede encargada si el copropietario s¢ ausenta por més de tres dias,

_ para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

instalacién u ofros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia

fortuita el adminisﬁador(xfé)tendré acceso a la vivienda de forma inmediata ™

pudiendo evitar de esta forma desgracias.

“dy Introducir clausula especial en los contraios de arrendamiento O

. enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
¢) Confribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion,
_mantenimiento, prima de Seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés
méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal

correspondiente.

f) Pagar las cuotas extraordinarias que - acordare la asamblea de

- - copropietarios, especialmente en €] caso de producirse destruccion o dafio
parcial del conjunto. % L

g) Los copropietarios tiene la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

3

in

a) En caL@xié’_ gelebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las

—&—-———jreas--chmufes—o0—en_cl_salén de reuniones los copropietarios son

v

e

respox%sai)léé?’«de los actos de sus invitados. . TSN

b) Esta totgrente prohibido utilizar las éreas comunales para in
alcoholicas, hacer ruido con musica a alto volumen y deny
a_tenten"‘ 96@13: la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo

i t)l=ar

i

i

>

nat o

£
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A)2Camplir con<as’ disposiciones legales y reglamentarias que normen el.
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AVE. 10, GASTOS/DE_ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacién,

\\gl\‘/

adﬁﬁ@ﬁiéién%@e;’f{seﬁfaciéﬁ; reposiciéon y o mejora de los bienes comunes

21
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e e
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este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con } O
corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo qu
actos de culpa o dolo de algin copropietario 0 usuario,

cuenta del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios;
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen -
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES'— ‘DE__LOS
COPROPIETARIOS ' :

Art. ;11.— DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

signientes: . '

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento. | .

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y-
ejercer su derecho a expresion;; de voto, de peticion y, en general hacer uso

"de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado. :

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

e) Colahorar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
progedimientos para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales

f) Sol.;léi}af za los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos

P N I N Y Y ywWYwYYyew

Art. 125 BE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obligfsi
los copropigtarios las siguientes: °

)¢
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En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras

seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la-

viviendas.

" &rt. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
a los gastos de mantenimiento, administracién y reparacion de sus .

por su cuent
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,

agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a ellos les

correspondan.

En lo referent
los cerramientos de terrenos adicionales (

propietario cubrir estos gastos sin embargo

e a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
pintura) le correspondera a cada

los copropietarios estan obligados

" a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos ¥

partés del Conjunto Residencial “Genovesa” que no- tiene cardcter de.

exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion ' individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

_ cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, 4reas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjerfa, 4reas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacién
vehicular, Jos ingresos.a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan eh,;:l futuro con estos propositos.
o

A \ ,
Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acreéd_oj' gmticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de_uso de
los b;@é"e‘g? comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones

inheﬂ'engeé‘ al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcién hecha del

-‘pago.;gdéilgs:ﬁ_cxupe_qg,gg _ordinarias y extraordinarias de no haber el propieth
pasado§§ta;;;pb_ligaci6n al mendéﬁriﬁ,‘u‘suﬁuctuaﬁe@ acreedor antigf&

=

el ooxﬁ:‘r:éfb firmado por las partes.
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Art“«}?,:E,; Qonjuggbj;fResidencial “Genovesa” se encuentra ubicado en la 4
3 manzané{#l‘? Totg #lﬁfde la Urbanizacion Mantazul perteneciente a1a parroquia

Manta,\séii'tfb“rﬁﬁa'rbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi , ;’é%?? N
sometido bajo ¢l Régimen de Propiedad Horizontal de conformidgd €opclad ., %\

)
leyes, ordenanzas 'y reglamentos pertinentes. &Y Y
AN 8

AR S
Se compone de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelo! distintos:” . '\*ﬁ'\i}?
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de .2@,;92,.,"‘;@{@
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, €l conjuntovugnte .~ '
con 120 estacionamientos, area de circulacién peatonal, circulacion vehicular, ;
srea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunidn, 1 conserjeria, 1 - -
~arderia, dos. garitas de guardiania.

onjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y'de -
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
__ especificaciones ‘de los espacios circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del Conjunto.
Los planos en referencia forman parie complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comuncs
como - también la relacion entre los copropietarios, Sus derechos 'y

~ obligaciones.

o

Art. 5.- En los planos del C
acuerdo con el reglamento de

b

TrLt

CAPITULO #3
JE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

teatatNIAATdIaELY

Art. 6. BIENES EXCLUSIVOS.: Las viviendas, los terrenos adicionalcs,

o los estacionamientos son de uso éxclusivo, singular ¢ indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en el dominio el interior de las paredes .
- med_jgneras, hasta la mitad del espesor. -
Sdn Paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
1.2 9 .. .
du;%e,- las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
de las instalaciones de servicio general, las paredes

) 3,
cir utacn?%n, de los ductos
elimitan_las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva

— qug--del -
exceptuando las fachadas, la pr_opledad._eic‘:l‘u‘siva—incluye—l-as—ven. _as;aﬂ:@s_-é;\\\x_ ]
j/ Q\U . ¢ "é(__._

X P
marcosas puertas, 10s vidrios, las cerraduras.
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< REGLAMETQ INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
0% «CQINJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

3
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CAPITULO#1 '

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 1.- Bl Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo

¢l régimen de propiedad horizontal y se encuentra €n proceso de construccion,

Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y
. copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso .
' conservaci6n y reparacion. | .

_Las.presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos queé Se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y '
seguridad de los copropietarios Y moradores del Conjunto Residencial

- Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
-seguridad, demas trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de

fos ‘que de forma directa 0 indirecta tengan relacion con el. Conjunto

Residencial Genovesa.

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos.y bienes comunes: .

a) Son. bienes exclusivos 0 privados los que pertenccen singular y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; y, ' a - '

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales enlaleyy
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, partérres,
4reas verdes o de recreacién, los ingresos vehiculares, peatonales,

~_caminerias, jardines, piscinas, ¢tc.
: 3

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengi
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, que 1

18 : . .
%m% fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los propiet \
adages. 3 L
- el CRER
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nlanificado en la M
Nazareth - Valle G.'i'wlan codigo # 133, parroquia Manta, Canton Mantg,

Hagase saber de est
euawado de esta

1 base al intorme

e la Ordenanza d

'io sohc:tado por |
sromotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Remdenmal Q’ﬁ\!@\/ﬁSA.“"

A al. lote#01, ub]cado en la calle sin nomble d ;éﬁrq}b Jestis de‘% 2,
3‘:’

= 1320101000, hat,e esta declaratoria autorizando la 1ncoxporac1on
]
Propiedad Horizontal.

z}‘lSra Maria Mercedes. Erbs, Gerente General de TE/ “LC‘@’@%Q

anzan

0000072137

'.-o 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 dex 2004, emitido por la Arq.
usana Vera de Peuc‘)o Directora de Planeamiento Urbano atenfo a lo prescrito en el Art.

~

™ A1 -
\“,31 lulucudu Horiz unm} &I 3USCIG ,\lui’.ld“ f‘ \’19"*“ Y, de F‘

/7

c]aﬁﬁ /&Tas{ Y

A&
”1'10(1 (.l IV/?
SOTARYY 22

a declaratoria al sefior Director de Avaltios, Calastros y
Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propxedad Horizontal.

Manta, Diciembre 8

{
del 2004 \

T

11

. Jorge Zambrané’\@:‘éabﬁo i
’%LCALDE DL E\JANT@ A
| AL

Con fecha 8 de Didiembre del 2004, el sefior Alcalde de Manta Ing. Jorge Zambrano

Cedeilo,
Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM- SVQ de DlClembre 6 del 2004, emitido

por la Arq. Susan

en uso de

Ha facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

efectuar "la declargtona

a ‘Vera de Feijoo, Directora de Planeamlento Urbano, procedio a
autorizando la incorporacion al Regnnen de Propiedad

Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana 1., lote #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth + Valle Gavilan, codwo #

133, parroq

NMaria Mercedes

Urbanizacién Mantazul.

Manta, Dicitembre 8 Edel 2004

Mt

uia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000 solicitado por la Sra.
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Dv. Yoeando Loz Qbeeas
NOTARIO
0000072138

las normas y condiciones establecidas por las emprggasxe

7 :
/ Qi\g‘é‘. CIA

publicas o privadas que presten dichos se é!:
DECLARACION: La Vendedora declara que

materia de esta compraventa, no pesa gra

\o

prohibicion de enajenar, ni limitacién de dominio,
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propredad del
Cantén Manta que se agrega como documento habilitante,
comprometiéndose “La Vendedora” al saneamiento legal, en los
términos del Art. 1777 del Cdédigo Civil vigente. Por su parte la
compradora declara que los recursos utilizados para la presente
compraventa, provienen de sus ahorros y actividad licita y por lo
tanto no provienen de actividades ilegales, narcotrafico, etcétera.
NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande
el otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de cuenta
exclusiva de “LA COMPRADORA". DECIMA: HABILITANTES.- Se
agrega como documentos habilitantes a esta escritura de
Compraventa, pago de alcabalas, certificado de solvencia de
Registro de la Propiedad y otros. DECIMA PRIMERA: DOMICILIO.-
En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio y se someten al tramite de
mediacion prevista en la Ley de Arbitraje y Mediacidén, que se
sustanciara en el Centro de Mediacién de la ciudad de Manta, de
conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley.
DECIMA SEGUNDA: En caso de conflictos, las partes renuncian a
fuero y domicilio y se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta. DECIMA TERCERA.- Se faculta al portador de

esta escritura para requerir del sefior Registrador de la Propiedad

del Cantén Manta, la inscripcion en el registro correspondiente. LA
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DE ESTILO.- Usted Senor Notario se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento
publico. (Firmado) Abogada Janeth Rodriguez Rosales con
Matricula nimero quinientos cuarenta y cinco del COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI Hasta aqui la minuta que los
comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos
habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a
Derecho. Y, leida enteramente que fue esta Escritura en alta y
clara voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se cumplieron los

preceptos legales, se procedié en unidad de acto. DOY FE.-

KATHERINE GRACIELA CRESPO CASTRO .~ &
C.C. N° 091543460- 9

A o>

LUCIA CRUZ FARRO VERA /
C.C. N° 120634015-8

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO‘BFL CANT NTA
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0000072139

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2753
Numero de Repertorio: 6577

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2753 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefin
1206340158 FARRO VERA LUCIA CRUZ COMPRADOR
0915434609 CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Niimero Ficha Acto
VIVIENDA 1320101111 62618 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1320101151 63440 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-sep./2017

g w 4

DR. GEORGE MOREIRA ME
Registrador de Ia Propiedad

MANTA, jueves, 7 de septiembre de 2017

jueves, 7 de septiembre de 2017 Pagelofl



