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ms EDUARDO TORREE: COVEE@J casade con la senarm ESMILDA |
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CONTRATO DE COMPRAVENTA.- OTORGA LA
TEAMCO SOCIEDAD ANON

CUANTIA : USD § 363,60

£n la cudad de San Pably de Manta, cabecera del canton Manta,

provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes cuatro de

septiembre del afio dos md lquince, ante i abogado TITO NILTON

MEMDOZA GUILLEN, Notgrio publico septtmo del Canton Mait,

comparecen y declaran, gn calidad de UENDEDORA la Compaiifa

Inmobitiaria TEAMCO SOCIEL AD ANONIMA debudamente representada
por el sefior GUILLERMO O WALDO VACA MONTESDEOCA, casado, en
calidad de Gerente Gener |y como 3l Representante tegal, tal

como o justifica con g C pla de nombramiento  que se adjunta al

Protocolo como habifitante; y a quien doy fo de conocer en  virtug de

haberme exhibido la céaul de ciudadanfa, cuya CoDia ceriifica  por
mi, agrego a eska eccritura. B compareciente s de nacionalidad

ecuatoriana mayor de edad, domiciliado en_ esta ciudad de Manta;

_;h por ofra pamﬂ cornparece el C_E_{}Eddd e “CDMPRADDR” el senor

1|'QRALIA CEVﬁLLOS ZAMBRANO 3 quien de conocer doy fe en wrtud de
haberrne exh[bsdc: SIS ceduias de crudadan:a, cuya Copia fcrtc}statlta
" debidamente certificada por mi agrego 8 acta escritura. el compareciente
es de nacionalidad ecuatgriana, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad de Manta. Advertidas que fyeron los comparecientes DoF mi,

ol Notaric de los efectps y rosultados de esta  escritura, asi como
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examinados que fizeron en forma aislad y separada, de que comparecen
al  otorgamiento de esta escritura d COMPRAVENTA sin coaccmn
amenazas, temor reverendcial, i prc;r_ne 0 seduccidn, me piden que
eleve a escritura publica el texto de |3 ‘minuta, cuyo tenor literario
s como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocoio de escrituras
piblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa al siquiente
tenor: PRIMERA.- COMPARECIEHTES~ COH‘!,'JEI’ECEI‘I por una parte, el
sefior fGUILLERMO OSWALBO VACA MONTESDEOCA en calidad de

Gerente General v como tal Representante Legal de la compania

Inmobiliariz TEAMCO S.A., tal como consta en e el nhombramiento que se

adjunta como habilitante de este :nstrumentn & quien en adelante v para
efectos del presente contrato se le dennmlnara 5tmplemente como "LA
VENDEDORA,  por otra, ef sefior (CARL s EDUARDO TORRES OOVERNA J
casado con la sefiora ESMILDA ORALIA gLEVALLos ZAMBRANq a quien

en adelante y ‘para los efectos del presefite contrato se le' denominarg
simplemente como "H Comprador”. Los comparecientes son mayor de
edad, domiciliados en esta ciudad de  Manta respectwamente
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNQ)| Mediante escrltura publica
otorgada el veintiuno de diciembre def dos mil uho ante el Notaric

Noveno de Quits, Doclor Gustavo Flores Un:at_egu; mscnta el primero de

febrere del dos mi! dos en g Reglstm de lz Pmpfedad dei Cantnn Manta,
La Compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Annnlma adqumo el lote de

terreno de treinta hectareas de superf“ icie, _situade en e punto
denominado Barbasquillo, de Cantc-n ﬂarrlta,_ _provincia de Manabi. DOS)
La compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad An6nima es la promotora del

proyecto denominado “Mantazul”, el misﬂn que se encuenira sometido
bajo el régimen de propiedad horizontal. Los linderos generales del lote
de terreno de acuerdo a fa Unificacion autorlzada por el Itustre Municipio

de Manta con oficic nimero 016-1928, d nde se levanta el proyecto
2




inmobiliarioc “Mantazul” son i

metros lineales con dos decimg

hs siguientes: FRENTE: sete |

tros lineales mas cuarenta met

2t = g et T b =

con ochenta decimetros lineales con la Avenida Principal.

Sesenta y tres metros linealgs con sesenta y ocho decimetros lineales

mas angulo de sesenta y cuatn grados hacia fa parte externa 'y cincuenta
y nueve metros lineales con setenta decimetros lineales mas angulo de
sesenta grados hacia iz partg izguierca y con ochenta y siete metros
lineales con cuatro decimetros|lineales con los herederos del sefior Pedro
Reyes Delgado. COSTADO D RECHO: Veinticinco metros lineales con

treinta decimetros lineates mds veintiocho metros lineales con treinta vy

r)

nueve decimetros lineales m@s
ineales con la Calle Poblica. COSTADO

incuenta v dos mefros lineales con

noventa y ocho decimetros

IZOQUIERDO: Treinta y un| melros lineales con noventa y cuatro

decimetros lineales mas novanta y siete meflros lineales con cncuenta
nta metros lineales con ochenta y dos
“A". Con un AREA TOTAL DE; Dieciséis

decimetros lineales mas s€s
decimetros lineales con la Call

mil cero treinta v tres metros puadratos Con novertta y cuatro decimetros

fuadrados. ¥RES) Mediante|declaratoria otorgada por el Seffor Alcalde

det Tlustre Municipio de Manta, Ingeniero Jorge (). Zambrano Ceﬁeﬁd,— con

fecha ocho, de Diciembre del [dos mil cuatrg, autorizé la incorporacion &l
Régimen de Propiedad Horizontal, al referido Conjunto Residencial

denominado GENOVESA, pian
%E@banimd‘éﬁ_ Mantazul ubica
& ded
gignandole el Cédigo numero ciento treinta y tres. La U_njﬂc:adéra de

ficado en la manzana Uno, lote Uno, de la

Ho en la calle sin  nombre del barrio lesls

Gavilan de la parrogquia v cantdn Manta,

=

Hes v la Declaratoria del Régimen Piog_ied_ad Horizontal se protocolizd

en ia Notaria Plblica Cuarta del canton Manta, con fecha catorce de Abril
- el Registro de la Propiedad del canton
oo

Mayo del dos mil cinco. | TERCERA.-

del dos mil cihco e inscrifa

Manta con fecha 23 de
3




COHPRAVENT_ N Con  los antecedentes, ia compama Inmoblhana

, TEAMCO Sociedad Anénima, da en venta y perpetua enmenaq@r
del sefior CARLOS EDUARDO TORRES VENA, el EST ACIONAMIENT?
HUI’-‘IEROH—_-'; ﬁre.a- 12,50 m2, | del mn'_unto habitacionai
genuvesa con Ias srgmentes medidas y lmderns, el estacmnamrento

12 50 m2 determmadu COMo  Lnha af:cuota mdependlente con las

siguientes medfdas y iinderos: Por arr:ba Llndera con e} es;:acm aeren
Por el Norte: Lindera con la avenida de accesc._en 2. 50 ml. Por el sur:

Lindera con e! drea cumt’m en 2.50 ml. Ppr &l este; Lindera Conel el area de

caminerias y drea comdn en 5 mf Pnr el Qeste: lindera con el
estacionamiento # 3 en ens ml £UADRO ALICUOTA: ARFA NETA A 12,50
m2, alicuota de 0,0006 %, AREA DE TERREND 9,09 m2, AREA COMUN
332 m 32 rn2 AREA TM m2. Se precisa v se adara que la venta se

reﬂere a la totalidad del lote de terreno expresada en la alicuota antes

determinada. Sin embarge de determinarse Ja alicuota, linderos, cabida y
superficie del inmueble, a presente venta se realiza como cuerpo cierto.
CUARTA.- PRECIO: E precic de la compraventa del inmueble descrito e
individualizado es de trescientos sesenta y fres con sesenta ddlares de
los Estados Unidos de América, (363,60 QUINTA.- ACEPTACION: o
Comprador, por su parte, manifiesta haber recibido con anterioridad y a
sU entera satisfaccion la aficuota Gue adquiere, a satisfaccion sin tener
nada que redamar a fa vendedora ¥ promotora inmobiliaria, sus Usos,
costumbres, servidumbres y servicios, Con este reconocimiento, Ia
vendedora y ¢ comprador, aceptan el presente contrato en fodas sus
partes, por convenir asf a sus intereses rnutuus SEXTA,. CESIONES DE
DERECHOS POR SERVICIOS: los se icios basicos que sirven al
inmueble motivo de este contrato, seran I‘;dsdos o transferidos a8 favor

dei comprador, bajo las normas Y condiciones establecidas por {ag
4
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Sefior Jr
GUILLERRMD OSWALDO vAaca rom ESDEDCA
Presente,-

De mi consideracidn:

Clmplerme con informarie que Ia Junta,Genera| Extracrdinaria v Universal de
Accionistas de |a compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada e dia 15
de agosto de 2014, tuvo e acierto de'eiegir a Usted en calidad de Gerente
General de Ia misma, nor un perfodlL) estatutario de dos afios, con las
atribuciones constantes en of Estatuto de la misma,

La compafiia fue constituida mediante escritura pdblica e diz 24 de
sepliembre de 2041, ante ef Notario Trigésimo Segundo del Cantén Guito,
Doctor Ramiro Davila, aprobada POr la Superintendencia de Compafifas
Mmediante resolucidn 01.Q.1J.5297, e inscrita en el Registro Mercantil de]
MismMo canion, el 22 de Noviembre del mismo afio,

Segun el articulo vigesima primerc del Estatuto Social, el gerente general

ejerce la representacidn legal, judicial y | xtrajudicial de la compafifa,

i .
!L/'I 2D ATy
Lilidn Vitana Canio Garzén

PRESIDENTE :

|

g Manta, a 18 de Agosto de 2(i14
Yo, GUILLERMO OSWALDO VACA MDN!TESDEDCA ACEPTO o cargo de
Gerente General de ia Compafifa INMOBILIARIA TEAMCO 5.A., para el cual
he sidg nombrado por 13 Junta General Extracrdinariz y Universal de
Accionistas,

Guillermo QOswa] Montesdeoca
GERENTE GENE
C1.130644352-2
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Manta, a 18 de Agosto de 20714
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GOBIERNQ AUTONOM( DESCENTRALIZADG MUNI
DEL GANTON MANTA

Fecha: 30 de julio de 2015

1T suscrite Divector de Avaltios, Catastros v Registros Certifica: {ue reviiando ¢l Carastro de
¥ d

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y RLGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO

é F'= "=CIE \'.‘:i I_'ERE'J
ez USD i
*ttts_,qh:_ f} _—

/ No, Electrénice: 13777

Predios en vigencia, en el dpchive existende 5e constall que:

Ef Predio de fo Clave: |
COMS RS GENOVESL EXT.2

Uibicade en:

B2-01-01-420

Areq total del predio segtir escritura:
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Inscrity el me.ﬁ!'?;?za de octulyre de 2001 o
Teme: 1 Folfo Inicial: 32,399 - Folio Final: 32:415 g ]
: - [+ 1] >
Niamero de Ingeripeida: 2,755 Mimierp de Repertorio: ' ) vﬁ?ﬁ" . ﬁ ‘ﬁ;
Oficinz donde se gaarda el original: Netarfz Trigésima Primera Ty
MNombre det Cantbn: Quito

Feeha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 1 de junio de 2001 |
Eseritura/duicioResolueitn: |

Feeha de Resolucion: g !
- Observaciones: 37‘1’4.9;_50“}}"‘& o
Compravenia de un terreno de Trescientos mil metros c%”aﬁ&h‘ﬂ%s de superficie ,

b.- apellidos, Nanthres ¥ Domirilio de {5 Partes: .

t Calidad Cidulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civ!  Domicilin
Comprador 80-0000000001525 Feviv Feria de ki Viviends S & Manta
Vendedor 17-06795828 Cabezas Rodrigtjez Hernan Antonig - Divorciade  Mama
Yendedor ]?11}235%23 Estupifon Didenate Jorge Kivardo Casado Mants
Yendedor 17-02850349 Enflova Cadena Iadys Mercedeas Casado Mants

243 Compraventy

Inecritn el & viernes, 26 de ootubre de 2001

Tomes: I Folie inicial:  32.4i6 - Folio Final: 32,433
Mimers de Insceipeitn:  2.756 Nimere d¢ Repertorio:
Oicing donde se puardy ef original: Notaria Cuaria

" Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OtorgamientoProvidencia: Jneves, 15 de febrero de 2001
Escriturafduicio/Resolreidn:

Fecha de Resolusidn:
o Observaiones; ] |
Tesreno vhicade en s vig a Sap Matap Bgrrin ‘.-’a]re Dei Gavilna- Jesus de Mazareth.
’ |

b.- Apellidos, Numbres ¥ Damticilio de las Partes:

Calttad —  Cédulaa R.U.C Nombre y/o Razin Sociat Estadg Civil Domicilio
Crinpradar B0-000G0000( 525 Feviv Feria de Iy Vivienda § A Manta
Yendedor 17-96795828 Cobegas Rodriguez Hernan Antonig Divorciado  Manta
Yendedor i 1702850023 Estupifian Dil.'i{rnat;b Jorpe Eduscdo Casade Manta
Vendedor I7-0285004% Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado Mania

o . | 3 . E;ﬂ:‘}%

3 ¥ Daion B Bagn
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b= Apellidos, Mombres ¥ Domicilic de |as Partes:

Catidag Cédula 0 RALC,  Nombre wo Raztn Social i Bstade Civil  Domicilin.
Fropietario 20-0000000001524 [imebiliaria Teamco § 4 Manta
¢.- Esta inscripeidn se refiore a la{s) que censtaing en: -
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Ing, Guiliermo Vaca Mantesder

Manta, 17 de Agosto def 2014
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CAPITULO# 1

" 'REGLAMETO INTERNO D
o “CONJUNTO RESH

E PROPIEDAD HORIZONTAL
DENCIAL GENOVESA®

el régimen de propiedad horizontal v
. Por consiguicnte, este Teglamento

DEL REGIMEN DEPROPIEDAD|HORIZONTAL
Art. 1.~ LI Conjunto Residencial “Genovesa” actualmentc se encuentra bajo

K€ Lncuentra en proceso de construccion,
regird las relacioncs de propicdad v

mpmpmdad del conjunto * Gk NOVESA”, asi como su administracion, use

CONSErvacIGn v reparacion,

-Llas presentes normas tiene por objelo establecer los procedimientos quo s

deben observar para Hevar

seguridad de los copmpietarios v
' Genovesa, regular el comportamiento
s seguridad, demas trabajadores, constrctores en general a todos v cade unn de
los que de forma direcla o indirdeta tengan relacion con el Conjunio

| Residencial Genovess,

‘exclusives v hienes comunes:

t efecio la buena convivencia, vigilancia v

moradores del Conjunto  Residenciai
de fos residentes, visitanies, guardias de

Art. 2.-  El Conjunto Residencial “Genovesa” sc compong  de biepes

3) Son biencs exclusivos o privagdos los que pertenecen singular v
exciusivamente a cada propictario ¢omo son las casas, terrenos adicionales

¥ los estacionamientos: v,

b)Y Son bienes comnnes 1odos Tos demés que 5¢ delinen coma tales en da leyv v
cn el presente reglamento interno|como las calies . Avcntdas, parterres,

argas verdes 0 de recreacion,
caminetias, jardines, piseinas, eic.

fos ingresos vehionlares, peatonales,

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del P Conjuate Hamds;rb ial....
“Genovesy” son las normas de convive ncia, seguridad v vigilancia, aLu,ﬁ’ e

tnmo fin consegmir ol biencstar de tgdos v cada uno de los prf}pgctanu;.l 2
ik SR

? ’t[r:rr adun,s.

%

4&\?11110:&2

CL

|DEL cm JUNTO RESIDENCIAL

[
L

T
e — h‘.anra.__f:_:'-____-ic

._.. \_

e
" I
It A
s -
"o oo
..\'\&\. " . ..<".?-
A
el
ATislpe B LS MANTA 5 RN IER o B RUAMNTA
P.:'.-|.3|'f|n. LT FlAYTARIERT URBARD
1 mae
A id o o 3 - R
! Aarahazidn "{“{ ......... e .
LE L o {nl




Arts 4 ”El Cﬂnjﬂﬂf{l Resmenclal “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzana’#i lote #°1'de Ja Urbanizacién Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, Setar: ‘Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y estd
sometido bajo el Reégimen de Propiedad Horizontal| de conformidad con las

leyes, ordenanzas v reglamentos pertinentes, |

|
S¢ compone de ciente dieciocho viviendas {118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas, implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, €l conjunto cuenta
con {20 estacionamientos, area de circulacién peatonal, circulacidn vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunidn, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania,

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial "“!Genevasa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Hﬂriz'::rntf:, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicaciom del Conjunto; ia distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
espectiicaciones de los espacios circulacidn, instalaciones y demds bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan v determinan Ios bienes exclusivos y los comunes
como también la relacidn entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones.

CAPITUL.O# 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, |lgs terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios, Estd incluido en el dominic ¢! interior de las paredes
medianeras, hasta 1a mitad del espesor.
Sﬂgﬂ‘paredes medianeras jas que separan una vivienda con otra de distinto
ducfio,” las que separan las viviendas de los espacios comupales, de
cwﬁu acmn, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
quﬂ delimitan las viviendas hacia el exterior son -de propiedad exclusiva

&xceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ‘f’Eﬂ}HﬂHS“]GS g .

mm‘cus Ias puertas, los vidrios, las cerradurss. f )
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En-cl-caso de Jos {;__slt'q:cionann-:ntos, s tomuran como medianeras las [jiRds
g,uié‘é:;@‘@';j{:_;l'a:{'-Egualgé'_;exactamcnta 2 mitad corresponderd 2 cada Lno
propietarias. -0
En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianers
crén de propicdad exclusiva y [as paredes exteriores seran comunales dejando

establecido que deberdn tencr ] misino tratamicento de las fachadas de 1a

viviendas.

Art. 7~ MANTENIMIENTQ.- A cada propietario ¢ corresponderd cubns
noT Su cuenta 1os gastos de tantenungnto, admnistracion ¥ reparacion de sus
hienes cxclusivos asi comao el pupo de 1as lagas por servicios oc fuz cléciTica,
agn, teléfono, ete de uso de su propigdad, ¥ de los impuesios que 2 elios les -
correspondan. '

Ep lo referente @ fos recubolmienios gxicriores dc
los corramientos de terrenas adiciongles {pintura) le con cepunderd a cuda
| propietario cubrr estos pasios sin empargo oS copropictarios estan ohligados

4 usar o mismo lipo pintura ash cpmo el color cstablecids para todo ol

las viviendas, asi como cles

| conjunto.

Art. 8 - BIENES COMUNES.- o bienes cpmunes todas 108 elernentos v
partes  dcl Conjupte Residencial “Flenovesa” que 1o Uene caracter de
exclusivos, los cuales estan <ometidod bajo el régimen de copropiedad, no o0
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva ¥ sobre eflos cada
copropietario tienc un derecho indivisibic comunitario v deperndiente, Cuvd
~ucta csia cstablecida en ¢ presente rgplamento.

Se consideran bieres comuncy! las ~alles, avenidas, acerus. Panerres, arcas
verdes, drcas de recreacion, niseinas, pala de reqniones, guardetis, guardianias.
conserjeria, dreas de cireulacidn peatonal { pasajes), Areas de circufacién
vehicular. tos ingreses a las camirlerias, fas instalaciones de los servicias
generales y 183 que 8¢ CONSITHYAD en of futuro con €5L08 propositos.

. Art 8- DERECHOQS DE LOS US ARIOS,- El arrendatario, ustfrectuanio o
| ar:ref:ldc}r anticrético futuro, ustititieg al propietario en sus derechos de uso de
los bighes comuncs del conjunto redidencial “Genovesa” y en 1a phligaciones
inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion becha del
L traordinarias de no haber &t pro LEtATIn

pago;de las expensas ordinarias y ¢

} pasadp esta:obligacion al atren datarlo, usufructuario o acreedor ﬁtlti{qr_ﬁztfﬁﬁﬁﬂu ki,
| [E ™ : - -': W
! el conlrato firmado por las partes. fo 0 N
H h - --.'-': [ -.:_\ ) ._'; ]!
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AFE: 10, GASTOS/DE ADMINISTRACION.. Los gastos de reparacion,
admiffjstracion; cofservacion, reposicion y o mejora de los bienes comunes
serdn “decargo“de todos los copropietarios segin Jas cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con Iz &licuta que le

corresponde a cadza uno. |

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa ¢ dolo de algiin copropictario o|usuatio, jos cuales seran por
cuenta del responsable. -

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dailos gue
CHusen sus respectivos  arrendatarios, usuvarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas gue por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con refacion a {os bienes comunes del Conjunto. '

CAPITULO # 4.-

DE _1OS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS .
COPROPIETARIOS !

Art, 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropletarios los

sigutentes: 1

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
dispaner en ellos en la forma y con las limitaGiones impuesias por fa ey y
por este reglamento,

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de! Conjunto
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de eflos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este re larnento,

¢} Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropictarios y
cjercer su derecho a expresion, de voto, de peticidn v, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado, :

d) Colaborar y asesorar en el ¢stablecimiento de las normas v los
procedimientos para un mejor control en el sistéma de seguridad,

¢} Colahorar y asesorar en el ﬁstahlecimjeqto de las normas y los
procedimientos para un mejor usc de las instaldciones y 4reas comunales

£} Sﬁlﬁﬂii‘ﬁ: - los guardias y conserfes aclaracionies sobre sucesos acaecidos
que ameriten ser investigados. | | e

| oiis
Art. 12 DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.~ Son obli

R

tos copropietarios las siguientes: |

fja
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1

}CU’HP“T cotl (1?5?: disposiciones legales ¥ reglamentarias que AuTIme
"-R'é{gErgernﬂgf;gjg,"rbpiedad Horizontal ¥ Jas de este reglamento, obedecer
resnluciones de ta Asamblea de copropletarios ¥ desempefiar 108 cargos
J comisiones que estale confiera,
Permitir al Administrador la I

producidos a las instacioncs generalys, quejas de copropictarios, ¥ €n fin

cuando este 1o considere necesario.
rotificar al Administrador el NGITIHT

spescion de st vivienda en caso de dafios

Ly
—r

e, direccion ¥ telefono de la persona

o que quede encargada si el coprapletario se ausenta por mas de tres dias,
para gue pucda acinar en waso de incendio, sccidentes, rupturd de cualquier
inslaiacion u otros casos de eergendia, Tio obstante en case de emergenciy
fortuita cf administrador no tendri ageeso a ia vivienda de forma tnediata |
pudiendo gvitar dc esta forma desgragias. '

dy Introduciy clausula  especial en flos contratos e
enajenamiento, lmitacién de domlimo, comodato, anucresis, oo que
celchre el copropictario respectts 4 sus hiencs exclusivios €1 virtud de i
cuat el adgquriepte o gauario s¢ o somete expresaments al PIESCTIC

 reglamento v 2 1as resoluciones tomagas pur ia asamblca de copropiciarios.

¢) Conlrfulr ¥ pagar oporiunamente los gastos ¥ EXPENSAS ordiparias ¥
oxtrmordinarias  necesarius  paie la administracién, —COTSEEYe cion,
manlenimiento, prima de seguros, mejoras de 105 bienes comuncs del
conjunto de acucrdo @ ta.tahla de puotas que s€ establezcan conforme A
caadro de alicuotas. fstas cuelas deheran ser satisfechas dentro de os
primeros Cineo dias de cada rucs. En caso de mora se cubrard ol interes
misime comercial convencional legal sin perjuicic de la accion legl

Lard
_—

areendammiento ¢

correspondlIenis,
) Pagar las cuotas extraordinarips  gue  acordare 1n asambies <
CONTUPICIATION, especialmente on clf Cusa de producirse destruceion o dafie
parcial def conjunio.
g} Los cppropietarios tiene ohligacion de respelar ¥ hacer respelar (28 eyss

el

y normas de este reglamento,

Art. 13.- DEL CONTROL. DE LA AREAS COMUNES.-

. . o : -
a) En cash de gelebraciones O festejog que se realicen en los domicilios, oo fas
4reas | comupes © cn el saion de reuniones oS copropictarios  son

. : P ~

responsableside 1os actus de sus inyitados. T

T o o p . AR T e
b) Esté totalmente prohibido utilizar las areas comunales para ingefit hc_bld{mﬁuk
Lyt .;.-I . E S .t ”’: -, '-\._I
alooholicas, hacer fuido con miigica a alto volumen ¥ (1&3!?'(}1:}}:'; actos fue Y
atenten contra la paz, tranguilidad y buenas costumbres de inaﬁﬁfi;cinds. L
=i oo 1 ;X__,,;';'-
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c) H“‘Efvxfi,§___:?i:rap,_r_‘r:}pif:tarri'i:iv_éf que hagan uso de las inst{:icmes 0 dreas de recreacion
es énx_dﬁjig&dﬁﬁﬁ observar las normas de educacion, buenas costumbres,

ast coniG retoger toda la hasura ¥ dejar e} lugar en las mismas condiciones,

.d} No se permitira que personas ajenas al conjunto se retinan en las 4reas
verdes, dreas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepclon de ser invitados por uue de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz v tranquilidad para una buena convivencia; es
abligacién de Jos copropietarios avisar al administrador para tomar los
COITECHIVOS necesarios. !

£} Esta prohibido incinerar cvalquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes v otros bajo pretexto de realizar impieza,

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacidn de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimenios, fundas plasticas etc,

2) Los Copropietarios que usen as instalaciones del area de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como ng ingresar con alimentos i
hebidas 2 las mismas, no podran ser usadas j)omn:} un lugar para ingerir
aleohol ni tampoco para Juegos con pelotas, deberan cuidar las dreas verdes
¥ de plantas.

i} Los copropietarios, usuarios ¥ demaés tienen-lalobligacién de caminar por
las areas designadas para este propdsito, se prohibe pisar v dar mal uso a
los espacios con cesped.

I} Los copropietarios que deseen wsar el saldn de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacion 4 la administracién, deberan
respetar fa normas de uso Y coma cotresponde observar las normas de
buena educacion v costumbres en lo referente @l volumen asi como a ia
lirapieza del Jocal,

i} Los vehiculos maotonzados podran circular deniro del conjunto a una
velocidad mixima permitida de 30 k. por hora, observando Ias leyes de
trinsito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias as
COmo también en las 4reas comunales, aceras y parterres.

B Con elyfin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
manejopor Ias calles del conjunto,

n1) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
cs ¢l cagg deuna visita esta deberd estaciona su vehiculo de m
paralelala la‘acera, controlando el no obstaculizar fas salidas de Jog

n) No se peitite el juego de pelota o Ia practica de deportes en Ja a nidasini - %
en las chlies=dél conjunto ni tampoco en las dreas de circulacién [peatondl, - i
& P 3 b 4
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ni :lampoco a poncr ohictos que pbstaculicen el past de 1o
tt}prppmtm 0s. _j;‘__.J'

N

_irt l-—r—DE] ﬁ&rﬁ Hx;ju.g{_‘f TAS:

a) Por respeto y censtderacion con log ofros copropietarios asi como por

clemental sentido de humanidad, s¢ recomienda no dejar sus mascotas

solas por muchos dias, pues sus llantos ¥ ladridos perturban la tranguilidad

| v causan malestar.

h) No estd permitido deambulen Hbremente por las cafles, pasgjes peatonales
y Areas comunes, Va gue pueden causap accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su MAascola dcbera obligatoriamente hacerlo con -
su respectivo collar y cadena de  sepupidad. '

A) Los copropictarios estan en la obligagion de cuidar que sus mascotas hagan

ans necestdades biclogicas en el patip de su vivienda v no en 03 MEreses

de las viviendas de sus vesinos ni {appoce en las areas de reoreacion, areds

| verdes, caminerias, estacionam icntos £t

sy Los propistarios de mascotas debergn comprometerse a maniencrios con

las vacunas v los controles sanitarios gl dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE|BASURA .-

| La basura debe ser sacada cn fundag de basura plasticas, colocadas dentro
de los 1achos v no pueden ser dejadasien fundas expuestas fibremente.

b} 1.a basura debera ser sacada en Ios Horarios ¥ dias en los que se realice la

' recoleccion, no se permite dejaria Afuera el dia snteriar por que podria

derramase & contenido causande un foco de infeccién. v mal aspecio dl

CONJUNED.

CAPITULO A S

ART. 16- DE LAS PROHIBICIONES.- _ FEsta prohibido 4 BE
topropictarios, arrendatarios, usuarios ¥ en general a todas 1as perseaas que
Biexzan derecho sobre los bienes exctusivos dol conjunto:

EFI Danm modificar o alterar cn formal alguna, ni aun a tituio de mejora, lis

bimes’ comunes del coniunto,
b Mmhf’ car las distribuciones de labigueria, de estructara, de fachada Tae, <oy,
m&*}-pasterm de su propicdad exclpsiva queda ahsolulanente fﬁmh:hm R
qoln poﬂn hacerlo rigiéndose oblightoriamente v de formz c*:.t}‘litta a lost % i
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C \;“
pianos arqmtecttﬁmcc-s y estruchurales de CIEC]IIUEIHG de las viviendass,

'-,'s,g'p] anos adjuntos aprobados por ¢l Tlustre Mummbm de Manta, para lo que

g)

1)
B
1

k)
b

1} Pmtar & ctslﬂcar letreros, signos, avisos o anuncigs publicitarics o

‘*deb&ran CDIltEﬂtﬁlf un profesional calificado ya sda este un ingeniero civil y

¢-im. vélmtéctﬂ
Cambidr 6 alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente @

la pintura exterior, debera respetar esmctamente los colores, los tones y el
disefio actual.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y

obstaculizando €l legitimo uso de los demas. J
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el cual

fueros construidos o usarios con fines ilicitos, iljpnorales contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas custumbrbs la tranquilidad de los
vecinos o ia seguridad del conjunto.

No podra establecer o instalar en las viviendas ¢ estacionamientos 1o
sipuiente: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salomes de befleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracién
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros. u [operarios en los bienes
comrnales, y en general realizar actividades, disi_intas al destino natural de
las mismas que son para vivienda,

Instalar méaquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
disiorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corTiente eiéctrica o de cualqmer otro semcm o que pertwben [a
tranquilidad y paz de los vecinos. -

Almacenar substancias explosivas, toxicas, mqalubres o mal olientes.
Mantener abiertas ias puertas de sus bienes excl Lszr:-s integrandose cotrlas
areas de circulacién o bienes comunales y usar ¢stas como salas de espera
0 antesalas '

Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan el area de su bien
ﬂchhf;WG

T engaﬁmasmtas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
fos ESI‘Sacms COMUneSs.

Sacfﬂr ‘a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

quhz,ar los espacios comunes, dreas de recreacidn, estacionamicntos, areas

de élrculacmn para almacenar objetos o para reunjones de trabajo.
Wsﬁt”

m en'u]as fachadas ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are ',
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et me mmemeen =

I A L e b

1ero que identifl

- cofriun, etc. En lapuerta solo &€ perfuitira poner el nap
Jawivienda, @i

0) Iﬁéfa'lafi'axlt;@ags}’rfe radio, television, etc en 1as dreas comunes, [0 po
haeer. solﬂmerifﬂ sobre su viviends siemprey cuando no CAUSE molestias ¥
ias instalaciones estén bien realizadas.

p} Queda terminantementc  prehibidg colgar ropa, @
ventanas, cn ios balcones, € las flachadas, en ias areas
para esto cada vivienda cuenta con yn patio interior.

gy Foner 12 hasura cn ningun lugar fuera de los lugares destin
proposiio, respetando las normas ddi uso de fundas 'y reciplemntes |

[fornbras, ete en las
do uso comunal,

ados pard este
lestinados

para csle proposiio.

r} Fl propietano, usnario, arrendatanio © cualquier persond {ueé gjerza
derechos sobre el bien exclusive serd solidarigmentec rosponsables de sus
emplcados domesticos, trabatadores, visitas y tereeros que tengan Felacion
con ef copropietaria, por lps aclds que conrarien tos reglamentos o las

joves.

5) Instalar cortinas o chalgquicy ator
del conjunto,

1) Tos copropietarios que arrienden |su bien exclas]
suscripcion del contrato ol Ar. 9 del presente reglamento.

uy Dar alojamicnio a persolas con |enfermedades infecto contapiosas © U€
caracter psicopatico que impliquen peligro para la weguridad o salud de 103
VeCInos.

v} S¢ prohjbe cxpresamenic prepacar mezclas de cemente O Sl
acopio de material sobrz tas c4lle. avenidas, areas COTILTIES, areas uf
circulacidn peatonal vehioular.

W} Reabizar aclos coftrarios a las lefes, reciamenios,
de Ja asamblea de copropictarios 9 de esie reglamenta.

he cxlernor (ue distorsioner ATTIIONIA

vo deberi respetar en i

ares o ol

yrmas v Gisposieienes

CAPITULG # 6

Art. 17.-_DE _LAS SANCIONES.- Para KL case de incumplirienta ¢
infraction a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglameritd nterno, s€ establecer] Jas sanciones que d continuacién 5¢

cietanfi:liﬁajj_: 8

Al Amonesiacion verbal o Fimerl, v por esCrilo en segunda lnslanchy, por
hate P . ¥ P ety '

Tiom Py - - =l
pmi'tic"_de:i administrados. L e
[ .L._ . R .":/-_'"n. T
b Imposicion de multa de hasta unfsalarno mrinimo-vitals, e
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!
cj-.;_-.L;d_'_a _que inﬁ}j‘.ﬁ%jeren ias disposiciones de este reglamente, seran
"-t‘fémﬁﬁdag,qsmér el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
cotipetente-de esta ciudad, a fas indemnizaciones a las que hubjere lugar y
podra ordenar Ia suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esth accién serd autorizada por
la asarnbiea general, l
d} Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado 1a cuotas
ordinarias ¢ extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, seran demandados ante un Juez competente
de la cuidad por ¢l administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademéds reclamar intereses .con la tasa méxima convencional
permitida al momento en el que se produzea la tnora, pagaderos desde la
feeha en que dichas cuotas se hicieron exigiblds. Ef pago de intereses no
cxcluira el de indemmnizaciones a que hubiere lugar. Todas tas sanciones ¥
acciones egales que debe gjecutar el administrador deberan ser
previamente conocidag ¥ autorizadas per e directoric de la asamblea de
COpropictarios y si la gravedad def caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estos por Ja asamblea de copropietarios.
¢) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asf como
también Ia prohibicién del use de todos los bienes de uso comunal, cuando
8¢ cacuentren en mora dos o mas meses en las|cuotas de mantenimiento
¢sta medida sin perjuicio de la aceion judicial cortespondiente,
f} Publicar periddicamente la pémina de los copropietarios morosos en los
medios acostambrados por la administracion,

Art. 18.- Bl Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cuglquier accidn de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o
USBarios, salvo por circunstancias especiales ¢ por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmedigto,

En case de negligencia comprebada, el administrador  serg responsable de
todo ¢l perjuicio que ocasionare g log copropictarios o usuarios o al conjunto y
podsd ser _{%csl:ituido por la asamblea, en lo gue sea su competencia,

T # :

Art. 19 iﬁ&?i_;a}rquier copropietario podra impugnar ante un Juez competente de
esta cindad, 10§ acuerdos o resoluciones de 1a asamblea que sean contrarios g
la ley, al ios regiamentos o a Jas ordenanzas sobre Ia materia, no obstante lo
cual, el hcnerdo serd ejecutado bajo Iz responsabilidad de los copropigige:
que hubiegen’ votado a su-favor, salvo que el juez ordene sy sUSpensiy
impugnacidng Ssolo podrd cjecutasse dentro de los diez pri
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410,

Copropictasios, Kl

11 ASAMBLEA_ DE_COPRO

;Art.—
| investida de la maiima autotidad

" copropietarios 0 de sus representanies
comjunto asi COEY

' administracion del

(U 90 CONCITAn 3 1a asamblea 0 v

" Art- 27.- La Asambied estars

primer vocal o siguiente e oracn de
+ el administrador y del seciciario. i1
' procederh de acuerdo cOR el Arl.

Art. 23 SESHONES,- .
ordinariarnente dos veres al anc.

Julio de cada afio calendarto v,
necesario of DITECLOr. 1o solicne @
copropictarios.

—_

La asambled en cualgiier caso. 3E78
ao 1o hislere por peticion  dcl
cOpropiciarios dentro de ocho dias dg

i

e

lo haran cualquiera de esios <o forma directa ¥ S

la negativa del director para convocasfa.
con la debida anticipacién de ooho diss

1 as convocarorias serasm pot Z5CTHo

nor lo menos, @ ia fecha en 1a que

coustangia de los puatos 4 Lrelarse.
Pox

vt 54 ASAVIBLEA UNIVERSAL- La

subsiguientes al a{.:@}_i?;}f_do o a le notificacid
nbicse asistidod 1a reurtéa €1 la que

art~ 20 Sun Organcs de la adrministracion del conjunic:
Directoric ¥ ¢k Administrador.

prestaidg por ¢l [Director, ¥

|.iseral

1o asamblea de cuprc;_’]ietmins €
da. on Ips primeros dias
v eptraordinariamente, cnando 1o JUZEUE

i que se le hiciere al copropieta -msi
se tomo 12 resolucion.

CAPITUROH 7.- DELA APMINISTRACION.:

| a Asamblea de

PIETARIOS.- (a4 Asamblea esla
administrativa ¥ 5¢ compong de tos
. mandatarios; reguid COnSErVAcion ¥
lag relaciones enite 1on conduenos,
oten en coura

a {altz e este pot el
designacion, b phiigatona 12 asistencia
osn do auscnctd del Adminisirador. 58

53]

reunird
dei mes de Enero ¥ €8

administrader, 0 POI 1o mEnos Cineo

anvocada por ¢l dipector v cuando este
Jinimistrador 0 de fos cined ¢ THAS
eplicitada, 1a convosatoria @ e geambles
har# constar EXPTESAMETIE

sc deherd celebrar |4 asambled ¥ dejard

asamblea podrd reunirse el

AT

cualanict momenta s1n convncatonp, sicmpre ¥ cuando conourran todos 103
uopqua‘ Ltﬂr_j Hs. en clyo case s¢ tratara de una asamblea pniversal. .

. i!l |ijx ” I ) ///:_,,-/ﬁ'n_c et
Art- 255 ¢ UORUM.- Ll guorun) pat la asamblen estard micHl 6 pori
concutt cepresente al St % de las @ Ghﬁt&féfdelj

rﬁﬁé‘_i_'gﬁidc copropictarios que
| =

i

T
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fiz .
ﬂﬂﬂﬂ@ﬁ; Si no hubjere ese quérum a la hora fijada para que s instale la
asamBleasesta podra Jnstalarse [egalmente y tdmar resoluciones validas, una
hora désptiés, deslazitidicada en la convocatorig, cualquiera sea ¢l niimero de
copropiefarics- asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepeion de aquellos caso en que se necesite Otro quorum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pmicipar‘ en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHQO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y po| su atrendatario, usuario o
comedatario, salvo [os casos contemplados en e articulo anterior que vaya en
calidad de represenfante. :

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tistie derecho a votar
de acuerde con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto,

Art. 29.- VOTACIONES.- l.as decisiones d¢ la Asamblea sc tomarin por

simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
ios que la ley /o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendré derecho al voto en propercien a su alicuota.

Se requerira €l 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cuatquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
mocificacién de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pimtura, ¢l cambio de uso| de las 4reas, rever decisiones
de 1a asamblea,

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENFRAL.- [Son atribuciones y deberes de
la Aij@béea General los siguientes:
I

=
oy

G s

H

b y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar [a
remiureizcion de este {administrador).
) N lggiﬁjiar,ias comisiones permanentes u ocasignales que fueren necesarias.
¢) Npmlirag un comisario y su respectivo suplente.
3 Es ta%lgqf_ér enfre los copropietarios las cuotas|y las expensas neces
@grﬁstraciﬁn y la conservacion de los bienes comunes, de acpérd )
“Efgieglamento.

a)




_[jéformar cs__té;-ﬁi:giamcnto intermo de actlerdo con to estipulado en el Art
;g.,}El ,__%gmigis'trador hara protocelizar ¢ inseripir las reformas para que
airtan-efectos legales.
|mpones Cuotas syrraordinarias cuando
sdministracion, conservacion o reperacio
Autorizar @ hos copropietarios para queé
sumentos de 103 bilenes COMUNES v
comprabado que 508 aecesarias en benefficio del €

haya necesidac, para la buend
e los bienes COMUNES.

realicen obras de madificacion O
en sus viviendas cuando  haya
anjusto residencial o de

la vivienda.
-Aprobar el presupuesto anual que prese
cuando se requicra.

nte el administrador ¥ ruodificario

cusntas a2l fdministrador cuanda o eslime

Qolicitar rendicidn  de
canvenienic ¥ de manera expecial cuandsp termnine su periode.
ey de propiedai

iSancionar:’i 4 los coprupietarios due infringiercn ta i

horizontal, su roglamento o €l presentef reglamenta intemo, 4 pelicién del
Acminists ador, £n 1o CAsus s 5Ci 54 compelencia.

" Conoeer ¥ cosobver cualquier asumio que Cste deterntinado cn 12 iy e

~propiedad horizonlal, su reglamenic O el presentc reglamento INCINO,

. ordenanzas municipales v que Sep de interds general  para

i coprometafins, e |0y casns Gue sea 5u gormpetencia.

' Revocar v reformar 1as decisiones del administrador cuando catas 1o se
agjeten a la fov. d las ordenunzas, § 08 reglamentos ¥ al razglamento
ipterno. o no resuitarsn capvenieniss para 0§ nLerescs del Coajuntu, Las

actas de las Asambleas seran cedactadhs ¥ aprobadas en 12 misma Feunion,
4 Hn de gue surtan efecto inmediato, Estas Hevaran la firma deel [ATECion.
delegar & ¥ comisifn  de LS

bl

05

i
S

def  ccorctario.  QUEENSS pidran
copropietarios para que redacten ¢l
aprobadas iendran vigencia inmediatd

hotd, i Cuyo Gast b pesolUciones
) 14 celebracion de la reutian.

“APITUQO # 8- DEL DIRECTORID, DEL_ADMINISTRADOR, DEL
SECEET;’&RIO, DEL COMISARIO.-

J"'.-:-:':?-E '.I'E
Ar 31 direclorio esta inlegrado, por €l director. dos vouales principales.
dos_yorgles suplontes. ufl seeretarto [ ui administrador (uen hara las

. 173 &= . .
Fufetocs de secretano a1 no estar oste presente, sin derccho al voie.
I! '

P PN B
I

bt 33- DEL DIRECTORIO: 1ps iembros el DirectoriERR

TR ) i . - ay
;nénibz;;iﬂbs por la Asamblea (o copfopletanios, duraran 1.15};;&:'10 ,eu.\_sui?{g‘
ﬁg%ﬁ‘ Gnes v podran ser reelegidos. ki L | 'ﬁ%
I | EE 4 . 5: K
- R ]

4




W
a

I,
= 3
. 1{,,_, ol

: o , . . .
Alt, 33 Para serirector, vocal o secretario se Fequiere ser copropietario del
CGH’_}“QHIG;-.;L@; c,:}ff'gos serédn desempefiados de forma honorifica. En el caso de

Hee)

falla o™ifipedifento temporal o definitivo del director, actuard el vocal
principal 0 siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos 2 su vez serdn convocados a sug respectivos suplentes.

Art. 3d.- Son Atributos dei director-

a} Convocar vy presidir las reuniones de |lz Asam blea General de
copropietarios. '

b)Y Asumir provisionalmente las fimciones de adninnistrador, en casc de falta

0 unpedimento d éste hasta que [a asamblea general resuelva lo pertinente,

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias Y €n Ja asamblea, asi como las delegaciones dadas
[HoT esfa.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contripuir con el director en las
funciones de este v velar por el cumplimiento de fias disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos, b

Art. 36.- DEL ADMINISTRADQR.- El Administrador del Conjunto sera _

clegido por la asamblea general para ¢l perfbde de un afio y podra ser
reelegido indefinidarnente por periodos {guales. Para ser Administrador no sc
requiere ser copropietario.

Atk ___37- LGS DEBERES Y ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR..

a) Ijercer 12 representacion | egal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en io relacionado con ef Régimen de
Propiedad Horizontal del musmo, especialmente sobre e cobro de las
Cuota, intereses, mulas, reclamos, demandas, actos Y contratos
determinados o autorizados por ia ley y reglamentos, entendiéndose que

tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o

- claudulas especiales determinadas en Codi go de P'c:cedfmienm Civil.

b) Admifiistrar los bienes el Conjunto con el Tmayer celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medtadas necesarias para la conservacion de
estos y;reatizando las reparaciones que fueren necesarias. e

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad co Zt*Dresupi

"presupue;
@p_;;o!gq_ﬂn Y €n casos de excepcion, con la autorizacion del gcctﬂ% SR
ir )

P %
\’4 apth
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{ﬂ JPreseniar o’ En considerscion de ta Asamblea, con 2 periodicidad que
sefiale, las. Yenentas. balances, proyectos de presupuesto, cstados
"ﬂxmﬂhmﬂ = informes sobre 1a administracion a su cargo conjuntamente
el informe del comisarie.
Recaudar dentra de los cinco primeros dias de cada
ardinarias 4 los copropietarios, ¥ en cgso de mora, cobrarlas conjuntar

o
4 L'x b
‘“:"454 i E:u K

[as cuolas
et

mes,

mora de treinta dias desde la fecha
judiciatmente por Ja via ejecutive, i
y Jas costas procesales.
y Ordenar 12 reparacion en os daios o
Coniunty a costa del copropietano
e5toa.
Sebicitar af juer Ia

=

¥ imposicidr doe ba

con ios Intereses moratorios v las costa
Recaudar Tas cuotas extraordinarias qiie acuerde la Asamblea, ¥ n caso de

5 procesales.

en gue fucron acordadas, cobrarias
ptarnente con ios niereses TOTAl0r0s

tasionados a 05 Zicnes comunates de
nensabie di

Fadr

o LJHU.ELrI(_J causans O Ies

mujtas previstas o esle reglamenta.

CUYE PrGOUCEe INETESara & ins fondos gomunales a 51 cargo.

Celebrar los contratos de adauisicion

b arcendamiento e bienes o serviclos

necesarios para fa adminiswacion, COWSLIVACIOn, reparasion ¥ mejera de jos

bienes comunes dei Conjunte, hasia le

conservacion, limpieza, de lus biengs

Contratar a los empieados ohrerds Tecesarios pars

s montos sefialados por la asamblea
in adminstiracion,
COMmuies, ast como la contralacion dc

guardias de seguridad y jardinerog ¥ seitalar las remuneraciones del

persenal,
General v formoan parte del presupucs

debiende presentar ademas,
Conservar en orden los titabos del
ingresos voegreses v owodes los dod
Conjunio
M} Conservar copia certifleads de las €3

construide ¢f Conjunto, asi como 1op

hidrosanitarios, elSeiricas,

Municipio y otros documentos, tog

IﬁfﬂI*ﬂdLlD'" oficial del Conjunto,

Las remuneraciones debel
10 de gastos anual.
informar anuakmente a la Asambleq sobre el gjercicio de 5us
¢l presuppeste pava el afo PO Km0,

4n scr aprobadas por 2 Asamblea
funciomes,

de

el

conjunio, podercs. compronantes
yrmentos que terigan reiaditn con

sritiras del los terrenos 0 jos Gue esid
plisios arguitectaniess, sty ncturales

de Tas ingtalsciones generaies aprebados pot Ci

un banco de
deherd sor

os log cuales formaran
Toda esta informactan

c,ntrwada a su sucesor por medio de n acta de entrega FECENCIOn.

Lusmdm y manejar el dinere ¥y

i)

exccpumt conforme lo dispone ¢l

ﬁondu mﬂtwo para adquisiciones pequeflas, curmnplir con ¢l pag

B EEE :5.'3

lag pcnenﬂnuas comungs, abrir cuentas
bﬂucm s, girar contra cllas con ld altorizacion del director, en los ¢as

literal ¢) de este articulo, m Ej'dl‘ Sl
"dL !ES ,




deudas comures y, administrar prolija y -eficientemente la  gestidn

EEondmica, c:{:-mo sSu Unico respcsnsable

&)- Lle\far con:sfijecion & los principios contables, la contabitidad de la
Sdfstracion del conjunto,

p) Llevar un libro de registros de copropictarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a Jas reuniones de 1a asambiea general v del directorio,

)y Atender com prestancia. esmero y cortesia los requerimicntos o Sugerencias
de los copropietarios,

$) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas

 trabajadores del conjunto.

ty Controlar y supervigilar [as instalaciones conjunales en forma periddica,
continua v sistematica,

uy Cumpitt v hacer cumplir las resoluciones J* ordenes emanadas de [a
Asamblea General.

v Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en € respectivo contrato.

w} Para la celebracion y suscripcion de cualguier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer 1os demds deberes v atribuciones que le asignen fa ley v los

reglamentos.

Art, 38.- DEL SECRETARIQO DE LA ASAMBLEA.- El secretano serd
elegldo por la asamblea general por el periodo de Ut afio. Podré ser teelecto en
forma indctimida por pericdos iguales. Sus funciones son asistir a das
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi coma colaborar en
{orma directa con fas acciones que ejecute ¢ | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones :del coimisario, revisar los

documentos de contabilidad ¥ administracién en cualquier instante e informar

al direclor y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sc-bre ia gestidon econdmica del administrador.

Art 4[! D'POSICIONES GENERALES.-

CDHfGledﬁd con la ley y reglamento de pmpiedad horizontal
enc;ﬂntr‘arse estiputlados en  dichos Instrumentos, scrin resueito t::n:}r Ed

.. _._.
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FONFORME CON SU ORIGINAL coNSTANTE mn gL
"PR'QTOCDLU A MI CARGO,| AL QUE Mg REmMITO
A PETICION D&  pagre .u!»;rTERESﬁ.DA_, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO !ENTREMDD A LOS
VENTDOS DHlas prL MES  DE ABROL DEL ANG
DUS ML emeo,  psormuRa NUMBRO

OCHGCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO . Doy FE -

(HM]}

Y .
Rt B ‘*'J’ﬁ:-,!zms

Cyarfa ' s

Esoriturs PﬁFWiCq de Unificacidn

¥ Ponégluﬁ

n:bl.

al REgimen de PROFIEDAD Horizontal del Conjun-
To Residencial "Genovegs M autmrizaja ante la Notaria Cuarta
de Manta, 1 14 de Abril de) 2005, :Lorgada noer ta Sra, Mapia
Mercades Frbs Estupifidn, en representacidn de la Compafita -
Inmobiliaria TEAMCO Seciedad Andnima, queda legalmente inscri-
ta hajo el Wa. 10 de: REsistro de Propiedad Horizental, anota-

a4 en el Repertorio General No. 27,468 :en fsta

Manta, Maye 23 dell 2005

QIU

v
a

stradar da ln Prepiy
H!q ' Centdn «~ Manls




empresas sean estas publicd
SEPTIMA.- DECLARACIO

- GASTOS: Todos [os gastos e impu

de dominio alguno. QCTAV

que demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura seran de

cuenta exclusiva del comprador, NOVENA.- DOMICILIO: £n caso de
controversia, ias partes contratantes renuncian a ka jurisdiccidn ordinaria,
fuero y domicilio v se sometgn al tramite de mediacidn prevista en la Ley
de Arbitraje y Mediacién, que se substanciara en el Centro de Mediacion

ciudad de Manta, de conformidad con el
n ia referida ley. DECIMA.~ En caso de

de la Funcion Judicial en |
procedimiento establecido

conflicto, las partes renuncian a fuero vy domicilio y se someten a los
jueces competentss de la |Ciudad de Manta. DECIMA PRIMERA.-
LEGISLACION APLICABLE! El presente contrato estd sujeto a las leyes
vigentes en la Republica del |Ecuador. En tedo lo no previsto de manera
expresa aqul, las partes se gometen suplementariamente a lo dispuesto
por el Cadigo Civil y el Codigo de Procedimiento Civil, siempre v cuando
elio fuese procedente en atencidn a la naturaleze y caracteristicas
jurlci:cas de este Contrato| DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION

P&RA INSCRIBIR.- se facylta al portador de la copia autorizada de
del sefior registrador de la propiedad del

iz ~ rlesta escritura, para requerl
. ni‘on Manta, las inscripciones y anotaciones que por fey corresponden,

JD‘EEIMA TERCERA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS:!
= % resente contrato contieng el acuerdo completo de las partes en las

materias @ que &1 se refiere.| En este sentido, invalida cualquier contrato

~ _,.”,....x.
LLt r-d,-.' e :j-(,,. .
LTS 3P,
=i
= Mi -:

i

previo, arregio o enfendimiento relacionados con los asuntos materia del

documento. Todas las neggclaciones y transacciones concerpientes al

tema de este contrato, se cpnsideraran incluidas en el mismo. Excepto

por o previsto aqui, este cpnirato no otorga derechos o beneficios a
5




persona alguna que no sea parte de éi. Usted sefior Notario, se servird

agregar las demas cldusulas de estilo para la plena validez de esta

escritura (Firmado) Abogado Carios Hoiguin Flores. Matricula niimero: Mil -
ciento setenta y cinco. Colegio De Abo :édus De Manabi, Hasta agui ia .
minuta que las comparecientes la ratifican y complementada con sus
documentos habilitantes, queda constituida en Escritura  Piblica

conforme a Derecho. I, leida enteramente esta Fscritura en alta y clara

voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedié en unidad de acto. DOY FE.- | '

-

—_——— —— ———

Guiliermo Oswaldo Vacé Montesdeaca
C.C. No.- 1306443522
Vendedor, ==

Carlos Fduardo Torres Coven
C.C. No.- 13062117058

Comprador.
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE E]FLD CONFIERQ ESTE PRIMER

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO B _
OTORGAMIENTO, O EN LA MISMA FECHA DE su
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