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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec

Acta de Inseripeibn
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3798 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 9452 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 01 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 01 de diciembre de 2017 10:26
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Eatado Civil Provincia Cuiad
COMPRADOR )

Natural 1703928315 GABELA PATRICIO FERNANDO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de noviembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: U Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastrat Fecha Aperturs Nro. Fiche Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101124 25/10/2017 9:30:47 64020 ESTACIONAMIE Urbano

NTO

Linderos Registrales:

Estacionamiento No. 6 Conjunto Residencial Genovesa.e encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un é4rea standard de 12,50
m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos .Por arriba : Lindera con el espacio aéreo. Por
el Norte: Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml. Por el Sur, lindera con ¢] 4rea comin en 2.50ml.Por ¢l Este . lindera con el
estacionamiento # 5 en 5 ml. Por el Oeste; Lindera con el estacionamiento # 7 en 5 ml. Area neta 12.50m2 .Alicuota 0.0006 .Area de
Terreno 9.09. Area Comiin 3.32. Area total 15.82.

Direccién del Bien: GENOVESA

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

itacional Genovesa de la Urbanizacién Mantazul.

Compraventa de Estacionamiento signado con el No. Seis (06) ubicado en el Conjunto
El Comprador Sr. Patricio Fernando Gabela Casado con la Sra. Maria G. Erazo CantuJ

Lo Certifico: R. GEORGE MOREIRA MENDQZA
strador de\la Propiedad

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre viernes, 1 de diciembre de 2017 Pagldel
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA

CUANTIA: USD$363,60
(DI 2. COPIAS)
(G.R.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, el dieyhoy veinte (20)/Cre Noviembre/'
del dos mil diecisiete; /ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen: por una parte, la
Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., legalmente
representada por el seior DARWIN BYRON COOX PIN, en su
calidad de Presidente, conforme acredita con copia certificada
de su nombramiento vigente y legamente inscrito que se adjunta
a la presente, en calidad de VENDEDOR; y, por otra parte el
sefior PATRICIO FERNANDO GABELA, de estado civil
casado con Maria G Erazo Cantuna, por sus prop1os y
personales derechos, en calidad de COMPRADOR; /blen
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libredy

voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionali

|



Ecuatorianh, mayores de edad, domiciliados en Manta: el
vendedor en el Barrio los Gavilanes, teléfono: cero, nueve,
nueve, cinco, tres, dos, nueve, cero, cinco, ocho (0995329058),
y el comprador esta doﬁmiciliado en la provincia de Pichincha,
cantén Quito, Jose Maria Proafio Lote 617 y Chespi, teléfono:
cero, dos, tres, cero, cuatro, uno, tres, ocho, cuatro
(023041384); legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documentos que se agregan al presente instrumento como
habilitante; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que
transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el
Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo,
sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las
siguientes  clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion del presente Contrato de
Compraventa, por una parte, el Seior DARWIN BYRON COOX
PIN, en calidad de Representante legal de la Compaiiia
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., tal como consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante a este
instrumento, entidad a la que mas adelante para efectos de
este contrato se la llamard “LA VENDEDORA”; y, por otra
parte el sefior PATRICIO FERNANDO GABELA, a quien mas
adelante para efectos de este contrato se lo llamarda “EL
COMPRADOR”. ‘Los comparecientes en sus calidades y

representaciones ya invocadas declaran ser ecuatorianos,

mayores de edad, de estado civil casados respectivament

plenamente capaces para contratar y obligarse, domiciliad
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en la Ciudad de Manta y Quito en su orden. SEGUNDA.-

ANTECEDENTES.- a) Declara “LA VENDEDORA” a través
de su Representante legal, ser legitima propietaria de un area de
terreno, ubicada en la Urbanizaci6én MANTAZUé\;
San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la P-a&%’oqula Cagﬁz’m

4 DEL CAYJ
Novena del Cantén Quito, el veintiuno (21) de Pictemy

2001 (2001); e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cant(’)n)/lanta el uno (01) de Febrero del dos mil dos
(2002);“ cuerpo de terreno que tlene las 51éulentes medidas y
l-in"&icﬂrfos: Por el Norte, con propiedad de los herederos del
sefior José Reyes Delgado, por una parte, y por otra parte con
propiedad de la sefiora Reyes; Por el Sur, con propiedad de los
sefiores Jorge Estupifian Didonato y Hernan Cabezas Rodriguez;
Por el Este, con propiedad del sefior Pedro Reyes Gamboa; vy,
por el Oeste, calle publica, por una parte y por otra con la
sefiora Reyes, teniendo un area total de TRESCIENTOS MIL
METROS CUADRADOS. (TREINTA HECTAREAS), que

corresponden al cincuenta por ciento de los Derechos y

Acciones del Inmueble propiedad de los Herederos de J‘ose

R‘e:)’f_é;s;—]‘)‘eﬁlgado. Consta que con fecha cuatro de abril del afio

ey
pE——, g

dos mil tres se inscribié los Planos de la Urbanizacién
_res

MANTAZUL en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,

celebrada en la Notaria Cuarta del Cantéon Manta el trece de

Febrero del afio dos m11 tres. Consta que con fecha veintitrés de

Mayo del afio dos m11 Cinco se inscribié la constitucién de

s

Planos del Conjunto Residencial GENOVESA en el registrope

la Propiedad del Cantéon Manta, celebrada en la Notaria Cua



del Cantén Manta el catorce (14) de Abril del afio dos mi cinco

2005). Consta que con fecha veintitrés (23) de Mayo del afio

———

dos mil cinco (2005) se inscribié la Unificacién y Constitucién

al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional

Genovesa, inscrito en el Registro de la Propiedad flel Cantén
Manta, celebrada en la Notaria Cuarta del mismd Cantdn el
catorce (14) de Abril del afio dos mi cinco (2005). TERCERA:
LINDEROS Y MEDIDAS DEL TERRENO DE LA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, en su calidad de Representante
Legal de la Compafifa INMOBILIARIA TEAMCO S.A., vende,
cede y transfiere a favor del sefior PATRICIO FERNANDO
GABELA, de estado civil casado,”el estacionamiento, signado
con el Numero seis (06) ub-iczo en el Conjunto habitacional
Genovesa, de la Urbanizacién Mantazul en la via a San Mateo,
Barrio Valle de Gavilan del Cantén Manta, cuyas medidas y
linderos son los siguientes: Estacionamiento Numero seis (06)
Conjunto Residencial Genovesa, se encuentra ubicado al
contorno al contorno del conjunto tiene un 4rea standard de
doce coma cincuenta metros cuadrados (12,50m2) determinado
como un alicuota independiente con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con el espacio aéreo./ﬁor el Norte:
lindera con la avenida de acceso en dos coma cincuenta ml
(2,50ml); Por el Sur: Lindera con el drea comtin en dos coma
cincuenta ml (2,50ml); Por el Este: Lindera con el
estacionamiento Nimero cinco (05) en cinco ml (5ml); Por el
Oeste: Lindera con el estacionamiento Numero (07) en Sml./
Area neta en doce coma cincuenta metros cuadrados (12,50m2),/
Alicuotas cero coma cero cero cero seis (0,0006) Area

terreno nueve punto cero nueve metros cuadrados (9.09
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Area comin tres coma treinta y dos metros cuadrados (3,32m2).

Area total gy)&e coma ochenta y dos metros cuadrados
U

(15,82m?2). ARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los

amor,
antecedentes indicados y por medio de Q@?s(t.’\e\ 1s(1‘6&1ento

publico, la Inmobiliaria TEAMCO $A

Comprador”, sefior PATRICIO FERNANDO @, J E

a su vez adquiere el estacionamiento Numego sels (06),
singularizado en la cldusula tercera de este instrumento.
QUINTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa, se
lo fija de acuerdo al avalto Municipal, esto es la cantidad de
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES CON 60/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, ($363,60),
valor que la Compaifiia compradora recibe en efectivo, a su"
entera satisfaccion; y, sin tener en lo posterior el comprador
hacer a la compafiia vendedora, ningun reclamo por este
concepto. SEXTA: ACEPTACION.- Se reitera que, la
trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta
negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y
pasivas, usos y costumbres existentes al momento libre de
gravamen, embargo, prohibicién de enajenar, ni limitaciéon de
dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta que se agrega
como documento habilitante, comprometiéndose “}a Vendedora”
al saneamiento legal, en los términos del Articulo mil
setecientos setenta y siete (1777) del Cdédigo Civil vigente.
Ademas, los Comparecientes de comun acuerdo establecen, sin
embargo que en esta escritura se singulariza las rpcdidas

linderos del Estacionamiento Numero seis (06), asi como St



superficie total; en el evento de que existiera alguna variacién
en cuanto a su cabida, no serd objeto de objecién alguna para
que esta venta se haga efectiva, limitdndose exclusivamente
al pago del bien, en base a las medidas y linderos aqui
estipulados. SEPTIMA: GASTOS.-Todos los gastos e
impuestos que demande el otorgamiento e inscripciéon de esta
escritura serdn de cuenta exclusiva del “COMPRADOR”.
OCTAVA: HABILITANTES.- Se agrega como documentos
habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de alcabalas,
certificado de solvencia de Registro de la Propiedad 7y otros.
NOVENA: DOMICILIO.- /En caso de controversia, las partes
contratantes renuncian a la jurisdicciéon ordinaria, fuero vy
domicilio y se someten al trdmite de mediacién prevista en la
Ley de Arbitraje y Mediacién, que se sustanciard en el Centro
de Mediacién de la ciudad de Manta, de conformidad con el
procedimiento establecido en la referida ley. DECIMA: En
caso de conflictos, las partes renuncian a fuero y domicilio y se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta.
DECIMA PRIMERA.> Se faculta al portador de esta escritura
para reque/rir del sefior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta, la/inscripci(’)n en el registro correspondiente. LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario se servird agregar las demés
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento
publico. (Firmado) Abogada Janeth Rodriguez Rosales,
portadora de la matricula profesional numero cinco cuatro cinco
del Colegio de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura publica de COMPRAVENTA, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiege;

y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi

U

/
.
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Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

/% /‘ - K X \ =4
. LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMC.,?-
RUC: 1791811585001
Sr. Darwin Byron Coox Pin
Presidente

c.c. 131018991-3 /
. _,;_«,::\.,;11
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B Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCH
SUAREZ

QUITO/GONZALEZ

Fecha de nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN INFORMATICA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARIA G ERAZO CANTUNA

Fecha de Matrimonio: 11 DE SEPTIEMBRE DE 1974
Nombres del padre: No Registra

Nombres de la madré: BLANCA GABELA

Fecha de expedicion: 22 DE ABRIL DE 2009

Informacion certificada a la fecha: 20 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-070-70054

L

|“ Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

054
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Susana Vera de Fei
7 de la Ordenanza
lo solicitado por 14,

promotores de la

planificadoen la M
Nazareth — Valle G
ace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Reégimen de
Propiedad Horizont

# 1320101000, h

Hagase saber de egt

encargado de esta
mencionado Art. 7

Manta, Diciembre 8

Con fecha 8 de Di

Cedefio, en uso de
Honizontal, y en bag
por la Arq. Susan

268

S

I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

k

.
PROPIEDAD HORIZONTAL i

|
No 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 de{ 2004, emitido por la Arq
o, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art
Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
,Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S A,
Jrbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
inzana |, lote # 01, ubicado en la calle sin nombre de! barrio Jesus de
yvilan, codigo # 133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral

al.

a
}Aunicipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
e la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

del 2004

Jorge Zambrand €8efio
LCALDE DE MﬁNT@

/ ‘

diembre del 2004, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano
la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
e al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido

Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a

efectuar la declarptoria, autorizando la incorporacion al Reégimen de Propiedad

Horizontal del Confunto Residencial GENOVESA, planificado en la Manzana 1.,

01, ubicado en la

133, parroquia Man}

Maria Mercedes

Urbanizacion Mant3

Manta, Diciembre §|

o5

PANES

S
P.’ “lico Crarta

Aiagnebf

7

lote #
e sin nombre del barrio Jests de Nazareth - Valle Gavilan, codigo #
, Canton Manta, clave catastral # 1320!0]000 solicitado por la Sra.

bs. Gerente General de TEAMCO SA promotores de la
arul.
del 2004 |

/%/ 2

Patncna Gonzatgretpe

Galle§ Av. 4 Telé#orlos 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

N

) :;vxi

Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com

ASS

declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros

=
o~
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REGLAMETO INTERNO DE PROP EDAD HORIZONTAL
“CONJUNTO RESIDENCIA ., GENOVESA™

CAPITULO #1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Ll Conjunto Residencial “Jenovesa” actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuer tra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird lis relaciones de propiedad y
copropiedad del conjunto “ GENO''ESA”, ai como su administracién, uso
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por obj:to establ:cer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buzna convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradoies del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los re sidentes, visitantes, guardias de
-seguridad, demds trabajadores, constructores e.: general a todos y cada uno de
los que de forma directa o indirecta tengan relacién con el Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.- EI Conjunto Residencial “Geno esa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como so:. las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; v,

b) Son bienes comunes todos los demas que sc¢ definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como 1:s calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingesos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizcatal del Conjunto Residenci _
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, eftds Xy

[

comho fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los PTOPWW: 2\

&

nipradores. | Y
e | . ¢
APITULO#2 Y 3 L
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; Art> 4.- El Conjunto Residencial “Genov :sa” se encuentra ubicado en la
. -  manzana#l, lote # 1 de la Urbanizacién Maitazul perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de ciento diectocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre in area de terreno de 61.20 m2
_ existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, area de, circulacicn peatonal, circulacion vehicular,
- 4rea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania. |

- Art. 5.- En los planos del Conjnto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de

' cada una de sus plantas, las especificaciores de los estacionamientos y las

__  especificaciones de los espacios circulaci¢n, instalaciones y demdés bienes

comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente

reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes

como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos y

obligaciones.

CAPITULO#3

S

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

e !
Y

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
- los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
i respectivos propietarios. Esta incluido en el dominio el interior de las paredes

medianeras, hasta 1a mitad del espesor.

Son ‘paredes medianeras las que separan uaa vivienda con otra de distinto

duefto, las que separan las viviendas de los espacios comunales, de

cirtilacion, de los ductos de las i'stalaciones de servicio general, las paredes

que _detirﬁitan las viviendas hacii el extedor son de propiedad exclusiva
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las venia rilos T r

marcos; las puertas, los vidrios, las cerraduras. 7 A S )
. o
A".‘J ; \:' - L
T '\‘:\ - 3
..... |
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En el caso de los estg‘cionamientos, se tom.rran como medianeras las lineas

gufas, .de ‘las' cuales exactamente la mitad correspondera cada uno de los
. propietasies. .

En el caso de los terreno adicionales el inerior de las paredes medianeras
- seran de propiedad exclusiva y las paredes ey teriores seran comunales dejando

establecido que deberdn tener el mismo tratamiento de las fachadas de la

viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderéd cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, a iministracion y reparacién de sus
N bienes exclusivos asi como el pag") de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, v de los impuestos que a ellos les -
correspondan. -
En lo referente a los recubrimientos exteric:es de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
- a usar ¢l mismo tipo pintura asi como e. color establecido para todo el
conjunto.

x"f'y‘ L

- Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Copjunto Residencial “Genov:sa” que no tiene cardcter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo ¢l régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
___ cuota esta establecida en el presente reglamer.to.
- Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, dreas
' verdes, areas de recreacién, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, 4reas de circulacion peatonal (pasajes), dreas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, 1as instaiaciones de los servicios
- generales y las que se construyan en el futurc con estos propositos.

) Art. 9- DERECHOS DE LOS USARIOS - El arrendatario, usufructuario o
= acreedor anticrético futuro, sustitgira al propietario en sus derechos de uso de
© los biencs comunes del conjunto -esidencia “Genovesa” y en la obligaciones
inherentes @l régimen de Propiecad Horizc ntal, {con la excepcién hecha del.
pagoide las. expensas ordinarias y extraord narias ﬁe no haber el propietafIi: Q\\
pasado esta obligacion al arrendatario, usuf uctuario o acreedor antigft ico.en @»%\
el contrato firmado por las partes. e é 10
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Art. .10.-_GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
administracion, -conservacién, reposicién y o mejora de los bienes comunes
serdn de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado ¢: acuerdo con la &licuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptian los gastos de reparacién o rsemplazo que se originen en los
actos de culpa o doio de algin copropietar.o o usuario, los cuales seran por
cuenta del responsable, i

Los copropietarios estaran solidar"amente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendararios, usuarios, comodatarios, acreedores

anticréticos o en general con la o las persor as que por cualquier motivo usen

su propiedad exclusiva, con relacion a los bieaes comunes del Conjunto.

CAPITULO # 4.-

DE __LOS_DERECHOS Y OFLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes: .

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma v con las li nitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre :os bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcion que le coresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por estc reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reunione: y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, dz peticion ¥y, en general hacer uso
de las demés atribuciones que la ley y sste reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en élh estableciniento de las normas y los
procedimientos para un mejor cintrol en e. sistema de seguridad.

e) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones y 4reas comunales

f) Solicitar a los guardias y conserjes acla-aciones sobre sucesos acaecidos
que ameriten ser investigados.

. ea\“ie"’:.:z
Art. 12:- PE LAS OBLIGACIONES GE! ERALES.- Son obﬁ%g‘i’t\m?’ de
los copropietarios las siguientes: (S
éB"’ - ‘ \% "g /i
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a) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Régimen de Propiedad Horizontal y ias de este reglamento, obedecer las A
resoluciones de la Asamblea de coprosietarios y desempeifiar los cargos y
comisiones que esta le confiera.

b) Permitir al Administrador 13 inspeccicn de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones. generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere nesesario.

¢) Notificar al Administrador ¢! nombre, direccién y teléfono de la persona

que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,

para que pueda actuar en caso de iricen dio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion u otros casos de emergencie, no obstante en caso de emergencia

fortuita el administrador no tendra acceso a la vivienda de forma inmediata =
pudiendo evitar de esta forma desgracias. '

'd) Introducir cldusula especial en lo: contratos de arrendamiento 0

enajenamiento, limitacién de domin:o, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se :omete expresamente al presente
regiamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios. 7

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinariageap.
extraordinarias  necesarias.  pars ln  administraci6n, conservaciin,
mantenimiento, prima de seguros; mecjoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuoias que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas debzran ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En :aso de mora se cobrari el interés
méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente. ‘

f) Pagar las cuotas extraordinarias jJue acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente.en el caso de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto. .

g) Los copropietarios tiene la obs igacién d- respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento. |

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREA 3 COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que :e realicen en los domicilios, en las
4reas | comunes o en el salén de rauniones los copropietarios son
rcsponsabl_g&-de los actos de sus invitado: . I

b) Esta totalmente prohibido utilizar las 4rcas corunales para inggrir bebidas
alcohélicas, hacer ruido con misica a alto volumen y denf3s acfos ‘que °
atenten contra la paz, tranquilidad y buer as costumbres de lo \?’gcmoi's.‘ 3
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c) Los copropietarios que hagan uso de las irstaciones o 4reas de recreacion
estan obligados a observar las normas de educacién, buenas costumbres,
asi comio recoger toda la basuray dejar el luzar en las mismas condiciones.

.d) No se permitird que personas a, enas al conjunto se reunan en las areas
verdes, areas comunes, playas ‘de estac.onamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados por tno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad jara una buena convivencia, €s
obligacion de los copropietarios avisar a administrador para tomar los
correctivos necesarios.

£) Esta prohibido incinerar cualquier tipo €2 desechos. sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de real zar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pis-nic estan en la obligacién de

dejar limpias las instalaciones que usaiom, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalacio.es del area de piscinas estan en
la obligacion de recoger la basura asi corlo no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrdn ser usalias como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotac, deberan cuidar las 4reas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demas tien:>n-la obligacién de caminar por
las areas designadas para este proposito, v¢ prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el salon de usd comunal deberén
solicitarlo con un tiempo de anticipacicn a la administraciéon, deberan
respetar la normas de uso y CpmoO corresponde observar las normas de
buena educacién v costumbres ﬁen lo referente al volumen asi como a la
limpieza del local. .

i) Los vehiculos motorizados po iran circular dentro del conjunto a una
velocidad maxima permitida de; 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes. .

k) Esta prohibido el estacionamiento permar.ente de vehiculos en las vias asi
como también en las areas comunales, aceras y parterres.

[) Con elifin de evitar accidentes, no este permitido realizar précticas de
manejo por las calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el caso de una visita esta deber4 es:acionar su vehiculo de

" paralela:a la acera, controlando el no obsta culizar las salidas de los

n) No se permite el juego de pelota o la practica de deportesen la a idas ';['li

en las calles. del conjunto ni tampoco en 'as areas de circulacion {pe tonsl

s
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ni ‘tampoco a poner objetos que obsticulicen el paso de los otros
coprpictarios.

Art. 14.- DEELAS MASCOTAS:

a) Por respeto y consideracién con los ot-os copropietarios asi como por
clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pugs sus llantos y -adridos perturban la tranquilidad
y causan malestar. ;

b) No esta permitido deambulen Ebremente por las calles, pasajes peatonales
y 4reas comunes, ya que pueden causar ac >identes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con

y su respectivo collar y cadena de seguridz 1. '

‘ d) Los copropietarios estan en la obligaci6n de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biolégicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con

- las vacunas y los controles sanitarios al d‘a

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BA SURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas de asura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horatios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuea el dia anterior por que podria

" derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
w conjunto. -
CAPITULO #5 A

ART. 16.- DE LAS PROEIBICIOMNES.-  Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos c.el conjunto:

a) . Daflar, modificar o alterar en forma alg.na, ni ain a titulo de mejora, los
‘bienes: comunes del conjunto. ,

b) '-M__‘bdiﬁ.car las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachgd# o
mamposteria de su propiedad exclusiv: queda absolutamente ohi
§olp-;pédrz’1 hacerlo rigiéndose obligator amente y de forma ?

- ;“’ E
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planos arquitecténicos y estructurales le crecimiento de las viviendas,
planos adjuntos aprobados por el [lustre Municipio de Manta, para lo que
deberan contratar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
o un ardquitecto.

¢) Cambiar o alterar de alguna forma Jas fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y el
disefio actual. .

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los dem as. '

e) Destinar sus bienes exclusivos a un obieto distinto de aquel para el cual

fueros construidos o usarlos con fines i:icitos, inmorales, contrarios a este

reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los -

vecinos o la seguridad del conjunto.

f) No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depositos, bodegas, almaceres, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros noct 1rnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salone: de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despens:s, dependencias de administracion
piiblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes
comunales, v en general realizar actividides, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de tclevisién, O alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier ot.0 servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.

h) Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres o mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas C;le sus bieres exclusivos integrandose con las

4reas de circulacion o bienes g:omunales y usar estas como salas de espera
o antesalas. s

j) Tocar musica o causar ruido 1 niveles e trasciendan el 4rea de su bien
exclusivo. . '

k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacios comunes.

) Sacar a pasear a sus mascotas sin el debicio collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes, 4reas de recreacion, estacionamientos, areas
de circulacién para almacenar objetos o f ara reuniones de trabajo.

. . . . . . . T oAl
n) Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios publicitarios 0 d;’zf;’,'ycﬁtz'x:
ni entlas fachadas, ni en los vidrios, ni e las puertas ni en las aregs,de ugo .
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comun, etc. En la puerta solo se permitir 1 poner el niamero que identifique
la-vivienda.

o) Instalar ‘antenas de radio, televisién, et en las dreas comunes, lo podrd
hacer solamente sobre su vivienda siemy re y cuando no cause molestias y
las instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido coliar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachacas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un pat!o interior.

q) Poner la basura en ningun lugar fuera c= los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito.

r) El propietario, usuario, arrendatario > cualquier persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamerite responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visiias y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes.

s) Instalar cortinas o cualquier adomo extzrior que distorsionen la armonia
del conjunto. ;

——-.- 1) Los copropietarios que arrien:len su biea exclusivo debera respetar en la

£

- —

suscripcion del contrato el Art. 9 del presnte reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enferriedades infecto contagiosas o de
caracter psicopatico que impliquen peligo para la seguridad o salud de los
VECINoS.

v) Se prohibe expresamente preparar mez:las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, av:nidas, areas comunes, areas de
circulacién peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reg lamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

Art. 17.- DE _LAS SANCIONES.- Parz EL caso de incumplimiento o
infraceién a las disposiciones de la ley d propiedad horizontal o de este
reglanienito interno, se establecen las szaciones que a continuacién se
determiﬁan

a) Amonestacmn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parté del administrador. o S
b) Imposicion de multa de hasta u salario ¢ jmx?mwtak T
el Tl i ‘f P
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c) Los que infringieren las disposicior2s de este reglamento, seran

demandados por el administrador en juicio verbal o0 sumario ante un juez
competente de esta ciudad, a las indemni :aciones a las que hubiere lugar y
podra ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado origin i, esta accién seré autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren deatro del plazo sefialado la cuotas

ordinarias o extraordinarias impuestas pc: la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, serdn demr andados ante un juez competente
de la cuidad por el administrador del ccajunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademdas reclamar inteeses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en el «(ue se prod.izca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hutiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el directoric de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso 10 justifica, a juicio de cualqmera
de estos por la asamblea de copropietarios

Como otra medida se suspenderan los se vicios de uno o varios asi como
también la prohibicion del uso de todos I«:s bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judi:ial correspondiente.

Publicar periddicamente la ndémina de lis copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administraci in.

Art. 18.- El Administrador deberé actuar inmr ediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta conetida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el adiainistrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los coprop: etarios o usuarios 0 al conjunto y
podra ser destxtuldo por la asamblea, en lo qur sea su competencia.

Art. 19 <"Cual_quler copropietario hodra imp 1gnar ante un juez competente de
esta cmdad, los acuerdos o resoluciones de 131 asamblea que sean contrarios a
la ley, & los reglamentos o a las c:denanzas sobre la materia, no obstante lo

cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropi
que hubxesen votado a su favor, salvo que el uez ordene su suspensig
1mpugna;c_1§n_,' ‘solo podrd ejecutarse dento de los diez pri
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subsiguientes al acuerdo o a la notificacién cue se le hiciere al copropietario si
no hubiese asistido a la reunién en la que se {omo la resolucion.

CAPITULO # 7.- DE LA ADMINISTRAC ION.-

Art.- 20 Son drganos de la administraci¢a del conjunto: La Asamblea de
Copropicetarios, El Directorio y el Administrador.

Art.- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea estd
investida de la méxima autoridad admidstrativa y se compone de los
copropietarios o de sus represent intes o m ndatarios; regula conservacién y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten ea contra, -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de desigracion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secrctario. En caso de ausencia del Administrador, s¢
procederd de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamble:. de copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los prineros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue

necesario el Director, lo solicite el admiaistrador, o por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convo:ada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o més

- copropietarios dentro de ocho dias de solici.ada, la convocatoria a la asamblea

lo haran cualquiera de estos en forma direi;ta y se hara constar expresamente
la negativa del director para convOcarla_

Las convocatorias serdn por cscnto con la debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la gue se deterd celebrar la asamblea y dejara

constanc1a de los puntos a tratars
!

Art.- 514 _ ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblea podr reunirse en

cualqlhec memento sin convocatoria, siemare y cuando concurran todos los
coprop1etar1os €n cuyo caso se tratara de ura asamblea universal.

Crmer Cro & o =
k\‘ i / (_e‘)m\emo ‘:"/‘6\

Art 23:- QUORUM.- El quérum para |1 asamblea estara integr
concudegqgg,_,de copropietarios que represznte al 51 % de las

5
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= conjunto. Si no hubiere ese quorum a la hc-a fijada para que se instale la
asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después -de la indicada en la convocatoria, cualquiera sea el namero de
copropietarics -asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en 3ste reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.-"Los coprcpietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los dercchqﬁs, en foma personal o por medio de
representantes. ‘

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- }:s el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y 10 su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados €:1 el articulo anterior que vaya en
calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Ccpropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre os bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mé; del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exjan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendré derecho al voto en propc :cion a su alicuota.

Se requeriré el 70 % de los votos de los cop:opietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios (rquitecténicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las 4reas, rever decisiones
de la asamblea.

Art. 30 DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
la Atamblea General los siguientes?

e
:";\

a) N mbrzif y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
remirneracion de este (administrador).
b) Npmbrar.las comisiones permanentes u o -asionales que fueren necesarias.

¢) Nbmbtar un comisario y su respectivo su; lente.

1,2 e . . .
d) Establécer entre los copropietarios las custas y las expensas neces i3
- Dt N X . Y . v Qg
adnjifistracién y la conservacion de lcs bienes comunes, de acu€rdd con “g
T q&glam ento fo oo

DRSRGE
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¢) Reformar este reglamento interno de acuer io con lo estipulado en el Art.
29. 'El administrador hard protocolizar e iiscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando kiya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion ¢ : los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que re-dicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y er sus viviendas cuando haya
comprcbado que son necesarias e,'g;l benefici) del Conjunto Residencial o de
la vivienda. ’

h) Aprobar el presupuesto anual qu: presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera.

i) Solicitar rendicién de cuentas al adp inistrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando te:mine su periodo.

i) Sancionara a los copropietarios que inf-ingieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente re lamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su comp stencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento 0 el 1resente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea ‘le interés general para 1os
copropietarios, en [os casos que sea su comretencia.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no s¢
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a lo; reglamentos v al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podrén deleger a una comision de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITUO # 8. DEL DIRECTORIO, DIL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO, DEL COMISARJO.-

Aq. *3'1;:-5321 directorio esta integraco, por el lirector, dos vocales principales,
do,s\_jrog:a]es suplentes, un secretario y ur administrador quien hara las
funiciones de secretario al no estar este presents, sin derecho al voto.

Pato

e

Art: 32 DEL DIRECTORIO. Los niembros del Directorfi Serix
ngfabrados por la Asamblea de copropietirios, duraran un/afio en. SUS. By
ﬁig\/‘ib’nesypodrén ser reelegidos. { b
10
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Art. 33.- Para ser Director, vocal o secretari) se requiere ser copropietario del
Conjunto. Los cargos seran desempeiiados ¢ forma honorifica. En el caso de
falla o impedimento temporal o definitivy del director, actuaré el vocal

principal o siguientes en orden de desigracién. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez ser4n convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director

a) Convocar y presidir las ‘euniones de la Asamblea General de
copropietarios. -

b) Asumir provisionalmente las funciones «el administrador, en caso de falta

" o impedimento d éste hasta que la asamb za general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se 2stablezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y €n la asamblez asi como las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimier to de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el periodo de un aflo y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguc es. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art. 37.- LGOS DEBERES ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mi;igno, espe -ialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, raclamos, demandas, actos Y contratos
determinados 0 autorizados pur la ley 1~ reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales ls mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en C6d go de Procedimiento Civil.

b) Admiiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas r.ecesarias para la conservacion de
estos.y realizando las reparaciones que furen necesarias. P

¢) Eféctuar los gastos de administracion, a3 conformidad cop/et*Presupiie;
aprobado y en casos de excepeidn, con la autorizacion del ;ecto@‘-’}..'g

] S 3
. . wiL
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d) Presentar a la consideracion de la Asa nblea. con la periodicidad que esta
i seffale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administricién a su cargo conjuntamente con
el informe del comisario.

e) Recaudar dentre de los circo prime:os dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarics, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y, las costas procesales.

B f) Recaudar las cuotas extraord.narias qu:: acuerde la Asamblea, y en caso de
N mora de treinta dias desde la fecha e que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, junt ymente con los intereses moratorios
v las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién en los daflos oc: sionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
€stos.

h) Solicitar al juez la imposicién de la nwultas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos ccnunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, cons :rvacién, reparacién y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los nontos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes ¢ 'munes, asi como la contratacién de
guardias de seguridad y jardineros v sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberd.: ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la Asamblea .obre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupue to para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de
ingresos y egresos y todos } los docuraentos que tengan relacion con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada: ¢z las escri:uras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los 1 lanos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, dé las insta aciones generales aprobados por el
Mumc1p10 y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
informacién oficial del Conjunto. Toda esta informacién debera ser
entregada a su sucesor por medio de un icta de entrega recepcion.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pzrtenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto izacién del director, en los ¢
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, m
fondo rotativo para adquisiciones peg.efias, cumplir con el p

el A A B A A A A A A A A A A A A A B A A A A B A X B B B X B E B X N N N B N N W IR
LSy,
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deudas comunes y, administrir prolija y eficientemente la gestion
econdmica. como su dnico respor sable.

¢) Llevar con sujeciéon a los priacipios contables, la contabilidad de la
administracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de ¢ propietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticrético: y usuarids del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de cerechos dv: bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asarr blea general y del directorio.

rv Atender con prestancia, esmero / cortesia los requerimientos O Sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al pers nal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

- t) Controlar vy supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sisteratica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las dem:s funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en ¢! respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con | : aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y 1tribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera
elegido por la asamblea general po- el periodo de un affo. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos guales. Sus funcioncs son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acriones que ejecute e | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones ;on honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y adn inistracién en cualquier instante e informar

“al director y/o asamblea de coproy ietarios y presentar anuaimente un informe
sobre la gestion economica del adm inistrador.

Art. 40.- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los Casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resuel,
conformidad con la ley y regamento de propiedad horizontal np ..
encontrarse estipulados en dictos instrumentos, serdn resueltogfpor Ea A
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los dieciséis dias del mes de Noviembre del afio dos mil
diecisiete, siendo las 17H00, se retine la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde
mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL,
en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con la
concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el
sefior DARWIN COOX PIN, en calidad de PRESIDENTE, SECRETARIO AD-HOC y
Accionista, quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de tratar el
Gnico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General sefior Darwin Byron Coox Pin para
realizar todos los tramites necesarios para la venta del estacionamientos No 6,
ubicado en la Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de
propiedad de la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como a suscribir la
Escritura Pdblica de Compraventa del mencionado estacionamiento a favor del sefior
PATRICIO FERNANDO GABELA.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacion al Representante Legal de Ja Compaiiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Plblica de compraventa del
estacionamiento No 6 ubicado en la Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial
Genovesa, de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A.

Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el Gnico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante de la
Compaiiia para realizar los tramites pertinentes de la compraventa antes mencionada,
y suscribir la escritura publica a favor del sefior PATRICIO FERNANDO GABELA.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ninglin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesidn, a las dieciocho horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

? AT
arwin B Coox Pin

SECRETARIO AD-HOC

//osé %leova

ACCIONISTA
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Manta, 03 de Febrero del 2017

Sefior
DARWIN BYRON COOX PIN
Presents.-

De mi consideracién:

(Gmpleme con informarle que lo junta general extraordinaria y universal de accionistas de la compafila
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 3 de Febrero del 2017, tuvo el acierto de elegir a usted en calidad de
Presidente de la misma, por un periodo estatutario de dos affos, con las atribuciones constantes en el Estatuto de
la misma.

La compafifa fue constituida mediante esaitura péblica ol dia 24 de septiembre de 2001, ante e! Notario
Trigésimo segundo del Cantén Quito, Doctor Ramiro Dévila, aprobada por la superintendencia de compaiiias
mediante resolucién 01.Q.11.5297 , e inscrita en el registro Mercantil del mismo Cantén, el 22 de Noviembre del
mismo affo.

Segin el articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el Presidente ejercerd, a folta temporal o definitiva del
gerente general, la representadién legal, judicial y exirajudicial de la compalfifa.

{\V wane (ane
Lilian Vivﬁ@amo Garzén
Secretario
Manta, 03 de Febrero del 2017

Yo DARWIN BYRON COOX PIN Acepto el cargo de Presidente de la compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
para la cual he sido nombrado por la junta General Extraordinaria Universal de Accionistas.

c/;r—?-.”/{:/v" 9&/ o A ..f?
/ﬁm BYRON COOX PIN

PRESIDENTE
C1. 131018991-3
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
ON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

8805

01/03/2017

2674

' | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | COOX PIN DARWIN BYRON
IDENTIFICACION: 1310189913
CARGO: PRESIDENTE
PERIODO(Afos): 2

2. DATOS ADICIONALES:
| CONST. RM#:4776 DEL 22/11/2001 NOT.32 DEL 24/09/2001.- AV. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ,DEL PROCESO DE mscmpcm;g,p NOR\MATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITQ,/A 1 Dwﬂ DEL MES DEAgARZO DE 2017

T ,

qu{ ELIZABETH com‘naa X Sl B GApA RESOLUCION 019-RMQ-2015)
REGI R MERCANTIL DEL cmféy QUITO &

ku
“reants gt O

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLAROEL

Paginaldel
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« Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

0000100830
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\)
0
Numero unico de identificacion: 13101 89918@
H .
Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWI@BY =

00

Condicion dellcedulado: CIUDADANO ‘%,

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

., 5 /;a > ﬁ
Pl 4’ Nacionalidad: ECUATORIANA

U
v\
Sexo: HOMBRE (/ ~
i M s r\“ /
Instruccién: BACHILLERATO ; \‘l iR o
: H L \" . !(\ ‘
Profesion: ESTUDIANTE \\

Estado Civil: CASADO

Cényuge: :LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de:Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres. del .pad‘re: COOX VICENTE GENERELDO
Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA

Fecha de expedicion: 16 DE JULIO DE 2015

¥ Informacién certificada a la fecha: 20 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado:; 175-070-70106

070-70

||| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

175-07 106
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numerat 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Manta, 03 de Febrero del 2017

Sefor aCYy Q\\am e
DARWIN BYRON COOX PIN / w%o r A

Q

0,

Presente. S - %
» [ . ;:’: O
h < by ke 1 m
(an] o
De mi consideracién: 2 £ S
2, g

%, &

(6mpleme con informarle que la junia general exiraordinaria ’y(universa[ de cu:cionistu?’j&/lz%4(gﬁg(}éjg’qd\k
“tu e

INMOBILIARIA TEAMCO.S A..celebrada el dfa 3 de Febrero del 2017¢1uvo el acierto de elegir a usted

Presidente de la misma, por un periodo estatutario de dos afios, con lus atribuciones constantes en el Estatuto de
[Tmisma: o

La compofifa fue constitvida mediante escritura péblica el dia 24 de septiembre de_200L “anfe el Notario

Trigésimo segundo de] Cantén Quito, Doctor Ramire Ddvila, aprobada por la superintendencia de companias
mediaate resolucidn 01.0.1.5297 % inscrita en el registro Mercantil del mismo Cantén, el 22 de Noviembre del <~

mismo ofio. — —— }1‘/
— 4
Segin el ortfculo vigésimo primero del Estatuto Socidl, el Presidente ejercerd, a falta temporal o definitiva del

gerente general, la representacién legal, judicial y extrajudicial de fa compaiiia.

UtU("ov\a e
Lili&i‘Viv—iaTl‘u Cano Garzén

Secretario

Manta, 03 de Febrero del 2017

Yo DARWIN BYRGN COOX PIN Acepto el cargo de Presidente de la compafifa INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
para la cel he sido nombrado por la junta General Extraordinaria Universal de Accionistas. -

Al

e P o f

DARWIN BYRON COOX PIN )
PRESIDENTE
(1. 131018991-3
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 8805

FECHA DE INSCRIPCION: 01/03/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 2674

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA; INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | COOX PIN DARWIN BYRON
IDENTIFICACION: 1310189913

CARGO: PRESIDENTE
PERIODO(Afios): 2

2. DATOS ADICIONALES:
ICONST. RM#: 4776 DEL22/11/2001 NOT.32 DEL24/09/2001.- AV. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPTION, SEGUN LANORMATIVA VIGENTE.

) v

FECHA DE EMISION: MARZO DE 2017

! (
DRé JQHMNA ELIZABETH Q’O&T ¢ (QELEGADA RESOLUCION 019-RMQ-2015)
REGISTRADOR MERCANTIL kaCANT N QUITQ)‘

reantit get G°

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBREA

Péginaldel
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUG: 1791811535001

RAZDR SOCIAL: INMOBILIARLA TEAMCO 5.A.

NOXORE COMERCIAL: TEARICE S5, o(,\\g‘mor o P
CLASE CONTRIBUYERTE: NTROS Qa% ;
REFE’EESEM'-&NE LEGAL: VELE FORNTESOZOCA SUHLLERRIC ORWAL T

CORTADOR: DUARTE WALSHOIA CRISTHIAN AR i
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CEBIGILIO TRIYL KA RIO:
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

/s 1
Calle 24 y Avenida Fla“wo Reyes, Esquina Q‘PQ“V‘O
Telf 052624758 S
www.registropmanta.gob.cc %‘ ok
2
Conforme 2 1a Orden de Trabajo:RPM-17021959, certifico hasta el dia de hoy 25/10/2017 9:43:41, 1 g
i <
INFORMACION REGISTRAL = £
Cadigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio ESTACIONAMIENTOQ
) XXXXX /
Fecha de Apertura: miércoles, 25 de octubre de 2017 ~ Parroquia . MANTA —~
Superficie del Bien
Informaci6n Municipal. .
Direccion del Bien: GENOVESA
LINDEROS REGISTRALES: }
Estacionamiento No. 6 Conjunto Residencial Genovesa.e encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene
un 4rea standard de 12,50 m?2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y
linderos .Porarriba : Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la avenida de acceso en 2.50
ml. Por el Sur, lindera con el drea comiin en 2.50ml.Por el Este . lindera con el estacionamiento # 5 en 5
ml. Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento # 7 en 5 ml. Area neta 12.50m2 .Alicuota 0.0006 .Area de
Terreno 9.09. Area Comun 3.32. Area total 15.82.
-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
\ R IOVIMIENT ISTRALES: ) :
l Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA | 2755 26/0ct/2001 32399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb/2002 . 2532 2541
PLANOS “PLANOS 5 04/abr/2003 \ 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may/2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES  PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005 263 508
MOVIMIENTOS REGISTRALFLS: l
Registro de : COMPRA VENTA
~ [ /6 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viemnes, 26 de octubre de 2001 Niimero de Inscripcién: 2756 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA " Folio Final 32.422
Cantén Notaria: MANTA ~
Escritura/Juicio/Resolucion: “
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Fecha Resolucion: !
a.- Observaciones: ’
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth. /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cirudad Direccién Domicilto
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA - \
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES /CASADP I
ST &

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:64020




RA VENTA
° viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcién: 2755
Od« MANTA Nimero de Repertorio: 5261
SN
& N‘Oﬁthﬂ-\?@é se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
%ﬁ&%otana QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 0l de junio de 2001

Fecha Resoluci6n:

a.- Obscrvacioncs:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo 1
Folio Inicial 32.399
Folio Final 32 415

|

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE L\A VIVIENDA S A NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripcién: 312
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560
Oficina donde se guarda el original: NOTA/R(A NOVENA

Cantén Notarfa: QUITO |

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

'l

Tomo 1
. Folio Inicial'2 532
Folio Final 2.541

FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA,, esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle

El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S A NODEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A " NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

L1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripctén  Fohio Intcral Folio Final

. COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422

COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32415

Registro de : PLANOS ' -

[4 /76 ]DLANOS

Inscrito el : \ viernes, 04 de abril de 2003 * Nimero de Inscripcién: 5 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final |

Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fccha’(_lc.Oto’rgamicnto/l’rovidcncia: jueves, 13 de febrero de 2003 \ Y
Fecha Resofiicién: ~ ~ " 2 5 UC

a.- Observaciones:

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:64020 4 mnercoles, 25 ge octubre de 2017 9:43




\ B AN
Empres\.a Publica Municipal )

Registro de la Propiedad de / \ -
Manta-EP

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrlo Valle del Gavnlan de propiedad de la Inmobliay
crea la Urbanizacién MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area socnﬁ' queQuédar 'y
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399 3_6 MZMrea Sdcj

ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mf’o4

p4 T8, 40,
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada enﬂ@a‘&EIM;C; ~*
\

Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Muq\gm
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

, 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ Q?O
lCalidad ] Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cwvi Ciudad Q ] L.
PROPIETARIO 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTE ‘ E’/ ‘u

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

\

Iflhro Nimero Inscripcion Fecha Ingcrl pcion
COMPRA VENTA 312 01/feb/2002

mcwy FolioFinal &
0”([ - 2.541
N7 pELCP

Registro de : PLANOS

[5 /6 ]PLANOS !

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 // Nimero de Ins’cripcién: 8 Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final'l
Cantén Notarifa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005 /

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: .

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes

ErbsEstupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
/

~—

lCahdad Cédula/RUC ‘1 Nom}ares y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio J’
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F,lbro Numero Inscnpeion . Fecha Inscripcidn Folio Intcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 ' 23/may/2005 263 508

p=

..................................................................................... e

[6 76 1] PROi’IEDADES HORIZONTALES . : N
Inscrito el : luncs, 23 de mayo de 200% Nl’l/mcro de Inscripcién: 10 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Inicial 263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final.508
Cantén Notarfa: . MANTA ‘{\
Escritura/Juicio/Resolucién: / e

Fecha de Otorg;}nicntolProvidcncia: jueves, 14 de abril de ZOOy
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupiiian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y daen
Garantia a la'Tlustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma lg,Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion: N

Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno Dos, y Tres de la
Mz. Uno. ) .

| 2258, Emprese Pasica ryy
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio/de las Partes: :’ 3 w ds la Propiednd de
. — A
Falidad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razon Social Estado Civik.a¥s;” Ciudad Direccién Domicilio I

Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:64020 miércoles, 25 e octubre de ZD L l 20}? Pange4 ..........




PROPIETARIO 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S A

NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en: v &
AN y A, .(P"
lebro — Namero Inscripcion Feclia Inscripcion ~ Folio Inictal Fo]@ Pt LV
O nnlﬂ:\“
COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2541 7Y

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 6

\
.
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:43:42 dgl miércoles, 25 de octubre de 2017
A peticion de: GABELA PATRICIO FERNANDO

Elaborado por :MARITZA ALE)

NDRA FERNANDEZ
COQUE
130590835-0 .
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
o emitiera un gravamen.
Orej, "€,
o P ’
> 3
\M‘E’ORG MOREI M NDB %uﬂcresado debe comunicar cualquier error en este
Firma del @gis adorl O Dﬂc@ento al Registrador de la Propiedad
g =
v E+
[+5 <
[®)
C2 N
e &

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:64020 miércoles, 25 de oct
. N
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0000100835

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
) !NMOBIEIARIA TEAMCOSAi B

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta 25 OCTUBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1320101124: CONJ.RES.GENOVESA EST.6
Manta, veinte y cinco de octubre del dos mil diecisiete
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR(': Certificack

Y RERPTRCADO DE AVALLIO BB

e e ——

Fecha: 25 de octubre de 2017 No. Elec%ﬁm

usp 1,25
N 9 N 1 4 5 7 “‘E@uscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: QueMn’o de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-32-01-01-124 e
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.6 !

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 12,50 M2
Area Comunal: 3,3200 M2
Area Terreno: 9,0900 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 363,60
CONSTRUCCION: 0,00
363,60

Son: TRESCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sapsjonada el 17 de diciembre del afio 2015,

E igt para el Bienio 2016 — 2017,

e
q zveﬁ' los Morejon
e

os,/Catastros y Registro (E)

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 25/10/2017 15:27:19




0000100836

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ve

/

(
\

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente INMOBILIARIA TEAMCO S.A

ubicada
cuyo
de

--CONJ RES GENOVESA-EST.6
" AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
'$363.60 TRESCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 60/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

/

ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA /

\

Director Financierg Ik




BanEcuador 8.P.

3171072017 024405 o.m, OK

CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO; 06 RECAUDACION VARIOS

CTA CORVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 709504992

Goncepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OP:mmlopez
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA 5T

FORMA DE RECAUDO: Efective

Efectiva: ] 1.00
Comision Efectivo: 0.54

IV % ?.gg

TOTAL; -
SUJETO A VERIFICACION

RBEEeY588  Bebohor
103, B0 eLabo RE&SE_NC,\

DETR%LE DE ERDTUR ELECTRUNIER

N 056-503-000000997

Fecha: 31/10/2017 = 02:44325 p.n.

No. Autorizaci<n:

3110201 1176818352600120565030006009972017144411

Clignte  :CONSUMIDOR FIMAL

D 1999999999

Dir AU 24 Y A, FLAUIU REYES

Descripcion Total

Recaudo 0.54

Subrutal M) 0.54
0.06

TUTRL Ush 0.60

xrex GRACIAS POR SU WISITA wworx
Sin Dereche a Credito Tributario
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COHSEJD DE LA
JUDICATURA s»

Factura: 001-002-000041861

0000100838

T

20171308005P03793

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQO PEPINOSA

Qnamprr,
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA %9 %
w0 >
EXTRACTO Q )
" 2
o <]
- = = > x
[Eseritura N*: J20171308005P03793 2 é ]
vy
WAV
Q.
] ACTO O CONTRATO: "IV pEL O ]
. COMPRAVENTA ' It
FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (9.55) II
OTORGANTES
v ~ OTORGADO POR
: Documento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete \dentidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
Jurldica JINMOBILIARIA TEAMCO S.A. REPRESENTADO POR |RUC 179181158500 |ECUATORIA | VENDEDOR(A DAR\.N,IN BYRON
1 NA ) COOAR PIN
A FAVOR DE -
. . Documento de No. . . " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural GABELA PATRICIO FERNANDO DERECHOS CEDULA 1703928315 NA )
| UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA
YI.J<
DESCRIPCION DOCUMENTO: P O N
OBJETO/OBSERVACIONES: N

363.60

CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO:

\ (oo /
C 87, S/
o /Wé v /
QNA NEsecy A0 %m/ l\\
x;v”"a|7< o -1“"”“’/
= .

- W
NOTARIQ(A)’ BIEGO HYMBERTO GHAMORRO PERINOSA
e HB 9’1‘—““ ES

¢~ NOTARIA oum’%ﬁ DEL CANTON MANg@'

47
QOINTA DEL CP‘“

N



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga
LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A., a favor del sefior
PATRICIO FERNANDO GABELA.- firmada y sellada en Manta, a los
veinte (20) dias del mes de Noviembre del afio dos mil diecisiepg (2017).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeién
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 3798
Niumero de Repertorio: 9452

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3798 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos - Papel que desempedia
1703928315 GABELA PATRICIO FERNANDO COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nemero Ficha - Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101124 64020 COMPRAVENTA

Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 01-dic./2017

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MO MENDO X
Registrator de 13 Propieda:

MANTA, viernes, 1 de diciembre de 2017
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