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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 1807
Niimero de Repertorio: 4002

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Mayo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1807 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0702431578 QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERTO COMPRADOR
1307861292001 CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 11 1320101129 55179 COMPRAVENTA
VIVIENDA 1320101021 55169 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 12 1320101130 55167 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 27 mayo 2022

Fecha generacion: viernes, 27 mayo 2022

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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JUDICATURA g

Factura: 003-004-000032743

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA X -

EXTRACTO

20221308003P00787-

|Escfilura N*:

| 20221308003P00787

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

IEQ DE ABRIL DEL 2022, {9:52)

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

66000.00

OTORGANTES
OTORGADO FOR
Tino Documen No. p
Persona Nombres/Razon social Intervli;Iente to de Identificacia | Macionalidad Calidad 1 sigona que
identidad n 8 representa
LUIS

CORNEJO HEREDIA ANGEL REPRESENTA : ECUATORIA FERNANDO

Natural VIRGILIO DO POR CEDULA |1307861292 NA APODERADO(A) ESPECIAL OCHOA
BRAVO
A FAVOR DE
Tino Documen No. P
Persona Nombres/Razon social 4 1 to de Identificacié | Nacionalidad Calidad FiEgna foe
interviniente | . : representa
identidad n

QUEZADA FAJARDO LUIS EOR SIS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}
Natural PROPIOS CEDULA |0702431578 : ;

ALBERTO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)

BANCO DEL INSTITUTO MARIA
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD EEPPR(ERSENTA RUC ;:681 =64700 EiUATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ

SOCIAL MERA PLAZA
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20221308003P00787

FECHA DE OTORGAMIENTO:

29 DE ABRIL DEL 2022, (9:52)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
AELECTRONICO 1:

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://partalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
JELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20221308003P00787
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE ABRIL DEL 2022, (9:52) \
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA o
OBSERVACION: 7 7

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CE\.I"ALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA / Ty Ui

s,
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA: =
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 003 P00787

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA EL SENOR
ANGEL VIRGILIO CORNEJO HEREDIA; A FAVOR DEL SENOR:
LUIS ALBERTO QUEZADA FAJARDO. 1
CUANTIA: USD $ 66.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD $ 76.315,44

NOTARIO PUBLICD TERCERO
CEL CANTCN [AANTA

Ab. Alex Arturo Cevallos (

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTEC
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE
OTORGA EL SENOR LUIS ALBERTO QUEZADA FAJARDO; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
veintinueve (29) de abril del dos mil veintidés (2022), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, por
una parte: A) El seior OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO, portador de la
cedula de ciudadania nuimero uno, tres, cero, ocho, uno, cuatro, siete, seis,
cinco, guion nueve (130814765-9) ecuatoriano, de 40 afios de edad, estado
civil casado, de ocupacion estudiante, domiciliado en casa N 55 manzana C1
de la Urbanizacién la Campifia, parroquia y cantén Manta, provincia de

Manabi, por los derechos que representa en calidad de Apoderado Especial del



sefior ANGEL VIRGILIO CORNEJO HEREDIA, tal como lo justifica con
el Poder Especial otorgado ante SARA LUCIA ONA CHANGOLUISA
Tercer Secretario del Consulado de Ecuador en Roma el 18 de enero del afio
2022, a quien en adelante se les denominard como la “PARTE
VENDEDORA” y, B) El sefior LUIS ALBERTO QUEZADA FAJARDO,
portador de la cedula de ciudadania nimero cero, siete, cero, dos, cuatro, tres,
uno, cinco, siete, guion ocho (070243157-8), por sus propios y personales
derechos, ecuatoriano, de 52 afios de edad, de estado civil soltero de ocupacion
empleado privado, domiciliado en la calle 30 y avenida 25 parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, con nimero de celular 0987448609, direccién
electronica: luis_quezada69@hotmail.com, a quien en adelante se les
denominard como “LA PARTE COMPRADORA” y/o “LA PARTE
DEUDORA”; y C) La sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA.,
portadora de la cedula de ciudadania niimero uno, tres, cero, nueve, ocho, siete..
dos, dos, cuatro, guion ocho (130987224-8) de estado civil casada, mayor de
edad, de profesion Economista, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial, segiin
consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura
como habilitante, para notificaciones sefiala lo siguiente: domicilio en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicado en la Avenida
Amazonas N treinta y siete B y calle Union Nacional de Periodistas. Teléfono:
023970500, correo electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec, parte a la cual

en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL

ACREEDOR”.- Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos,
capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion. Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin coaccion,

amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a



categoria de Escritura Publica, el texto de las minutas, cuyo tenor literario es

como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa y constitucion de primera
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. — PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente contrato,
A) El sefior OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO, ecuatoriano, de 40 afios

de edad, estado civil casado, de ocupacion estudiante, domiciliado en casa N
55 manzana C1 de la Urbanizacion la Campifia, parroquia y canton Mantfqt,
provincia de Manabi, por los derechos que representa en calidad de Apoderad‘
Especial del seior CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO, tal como lo
justifica con el Poder Especial otorgado ante SARA LUCIA ONA
CHANGOLUISA Tercer Secretario del Consulado de Ecuador en Roma el
18 de enero del afio 2022, el mismo que como habilitante se adjunta, a quien
en adelante se le denominara como la “PARTE VENDEDORA” y, B) El
seior QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERTO, por sus propios vy
personales derechos, ecuatoriano, de 52 afos de edad, de estado civil soltero de
ocupacion empleado privado, domiciliado en la calle 30 y avenida 25
parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, con nimero de celular
0987448609, direccion electronica: luis_quezada69@hotmail.com, a quien en
adelante se le denominard como la "PARTE COMPRADORA". Los
comparecientes son habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - La “PARTE VENDEDORA", es propietaria de un
inmueble consistente en el lote de terreno y vivienda bajo el régimen de
propiedad horizontal signado con el niimero veintiuno modelo Costanera y los
estacionamientos N°11 y 12 del Conjunto Residencial Genovesa ubicado en la

parroquia y canton Manta , provincia de Manabi, adquirido mediante escritura
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Ab. dlex Arturo Cevally
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publica de compra venta otorgada por la Compafia Inmobiliaria Teamco S.A
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta el catorce de abril del afio dos
mil cinco e inscrita en el Registro de la propiedad del canton Manta el veintitrés
de mayo del afio dos mil cinco. El bien inmueble tiene los siguientes
LINDEROS Y DIMENSIONES:, VIVIENDA VEINTIUNO MODELO
COSTANERA CONSTA DE TRES PLANTAS: sala, comedor, cocina, bano
social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios
con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las
siguientes medidas y linderos: PATIO No. 21 Area 9.00 M2. Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con los estacionamientos #
13 y 14 en 3.00 ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 21 en
3.00ml. Por el este: Lindera con el patio de la casa No.14 en 4.24 ml. Por el
oeste: Lindera Con la planta baja de la casa N. 21 en 3ml. -VIVIENDA # 21.-
PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de
la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por
el Norte: Lindera con el drea comtin en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con pared
medianera de la planta baja de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo
del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta
baja de la casa # 14 en 3.00ml., luego gira hacia el oeste en 3.00ml. y gira
hacia el norte en 3.00ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.
Por el Qeste: Partiendo el vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego
gira hacia el este en 0.40 ml. Gira hacia el norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste
en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comun..-
VIVIENDA # 21.-PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la
loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el

vacio hacia el area comun en 7,20 ml. Por el Sur: lindera con la pared



medianera de la primera plan fa alta de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el I;S.te |
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de
la primera planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. luego gira hacia el oeste en
3.00 ml. giro hacia el norte en 3.00 ml. Lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml. Gira hacia el |
norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el norte en 0.85
ml. Lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el este en 1.20
ml. Y gira hacia el norte en 2.93 ml. Lindando con el vacio hacia la cubierta
del porche de la misma casa. VIVIENDA # 21.-SEGUNDA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera
con el vacio hacia el drea comin en 7,20 ml. Por el Sur: lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de
la segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. Luego gira hacia el oeste en
3.00 ml. Y gira hacia el norte en 3.00ml. Lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Par el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el 4rea comun, luego
gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43 ml. Lindando con el
vacio hacia el porche de la misma casa. El bien inmueble tiene UN AREA
NETA: CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
NUEVE CENTIMENTROS CUADRADOS (162,090M2) , UNA
ALICUOTA DE: 0,0073. UN AREA DE TERRENO,117,83 AREA
COMUN, 43,02 . UNA AREA TOTAL 205,11. ESTACIONAMIENTO.
No.11: Area: 12.50m2. EI estacionamiento se encuentra ubicado al contorno
del Conjunto tiene un drea standard de 12,50 m2 determinado coma una

alicuota independiente con las siguientes medidas y linderas. POR ARRIBA:




Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la avenida de
acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el drea comun en 2.50ml. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No.10 en 5 ml. POR EL OESTE:
Lindera con el estacionamiento No.12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2
ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN:
3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2. ESTACIONAMIENTO # 12: Area:
12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12,50 m2
determinado coma una alicuota independiente con las siguiente medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la
avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el area comun en 2,50
ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml. Por el Oeste:
Lindera con el estacionamiento # 13 en 5 ml. AREA NETA,12,50
ALICUOTA, 0,0006%. AREA DE TERRENO, 9,09 AREA COMUN, 3,32
AREA TOTALI15,82m2. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en perpetua
enajenacion, y como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA™
El sefior QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERTO, inmueble consistente en
un lote de terreno y vivienda régimen de propiedad horizontal signado con el
numero veintiuno modelo Costanera y los estacionamientos N°11 y 12 del
Conjunto Residencial Genovesa ubicado en la parroquia y cantén Manta |,
provincia de Manabi, El bien inmueble tiene los siguientes LINDEROS Y
DIMENSIONES: VIVIENDA VEINTIUNO MODELO COSTANERA
CONSTA DE TRES PLANTAS: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto
y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios,
dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios

y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas
y linderos: PATIO No. 21 Area 9.00 M2. Por arriba: Lindera con el espacio
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aéreo. Por el norte: Lindera con los estacionamientos # 13 y 14 en 3.0 Cfﬁfb RopeS

el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 21 en 3.00ml. Por el este: Lindera
con el patio de la casa No.14 en 4.24 ml. Por el oeste: Lindera Con la planta
bajade lacasaN. 21 en 3ml. -VIVIENDA # 21.-PLANTA BAJA: Por arriba:
Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el area
comun en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con pared medianera de la planta baja
de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el
norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 14 en
3.00ml., luego gira hacia el oeste en 3.00ml. y gira hacia el norte en 3.00ml
lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo el
vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml.
Gira hacia el norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el
norte en 3.78 ml lindando con el area comun.-VIVIENDA # 21.-PRIMERA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de
lamisma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el area comun en 7,20 ml. Por el Sur:
lindera con la pared medianera de la primera plan fa alta de la casa # 20 en
10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con
la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. luego
gira hacia el oeste en 3.00 ml. giro hacia el norte en 3.00 ml. Lindando con el
vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml.
Gira hacia el norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el
norte en 0.85 ml. Lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia
el este en 1.20 ml. Y gira hacia el norte en 2.93 ml. Lindando con el vacio
hacia la cubierta del porche de la misma casa. VIVIENDA # 21.-SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.
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Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el
Norte: Lindera con el vacio hacia el area comun en 7.20 ml. Por el Sur: lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20 ml.
Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. Luego gira
hacia el oeste en 3.00 ml. Y gira hacia el norte en 3.00ml. Lindando con el
vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Par el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el area
comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43 ml.
Lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. El bien inmueble tiene
UN AREA NETA: CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS
CON NUEVE CENTIMENTROS CUADRADOS (162,09M2) . UNA
ALICUOTA DE: 0,0073. UN AREA DE TERRENO,117,83 AREA
COMUN, 43,02 . UNA AREA TOTAL 205,11. ESTACIONAMIENTO.
No.11: Area: 12.50m2. EI estacionamiento se encuentra ubicado al contorno
del Conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado coma una
alicuota independiente con las siguientes medidas y linderas. POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la avenida de
acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el drea comun en 2.50ml. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No.10 en 5 ml. POR EL OESTE:
Lindera con el estacionamiento No.12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2
ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN:
3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2. ESTACIONAMIENTO # 12: Area:
12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea standard de 12,50 m2
determinado coma una alicuota independiente con las siguiente medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la

avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el area comun en 2,50
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aéreo. Por el norte: Lindera con los estacionamientos # 13 y 14 en 3011%1@"@;“’ |

el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 21 en 3.00ml. Por el este: Lindera
con el patio de la casa No.14 en 4.24 ml. Por el oeste: Lindera Con la planta
bajade lacasaN. 21 en 3ml. -VIVIENDA # 21.-PLANTA BAJA: Por arriba:
Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el area
comun en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con pared medianera de la planta baja
de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el
norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 14 en
3.00ml., luego gira hacia el oeste en 3.00ml. y gira hacia el norte en 3.00ml
lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo el
vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml.
Gira hacia el norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el
norte en 3.78 ml lindando con el 4rea comin.-VIVIENDA # 21.-PRIMERA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de

la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el area comtn en 7,20 ml. Por el Sur:
lindera con la pared medianera de la primera plan fa alta de la casa # 20 en
10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con
la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. luego
gira hacia el oeste en 3.00 ml. giro hacia el norte en 3.00 ml. Lindando con el
vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml.
Gira hacia el norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el
norte en 0.85 ml. Lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia
el este en 1.20 ml. Y gira hacia el norte en 2.93 ml. Lindando con el vacio
hacia la cubierta del porche de la misma casa. VIVIENDA # 21.-SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.



Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el
Norte: Lindera con el vacio hacia el area comtn en 7,20 ml. Por el Sur: lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20 ml.
Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. Luego gira
hacia el oeste en 3.00 ml. Y gira hacia el norte en 3.00ml. Lindando con el
vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Par el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el drea
comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43 ml.
Lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. El bien inmueble tiene
UN AREA NETA: CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS
CON NUEVE CENTIMENTROS CUADRADOS (162,09M2) , UNA
ALICUOTA DE: 0,0073. UN AREA DE TERRENO,117,83 AREA
COMUN, 43,02 . UNA AREA TOTAL 205,11. ESTACIONAMIENTO.
No.11: Area: 12.50m2. EI estacionamiento se encuentra ubicado al contorno
del Conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado coma una
alicuota independiente con las siguientes medidas y linderas. POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la avenida de
acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el 4rea comun en 2.50ml. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No.10 en 5 ml. POR EL OESTE:
Lindera con el estacionamiento No.12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2
ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN:
3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2. ESTACIONAMIENTO # 12: Area:
12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un 4rea standard de 12,50 m2
determinado coma una alicuota independiente con las siguiente medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la

avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el drea comun en 2,50



ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml. PoreEOecs:{ew*:{
Lindera con el estacionamiento # 13 en 5 ml. AREA NETA,IZ?SB“é
ALICUOTA, 0,0006%. AREA DE TERRENO, 9,09 AREA COMUN; 332 . =77
AREA TOTAL. 15,82m2 CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por
la venta del inmueble objeto de este contrato es la suma de SESENTA Y SEIS
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
66.000,00) que serdn cancelados mediante crédito otorgado por el BIESS, el
mismo que transferird los valores a la cuenta de LA PARTE VENDEDORA.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA™, el

dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus usos.
costumbres. entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo al Cddigo Civil
Ecuatoriano, obligandose la “PARTE VENDEDORA™ al saneamiento por
eviceidon de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos
que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presente
escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA™, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- No obstante, de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que €stos se venden
como CUERPO CIERTO. Conformes las partes con el precio pactado, la
“PARTE VENDEDORA™ transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA™
el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas,
salidas, usos. costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de
ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE COMPRADORA?”, la venta y

transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La



“PARTE VENDEDORA™, declara que sobre el inmueble no pesa
gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta. Sin perjuicio de lo
sefalado, la “PARTE VENDEDORA?™ se obliga al saneamiento por eviccion
de conformidad con la Ley. DOS) ORIGEN DE LOS FONDOS. - La
“PARTE COMPRADORA" declara que los recursos que se pagan y se
entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del presente
contrato se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero. OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- La "PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e irrevocablemente
que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para la
adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente
al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato. asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores. La “PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda
vez que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segtin lo acordado
entre comprador y vendedor, asi como ratifican que los términos y condiciones
de la compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad del comprador y
vendedor, deslindando en tal sentido a terceros". NOVENA: INSCRIPCION.
- Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona quedan facultados
para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la
Propiedad de la ciudad de Manta. DECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los



efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes seflalan

como su domicilio la ciudad de Manta a cuyos Jueces Competentes se someten
y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico General de Procesos.
DECIMO PRIMERA: ACEPTACION.- Las partes contratantes
manifiestan que aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden, por
estar otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas de estilo para la escritura. SEGUNDA
PARTE: CONTRATO PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las

siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién

del presente Contrato: a) Por una parte, 1 la sefiora MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA directora de Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,

\

estado civil casada, mayor de edad, de profesion Economista, en, -

\.

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en \_°

su calidad de apoderado especial, parte a la cual en adelante se denominaré El
Acreedor, El Banco o El BIESS; b) Y por otra parte el sefior QUEZADA
FAJARDO LUIS ALBERTO, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
soltero de ocupacién empleado privado, por sus propios y personales derechos,
domiciliado en la calle 30 y avenida 25 parroquia y cantén Manta, provincia
de Manabf, a quien en lo posterior se le denominara La Parte Deudora; Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES. — a)
EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia
de la Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados deyf
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) el sefior QUEZADA
FAJARDO LUIS ALBERTO en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un bien inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda
régimen de propiedad horizontal signado con el nimero veintiuno modelo
Costanera y los estacionamientos N°11y 12 del Conjunto Residencial Genovesa
ubicado en la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble
mediante el presente instrumento publico, detallado en la primera parte de este
contrato, por compra al sefior CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton Manta, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. - En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
o0 a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto
de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas
o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,

modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion
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de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,“afihstgsta-__-‘-._-'-"i_'i:

estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos
de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
VIVIENDA VEINTIUNO MODELO COSTANERA CONSTA DE TRES
PLANTAS: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un
patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos e
la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta
en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO
No. 21 Area 9.00 M2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte:
Lindera con los estacionamientos # 13 y 14 en 3.00 ml. Por el sur: Lindera con
la planta baja de la casa # 21 en 3.00ml. Por el este: Lindera con el patio de la
casa No.14 en 4.24 ml. Por el oeste: Lindera Con la planta baja de la casa N.
21 en 3ml. -VIVIENDA # 21.-PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la
loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el
terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el area comtn en 7.20
ml. Por el Sur: Lindera con pared medianera de la planta baja de la casa # 20
en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera
con la pared medianera de la planta baja de la casa # 14 en 3.00ml., luego gira
hacia el oeste en 3.00ml. y gira hacia el norte en 3.00ml lindando con el patio
interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo el vértice sur oeste hacia

el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml. Gira hacia el norte en

1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando /;
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con el 4rea comtn..-VIVIENDA # 21.-PRIMERA PLANTA ALTA: Por
arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera
con el vacio hacia el area comtn en 7,20 ml. Por el Sur: lindera con la pared
medianera de la primera plan fa alta de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de
la primera planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. luego gira hacia el oeste en
3.00 ml. giro hacia el norte en 3.00 ml. Lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml. Gira hacia el
norte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el norte en 0.85
ml. Lindando con el vacio hacia el 4rea comun, luego gira hacia el este en 1.20
ml. Y gira hacia el norte en 2.93 ml. Lindando con el vacio hacia la cubierta
del porche de la misma casa. VIVIENDA # 21.-SEGUNDA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera
con el vacio hacia el area comun en 7,20 ml. Por el Sur: lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de
la segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml. Luego gira hacia el oeste en
3.00 ml. Y gira hacia el norte en 3.00ml. Lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Par el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el 4rea comun, luego
gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43 ml. Lindando con el
vacio hacia el porche de la misma casa. El bien inmueble tiene UN AREA
NETA: CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
NUEVE CENTIMENTROS CUADRADOS (162,09M2).UNA
ALICUOTA DE: 0,0073. UN AREA DE TERRENO,117.83. AREA
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COMUN, 43,02. UNA AREA TOTAL 205,11. ESTACIONAMIEN’[O

No.11: Area: 12.50m2. EI estacionamiento se encuentra ubicado al c‘bﬂl;«_omd
&

del Conjunto tiene un &rea standard de 12,50 m2 determinado cdma und”

e FIHO2Z

alicuota independiente con las siguientes medidas y linderas. POR ARRI&'&____‘_I 74
Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la avenida dé: _
acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el area comun en 2.50ml. POR
EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No.10 en 5 ml. POR EL OESTE:
Lindera con el estacionamiento No.12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2
ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN:
3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2. ESTACIONAMIENTO # 12: Area:
12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El estacionamiento se

encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12,50 m2

determinado coma una alicuota independiente con las siguiente medidas y f-j
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la \
avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el area comun en 2,50

ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml. Por el Oeste:
Lindera con el estacionamiento # 13 en 5 ml. AREA NETA,12,50
ALICUOTA, 0,0006%. AREA DE TERRENO, 9,09 AREA COMUN, 3,32
AREA TOTAL 15,82m2.. Esta garantia hipotecaria solo serad levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas

por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria

no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.

TERCERA: ACEPTACION. - El BIESS declara que acepta el derecho real



de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL. BIESS, ni podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefalado, EL. BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacioén. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado. sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso que
LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se hipoteca, el
Banco se exime de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que
se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble
por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del
Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o

individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo.
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Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron antéri_m;q}f;‘ntg;_

son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no esmviere_
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA
y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas
e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones

posteriores que €stos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera f/,.:':
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debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
sera asumido por el cesionario.Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL. BANCO podré ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segtin lo dispuesto en el Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Orgéanico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO. aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en cualquiera de
los siguientes casos: 1.- Si la Parte Deudora se encontrare en estado vencido en
el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. 2.- En caso de que la Parte Deudora
enajene o0 grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el

inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.- En caso
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de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado oprq,hlbl o de
enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4.-En caso de que ajulclo“deiil '
Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o limitada su
dominio en cualquier forma. 5.- En caso de que se promoviese contra la Parte
Deudora accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier
otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio. 6.-

En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para

contratar las polizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7.- Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte Deudora
y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8.- En caso de que el Acreedor - I ©
considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de ser necesario :
realizar una actualizacion de la valoracion de las garantias hipotecarias d
acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedo
realizar la(s) inspeccion(es) y reavalio(s) que estime necesario(s), siendo
responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos que se
generen al respecto. 9.- En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan
la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 10.- En caso de insolvencia o
concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11.- En caso de que la Parte
Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o fiscales
derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12.- En caso de que la Parte
Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de las primas,
renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros contratados por este
crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con las obligaciones
sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad
Horizontal y el presente Contrato. 13.- En caso de que la Parte Deudora deje de
cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores y/o el Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14.- En caso de que la Parte Deudora#i'
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se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los
comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas
en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15.- Si el Banco comprobare
que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente, que
a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a
la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento inmobiliario
publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de concesion
del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16.- En caso de que La Parte
Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion promovido contra ellos.
17.- En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente titulo. 18.- En caso que la Parte Deudora
destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al
declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la cldusula de Antecedentes
de este contrato de mutuo. 19.- En caso que la Parte Deudora desaparezca,
destruya, derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 20.- En cualquier otro
caso en que El Acreedor a su sola discrecion considere que existe riesgo en la
recaudacion del crédito o en la garantiareal. 21.- Los demas casos contemplados
en la Ley o en las demds Cléausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de
la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
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incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, Séré.ﬁgﬁciepj;e.- 7
prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA Diil LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago
de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten
los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos

hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito;
y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafios
sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de reposicién
realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podré contratar con la
compaiiia de seguros que elija, misma que debera estar legalmente constituida
en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. Del mismo modo debera contratar un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacion(es) que se
hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacién(es) asumida(s) por la Parte
Deudora. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el

Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal /
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sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados
a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del
presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio. terremoto y lineas
aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo
al avaluo realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que
la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en caso de ocurrencia
de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s)
obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para
el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y
ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte
Deudora no haya contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compailia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compaiiia de
seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia
por la(s) obligacion(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el
BIESS actuard unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas
correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el
seguro y hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad

tendra el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora



incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aphc@r el seguro '
no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECTMOEI ;
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por

el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA

autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre e
cumplimiento de sus obligaciones y demads activos, pasivos y datos personales.
De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s)
recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos
y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad
a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar
dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema
de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente
que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion
con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que
demande la celebracion de la escritura publica y de este instrumento asi como

su perfeccionamiento y demds documentos legales que permitan la /
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instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede
cancelarlos directamente o autorizar al Banco a cargar estos valores al
préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en
las fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son
de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en
el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse
la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las
obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido
en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad
de ejecucion coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del



Cédigo Organico Administrativo y demés legislacién vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird
agregar las demds formalidades de estilo necesarias para la validez de este
instrumento. (fdo) Abg. Dolores Del Rocio Cuzco Torres, Mat. N°13-1993-
136 FORO DE ABOGADOS. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA. Para el otorgamiento de la presente escritura ptblica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe;("

f) Eco. MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

C. C. N° 130987224-8

APODERADO ESPECIAL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
R.U.C.: 1768156470001

/
{Z/t{’i Ir'_l'l { 1 1J AA C"{ L4 / i_f—u:.&

[ Ol

& i ."J-_-‘\ ) _‘__"-%;\'(‘ y ! .
f) OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO 77/
C. C.N°130814765-9

’ *;_77?:“%:
= __._—;f/ ; L ,-f_ ) _-.1; A .f". :
f) LUIS ALBERTO QUEZA a
C. C. N°070243157-8 ..f
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA

RAZON- se ntorda ante myi4 en e de ello confiero
z 2 A fii
pste primer testymonio gueg E“C'\f' :r_.;ﬂo en la ciudad | (Y

H
m
=
&
=)
=
W
+¥)

o
=t
wn
3
—
=1 )
e
)
o
o
Q
[1+]
o
o

=
e}
0
™
—
|
nA



”Mf”
1 B}
'Trﬂ)"lfg

i

,gifl .
gy ‘ﬂ [
Ui f
il‘.,
V



CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001
NS4
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA ==
T Nepaca ||| _ FECHADEEMISIoN - || |r.w...|?”me§| |||“H.zi._._droumnnm|u_._.d, ||||| PERIODO ||.H
74567 2022/01/25 15:52 25/01/2022 03:52:00p. m 776746
ﬁ-x FAVORDE  CORNEJO HEREDIA ANGEL VIR VIRGILIO C.L:13078%%372 = " - = - - o= _
_ “MANTA CERTIFICADO N° 5073
| CERTIFICADO de Solvencia ‘
_ o ..mm—ncﬂ Um“.. ._.ﬁ.—c_.n_| o - .||%nﬂruﬁ|h0|2bmu - N o ﬂm.ﬂrmﬂmﬁﬂmﬂl -
_Jn%nm - EER (+)SUB-TOTAL (1) ﬂcl__ (susToTAL) o 7
| |
_ La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta no_,:c nw:n_o_. al O:m._.bc de - .__,. _ﬁ _
Bomberos £ & | |
B ol USD 3.00
1_ TESORERO(A) ' e 4 v _
e e . Y STV —
SUBTOTAL | ﬁcm.._..ﬂ_ TAL 2 |
|

SILVA MERO IVAN FABRICIO

SELLD ¥ FIRMA DE C2530

SN |

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/02/24

—| FORMA DE PAGO: EFECTIVO _

| TITULO ORIGINAL _

———— . e

Yap, Ecy *0%

e

g

—_—






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

it e s ] S e e

FIRMES CON
EL CAMBIO

A

ALCALDI A

N°042022-063372
Manta_, miércoles 27 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-021 perteneciente a CORNEJO
HEREDIA ANGEL VIRGILIO con C.C. 1307861292 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA
VIV.21 PB.1P BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-32-
01-01-129 avaluo $1.022,17 CONJ.RES.GENOVESA EST.11/, con clave catastral 1-32-
01-01-130 avaluo $1.022,177 CONJ.RES.GENOVESA EST.12 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $76,315.44 SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS QUINCE DOLARES 44/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $66,000.00 SESENTA Y SEIS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

~ Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
- Fecha de expiracion: viernes 27 mayo 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

164031EA4RPLA

Puede verificar |la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/068912
DE ALCABALAS

Fecha: 04/26/2022 Por: 1,018.68

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/26/2022 ‘
Tipo de Transaccion: VE-140213
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO

Identificacion: 1307861292 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERT

Identificacion: 0702431578 Teléfono: S/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/03/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-021 76315.44 117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.21PB.1P 78,359.78

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 783.60 0.00 0.00 783.60

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 235.08 0.00 0.00 235.08
Total=> 1,018.68 0.00 0.00 1,018.68

Saldo a Pagar

27/04/2022 15:03 Page: 1/1 portal_ciudadano






CALLE 9 Av 4ia
- Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/068915

Fecha: 04/26/2022 Por: 4.44

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/26/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO
Tipo Contribuyente: |

VE-440213

Identificacion: Cl 1307861292 Teléfono: NA Correo:

Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 658.92

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO

Identificacion: 1307861292 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERT

Identificacion: 0702431578 Teléfono: S/IN Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/03/2016
Clave Catastral Aval A Direccid PreciG-de Veniz .

ave Catastra valuo rea ireccién . ;/eg%m\ ‘

1-32-01-01-130 1022.17 9.09 CONJ.RES.GENOVESAEST.12

TRIBUTOS A PAGAR

PtV e ~
/78,3687 "< < COON
2 R - f ,".\ \‘.

A\
2 ol |
)

Afio Tributo Monto Descuento _‘ Sub Total r;
2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 4.44 0.00 _}q':.u;
Total=> 4.44 0.00 J‘;/' 4.44
Saldo a Pagar NNy, L gcOP
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1.022.17
PRECIO DE ADQUISICION 363.25
DIFERENCIA BRUTA 658.92
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 658.92
ANOS TRANSCURRIDOS 200.42
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIELE 458,50
IMP, CAUSADO 3.44
COSTO ADMINISTRATIVOC 1.00
TOTAL APAGAR 4,44

27/04/2022 15:04 Page: 1/1
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/068913

) A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 04/26/2022 Por: 276.07
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/26/2022

Le.

Contribuyente: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO
.| Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1307861292 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL

ﬁhéﬁﬁﬁﬁi
e o

Detalle:

Base Imponible: 31624.53

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO

Identificacion: 1307861292 Telefono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERT
Identificacion: 0702431578 Telefono: SIN Correo:
Detalle: p——
PZATNESINN
PREDIO: Fecha adquisicion: 07/03/2016 /\ 4 o . 'ﬂr'-""l \
Clave Catastral Avaluo Area Direccién / :breagpdé Vem‘a
1-32-01-01-021 76315.44 117.83  CONJ.RES.GENOVESAVIV.21PB.1P 1% S78,358. 78>0
\ > A <
TRIBUTOS A PAGAR A\ -/ /
Afio Tributo Monto Descuento Recar'gﬁs-iz}‘.'._. 1y (390 ’I'i‘(;r
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 276.07 0.00 0.00° - 276.07
Total=s 276.07 0.00 0.00 276.07
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 78.359.78
PRECIO DE ADQUISICION 46,735.25
DIFERENCIA BRUTA 31,624 53
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 31,624.53
ANOS TRANSCURRIDOS 9.619.13
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 22,005.40
IMP. CAUSADO 275.07
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 276.07
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

gigy REPUBLICA DEL ECUADOR i i
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 1308147659
Nombres del ciudadano: OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 13 DE MAYO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MACIAS BARREIRO MONICA MELISSA
Fecha de Matrimonio: 8 DE AGOSTO DE 2013

Datos del Padre: OCHOA SOLEDISPA MARCOS OMAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO MOREIRA BELLA AURORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE AGOSTO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE ABRIL DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

° de certificado: 221-707-79454 ﬂ/
l’ 1" | | !!‘!Dlll \“l || ‘ll UI Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
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En la ciudad de ROMA, ITALIA, el 18 de enero de 2022, ante mi, SARA LUCIA ONA CHANGOLUISA,
TERCER SECRETARIO en esta ciudad, comparece ANGEL VIRGILIO CORNEJO HEREDIA, de
nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Divorciado, con Cédula de ciudadania nimero
1307861292, con domicilio en Roma, ITALIA, legalmente capaz a quien de conocer doy fe, y quien
libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere PODER ESPECIAL, amplio vy
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de LUIS FERNANDO OCHOA BRAVO, de nacionalidad
ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania nimero 1308147659, para que de conformidad con el
escrito que me presenta y que se transcribe a continuacion, realice los siguientes encargos: “Venda
los siguientes inmuebles, consistente una casa en el Conjunto Residencial “Genovesa” ubicada en la
parroquia Manta del canton Manta, con ficha registral de bien inmueble nimero 55169 del Registro de
la propiedad del cantén Manta, con los siguientes LINDEROS REGISTRALES: La alicuota de terreno
de una superficie aproximada de 61,20m2 sobre los que se implanta la vivienda, La construccion
correspondiente a la unidad de vivienda de construccion progresiva identificada con el nimero 21.
VIVIENDA VEINTIUNO (21), modelo Costanera Tercera Etapa del Conjunto Residencial Genovesa la
edificacion tiene una superficie de construccién de 78,14m2. y por construir y aprobado por el llustre
Municipio de Manta un area total en etapa final de Doscientos cinco metros cuadrados con once
decimetros cuadrados, del programa de Vivienda Mantazul, del conjunto residencia Genovesa de esta
ciudad de Manta. Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio
social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la
segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos;: PATIO No. 21 Area 9.00 M2. Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con los estacionamientos # 13 y 14 en 3.00
ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 21 en 3 .00 ml. Por el este: Lindera con el patio
de la casa No. 14 en 4.24 ml. Por el oeste: Lindera con la planta baja de la casa N. 21 arfa'a"m {-f
VIVIENDA # 21.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de larﬁlsma
vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Lmdera con.el area |
comun en 7.20 ml. Por el Sur: lindera con pared medianera de la planta baja de la casa#20 1020
ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de a planta b
baja de la casa # 14 en 3.00 ml., luego gira hacia el oeste en 3.00ml, y gira hacia el norte en, 3.00m} /i
lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partlendo el vertice sur oeste Hacia
el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml. Gira hacia el norte en 1.40 ml. Glra hacia el _,\::?/
oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comdn. - VIVIENDA'# 21~
PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el vacio
hacia el area comun en 7.20 ml. Por el Sur: lindera con la pared medianera de la primera planta alta
de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la
pared medianera de la primera planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml, luego gira hacia el oeste en 3.00
ml, gira hacia el norte en 3.00 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por
el Oeste: Partiendo del vértice sur ceste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml.
gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia el oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el norte en 0.85 ml. Lindando
con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml. Y gira hacia el norte en 2.93 ml.
Lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa. VIVIENDA # 21.- SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el area comun en
7.20 ml. Por el Sur: lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20
ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml, luego gira hacia el oeste en 3.00 ml y gira hacia el
norte en 3.00 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el QOeste:
Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el area comun, |
luego gira hacia el este en 1.20 mly gira hacia el norte en 1.43 ml. Iind@cpﬁm el vacio hacia el porchg{}‘\:;
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de la misma casa. Area Neta, 162,09 Alicuota, 0,0073 Area de Terreno, 117,83 Area Comun, 43,02
Area total 205,11. Un estacionamiento en el Conjunto Residencial “Genovesa” ubicado en la parroquia
Manta, del cantén Manta, con ficha registral de bien inmueble numero 55167 del Registro de la
propiedad del cantdon Manta, descrito con los siguientes LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO # 12: Area: 12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El
estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12,50 m2
determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur:
Lindera con el area comun en 2,50 ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml. Por
el Oeste: Lindera con el estacionamiento # 13 en 5 ml. Area neta, 12,50 alicuota, 0,0006%. area de
terreno, 9,09 area comun, 3,32 area total 15,82. Un estacionamiento en el Conjunto residencial
“Genovesa’ ubicado en la Parrogquia Manta, del cantén Manta, signado con ficha registral numero
55179 del Registro de la Propiedad del cantén Manta, descrito con los siguientes LINDEROS
REGISTRALES: DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA SE ENCUENTRA EL
ESTACIONAMIENTO. No. 11: Area: 12.50. m2. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno
del Conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con
las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE:
Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el area comun en 2.50ml.
POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No. 10 en 5 ml. POR EL OESTE: Lindera con el
estacionamiento No. 12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2 ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO:
9,09 m2 AREA COMUN: 3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2. El apoderado y mandatario queda facultado
por medio de este poder para que Firme los documentos publicos y privados que se requieran para el
fiel cumplimiento de este mandato y en consecuencia, suscriba en escritura publica, contrato de
promesa de compra venta, firmar la escritura definitiva de compra venta correspondiente ante cualquier
notario publico del pais, cancelar cualquier tipo de impuestos si existiere, y en general mi mandatario
queda facultado a realizar a favor del poderdante cualquier gestion ante autoridad publica o privada
para perfeccionar la venta de los referidos bienes detallados anteriormente, a ejecutar cuanto tramite
y diligencias propias de este tipo de negociacion sean necesarias. El apoderado esta facultado a
realizar la venta y completa enajenacion de los bienes antes descritos, sea en efectivo o por medio de
cualquier entidad bancaria, en caso de que la negociacion se la dé por medio de crédito hipotecario
del BANCO DEL IESS (BIESS), o alguna entidad bancaria, el desembolso producto de esta
negociacion sera acreditado a la cuenta de AHORROS DEL BANCO PICHINCHA numero 2202837898
perteneciente al sefior ANGEL VIRGILIO CORNEJO HEREDIA, legitimo propietario de los bienes
inmuebles descritos con anterioridad. Se entendera que el sefior LUIS FERNANDO OCHOA BRAVO
acepta este poder por el hecho de realizar uno o mas de los actos o contratos que por el presente se
le facultan y que, de otra manera, no habria podido realizarlos validamente."- Hasta aqui el escrito que
se transcribe y la voluntad expresa del mandante.- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL
se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales vy, leido que fue por mi, integramente al
otorgante se ratificé en su contenido y aprobando todas sus partes firmé a pie conmigo, de todo lo

cual doy fe-. NG - .
} \L ﬂ ,.,.']___ ;-.if,f__(__'~J'£,.'}‘-L?-/:Z'__f_‘_{t‘f—_-ﬁ_
AR{S}:UCF_ A ONA CHANGOLUISA ~ ANGEL VIRGILIO CORNEJO HEREDIA
TERCER SECRETARIO.

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN ROMA .-
Dado}_y seilapo el 18 de enero de 2022
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B TTTT T T

" AR

- :5 g 7
NABSR 22F e

- 0082 MASCULIND
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APELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE

QUEZADA ABELARDO
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p— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ldentificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 0702431578

Nombres del ciudadano: QUEZADA FAJARDO LUIS ALBERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: QUEZADA ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FAJARDO LAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 13 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE ABRIL DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-707-79459 /’
520-707-73450 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este cerificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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“ Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion é:-;;f

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero lGnico-de identificaciéon: 1308872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANO |

|
Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABUP‘DRTOVIEJO!PORTOVIEJO

|
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1979 i

—

LS04 FSTRN eruiT

Nacionalidad: ECUATORIANA

i,f O Sexo: MUJER
""“’"“*&n“"‘f& Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012

Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDQ OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE MARZO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

m ' Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

N° de certificado: 222-686-66868

! LRIR I

222-686-665868
; 5 z ; 3
La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:https:/iviriual.registrocivil.gob.ec, confofme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
« TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO S

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl : Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccion /s X )
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Ntimero: S/N Interseccion: UNiON

NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificia: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA ‘GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

*L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALAGIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS,

*J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

» K64930202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANGCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
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Razoén Social Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL '

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

: Las obligaciones tributarias reflejadas en este documentoiestan sujetas a cambios. Revise-
periddicamente sus.obligaciones tributarias en www.sri:gob.ec. :

Niimeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisian: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccion IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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FODER ESPEGIAL PERSONA JURIDICA

_FEGHADEOTORGMJ_IENTO' |7 DEFEEIRERGDELM (12,10) #
OTORGANTES
o OTORGADO POR
. = ; NG, . ;
Documentade -, .. 2" z £ Persona que
Persana _Npmbresza?.én soclal K depﬂda_ﬁ Idemrgcacjé Nacionalidad Calidad representa
N BANCO DELINSTITUTO | _ . 2700 FEOA . Tan T
Jiidica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REFRESENTADO POR  |RUGC :)7"6’3’554300 ﬁ?’”ﬁmﬁ"”‘ MANDANTE  |[VAN FERNANDO
SOGIAL A TOBAR CEVALL_O
3 ) AFAVORDE : - N
‘Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dq;i:‘tggi%de Idenlifi€aclé | Nacionalidad |/ Calldad:. | Persona que repr
T — o POR SUS'PROPIOS. : ECUATORIA [MANDATARIO'
_bza;urai MERA PLAZA MARIA'BEATRIZ DERECHOS CEDULA 1308872248 | 2 1 il
S "‘i.‘
|UBICACION . ' ZN ’/
- Provincia . " Gantdn_-* j Parroquia—
"[{PICHINGHA | QuiTo {INAQUITO
| DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
")pm;zrwossmmcmues:-
CUANTIA DEL AGTOO T .
GONTRATO: lNDf;T;RMMpA -.
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- | 2022 17 ' 01 | |82 PO0135 /
Afio Proviicid Cantén Notaria Nitmero de Madtriz

PODER ESPECIAL

| OTORGA:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE:
ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA Pi:z;za N

CUANTIA: INDE’EERMINA&A‘% B
DR2 . Ny,

AR LDV, Pk

En la -eiudad de ‘San. Francisco  de- ‘Quito, Distrito
Metropoelitano, Capital de 14 Reptiblica del ‘BEcuador, hoy dia
SIETE de¢ FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS; ante
i, ‘Msec. ELIZABETH CARDENAS GORON&EQ, ‘NOTARIA
OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, toriparece
en’ calidad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE ‘SEGURIDAD SOCIAL; con Registro

Unico de Contnbuyentes nuniero: unho siete seis ocho’ URo

cineo seis cuatro siete cero cero cero uno, legal y

i
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Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADG

debldamente representado por el MAGISTEI@L IVAN

FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente

General conforme consta de la accion de personal y demaés

documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afios de edad, con cédula de

ciudadania ntimero: uno siete cero cuatro cero nueve Seis Uno

cinco guion tres, certificado de votacion namero: tres:iuno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio u_bicac’io en la
Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera 'iubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara queé no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas mamﬁesta que no-ha sido declarado en
interdiecién 0 msolvenc:la. El compareciente , es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quién de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostiticas debidamente certiﬁcadas! por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certlﬁcado
electrénico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificaciéon Ciudadana de la Direccién General del Registro
Civil, - Identificacién y Cedulacion, que también Se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria de los

efectos v resultados de esta escritura, examinado en forma

2 !
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en la mmuts_ cuyo tenor literal a continuacion _-_“anscr'ibf)'
“SENORA NOTARIA En el Reglstro de Escrlturas Publicas

a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especml contemdo

en las’siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente insjclfumento

" publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su

calidad de Gerente General del Banco del Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social BI‘ESS;_, conforme eonsta de
los .d'ocumentos que se adjuntan como habilitantes. El
compareolente es ecuatoriano, casado, mayor de edad de
profesmn Beonomista, con domicilio en, J_a Platef@rma
Gubernamentsl de Gestion Financiera ubzcada enla Avemde
Amazanas y Unién Nacional de PeﬂQdmtass, ‘COITE0
electr@mco ivan.tobar@biess.fin.ec, telefono (égr_q dos) tres
nueve 31ete cero cinco  cero cem. éEGUNDA
ANTECEDENTES - DOS PUNTO UNO. El Banco del
Instltuta Ecuatonano de Segurldad Socml BIESS es una
institucién  financiera publica creada  por mandato
constltucmnal cuyo objeto social es la admimstracmn delos

fondes prev:nsmnaleq del IESS, bago criterios de banca de

inversion., DOS PUI\TTO DOS Conforme el subnumera]

cuatro punto dos punto uno punto (4 2. 1.) del numera]
cuatro punto dos punto (4 2.) del artlculo cuatro de la Ley
~ del Banom del Instituto Ecuatoriano de Segumdad Somaj

BIESS, éste se éhearga de conceder créditos hlpote.cstmo.s,

3 i
\
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO@

prendarlos y qulrografanos y otros servicios ﬁnar_emeros a
favor dellos afihad.os y jubilados del Institute Ecuatonano de
Seguridad Social., DOS PUNTO TRES.- En el" Cédigo
Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Ptiblico, Seccién tres, De las ﬁna]f-iidade_s y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se eu tablece:

“Funciones del Gerente General. El Gerente Generali ejercera

las siguientes funciones: UNO. Representar legal, mdicial v
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, eJecutar v
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las ﬁnallﬁl.dades v
objetivos de la entidad; TRES Cumplir y hacer cumphr las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dirigir laJ gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Pre;parar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la -eﬁtidad y o
ponerlos a consideracion del directorio; SEIS. Presé[ntar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ej‘%r!’:rcer la
jurisdicecidén coactiva en representacién de la enifagidad; Y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, sefiala: “Gestién administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector ﬂnancierc}: publico
serd desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El ;i'articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS deé,,Lermina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General t@dré las
siguientes attibuciones y facultades: a) Las e-stabléricidas en
el Codigo | Organico Monetario y Financie_?iro, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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de la provineia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsaclnlas realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO -

‘Tase. E,,,;mh{:arde
N Cetfsien S 180l G it

dCIH-J 5t
c. EFlz:MhCmdqmsCmDnn G £ % i W :
=20 f'..:! 15: m -m v lisgr (2 = 44 -mm

Mse. BLIZABETH CARDENAS €

2 _ ; . ) - o i
de Seguridad Secial y (iemés 'leyes Serkinbilh

A.utbrizar la realizacién 'tie acuérdos c_ i
que constituyan gravamenes, obligacmnes o comp omises
para el BIESS y delegar facultades, cuande dichos
instrumentos ~ posean ~ naturaleza exclusivamente
administrativa; h) Otorgar los poderes especiales necesarios
pata el éu_fnplimientq de ciertas funciones, sie-mpre dentro
del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
yl desarrollo de su objeto social.” DOS PUN"I‘O. SEIS.- La
Economlsta MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es D1rectora de
la Oﬁcma Especial - Portoviejo del BIESS, TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la cahdad,ﬁr; que
comparece oterga poder espemal amplio y suﬁmente cual
en derecho se requiere, en favor de la Ecanczmista MAEIA
BEATRIZ MERA PLAZA, cmdadana ecuatorlana con cedula
de ciudadénia ntmero uno tres cero nueve ocho smte dos
dos cuatro ocho (1309872248) Dlrectora de la. Oﬂcma
Espec1al Portowejo del BIESS: para que asu nombre ¥ por |
tanto a nombre de su representad@ el Banoo del Instituto
Ecuatoriano de Segurldad Social BIESS en 'la Jurlsdmcwn

IS‘U.SCI‘lba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
se otorgan a favor del Batco del Instituto Ecuatorlano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
It_:_o_ntemplados en su Manual de ,C;ce-df_s@. 'I_‘RES :Pﬂm:"l‘-o DOS. -

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesidon

; el L ] g ,\(
5 :
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- Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADé
cancelaclones de hlpoteca contratos de mutuo o prestamo
escnturas pubhcas de constitucién y cancelacmn de
h1p0tecas y cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebl'es.lii que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuate;riano de
Seguridad . Social BIESS. TRES PUNTO TRES.- /Suscriba
todo acto. relacionado con los créditos hil:::fotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier iper-sona,
natural o juridica, entendiéndose dentro deII ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquiier otro
documento que fuera menester a efectos d_e que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del lanco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIES;,,, sea en
documento publice o privado. CUARTA: DELEGACION El
presente poder podrd ser delegado, total o pa.rqalmente,
Ginicamente previa autorizacién expresa y es%:r_ita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presentefpoder se
entenderd revocado en caso de que la mandat?rla cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funcmnes
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo sﬂlel Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociaj; BIESS.
E‘inaﬁnénte el poderdante podréa-revocar el presente Ij._'fcnaﬁdato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al -efecto | con las

6
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2 SEXTA: CUANTIA.- El presente mande
3

‘es de cuantid indeterminada. Usted seficra N aria, se

1.8

servird agregar las formalidades de estilo necesariss para la
plena validéez de este instrurménto”. HASTA AQUI LA
MINUTA.- la misma que ha .sido suscrita por el Abogado
Dadniel Ruiz', matricula profesional doce mil quinientos doce
del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracién de

o 3 oy Wb

9 la preseénte escritura se observaron todos los preceptos
10 legales del caso; y, leida qlié fue al compareciente
11 integramente por mi, la Notaria, se ratifica en élla 'y firma
12 conmigo en unidad de acto, quedando ificorporado en €l
13- Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY F.E,r\ﬁ“ X
14 g
15 H<g
- N 4 L
o ek St
18 MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS /.

18 GERENTE'GENERAL DEL BANCO DEL IN STITUTO ECUATORIANO DE Sk GURIDAD
20  SOCIAL BIESS

21 CODIGO DACTILAR: E4443I
22 ©C.C,
23

24
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ROTARTA ARTAARRTIIA QFANENA AIlTFA — mAndnAo



AATARTE AnTaAarATilA AEATIIRA ATPTTA - ENNIATIND



Razoén Social } -
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOGCIAL '
Representante legal E

* TOBAR CEVALLOS VAN FERNANDD

Estado Régimen i, Gl Ddends Catofewu
ACTIVO REGIMEN GENERAL o H
Fecha de registro - Fecha de actualizacién  Inicio de acfivi‘dad!;s

- 15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividadss
23/04/2010 o No registra No registra’
Jurisdiccidn _ Obligado a llevar coritabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo = Agente de retencidn Contribuyente espeoial::
SOCIEDADES 8l sl (F" RN

- ‘Domicilio tributario

Ubicacidn geografica

Provingia: PIGHINCGHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidén _

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Niimero: S/N Interseseion: UN[O!
NACIONAL DE PERIODISTAS Gédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA ¢

FINANCIERA Numero de piso: 3 Refétencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTA
FINANCIERA, BLOGUE. 1 .

Medios de contacto
-+ Web: WWW,BIESS.FIN.EG Geluilar: 0998225405 Teléfono trabajos 022397500 Email:
patticio.bedoya@biess.fin.ec .

Actividades _ec-dnémigas-

- 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS N(
RESIDENGIALES, INCLUSO ‘SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
GENTROS COMERGCIALES Y TERRENOS; INGLUYE EL ALQUILER BE BASAS Y APARTAMENTO:
AMUEBLADOS Q@ SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS; EN GENERAL POR MESES @ PO
ANOS. '

+ J63110202 « ACTIVIDADES. DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN,CIERTO ORDEN O ;
UNA, DETERMINADA SECUENGIA, MEDIANTE -SU REGUPERAGION EN LINEA O. EL ACCESO ;
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANGIEROS
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TEENICOS,. -

» K849590202° - ACTIVIDADES: DE. INTERMEDIAGION ‘FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUGIONE!
QUE. NO PRAGTICAN LA INTERMEDIAGION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINGIRA
CONSTITUYE LA CONGESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANGARIO, FINANCIAGION,
LARG® PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS. D
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PART

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPGSITGS:
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Razéh Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOGIAL
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Obligaciones tributarias

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
*2011 bE:@__LARACEON’DE IVA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
 ANEXO-RELACION DEPENDENCIA'

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

T L R T e A T Ty e s sy
@D Las obiigaciones tributarias reflejadas en’este documento

erigdicamente .sus

’:i’(;'.w.p-‘.'.-'x'.ﬂ.'é'i‘i}.“}».'-_f‘_‘.‘h'_‘l3'-1"..-.' Frier s Ty

s
i .~ .
BAHE 3w R SRS U

: ' docuimento estan sujetas'a cambios. Revise
utarias en www.sri.gobec. - .

Niimeros del RUC anterioies

No registra

‘Fecha'y Hora de emisiont
Direccidn 1P:

Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217
-482 dgl 19 de marzo de 2015, por

SRI Mévil. '

CATRCR2021002522585 |
01 de digiémbie da2021 14:26:
10,1.2.25 %

Malidez del cerlificado; El presente certificado es vélido de conformidad alo .est.;a_'bfecido en le

» publicada en el Tercer Supleémento del Registra Oficia

g 1 lo que no requieré sello riifirma’ por parte de Ja Administraciér
Tributaria, misme que lo puéde verificar en la pagina transacelonal SR en |inea y/o en la aplicaciér

De conformidad eor o faguliad firavIsta-&n ol numera 5o, del
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' SUPERIN’IENDENOIA
DE BANCOS

. Especialista
Henry Ramiro Goyes Benalcizar
Secretario General
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE-SEGURIDAD SOCIAL

Quito

De mi consideracién:

Adjunto én copia certificada la resolucién No. SB-TNI-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante la
cual se califica la idoneidad del economista Ivdn Fernando Tobar Geviallos, como Gerente General del Banco

el Tnstitito Bcuamnahd de Segundad Social BIESS.

Alentamente,

Documento firmaido electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Médina,
SECRETARIA GENERAL

“Referencias;
= SB-INJ-2021-1281M.

Anexaos:
-*’SB'-JI-{IIﬂQZJ_-ﬁMS.gdf

Cepla
Wagister o
Marcelo Giistava- Blaniéo Dévila
Interidente Nacional Jirfdico

Abogado :
Luis-AntonioLugaro Romero
Director de Tramites Legales:

1d

Dacpmenm Firmado
eléciidnicamente por
i / SJ'[,WA JEANET]
o J"E,E_L"‘F,l@g‘,\w\'"- CASTROMEDINA

Quilter Av, 12 de Octubre N24-185 y Madridl. Tel éfotics: (02) 299 76 00 /299 61 10
Gua*;aq\nl CIﬂn1b<rrazo412_yAguureLTaléIoud (045270 42 00
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) SUPERINTEN DLNG]A :
/' DE BANCOS ,

SUPERIHIEHD {CIA DE HANCOS
CERTIFICO QUEES FIEL COPIA DELGRIGIR

Resoluciéh No, SB-INJ-2021-2045 divin Do
JEANETH },2’{{1}_‘?;.1‘,&?;
Mst. Marcelo Blanco Davila CASTRO / cATRouman,

; MED!NA 1a7130-05'00
INTENDENTE NACIONALJURIDICO

Dra. SiMa Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

c‘:oNsm_ERI\Nti'o:

QUE medrante oficios Nes BIESS SGDB 2021-0216-0OF, BIESS-SGDB-2021-0218-0F Yy
BIESS-SGDB-2021-0222-0F dé. 12;17 y 22 de novlembr’e del 2021 respectivamente, &l
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcdzar, Secretario General del Banco del Instituto
Ecudtotidno de Seguridad Social, remite’la documentacién y solr(:et”a la calificacién de
idoneidad legal del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos como Gerente General

de banco, cfesrgnado en sesién de Ditectorig Virtual, celebrada de 15 de octub,rg -gel
2021;

QUE: g artfeujo 258 del Gédigo Orgdrico Monetario y Fitanciero;. estableee Iqs\ e o)\

impedimeritos para miembros deldifectorio v consejos de administr‘amuh y ttiﬁﬂ'anﬁa ; q "T!'
de una entidad del sistema financiere nacional; <o |e=g) >/

QUEarticulo 377 del referido.Codigo, determina los reqms:tos para la. desxgnauén del .4 7/
Gerente Géngral; . Ml

mlemb‘ros ,d_e_! d;re_ctgno y ge_rente genetal del Banco del Instituto E_cuato_rlanp de
‘Seguridad Social”,. del titulo XIX “Dél Banco del Instituto. Ecuaterfand de Seguridad
Sqcial”, del lbro | “Normas de control para las efitidadgs de los sectores financiero
plblico y privade”, de la Codificacidn de las Normas de faSuperiitendencia de Bancos,
dispone que Ia Superintendericia de Bancos, calificard al gerente general; v, el articulo
2 Ibfdem detalla los requisifos qlie se deberdn préseritar;

QUE €l articulo.19 del Estatuto Saiclal tel Banco del Institute Ecuatoriang de Seguridad

Sodial vigénte, éstablece los requisitos; y prohibicionies para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memoraiido Nro. SB- DTL:2021-2103-M.-de23 de‘noviembre d&l 202:1; 52 Indfca.
que &l lvin Fernando Tobar Cevillps1io se encugntra incurso.en los impedimentos del

articulo 258 del Codigo Orgédnico Monétario y Finantiero y cumple con fos requisitos
establecidos en la niorinativa antes citada; v, -

EN eferticio de las atribuciones delegadas por €| sefior Superintendente de Bancos
med:ante resolucién No. SB-2019-280.de 12 de marzo del 2019;y, resalucmn No,
ADM-2021- 14787 de17 de febrare del’2021,

7/#”?’ | o o

RESUELVE: <

1 Quitet Av 19 i fetulis M2 105 v 2], [eianeis 0 270 74 60 2 sev.at i I Wwv.iuperbancos.gobies
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SECRETARIA GENERAL

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista.lvan Fernando Tobar Cevallos,

portador de la cédula de citidadarifa No. 1704096153, como Gérente General del
Banco del Inst:tuta Ecuatoriano de SegurrdadSocral

ARTICULO 2. DISPONER. que

se comunique

fa

presente. resolucién  al

Secretario General de Banco del Instituto Ecaatdriaho de Seguridad Social,

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distfita
. Métropolitand, el veinticiatro.de naylemfré del dos mil veintiuno,

Msc. Marcelo Blancé Davila IR Jpeadl
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO. Heg 18 I

LO:CERTIFICO, = Quito; Distrito: Me'cropohtano, el veinticuatro de-noviembre del dos

i le(s) fotocopia(s) e anlecede(nj y que

mil s.remuuno
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3 'APELLIDOS - NoweRES } S
. No, de Cédula de Ciudadania . - Haﬂil'._drg-:
Ll sibado, 27 de noviembre de 2021
|EXPLICACION: .

Vistas: La Resolucidn del Directorio del BIESS No; BJESS-DIR-RS<018:0226-2021, de 26 da novlembrede 2021, con la cual se le nombra con
General del Banco del Instituto Ecuatoriario dé Seguridad Soclal al MBA, Ivdn Fernando Tobar Cevallos; v la Resoluéién da la Superintendencis
No. SB-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de’2021, ‘en la cual consta la Idneidad del profesional para que ejarza tal cargo, E| C
Administrativo, en uso de [a delegacidn p{o'rgada en’lz Resalucldn No. BIESS-RA-C.IU_R-‘SGDB-GGEN~018»2020 de 05 de novlernbre de 2020,
Expedir la accidn de personal inhereénte al nombramiento del MBA, Ivin Fernando Tobar Cevallos, en calidad de Gerente General del Banico d
Ecuatoriana de Seguridad Sotial, a partir del 27 de noviémbre de 2021.

Ref: Resolucién de Directorio No: BIESSDIR-RS-018-0226-2021

Resoliicién Superintendéntia de Bancos No. SB-IN)-2021-2045

INGRESO TRASLADD

0 in) REVALORIZACION 0 'SUPRESION )
NOMBRAMIENTO @ TRASPAsQ B RECLASIFICACION O DESTITUBION =)
ASCENSQ ‘o CAMBIO ADMINISTRATIVG. [0 ‘UBICACION a) . ~BEMOCION ]
SUBROGACION 0 INTERCAMBIO o REINTEGRO ) JUBIACION i}
ENCARGO 0 COMISION DE SERViGIDS O RESTITUCION [} 2N WRITRE 4 <O o
_VACACIONES o LICENCIA = 'RENUNGIA o &P Yo\

SITUACION ACTUAL S " SITUAGION PROPUESTA |
PROGESO: GOBEANANTE " PROCESO: @2 | 1ge~=l)
SUBPROGESD: | 'GERENEIA GENERAL SUBPROGESO:
SUBPROGESEG 1+ _GERENGIAGENERAL - SUBPROGESO 1:
PUESTQ:. GERGNTE GENERAL PUESTQ: _
LUGAR DE TRABAJO: auiro . *|LUGAR DE TRABAJO:
REMUNERACION MENSUAL:  $46.018,00 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIDAPRESUPUESTARIA: 51010100601 . PARTIDA PRESUPLESTARIA;
ACTAFINAL DEL GONGURSQ PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No, r—tre Fecha - - . 1,
Nombres:
f 3%
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LA PERSONA REEMPLAZA A; : _ ]  ENELPUESTODE:
QUIEN CESO EN FUNGIONES POR:  “~
ACCION DE PERSONAL REQ}STRRDA CON Na: FECHAL _
AFILIAGIGN AL COLEGIQ DE PROFESIONALES DE . . £R0 CE
. @\ TR
7 .‘\ (b L
NO, i Fecha: g e |82 |
NOTIFICACION DE LA ACCION
Yo IVAN FERNANDO TOBAR OEVALLOS CON CEDULA DE GIUDADANIA No. 1704086153
HE SIDO NOTIFIGADO/A.
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5 Direccion General de Registro Civil,
3 |dentificacion y Cedulacidn

4

4“'—’9?“ T

ad “ECUATORIANA

3 ? g .

Cényuge ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA

Fecha de Matrimorlm' 29 DE NOV]EMBRE DE 1991

-

Nombre del padre TOBAR IVAN ENRIQUE

i: ECUATORIANA : ;

Nombres.-ue-ia madr’e CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nac:ona[id;xd ECUATORIANA . |

Fecha de expedicién: 28 DE OCTUBRE DE 2(}-‘14
Condicién de donante: SI DONANTE '

Informacion certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2022
Emisor ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

7

V2

I" Ing. Femando Alvear C. b
Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente

ﬁ N° de centificado: 228-676-80933

1 NIRRT

228-576-8

i I
criie cabe m 8 e am mrannnla asba carificadn dahard validedo.eahUnsdivirdialzeolstroeWigob.ee, cc-nfclr‘m& a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LGE.



Mse. ELIZABETH CARDENAS GOR ONADO

'1  Se. otorgd ante mi, y en fe de ¢llo confiero esta PRIMER.
2 COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que oforg:
3 el BANCO DEL ‘INSTITUTO ECUATORIANO D
4 SEGURIDAD SOCIAL, a favor de ECONOMISTA MARL.
5 BEATRIZ MERA PLAZA, Debidamente sellada § firmada o
6 Quito, siete de febrero del dos mil veintidos.-
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| FHIRMES €O GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
el CANTON MANTA

. OMPRI DE PAGO N° 548135
Codigo Catastral Area Avaliio Comercial 2022-02.16 09:57:10
1-32-01-01-021 117.83 $ 89455.7 Direccién Afio Control N° Titulo
CONJ.RES.GENOVESA VIV.21 PR.1P 2022 565690 548135
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO 1307861292 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JuDICIAL 0.00 0.00 0.00
) IMPUESTO PREDIAL 34.03 -3.06 30.97
T - INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2022-01-24 13:39:02 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES ~ MEJORAS 2012 ol 014 e
Saldo sujeto a variaclén por reguraciones de lay MEJORAS 2013 1.88 0.7 147
¢ MEJORAS 2014 1.94 -0.74 1.20
- MEJORAS 2015 0.07 -0.03 0.04
MEJORAS 2018 0.48 -0.18 0.30
MEJORAS 2017 14.31 =5.44 8.87
MEJORAS 2018 21.70 -8.25 13.45
MEJORAS 2010 1.22 -0.46 0.76
MEJORAS 2020 31.65 -12.03 19.62
MEJORAS 2021 11.13 -4.23 6.90
TASA DE SEGURIDAD 34.03 0.00 34.03
TOTAL A PAGAR $117.54
VALOR PAGADO $117.54
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00000 G0 R

T2489245535316

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







MY

ALCALDTI A

A EIRMES con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
| CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 539267

Cofbocamsyal  Ars | AvdoComerdw | S i 20220208 14:33:40

Lo 1320101429 T Y ) ) o | A Comtrol  NTitulo_

B I ' CONJRES.GENOVESAEST.11 2022 570407 539267

Nombre o Razén Social _ Cédula o Ruc o . IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS e e
CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO » 13o7geize2 || Concepto | ValorParcial | _ Recargas(+) Rebajas() Valora Pagar
SRS T e ICOSTA JuDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA . boo SR —— [
MEJORAS2012 " opd . o0 ool
Fecha de'pago: 2022-02-09 09:14:18 - BRIONES GRAIN RONAL FERNANDO  MEJORAS 2013 . L 0.02; 0.03
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 T R e 0.06 S SN A . bo4
MEJORAS 2017 0.08 . ___bos
- e U Y T ooz
E IMEJORAS 2019 | 0.01 0.00 0.01
MEJORAS 2020 - . 048 0000 018 027
jMEJURﬂS 2021 | IJ.11_; - . -{I.B_4: = - U.IJT_
s TOTAL A PAGAR | ~ $0.55
_ ” = _ __VALORPAGADO, _§0.55
SALDO I $ 0.00

Cédigo Seguro de Verificaci

A 1

M 67

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web
hrtps:fa’portalciudadano.manta.gob.e{: opcion validar documentas digitales o leyendo el codigo QR







M s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

AtCALDiA | CANTON MANTA

[ IS R e SR S TS T
COMPROBANTE DE PAGO N° 539266
. CédigoCatastral  Area Avalio Comercial R 20220209 14:39:03
132:0101430 309 | I s _Dreccin | AR comwol _ NTiwo
CONJ.RES.GENOVESA EST.12 ~ 2022 | 570405 530266
Nombre oRazénSocial  Cédulao Ruc P _ IMPUESTOS, Tnsas‘rconmmupLoqgg_Esp DE MEJORAS -
CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO 1307861292 B . Concepto Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
L =, T o o (COSTA JUDICIAL 0.00,
|_|iTEﬂES POjK_M_OR@ f o 1] — e - _0.00
) MEJORAS2012 0.01 o 0.01
Fecha de pago: 2022-02-09 09:13:23 - BRIONES GRAIN RONAL FERNANDD  MEJORAS 2013 = 0S| 0.03
Saldo sujeto a varlacién por reg iones de ley [MEJORAS 2014 i S ey '3-“5;__ e P T D04
'MEJQR!_AS_HH? U.C_lﬂ: = o - 0.05
4 MEJORAS 2018 | e T .. R 0.07|
: MEJORAS 2019 [  0.01 . oo0 0.01
MEJORAS 2020 —_— e e WO e o ol - 0.27
IMEJORAS 2021 ' 0.1 o 004 0.07
. . - s TOTAL A FAG_AR % 0.55
- o B I __VALORPAGADD| = $0.55
SALDO $ 0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 e

MPT114928619760

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTT A | sty :
iy MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
VRN IR AU e 3 : s T T PR T

©N° 012022-054962
" Manta, lunes 24 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargc de CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO con cédula de ciudadania No.
1307861292.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 24 febrero 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

OO O i o

5606UKT7L9C

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

e 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta gob.ec Q Calle 9 y Avenida 4ta () www.manta.gob.ec






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

M A EL CAMBIO

Bt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

VAW AT TRE S (S

N° 012022-055636
. Manta, sabado 29 enera 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_UTON OMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-021 perteneciente a CORNEJO
- HEREDIA ANGEL VIRGILIO con C.C. 1307861292 ubicada en CONJ.RES.GENQOVESA
VIV.21 PB.1P BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO

COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $76,315.44 SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS QUINCE DOLARES 44/100.

~ : ._."“ —
-‘,"\-!” } CE g
FARE

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

. Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)

)0 0 0 0T OO0 A0

Puede verificar la validez de este documento :ngrasando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

W‘% A FIRMES CON ;
v . e el MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°012022-055637
Manta, sabado 29 enero 2022

-

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-129 perteneciente a CORNEJO
HEREDIA ANGEL VIRGILIO con C.C. 1307861292 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA
EST.11 BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $1,022.17 UN MIL VEINTIDOS DOLARES
17/100.

Tesoreria Municipal
Direccioén de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

 JNROH A 0 A NN 1 AT OO | e
156281GPVBW1Q i % A
- ] )

VI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

'FG 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ pertalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec







coves con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- Rari MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N IS TR 1

- N°012022-055638
Manta, sabado 29 enero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO 4UT6NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-130 perteneciente a CORNEJO
HEREDIA ANGEL VIRGILIO con C.C. 1307861292 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA
EST.12 BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $1,022.17 UN MIL VEINTIDOS DOLARES
17/100.

Tesoreria Municipal =
Direccion de Gestidn Financiera

. Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

LT T
' 156282VEZ6EC.) i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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| FIRMES CON

" . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W\ Ai AR EANED MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

e £ 11 v IR P A r e Sl
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

"N°012022-055616
N° ELECTRONICO : 216503

Fecha: 2022-01-28

El suscrito Director de Avalios, Catastros Y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-021 yd
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.21 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta; 162.08 m2
Area Comunal: 43,02 m?
Area Terreno: 117.83 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1307861292 CORNEJO HEREDIA-ANGEL VIRGILIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ;
TERRENO: 11,783.00 S XUN0 CER
CONSTRUCCION: 64,532.44 N Lk
AVALUO TOTAL: 76,315.44 A
SON: SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS QUINCE DOLARES 44/100 '

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion a_r}'-'é!_;'_[hgar-'qL)e

indica el salicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si'se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspb}qﬁigntes. A

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del p‘ré'dfd{-csmlaejﬁrésa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

. Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
166260YV540H5

Puede verificer la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

" Fecha de generacién de documento: 2022-01-29 09:25:56







' W | s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A| S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PSRt T O RS Pa T

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 012022-055613
N° ELECTRONICO : 216500

Fecha: 2022-01-28
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
"DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-01-01-130
) Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?
Area Comunal: 3.32 m?
Area Terreno: 9.09 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1307861292 CORNEJO HEREDIA-ANGEL VIRGILIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 909.00

CONSTRUCCION: 113.17 7

AVALUO TOTAL: 1,022.17 G -.
SON: UN MIL VEINTIDOS DOLARES 17/100 T3 Jusad¥ =\

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a mspaocion en el It.hgar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante; si se comprobaré'
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondlentes E
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predicr s0lo gxpreSa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
‘Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

L LT

Puede verificar Iz validez de este documento Ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendoe el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-01-29 09:24:41







| FIRMES CON

A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘VU \ . | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALC’IA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

"N°012022-055618

N° ELECTRONICO : 216504

Fecha: 2022-01-28

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-129

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.11

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2
Area Comunal: 3.32 m?
Area Terreno: 9.09 m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario
1307861292 CORNEJO HEREDIA-ANGEL VIRGILIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: i
TERRENO: 909.00 AERO CETT,
CONSTRUCCION: 113.17 2O NN
AVALUO TOTAL: 1,022.17 ([ s e\
SON: UN MIL VEINTIDOS DOLARES 17/100 I3 aasgt Lo\

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a lnspecmon en ei IUQar qu}a
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, s se pumprobafe
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. S
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predfm‘, solo. expr%sa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

156262VUC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porlal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

% Ry *'I'l"
| Z:. '1.# l:f‘_,_é':g o
o e B R S

i’echa de generacion de documento: 2022-01-29 09:25:30







FIRMES CON

A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FECHA DE APROBACION: 25-01-2022
N° CONTROL: RU-01202205588

U W LN EcAMBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
PROPIETARIO: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO
UBICACION: CONJ.RES.GENOVESA VIV.21 PB.1P
-C. CATASTRAL: 1320101021
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.18:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Desce algje 15.00m

Desde el ge 1500 m

Desdeeieie 7 50m

Desds o s 3.00m

Fosducto

Linea di Afta Tenzién (138 ki

Lifiea de Afta Tens:in (e 32 3 46 k)

Lingas de concuccién, transmision ¥ redes de agua potable
80 senitumbrs 42 paso”

Colettotes ca cendoumbia de paso”

Canal ¢a nisgo

Cauces dz Rio con muro de gavien

Desceaiee I 0dm
Desda ol borde 1 5 m

Madss casde el barce evisnor dal muro 6m
@ 10m o refiro

En pendanies de mas c2 30° 15m de reteo
En pendentes mancres a 30°10m da refito
KMeddes desde o bocr edeng de la
quebrada 20m d2 refire

Caucas y ludes naturales

Cusbradas

¥ Las franjas de Sroteactn defnias daben reanne 2 detals que consta én el proyecto de Jgua potacie ¥ alcantaniiaco, PesmadidTRaTE

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 162.08 m
AREA COMUN:  43.02m
ALiCUOTA: 0.0073%
AREA TOTAL: 205.11 m

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.

|

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

coDIGo
OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:
ALTURA MAXIMA
cos:

Cus:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Nota: La presente Regulacién es de caracter Administrativo, otorgado de
acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los dictdmenes de
las solvencias, y que sirven para corroborar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacién del ciudadano y clave
catastral. Esta Direccién no se responsabiliza en caso de existir
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, sobrep

Cuando |a zonificacién establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinaré el retiro y la forma de ocupacién correspondiente de acuerdo a
la Imédgen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documenta que acredite la
tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a
pedido del propietaric o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo







 ries co GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN Ar' L MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

W R T T e ST
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 25-01-2022

N° CONTROL: RU-01202205566

. PROPIETARIO: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO -~
UBICACION: CONJ.RES.GENOVESA EST.11 )
C. CATASTRAL: 1320101129
_F'ARROQU!A: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO

Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas CODIGO P-HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: *
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: 1

Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No,16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA .
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL COs: -
Pollducta Dezde e gje 1500 m g
| Uinza de Ala Tensién (138 k) Desde ol gje 15,00 m — | Cus: - 4
Linga de Alts Tensidn (de 32 8 45 kv) Desde eleie 7,50 m. FRENTE: 'I,'_

Lineas de conducc:dn, lransmeidr y redes ce aguz polable | Desde ol e 3,00 m
N savidumbre ge paso”

Colbciores ae senvibumbra = paso’ Desdaelele300m LATERAL 1: = = = | e
::"‘:‘:Z:@;: TN mUTD dy GEvion 2!?:::::;:: ;Z::de exlgniorn ded murn Sm LAT ERAL 2-' = A d * AI‘ : \_._ ;\

\
Cauces y Talades natrais :::::.:;:Ta; s da 40 15, dn ratro POSTERIOR: - \ \ ) -
s e T ENTRE BLOQUES: . N o7

20m ce tefire . s
T 7 Las fargns g2 protecestn definifas deben raferirss f Setads U COMEE en ol provecia Ge 353 potabls y Acantaniizdn, reepechivamente

USO DE SUELOQ: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 12.5 m2
AREA COMUN:  332m2
AlLlcuoTa: 0.0006 %

AREA TOTAL: 15.82 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones:; edificaciones en

general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBSERVACION

k S

E" s 3 E y : : A ;

i A o L Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de

ﬁ‘ AT oy ol ) il A construccién

*-.n.l' [ "ilﬁ . , h

§ =4 " % -y S ¥ Cuando I3 zonificacion establezca reliros que se contrapengan al estado de

ugf'.'lid’-n i) 5P .o consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
e et oo E.'_-l s Pl Tl e determinard el retiro y la forma da ocupacion correspondiente de acuerdo a
by -y—"'.' = e_"' "4 t "'* la imaAgen urbana predominante.

Tr:,l e a;r -..x e 3 2 El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la

o _'q’h:&_, 11 x tenencia de la tiera. Serd expedido por la Direccitn de Planificacion y OT. a
y _.9 ._.:'L:"l. -l‘:‘.:.u " u_',u [ pedido del propietafo o de cualquier persona que tenga interés.
" -'f%?,h : ;!'.1!,1 1'_‘ ! Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,

ﬂ? m 3 i ""?"'1 -&b“?& Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo
) L
(B TR i kT 1108987CSFPFNNX

1,
- il






FIRMES CON

i | ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

l | : A ‘ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e E =i TS, T A A A RN
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y ?ERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 25-01-2022

N° CONTROL: RU-01202205565

PROPIETARIO: CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO
UBICACION: CONJ.RES.GENOVESAEST.12 ~

C. CATASTRAL: 1320101130

PARROQUIA: MANTA

-' ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO

Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.

Art. 39 AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas cODIGO P-HORIZONTAL
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran LOTE MIN: "
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: =

Afectaciones. N. PISOS: -
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA - "
- !
NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL COs: - 2
Poliducto Daszde ¢lefe 1500 m ;
Linea de Alts Tension (138 kv Dasde ol aje 15,00 m | CUS: - S \
Linea de Alla Tensidn (da 32 a 46 kv) Desde 2l eje 7.50m " ¥, __‘ - - '-.I \
Lineas da conduccidn, iransmisidn v r2ces de agua polable | Desde ol ajz 3.00m FRENTE: = [ PR 1 - L !
an sarvidumbre de paso” 1 (%< 2 | =B
| Colectores de servidumbre de paso™ Dasde el efe 3,00 m LATERAL 1 - 1= F_‘ b A7 | /'I
| Canal de riego Dasde gl borde 1.5m, 4 Q! . A =l A
| Ceuces de fio con murs d& gavidn Medidos desce el borde ertesor del muro &m LATERAL 2: - \ T -
| a 10m de retiro. e
| Cauces y taludes natluwales En pendientes de mds de 30° 15m de istro PDSTER{OR = e, s 7,
En menores a 30°10m de retiro Na i, '_;r:.\.--
| Osbradas Madidos desde sf borde xierior d= 1& ENTRE BLOQUES: - A = B
| 20m de refiro. g

* Las ranjas d= proteccidn defnifvas deban referrse 3l celags gue ¢cansta en el proyecto de agua potable y alcantarfado, ressectivamante’

; USO DE SUELQ: URBANO -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) CONSOLIDADO

PROPIEDAD HORIZONTAL

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 12.5m2
AREA COMUN: 3.32m2
ALICUOTA: 0.0006 %

AREA TOTAL: 15.82 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
-varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y la forma de ocupacién correspondiente de acuerdo a

la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra. Seréa expedido por la Direccion de Planificacién y OT. a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art, 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo

1109021 DRFLPIBK






M‘_:’,‘“’“'A FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
" EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

e Ficha Registral-Bien Inmueble

5167

Certificado de Solvencia

. Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001445
Certifico hasta el dia 2022-01-12:

. INFORMACION REGISTRAL §
Caodigo Catastral/indentif.Predial: 1320101130 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 02 marzo 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO # 12: Area: 12.50 m2. CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el
area comun en 2,50 ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml. Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento # 13 en 5 ml. .Area
neta, 12,50 alicuota, 0,0006%. area de terreno, 9,09 area comun, 3,32 area total 15,82

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ t _'|_"_'-' & |
. ! Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial . Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32399/ N

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viemes, 26 octubre 2001 aats ||

COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viernes, 01 febrero 2002 2532

PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263

HORIZONTALES

PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1 r

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1009 lunes, 11 abril 2016 26603 26634
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Nimero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

i. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
COMPRADOR  FEVIVFERIA DE LA VIVIENDA S A. © NODEFINIDO - ~ MANTA o
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] COMPRAVENTA
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M A FIRMES CON M o A | DIRECCION REGISTRO
DAX. ELCAMBIO . " DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A&

Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Namero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth. i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Ccalidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Cludad | &°
1 ]
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/7] DACION EN PAGO
Inscrito el: viernes, D1 febrero 2002 Numero de Inscripcion ; 312 Folio Inicial: 2532

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

= . = e
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A - ~ NODEFINIDO I MANTA

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /7] PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Nimero de Inseripcion : 5 Folio Inicial: 1 =
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1 Izi
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA o

B

Cantén Notaria: MANTA o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003 :

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmaobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL,
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en i
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No, cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2, Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57. !

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |
| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I ¥ 3
PROPIETARIO  INMOBILIARIATEAMCOSA  NODEFNDO  MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 263

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
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. A FIRMES CON n-:A DIRECCION REGISTRO
‘Ul" % ELCAMBIO ‘w t - & | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Facha Resolucion:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria
Mezrcedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! =
] Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[(6/7] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Nimero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupinan,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |

PROPIETARIO  INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

g
H
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7] COMPRAVENTA ,;;%;_—.}—-,;}ﬁj - ]
Inscrito el: lunes, 11 abril 2016 Numere de Inscripcion : 1009 Folio h‘flﬂd‘ 26608; ;. ¢\ »
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2258 Foll_o;',l_flnal 126634 . e A g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA g"lf X5 B o
Cantén Notaria: MANTA ‘ F QL | |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 2016 02 A 2

Fecha Resolucion: p
a.-Observaciones: NN i o

Compraventa. La Compaiiia Inmobialiaria Teamco S.A. representada por Guillermo Oswaldo Vaca Montesdeoca. venden a favor del sefiar. ﬁﬁée{ '

Virgilio Cornejo Heredia, VEINTIUNO (21), modelo Costanera Tercera Etapa del Conjunto Residencial Genovesa, y el Estacionamiento No.12. l

W

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA MANTA

T 'L i

Libro: Numere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 2
' PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 7

Les movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO
- Confofme a la Orden de Trabajo: WEB-22001445 certifico hasta el dia 2022-01-12, la Ficha Registral Ndmero: 55167.
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ALCALDI A

Pégina 4/4

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En casc de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

1) t_ E. Firmado elactranicamente por:
};aj;gjf;-‘ GEORGE BETHSABE

3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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S SR FIRMES CON
M e 1A EL CAMBIO

ALCALDIA

MANTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

55179

Certificado de Solvencia

Cc‘a—nforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001444
Certifico hasta el dia 2022-01-13:

INFORMACION REGISTRAL

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

e

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1292701133 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO -
Fecha de Apertura: jueves, 03 marzo 2016 Parroquia: MANTA q
Ipformacion Municipal: ot
Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA :
LINDER : DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO. No. 11: Area: 12.50 :;
m2. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del Conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota
independiente con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la avenida de
acceso en 2.50 ml. POR EL SUR: Lindera con el area comun en 2.50ml. POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento No. 10 en 5 ml. POR EL
OESTE: Lindera con el estacionamiento No. 12 en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2 ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,08 m2 AREA
COMUN: 3,32 m2 AREA TOTAL: 15,82m2
Norte: -
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN i
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: b
. 1
IL Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Faolio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32309 gaais s = L
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viemes, 26 octubre 2001 32416 S B2 o n N “"
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrero 2002 O BN (R
PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 W gl ¢ /i
PROFPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508 -
HORIZONTALES 2, 2
183 - EG
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1 R
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1053 jueves, 14 abril 2016 27782 27811
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

MNuamero de Inscripcién : 2755
Nimero de Repertorio: 5261

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- fmellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 32399
Folio Final : 32415

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NG DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

Paginat/4

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Firmado electronicamentie por:

E5 GEORGE BETHSABE i}
“f MOREIRA MENDOZA i

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 4/4

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
| codigo QR. Nota: En caso de
T g 2 376 21 EDTTGCTFZBIL

existir un error acercarse a las oficinas.

o

Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Nimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2, Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 i
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area N -
Social No, 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2, Area Reserva Municipal para afectados Avenida de Ia Cultura Mz, 6 Area total 6.028,57. )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . b

Ty rE———

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
|

PROPIETARIO | INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 263
Nombre del Cantén: MANTA NOmero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Pagina2/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

95169

Certificado de Solvencia

.Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001443

Certifico hasta el dia 2022-01-12:

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1320101021
Fecha de Apertura: miércoles, 02 marzo 2016

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES: La alicuota de terreno de una superficie aproximada de 61,20m2 sobre los que se implanta [a vivienda,La

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia: MANTA

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

oy

e

Sl SEmas

construccion correspondiente a la unidad de vivienda de construccion progresiva identificada con el numero 21.VIVIENDA VEINTIUNO (21),

modelo Costanera Tercera Etapa del del Conjunto Residencial Genovesa la edificacion tiene una superficie de construccion de 78,14m2. y por
construir y aprobado por el llustre Municipio de Manta un area total en etapa final de Doscientos cinco metros cuadrados con once decimetros

ot

cuadrados,del programa de Vivienda Mantazul , del conjunto residencia Genovesa de esta ciudad de Manta.Vivienda modelo Costanera consta de -
tres plantas: sala, comedor, cocina, bano social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos barios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos barios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes

medidas y linderos: PATIO No. 21 Area 9.00 M2.Por arriba: Lindera con el espacio agreo.Por el norte: Lindera con los estacionamientos # 13 y 14

en 3.00 mi.Por el sur; Lindera con la planta baja de la casa # 21 en 3 .00ml.Por el este: Lindera con el patio de la casa No. 14 en 4.24 ml. Por el

oeste: Lindera con la planta baja de la casa N. 21 en 3ml.- VIVIENDA # 21 .- PLANTA BAJA:Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta
de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda.Por el Norte: Lindera con el drea comin en 7.20 ml.Por el Sur: lindera

con pared medianera de la planta baja de la casa # 20 en 10.20 ml.Por el Este :Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la planta baja de la casa # 14 en 3.00ml. , luego gira hacia el oeste en 3.00ml, y gira hacia el norte en 3.00ml lindando.con ef-patio
interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo el vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en Dﬁﬁ@rﬁﬁﬁ@g@l
rorte en 1.40 ml. Gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comun..- VIVIENDA # 21.~PRIMERA PLANTA

ALTA:Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con la planta baja d_g’_.(a l))%éi'r‘ja_!i__v@@ndaﬁd;", \
el Norte: Lindera con el vacio hacia el &rea comun en 7.20 mLPor el Sur: lindera con la pared medianera de la primera planta-aita de la-casa#.20
en 10.20 ml. Por el Este :Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta d ade la casa # 14 en

TAN

A

3.00 ml, luego gira hacia el oeste en 3.00 ml, gira hacia el norte en 3.00 mi lindando con el vacio hacia el patio interior de |4 misma vivienda,Porel - |
Deste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml. Luego gira hacia el este en 0.40 ml. gira hacia el norte en 1.40 ml, g'rf'af hacia el

oeste en 0.40 ml. Y gira hacia el norte en 0.85 ml. Lindando con el vacio hacia el area comiin, luego gira hacia el este en 1.20\ml, Y gira hacia el ..,
norte en 2.93 ml. Lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa, VIVIENDA # 21.- SEGUNDA PLANTA Abfkfp;larrtt;g;_.
Lindera con la cubierta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con & vacio
hacia el area comun en 7.20 ml.Por el Sur: lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 20 en 10.20 ml. Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 14 en 3.00 ml, luego gira hacia el
oeste en 3.00 ml y gira hacia el norte en 3.00ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo del

vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml. Lindando con el vacio hacia el area comun , luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norle en

1.43 ml. lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. Area Neta, 162,09 Alicuota, 0,0073 Area de Terreno, 117,83 ARea Comun, 43,02

ARea total 205,11.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN P

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i Libro Acto MNuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32399 32415

- COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viemes, 26 octubre 2001 32418 32422
E0OMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1
‘PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES

_«PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1009 lunes, 11 abril 2016 26603 26634

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
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et EL CAMBIO A¥ DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

-3,

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001 “
Fecha Resolucion: B

a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil melros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
| |
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA -
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!' Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad :
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA i
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/7 ] DACION EN PAGO
Inscrito el: viermes, 01 febrero 2002 Nimero de Inscripcion : 312 Folio Inicial: 2532

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e — e e e 5
| 5
' Calidad MNombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad [ i

ACREEDOR  INMOBILIARIATEAMCOSA  NODEFINDO  MANTA ’

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA !

td

Registro de : PLANOS

[4/7]PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1 i
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Pagina2/4 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec _



m . A FIRMES CON "A{:‘““h | DIRECCION REGISTRO
2 EL CAMBIO . | DELA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacién MANTAZUL.
Letes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Sacial No. 3. Ubicada en |a Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2, Area
Scaial No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
It Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

“PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAM_(:.:E)_S:A " NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Nimero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 263
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Harizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa, Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, una, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

[ Calidad Nombres y/o Razén Social

RROPIETARIO  INMOBILIARIA TEAMCO SA ~ NODEFNDO &

Registro de : PLANOS {[<3 b

[6/7] PLANO DE TERRENOS (1S < R A
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Namero de Inscripcién : 8 Folio Inigial: 1. <
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio F{nal 34 i :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA “an, - &
Canton Notaria: MANTA 2L
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  INMOBILIARIA TEAMCO SA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 11 abril 2016 Numero de Inscripcion : 1009 Folio Inicial: 26603
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2258 Folio Final : 26634

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 marzo 2016
Fegha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Inmobialiaria Teamco S.A. representada por Guillermo Oswaldo Vaca Montesdeoca. venden a favor del sefior. Angel
Virgilio Cornejo Heredia, VEINTIUNO (21), modelo Costanera Tercera Etapa del Conjunto Residencial Genovesa, y el Estacionamiento No.12.

b.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Estado Civil

.Calidad Nombres y/o Razon Social

Péagina3/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec



m_ "‘"A FIRMES CON M‘F‘m | DIRECCION REGISTRO
< EL CAMBIO 4 DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

COMPRADOR CORNEJO HEREDIA ANGEL VIRGILIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA MANTA
T 0) FICA H
Libro: MNdmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4 .
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 .
Total Inscripciones == 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-01-12
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : OCHOA BRAVO LUIS FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001443 certifico hasta el dia 2022-01-12, la Ficha Registral Nimero: 55169.
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| GEORGE BETHSABE
4, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 376 20V XEZO0I!O0

QRIS S L]

R N S ey Sy T



C0e8771

GLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONT
" “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA™

-~ El Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo
men de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,
nsiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
iedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso
acién y reparacion.

¢sentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
lirided de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
{Eesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
dad, demés trabajadores, constructores en general a todos y cada uno s/ -

.

que de. forma directa o indirecta tengan relacion con el Conjinte .
dencial Genovesa. At

£/ g

By
. (75 Y
- 3 + - ¢ i 2 i (o & _ .';1 i
-2~ El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes. . - ).-
15ivos y bienes comunes: S "
on bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular "y, e’

lusivamente a cada propietario como son las Casas, terrenos adicionales
los estacionamientos; Y,

on bienes comunes todos los demés que se definen como tales en 1a ley y
e ¢l presente reglamento interno como las calies , avenidas, parterres,

tas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
vaminerias, jardines, piscinas, etc.

3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengj
f0vesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, tieffes o\

0. fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los propi&(ﬁ’ﬁoﬁ;ﬁ;i )
: (T

o

LN R
| P
CANJUNTO RESIDENCIAL -

J. Mu~IPsLI0 D DE MANTA . MUNICIPALIDED DE MANTA
Plaecomicnto Urbana, Mzvizin, DPTO: PLANEAMIENTO URBAND
"fii-"-al!f-/ﬂ; M»A"”G”” At M ~ 22 4r> >
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Arth 4i- ',-';EI_'_Qonjunto'f-’Residencial “Genovesa” se encuentra ubicado en [y

manzana’#1, lote # 1'de la Urbanizacion Mantazul perteneciente a la parroquig’
Manta, Sector: Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y estg
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con’las

leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. S

Se compone dc cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos; |
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un area de terreno de 61.20 mp -
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta®’ &
con 120 estacionamientos, area de circulacién peatonal, circulacion vehicular, 4
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania. -

e
Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de*’
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, " 'f
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de’
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demés bienes
corpunes del Conjunto.
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropictarios, sus derechos y -

obligaciones.

A =i

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

1

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular € indivisible .de sus

respectivos propietarios. Esté4 incluido en el dominio el interior de [as par Cd?g %0

medianeras, hasta la mitad del espesor. s EERY
So’Eﬁfi;a;edes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto, |
dueflo, = las que separan las viviendas de los espacios comunales, .‘?‘fqi

cirll:ul:aéiti‘n, de los ductos de las instalaciones de servicio general, 1as Paf?‘?cfi Lo
que .-de_l_iz‘aitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad excl:llls'l"ﬁ;_a_;;
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ver}tfmﬂﬁ‘lﬂ“ ;
marcos;as puertas, los vidrios, las cerraduras. e

el
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“conjunto. Iz

plctanos
1 el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras

de propiedad exclusiva y las parecles exteriores seran comunales dejando

rt. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
: 'r su cuenta los gastos de mantenimiento, adrmmstracmn ¥ reparacmn de sus

opietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan omlg.agigs

‘a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para~ ‘todo eI:

k ; LN
/ —n-._,';"? "

: Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los leme;i@:y

partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene cardcter de S
exclusivos, los cuales estdn sometidos bajo el régimen de copropledad e $on
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiené un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

cuota esta establecida en el presente reglamento.
~ Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas

verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,

- conserjeria. areas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios

generales v las que se construyan en el futuro con estos prop6sitos.

L Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o

acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de

© los bléncs comunes del conjunto residencial “Genovesa”™ y en la obligaciones

inh utes él régimen de PmpIedad Honzontal con la excepcién hecha del
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Artlﬁ GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los gastos de repara
admiffistracion, ;coniservacion, reposicién y o mejora de los bienes comygges
seran “de-cargo “de todos los copropietarios segin las cuotas estgblecid_
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta quey,
corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo
actos de culpa o dolo de algun copropietario 0 usuario, los cuales serdn
cuenta del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de 108 daﬁos}ﬂ
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedor
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier_motwo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULQO #4.-

DE _LOS DERECHOS y  QBLIGACIONES DE
COPRO I_’lETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los
siguientes: , ‘ g
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre Sus bienes exclusivos, usary
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuesias por laleyy
por este reglamento. G
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes ¢
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento. e
¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarosy -
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticion ¥, €1 gene,ral hacer us
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento
miembro de este organismo colegiado.
d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad. g
¢) Colaborar y asesorar en ol establecimiento de las normas y _IUS,
prolclgﬁiimientos para un mejor uso de las instalaciones y areas Comlmﬂlcs,-d =
f) Soljcitar : a los guardias y conserjes aclaraciones sobre Sucesos acaec 95-_
que ameriten ser investigados. '

omunes del Conjunto
usar de ellos con as o

las normas Y os

:,-

Art. 12:- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
los czp’gbpiétﬁ@rios las siguientes:

r Y
fge




R

mphr con Ias disposiciones legales y reglamentarias que no n g

glmq\de Propledad Horizontal y las de este reglamento, obedecer”tag

soluciones’ ‘de la Asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y
isiones que esta le confiera.

mmitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios

oducidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin

-yando este lo considere necesario.

Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona

ﬂc quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,

ara que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

4 nstalauon u ofros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia

m-turfa el administrador no tendra acceso a la \qwenda de forma inmediata -

pudiendo evitar de esta forma desgracias.

T troducxr clausula especial en los contratos de arrendamiento o

_najcnamlento limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que

cclcbrc el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de.lo....

cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al pq;'

\.
. @I;IEQ EI’"( \ A

0

e Contribuir y pagar oportunamente los gastos v expensas or nar135 y (f
" extraordinarias  necesarias para la administracion, consq:ﬁam;&n
‘mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comilnes der
onjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conform‘enad 22
¢4 cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de [os

" primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
‘méximo comercial convencional legal sin pteUICIO de la accion legal
correspondiente.

ietoiosy. (gBED Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la  asamblea de

: copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto.

Los copropietarios tiene la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

I13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

<8 En casp de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
- dreag \ comufes o en el salén de reuniones los copropietarios son
responsablesﬁe los actos de sus invitados. _ T
Esta tétalmente prohibido utilizar las 4reas comunales para in (nr ‘bebldzs_
aIcohoh&as, hacer ruido- con misica a alto volumen y demés acgos quc
atenten contra la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo x}’ecmo‘s

g
"

eglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de coprop}than, i~ TGN



1

)\Los copropletarlos que hagan uso de las instaciones o areas de recreaciog
esfan obhgados 4 observar las normas de educacién, buenas costumbres
asi coma recoger toda la basura y dejar el lugar en las mismas condiciones, .

.d) No se permitira que personas ajenas al conjunto se reunan en las reas
verdes, 4reas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, g
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranqulhdad para una buena convivencia; es =+
obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tomar igg

- correctivos necesarios. L E

¢) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacién de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos dc i
alimentos, fundas pléasticas etc. '

- g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del area de piscinas estdn en

la obligacion de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrén ser usadas como un lugar para ingerir

alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las reas verdes - f/f

} y de plantas. {

- h) Los copropietarios, usuarios y demas tienen-la obligacién de caminar por .

las 4reas designadas para este propdsito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.
= i) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de %
) buena educaciéon v costumbres en lo referente al volumen as{ como a la ;8

il e o e BT it o P L P S

: | B8 limpicza del local, :
® \» j) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a ung -
i I . velocidad méaxima permitida.de 30 km. por hora, observando las leyes ¢ de
- transito vigentes. i
i 9 - k) Esta prohibido €l estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asr A
& - B como también en las dreas comunales, aceras y parterres. fih 1k
E " 1 [) Con eljfin de evitar accidentes, no esta permitido realizar précticas dﬂ 3
& | = . manejo por las calles del conjunto. sigits 8
E‘ ® m) Los copmpletarlos deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y Sl
iﬁ ; ® B _ es el caso de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de MAACIE. TR
= | paralela’a la‘acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los o aJes =
i ® _  n) Nose ;jermxte el juego de pelota o la préactica de deportes en la a 4 dﬂSLj Ty
® en las callesndel conjunto ni tampoco en las areas de circulacion eaton S
® 5—" i \ '. S0
B ) ' “ . \HL:Q{W"
U - ;
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npoco a poner objetos que obstaculicen el paso de los *
jjetarios.
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ELAS MASCOTAS:

respeto y consideracion con los otros copropietarios asi como por
iemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
glas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad -
ausan malestar. _

st4 permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
eas comunes, ya que pueden causar accidentes.

desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con °
espectivo collar y cadena de seguridad. i | |

bs copropietarios estdn en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
‘necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
: las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las dreas de recreacion, dreas

o . - " .
erdes, caminerias, estacionamientos etc. .

» 16.-__DE LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los
)propietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
Zan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

b 3o

kb‘dﬁag modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los
bienest comunes del conjunto. . |

Modificar las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachgd@ T, de~x
‘Mimpesteria de su propiedad exclusiva queda absolutamente Frohibidg
_"olo-s})@dré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma esffitta a.L los’

2




€

' \ -
~planos arquitectgnico .
. 7planos adjuntoéﬂgé}'probados por el Jlustre Municipio de Manta, para lo qige-

‘Mdebéran contratar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y..

&' arguitécto.
¢) Cambiar © alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente "

la pintura exterior, deberé respetar estrictamente fos colores, los tonos y g

disefio actual.
d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando €

obstaculizando el legitimo uso de los demas. !
¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cug|

fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a est;
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Ius,
vecinos o la seguridad del conjunto. ' il
f) No podra establecer 0 instalar en
siguiente: depositos, bodegas, alma

s v estructurales de crecimiento de las Viviendag

1

| destino natural

!
g
>

. . wati
las viviendas o estacionamientos lg.:

cenes, pensiones, talleres, fabricas i
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, = |
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades |
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes |
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de i

las mismas que son para vivienda.
g) Instalar méquinas que produzcan
distorsionen las ondas radiales o
corriente eléctrica o de cualquier offo Servi
tranquilidad y paz de los vecinos.
h) Almacenar substancias explosivas, tox1cas, insalubres o mal olientes.
i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con:
4reas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espert

o antesalas.
i) Tocar musica o causar ruido
cxcL}u_sivg.
k) Tengr miascotas en la
los éspaéi’qs comunes.
1) Sachr a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa. o |
m) Utilizar los espacios comunes, arcas de recreacion, estacionamientos, arcaﬁ )
de ¢irculacion para almacenar objetos 0 Para reuniones de trabajo. #Z5
n) Pintar o' colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios publicitarios 0 dey
ni entlas ‘Fachadas, ni en los vidrios, ni €n las puertas ni en las aregs:

ruido, vibraciones, que interfieran®0-
de television, o alteren el flujo de la
cio, 0 que perturben L

lss

A niveles que trasciendan el area de su biel &

parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular-g?f.i ‘:?.‘

&
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i par[{@,del administrador. P mamieis
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A

fyivienda. <
étalar+ antenas/de radio, television, etc en las dreas comunes, lo podra
: 7£&r;§dla§i§éﬁfc sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias v
1.5 instalaciones estén bien realizadas.

) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
& entanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,
a esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

ner la basura en ningn lugar fuera de los lugares destinados para este
roposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
i para este proposito. . '

) El. propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamerite responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion

‘con ¢l copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las

Jeyes. : |
[nstalar cortinas o cualquier adorno exterior que distorsionen la armonia

) Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respt
| suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.
1) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas O..
8 caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad b salud de fo
i vecinos. N\,
Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similarés o
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, areas de
circulacidon peatonal ¢ vehicular. , :

) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropictarios o de este reglamento.

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infractidn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
Bglarﬁ?ﬁtcj‘ interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

| :

a) Aiﬁoﬁc_ﬁécién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

ib) hnpqgiciop de multa de hasta un salario Inin,in}gf\"ﬁta};;::g-

o

o

.
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¥ i reglamento,
c) ‘Los. que mfnhgleren las disposiciones de este . .o oo il
emétgda\doswpor ¢l administrador en juicio verbal 0 5. piere lug
competente-de esta ciudad, a las indemnizaciones a lal ibidas, asi cg
podra ordenar la suspensién de los actos u obras pro sera autoriza da;
reposicion de las cosas a su estado original, esta accio? i)
Z la asamblea general. o sefialado la 01; i
d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del pl de copropietari'
= ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamble? un juez comp '
= - conforme con este reglamento, seran demandados ant cio ejecutivo, g
de la cuidad por el administrador del conjunto, en JU;x,ma convcnc?o
= deberd ademés reclamar intereses con la tasa pagaderos desd
permitida al momento en el que se produzca la mord ago de intereses
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El %das las sancion
\a - excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. cador  deberan
acciones legales que debe ejecutar el admmls de 1 usambic
previamente conccidas y autorizadas por el director? Ui cio de cualquicn
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, 2 ke
de estds por la asamblea de copropietarios. 0 0 varios asi como &
Como otra medida se suspenderan los servicios de u? ' 50 comunal, cuand i
también la prohibicion del uso de todos los bienes de ¥ 5 de m antemnuento
se encuentren en mora dos 0 mas meses en las cuot? At s
esta medida sin perjuicio de la accion judicial c:orrf:S{JOr1 i0s morosos en 105
f) Publicar periodicamente la némina de los copropiets”
medios acostumbrados por la administracién.

CGUEETUEEEEBEEEEF o @
1
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s ’ _ _ después de conc)éiﬁé 5
Art. 13.— El Aﬁxnmlstrgdor dgl?era actuar mmedl_atament os copropietarios 0
cualqgler accion de_ mfraccmp 0 falta_ cometida por mayor debldameﬂtﬁ
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerz2
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato. sera responsablﬁ de
| En caso de negligencia comprobada el administrador arios o al conJUHtGY
—  todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios O US
podré ser dﬁBS’tltuldO por la asamblea, en lo que sea su comy

(...
3

teo i

/

¢

etencia. B __,f'f

]

GEITTTIEECEICEETEEE

4
uez compctente ds
Art. 19 rCuanuIer copropietario podra impugnar ante uje sean contrarios

g esta ciudad, 10s acuerdos o resoluciones de la asamblea d eria, 1o Obstante lo
la ley, af o0s: reglamentos o a las ordenanzas sobre la m2 & los copropigis®
cual, el heuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad 4 suspensi

que hublesen votado a su favor, salvo que el juez ordene 9&62 orin
impugnamén,; "solo podra ejecutarse dentro de los
SOE7

&

l!Lﬂ' TR




2" Si no hubjere ese quorum a la hora fijada para que se ingtaicids
i hicasesta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validag,uffa
! "aspué&:dc_:fla—';lﬁdlcada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de”

g de sus alfcuotas correspondientes, con

olarios- asistentes 0 porcenta)e
s:4n de aquellos caso en que S€ necesite 0tro quérum para tomar ciertas

ones de carécter especial, descritas en este reglamento.

6.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
lea con todos los derechos. en forma personal o por medio de

ntantes.

DERECHQ DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
amblea y no su arrendatario, usuario o

lados en el articulo anterior que vaya en

27.-
% ho de concurrir a la as
datario, salvo los casos contemp
idad de representante.

A

P =

{5t 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecl’/:{ﬁ votar -

Saouerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjuntq«‘ﬁ(%;“ i
I : < :‘: |E" ™ :J e f |
\it 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se totoaranpor < //
iple mayoria de votos que representen méas del 50 %, salvo en los'casps en 07

que la ley ylo este reglamento exijan mayores Porccntajcs',‘*:@ga £

ropietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.
de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier

forma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
robacion de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
odificacion de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viendas, colores de pintura, el cambio de uso de las é4reas, rever decisiones

Lla asamblea.

requerird el 70 %

G S

mbrefg y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la

reminefacion de este (administrador).

‘9N mbrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

i) N \ F{'ag un COmisario y su respectivo suplente.

d) Edtabldcer entre los copropietarios las cuotas y las expensas neces

cion de los bienes comunes, de acHer
£

\
|

v
S
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| ol .
© copropietarios, en cuyo ¢aso ¢ tratara de una asamblea universal.

Sl%b_,s'.i'g'_uientes al acgﬁdo o a la notificacion que se le hiciere al copropietarip
no libiese asistido 4 1a reunion en la que se tomo la resolucion. -
\\‘.__." Pt . e :_J
\‘u_'.— 3

CAPITULEG#7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son o6rganos de la administracion del conjunto: La Asamblea
Copropietarios, El Directorio y el Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea es
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de 1
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacio Tir
administracién del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios
aunque no concurran ala asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este po
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia’
del administrador y del secrctario. En caso de ausencia del Administrador, s¢
procedera de acuerdo con el Art. Literal b). |

1 3.

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se  reunira
ordinariamente dos veces al aiio, en los primeros dias del mes de Enero y en .
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue (&
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos Ciﬂ-ﬁé;:
copropietarios. 34

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando est
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o mas .

~copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea 3
lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar e:kpresain_é@,
la negativa del director para convocarla. "
las convocatorias serdn por escrito con la debida anticipacion de ochold
por lo menos, a la fecha en la que se deberé celebrar la asamblea y dejd

Art- |74~ ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblea podra reunirse 1.
cualqdie'fi momento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos 9%

1
- | - , |
Art.- %5:; OUORUM.- El quorum para la asamblea estara integr

iciade copropietarios que represente al 51 % de las alfchots
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nér cuotas cxtraordmarzas cuando haya necesidad, para la buena
 ministracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

ptorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
itos de los bienes comunes y en Sus viviendas cuando haya
robado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de

vivienda.
obar el presupuesto anual que presente el administrador y modifi carlo
' " do se requiera.

citar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
veniente y de manera especial cuando termine su-periodo.

ancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propxedad "
zontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a pehmon/d&f‘ \ o

dministrador, en los casos que sea su competencia. &
onocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la 1gy de ¥,
opiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno; tas .
denanzas municipales y que sea de interés general para: \los
propietarios, en los casos que sea su competencia. ag - g™
iRevocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no s¢
Jeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento

terno. o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las

tas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,

2 fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,

del secretario, quienes podran delegar a una comision de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones

ITUO # 8- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR DEL
EEETARJO DEL COMISARIO.-

(31 -&El | directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
chgﬁes suplentes, un secretario y un administrador quien hara Ias
ﬁes de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.




=Y |

rt, 33: Para seQDjfector, vocal 0 secretario se requier
Conjuﬁ:tp.;.;,l,ilqs c_;fz‘a}_gés. seran desempefiados de forma hon
falla o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el
principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un §

principal o los dos a su vez seran convocados a sus respect!VOS suplentes, §

e ser cobrOpietaI
orifica. En el cag

Art. 34.- Son Atributos del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de |

copropietarios.
b) Asuniir provisionalmente las funciones del administrador, €n caso d

o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelvalo Perti e
¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las d‘?PGSch
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dais

por esta.

a Asamblea Gene i

S
on el director en

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir cO = ¢
posiciones em

funciones de este y velar por el cumplimiento de las dis
por la asamblea y por las leyesy reglamentos. ‘ i

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. El Administrador del Conjunto i
clegido por la asamblea general para el periodo de un aflo y podra s,
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador
requiere ser copropietario. ' '

-
L

art. 37 LOS DEBERES Y _ ATRIBUCIONES ?EL
ADMINISTRADOR.- ?

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropict
del Conjunto Residencial “Genovesa™ en 10 relacionado con el Regmet s
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro -d.-s#m
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos 'y contil

determinados o autorizados por la ley y reglament L

os, entendiéndosé g~
ttefidra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten POty
~ ‘clusulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil:
b) Admihistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo ¥ 95‘."3‘?‘@
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias pard la conse“’ac!‘%.?ﬂ,_g-
estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias. A
c) Ejfﬁfifu,&_,lr los gastos de administracion, de conformidad cop
aprobado y en casos de excepcion, con Ja,autorizacion del i
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ccaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas

 rdinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente

con los intereses moratorios y las costas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de

mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

dicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios

las costas procesales.

rdenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de

onjunto a costa del copropietario 0 usuario causante 0 responsable de

tos.

licitar al juez la imposicion de la multas previstas en este reglamento,

" cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora yclg‘m e

" bienes comunes del Conjunto, hasta los'montos sefialados por la asamiblear '#*.1<

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la admir.r;i’é’t_fﬁc:&;_._

conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contraja‘at}ioﬁf‘:;{%;';j

guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones de

personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Aﬁa\g}blca

General y forman parte del presupuesto de gastos anual. A-ee=>

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,

i

" debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

41} Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de
“ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
- Conjunto.

Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
~construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
_Informacion oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera ser

ehtregida a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.
) C@éf@dim y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
_eéxcepicion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m
f'foﬁti_q Totativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa
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|\2 ‘deudas comunes , administrar prolija y eficientemente 12 geg
1 = E ¢ ’ s 2l
.\ étondmica, como su tnico responsable.

e by .

0)-Llevar con stjecion a los principios contables, la contabilidad
“administracion del conjunto. sk
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodag
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con 1 indicacion de gy %
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos. 3
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y de] directorio. )
1) Atender con prestancia. esmero y cortesia los requerimientos o sugereng
de los copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y d
trabajadores del conjunto.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma peri
continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de!
Asamblea General. e
v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones queé com
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato. 23
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contr
deberé contar previamente con la aprobacion del director. __
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y“Iru
reglamentos. it

ato, el administrador 3

Art. 38.- DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA.- El secretario e
elegido por la asamblea general por el periodo de un aflo. Podra ser ref-:lcgto_
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funcioncs son asistir ‘
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaboral
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y el administrado :

conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisari ;
documentos de contabilidad y administracion en cualquier instante © & GEL
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un 1n 0;_5'_:

sobre la gestion econdmica del administrador.

Art. 40:- DIPOSICIONES GENERALES.- i
Iids.;(gasfos no previstos en este reglamento y quc no pucdan ser rcsu .
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal /¥
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltosf .



CONFORME CON SU ORIGINAL CON
PROTOCOLO A MI CARGO. AL QUE\'?"’
A PETICIC}N DE  PARTE INTERlESADA, CONTER
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL A_

DOS MIL CINCO. ESCRITURA NOUM ER(}:

g . 2 i,
ot ng “);}.!Jmn.s

Tiilice  Cuarto
= Manabt

il
20:Que la Escritura Plblica de Unlflcgéig
!} 5 ::)}\!u

S5 a1 Ré&gimen de PROPIEDAD Horizontal del C?;},
to Residencial "Genovesa ! autorizada ante la Notaria

s
i

de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sr‘:r'i_l}i'.‘-_!

18- 4]

P’
s 2k afila
Mercedes Erbs Estupifan, en representacidn de la Comp {5

Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anbnima, queda legalmenter-}_.ﬁ

L
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CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”
URBANIZACION “MANTA AZUL”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que el sefior Angel Virgilio Cornejo Heredia
con cedula de identidad nimero 130786129-2 propietario de la casa nimero
21 vy estacionamientos nimero 11 y 12 del conjunto genovesa, se
encuentran al dia en los pagos de sus alicuotas hasta la presente.

NI il
Manta, 02 de febrero def 2022

CONJ% "éb ﬁ
FIRMA AUTORIZADA”

Ing. Maria Fernanda Cedeiio H.
ADMINISTRADORA

Conj. Hab. “GENOVESA”
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Direccion Nacional de
Registros Publicos

Cédula:
Nombres:

Nacionalidad:
Estado Civil:
Conyuge:

Instruccion:
Profesion:
Sexo:

Condiciéon Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de Nacimiento:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:

Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicidn:

1308443470

CEDENO HERNANDEZ MARIA FERNANDA
CIUDADANO

20/11/1976

MANABI/CHONE/CHONE

ECUATORIANA

CASADO

DAVILA MOREIRA MARCOS ERNESTO
CEDENO BASTIDAS LUIS ANTONIO

HERNANDEZ LOOR ANGELA FRANCIA
NARCISA

17/07/2015
BACHILLERATO
ESTUDIANTE
MUJER

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL: No se ha logrado obtener informacion

Consejo Nacional Electoral (Cne)

Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:
Circunscripcion:

Cantdn:

Parroquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Multa:

Mjrv:

Designacion:

Codigo Electoral:

= Fecha:

Habilitado Tramite Publico:
. Tipo:

Datos obtenidos desde la
Nireccioon Nacinnal

Registros Publicos

igente Consejo N

MANABI e

MANTA Ny,
MANTA :

1308443470
CEDENO HERNANDEZ MARIA FERNANDA
0

52685040
11/04/2021
Sl
DUPLICADO

¥
Gobierno | suntos—

» del Encuentro ' lo logramos

) _f'
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Numero de | 9225453
Verificacion Unico:

Ciudadano Cedula: 1308443470
Consultado:

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consultado Por: Cédula: 1311117715

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA Nombre: MOYA v
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES Eflgiggﬁ HJENN
Ruc. Institucién:
1768156470001

Fecha Consulta:
16/02/2022 09:41:21 J

v
a s
=2 - Gobierno | Juntos

1 5 del Encuentro ! lo logramos
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Factura: 001-002-000055999 20201308001P02074 ey

PROTOCOLIZACION 20201308001P02074

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (16:45)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

M e
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ey e )
- |CEDENG HERNANDEZ MARIA :
FERNANDA POR SUS PROPIOS DERECHOS . CEDULA 1308443470
TS S e P - T T S T
t‘éﬂ’:g"” LOPEZGONZALO  onp sUs PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1310650047
.i
/
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CRAERUACIONES: CEDENO HERNANDEZ N T = o
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIGUE FIER RfO'URR ESTA™
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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ACTA DE PROTOCOLIZACI@N DE DOCUMENTOS

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que dando cumplimiento a lo solicitado por el Sefior
Abogado JULISSA MARIBEL PARRALES VERA:; vy de acuerdo al
Articulo Dieciocho Numeral Segundo de la Ley Notarial

vigente PROCEDO A PROTOCOLIZAR los documentos que

anteceden que contiene "“NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DEL CONJUNTO HABITACIONAL "GENOVESA" A NOMBRE DE ING. MARIA
FERNANDA CEDENO HERNANDEZ, COPIA DE CEDULA Y CERTIFICADO DE
ﬁOTACIGN DEL PRESIDENTE Y COPIA DE CEDULA DE ILA
ADMINIQTRADORA, la cuantia por su natﬁraleza es
Indeterminada. Manta a los treinta dias del &ﬁég?ﬁégﬁﬁq

!
septiembre del dos mil veinte.-
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- NOTARIO PUBLICO PRIMERO DE MANTA

SE PROTOCOLIZ ANTE MI Y EN-FEDEELLO TONFIERO ESTA SEGUNDO COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA S &
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CIUDAD DE MANTAEN LA MISMA FEC \%ﬁu PROTOCOL!ZACI SN FTIOTARIO. é-' Ry
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SENOR NOTARIO:

/ ,(.N" PD -*',.-
e

En el Registro de Escrituras Piblicas a su ‘cargo sirvase insertar una mas,
conforme lo estipula el articuio 18 numeral 2 de la Ley Notarial, v protocolice el

documento que adjunto:

NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA DEL CONJUNTO HABITACIONAL

“GENOVESA”,

Lo que se requiere para fines de ley.

Es dejusticia.- >
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Manta, 25 de septiembre del 2020

Sra. Ingeniera

MARIA FERNANDA CEDENO H.
Ciudad.

De mis consideracion es:

Mediante el presente, en mi calidad de Presidente de la Directiva del Conjunto
Habitacional "Genovesa” , conferir a usted o nombramiente al cargo de
ADMINISTRADORA del Conjunto Habitacional GENOVESA, el mismo que por
unanimidad en Asamblea General Extraordinaria realizada el 18 de Septiembre
del 2020, recayd sobre usted, mediante el cual se servirs seguir preservando
los intereses de la ciudadela.

Porla atencion brindada ala preseiite quedo agradecida.
Atentamente.

GONZALO MENDOZA LOPEZ
PRESIDENTE. -
Cdla."GENOVESA”

YO. MARIA FERNANDA CEDENO HERNANDEZ, acepto el Nombramiento gl
cargo de ADMINISTRADORA de la Ciu dadela Habitacional “GENOVESA”,

o j ’ Manta, 25 de septiembre del 2020
L) Y
Easf ol s
ING. MARIA FERNANDA CEDERO. |
C.C.No. 1308443470 I Gesh
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Factura: 001-002-000060534

PROTOCOLIZACION 20211308001P00948

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE ABRIL DEL 2021, (10:39)

. OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 10

CUANTIA: INDETERMINADA

NI IJI il

20211308001 P00998’o Fierp

A PETICION DE:

T B T T T R g~ e e
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION |

[CEVALLOS ZAMBRANO
ESMILDA ORALIA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1307414613

CEDENG HERNANDEZ MARIA
FERNANDA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1308443470

[MENDOZA LOPEZ GONZALO
LENIN

POR SUS PROPICS DERECHOS

[

CEDULA

1310650047

f

ORBIN?(RI CGPROPEETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “GENQVESA™ Y

“ACTA DE LA ASAMBLEA GENE]
OBSERVACIONES: LA LISTA DE COPROPIETARIOS, PP DECE FICADOS DE VOTACION DEL PRESIDENTE SECRETARIAY
ADMINISTRADORA DEL C TO HABITACIONALF \\ \
| o

]
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|
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRL';LE FEEI_Q_B_C_)_FLJBRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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ACTA DE PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS

NOTARTIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

DOY FE: Que dando cumplimiente a 1lo solicitado por el Sefior
Abogado JULISSA MARIBEL PARRALES VERA; y de acuerdo al Articulo
Dieciocho Numeral Segundo de la Ley Notarial vigente PROCEDO A

PROTOCOLIZAR los documentos que anteceden que contiene “ACTA DE

LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA” Y LA LISTA DE COPROPIETARIOS,
COPIAS DE CEDULAS, CERTIFICADOS DE VOTACION DEL PRESIDENTE,
SECRETARIA Y ADMINISTRADORA DEL CONJUNTO HABITACIONAL,~ L%jq

cuantia por su naturaleza es Indetermlnada Manta a los catorce'V.fﬁ

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA OUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU PROTOCOLIZACION - EL NOTARIO.-

AB. SANTIAGO FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



-



SENOR NOTARIO:

De conformidad con el articulo 18 numero 2 de la ley Notaﬁal, sirvase protocolizar los
documentos que adjunto:

“ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA” Y LA LISTA
DE COPROPIETARIOS,COPIAS DE CEDULAS Y CERTIFICADOS DE VOTACION
DEL PRESIDENTE, SECRETARIA Y ADMINISTRADORA”, confiera los testimonios
solicitados.

Es justicia.

ABOGADOS DE MANABI

COLEGIQOD

. I.:-'|'|" ~
2



REFUBLICE BH ESUADER

.| .} COLEGIO DE E“'-Aut 5"
DE MANABI

CARNET PROFESI f'i.#' 1

-
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DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”.

En la ciudad de Manta, en la cancha de uso muitiple de la Urbanizacion MANTA
AZUL ubicada en la via a San Mateo de este canton, a los 19 dias del mes de
septiembre del afios 2020, siendo las 20h00, la sefiora Secretaria Jhenny Sellan, a
solicitud de la Directiva del Conjunto Residencial “GENOVESA", procede a verificar
el quorum reglamentario para instalar la Asamblea General; al estar presentes un
nimero de 48 copropietarios y al existir el nimero requerido como establece el
Estatuto, y el Art. 37 del Reglamento General a La Ley de Propiedad Horizontal.

Transcurridos los sesenta minutos de espera y contando con la presencia de
cuarenta y ocho copropietarios y residentes de casas y lotes de terrenos del
Conjunto Residencial Genovesa, quienes estan debidamente determinados en Ia
némina adjunta, todos aquellos por sus propios derechos y por quienes representan
y residentes socios, el Presidente del Directorio del Conjunto, da inicio a la
Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios y pide a secretaria dar lectura

de la convocatoria y al Orden del Dia, lo que se procede a realizarlo, la misma-que .

estd asi:
ORDEN DEL DIA

1.- Constatacién de Quorum

2.- Eleccion de Presidente, vicepresidente, demas miembros de la Directiva“y'

Administrador del Conjunto.
3.- Asuntos Varios.

Una vez establecido y aprobado el orden del dia, se da inicio a la Asamblea General
Extraordinaria

PRIMERO. - Constatacién de Quorum. - Confirmado el quorum, se constata la
asistencia de 48 copropietarios de la ciudadela » verificando que existe quorum
reglamentario para continuar con la Asamblea

Nomina de los copropietarios asistentes.

LOTES NOMBRE COPROPIETARIOS
2 PARRALES TOALA GEGNY MARCELA
5 RODRIGUEZ BRAVO ARGENIS GABRIEL-

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETR\!% 58—






42,43
a4
45
46
50
51
53
66
68
70

TORRES COVENA-CARLOS EDUARDO
ACOSTA GALLARDO-WLADIMIR ENRIQUE
PINTO RODRIGUEZ MARIA DEL SOCORRO
FREIRE ROMO-RODRIGO FERNANDO
VINCES PALMA JORGE WASHINGTON-
QUIMIS QUIMIS CLAUDIO JUAN
DELGADO LUCIO FATIMA

NAVIA MENDOZA ERWIN

MEDINA TORRES MARY NELLY

BRAVO AVEIGA MARIA LORENA

VELEZ MUNOZ RAMON LEOPOLDO
MURILLO LUZARDO CARLOS Y SRA.-
MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS
DEMERA SANTOS XAVIER FABRICIO
CALIZ MARCILLO

CALIZ MARCILLO HIPOLITO

REYES CESAR

MADRID CARDENAS JIMMY Y SRA.-
POVEDA VERA KELVIN

MENDOZA LOPEZ GONZALO

ALCIVAR VALLE TARGELIA MARIBEL
MOREIRA MERO ELOY ANTONIO
HEREDIA ERNESTINA

JESUS DE LOS REYES PARRAGA

LASLUISA MARTINEZ CRISTHIAN LEONARDO
'HEREDIA ERNESTINA

59,60,61,62,63,64,78 MENDIS FRANCISCO
79,80 AVILA GOMEZ GINA

83
84
85
88
90
92
83
94
85
100
102
103
106
111
1i2
113
114
118

DURAN JIJON SATHYA Y CLAUDIA-
SOLORZANO BARBERAN ZOILA NARCISA-
CEDENO INTRIAGO BETTY BEMERANDA
ALMEIDA PAULINA

BALDA JEAN CARLOS

VAZCONES MINAYA SEGUNDO ARMANDO
MACIAS VELEZ GLORIA DE BAILON-
SALAS MACIAS LUIS EDUARDO-

DAVILA HERNANDEZ MARCOS ISRAEL
CHIDA GUTIERREZ ROCIO VANESA
OCHOA OCHOA MARIA CECILIA
HERNANDEZ LOOR ANGELA FRANCIA-
BALDA JEAN CARLOS

LUCIO FARO VERA

MOREIRA ZAMBRANO-JIMMY ROSENDO
CEDENO VELASQUEZ GLADIS

FLORES DELGADO-MARIA MAGDALENA
BRAVO TORRES-JEAN CARLOS

&
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Como lo establece el Art. 39 del Reglamento a la Ley de Propiedad Honﬁf :
segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimeré
copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes”

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
ésta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la
misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que
fuere el nimero de copropietarios que asistiere. No podra modificarse, en segunda
convocatoria, el orden del dia establecido para la primera

En este estado se nomina a la sefora Oralia Cevallos como secretaria Ad-Hoc, para
realizar la presente asamblea.

SEGUNDO.- Eleccién de la Nueva DIRECTIVA y Administradora del Conjunto
Residencial “Genovesa”.

En este estado, se receptan los nombres de los candidatos a las diferentes
dignidades de la Directiva, nominados por los propietarios presentes, quedando- -
conformada la nueva directiva de la siguiente manera.

Sr. GONZALO MENDOZA LOPEZ. PRESIDENTE 17

Sra. GINA AVILA GOMEZ VICEPRESIDENTA- S S
Sra. LORENA BRAVO TESORERA
Sra. ORALIA CEVALLOS SECRETARIA

Sr. JAIRO MEJIA 1ER. VOCAL

Sra. ERNESTINA HERRERA 2D0. VOCAL

Sra. FATIMA DELGADO 1ER. VOCAL SUPLENTE

Sra. MARINELLY MEDINA 2DO. VOCAL SUPLENTE

Ing. MARIA FERNANDA CEDENO ADMINISTRADORA

Ab. RODRIGO FREIRE ROMO SINDICO

La nueva directiva tomara posesion de sus funciones en 15 dias a partir de la fecha
de hoy segun establece el estatuto.

TERCERO: ASUNTOS VARIOS. = Se procede a dar lectura del informe

econdmico, el mismo que puesto a consideracion de la Asamblea, se aprueba por
unanimidad de los asistentes.






todo lo que consta en ellos.

Pide la palabra el Ab Rodrigo Freire y manifiesta que la Ley de Propiedad Horizontal
en su Art. 5 sefiala que: “Art. 5.- Cada propietario debera contribuir a las expensas
necesarias a la administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes,
por lo que en lo referente a al cobro de Alicuotas vencidas, se procedera a lo que
determinar el Art. 357 del COGEP, esto es que se seguira el Proceso Monitorio para
el cobro de las mismas: ademas se advierte de la necesidad de obtener el RUC de
la ciudadela, con el fin de poder realizar los tramite que por LEY se requieran en
caso de ser necesarios, para el buen funcionamiento en cuanto a la administracion
de la ciudadela.

Ademas dentro de los puntos varios se le vuelve a recordar a los copropietarios
sobre la obligacién que tienen en cuanto a sus mascotas, la reactivacion del
funcionamiento de la piscina y los bafnos.

Siendo las 23:00 horas, y habiéndose tratado los puntos para los cuales fue
convocada esta Asamblea General Extraordinaria, el sefior Presidente clausura la _

sesién y suscribe la presente acta en unidad de acto con la infrascrita Secretarfa
que certifica lo actuado.

'rr ‘{_{“fj?’\.g [_.r L./‘(/

Sra. ORALIA CEVALLOS

PRESIDENTE SECRETARIA AD HOC






loTEs | CASAS NOMBRES FIRMA
# de casa cliente
1 [LOORRIVAS LUZ MARIA _T
2 |PARRALES TOALA GEGNY MARCELA R L
3 |PONCE BAQUE MARTINA BARTOLA '
4 |[ESTUPINAN HIDALGO DANILO
5  |RODRIGUEZ BRAVO ARGENIS GABRIEL-
6 |HEREDIA CHEME FANNY YOLANDA A .
7 | TORRES COVENA-CARLOS EDUARDO Vi -
8 |ACOSTA GALLARDO-WLADIMIR ENRIQUE g
9 [PINTO RODRIGUES MARIA DEL SOCORRO
10
11 |FREIRE ROMO-RODRIGO FERNANDO
12 |DEMERA SANTOS-JOSE HUGO MILTON
13 |PATRICIO GABELA
14 |NEGRETE SALAS-JAVIER OSWALDO A X J—
15  |VINCES PALMA JORGE WASHINGTON- /@] N
16  |VELEZ SABANDO RANCY =
17 |QUIMIS QUIMIS CLAUDIC JUAN
18 |DELGADO LUCIO FATIMA PILAR
19 |SANTOS BENITEZ ALEX Y SRA.-
20  |DELGADO LEON RICARDO Y SRA.- A -
21 |HEREDIA CORNEJO ANGEL VIRGILIO T
______ 22 |NAVIA MENDOZA ERWIN WILLIAN MICF A= ——n
23 |RUILOVA CADENA MERCEDES -
24 |JOSE INTRIAGO
25  |NAVIA ARAY ENRIQUE Y SRA.- _——r
26 |MOREIRA GARCES-MENDIS FRANCISCO R —
27 |BRAVO AVEIGA MARIA LORENA e AT o e AUy
28 |VELEZ MUNOZ RAMON LEOPOLDO S ALz
25 |MURILLG LUZARDG CARLOS Y SRA.- P
30 NAVARRO NOBOA CSCAR
31 |ALAVA PARRAGA JESSICA ISABEL
32 |MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS
33 [CASTILLO FIGUEROA ENRIQUETA B ,
34  |DEMERA SANTOS XAVIER FABRICIO =4
35 [ROMERO EDWIN FABIAN 7 =
36 |ALMEIDA MENDOZA YESSENIA MONCERRATE
L 37 |BEJARANO ALCIVAR ROSA MERCEDES
L 38 |BEJARANO ALCIVAR ROSA MERCEDES
L 39 [CcALZ MARCILLO (HLO)
L 40  [CALIZ MARCILLO HIPOLITO- —
L 41  |HEREDIA CORNEJO ANGEL VIRGILIO
47 |CESARSTEVEN REYES REVES L Ay
43 |CESAR STEVEN REYES REYES iyl
44 |WiADRID CARDENAS JIVIMY ¥ SRA.- i
L 45  |POVEDA VERA KELVIN
L 46  |MENDOZA LOPEZ GONZALO
L 47  |CUADROS PONCE CLEOPATRA AMPARQ
L 48 |OREJUELA MENDOZA BOSTON
43 |PAZMINO VILLAMARIN-GALO JESUS = Vh.
50  |ALCIVAR VALLE TARGELIA MARIBEL —
51  |MOREIRA MERO ELOY ANTONIO € A 2
52 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A // .
53 |ERNESTINA HEREDIA [ 2
54  |[INMOBILIARIA TEAMCO S.A ,
55 INMOBILIARIA TEAMCO 5.A \*’7







56 INMOBILIARIA TEAMCO S.A
57  |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
3 58 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
L 55 |MENDIS FRANCISCO
L 60 | MENDIS FRANCISCO
L 61 |MENDIS FRANCISCO
L 62 | MENDIS FRANCISCO
L 63 |MENDIS FRANCISCO
L 64 |MENDIS FRANCISCO
65 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
66 |JESUS DE LOS REVES PARRAGA
67 |QUIMIS DELGADO LORENZO PASTOR
68 LASLUISA MARTINEZ CRISTHIAN LEGNARDO
69 |CORDOVA DE LA CRUZ ANITA DEL SOCORRO
L 70 [ERNESTINA HEREDIA
71 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
72 |INMOBILIARIA TEAMCO 5.A
¢ 73 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
74 INMOBILIARIA TEAMCO S.A
75 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A
76 INMOBILIARIA TEAMCO S.A
L 77 JORGE P e
L 78 |MENDIS FRANCISCO St )
79 |AVILA GOMEZ GINA 7 el e
80 |GOMEZ MURILLO FELICIDAD MARITZA O/ 1 Fit'edy .
81 |MADRID CARDENA JESUS DEL CARMEN ; \
32 |MENDOZA VELEZ YADIRA MERCEDES P [
83 |DURAN JIJON SATHYA Y CLAUDIA- AR Ao W VWAL
84 |SOLORZANO BARBERAN ZOILA NARCISA- s
85  |CEDENO INTRIAGQ BETTY BEMERANDA \ 1
86 |SABANDO ZAMBRANO GLORIA ELIZABETH
87 FERNAMNDEZ ALAVA JiMY ROBERTHO Nall) ,
88 |ALMEIDA PAULINA ; LD
89 |PIN GARCIA TERESA ISABEL - 5
S0 |JEAN CARLOS BALDA e
91 |MOROCHO CAJAMARCA JOSE Y SRA.- o~ () [ -
92  |VAZCONES MINAYA SEGUNDO ARMANDO HiofeSD e N
83  |MACIAS VELEZ GLORIA DE BAILON- ol A
54 [SALAS MACIAS LUIS EDUARDO- q '
95 BRAVO MENDIETA-CESAR ANTONIO
96 |QUIMIS DELGADO ANGELA BACILIZA
57  |VELEZSABANDO MERCY MARIA .
98 |ANCHUNDIA BARREZUETA ZOILA LEONOR- .
L 99 [MARCOS ISRAEL DAVILA HERNANDEZ e A R
L 100  |CHIDA GUTIERREZ ROCIO VANESA 2
101 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A i I
102 |OCHOA OCHOA MARIA CECILIA AL .
103 |HERNANDEZ LOOR ANGELA FRANCIA- / N % s A
104 |GARCIA CANARTE-MAXIMINO AGUSTIN -
105 VILLAMARIN VARELA GLADYS SILVANA ,
106 |SERRANO QUITO CARLOS =
107 | MOREIRA ENCALADA MARTHA ¥ GLADYS N
108 |MERO MERO ROSSY MARY
109 |MERG MERO ROSSY MARY
110 MERO MERO ROSSY MARY
111 |CRESPO CASTRO KATHERINE GRACIELA-

112

MOREIRA ZAMBRANO-JIMMY ROSENDO







GLADIS CEDENO VELASQUEZ

FLORES DELGADO-MARIA MAGDALENA

CEVALLOS MERQO SIXTO Y SRA.-

CEVALLOS MERQO SIXTO Y SRA.-

CAIZA GUACHAMIN LUIS RIGOBERTO

BRAVO TORRES-JEAN CARLOS







CERTIFICADO DE

120712612

CEVALLOS ZAMBRAMG ESMILDA DRALIA

T
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CERTIFICADQ OE
VOTACIOH 11 AERIL 2021
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MANTA 2isis

ALCALDIA

Oficio Nro. MTA-UDAC-0OFI-070220221017
Manta, 07 de Febrero del 2022

ASUNTO: TRAMITE PM 040220221004 CODIGOS 1320101129-1320101130-1320101021
FICHAS CATASTRALES

Sefior
Angel Virgilio Cornejo Heredia
En su despacho.

De mi consideracion:

Reciba cordial saludo quienes conformamos la Direccion de Avaluos Catastros y Permisos Municipales
Servicio al ciudadano del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Manta.

En atencion a Tramite No PM 040220221004 en el cual solicita FICHAS CATASTRALES Nros 1-32-
01-01-129 Estacionamiento 11 1-32-01-01-130 Estacionamiento 12 y 1-32-01-01-021. \ﬁ\riem.‘.g.zl-—L =
planta baja 1 piso.Ubicado en el Conjunto Residencial Genovesa. pTE®;

Adjunto encontrara lo requerido.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTOS
JEFE TECNICO DE CATASTRO

Anexos
1: anexo 1 - N°. hojas: 1
2: anexo 2 - N°. hojas: 1
3: anexo 3 - N°, hojas: 1
4: anexo 4 - N°. hojas: 1
5: anexo 5 - N°. hojas: 1
6: anexo 6 - N°. hojas: 1

Elaborado por
DORIS ESPERANZA DELGADO LOPEZ

Direccion: i i 4 : y
_ - e Jdr
Telefonos: . E-mail: mant | A0 My

f @ 9w » mantag
ADIM MANTA
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ONVENTO® 2950 BCE-GOBIERNO PRUUINEIHL DE MANRBI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARI
CTA CONVENIU: 3-00117167-4 (3) ETR CORRIENTE
REFERENCIA: 1315428871
unce to de Pago; 110206 DE RLEHBRLRS
ICINA: 76 - MANTA {HG .) OP:kdoy
INSTIIULIDH DEPOSITANTE: HuIﬂRIR 3Hﬂ
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
Efecti 6.60
Eun151un Efectivo: 0.91
0.06
7.17

TOTAL:
SUJETO A VERIFLCACION

BanEcuador B.P.
RUC: 1768183520001

MANTA (RG.) X
AU, 24 ¥ AV, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA //< = ;. 7% «

No. Fac,: 056-514-000004958 {[e 2 i 2o
Fecha: 29/04/2022 11:45:27 = wgv:§i R %
to, Autorizasi<n: A s ! =
29042022011?6&1 3 200012036514000804953182211¢ﬁ41 /
Cliente caﬂsumnun FIHRL ", 7
10 99939999 ARy gouPrs
Dir .HU 24y ﬂU FLHUIU REYES = —
lescripcion Total
Recaudo 0.51

Total 0.3
SHh‘u al UsD 0-31
TOTAL USD 0.57

were GRACIAS POR SU VISITA xxxx
$in Derecho a Credito Tributario
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USTRE MUNICIPIO DE

VANTA
IRECGION, DE PLANIFICACI
I R’Emﬁup#ﬁé d de Manta

Dlrecmén 'd&filanearmento Urbano

Valor § 0.60 ctv. |

La Direccion de Planeamienio Urbaneo aprueha la unificacion de tr e‘ufurew de terreno de propiedad de la

N¢

Cia TEAMCO S. ff

canton Aanta, cmi las siguientes medidas Vv linderos:

ABABEY LINDEROS, primes tote 2.626.94m2

Frente: 78,02m. *-40 80 — Avenica Principal

Atrds: 32,00m. r.nn lotes # 2 v 3 + dngulo de 90° hacia el frente y 21,
externa v 67,39m. con lote # |

Costado derecho: 25,30m.. - Calle Piblica

Costado :‘zquierdo:i: 31.94m. - Calle

I
MEDIDAS Y LINDEROS, segundo lote2.668,25m.
Frente: 28,39m.+:32,98m. — Calle Piiblica
Atrds: 52,67m. — Lote # |
Costado derecho: 63,68m.- Ilrdos. Pedro Reves Delgado
Costado izquierdo? 28,98m. Lote # 1
MEDIDAS ¥ LINDERQS, tercer lote 10.738,75m2.
Frente: 97,50m. v‘ﬂg 60,82m. — Calle .|
Atrds: 21, 42 con Jote # | + dngulo de 90° hacia atrés v 23,02 con loté

VTORIZACION DE UMF[C%‘A CION

No. 016-1929

ubicaclo en la Urbanizacion MANTAZUL, parmqma Manta, Mz. 1, lotes # 1,2 y 3;,

i
!

Yom, + angulo de 90° hacia la parte

\ /

A y’/
. & O
! ~lag, . EC.\.,‘J"“(;"'

e # 1 + dngulo de 90° hacia la parte

izquierda y 32, 67:?.: con lote i 2 + 59,70m. con Hrdos. Pedro Reves Delgado.

Costado derecho: 67 39m. — Late # ]
Costado zt,qumrr!n[ &7,04m. — Frdos. Pedro Reves Delgacdo

|
MEDIDAS ¥ LINDEROS DEL AREA UNIFICADA.
Frente: 78,02mm.+ '40,80m. - Avenida Principal
Atrds: 63,68m. + dngulo de 64° hacia la parte externa v 59.70m. + an

q:r!a cde 60° hacia la parte izquierda

v 87,04m. con Hr rfov Pedro Reyes Delgado P

Costado derecho: 3
Costado izquierdo:|31,94m.+ 97,50m. + 60,82m. — Calle 4
Area Toral:1d. 0351 D412,

EI presente doc.',:'me nto se emite de acuerdo a la dacumenmcmn req rm'r{a para el tramite,

35,30m. + 28.39m. + 52.98m. — Calle Piiblica i |

¥ a inspeccion

en el lugar quep:r'dma de huena fe el solicitante, por lo cual saly a;nos error u omision, eximiendo de

Manta, Abril 22'dél 2005

DIRECTOR

, responsabilidad’ ai certificante. si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
| grdficas erréneas, iE n las solicitudes correspondiente.

JC;‘lf

5 7 1 o Qf sojes titites, smver s

TEusrdce 801

criginales, Manta
2.23

igucles a 35us ——
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I[. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL
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""En base al informe [IILO 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 def 2004 emitido por la Arq.

Susana Vera de FCU‘GO Directora de Planeamiento Urbano, atenfo a lo prescrito en el Art,
7 de la Ordenanza d Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta: y, de acuerdo a
lo solicitado por 3| Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A,
promotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
planificado en la Manzana 1, lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesis de
Nazareth — Valle Gayilan, codigo # 133 parroquia Manta, Cahton Manta, clave catastral
# 1320101000, hage esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizont:}t:]_

i

Hagase saber de et? declaratoria al sefior Director de Avaiflfos. Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 flie la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 8 del 2004 \

I

. Jorge Zambrand'Eédeiio / ;

LCALDE DE I\’!Aﬁi::'g(&

Con fecha 8 de Diciembre del 2004, el sefior Alcalde de Maﬂta Ing. Jorge Zambrano
Cedefio, en uso dejla facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM-SVQ de DIClembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a
efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planiﬁcadoren la Manzana 1., lote #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth — Valle Gavilan, cod:oo #
133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S A. promotores de la
Urbanizacion Mantazul.

Manta, Diciembre 8 'K:leI 2004

Ly

13
Tatygain

et Fg el

e
x| e .
"':1123““

Calle 9 AV 4 Telefonos 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
i Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com




- administrar prol
16mica, & ico responsable.
oy Lleyer cpptstjecion a 10 principios

AR eacion del conjunto. |
p) Lievar un libro de registros de copropictarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos ¥ ysuarios del conjunto, con la indicacién de sus T
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos ¥ demas datos. . C e
q) Asistira las reurni aly del directorio. }
TN Atender con prestancia, esmero Yy cortesia 108 requerimientos © sugerencias _ L
- de los copropietarios. 4

ija y eficientemente 12 gestion

i

i
Ll

HETE

contables, 1a contabilidad de la

de mantenimiento, guardiania ¥ demas

- s) Supervigilar diariamente al personal
& trabajadores del conjunto.

-~ ) Controiaf y supervigilar {as instalaciones comunales en forma periodica,

B continua y sistematica. ]
- u) Cumplir y hacet cumplir 1as resoluciones Y ordenes emanadas de la
" Asamblea General. _ \
- y) Cumplir con todas las demas funciones Y obligaciones que COMO = 1'
ﬁ mandatario sean convenidas en €l respectivo contrato. AR AN
" w) Para la celebracion ¥ suscripeion de cualquier contrato, el administradof ©7 4 A\

deberé contar previamente cot {a aprobacién del directot. L& R | A :
x) Ejercer los demas deberes ¥ atribuciones que e asignen la ley\y los= T~ &
8 reglamentos. : o S/

- Art, 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secretario sera:
s elegido por 12 asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reglecto en
forma indefinida por periodos jguales. Sus funciones S0N asistir- a 1as
. asambleas generales ¥ elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar €n
o forma directa con 1as acciones: que ejecute © 1 directorio y ¢l administrador del
Lo b conjunto. Sus funciones SON honerificas.
- Art. 39.- DEL COMISARIO.- “qon funciones del comisario, revisar los .
i documentos de contabilidad ¥ administracion en cualquier instante © informar -
entar anualmente un informe

rd al director y/0 asamblea ¢ copropictarios ¥ Pres
B s?brse la gestion econdmica del administrador.
o i\__,é =
6, S GENERALES.-

. . - 2, ..
i =

Lgs:CaBos no previstos en este reglamento Y.
de propiedad ho

y que no

reglamento

f@rhidad con la ley ¥
dichos instrumentos, seran

b engdnirarse estipulados  en

o A
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1) _,uﬁqu ar y mancjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

o "-_-k
."?‘l'tg T Gin,

9% 1}

4 consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que esta

//cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados dé -

\:‘-}S' 4 informes sobre la administracién a su cargo conjuntamente con-
el informe del comisario. :

¢) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

. judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

i) Contratar a los empleados vy obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal, Las remuneraciones deberin ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus ﬁmmones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos del conjuamto, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con ¢l
Conjunto. A

m) Conservar copia certificada de las“escrituras del los tezrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los planos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el

Municipio y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de

ngoﬂnacwn oficial del Conjunto. Toda esta informacién deberd ser

Phi;'e?g@da a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

T
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&
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%
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béﬁcﬁnas girar contra ellas con la autorizacién del director, en los
ﬁ:cpcmn, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, ma#
oridg Fotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el p
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- - -~estoSyrealizan do-lasreparaciones-que fueren necesa
-c)-%ugrlos_g

336 "éectdr, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
Lo carids seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de

- ffnento temporal o definitivo del director, actuara el vocal
orincipal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal alos dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios. '

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

" oimpedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones -

legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas -~

'

por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. El Administrador del Conjunto serd
elegido por la asamblea general para ¢l peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se

requiere ser copropietario.

Art. 37- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- .

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios

del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen.de
Propiedad. Horizontal del mismp, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y  contratos
determinados o autorizados por la Tey y reglamentos, entendiéndose que
i‘itegdré las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
 ctiudulas especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) ﬁid:ngstrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,

arBitrado oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de

rias. g
astos de administracién; de conformidad cop/gt*Presuptiesy
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ob%o y en casos de excepcion, con la autorizacion del
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de acuerdo con lo estipulado en el Art.

amento interno de |
or hard protocolizar € inscribir las reformas parad que . G-

arias cuando haya necesidad, para la buena

f) Imponer cuotas extraordin
administracién, conservacion o reparacion de 10s bienes comunes.
' g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion 0
‘ aumentos de los bienes COmMUNCS y en sus viviendas cuando haya

comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de

) la vivienda.
) h) Aprobar el presupuesto anual que presente €l administrador y modificarlo
) " cuando se requiera.
entas al administrador cuando lo estime -

{) Solicitar rendicion de cu
conveniente y de manera especial

j) . Sancionard 2 los copropietarios
horizontal, su reglamento O el presente reglamento in

administrador, en los casos que sca su competencia. -
to que este determinado en la ley de

k) Conocer y resolver cualquier asun
propiedad horizontal, su reglamento 0 el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y qué S¢d de interés general para los

copropietarios, €n los casos que sea su competencia. o
I) Revocar y reformar las decisiones del administrador ‘cuando estas no s€

sujeten a la ley, @ las ordenanzas, a los reglamentos ¥ al reglamento
interno, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las

actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,

del secretario, quienes podran delegar a una comision de tres
copropietarios para que redacten ¢l acta, en cuyo caso. las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a 1a celebracion de la reunion.

..

cuando termine su periodo.
que infringieren la ley de propiedad
terno, a peticion del

EL

ADMINISTRAD
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directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
suplentes, un secretario y un administrador quien hara las

ar este presente, sin derecho al voto.

s 3%- DEL DIRECIORIU.- 105 miembros—del—DirecioflSRF=R - -
Sabradios por la Asamblea de copropietarios, durardan um /"

‘ies y podrén ser reelegidos. o ok
B .




de acuerdo con su porcentaje
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copropietrTes-asistentes 0 porcentaje de sus alicuot
excepeion de aguellos caso €n que se necesite otro quorum

dicada en la convocatorid, cualquiera

que se instale la

instalarse legalmente yjfomar resoluciones validas, una

sea el nimero de

as correspondientes, con

para tomar cieftas

resoluciones de carécter especial, descritas en este reglamento.

Art.~ 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la

Asamblea con todos los derechos, en forma, personal
representantes. pere

Art. 27 DERECHO DE ASISTENCIA. Es el copropietario quien tiene el

derecho de concurrit a la asamblea y no su arrend
comodatario, salvo 10s ¢asos cont
calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a .vo{:ajg:'-f-f"'f
(alicuota) sobre los bienes del conjunto. /50% AP )

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asambl

simple mayoria de votos que
los que la ley ylo este reglamento exijan mayores

o por medio de

atario, uSuArio O v

emplados en el articulo anterior que vaya en

%

ea se tomaréﬂ"por \S=2

L

representen mas del 50 %, salvo en los casos en

porcentajes. Cada

copropictario tendré derecho al voto en proporcion a su alicuota.
Se requerir4 el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

- aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisi
de la estructura, cambios arquitecténicos, fachadas de las

modificacion

ones relativas a la

viviendas, colores de pintura, .l cambio de us0 de las areas, rever decisiones
de la asamblea. 4 ,

3 ComIsarto-y-su ctivnsuplénte.

Son atribuciones y deberes de

amblea, al administrador ¥ fijar la

permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

& entre los copropietarios las cuotas y las expensas nNecess i3
acion v la conservacion de los bienes comunes, de acird




0% Hotificacién que se Ie hiciere al copropietario si
S44a reunion en la que se tgmo la resolucion. -

ISTRACION.-

Art.~- 20 Son 0rganos de la administracién del conjunto: La Asamblea de
R . . . « s
Copropietarios, El Directorio y €l Administrador.

" Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-  La Asamblea estd
- investida de la maxima autoridad administrativa ¥ S€ compone de los
' copropietari
. aunque 1o concurran a la asamblea o voten e contra. -

| Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por €l Director, vy a falta de este por el

primer vocal 0 siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, s¢

procederé de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios s reunira
ordinariamente dos veces al afio, €n los primeros dias del mes de Enero y en

Julio de ca
necesario €l Director, io solicite el administrador, 0 por lo menos cinco

copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, ser4 convocada por el director y cuando este
" no lo hiciere por peticion del administrador o de los _cinco 0 mas
-- - copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo.haran cualquicra de estos en forma directa y se haré constar expresamente
1a negativa del director para convogarla.

Las convocatorias seran -por escritocon 1a debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a 12 fecha en la que se deberé celebrar Ja asamblea y dejara

gia de los puntos 2 tratarse.

La asamblea podrd reunirse en

ento sin convocatoria, siempre ¥ cuando concurran todos los
ST T 3-asambleauniversal. - .

- 23 QUORUM.- El quérum para la asamblea estard integrAt
concurreacimade copropietarios que represente al 51 % de las alged

os o de sus representantes O mandatarios; regula conservacion y -
' administracién del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios, -

da afio calendario ¥, extraordinariamente, cuando lo juzgue

il il
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-
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“fﬁdan{i J&p el admmlstrador en juicio verbal o sumario ante un juez

_ compegente-de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y

podr& ordenar la suspensién de los actos u obras prohzbldas asi como la

reposicion de las cosas a su estado original, esta accién seré autorizada por
o la.asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas

ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y

" conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente

de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien

deberd ademés reclamar intereses .con la tasa méxima convencional

it

_I] | ak ri

|

5

fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no

excluira el de indemnizaciones a que hubiere Iugar ‘Todas las sanciones y
~acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser

oy YL
1 Jia

también la prohibicidon del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la ndmina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion.

B

= Art. 18.- El Administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
- usuarios, salvo por circunstanciag especiales o por fuerza mayor debidamente:
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podra ser %estituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

£ o
- Art. 1915 qalquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de
- 7 ¢sta ciudad,<Id§ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a

permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la -

previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de © ¢ .

copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera’ -

de estos por la asamblea de copropietarios. - o g
e) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como\

la Iey, allg _ﬁlamentos 0 a las ordenanzas sobre la materia, no obstantc lo




L

{l @un, etc. En 1% puerta sol6 se permitird poner el ptimero que identifique

[

) l%,ﬁ}zjenda. BT
) 0) Iﬁ;g’g'eul'af"v*ante e radio, television, etc €n las areas cOmunecs, lo ppdré
. hacer:sd sobre su vivienda siempre Y cuando no cause molestias ¥

{as instalaciones estén bien realizadas. A
\ p) Queda terminantemente prohibido colgar rOpa, al
ventanas, en 1os balcones, en las fachadas, en las are
. paraesto cada vivienda cuenta con ufl patio interior.
+-q) Poner la basura en ningun lugar fuera de los lugares destinados para €ste
"as del uso de findas 'y recipientes destinados

proposito, respetando las normas

) para este proposito.

r) El propietario, usuario, arrendatario O cualquier persona Qque gjerza
derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamente responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas 'y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos O las

leyes. :
5) Instalar cortinas 0 cualquier adorno exterior que distorsionen {a armonia
del conjunto. |
_-t)-Los copropietarios que arrienden st bien exclusivo deberd respetar en la
suscripcion-del contrato el Art. 9 del presente reglamento.
u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas 0 de
carécter psicopético queé impliquen peligro para la seguridad o salud de los

vecinos. _
v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento O similares 0 €l
acopio de material sobre las calle, avenidas, areas comunes, &reas de
 circulacion peatonal 0 vehicular.
w) Realizar actos contrarios a 1as Jeyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios 0 de este reglamento. E

fombras, etc en las
as de uso comunal,

o s Ao N N o a2 Ji

T

/

{  CAPITULO#
g S

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES:- Para EL caso de incumplimiento O
infractin 2 las disposiciones de 12 ley de propiedad horizontal o de este
interno, se establecen las sanciones que 2 continuacién se

qg_tglcién—verbal_en_pﬂmem, 'y por escrito en scgunda instancia, por

) gdministrador. Fsnia Ry, ©

b) Imposici@n de multa de hasta un salario
At
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1 “plamos arquite@@nicos y ©8

' Zpligios adjuntos ¢ robados po

Eran con un profesional calific
0

tructurales de crecimiento de las viviendas,
r el Tlustre Municipio de Manta, para lo que
ado ya sea este un ingeniero civil y

Nm.arg iteeto.
¢) Cambiar o alterar de alguna forma
Ty la pintura exterior, debera respetar
disefio actual.
-~ d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
2 obstaculizando el legitimo uso de los demas. :
e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este -
" reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los

,;_3 vecinos o la seguridad del conjunto.
-, % f) No podréa establecer 0 instalar en las viviendas o estacionamientos 1o
"4 siguiente:  depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,

T restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
B salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,

- centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion " X
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades . .- 2N
infecciosas, realizar reuniones de obreros. u operarios en los bienes' ! o ~,
- comunales, v en general realizar actividades, distintas al destino patural d&
las mismas que son para vivienda. T

" g) Instalar méquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran 0 s eV
; distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
- corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, 0 que perturben la

- tranquilidad y paz de los vecinos.

~. h) Almacenar substancias explosivas, 10xicas,
i 1) Mantener abiertas las puertas de sus bienes €X¢
il ; 4reas de circulacién o biepes comunales y usar est

E o antesalas. &
i) Tocar misica o causar ruid&s-.st niveles que trasciendan el area de su bien

= €XC s; g. ™
'_5(, k) Teny Jscotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas. deambular por

# los esga&fés comunes.
arig pascar a Sus mascotas sin el debido collar y correa.

Jas fachadas ni siquiera en 1o referente a
estrictamente los colores, los tonos y €l

insalubres o mal olientes.
lusivos integrandose con las

as como salas de espera

T~ 1) Sac
‘ m) Uﬁ]jts@ﬂ:;qs espacios comunes, 4rcas de recreacion, estacionamientos, areas
= —..—. de-éirgulaci6n para almacenar objetos o para reuniones de trabajo. _
RG 505 0 anuncios-publicitarios 0 dgAetita’” ¢
ni =f_la;;-"’i’ac:]mdlas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las dre ‘de_ug"b% %

~-= 1) Pintag @clocar letreros, Signos, avi
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m«;tampoco a p@l{m‘ objetos que obstaculicen el paso de los otros
. . L :

SHEodietarios. ,
A Y/
X

 Art. 14- IASCOTAS:

51) Por respeto y consideracién con los otros copropietarios asi como por

clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pugs sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad

y causan malestar. ‘
b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales

y 4reas cOmunes, ya que pueden causar accidentes.

") Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con |

su respectivo collar y cadena de seguridad.
d) Los copropietarios estan en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan

sus necesidades biologicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de recreacion, areas

verdes, caminerias, estacionamientos etc.
¢) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con

las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plésticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.
b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la

recoleccién, no se permite dejarla afuera ¢l dia anterior por que podria

derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #35 s
s W,

ART. 16- DE_LAS PROHIBICIONES. _ Fsta prohibido a los

copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

-\ Ea

\@ﬁa@ modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

) |1

"e
Naot

@

T | s

- ?ci_fp-é:%drﬂ hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma

Tbrenescomunes del-conjupte———— a5,
b) Modificar las distribuciones de tabiquerfa, de estructura, de fach
marmpgsteria de su propiedad exclusiva queda absolutamente

'%}9




54 que hagan uso de las instaciones 0 dreas de recreacion

%74 observar las normas de educacién, buenas costumbres,

_ comEecoger toda la basura y dejar el lugar en las mismas condiciones.

) No se permitird que personas ajenas al conjunto se rednan en las areas
verdes, 4reas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a. -
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tomar 1os
correctivos necesarios.

&) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pi i
dejar limpias las instalaciones que usarom, depositando los restos de .7
alimentos, fundas plésticas €etc. a

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estan en . .
la obligacion de recoger la basura asi como 1no ingresar con alimento§ ni ‘-.\f_* =

bebidas a las mismas, no podrén ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberdn cuidar las 4reas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demds tienen-la obligacién de caminar por
las 4reas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberén
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracitn, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local. SRR

) Los vehiculos motorizados podrén circular dentro del conjunto a una
velooldad mixima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de *

- trénsito vigentes. e -
™ k) Est4 prohibido el estacionamicnto permanente de vehiculos en las vias asi 7
como también en las dreas comunales, aceras y parterres.

1) Con eljfia de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
manejo’per as calles del conjunto. '

m) Los co&ﬁé@ms deberén hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
—i-leg el-casa-de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de mpmerss
] a] '

" paralcla :Ifiia%%era, controlando el no obstaculizar 1as §ﬁl‘i‘d33*de-10$- ‘ajes. e\
n) No se pedemte el juego de pelota o la praetica de deportes en la ayfgidasimi *
en las cal z

&~

3

£

=

.1. Ml conjunto ni tampoco en las areas de circulacion [pe
=~ 2= :

o
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o
- i

c-nic estan en la obligacién de ~~
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comisiones que esta le confiera.
b) Permitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios

producidos a las. instaciones generales, quejas de copropietarios, y €n fin
cuando este lo considere necesario.

¢) Notificar al Administrador el nombre, direccion v teléfono de la persona

que quede encargada si el copropietario s¢ ausenta por mas de tres dias,

_para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

. instalacién u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia

fortuita el administrador(ﬁé.)tendré acceso a la vivienda de forma inmediata ™

pudiendo evitar de esta forma desgracias.

~d) Iatroducir cliusula especial en los contratos de arrendamiento ©
. . . enajenaniento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, €tC que

celebre ¢l copropictario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente O usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente Jos gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de Seguros, mejoras de los biencs comunes del
conjunto de acuerdo @ la.tabla de cuotas que s establezcan conforme 2l
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora s€ cobrara €l interes
méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion legal
correspondiente.

- f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de

copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto. % _

g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar ¥ hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento. k

Art.13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

¥l

5:de gelebraciones 0 festejos que se realicen en los domicilios, en las

ropmul

\_ leside los actos de sus invitados. .
e prohibido utilizar las 4reas comunales para ingeH
ruido con musica a alto volumen y denja;

atenten con! la paz, tranquilidad y buenas costumbres de losjveci

-

¢ disposiciones legales ¥ reglamentarias queé noOrmen i, i
; iedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las - vl -
resotmeion®s de la Asamblea de copropietarios ¥ desempefiar los cargos y -

athes—-0—en el _salon .de reuniones los copropietarios son.
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Emei,&;ode los gspicionamientos, s¢ tomarén como medianeras las lineas
guiaét;ﬂ@;ﬁl%&wgualgﬁjexactmmtc la mitad corresponderd 2 cada uno de los
propietaRgsm—=" | . |

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando

establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la-
viviendas.

Art. 7.- MNTENIMIENTO.- A cada propietario Ie corresponderé cubrir o
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, ete de uso de su propiedad, ¥ de los impuestos que a ellos les -
correspondan. '

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi cOmo de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo 10s copropietarios estan obligados.
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo /el
conjunto. : o2 TEOR( S\
Art. 8 - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos. y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que 1o tiene cardcter A€ Wap pcr™ /
exclusivos, los cuales estin sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son |
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

~ cuota csta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes cOmMunes. las calles, avenidas, aceras, parterres, ireas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, arcas de circulaci¢n peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos.a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que s construyan efiel futuro con estos propositos.

%,

- N
Art. %9,7 DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acr d’} gnticrético futuro, sustituiré al propietario en sus derechos de_ uso de
los bigneg gomunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
inherentes 4l régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
e} <1 " - . . . :
-pago|dg-lasi expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propieta
pasac?qijeshtmlpbligacién al arrendatario, usufructuario-o-acreedor antigfGt ° _

el coﬁ&ﬁfd firmado por las partes.
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A fo. GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,

ad&ﬁéﬁ{éna’d@i{smmon reposicién y o mejora de los bienes comunes
sern Gewes: g’é/ e todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparaciéon o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietario 0 usuario, ios cuales seran por
cuenta del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafos que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

bE  LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES . DE _LOS
COPROPIETARIOS -

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

——n ==

siguientes: i
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

disponer en ¢llos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento. '

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y-
gjercer su derecho a expresion,: de voto, de peticién y, en general hacer uso
‘de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el estdblecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

e) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas ylos
procedimientos para un mejor uso de las instalaciones y areas comunales

f e}

f) Soliitat sa los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que amerifen ser investigados.

T TH

) LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
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Art. 12
los oo ropietarios las siguientes:
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~ Manta, S

% C\onju;gf?{!Rmidencial “Genovesa” se encuentra ubicado en la
& #,%1'5: iote ﬂ,};sﬁe la Urbanizaci6n Mantazul perteneciente a la parroquia
~—~Barbasquillo, canton Manta, provincia de Manabi y estd

sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con 1as

{_{l'-[
S

" leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

L

Se compone de ciento dicciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo 2 la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacién vehicular,
4rea te esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, 1
guarderia, dos garitas de guardiania.

-~ Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de

acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,

dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de S
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las’*.. r
_ especificaciones de los espacios circulacién, instalaciones y demés biemes. .

comunes del Conjunto. He g

Los planos en referencia forman parte complementaria del preseﬁté;

reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes. .

como también la relacién entre los copropistarios, sus derechos 'y

. obligaciones.

CAPITULO#3

DE LOS BIENES

CLUSIVOS Y LOS BIENE COMUNES

Art. 6. BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,

los estacionamiedtos son de uso €xclusivo, smgular © indivisible de sus

respectivos propietarios. Esta incluido ¥n €l dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor. '

S Paredes medianeras las que separan wna vivienda con otra de distinto
dub#d,Zlas que separan las viviendas de los espacios comunales, de

&idn, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
S licitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva
do las fachadas, la propiedad exclusiva incluye-las-venfagasy-
ag puertas, los vidrios, las cerraduras. /;f“ F-E;a
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DE PROPIEDAD HORIZONTAL

2% 7 «CcQNJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

CAPITULO#1 -
T REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Conjunto Residencial “Genovesa” aétualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construceion,
Por consiguiente, €ste reglamento regiré las relaciones de propiedad Y

copropiedad del conjunto *

conservacion y reparacion. .
procedimientos que S€ -

[ as.presentes NOrmMas tiene por objeto establecer 10s

deben observar pard {levar a efecto la buena con ivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios ¥ moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
.seguridad, demas trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
fos ‘que de forma directa 0 indirecta tengan relacion con el. Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.~ El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

'exciusivos y bienes comunes. .
a) Son. bienes exclusivos o privados ios que P
exclusivamente a cada propietario como 5ot las casas,

v los estacionamientos; Y,
b) Son bienes comunes todos los demas que s€ definen como tales enlaleyy

en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,

4reas verdes O de recreacién, loS ingresos vehiculares, peatonales,
. .caminerias, jardines, piscinas, etc. . '

ertenecen  singular Y
terrenos adicionales

Art. 3. El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengiz
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad ¥ vigilancia, qp&H
fq fin conscguir el bienestar de todos y cada uno de los propifté
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