EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 439
Numero de Repertorio: 1014

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Marzo de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 439 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311877342 VERA BENITEZ MARIA CRISTINA COMPRADOR
1309629333 MENDOZA CHAVEZ EMMA MONSERRATE VENDEDOR
1707308977 MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101143 18219 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 11-mar./2021

Usuario: hugo mera
Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

\ i I IE_ Firmado electrénicamente por:
I%NY GEORGE BETHSABE
# MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 11 de marzo de 2021
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Factura: 002-003-000024680 20211308006P00562
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA )
EXTRACTO \ sL~ i 7 )
\Y = 7
N 4
“Escrltura N°: | 20211308006P00562 ., VOTAS ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE MARZO DEL 2021, (11:30)
OTORGANTES |
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documentode | ., uresoio | Nacionalidad|  Calidad Persona que is
identidad n representa
MENDOZA CHAVEZ EMMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natwral | o) cromaTe DERECHOS CEDULA 1309629333 | 1 )
MENDOZA CHAVEZ EMMA ECUATORIA |VENDEDOR(A f ORLANDO NICOLAS
Natural |y erorate REPRESENTANDO A | CEDULA 1300629333 |~ ) MOREIRA HIDALGO
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
VERA BENITEZ MARIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | Loy DERECHOS CEDULA 1311877342 | 00 A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB( MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O ]
CONTRATO: WEEr
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

...rio
ESCRITURA No. 20211308008P00562

FACTURA No. 002-003-000024680
ESCRITURA DE COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES:
ORLANDO NICOLAS MOREIRA HIDALGO
EMMA MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ
A FAVOR DE LA SENORA:
MARIA CRISTINA VERA BENITEZ
CUANTIA: USD $ 1.471,87
Di: DOS COPIAS
I JIMC 1/

En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia LUNES UNC DE MARZO del dos mil
veintiuno, ante mi, mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran, por una parte
en calidad de VENDEDORES, por una parie, la sefiora EMMA MONSERRATE
MENDOZA CHAVEZ, por sus propios y personaies derechos y por ios derechos
que le corresponde como Apoderada de su conyuge, el sefior ORLANDO
NICOLAS MOREIRA HIDALGO, segln copia certificada del Poder Especial, que
se adjunta a este instrumento como documento habilitante; y, por otra parte, en
calidad de COMPRADORA, ia sefiora MARIA CRISTINA VERA BENITEZ, de
estado civil casada con el sefior Jairo José Mejia Vera, por sus propios y
personales derechos y por los que les corresponde de la sociedad conyugal por
ellos formada; a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus

cédulas de ciudadania y certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas agrego

a esta escritura.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores /«°
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en esta ciudad de Manta; Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- Dignese incluir en el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y
suscriben la presente Escritura Publica de Compraventa, por una parte, la sefiora
EMMA MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ, portadora de la cédula de
Ciudadania numero uno tres cero nueve seis dos nueve tres tres guiéon tres
(130962933-3), de estado civil divorciada, por sus propios y personales
derechos y por los derechos que le corresponde como Apoderada de su conyuge,
el sefior ORLANDO NICOLAS MOREIRA HIDALGO, segln copia certificada del
Poder Especial, que se adjunta a este instrumento como documento habilitante:
a quienes en lo posterior se les podrd denominar como la parte “VENDEDORA”:
y, por ofra parte la sefiora MARIA CRISTINA VERA BENITEZ, portador de la
ceédula de ciudadania nimero uno tres uno uno ocho siete siete tres cuatro guion
dos (131187734-2), de estado civil casada con el sefior Jairo José Mejia Vera, por
SUs propios y personales derechos y por ios que les corresponde de la sociedad
conyugal por ellos formada; a quienes en lo posterior se le podra denominar
como la parte “COMPRADORA” - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los sefiores
EMMA  MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ, y ORLANDO NICOLAS
MOREIRA HIDALGO, son legitimos duefios y propietarios del Estacionamiento
No. 25 del Conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la Via a San Mateo,
Valle El Gavilan, del cantén Manta, Area Doce coma cincuenta metros

cuadrados. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del
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' Du. Geunando Uiz

Conjunto tiene un area Standard de doce coma cincuenta metros cuadrados
determinado como una alicuota independiente con las sugurentes medrdas y
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el
estacionamiento No. Veinticuatro en cinco metros lineales. Por el Sur: Lindera
con el terreno de la casa No. Treinta y dos en cinco metros lineales. Por el Este:
Lindera con la planta baja de la Casa No. Treinta y dos en dos punto cincuenta
metros lineales. Por el Oeste: Lindera con Ia Avenida Principal en dos punto
cincuenta metros lineales. Alicuota cero punto cero cero cero seis por ciento. B)
Historia de Dominio.- - 8) Mediante escritura de compraventa e Hipoteca Abierta
y Prohibicién de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta de Manta con fecha
cinco de febrero del dos mil siete e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el treinta de marzo del dos mil siete. b) Mediante escritura de Cancelacién
de Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohibicién de Enajenar, celebrada en
la Notaria Quinta de Manta con fecha veintiuno de junio del dos mil dieciocho e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el veintisiete de junio del dos
mil dieciocho. Este bien inmueble se encuentra en la actualidad libre de
gravamen.- TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con estos
antecedentes los sefiores EMMA MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ, por sus
propios y personales derechos y por los derechos que le corresponde como
Apoderada de su cényuge, el sefior ORLANDO NICOLAS MOREIRA HIDALGO,
dan en venta real y perpetua enajenacion, a favor de ia sefiora MARIA CRISTINA
VERA BENITEZ, =i Estacionamiento No. 25 del Conjunto Residencial
Genovesa, ubicado en la Via a San Mateo, Valle E| Gavilan, del cantén
Manta, con sus medidas y linderos especificamente bien detalladas en Ia
clausula anterior.- No obstante de determinarse su cabida, la venta se la hace
como cuerpo cierto.- Los vendedores se obligan al saneamiento por eviccién.-
Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesion y dominio,

con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Ba_nbo__ Pichinck
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gravamen y prohibi%i%p% j r:idf_ciélés‘dé ni.hg una naturaleza que limite su dominio.-
CUARTA: PRECIO\WE! pregro ,‘del“ldté de terreno vendido y que las partes
contratantes lo consi'éféra@_.;qém?‘él justo precio es la cantidad de: MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON OCHENTA Y SIETE
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA
(USD 1.471,87).- Valor que la parte compradora paga con Transferencia
Bancaria, y que la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera
satisfaccion y sin que tengan reclamo alguno que hacer por este concepto en lo
posterior, renunciando al reclamo por lesion enorme.- De igual manera en el
caso de acontecer algtn imprevisto como accidente natural, transformacion fisica
del terreno, etc., el vendedor se exime de responsabilidad alguna.- La parte
compradora declara expresamente que recibe este terreno a satisfaccion con
todas sus caracteristicas topograficas y conformacién de suelos, por lo tanto es
de su exclusiva responsabilidad el cambio o mejoramiento del suelo, en
relacion a la edificacion que la parte compradora desee construir.- QUINTA:
AUTORIZACION.- La parte vendedora, autoriza a la sefiora MARIA CRISTINA
VERA BENITEZ, para que solicite la inscripcion del presente contrato de
Compraventa en el correspondiente Registro de la Propiedad del cantén
Manta.- SEXTA: DECLARACION.- Las partes contratantes declaran bajo la
gravedad del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en los
negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que se intercambian
con motivo del presente contrato de compraventa, tienen un origen y un

destino que de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion,
fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias

estupefacientes o psicotropicas.- Asi mismo, las partes autorizan

reciprocamente para que en caso de investigaciones relacionadas con las
actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales
o administrativas competentes, toda la informacion que ellas requieran sobre la
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CEDULA'DE “~ ~  N.  430962933-3
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \denificacion y Codulacion

® Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 1309629333

Nombres del ciudadano: MENDOZA CHAVEZ EMMA MONSERRATE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

' Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO 6 A WA\

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO N
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: MENDOZA C ALFONSO JUVENAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHAVEZ MINAYA ROSA CRISTINA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE NOVIEMBRE DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 1 DE MARZO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N¢ de certificado: 219-393-26258

II "I 2' "3 H I!IJ II! Il "l I'l Eco. Rodrigo Aviles J.
19-393-2625 Director General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacién
a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.regist

Documento firmado electrénicamente
figesncia del documento 1 validacion o 1 mes desde sl dia de su emision. En caso de presentar inconveni

rocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
antes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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NOTARIO OTORGANTE:

DOCTOR FRANCISCO RAFAEL LIMA JARA NOTARIO{A) DEL CANTON SANTA CRUZ

FECHA:
COPIA DEL TESTIMONIO:

25 DE AGOSTO DEL 2020, (10:22)

S ——————
TERGERA COPIA CERTIFICADA

ACTO O CONTRATO:

MAT

PODER ESPECIAL DE PERSONE NATURAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

DOCUNMENTO DE IDENTIDAD

No. IDERTIFICACION

NOWMBRES/RAZON SOCIAL

[7iF0 INTERVINIENTE

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE
MOREIRA HIDALGO ORLANDO S A = .
NICOLAS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 4707308ST7
A FAVOR DE
[DOCUWERTO DE IDERTIDAD THc. IDENTIFICACION

FECHA DE GTORGAMENTO:

25-08-2020

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ORLANDQ NICOLAS TMOREIZA HIDALGO

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: AR
| OBSERVACIONES:
NOTARIC{A) FRANCISCO RAFAZL LIMA JARA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTCIN SANTA CRUZ
RAZON MARTINAL N° 20202003021020112
MATRIZ
FECHA: 25 DE AGOSTO DEL 2020, (10:22)
TIPO DE RAZON: RAZON DE VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |25-08-2020
NUMERO DE PROTOCOLO: P01425

OTORGANTES

OTORGADO POR

Ho. IDENTIFICACION

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JTIPC INTERVINIENTE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | 11PO INTERVINIENTE
MOREIRA HIDALGO ORLANDO g g5 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707308877
NICOLAS
A FAVOR DE
JDOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO AT
[ACTO O CONTRATO: _____|PODER GENERAL DE PERSONA NATURAL A 77 g
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 10-05-2018 S e}
NUMERO DE PROTOCOLO: | P01428 1
& o
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) FRANCISCO RAFAEL LIMA JARA
ZRA DEL CANTON SANTA CRUZ
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PODER ESPECIAL QUE OTORGA

EL SENOR MOREIRA HIDALGO
ORLANDO NICOLAS A FAVOR
DE LA SENORA  MENDOZA
CHAVEZ EMMA MONSERRATE. -

¢t Paslin C b DI: 2 COPIAS. -
Notaria Contin Sanfa Crz - comwera: swoeemvzneva. -
1. Francisco R. Lima Jara ' |
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FICADQ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S

Numero unico de identificacién: 1707308877

Nombres del ciudadano: MOREIRA HIDALGO CRLANDC NICOLAS

Condicion del cedulada: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITC/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1283

e
T - Nacionalidad: ECUATORIANA _
{ Sexo: HOMBRE _ ﬂ’
‘ . % o !
i Instruccion: BACHILLERATO ?% w
% s i
i Profesién: EMPLEADO o :f/
! i il
~ Estado Civil: DIVORCIADO Nﬁéfgﬁ'fﬁ
Ael ctinlon
1 14 . He T a -
i Cényuge: No Registra San fu Cruz
‘ MOREIRA GUILLERMO rancisco Aplael Lima TN
e Ll TR 5g J4 g
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Nombres del padre:

Nombres de la madre: =IDALGO ESPERANZA

ab et s

Fecha de expedicion: 8 DE DICIEMBRE DE 2011

alafecha: 11 DE MAYO DE 2018 |
MA JARA - GALAPAGOS-SANTA CRUZ-NT 1 - GALAPAG 0§ - SANTA"_‘.

s il e i skt

Informacisn certificada
Emisor: FRANCISCO RAFAEL LI
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RAZON: Que el presente pocder especial que otorgd el
sefior ORLANDO NICOLAS MOREIRA HIDALGO a favor de la
sefiora EMMA MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ de fecha diez de
mayo del dos mil dieciocho, ante el doctor Francisco
Lima Jara Notario Puablico del cantdn Santa Cruz, una
vez que se ha revisado los archivos, no s,fegeueuﬁrq
revocatoria o limitante al presente, que la eilo, $lgno§\

-y firmo en la ciudad de Puerto Ayora, zntlc @0 ‘des

agosto del afio dos mil veinte.- ////}: <
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DOCTOR FRANCISCO RAFAEL LIMA
NOTARLIO PUBLICO DEL CRNTONW SANTA CRUZ
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ orifesatn ¥ Conain

#aen Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacion: 1311877342

Nombres del ciudadano: VERA BENITEZ MARIA CRISTINA

1371677343 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

EEWTEZ Ml il CRISTINA

Fecha de nacimiento: 11 DE ENERO DE 1989
2 A

Nacionalidad: ECUATORIANA Jar s,

Sexo: MUJER * :

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA N
Estado Civil: CASADO

Cényuge: MEJIA VERA JAIRO JOSE

Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Nombres del padre: VERA ARAGUNDI PEDRO JOSE LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BENITEZ CHAVEZ ALEXANDRA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Iinformacion certificada a la fecha: 1 DE MARZO DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-393-26203

L e

215-393-26203 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
a institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yala LCE
igsndia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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B .1 e cIEne — o Empresa Publica Municipal
Y 4\ FIRMES CON -7 Regisho de la Propiedad de

adiiei e il

ELCAMBIO Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

L /AN

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21002559
Certifico hasta el dia 2021-02-17:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Cédigo Catastralindentif.Predial: 1320101144
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: iunes, 16 noviembre 2008

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la Via a San Mateo, Valle El Gavilan

LINDEROS REGISTRALES:Estacionamiento No. 25 del Conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la Via a San Mateo, Valle El Gavilan, del
canton Manta, Area Doce coma cincuenta metros cuadrados. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del Conjunto tiene un drea

Standard de doce coma cincuenta metros cuadrados, determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el estacionamiento No. Veinticuatro en cinco metros lineales. Por el Sur: Lindera con
el terreno de la casa No. Treinta y dos en cinco metros lineales. Por el Este: Lindera con la planta baja de la Casa No. Treinta y dos en dos punto
cincuenta metros lineales. Por el Oeste: Lindera con la Avenida Principal en dos punto cincuenta metros lineales. Alicuota cero punto cero cero

cero seis por ciento.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA BO3 viernes, 30 marzo 2007 11173 11203
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 326 viernes, 30 marzo 2007 4129 4159
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 868 miércoles, 27 junio 2018 1 1
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 30 marzo 2007 Numero de Inscripcidn : 803 Folio Inicial: 11173

Numero de Repertorio: 1512 Folio Final : 11173 !

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 febrero 2007

T

Ftcha Resolucion: {
a.-Observaciones: I
La Serfiora Maria Mercedes Erbs Estupirian, en su calidad de Gerente General de la Compaiia TEAMCO S.A. La Vivienda nimero TREINTA Y i
DOS y Estacionamiento VEINTICINCO del Conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la Via San Mateo valie El Gavilan, del cantén Manta, B
provincia de Manabi. e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;{f
- . — 5
E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS CASADO(A) o CMANTA

COMPRADOR MENDOZA CHAVEZ EMMA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Sagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, www.registropmanta.gob.ec

e t——



Empresa Publica Municipal

: FIRMES CON B s X ! ‘
M- A Fl CAMde - * "7 -1 Registro de la Propiedad de
ALCALDI A i i, ¥ Monta-EP
E Libro Numero Inscripcién___ Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
COMPRAVENTA - 803 . U | iemes, a0 marzo 2007 11173 11203
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES /5 N . 2a \\
[2/3] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 30 marzo 2007 u , % N & o] Nimero de Inscripcién : 325 Folio Inicial: 4129
Nombre del Cantén: MANTA i\ ',: R AN Ns?z:ero de Repertorio: 1513 Folio Final : 4129
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 7 /73717 NIRF
Cantén Notaria: MANTA N 8 P, //
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 febrero 2007
Fecha Resolucién: R

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR El Sr. Jose Raphael Andrade Merino, por los derechos que representa del BANCO
PICHINCHA Compafiia Anénima, en calidad de Gerente de la Sucursal Manta. La Vivienda numerc TREINTA Y DOS y Estacionamiento
VEINTICINCO del Conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la Via San Mateo valle El Gavilan, del cantén Manta, provincia de Manab.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad . =
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MENDOZA CHAVEZ EMMA MONSERRATE CASADO(A) MANTA » !
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

P B—
E Libro Numerao Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Falio Final |
COMPRA VENTA - 803 viemes, 30 marzo 2007 11173 11203 |
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/3 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 27 junio 2018 Numero de Inscripcién : 869 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4220 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 junio 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: )
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Vivienda No Treinta y dos del Conjunto

Residencial Genovesa y Estacionamiento No. 25, ubicado en la Via a San Mateo, Valie el Gavilan, del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1}

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ; 'f .

i i
ACREEDOR BANCQO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA MANTA E
HIPOTECARIO -
DEUDOR MENDQOZA CHAVEZ EMMA MONSERRATE CASADO(A) MANTA |
HIPOTECARIO
DEUDOR MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

f T ]

| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES o 325 viemes, 30 marzo 2007 4129 4159 i
i

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i
Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmania.gob.ec




RMES CON : Empresa Publica Municipal
Y Nk R T "~ #", Regisho de la Propiedad de
h 15 Manta-EP

i ¢4 : A
VAT

N

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Total Inscripciones>> 3

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. o e M .
Emitido el 2021-02-17 [ % ; =
Elaborado por Servicio en linea [ ¥ s

A peticion de : MEJIA VERA JAIRO JOSE |
Conforme z la Orden de Trabajo: WEB-21002559 certifico hasta el dia 2021-02-17, la Ficha Registral Nimero: 18219. ||

Este documento est3 firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

- diera un traspaso de dominio o se

Valide por 60 dias. Exepto gue se
emitiera un gravamen

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma
Rp ety |1 [T
&l codigo QR. Nota: En caso de existir un
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ﬂ; cmes oy COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

YT i g Ao e

e

NICIPALE

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022021-028892

N° ELECTRONICO : 209345 e

Fecha: 2021-02-17 A SNy,
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Effﬁqgisc&_ Municib"a}es“ Cexifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd qua: . D AN AR

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL f .
El predio de la clave: 1-32-01-01-143 \

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.25 W\
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA e j
Area Neta: 12.5 m?2 S
Area Comunal: 3.32 m2
Area Terreo: 9.09 m?2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1707308977 IMOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS Y EMMA MENDOZA -.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,381.68
CONSTRUCCION: 90.19
AVALUO TOTAL: 1,471.87
SON: UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 87/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 3XTX

2942 NUGD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-02-24 10:22:51

P 2611558 - 2611, 471 - 2611 479
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N° 22621-029162 P N
Manta, martes 23 febrero 2021 VSRR \

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE ‘
COMPRA VENTA N\ %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT(’JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-143 perteneciente a MOREIRA
HIDALGO ORLANDO NICOLAS Y EMMA MENDOZA . con C.C. 1707308977 ubicada
en CONJ.RES.GENOVESA EST.25 BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $1,471.87 UN MIL
CUATROCIENTOS SETENTA'Y UN DOLARES 87/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

* Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 25 marzo 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 00 e A 25252

129693UWCQX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

M-ﬁ ' A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/010344
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/19/2021 Por: 3.88
e —
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 02/1 QIZOM VIA N »

VE-71419

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1707308977
Direccion: y NULL

Detalle:

Base Imponible: 1244.87

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS Y EMMA M
Identificacion: 1707308977 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: VERA BENITEZ MARIA CRISTINA
Correo: XZSF@HOTMAIL.COM

Identificacion: 1311877342 Teléfono:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 02/04/2007
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-143 1471.87 9.09 CONJ.RES.GENOVESAEST.25 1,471.87
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 3.88 0.00 0,00 3.88
Total= 3.88 0.00 0.00 3.88
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1,471.87
PRECIO DE ADQUISICION 227.00
DIFERENCIA BRUTA 1,244.87
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 1,244.87
ANOS TRANSCURRIDOS 861.04
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 383.83
IMP, CAUSADO 388
COSTO ADMINISTRATIVO 0.00
TOTAL A PAGAR
Page: 1/1 portal_ciudadano

23/0212021 13:05




e ¢ A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
£ CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2021/010343 o
DE ALCABALAS (<8 ¥ 45
* |Fecha: 02/19/2021 Por: 19.14 2 AT ’ 3
| Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 02/18/2021 . e

Tipo de Transaccion:
-| COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MOREIRA HIDALGO ORLANDO NICOLAS Y EMMA M

Identificacién: 1707308977 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: VERA BENITEZ MARIA CRISTINA
Correo: XZSF@HOTMAIL.COM

Identificacién: 1311877342 Teléfono:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/04/2007
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-143 1471.87 9.09 CONJ.RES.GENOVESAEST.25 1.471.87

Observacion:
PREDIOACTUAL|ZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afa Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 14.72 0.00 C.00 14.72
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 4.42 .00 0.00 4.42
Total=> 18.14 0.00 0.00 18.14

23/02/2021 13:05 Page: 1/1 portal_ciudadano




CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”
URBANIZACION “MANTA AZUL"

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que el sefior Orlando Nicolas Moreira Hidalgo
con cedula de identidad ntimero 170730897-7 propietario de la casa numero
32 y estacionamiento nimero 25 del conjunto genovesa, se encuentran al dia

en los pagos de sus alicuotas hasta la presente.

Manta, 23 de febrero 2021
CONJ RES. GENOVESA
R R
Ing. Maria Fernanda Cedeﬂo H.
ADMINISTRADORA

Conj. Hab. “GENOVESA”




I. MUNICIPALIDAD DE MANTA A 1%

PROPIEDAD HORIZONTAL ;

En base al informe [INo. 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 dcl 2004, emitido por la Arq.
Susana Vera de Feu o, Directora de Plancamiento Urbano., alento a lo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza d Propiedad Horizontal, el suscrito f\lca[dq de Manta; y, de acuerdo a

oL j,l7_§~ 3
TR S :

lo 'solicitado por l4|Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente Géneral de TEAMEO-S. [\
promotores de la [rbanizacidn Mantazul y del Conjunto J{emdencm[ ﬂENOVTSA N N
planificado en la Mapzana |, lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del banm Jestis cle "‘-\\
- Nazareth — Valle GLwian codrgo # Iﬂ parroquia Manta, leon Manl,ﬂ dave cataslr'ﬂ g
esta declaratoria autorizando la nm:porauom |ale Reumen de
* j 5

# 1320101000, hat
. Propiedad Horizontt

.‘

ta declaratoria al sefor Director de Avaluos, Catastros y Registros”

<Hagase saber de et
Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2°del j

. encargado de esta
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 8 del 2004

—

[}z, Jorge Zambrano Cédeio /
f

LCALDE DL 1'\ \NI
l,r\\b

iembre del 2004, cl seiior Alcalde de Maita, Ing. Jorge Zambrano
la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
e al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susang Vera de Feijoo, Directora de Planeami¢nto Urbano, procedio a
efectuar la declarptoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Coxqunto Residencial GENOVESA, planificado’en la Manzana |, lote #

, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth — Valle Gavilan, codn,o #
133 parroquia Manla, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
M'ma Mercedes  Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A.. promotores de la

Urbanizacion Mantazul. e
. -

Con fecha 8 de Dig
Cedeifio, en uso de
Horizontal, y en bas

(

Manta, Dicicmbre SfPel 20 /

Patricia Gonza
Secretaria r\‘lla}'lcu).\l Enc.

TElggaus”

J-. 1

)
L Yu‘"‘ ! Que los precedenic.
,;‘;;rbu cciones  zeroscepicas
3c
& .o
en foias ditiles, anver sc
rever: sy sen iguales a sus

er:--‘-*‘.:k&;’:’;‘r A

i o=~
sfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Eax: 2611%|4 Casilla: 13- OJ 4832

Boyos Correo Electrénico: mimm@munici emgnta.com ]
i X @ m rg_aumau __am/r'cm‘(—g).r.iu"
: | NOTARIA CLUAETA
}fd‘h"t o= r(_‘ ]'-'r:q
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No. 084- SM (L)?GL
Manta, Encro 16:del 2003

i

Sefiora i 4
Maria Mercedes Erbs
PROMOTORA DE LA URBANIZACIION MANTA AZUL
Ciudad ' .

De mi consideracién:

3
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Cumpleme comuqmar a usled que el 1. Concejo Cantonal de Manla. en sesion ordumna

electuada el dia mflén,olcs 15 de Encro del 2003; resolvio:

.i..:: .-

“Aprobar la Urba[mzat:lén MANTAZUL, cuyo promoior es la Compaiiia TD\MCO S A.,

ubicada en lg Cam:lera a San Mateo, barrio Jesis de Nazareth-Valle del Gavilan, de la

parroquia Manta Hel cantén del mismo nombre, de acuerdo a los informes de'la Comision’
y Direccién Mumclpn! de Plancamiento Urbano. inmersos en oficios No. 020-CPUM-

MB, No. 1024- QPUM-SVQ del 30 y 5 de diciembre del 2002

. 1 .o o g
Particular que pongo €mgsu conocimiento para los fines pertinentes.
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Direccion: Ca

v Correo Electronico: mimm@systray.net

lle 9 Av. 4 Teléfonos 611471 - 611479 - 611558 Fax 611714 Casilla 13-05-4832
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-Art.“l*’”‘*f Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo -

el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construceidn,——

*Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y

copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso .
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimicntos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de

los que de forma directa o indirecta tengan relacion con el. Conjunto

Residencial Genovesa.

"Art. 2- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

~a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y

exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; y,

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,

caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de pmpledad Horizontal del Conjunto Res1der1p1_aL
Qpnovesa son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, qub{flciTE'” \
omo, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los prop(etanof Yw A\

( 3
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guarderia, dos garit

[

manzanal; lote #
sét‘:‘tor:fB'arba__s__qgﬂ
men-de Propiedad

Manta, :
sometido bajo-el-Régi

lamentos pértinentes.

_i_.o_chqfviviendas (118), de dos modelos distintos:

leyes, ordenanzas y reg
{E:;_',cﬁtp; diee
lanta

Se compone de|
Costaneras y Marinas’ Tiipl.
existiendo a la vez algumasvivie
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacion

tres piscinas, una sal

area de €sparcimiento,
as de guardiania,

das sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2

ndas con terreno adicional, el conjunto cuenta
peatonal, circulacion vehicular,

a de reunion, I conserjeria, |

b8
e
V-l

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencjal “Genovesa”, adjuntos, de
glamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,

cacion del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
lantas, las especificaciones de [os estacionamientos y las
instalaciones y demas bienes

pacios circulacion,
parte complementaria de] presente
comunes

n los bienes exclusivos y los
sus  derechos y

acuerdo con e] re

dimensiones, y ubi
cada una de sus p
especificaciones de los es
comunes del Conjunto.
Los planos en referencia forman
reglamento ya que regulan y determina
como también la relacién entre los copropietarios,

obligaciones.

= @RS
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CAPITULO # 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
! s

que separan una vivienda con otra de distinto

las viviendas de [os espacios comunales, de

¢ las instalaciones de servicio general, las paredes
propiedad exclusiva

e =3

Rl

T e

Soh baredes medianeras Jas
duefio, 2 as que separan

" L aehd

cireulacion, de los ductos d
que .delimitan las viviendas hacia el exterior son de
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva inc]
los vidrios, las cerraduras.

maqéq_'_s,“'l as puertas,

uye las ventafigs, Jos
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R
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;glﬂ &; 1&5{!:‘&'iuales /éxactamente la mitad correspondera a cada uno de los
Kproplet‘anos._u o

“\Ln el -caso dg los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras —
seran de propjedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando 23
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la

e e s 2
T T ML Arre e e

wwendas | 7 > >

‘Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir. "
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion desus.
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica;
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los unpuestos que a ellos les '
correspondan. |
En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de o
 los cerramicntos dc terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunto. ﬁ
)_

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene cardcter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

_cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, 4reas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, 4reas de circulacién peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones dc los servicios
generales y las que se construyan en el futuro con estos propositos.

Art. 9 DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
crecdor anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los br@pcs comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
igherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del -
pago| dc laSI expensas ordinarias y extraordmanas de no haber el pro gl

ﬁy
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tign

Helario
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A(‘t’ fo,- GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion
admmr:frefmom Conservacmn _reposicion y 0 mejora de los bienes comunes ‘-
serdn &= cargs- “de todas. los: ‘coprepietarios segln las cuotas establecidas en
este reglamento, que- ‘ha’ s1do_,calcu‘1_ado de acuerdo con la ‘dlicuta que le
corresponde a cadguno. i, = - )

Se excepttian los 1gastos de: reparamén o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o cfQ o de a]gun copropxetano o usuario, los cualcs seran por
cuenta del responsable: 2y

Los copropietarios estaran -solidafiamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respeclivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto. '

--w-w_
[
.

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y

por este reglamento.
b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del Conjunto

“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticion y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas vy los

procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.
e) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los

procedlmxentos para un mejor uso de las instalaciones y areas comunales
f) Soljcitar za los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos

que amenten ser investigados.

_,

Art. 12; , DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
los cégppmtanos las siguientes:

ks

l (_,,-s




T copropietarios, especialmente en el caso de pro

INEE

Doy i) 4 Amia 2

Rt fg con «1?‘- disposiciones legales y reglamentarias que normen el
2,0 0 ¢ niedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las

L& Regienesxop de :
o ¥ ssoltigionés “de 1a Asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y
s, comiSiones que esta le confiera.

"1'-\_""- oty /')m. i - i
“b)-Peritir al Administrado
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y €n fin
cuando este lo considere necesario. ' ;

_¢) Notificar al Administrador el nombre, dir
quc quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,.

para que pueda actuar
instalacion u otros casos
fortuita el administrador no tendré acceso a |

pudiendo evitar de esta forma desgracias.
“d) Introducir clausula especial en los contratos de arrendamiento O

“enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropictario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente © usuario se somete expresamente al presente
reglamento y alas resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
¢) Contribuir y pagar oportunamente 10s gastos y €xpensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de Seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que S€ establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora s¢ cobrara el interés
méaximo comercial convencional legal sio perjuicio de la accion legal

correspondiente.

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de

ducirse destruccion o dafio

parcial del conjunto.
g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes

y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a) En ca‘s@' de celebraciones 0 festejos que se realicen en los domicilios, en las
’ 4reas | comupes 0 €0 el saléon de reuniones los copropietarios son

;r}:’__s;lon‘sqb%gsﬁde los agtqs de sus invitados. TN,
b). Esta ﬁQt\@lﬂ‘_@ﬁﬂtC prohibido utilizar las 4reas comunales para nge
alcohdlicas, hacer ruido con musica a alto volumen y de

atenten conira la paz, tranquilidad y buenas costumbres de los{vecinos.
I ER
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r la inspeccién de su vivienda en caso de dafios

eccién y teléfono de la persona =
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en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier =,

de emergencia, no obstante en €aso de emergencia:.
a vivienda de forma inmediata”
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c) \Los copropletarxoéf qu;’/hagm{@o de las instaciones o areas de recreacion
e&au ob]lgadés /4 observar las noqnas de educacion, buenas costumbres,
asi como-recoger | toda la, basura y dejar el lugar cn las mismas condiciones.

.d) No se permitird; que personas ajenas al conjunto se retnan en las areas
verdes, areas cdmunes pIﬁyas ‘de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser lmﬂta‘dbs pPOr: uﬁo/de los copropietarios y respetando las
normas de segundz?d&az y tragefuﬂldad para una buena convivencia; es
obligacion de los copro“pTetaT‘los avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

e) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del area de piscinas estdn en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las dreas verdes
y de plantas.

1) Los copropietarios, usuarios y demas tienen.la obligacién de caminar por
las areas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpieza del local.

) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méaxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las areas comunales, aceras y parterres.

) Con el]ﬁ’n de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de

manejo pox las calles del conjunto.
1) Los copropletanos deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

es el casa de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de ?ﬂﬂ"&— 2
ajes. o)

paralela a la’ acera controlando el no obstaculizar las salidas de los
) No se permlte el juego de pelota o la pract1ca de deportes en la a
en las calles~d€1 conjunto ni tampoco en las areas de circulacion
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> Art:14.DELAS MASCOTAS: ([T &~ %)
':"/. iy ’\3-!.‘:;/-‘.’,‘?'/ i B4 v

}\j@ég;):gér’éfspeto y consideracion con los otros copropietarios asi como ‘por

* elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas

. solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad-———"

y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales

y areas comunes, ya que pueden causar accidentes.
¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con

su respectivo collar y cadena de seguridad.
d) Los copropietarios estan en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan

sus neccsidades biolégicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos

de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de recreacion, areas

verdes, caminerias, estacionamientos etc. [
e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

e

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA. .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente,

b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la i
recoleccién, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria ;
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al ;

conjunto. ' i

CAPITULO#5

ART. 16.-_DE_LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los
sopropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
:j’ﬁ:r%m;_ derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

<2y L
) {%aﬁ}l{; modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
\Bieriest comunes del conjunto. .
P?&i{fcar las distribuciones de tabiquerifa, de estructura, de fachac _
mddiposteria de su propiedad exclusiva queda absolutamente Frohihido ~
dfogggdré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma estfitta aflos;;'

)
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" g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones,

tr=a s ‘\n\r

| “planos arquitectgnicos- ¢

\'iégp]-i‘;chs‘adjuntosi,"a}prob‘adospor el. lustre Municipio de Manta, para lo que

\gqﬁérén cql}ggt/hr un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
oumarquitécts. |o o ool

¢) Cambiar o alterar de alguna forma-las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y el
disefio actual. e :

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto dc aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, jnmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto. '

f) No podré establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes

- comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de

las mismas que son para vivienda.

¢ estructurales de crecimiento de las viviendas, - - 2

que interfieran ©

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier ofro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
areas de circulacion o bienes comunales y usar €stas como salas de espera

o antesalas.

j) Tocar musica o caus
exclusivo.

k) Tenri‘f}hi:é\scotas en la parte frontal de su vivienda, 0 dejarlas deambular por
Jos espacios comunes.

[) Sacara pasear a sus mascotas sif el debido collar y correa.

m) Uti iz:éff-";’lqls espacios comunes, areas de recreacion, estacio
de ¢1 @ﬂiapién para almacenar objetos o para reunjones de trabajo. B

n) Puztar g:colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o dgAeita” “

ar ruido a niveles que trasciendan el area de su bien

namientos, areas

E: e

ni énllas Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las dreg$,de qu %\
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permitiré poner ¢ nimero que identifique . o

Para este propésito,
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7.-'DE_LAS SANCIONES.;P
Oh a las disposicig
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ara EL caso de incumplimiemo 0
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¢ Los que infrifigieren |las disposiciones de este reglamento, serap

\ éln "’jda‘(:;i{ggggé‘f el admfnistradorﬁltfﬁi“g?@._yerbal 0 sumario ante un juez

- coxﬁp.e_t,f;ute“fdg_ esta ciudad, a las "’illdenm,i,z_‘acidnes a las que hubiere lugar y
podra ordenar Ia suspensiéry-'_deulosa actos-u‘obras prohibidas, asi como Ia
reposicion de Ias cosas a su estado original, esta accién sers autorizada por
la asamblea general. o, =, W 7Y ¢ /

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por-la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente
de Ia cuidad por el administrador de] conjunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. E| pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan  ser
previamente conocidas Yy autorizadas por el directorio de |a asarnblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera

~ deestos por la asamblea de copropietarios. :

) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
S¢ encuentren en mora dos o mas meses e las cuotas de mantenimiento

~ ¢sta medida sin perjuicio de la accign Judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la ndémina de Jos copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
ualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
suarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
istificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

n caso de negligencia comprobada, el administrador sers responsable de
ydo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
odré ser destituido por la asamblea, en lo que sea su compctencia.

i

rt. 19- gtﬁﬂquicr copropietario podra impugnar ante un juez competente de
ta ciu aQ,roZé acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a

ley, IQS_:';églamentos 0 a las ordenanzas sobre [a materia, no obstante lo
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}Z_i?°3"-n5§1\1;gb’1as;§faslsudci;fjl:ia reunion en la que se tomo la resolucion.
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%{‘.‘,CAPITHE{T#TL- DE LA ADMINISTRACION.-
o o ';‘{;\““ ,/f_f&'ﬂ ’

v M

M Son organos de la administracién del conjunto: La érﬁa}ﬂb,leai-'de
Copropietarios, El Directorio y €l Administrador. /SR W

7
i

A

11§
[

A
s

U 3
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“ Art.- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea gstas .,
" lnvestida de la maxima autoridad administrativa y se compone. de los “f
« copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre 10S conduefios, -

aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y dcl secrctario. En caso de auscncia de! Administrador, se

procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23- SESIONES.- La asamblea dg copropietarios se reunira
ordinariamente dos veces al aflo, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario Yy, extraordinariamente, cuando lo juzgue
ario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco

neces
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, ser4 convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o mas
-+ -copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla.
[as convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se debera celebrar la asamblea y dejara

constangia de los puntos a tratarse.

Artc |24 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse cn
cgalq iet momento sin convocatoria, siempre Y cuando concurran todos los

il ]
copropietarios, en cuyo caso € tratara de una asamblea universal. /'__,\
b e . S

Lo L B e .

{o E)\{ 2 : (vamnia e

- SiEl)bUORUM.— El quorum para la asamblea estara integr porda %
el 7

ericiazde copropietarios que represente al 51 % de las al ohotas%P
e I 6
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it tB Si no hubie_i;é ese quérum a la hora fijada para que sc instale la

VL FEy . .
asambleasesta podra ‘instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una

hora despités;,dela;indicada en Ta“conyocatoria, cualquiera sea el niimero de

copropietarios-asistentes o porcentaje desus alicuotas correspondientes, con
. ) s Mg \ H .

cxcepeion de aquellos caso efl,‘qu_c S necesite otro quorum para tomar ciertas

resoluciones de caracter espedial, descritas en este reglamento.
'\‘ ; --

Art.- 26.- REPRESENTACION.- [ o5 c'olpx_jop'i‘etarios pueden participar en la

Asamblea con todos los derechos en forma personal o por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurricr a la asamblea Yy no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo Jos casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes de] conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos cn
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendr4 derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Se requerird el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las dccisiones relativas a la
modificacién de la cstructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las arcas, rever decisiones

de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de

la Adarhiblea General los siguientes:
=N

O 93 : : . .
a) oibrdi y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la

remynefacion de este (administrador).
b) N Iﬁb‘,;rjar;las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Npmbtag un comisario y su respectivo suplente,

d) Estabféqi‘r entre los copropietarios las cuotas y las expensas nccesarj IR EN
enes comunes, de acyérdd con ¢'f'a;‘xh
PaE AT )

%&r@lﬁﬁ!stracién y la conservacion de los bi
=S :@églé‘rﬁenfb. [
o It ?‘.! ‘.
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p narias cuando haya necesidad, para {a buena\
= admmrstracron, conservacion o reparacién de Jos bienes comunes -, 2 P
8) Autorizar 3 los Copropietarjos

de madificacion o
bienes comunes y en gyq vivienda_s cuando ,hay@,’
tesidencial ode
h) Aprobar e presupuesto anuyg| que presente e] administradgr
Cuando se requjera,

~ i) Solicitar rendicion  de Cuentas gl administrador cuando

O termine Su'periodo.

infringieren [y ley dec propiedad
reglamento interno, g peticién de]
0S Casos que sea sy coy o

lo estime

I) Revocar Y reform
sujeten a |a ley,
interno, o no resul
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Coﬁ_fil_ﬁipf;;%,(?,$ Caféos seran desempefiado
falla o impedimento” temporal 0 definitivo del director,
principal o siguientes en -orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o 10[5 dos a st vez sern éonvocados a sus respectivos suplentes.

actuara el vocal

Art. 34.- Son Atributos del"difr;z/t/or:

a) Convocar y'""‘pfe&id-i;t":%s reuniones de la Asamblea
copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

" ojmpedimento d ¢éste hasta que Ja asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que s¢ establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y €n la asamblea, asi como_las delegaciones dadas

por esta.

General de

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

* Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto scra
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se

‘requiere ser copropietario.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejerccr la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las

reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
teidr4 las facultades, para las cuales Jos mandatarios necesiten poder o

‘ lﬁléuépl:;as especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Admifiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
:‘f;::;_ﬁ!):siy“,realizando las reparafzi(_)nes que fueren necesarias. T

) Iir-fﬁ;Cbua}r los gastos de administracion, de conformidad co 1§i°p1;§§,ypde‘_§‘
éllpropajdo y en casos de excepcion, con la autorizacion del 5ector‘§'

cuota, intereses, multas,
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Ar&-. 33~ Para ser,Djrector, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
s de forma honorifica. En el caso de.
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c)

1)

t<[g tonsideracion de la Asamblea, con la periodicidad que esta
: cu ntas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

3 Foe i
\sltu’dﬁloﬂ £ 1 m OI‘mes sobre la administracién a su cargo conjuntam;nfc PR

*‘eJ lnformq del COI]]]S&J‘]O

RCGEH:KTB‘F{(TCHUO de los cinco primeros dias de cada mes, Ias cuotas"’!_; ’
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas comuntamentc <

con los intereses moratorios y las costas procesales.

ot

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblca, y cngaso de .

mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, “gobrarlas
Judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios

y las costas procesales,
Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los biencs comunales de

Conjunto a costa del copropietario o usuario causantc o responsable de
€stos.

Solicitar al juez la imposicion dc la multas previstas en estc reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamicnto de biencs o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual,

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el alo proximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto. podecres, comprobantes dc
Ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el

Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
. construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales

hidrosanitarios, cléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
}nfonnacxon oficial del Conjunto. Toda esta informacidén debera ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

;) Cusmdmr y manejar e] dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancanas girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
éxcepmon conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m
ondo rotatlvo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa

oty
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feudas comungs”y, administrar prolija y eficientemente la gestion

¢tondmica, éq[ﬂo su anico 'ifpsponsable.

0)xLlevar \cont stjecion: a- los principios contables, la contabilidad de la
“adinifistracion del conjunto.

p) Llevar umfbro-de. registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos”y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus

respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del dircctorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias

=

de los copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadores del conjunto. ,
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma periodica,

continua y sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la

Asamblea General.
v) Cumplir con todas las demés funciones y obligaciones que como

mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.
©w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
deber4 contar previamente con la aprobacién del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los

reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario scra
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra scr reelecto en
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar cn
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y el administrador del

conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracién en cualquicr instante € informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestion economica del administrador.

Aft: 40:- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los.Casos no previstos en este reglamento y quc no pucdan ser resuel
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N® PAGO FECHA DE EMISION FmInTa . FECHA DE PAGO | o vt NOTITULD DE nNmD—..zu., A _“ ) uLD PERIODO
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,, %m_w_ﬁiu $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 300 | (HSUBTOTAL(Z) o
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L7/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE \ DA

0S DEL PREDIO

__ CLAVE CATASTRAL:

_ WALUO HROPIEDAD:
| DIRECCION PREDIO:
u
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R
[f-|
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|
_
_.m Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como am:ao_.w erpo de
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i 2\ T e e ] LR e B
EGISTRO DE PAGO , DESCIIPCION S 03.00
"~ TESORERO(A) ¥ RE=SS), e e e
SUBTOTAL 1 3.00 | | __ SUBTOTAL2 3.00
=2 FORMA DE PAGO: EFECTIVO
y- .__Cr AN
, 1 .r:u MERQ-ANA MATILDE

iy TITULO ORIGINAL

TOTAL A PAGAR

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/03/26
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1 presente transaccion.- Y, declaran que acepta el contenido de este contrato por |
2 ser otorgado en favor de sus intereses y, por estar de aeuerdo con fas /
3 condiciones pactadas.- SEPTIMA: LA DE ESTILO.- Usted Senor Notano se
4  servira agregar las demas formalidades de estilo para la plena validez del
5 presente instrumento. (Firmado) Abogado Rodrigo Crespo Zambrano,
6 Matricula Namero Trece guion dos mil catorce guion ochenta y siete del
7 Foro Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la
8 ratifican y complementada con sus documentos habilitantes queda constituida en
9 Escritura Publica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que fue esta

10  Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se cumplieron !
11 los preceptos legales se praq?\lo en unidad de acto. DOY FE.-
12 - & / T ) 2

J %«t«i/ »e?“/

13
14 EMMA MONSERRATE MENDOZA CHAVEZ

15 C.C. No. 130962933-3
16 POR SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS Y POR LOS DERECHOS

17 QUE LE CORRESPONDE COMO APODERADA DE SU CONYUGE EL
18 SENOR ORLANDO NICOLAS MOREIRA HIDALGO P

19 . N // = 3
:fﬁ_ Y%: f/ AV { M ‘\\
20 ', % "/ \ J \
/ f” ; ; ki (= $ ¥ oz
21 } A% h S | <% ]
22 MAR‘@BJsTTNA VERAQEN{{EZ \r‘;\ % FVe
" 23 C.C.No. 131187734-2 N gt &

24

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

26
.27 NOMRIEBBEXNG}HBEMC@AN‘FONMKWTA
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello |
48 signoy firmo. Mavgo <1 Jaodd El nota... |
Manta. a i

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA







