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2013-13-08-02-P1.656.-
ACLARATORIA DE NOMBRE Y CONTRATO DE
COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA  MONICA
MONSERRATE RIVADENEIRA BRAVO A FAVOR DEL SENOR
JEAN CARLOS BRAVO TORRES.-

CUANTIA: USD $ 38,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR JEAN CARLOS BRAVO TORRES, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles dos de
Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco.
Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segln

consta del documento que en copia auténtica se acompanfa a la presente escritura

como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL
BANCO” vy/lo “EL ACREEDOR”; por otra la sefiora MONICA MONSERRATE
RIVADENEIRA BRAV(), de estado civil casada, por sus propios y personal

derecho, ya quien €1 adelante se le llamara “ VENDEDORA”y por otra

el seficr JEAN CARLOS BRAVO TORRES, de estado civil divorciado, por su
SAD AnEES m TS e o
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propio y personal derecho, que en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR
Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles Y
Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de ACLARATORIA
DE NOMBRES, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar

Una escritura publica de Aclaratoria de Nombres, compraventa, Constitucion de

Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
| CONTRATO ACLARATORIA DE NOMBRES, COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la sefiora MONICA MONSERRATE RIVADENEIRA
BRAVO, de estado civil casada, POr su propio y personal derecho, no comparece
el cényuge, porque el bien inmueble objeto de esta Ccompraventa, fue adquirido en
su estado civil divorciada, a quien en adelante se le llamars “LA VENDEDORA”
Y por otra el sefior JEAN CARLOS BRAVO TORRES,de estado civil divorciado, a
quien en adelante se le llamara “EL COMPRADOR”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- la sefiora MONICA MONSERRATE
RIVADENEIRA BRAVO, declara ser legitima  propietaria de la VIVIENDA
NUMERO - 118, MODELO COSTANERA CUARTA ETAPA, vy el
ESTACIONAMIENTO NUMEROQ 26, del Conjunto Residencial GENOVESA,

de esta cjudad de Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirid por
compra a la Compafila Inmobiliaria TEAMCO SOCIEDAD ANOMINA,
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representada per el sefior Guillermo Oswaldo Vaca Montesdeoca, seglin se

desprende de la Escritura publica de compraventa, celebrada y autorizada ante la
Abogada Vielka Reyes Vinces, Notarfa Publica Primera Encargada del Cantén
Manta, el cinco de abril del afio dos mil once, e inscrita el veintitrés de septiembre
del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.

SEGUNDA: ACLARATORIA DE NOMBRES: Se deja aclarado que por un error,

en la escritura de Compraventa se hizo constar el nombre de la sefiora MONICA

MONCERRATE RIVADENE!RA BRAVO, cuando lo correcto es MONICA

MONSERRATE RIVADENEIRA BRAVO, tal comoconsta en la copia de la_ cédula

de ciudadania, que se adjunta como documento habliltante TERCERA:

COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos la  sefiora MONICA

MONSERRATE RIVADENEIRA BRAVO, da en venta y perpetua enajenacion a
favor del sefior JEAN CARLOS BRAVO TORRES la VIVIENDA NUMERO 118,
MODELO COSTANERA CUARTA ETAPA y el ESTACIONAM!ENTO NUMERO

28, del Conjunto Resmencxal GENOVESA de esta ciudad de Manta, Provincia

de Manabl gue se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y

medidas: VIVIENDA NUMERO 118: Modelo Costanera cuarta etapa del Conjunto

Res;dencral Genovesa 'de esta ciudad de Manta. Vivienda Modelo Costanera

-

consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafno social, cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos barios y una terraza
cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas vy linderos:
PATIO INTERIOR N°. 118 Area 9.00 M2. POR ARRIBA: Lindera con el espacio
aereo. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la casa ndmero 118 en 3n
3ml. POR EL SUR: Lindera con patio de la casa ndmero 111 en 3ml. POR EL
ESTE: Lindera con el patic de la casa nimero 117 en 3ml. POR EL OESTE:
Lindera con la planta baja de ia casa nimero 118 en 3ml. VIVIENDA 118 PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con ia loza de Ia primera planta alta de la misma
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vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en 0.82 ml, gira hacia el sur
en-0.40 mi, gira hacia el este en 1.40ml, gira hacia el norte en 0.40 mi y gira hacia
el este en 3.78 ml findando con el area comin. POR EL SUR: Partiendo del
vértice suroeste hacia el este lindera con la pared medianera la planta bajade la
casa numero 111, en 3ml y luego gira de hacia el norte con 3mly gira hacia el este

en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda. POR EL ESTE:

Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la
planta baja de la casa nimero 117 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con los
estacionamientos nimeros 26, 27, 28, 29, en 10.20 mi. VIVIENDA NUMERO 118.-
PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA.- Lindera con la loza de la segunda
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en

0.82ml, gira hacia el sur en 0.40ml gira hacia el este en 1.40 ml, giré hacia el

norte en 0.40 mi y luego gira hacia el este, en 0.85 ml, lindando con el vacio hacia
el area comun, luego gira hacia el sur en 1.20 ml y gira hacia el este en 2.93m|
lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL SUR: Partiendo
del vértice sur oeste hacia el este lindera con la pared medianera la primera planta
alta de la casa nimero 111 en 3ml y luego gira hacia el norte con 3mly gira hacia
el este en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de la casa ndmero 117 en 7.20 mi, POR EL
OESTE: Lindera con el vacio hacia los Estacionamiento nimero 26, 27, 28, 29 en
10.20 m.VIVIENDA 118.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con
la cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con fa segunda planta alta
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el
este en 4.57 mi lindando con el vacio hacia el area coman, luego gira hacia el sur

en 1.20 ml y gira hacia el este en 1.43 lindando con el vacio hacia el porche de la
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misma casa. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera
con la pared medianera la segunda planta alta de la casa numero 111 en 3mi y
luego gira hacia el norte con 3ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con vacio
hacia el patio interior de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa nimero 117 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con el vacio hacia los
estacionamiento ndimeros 26, 27, 28 y 29 en 10,20ml. Cuadro de alicuotas

corresponde a 162.09 area neta, una ahcuota % 0. 0073 Area terreno m2. 117,83

——

m2. Area comun m2 43.02. area total m2. 205 1:11112 ESTACIONAMIENTO N°.26
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENO\E&‘; Se encuentra ublcado al c contorno
del Conjunto tiene un area Standard de 12.50m2, determinando como una alicuota
independiente con las siguientes medidas: POR ARRIBA: Lindera con el espacio
acreo. POR EL NORTE: Lindera con el area comdn en 5ml. POR EL SUR:
Lindera con el estacionamiento numero 27 en 5ml. POR EL ESTE: Lindera con la

planta baja de la casa ndmero 118 en 2.50ml. POR EL OESTE: Lindera con la

avenida principal en 2.50 mi 4rea neta m2. 12.50. Alicuota % 0.0006. Area de
terreno m2 9.09. Area comiin m2. 3.32. Area total 15.82 m2.CUARTA: PRECIO:

—

El precio de Ios inmuebles ob}eto de la presente compraventa, que de comtn

acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y OCHO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.38.000,00) valor que el sefior JOSE ANTONIO FLLORES CEVALLQOS, paga
a la VENDEDORA la sefiora JEAN CARLOS BRAVO TORRES con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagoes, por lo que, no
tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactadc y su forma de pago.
QUINTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor del

COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrite en
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este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,

Usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declara que el inmueble

que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,

ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, Y que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones de! inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que LA
VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito para
la adguisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
Pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre comprador y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que han realizado la

inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
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presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente

proceden al pago del precio total segiin lo acordado entre comprador y vendedora,
asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal
sentido a terceros."NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
lLos gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta dei
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en
la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los
vendedores. LA VENDEDORA autoriza al COMPRADOR, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan gue en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de |a Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Biess, segun consta del documento que en copia auténtica se
acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
dencminard “EL BIESS” ylo “EL BANCQ” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra
parte comparece el sefior JEAN CARLOS BRAVO TORRES, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
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quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, enfre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b} El sefior JEAN CARLOS BRAVO TORRES, en su calidad de afiliado
del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de los inmuebles consistentes en una VIVIENDA NUMERO 118,
MODELO COSTANERA CUARTA ETAPA, y el ESTACIONAMIENTO NUMERO
26, del Conjunto Residencial GENOVESA, de esta ciudad de Manta, Provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como habilitante.Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de fa Propiedad del canton, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacidon
o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en

las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones

pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
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directa o indirecta, ya séa como obligados principales, solidarios, accesarios 0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, flanzas O avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos
endosados o cedidos @ de cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad -Social,

HIPOTECA ABIERTA EN VCALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie  son: L INDEROS
GENERALES: VIVIENDA NUMERO 118: Modelo Costanera cuarta etapa del
Conjunto Residencial Genovesa, 45 osta ciudad de Manta. Vivienda Modelo
Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bano social, cuario Y
bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; res dormitorios, dos
bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafnos y una
terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y
linderos: PATIO INTERIOR N°. 118 Area 9.00 M2. POR ARRIBA: Lindera con el
espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con la pianta baja de la casa numero
118 en 3n 3ml. POR EL SUR: Lindera con patio de la casa nmero 111 en 3mi.
POR EL ESTE: Lindera con el patio de la casa numero 117 en aml. POR EL
OESTE: Lindera con la planta baja de la casa nimero 118 en 3ml. VIVIENDA 118
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en 0.82 ml, gira hacia el
sur en 0.40 ml, gira hacia el esie en 1.40mi, gira hacia el norte en 0.40 mly gira

hacia el este en 3.78 m! lindando con el area comun. POR EL SUR: Partiendo del
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vértice suroeste hacia el este lindera con la pared medianera la planta baja de la

casa numero 111, en 3ml y luego gira de hacia el norte con 3mi y gira hacia el este
en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la
planta baja de la casa nimero 117 en 720 ml. POR EL OESTE: Lindera con los
estacionamientos nimeros 26, 27, 28, 29, en 10.20 ml. VIVIENDA NUMERO 118.-
PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA.- Lindera con la loza de la segunda
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda, POR EL NORTE: Partiendo del vertice noroeste hacia el este en
0.82ml, gira hacia el sur en 0.40ml gira hacia el este en 1.40 ml, gira hacia el
norte en 0.40 ml y luego gira hacia el este, en 0.85 ml, lindando con el vacio hacia
el area comun, luego gira hacia e sur en 1.20 m! y gira hacia el este en 2.93m!
~ lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL SUR: Partiendo
del vértice sur oeste hacia el este lindera con la pared medianera la primera planta
alta de la casa ntiimero 111 en 3ml y luego gira hacia el norte con 3mi y gira hacia
el este en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de la casa nimero 117 en 7.20 mi, POR EL
OESTE: Lindera con el vacio hacia los Estacionamiento numero 26, 27, 28, 29 en
10.20 mL.VIVIENDA 118.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con
la cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la segunda planta alta
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vertice noroeste hacia' el
este en 4.57 m! lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el sur
en 1. 20 mi y gira hacia el este en 1.43 lindando con el vacio hacia el porche de la
misma casa. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera
con la pared medianera la segunda planta alta de la casa numero 111 en 3miy.
luego gira hacia el norte con 3mly gira hacia el este en 3 ml lindando con vacio
hacia el patio interior de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
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noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda pfantaiﬂ alta de la
casa numero 117 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con el vacio hacia los
estacionamientos nlimeros 26, 27, 28 y 28 en 10,20ml. Cuadro de alicuotas

corresponde a 162.09 &rea neta, una alfcuota % O. 0073 Area terreno m2 117,83

m2. Area comun m2 43.02. Area total m2, 205.11m2. ESTACIDNAMNTO N° 26
e ——— e

DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA Se eﬂcuentra ubicado al oontomo
del Conjunto t;ene un area Standard de 12.! 50m2 determinando como una alicuota
independiente con las siguientes medidas: POR ARRIBA: Lindera con el espacio

aéreo. POR EL NORTE: Lindera con el darea comun en 5ml. POR EL SUR:

Lindera con el estacionamiento namero 27 en 5ml. POR EL ESTE: Lindera con la

planta baja de la casa nlimero 118 en 2.50ml. POR EL OESTE: Lindera con la

avenida principal en 2.50 mi area neta m2 12.50. Alicuota % 0.0006. Area de
————

terreno m2 9.09. Area comun m2. 3.32. / Area total 15.82 mz.Esta garantia

hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicicnalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en ef BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
- parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy

se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de tercercs,
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sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria paré pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Creédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que s€
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
“hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre €l mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y s
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravameny
prohibicidén de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarics de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
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constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA;e obliga a
permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre éf ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
- vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores gue
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesidon de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la ohligacion de exhibir ef titulo o

cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, segin lo dispuesto poer
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el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de plenc derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus irabajadores, incluido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA IﬁARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
‘este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
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hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de fa PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la producciéh, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gque existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion de! préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes, o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de gue La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. 1) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
- de esta manera ¢ pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto fa sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos contables con los

que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
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expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
agin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
~ mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en ¢aso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca: se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
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resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como ccnsta del
certificado conferido por el senor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacidn, incluidos ta Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion
personai(es) sobre. su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por ias Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el usc gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediticia vy otras instituciones o personas juridicas legal o©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA., LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande
el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasicnaren por los diversos contratos y créditos que se les olorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
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DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de ia Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago

de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros

de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de

construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi'como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
terminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
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MOTARLA VIGESIM A SENTA

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROFPOLITAND

P4068

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL C ORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 3, COPIAS

P.E. BIESS-CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Repiblica del Ecuador, a las diez horas y treinta miInuios de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton Quito,
comparece: Bl seiior Bconomista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA
COELLO, de estado civil casado, en su calidad de SUBGERENTE
GENFRAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL
BANCO DEL INSTITUTOC EC UATORIANO DE SEGURIDAD

|
L




SOCTAL SUBROGANTE, segiin constan de ]os respectivos documentos

nabilitantes que se agregan; bien instruido por mf el Notario sobre el objeto

y resultado de esta escritura piblica a la gque procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz Yy héabil para contratar Y abligarse,
domiciliade en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibide su documento de

‘dentificacién, cuya copia certificada se agrega COmo habilitante; y, me
pide que eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo {ntegramente a continuacidn es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenﬁr de las siguientes
- clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Bahco del Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social, ﬂ
subrogante, conforme consta de los documentos que se¢ adjuntan COmo
habilitantes vy como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurndad

Social (BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para

administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del
Institato Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segun ¢! articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de gjecutar operacion'es y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
2
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NOTARIA VIGESIMA SENTA

Dr. HoOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO MEFROPOLITANO

torianc
Ceong

SANDOVAL CORDOVA,Jefe de fa Oficina &

ciudad de Portov estar debidamente legitimado para compa

celebracion de los actos juridicos relacionado

sicios mencionados en el numeral anterior, en la

jurisdic orovincia de  Manabi.- TERCERA.- PODER

ESPECIAL. o5 antecedentes, el Economista Roberto Al
Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial, am

suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo
Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania nhmero uno siete cero cero
ocho dos cero uno cuatro gui('m. trés (170082014-3), Jefe de la Oficina
Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial en la
ciudad de Portoviejo,de ahora en adelante EL MANDATARIOpara gue, a

nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo

sipulente:- UNO) Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiceion de la
provincia de Manabi las matrices de hipoteca y contratos de mutuo, que st
otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, en todas sus variantes y productos, conteinpladas en el Manual de

Crédito del BIESS.-DOS) Suscribir a nombre del BANCO DEL

as

INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

tablas de amortizacién, las notas de cesiomn, cancelaciones de hipote

contratos de mutuo o préstamnos, escrituras publicas de constitucion

4n de hipotecas y cualquier documento legal, publico o prl
onade con el contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo,

guen a favor del BANCO DEL INSTITUTO

GURIDAD SOCIAL BIESS- TRES) Suscribir &

DEL  INSTITUTO ECUATORIAIL




SEGURIDAD SOCIAL BIESS tode acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedirios y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripcion de endosos, cesiones y/o cualguier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en docurnento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialmcnfe unicamente previa
autorizacion exprésa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA. - REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
manﬂato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted; sefior Notario, se
servira agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altarnirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal - Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en ¢l total contenido de este PODER
4
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Biess

Banco del [/ESS

ACTA DE POSESION
SURGERENTE GENERAL DEL BIESS

1ia celebrada el dia vainte y seis de junio del afic dos mil rece, el Direclorio ¢!
Banco del Instivie Scuatoriano de Sequridad Social-BIESS, resolvi designar ai economisia
Robarto Alsjandro Mashuca Coelio come Subgerants General del BIESS, con base en o
establecido en el articulo 13, fefra h) de! Estatuto Social def BIESS, publicado en ef Supiemento
del Regisiro Ciicial No. 205 de 2 de junio de 2010,
Mediante Resolucion No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intendencia Nacicnal
Juridica de [a Superiniandencia de Bancos y Seguros, califica iz idonsidad (egal del economista
348183,

Roberio Alejandro Machuca Coello, portador de la cédula de ciudadania No. 0101348
para que ejerza las funcicnes come Subgerente General-daf RIESS.

£n cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d del Estatulo Social dal B
aiticulo 3, lefras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del blE
de Julio de 2013, anfe el Presidenie del Directorio del Banco del Instituto ;cuatom

Seguridad Social, &l economista Roberto Alejandro Machuta Coello presta la correspondient

promesa y se e declara legalments posesionada para las funciones dz Subgerente General

.del BIESS

. Para constancia fima conjuntamente con el sefior Presidente del Directorio del BIESS vy la

infrascrita Secretania que certifica,

O —

—Eermando Corderc/ Cueva
PRESIDENTE DEL DiRF\CIbR!ODEL BIESS

e

Econ. Roﬁ&uiéJejmf&/o Machuca Cozllo
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Lo certifico, Quits, D.iv , & 15 de Julio de 2013

IR -
i
Fers=s (UEREPO

D75 Maria Belén Roch Utaz T e N}M
SECRETARIA GENERAL DEL BIESS
3 13 JuL 2013

1
\
.




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotié la renuncia Irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrers al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién del Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucion del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quita, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

ORISNAL,
EPTiFVSG OUE ES IEL COPADEL RS
B e :%uEms;.ﬂ:toe.mc:msnsgsukmm
Koo T GENERAL DEL BIESS -GN

15 JuL 2013

1

e T én Rocha Diaz
aria Bele! Ess

La copia xerox qpe antecede es fiel

) ) fiel compulsa d
la copia certifi hda que me fue presen”fada er?
'{.J%.H:.@&..a.. fojg# utiles v gue tuego devolvi al
nteresade, en 2 ello confiero la presente.

Qulte, a
bR. HOME
- BYARI
BEL ¥
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v CERTIFICADA, de la
TITUTO
ING.

e de ello confiero esta PRIMERA COP{; F1¢
DER ESPECIAL, que otorga, EL I3 NCO DEL INS
(BIESS), a favor del

...go ante mi,
escritura public

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
GURIDAD SOCIAL EN LA

to, a dieciséis {16) de julio del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
UDAD DE PORTOVIEJO; firmada v sellada en Qui

dos il trece.-
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© " REPDELIEA DEL ECUADOR
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ECUATORIANA

SE
ADOCHAL  Casada

TIHETR e se

e ————

005 - 0285 4307270775

NUMERQ DE CERTIFIGADO CEDULA
RIVADENEIRA BRAVO MONICA
MONSERRATE
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Se
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presenta.-
De mi considerar

Por mec
pango en su ¢
do con financiargientio del BIESS, al (a los)
SURE RN IRALYT o
' OCfigd

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacian.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MA_WA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N 105842 ' No. C’ertzﬁcaczjj;/n* 105642
CERTIFICADO DE AVALYO

Fecha: 15de agosto de 2013 No. Eiectrénico: 14791

El suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de ‘
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats quie: '

El Predio de la Clave:  1-32-01-61-118
Ubicado en: CONJRES.GENOVESA VIV 118 PR.]

Area total del predio seqin escritura:
Area Neta: 162,00
Area Comunat: 4302 ..
Area Terreno: 117,83

Perteneaeme a:
mento Identzdad : 7

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: ' 4713,20
CONSTRUCCION: 58221,90
62935,10

Son: SESENTA Y DOS MILNOY /E “IENTOS JREINTA Y CIYEO DOLARES CON DIEZ
CENTAVOS :

Impreso por: MARJS REVES 154008




Empresa Publica Municipal

5 Registro de la Propiedad de 28129
e T

Avenida 4 y Calle 11
ertifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 2

ON REGISTRAL

9.9.0.9:0.9.0.0.0.0.9.8.5.4

NDA NUMERO 118: modelo Costanera cuarta etapa del Conjunto

——

Rcsicféncial Genovesa, de esta Ciudad de Manta. Vivienda modelo Costanera consta de
tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio
interior de 9m?2 en planta baja;tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta
alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta,
presenta las siguientes medidas y linderes:PATIO INTERIOR N. 118 Area 9.00 M2.Por
arriba: Lindera con el espacio agéreo.Por el norte: Lindera con la planta baja de la casa N.
118 en 3n 3ml.Por el sur: Lindera con el patio de la casa # 111 en 3 ml.Por el este:
Lindera con el patio de la casa # 117 en 3 ml.Por el Oeste: Lindera con la planta baja de
la Casa No. 118 en 3mLVIVIENDA 118 PLANTA BAJA Por arriba: Lindera con la loza

de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la

misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en 0.82 ml, gira

hacia el sur en 0.40 ml, gira hacia el este en 1.40 ml, gira hacia ¢l norte en 0.40 ml y gira

hacia el este en 3.78 ml lindando con el drea comGn.Por el Sur: Partiendo del vértice su
o]

oeste hacia ¢l este lindera con la pared medianera la planta baja de la casa # 111 en 3 ml

y luego gira de hacia el norte con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el patic
interior de la misma vivienda.Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur linderz
con fa pared medianera de la planta baja de la casa # 117 en 7,20 m!.Por el Oeste: Lindera
con los estacionamicntos # 26, # 27, # 28 v # 29 en 10,20 mL.VIVIENDA # 118.-
PRIMERA PLANTA ALTA:Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de
la misma vivienda Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el
Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en 0.82 ml, gira hacia el sur cn 0.40 ml,
gira hacia el este en 1.40 ml, gira hacia el norte en 0.40 ml y luego gira hacia el este en

-85 m! lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia ¢l suren 1.20 miy

gste en 2.95 mi lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.Por ¢l

Cortificarién ivpresa par: Laur




. primera planta alta dej lacasa# 111 en 3 mly luego gira hacia el norte con 3 ml y gira
hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda.Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared
medianera de la prin;era planta alta de la casa # 117 en 7,20 ml.Por el Qeste: Lindera con
el vacio hacia los Estacionamientos # 26, # 27, # 28 y#2%en 10,20 ml. VIVIENDA #
118.- SEGUNDA PLANTA ALTA:Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma
vivienda.Por abajo: Lindera con la segunda planta alta de la misma vivienda. Por el
Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia e] este en 4.57 ml lindando con el vacio hacia
el area comun, luego gira hacia el sur en 1.20 ml y gira hacia el este en 1.43 mi lindando
con el vacio hacia el porche de la misma casa. Por el Sur: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el este lindera con la pared medianera la segunda planta alta de la casa # 111 en 3
ml y luego gira hacia el norte con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio
hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el este: Partiendo del vértice noreste

hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 117 en

7,20 ml. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia los Estacionamientos # 26, # 27, # 28 y
# 29 en 10,20 ml. Cuadro de Alicuota corresponde a 162.09 de 4rea neta, Una Alicuota
% 0.0073. Area de Terreno M2. 117.83 m2. Area comun M2.43.02 Area total M2.
205.11 m2 SOLVENCIA. LA VWNTRA LIBRE DE

R A A A M E N T

{EN DL MOYIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto . DNimero y fecha de ir;sc;'ipcidn Folip Inicial

Compra Venta Compraventa 2755 26/10/2001 32.399
Compra Venta Compraventa 2756 26/10/2001 32416
Compra Venta Dacien En Pago 312 01/02/2002 2532
Planos Planos ' 53 04/04/2003
Planos Plano de Terrenos 8§ 23/05/2005
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23/05/20035
Compra Venta - _Compraventa N 23/09/2011
UENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE_ COMPRA
'/ 4 Compraventa
Inscrito el 1 wviernes, 26 de octubre de 2001
Tomo: - 1 Folio Inicial:  32.399 - Folio Final: 32.415
Nimera de Inscripeién: 2,753 Niamero de Repertorio: 5.261
Oficina donde se guarda cf original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001
Escritura/Juicie/Resoluciin:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cbm.praventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razon Social § Domieilio
Comprador 80-0000G00001525 Feviv Feria de la Vivienda S A ¢ Manta
i : \f

Certificacién impresa pars Lusr




3

4

!

/
/

]

Yendedor : 7-06 28 Cabezas Rodriguez Hernan Antonio
Vendedor . Estupifian Didonato Jorge Eduardo do

Yendedor [ ¢ Ruilova Cadens Glady Casado

“ Compravents
Inscrito el :  viernes, 26 de cctubre de 2001
Toamo: 1 Folio Inicial: 32416 - Tolio Final: 32.422
Numero de Inscripeién; 2,736 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantin; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en ta via a San Marteo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Naza
h.- Apellides, Nombres y Domiceilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C Mombre y/o Razén Sacind
Comprador 80-0000 eviv Feria de la Vivienda § A
Vendedor 7958 b s Rodriguez Hernan Antonio Divorciade

Estade Civil

Vendedor 7-07 Estupiiian Didenato Jorge Eduardo Casado

Vendedor 50049 Ruilova ( na Gladys Mercedes

4 Dacion En Pagn
Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002
Tame: i Folio Inicial:  2.532 - Folio Final:  2.541
Niimrero de Inseripeion: 312 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Ca : Quito
Feeha de Qtorgamicerto/Providencia: viernes, 21 de digiembre de 2001
- Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observacione
FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerents, y TEANM
representada por la Sra. Marie
G a i [ a n
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad “éduta o RALC i ‘¢ y/o Razdn Social Estado Civil
Acreedor : 0000 Inmobiliaria Teameco § A
Deudor 50-( 00 5 Feviv Feria dela YVivienda S A
c.- Esta inscripcion se refiara a la(s) gue consta(n) en:
Libro: MNo.Inseripeidn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2755 2001
Compra Venta ; 26 001

2 Planos
lnscrito el 1 vierses, 04 de abril de 2003
Tomo: i Falio Inicial: - Folio Final: 1
dr inscripeidn: 3 (mero de Repertorio;
nde se guarda el original: Notaria Cuaria
Manta

Certificacian lmpresa

Manta
Manta

Manta
3

Domicilio
M A
Manta
Manta

Manta

Domicilio
Manta
Manta




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via 2 San Mateo Barrio Valle del Gavildn de propiedad de la Inmebiliaria Teameo, se

crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz, 16, Areas Verdes, drea social que quédaran a favor

de Ia llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz, 3. Sﬁp. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Arez Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40 m2.
Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cince, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572,
49 m2. Area Social No. 7, ubicada cn la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida
de la Cultura Mz . 6 Area total 6.026,57

h.- Apetlidos, Nombres ¥ Doumticilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 30-0C00000001524 Inmobiliaria Teamco § A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 312 O01-feb-2002 2532 2541

"/ 2 Plang_de Terrenos

Inscrita el: lunes, 23 de mayo de 2005

Tomo: 1 Folio Inicizl; 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeisn: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuoarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005
Escrituraffuicio/Resolucidn: - ul
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos de! Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs

E 5 t u p i il a n

b.- Apettidos, Nombres ¥ Domticitio de Ias Partes:
Calidag Céduls o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario - 80-D000000001524 Inmaobiliaria Teameo S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: . Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 23-may-2005 263

f 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 lunes, 23 de mayo de 2005
Tomo: 1 Folio Injeial: 263 - Folio Final: 508
Nimero de Inseripeién: 10 Namero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizental, denominado Conjunto Residencial Geno

vesa. Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en 1a Via a San
Mateo. y da en Garantia a la lustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-
siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de 1a Ciy.
dad de Manta. Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazu! de la cindad de Manta, se encuentran los

! t e s Uno, Dos, y Tres de 1 a Ten Uno
- J‘

A
.. g .
Cédula o RALC.,  Nombre y/o Raztin Social Estado Civil  Deomicilio
Certilicacian impresa por: Luut Ficha Registral: 23]2? Pagiva; 4 de




Propietario (-000) G0E324 i1amohiliaria Teameo S A
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta{n} en:
Libro: Nodnscripeidn:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 312 O1-feb-2002 2332 2541

4 Compraventa
Inserito ¢l viernes, 23 de septiembre de 2011
Tormao: 90 Folio Inicial: 45420 - Folio Final: 45.449
Namero de Inscripeién: 2,650 mero de Repertorio: 5.589
Oficina dande se guards &! ariginal:  Notaria Primera
Nombre det Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 05 de abeil de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
viciones:
APRAVENTA DE LA VIVIENDA 118 M DELO CONSTANERA CUARTA ETAPA DEL CONIUNTC
RESIDENCIAL GENOVESA. ¥ EL ESTACIONAMIENTO NUMERO 26,

' LT v
Nombresy Domicilio de las Partes:

Calid: Cédula o RU.C. Nombre y/o Razfin Social Estado Civil Domiciliv
Comprador 13-07270775 Rivadeneira Bravo Monica Moncerrate __Divorciado  Manta

Vendedor 80-00C0000006957 Compafia Inmobiliaria Teamco Sociedad An Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que constaln} en:
Libros Mo.Inseripeidn:  Fee, Inscripeidn; Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 10 23-may-2005 263 508

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICA

S ——
l Libro Nimero de Inscri
1777 S - . - - - - - _— - —— - . . —— et e ——
|

Plancs
! Compra Venta

LPropiedades Horizontal

Cualquier enmendadura, aiteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:49:15  del jueves, 25 dcjul'j de 2013

A peticién de;

RO

Elaborado por : 1 ” L Cameay, Validez d¢l Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 k que se diera un traspaso de dominio o s¢
{ emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de Ja
Propiedad.

3

Firma del Registra

Certificacion impresa por: L5 Ficha Regisirak







a

Empresa Publica Municipal
Registro de 1a Propiedad de

S AT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numern: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 27390,

. - INFORMAC V REGISTRAL :
Fecha de Apertura;  [lunes, de 2
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: trbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1 9:0.0.0.0.08.60.0.6.0.0.6.0.0.9.6.6.0.0.0.6.0.0.4

LINDEROS REGISTRAL
Est namiento No.
Area. 1‘2.50 M2.,. El esfacianamiento se encuentra ubicado al contorno del Conjunto
ticne un area Standard de 12.50 M2, determinado como una alicﬁota independiente con
las siguientes medidas. Por Arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera
con el drea comun en Sml. Por el Sur: Lindera con el estacionamiento No. 27 en 5 ml. Por
el Este: Lindera con la planta baja de la casa No. 118 en 2.50ml. POr el Oeste: Lindera

con la Avenida principal en 2.50ml, Area Neta. M2.12.5. Alicuota % 0.0006. Area de

Terreno m2. 9.09 . Area comin M2. 3.32 Area total 15.82M2. SOLVENCIA. EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
1u LRILY ob BNLUENIRA LIBRE DL UK A

npra Venta
Compra Venta ompraventa 2. 26/10/2001
ion Bn Pago 01/02/2002
Planos (4/04/2003
Planos Plana de Terrenos 23/05/2005
Propiedades Horizaontales Propiedad Horizontal 23/05/2005
550 234092011

Compra Venta

Compra Venta

REGISTRO DE COMPRA VENTA .
1/ 4 Compraventa
Inscrito el viernes, 26 de octubre de 2001
Tomo; 1 Folio Inicial: 32.399 - Folio Final: 32.415
Nimero de Inscripeion: 2,753 Namere de Repertforio:
Oficina donde se prarda el original:  MNotaria Trigésima Primera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucicn:
a.- Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

Nombre v/o Razén Secial Estado Civil Donsicilic

Feviv Feria de la Vivienda $ A ! Mania

Certifteacion impress pors Laiit Ficha Registral: 2




N
Vendedor 17-06795828 Cabezas Rodriguez Herpan Antonio Divorciado Manﬁ}

Vendedor 17-02850023 Estupifian Didonato Jorge Eduardo Casado Manta
VYendedor . 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado - Manta

2/ 4 Compraventa
Inscritoel :  viernes, 26 de octubre de 2001

Toma: i Folie Inicial; 32.416 - Folio Final: 32.422
Nimero de Inscripcién: 2.756 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Escritural/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: Ty
Terreno nbicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001525 Feviv Feria de !a Viviends § A Manta
Vendedor 17-06795828 Cabezas Rodriguez Hernan Antonio Divorciado  Manta
Vendedor 17-02850023 Estupifian Didonato Jerge Eduardo Casado Manta
VYendedor . 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes

3/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el 1  viernes, 01 de febrero de 2002
Tomeo: 1 Folio Inicial: 2.532 - Folio Finsl: 2.541
Nuamero de Inscripeién: 312 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

¥ ol
P

0y el

Escritura/Juicio/Resolacidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: )
FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Getente, y TEAMCO SA., esta
representada por Ja Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines, inmueble ubicado en la via 2 San Mateo Barrio Valie El

G a v i 1 a n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.L.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor 80-0000000001524 Inmobiliaria Teamea S A Manta
Deudor 80-0000000001525 Feviv Feria dela Vivienda S A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
_ Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 2755 26-001-:2001 32399
Compra Venta 2756 26-0ct-2001 32416

4/ 2Planos
Inscritoel:  viernes, 04 de abril de 2003
Tomao; 1 Folin Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Inscripeién: 5 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

Escritura/uicio/Resclueidn:

Certificacion impresa pors Laul Ficha Registral:




«cha de Resolucién;
. .Obsarvaciones:
Del Inmueble ublvado en aa San Mateo Barrio Vaile del Gavildn de propiedad de la Inmobiliari
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia § | 1z. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor
unicipa Manta, son Are cial ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.39%,36 M2. Area S
en lamz. 21 que tiene una sup. De 3.770.55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz 4 Sup
. 20 M2, Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572
3.866,51 M2. Area Reserva Munic pal para afectados Avenida
6  Area total . 026,57

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad fula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civi Domicilio
Propietario 80-0000000001524 Tnmobiliaria Teamcn § / Manta
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Tnicial:  Folio final;
Compra Venta 312 01-feb-2002

Inserita el :  lunes, 23 de mayo de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeitn: 8 umero de Repertorio:
Oficina dande se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otergamicnto/Providencia: Jueves, 14 de abril de 2005
ritura/Juicjo/R
Fecha de R
.- Observaciones;
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs
E s t u n i il a n

b.- Apelliddos, Nonibres v Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domieilia
Propictario 80-0000000001524 Tnmobiliaria Teameo § A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
" Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeion:  Faolio Inicial:  Faolio final:
viedades Horizantales 10 23-may-2005 263 N8

! Propiedad Horizontal

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005

Tome: 1 Folio Inicial: 263 - Kolio Final: 508

Nimero de Inscripcién: 10 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda o original:  Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Escritura/JuiciofResolucion:

Fecha de Resolucién:

- Observacivnes:
Unificacion y Constitucion al R zimen de Propiedad Hor zontal, deneminade Cenjunta Residencial Geng
vesa, Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Viaa San
Matec. v da en Garantiz a |a Iustre Muni ‘palidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cualro,cinco, seis,-

1 1 : Sum o Mg~ A B . - . - " -
siete, 0eno y nueve a Mz, 2 ma Ia Scgunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzu! de {a Ciu-

Nambre v/o Razén Social Estado (:1'\@1 Nomicilin

sd por: funt Ficha Registral: 2 P e 4




Propietario < 80-0000000001524 Inmobiliaria Teameco S A

¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.nseripcida: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venta 312 01-feb-2002 2332

4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 23 de septiembre de 2011
Tomo: 90 Folio Inicial: 45.420 - Folio Final: 45.449
Nimero de Inscripeion: 2,650 Nimero de Repertorio: 5.589
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de abril de 2011
Escritura/Juicio/Resobucién:

EDAD D

&%

Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones: '
COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA 118 MODELO CONSTANERA CUARTA ETAPA DEL CONIJUNTC

"RESIDENCIAL GENOVESA. Y EL ESTACIONAMIENTO NUMERO 26.

b.- Apellidos, Nombies y Domicilio de fas Partes:
) Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-07270775 Rivadeneira Bravo Monica Moncerrate Divorciade  Manta

Yendedor 80-0000000006557 Compaiiia Inmobiliaria Teamco Sociedad An Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a'la(s) gue consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién; Fec. Inscripcibn:  Folia Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 23-may-2005 263 508
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
— T —_ -
| Libro - Nitmero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Planos '

Cormpra Venta
Propiedades Horizontales

esta Ficha son los unicos gue se refieren al predio gue se certifica.,
Cualquier enmendadura, alteracitn o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:44:25  del jueves, 25 de julio de 2013

oy . R
A peticién de: }{em.-nc_i\ Ruuuibmj_ﬂ

LRI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que Se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\

Certilicacin imprasa por; Lawt \ Fitha Registral: 27390




Certi cion: 160317

YE AVALUO

No. Electrdnico: 144710

El Predio de la Clave:

Ubicado en:

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terveno:

Pertencciente a:

Daocumento

Identidud Fropietario

CRIVA 4 Bi 7o)

CUYO AVALUO VIGE

TE EN DOLARES ES DE:
TERRE

363,60
C

1827,21
2190,81

or de Avalues,




GOBERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

1 ITRE FA%] I ™M AR
i.&!ni-v.s.i A J ”;JL E 3

No. §75-1810

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de MONICA
MONSERRATE RIVADENEIRA BRAVO, con clave Catastral de la Vivienda 118
N°®1320101118, clave Catastral del Esiacionamiento 26----1320101144 ubicado en el
Conjunto Residencial Genovesa, parroguia Manta cantén Manta, dicha propiedad se
encuentra dentre de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan
Regulador ni Proyecto alguno.

Manita, julio 26 del 2013

speccion en el lugar

que indica de buera fe ef solicitanie; por lo zual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidid al

ficante, si se comprobare que se han presencado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las

solicitudes correspondientes.

HM.




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MINMICIPAL

DEL CANTON MANTA

NS 85720

LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L CANTON MANTA
Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el arch

no se ha encontrado ningtin Titule de Crédito pendiente de pago por concepto

vo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi ca

de Iimpuestos ributos Municipales a cargo de ayape
Por consigus se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 agoste
Manta, — —_de ——

VALIDO PARA LA CLAVE

1320101144 CONJ.RES.GENOVESA FEST.26
1320101118 CONJ.RES.GENOVESA VIV, 118 PR.1
Manta, trece_de-agosto del dos mil trece

-







NOMO DESCENTRALIZADO BUINICIPAL
DEL CANTON MANTA

w . GOBIERNO AUTO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

visado el Catastre de Predigmang
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste BALAR Y CONSTRUCCION
VADENEIRA BRAVO MONICA MONSERRATE

_RIV

P e N 1 RES GENOVESA VIV TI8 Pg, T~

cuyo .. 56293510 SESENTA Y DOS MiL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO CON 10£3QhaBLARES cantidad
" CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

de - —

- Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Quere

Manta,  de

15 AGOSTC

Directof Tinanctero Municipal




GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MU NICIPAL -
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte 1nteresada CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de Prghgg

" en vigencia, se encuentra recvmtrada tna propledad que consistSQIAR Y CONSTRUCC!ON
-pbrteneue%&\éAdDENElRA BRAVO MONFCA.MONSERRATE

phlcada

asc¢iende a la cantidad

cuyo

C de CERTIFFCADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Manta, de

Afigueroa . AGOSTO




> Gobierna Autonomae ntl

& il G Sanénvants TITULO DE CREDITO no. 000204970

R

CONCERTO ' VALOR

TOTAL APAGAR
e L VAorPacaool

i
SALDO

wn
© ADQUIRIEMTE

EMISIGN: $2013 .40 WERCNICA HOYDS

SALDG SUJETG A VARIACION FOR REGLL

Gabierna Autanema Descentrali

Municipal del Gantén Manta
IEONAO3BO001
Au. d4ta, y Calle 9. Tolk: 2621.474 ¢ 2511577

OBSERVACION TITULO N

A VENTA DE SOLA

VENDEDOR

CC/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL 1 SONC O . VALOR

EIRA BRAVO M VIV 118
_ . Junta de Benefic
TOTAL APAGAR
VALOR PAGADO
SALDO
EMISION: 10/10/2013 VERCGNICA HOY(

SALDO SUIEYO A VARIACION REGLLA




Gobietna Au!onomn DF'CEHIrd“Za-jd

Municipal del Cantén Ma.nta. TlTULO DE CREDITO No. 000204969

Ruc: 1360000830001
Direccién: Av. 4ta.y Calle 9- Talf.; 2511.479 f 261 1.37

- OBSERVAGION o CODIGOD CATASTRAL

7a edcrillra paslics ce: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ GCONSTRUCCION Lbicada 1a2-01 01118 ©
MnNT de [a pas MAANT o .

. e VENDEDOR : UTILIDADES

C.CIRUE, NOMBRE O RAZON SOCIAL | . DIRECCION com:EP'ro T vaLoRT T
276775 | RIVADENEIRA BRAVG MONICA COMJ.RES.GENOVESA VIV.116 GHSTOSADMWISTRATNOS
; ) MONSERRATE . . NP . 813.7T

“ADQUIRIENTE

MISION: 1011042013 4:40  VERONICA HOYOS

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGUL ACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléono;  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

| 1My 12 .
102 Telstonns S 442, 0266922

ATOS DEL CONTRIBUYENTE, * (_DATOS DEL PREDIO
CIURUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
JRECCION

RIVA 2e HTE CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
5 DIRECCIGN PREDIO:




DECLARACION JURAMENTADA

En la cludad de manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Rep()blicd del Ecuador, hoy dia Jueves Quince de Agosto  del dos mil
Trece, ante mi, Abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria PUblica Primera Encargada
del cantén Manta. de manera libre y voluntario comparecen a rendir la presente
DECLARACION JURAMENTADA, e! sefior BRAVO TORRES JEAN CARLOS, de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil divorciado,

domiciliado en la ciudad de Manta, quien deciara bajo juramento, adverfidos

por la sefora Notaria de la gravedad de la misma y de las penas de perjurio: QUE
EN LA CASA QUE VOY A COMPRAR MISMA QUE SE ENCUENTRA UBICADA EN EL,
CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA, VILLA 118, PB.1, EST 26 DE ESTA CIUDAD DE
MANTA, NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE CONSTHUIDO, POR LO QUE
DESLINDA DE TODA RESPONSABILIDAD A LA NOTARIA Y AL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD POR TAL MOTIVO.- Es fodo cuanio tengo que declarar en honor a la
verdad.- Hasta aqui la exposicion transcrita. Lelda que les fue ia declaracion al

compareciente, esie se ratifica en ella, estampando su fiima y rubricas, en unidad

ES JEANCARLOS

=

NOTARLA PRIMERA mNoAT
LARTOM MANTE
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CIPATL
PROPIFDAD HORIZONTAL

(). de Diciembre & del |
g |IP Ph neamtento Urbang
Horzontal, el suscrito A

‘\-‘!miﬂ i\-’ferf:en:ies Erbs berente (;r

', PRITOQUIA T\Imua
tona autorizanda i

coma lo
ontaf

Maunta, Diciembr

2004, ¢l sefior de de Mar ‘g Zambrano
tad que }r ot Art. 7 de s rdcnan/B de Propiedad
zonlal, y en ba f al informe No. Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arg. Susana Vera de f’ei\jcﬁ.o._
‘ _'ltitr.fn'in auterizando  la incor}txorﬂci' oimen  de
lel C Unjr mto Residencial GENOVESA, plar doien la Manzana |
l\lr ado en la calle sin rombre del barrio Jesus de T‘\Pa?arr:tfi - Valle Gavilan, ¢
133, p1 TOqUIA “Lmtd Cantoéin b a, clave catastral #f [
: Gerente General  de

. .
Manta, Diciemb




T T A L MAEMD, ALILUUITAD , LUD U

:ER?HCIAL POR CASA Y PORECENTAJE DE GASTOS

AREA DE ‘ COSTO g
TERRENO REFERENCIAL RE

GASTOS

Tta akta

ia atta | 5039 5.038.78
, | 1a78[s 118238 005
92;  20511[3s 19.75980f 73|

namlents # 26 1250 00008]  9ps] a3yl 1582/ 832,70 0,08

namiento#27 | 12 mmm
] ]

mamlento#28 | 1250] _ 0.0008] [ 332 15.082[% s3z7ol o8
R R TR

namiento # 23 12,50 0,0006 m-m;l-m

mamlento #30 [ 12/50]

namisnto ¥ 31

namiento # 32

namlento # 33 | 12 50

natmianto # 34 m

1amiento # 36 12,50

‘emlento 437 | 12,50] 0,008

ramlonto #38 | 12,50/ 0,0008]
tmmlento # 30 m-mm—m—m s 632,70 0,06
amiento # 40 12,50 mm-zmmm

amlento # 41 12,50 0,0006 -Evj-m 5 s3270f o004
amianto # 42 12,50 M‘m-ﬁm s 832,70 0.08

amiont # 43 12,50 mm 5 83270 0.0¢]

mlento# 45 | 1250 00008 9,09 m-m
S I

wmlento#45 | 12,50]  0ogo8) 9,0 m-amm

I ]

riento 7 48 mumﬂ-mm-m

—— | T T T

ilento # 47 | 1250]  0,0006]  goel  aag 15828 T em70] 09

miento#48 [ 12 50] 332,70

mienio # 49

mlento § 50

miamto 4 54

— 832701 0.8
nloato# 52 | 1582[8 G320 ] 0.08
e &)
DisMo# 53 | { £,0005 337 15,82] 5 632,70 0,08
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REGLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZC
“CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA’

CAPITULO #1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Conjunte Residencial “Genovesa™ actualmente se encuentra bajo

¢l régimen de propiedad horizontal y se encuentra en procesc de construccion,

Por consiguiente, este reglamento regira as relaciones de propiedad y
u’_)pIOplL’ddd del conjunto LTENOVFQA” asi como su administracién, uso
conservacion y reparacion. )

Las presentes normas tiene por objeto establecer los pmcednmcmc% que se¢
deben observar para llevar a efecto la buena conviv encta, vigilancia y
seguridad de los copropietanios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
los que de forma directa o indirecta tengan relacién con el Conjunto

D s DM PG e i S S e SO g L~ e

Residencial Genovesa.

Art. 2.-  El Conjunto Residencial “Genm;esa” se compone de bienes
_exclusivos y bienes comunes:
'a} Son bienes exclusivos o privados los que perienccen
exclustvamente a cada propietario como son 1as casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; v, '
b} Son bienes comunes todos los demag que se definen como tales en la ley y
en ¢l presente reglamento interno como las calles , avenidas, parteryes,
arcas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,

caminerias, jardines, piscinas, etc.

singular v

-

Art, 1 Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto R@ld&%‘_
: cnuvcsa 501 las normas de LOH\T\. cnma, segundad N w.,llancm ql,;t; '

R
i
[

Phn b




Art:4.- El Conjunto, Residencial “Genovesa™ se encuentra ubicado en la
manzana #1 . Tote # 1 de la Urbanizacidn Mantazyl perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordendnzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un area de terreno de 61.20 m?2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
~con 120 estacionamientos, drea de circulacién peatonal, circulacién vehicular,
drea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunién, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania,

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
icuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
limensiones, .y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de

‘ada wna de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las

specificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demés bienes
omunes del Conjunto,

05 planos en referencia  forman parte  complementaria del presente
>glamento ya que regulan Yy determinan los bienes exclusivos y los comunes

dmo también' la relacidn entre los copropictarios, sus derechos vy
bligaciones.

APITULO 4 3

E LOS BIENES: EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
T e oS L LD BIENES COMUNES

t. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
3 estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
spectivos propietarios. Est4 incluido en el dominio el interior de las paredes
:dianeras, hasta la mitad del ESPesor. ' ~

h ,ffaa_redcs medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
o6, Jas que separan las viviendss de los espacios comunales, de
&iﬂ; 'ii’“:{n, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
%ﬂclirﬁitam las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva

gptuando - Jas fachadas, la propiedad exclusiva Incluye las‘vcn;,aﬁ_ﬁ'sﬁgs?‘}; »_

teos; las puertas, los vidrios, las cerraduras, s

i
B
1.
i

¥

\
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_' 'Efc:iommicmos., se tomaran com medi
sxactamente la mitad correspondera a

propiclarios..
En el caso de los terrenc deLIUIHJC‘

[

el interfor de las paredes medigf

serdn de propiedad exc
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las

viviendas

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A.cada propietario le corresponderd cubrir
enta los gastos de mantenimiento, administracién y reparacién de sus

por sy cu
os de Juz eléctrica,

bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servic

agua, teléfono, ete de uso de su propiedad, y de los !mpucstos que a ellos les

oncqpund an,

I'n lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de

fos cerramicntos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
5 cubrir estos gastos sin embargoe los copropietarios estin obligados

propretario
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

CONJUNte.

Art. 8 - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos
partes  del '?n,Juntu Residencial. “Genovesa” que no tiene cardcter dt..r
cuales estan sometidos bajo ef régimen de copropiedad, no son
ni exclusiva y sobre ellos

v dependiente,

gxclusivos
susceptibles dc apropiacion individual,
.copropietario tiene un derccho indivisible comunitario
cuota esta establecida en el presente reglamento.
Sc consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
sala de reuniones, guarderia, guardianias,
(pasajes), arcas de circulacion
, las ins talaumm dc los serwum

verdes, dreas de recreacion, piscinas,
serieria, arub de {.IIIU]dU(‘I’l peatond

Art, 9.- DERECHOS DE LOS USARI()S.—- El arrendatario, usufructuario o

régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
rexpensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propj




Art. 10.-_GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los- gastos d reparacion,
admitistracion, Coffservacion, reposicion y o mejora de los bienes comunes
serdn de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
cste reglamento, que ha sido calculado de acuerdo com la alicuta que le
corresponde a cada uno. '

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, {0s cuales seran por
cuenta del responsable. '

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
Causen sus respeclivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto. |

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes: . . '

) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento. ' |

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjuntg
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por fa ley y por este reglamento.

>} Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticién v, en general hacer uso
de las demaés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

f) Colaborar vy asesorar en el establecimiento de las normas v los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

) Colaborar 'y asesorar en el establecimiento de las normas y los
pro;q__cﬁim.imtos para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales

) Solicitar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que amer.i:t;en ser-investigados. : -

-

7 DN
rt. 12.- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son ob}i%’éﬁon?ﬂ de N
s cé%g_rpp rios las siguientes: RN

aifilg
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AL

a) Cumplir con disposiciones legales. y reglamentarias que norm

lam
redad Horizontal y as dc este reglamento, obedec

resolucto
comisiones que esta le confiera,
Periitir al Administrador la in 1speccion de su vivienda en case
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
10 este lo considere necesario.
ar al Admm strador el nombre, direccién y teléfono de la persona
gada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias
para quc pueda actuar en caso de-incendio, accidentes, ruptura de cualquier
160 u ofros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia.

fom 1ita el administrador no tendréd acceso a la ﬂ\flCIldJ de forma inmediata ~

pudicndo evitar de esta forma desgracias.
d) Introducir  cliusula  especial en  los contratos de arrendamiento  ©
enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
e ¢l copropictario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de o
¢l adguiriente o usuario se somete expresamente al presente
rlamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
¢) Conlribuir y papar oportunamente los 8astos y expensas ordinarias y
extraordinarias  necesarias - para  la tminis N, COnServacion,
nantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunte de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
wdro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
)5 cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés
mixino comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
respondicnte. .
las  cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de
’ especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio
junto.
8) Los uupmplct'mm tiene la obligacién de respetar y hacer respetar Iaﬁ leyes
y normas de este reglamento.

estejos que se realicen en los domicilios, en las
E‘I sal n de reuniones los copropietarios son
SUS Hwitados. =

e e KL e
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3) Los, c,opropzetaru)s“ que hagan uso de [as 1nstaciones o areas de recreacion
eﬁan ohligados-a observar las normas de educacién, buenas costumbres,
asi com® recoger toda la basura y dejar el lugar en las mismas condiciones.
No se permitird que personas ajenas al conjunto se retman én las areas
verdes, dreas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de Seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacion de los copropletanoq avisar al administrador para tomar fos
COITECLIVOS NECesarios.

) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estdn en la obligacién de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los rcstos de
alimentos, fundas plésticas etc.

) Los Copropietarios que usen las instalaciones del area de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrdn ser usadas como un lugar para ingerit
aleohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberdn cuidar as dreas verde's '
y de plantas.

) Los copropietarios, usuarios y demés tienen.la obligacién de caminar por
las arcas designadas para este propésito, se prohibe pisar y dar mal uso'a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que deseen usar el saldn de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracién, deberan.
respetar 1a normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como 2 la
Iimpieza del local,

Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méaxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
trénsito vigentes.

Esté prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asf
romo también en las dreas comunales, aceras y parterres.

Con elzﬁh de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de

m’me]o'por las calles del conjunto.
Los coprroptetanos deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

es el C’iSG de una visita esta debera eqtauonar 50 \zehlcul de




de 108 otros

o

que obstaculicen

clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus masc

e
. por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranguili

omunes, ya que pueden causar accidentes.
a sacar a pasear a su mascota, deberd obligatoriamente hacerlo con
ctivo collar y cadena de  sepuridad. '
ropietarios estén en la obligacién de cuidar que sus mascotas he
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las dreas de recreacion, ar

_estacionamientos etc.

verde
otas deberdn comprometerse a mantenerJos con

y los controles sanitanos al dia

DE BASURA .-

ocadas dentro

1

el ~dejadas en fundas expuestas fibremente.
b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
dn, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria

recole
¢ el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al

derrams
conjunto.

CAPITULO #5

LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido  a  los

arios y en general a todas las personas que

- exclusivos del conjunto:

atarios

d exclusiva queda absolutament

e forma

ndose obligatoriamente y de

i,
1




planos arquitectfinicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,
. planos adjuntos aprobados por el llustre Municipio de Manta, para lo que
-deberan con,tg,gt;af un profesional calificado ya sea este un ingeniero clvil y
0 n argujtdcts. '
Cambiar o alterar de alguna forma Jas fachadas n siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente [os colores, los tonos vy el
disefio actual.

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destine natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demés.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto, '

No podrd establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente:  depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas.
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracién
publica o privada, centros de medicipa infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bicnes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

[nstalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
Distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier ofro servicio, o que perturben Ia
ranquilidad y paz de los vecinos.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Aantener abiertas Jas puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
reas de circulacién o bienes comunales Yy usar estas como salas de espera
- antesalas. .

ocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan el drea de su bien

lascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
3 £SPACIQS comunes.
ACAF 4 pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.
tilizarlos €SPACIOs comunes, Areas de recreacion, estacionamientos, areas
féir'cmla:n::ic‘m para almacenar objetos o parareuniones de trabajo. e
ntar o' colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o dgyetita:
_enas Fachadas, nj en los vidrios, ni en las puertas ni en las are )‘de u§0‘

s




la wi

fnstalar an

hacer g ‘ 1t ore su »1‘1”1(-1(1 qlempre Y [_Udf‘df) nG cause mnl

imstalaciones estén bien reay; /:addd

Jueda terminantemente Droh;

ventanas, en los balcones,

para csto cada vivienda cuenta eon un patio interior.

“oner la basura en ningin lugar fuera de los Jugares destinados para este

Proposito, respetando 1as normag del uso de fundas y recipientes destinados

para este proposito, :

L propietario, usuario, ‘Arendatario o cualquier persona que eje
bre el bien exclusive sers solidariamerite responsables de

me}h lomésticos, trdhd;miureo, VISitas y terceros que tengan rela

con el copropietario, por los actos que contrarfen los reglamentos o las

leyes,

Instalar cortinas o cualquier adormo exterior que distorsionen la armonia

del conjunto. : '

pletarios que arrienden su bien exclusivo deber respetar en la
contrato el Arr 9 (g presente reglamento. '

I PErsonas cop cnfmmdadcb infecto contagiosas o de
cardcter PSICO -1rn 0 que iImpliguen peagro para la seguridad o salud de los
VCCINOS. ' .
Se thif"ﬁ *‘\plf‘u”m‘mf P'cmrdr mezclas de cemento o similares o el

calle, avenidas, 4reas comunes, reas de

lc* 'S, reglamentos, normas y disposiciones
’Ums 0 de este reglamento.

CAPITULO %6

Art. 17- DE LAS SANC IONES.- Para EL caso de incumplimiento o
Jni"rﬁcfi' & fas disposiciones de | ley de propiedad horizontal o de este

s5e

s

reglamentds interne, se establecen 1as sanciones que 2 continuacién
determing
;

Or escrito en segunda instancia,




Los. yue infrilygicren  las disposiciones de este reglamenio, seran
d’emzﬁudaid_os:-_g_ijl{ ¢l administrador en juicio verbal o sumario anle un tuez
compeiente de esta ciudad, a las indemnizaciones a |as que hubiere lugar v
podrd ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por
la asamblea general.
L.os copropietarios que no cancelaren dentro del plazo seflalado la cuotas
yrdinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
:onforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
fe Ia cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ¢jecutivo, guien
leberd ademdas reclamar intereses con Ia tasa mdxuma convencional
)ermitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
echa en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
xcluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
cciones legales que debe ejecutar el administrador dcberdn ser
reviamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
Jpropietarios y si la gravedad del caso o Justifica, a juicio de cualquiera
> €510 por la asamblea de copropietarios.
omo otra medida se suspenderén los servicios de uno o varios asi como
mbién la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
ta medida sin perjuicio de la accion Judicial correspondiente.
iblicar periddicamente la némina de los copropietarios morosos en los
2dios acostumbrados por la administracién.

(8.~ El Administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida
aier accién de infraccién o falta cometida por los copropictarios o
05, 5alvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
cada, no pudiera hacerlo de inmediato,

s0 de negligencia comprobada, el admipistrador serd responsable de
L peqjuicio que ocasionare a los copropietarios ¢ usuarios o al conjunto y
ser destituido por la asamblea, en Jo que sea su competencia.

N3

L_.Clia_l:ql,lier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
udad, Io§. acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
8 tos réglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
Facuerdo seré ejecutads bajo la responsabilidad de los copropigtas
‘ ' wotado a su favor, salvo gue el juez ordene su SuSpérpSi/,\u‘

sole podrd ejecutarse dentro de los diez pﬂﬂ]’:'zfos




lcacion que se le b c al copropi
d que se tomo la resolucion,

LA ADMINISTRACION.-

de la administracion del conjunto: {.a Asamblea de
=1 Directorio v el Administrador.

DY _COPROPIETARIOS.- La Asamblea rs:stéi

ad administrativa y se compone de lo

) 05 0 de sus reprr enhmtm 0 mandatarios; rcgula conservacion y

adminis on del conjunto asi como las I'CldLIOHEb entre los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o vmcn en contra.

biea estara presidida por el Director, v a falta de cste por €]
ente en orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia
def seerctario. En caso de ausencia del Adnnnistrador, se
con el Art. Literal b).

L l.a asamblea de copropietarios - se  reunird
ordinariamente . [ afio, en los primeros dias del mes de Bn nero y en
1 .

Julio de vada afo ealendario Y, extraordinariamente, cuando

necesario el Director o solicite el administrador, o por 1o menos
Coproj 5

La asamblea en c,u,ilqmer caso, sera convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion  del administrador o de los cinco o més
copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de esios en ma directa y se hard constar expresamente
fa negativa del dirccior para convocarla.

Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se deberd celebrar |4 asamblea y dejara

- La asamblea podra reunirse en
ria, olﬁﬂlpft y cuando concurran todos log
7 de una asamblea universal.




conjunto. Si 1o hubiere ese quérum a la hora fijada para que sc instale la
asamblearsesta podra jnstalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora dt_&g@_éa‘ -la indicada en la convocatoria, cualquiera sca el nimero de
copropietarios-asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepeion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ¢ieras

rescluciones de cardcter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26 - REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en-forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el - -
——'_“-'—_-ﬂ‘—_“.———'-“-.—_—._—.——_-__._—' . -
lerecho de concurrir a la asamblea ¥y no su arrendatario, usuario o -
*omodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

-alidad de representante.

\rt. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a 'votar
€ acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

ot 29 VOTACIONES.- Las decisiones de, Ia Asamblea sc tomaran por
imple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
$ que la ley © y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
Jpropietario tendt4 derecho al volo en proporcion a su alicuota.

- © requenird el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
forma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
robacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
odificacion de Ja cstruclura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viendas, colores de pintura, ¢l cambio de uso de las arcas, rever decisiones
> la asamblea.

DE YA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
ea General los siguientes;

95 '
Pmb?dg y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
rembreracion de este (administrador).

Nbmliear las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
ak un c:cimisario Y Su respectivo suplente,
£cer enfre jos copropietarios las cuotas y las expensas necesari FER

nisiracion y la conservacion de los bienes comunes, de acderdd con "™
@iégiamento_ L =
A




rador hard prok

surtan etectos legales
dad, para la DL

[mponer cuotas extraordinarias cuando haya necesid:
conservacian o reparacion de los bienes comuncs
para que realicen obras de LT]E)dlﬁb[‘lLIOH 0

administrac
Autorizar a los copropietarios
aumentos de los bienss comunes v oen sus  viviendas cuando h

; en beneficio del Conjunto Residencial o de

l A vIvie ‘
Aprobar cl presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo

ulldﬁd“ se requiera.

rendicion  de cuentas al  administrador cuando lo estime

Solicitar
conveniente y de mang

Sancionard a o \

harizontal, su reglamento o € _

administrador, en 10§ casos que sea su competﬁ'ncia_

Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
su reglamento o el presente reglamenio nIemo,

propiedad horizo
ordenanzas Hiuﬂ[&.l[dlt‘l v que sea de nterés general p

en 0s casos que sea su competencia,
del administrador cuando estas no
a los reglamentos y al reglamento
] ses (et Conjunto. Las
en la misma reunion,

Qe

i

interno, o no resultaren

actas de Jas Asambleas serin redactadas y aprobads

' fecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
quienes podran  delegar a una comision  de S

mmrms para que redacten el acta, en cuyo caso ]

LOI)H
cid inmediata a la celebracion de la reunidn.

aproba
CAPITUO # 8.-

orio esta integrado. par el director, dos vocales principales,
g:uplemes: 1S 1ario v

i
: un administrador quien. hara las
cretsrio al ne estar este presente, sin derecho al ve




., 33.- Para ser Director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
njuiito, Los cargds seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de
la o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el vocal
ncipal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
neipal o los dos a su vez serdn convocados a sus respectivos suplentes,

t. 34.- Son Atributos del director: :
Convocar 'y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios. :

Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta
0 impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como_las delegaciones dadas
por esta. ‘

. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
lones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
la asamblea y por las leyes y reglamentos.

36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto serd
‘do por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
'gido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
1€rC Ser copropietario,

LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
AINISTRADOR.-

jercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
:I Conjunto Residencial “Genovesa™ en Jo relacionado con el Régimen de
‘opiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
‘Gta, intereses, multas, reclamos, demandas, actos Yy contratos
terminados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
1dra Tas facaltades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
iusulas especiales determinadas en Cddigo de Procedimiento Civil,

mitdstrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,

ditrando oportunamente las mediadas necesarias rara la conservacién de

trealizando las reparaciones que fueren necesarias. oo
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n de la Asamblea con la perio
cuentas, balances, proyectos de DrEesupuEesio,

ne inform administracion a su carge conjuntamente

dentro de los cinco primeros dias de cad: as

e

as 4 10s copropieta brarlas conjuntamente
£on los intereses moratorios y las costas procesales.
‘ecaudar fas s extraordinarias que acuerde la Asamblea, y ¢n caso de
mors de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por Ia via ¢ '
v las costas procesales, :
Ordenar a reparacion en los daflos ocasionados a los bienes comunales
Corjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsahle

2, Juntamente con [os mtereses moratoric

gz
da

(s

on de la multas previstas en este reglamento,
S cormnunales g su cargo

necesarios para la administracion, conservacion, repar
biences comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados
niratar a los cmp
conservacion, |

guardias de seguridad v jardineros y

personal. Las remuneraciones deberan ser aprobad

srman parte del presupuesto de gastos anual.

mar anualmente a Ja Asamblea sobre el gjercic
~debiende presentar adem

Conservar en orden |

seflalar rermuneraciones  del
as por la Asamblea

Conservar copia certif 1 de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asf como fos planos arquitectonicos, estructurales
> 1as instalaciones generales s por el

g

1ales formardn un banco de

10n - oficial del Conjunto. Toda esta informacién deberd ser
gada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepeion,
manejar ¢l dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas

ar contra ¢lle la autonizacion del director en |
] literal ¢) de este articule,

/

pequedlas, cumplir con




. deudas comunes y, administrar prolija y clicientemente la gestion

geondmica, CONI0 su finico responsable.
can sujecion a los principios contables, la contabilidad de la
InESTacion del conjunto.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatartos,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

} Asistir a las reuniones de la asambiea general v del directortio.
Atender con prestancia, esmero v cortesia los requerimientos 0 SUGETENCIAS
de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.
Conlrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
conlinua y sistematica. ’

- Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.
Cumplir con todas Jas deméds funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

) Para la celebracién y suscripeion de cualquier contrato, el administrador
deberé contar previamente con la aprobacién del director.
Cjercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y |

0%
reglamentos.

1, 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario scrd
sgido por fa asamblea general por el periodo de un aflo. Podra ser reelecto €n
rma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
ambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
ma directa con las acciones que gjecute e | directorio y el admintstrador del
njunto. Sus funciones son honorificas.

't 39.- DEL COMISARIO.- Son funcitnes del comisario, revisar los
cumentos de contabilidad v administracién en cualquier instante € informar
director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
ore la gestion econdmica def administrador.

. 40.- DIPOSICIONES GENERALES.-

n cste reglamento y que no puedan ser resueligsgrmes
. . 2N
y reglamento de propiedad horizontal gef no
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Ley del Banco del IESS, Estaiutos, Manuales y Reglamenios vigen’t'és del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asf convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil  guinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (38, FOJAS)-




