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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA
UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NOMERO 88 Y UN
ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL NUMERO 42
UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA
QUE OTORGA
LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.,
A FAVOR DE:
MARIA PAULINA ALMEIDA CEDENO
LA CUANTIA ES DE USD$ 6.643,20
AVALUO DEL TERRENO ES DE USD$ 6.203,39
AVALUO DEL ESTACIONAMIENTO ES DE USD$ 439

AUTORIZADA 30-04-2019

COPIA: PRIMERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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EXTRACTO

20191308006P01300

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

| FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE ABRIL DEL 2019, (15:47)

} OTORGANTES

OTORGADO POR

| Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represanta
INMOBILIARIA TEAMCOSA.  |REPRESENTADO POR |RUC 3 OTRHIN e ;’ENDEDOR‘A D

A FAVOR DE
| Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa

ALMEIDA CEDENO MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
| Natural PAULINA DERECHOS CEDULA 1315646370 NA A)

UBICACION

Provincia
MANAB| MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES.

CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO: 6843.00

E NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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1 ...rio
2
3 ESCRITURA NRO. 20191308006P01300
4 FACTURA NRO. 002-002-000041070
5
6 COMPRAVENTA
7 Un Lote de terreno signado con el Ntimero 88 y un
8 Estacionamiento signado con el Nimero 42
9 Ubicado en el Conjunto Habitacional Genovesa
10 QUE OTORGA
11 LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SA,
12 A FAVOR DE:
13 MARIA PAULINA ALMEIDA CEDENO
14 LA CUANTIA ES DE USD$ 6.643,20
15 AVALUO DEL TERRENO ES DE USDS$ 6.203,39
16 AVALUO DEL ESTACIONAMIENTO ES DE USD$ 439,81
17 DI 2 COPIAS
18 ‘MZ”
19 En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
20 del Ecuador, el dia de hoy martes treinta de Abril del afio dos mil diez y nueve, ante
21 mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS Notario Publico Sexto del
2 Cantén Manta, Comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
3 celebracién de la presente escritura; por una parte el Sefior DARWIN BYRON COOX
‘24 PIN, portador de la cedula de ciudadania ndmero uno, tres, uno, cero, uno, ocho,
25 nueve, nueve, uno, tres, estado civil casado, en calidad de Gerente General de la
26 Compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., tal como consta del nombramiento que se
27 adjunta como habilitante a este instrumento, entidad a la que mas adelante para
28  efectos de este contrato se la llamara "LA VENDEDORA"; y, por otra parte la seng 2
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Mptml@E A CEDENO, portadora de la cedula de ciudadania nimero
ﬁ&,ﬂ?ggafcs , Cuatro, seis, tres, siete, cero, de estado civil soltera, a quien
efectos de este contrato se la llamara "LA COMPRADORA". Las
Comparecientes en sus calidades ya invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de
edad, domiciliados en la ciudad de Manta direccién Sector los Gavilanes teléfono
0995329058 Urbanizacién Manta Azul teléfono 0967399445 respectivamente. Habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, vy me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion, y obtener los Certificados Elecirénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura de
compraventa, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura, sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la
siguiente minuta. SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la
Notaria a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES - Comparecen a la celebracién
del presente Contrato de Compraventa, por una parte, el Sefior DARWIN BYRON
COOX PIN, en calidad de Gerente General de la Compariia INMOBILIARIA TEAMCO
S.A., tal como consta del nombramiento que se adjunta como habilitante a este
instrumento, entidad a la que mas adelante para efectos de este contrato se la llamara
‘LA VENDEDORA": y, por ofra parte la sefiorita MARIA PAULINA ALMEIDA
CEDENO, a quien mas adelante para efectos de este contrato se la llamara "LA
COMPRADORA". Las comparecientes en sus calidades ya invocadas declaran ser
ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil casado y soltere respectivamente, y
plenamente capaces para contratar y obligarse, domiciliados en esta Ciudad de Manta.
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venida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

Representante legal, ser legitima propietaria de un area de terreno, ubicada en la
Urbanizacion MANTAZUL, en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la
Parroquia y Cantén Manta, misma que la adquiri6 mediante Dacién en pago, otorgado
por la compafia FEVIV Sociedad Anénima, segun consta de la Escritura Publica
celebrada en la Notaria Publica Novena del Cantdn Quito, el veintiuno de Diciembre de
2001; e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el uno de Febrero del
dos mil dos; cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el
Norte, con propiedad de los herederos del sefior José Reyes Delgado, por una parte, y
por otra parte con propiedad de la sefiora Reyes; Por el Sur, con propiedad de los
sefnores Jorge Estupifian Didonato y Hernan Cabezas Rodriguez, Por el Este, con
propiedad del sefior Pedro Reyes Gamboa; y, por el Oeste, calle publica, por una parte
y por otra con la sefiora Reyes, teniendo un area total de TRESCIENTOS MIL
METROS CUADRADOS. (TREINTA HECTAREAS) , que corresponden al cincuenta
por ciento de los Derechos y Acciones del Inmueble que es de propiedad de [0S
Herederos de José Reyes Delgado.-Con fecha cuatro de abril del afio dos mil tres se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, los Planos de la
Urbanizacion MANTAZUL escritura publica celebrada en la Notaria Cuarta del Canton
Manta el trece de Febrero del ano dos mil tres.-Con fecha veintitrés de Mayo del ano
dos mil cinco se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial GENOVESA, escritura publica
celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el catorce de Abril del afio dos mi
cinco.-Con fecha veintitrés de Mayo del ano dos mil cinco se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Unificacién y Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Genovesa, escritura publica celebrada
en la Notaria Cuarta del mismo Cantén el catorce de Abril del afio dos mi cinco.-

TERCERA: COMPRAVENTA - Con los antecedentes expuestos el sefior DARV
BYRON COOX PIN, en su calidad de Representante Legal de la Gémpania\.

% notariasextamanta@gmail.com



INMOBILIARIA TEAMCO S.A., vende, cede y transfiere a favor de la sefiorita MARIA
PAULINA ALMEIDA CEDENO, de estado civil soltera, un lote de terreno signado con
el NUMERO 88, y un ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL NUMERO 42 ubicados
en el Conjunto habitacional Genovesa, via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilén del
Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA NUMERO 88: Del
Conjunto Habitacional Genovesa, planificada en la manzana Uno lote numero uno,
ubicado en la calle sin nombre del Barrio Jesus de Nazaret - Valle el Gavilan de la
Parroquia y Cantén Manta. VIVIENDA No 88. Marina con patio adicional 39,60 m2.
Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafo social,
cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados, en planta baja;
tres dormitorios, dos bafios completos una jardinera en la primera planta alta y dos
dormitorios con dos bafos y una terraza cubierta en la Segunda Planta alta, presenta
las siguientes medidas y linderos: PATIO TOTAL No 88: Area: 39.60m2. POR ARRIBA:
Lindera con el espacio aéreo. POR EL NORTE: Lindera con el area comin en 3ml;
POR EL SUR: Lindera con el patio de la casa No 89 en 6ml; POR EL ESTE: Partiendo
del vértice noreste hacia el sur en 7.20ml luego gira hacia el este en 3ml y gira hacia el
sur en 3ml lindando con la planta baja de la casa No 88; y, POR EL OESTE: Lindera
con el area comin en 10.20ml VIVIENDA No 88: PLANTA BAJA. POR ARRIBA:
Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con el area
comun en 6 ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con
la pared medianera de la planta baja de la casa No 89 en 3ml, luego gira hacia el norte
en 3ml y gira hacia el este en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa nimero 87
en 10.20ml. POR EL OESTE: Lindera con el terreno de la misma casa en 7.20ml
VIVIENDA No 88.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la
Segunda Planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de
la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste en
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Dhr. Sonaredo Cetez Gbezas
NOTARIO

3.95ml lindando con el vacio hacia el area comdn, luego gira hacia el sur en T.20ml y
gira hacia el oeste en 2.05ml lindando con el vacio hacia la cubierta del Porsche de la
misma casa; POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la
pared medianera de la primera planta alta de la casa nimero 89 en 3ml, luego gira
hacia el norte en 3ml y gira hacia el este en 3ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda.- POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa No 87 en 10.20m!| ; POR EL OESTE: Lindera con el vacio
hacia el terreno de la misma casa en 7.20ml.- VIVIENDA No 88- SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.-. POR ABAJO:
Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
el vacio hacia el area comun en 6ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia
el oeste lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa Numero
89 en 3ml luego gira hacia el norte en 3ml y gira hacia el este en 3ml lindando con el
vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.-POR EL ESTE: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa nimero 87 en 10.20mI; POR EL
OESTE: Lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 7.20ml. : AREA
NETA: 192,69M2, ALICUOTA: 0,0087 % AREA DE TERRENO: 140.07M2. AREA
COMUN: 51.14. AREA TOTAL: 243,83M2.-ESTACIONAMIENTO NUMERO 42 AREA:
12.50M2 el conjunto Habitacional Genovesa, planificada en la manzana Uno, lote
numero uno, ubicado en la calle sin nombre del Barrio Jesus de Nazaret- Valle El
Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. ESTACIONAMIENTO NUMERO 42 AREA:
12,50M2 el estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto, tiene un
area standart de 12.50m2 determinado como una alicuota independiente con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR EL
NORTE: Lindera con la planta baja de la casa nimero 103 en 2.5ml; POR EL SUR:
Lindera con la calle A en 2.5ml. POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento nimero
43 en 5ml. POR EL OESTE: Lindera con el estacionamiento nimero 41 en 5ml. AREA
NETA 12,50M2. ALICUOTA DE: 0,0006%. AREA DE TERRENO: 9.09M2.f_, :

|
!
!
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COMUN: 3.32M2. AREA TOTAL: 15.82M2.- CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes indicados y por medio de este instrumento publico, la Inmobiliaria
TEAMCO S.A., representada legalmente por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN,
vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada para si, a favor "De la
Compradora", seforita MARIA PAULINA ALMEIDA CEDENO, quien a su vez adquiere
los lotes de terreno signados con el NUMERO 88 Y ESTACIONAMIENTO NUMERO 42
del Conjunto Residencial GENOVESA singularizados en la clausula tercera de este
instrumento. QUINTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa, se o fija de
acuerdo al avalio Municipal, esto es la cantidad de $6.643.20 (SEIS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) valor que la Vendedora recibe a su entera satisfaccion; y, sin tener en lo
posterior hacer a la ningln reclamo por este concepto a la Compradora. SEXTA:
ACEPTACION.- Se reitera que, la trasferencia de dominio de los inmuebles objeto de
esta negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y
costumbres existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicién de
enajenar, ni limitacién de dominio, de conformidad a los certificados conferidos por el
sefor Registrador de la Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documentos
habilitantes, comprometiéndose "la Vendedora" al saneamiento legal, en los términos
del Art. 1777 del Cédigo Civil vigente.- Ademas, los Comparecientes de comun acuerdo
establecen, sin embargo que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos de
los inmuebles, asi como su superficie total: en el evento de que existiera alguna
variacion en cuanto a su cabida, no seré objeto de objecion alguna para que esta venta
se haga efectiva, limitandose exclusivamente al pago de los bienes, en base a las
medidas y linderos aqui estipulados. SEPTIMA: GASTOS.- Todos los gastos e
impuestos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura seran de
cuenta exclusiva de "LA COMPRADORA". OCTAVA: HABILITANTES - Se agregan
como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de alcabalas,
certificados de solvencia de Registro de la Propiedad y otros. NOVENA: DOMICILIO -




DO MUNICIPAL

GOBIERNO AUTONOMO DESC
DEL CANTEN'M

3

SPECIE VALORAD. €
USD 1,25

Y

()
2,
ngo yerer
NOTAR\O

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
URBANA
SOLAR

NO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
asciende a la cantidad

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente a INMOBILIARIA TEAMCO S.A
ubicada CONJ.RES.GENOVESA EST.42
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $439.81 CUATROCIENTOS TREINTA' Y NUEVE DOLARES CON 8]{.\/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA-VENTA.M

cuyo

04 DE ABRIL DEL 2019

Manta.

U, <
< CCIoN pMA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL :é\ _ﬁ
DEL CANTON MANTA Cﬁ,ﬁ

Pl 5

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS THorAn

ALTALOI

CERTIFICADO DE AVALUO S
G~ *—"

N° 00159545

N° ELECTRONICO : 65461

Fecha: Viernes, 08 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-01-01-160

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST 42
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA < v,
Area Neta: 12.50 m? g >
Area Comunal: 3.32 m? \_\‘:
Area Terreno: 9.09 m? S e
o"w

PROPIETARIOS

ocumento lPropietario
1791811585001 IINMOB[LIARIA TEAMCO S.A-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 439.8]
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 439.8]
SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suclo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afo 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019".

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
| IIIII |" " V10159ICITIW

Puede verificar la validez de cstc documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Gf\,@
3 SPECIE VALORAD €
Z5aUSD 1,25 =5

ENTRALIZADO

N2 0127038

MUNICIPAL DEL C.

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
INMOBILIARIATEAMCO S.A. :

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, %8 de wiips 2(?619’_»0

VALIDO PARA LA CLAVE:
1320101160: CONJ.RES.GENOVESA EST.42
Manta, OCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE
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CERTIFICADO DE VOTACION =
24 -MARZO - 2018 cm

0003 M 0003 - 160 1310189913
JUNTA No CERTKICADO Ne. CEDULA Mo
COOX PIN DARWIN BYRON
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CANTON: MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: HOMBRE

| Zodle Sy lon s 2

' Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

| Noﬁlbres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

le certificado: 191-220-70626 // i
/J——‘—"_ i “‘:’
—=———
Lcdo. Vicente Taiano G.
191-220-70626 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

5n o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hﬂps:llviﬂunl.registrociviI.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE,
2| documento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes rnn acta An~imanta asadba ~ actic— o —1_s  + o .
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Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1315646370

Nombres del ciudadano: ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 11 DE NOVIEMBRE DE 1993
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ALMEIDA BASURTO MAURO ELIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO VELASQUEZ ERMINSA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE ABRIL DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

de certificado: 194-220-70578 1/ f

T

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

— REPUBLICA DEL E C UADO R f Identificacién y Cedulacién

‘i6n o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
1el documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes ~nn ects dnrimantn aceriha 2 anlinas@eanictenaiuil nak an
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CERTIFICADO DE VOTACION =
24 - MARZO - 2019 cm

0001 - D45 1315646370
CERTECAGO e CEOULS e

ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA
APELLIDOS Y NOMBRES

PROVINCIA. MANAB!
CANTON MANTA

CIRCUNSCRIPCION: 2
PARROQUIA: TARQUI

ZONA 3

OO0Y FE: Que las precedentes
co ( s fotostaticas en
,,,,,,g.,,,,,fo'as utiles, anverscs,

reversos son iguales a sus originales

Manta. 5 1) ABR 2019

Ole. Fornands

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[ S

MUNICIPAL DEL CANTON M:

URBANA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perteneciente a INMOBILIARIA TEAMCO S.A

ubicada CONJ.RES.GENOVESA VIV.88 PB.1P
AVALUO COMERCIAL PRESENTE . )
asciende a la cantidad

$ 6203.39 SEIS MIL DOSCIENTOS TRES DOLARES CON 39/100. A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRA-VENTA. \P”y

e
ELABOI e ije M.

cuyo
de

04 DE ABRIL DEL 2019

Manta,

Xinanciero Municiga
4)€C‘/" 0\ \<{
\\wm! Flfif\“"

2 s




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL Kﬁ
DEL CANTON MANTA Pl

|~

n—:.n«

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7/

CERTIFICADO DE AVALUO S ::5\9
G~ —O

N° 00159544 e

N° ELECTRONICO : 65460

Fecha: Viernes, 08 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-088

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.88 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 192.69 m?

Area Comunal: 51.14 m?

Area Terreno: 140.07 m?

PROPIETARIOS

Documento [Propietario W/
1791811585001 [lNMOBlLlARIA TEAMCO S.A-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6,203.39

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 6.203.39

SON: SEIS MIL DOSCIENTOS TRES DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ano 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019™.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

V1015 GMT

8FC2

Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR

ﬁgw-
- é'.':“'";'jlt E‘a g

et T o

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 8 Alcaldia@Manta.Gob.Ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

W
3 SPECIE VALORAD €
S2USD 1,25

.
Y040 JESCENTRALIZADO

NO

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
INMOBILIARIA TEAMCO S.A .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

MARZO 201(.?e 20

Manta. - de

VALIDO PARA LA CLAVE:
1320101088: CON]J.RES.GENOVESA VIV.88 PB.1P

Manta, OCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

CAN@ELADO

ooooooooooo

GOBFRRDALTEND DESCENT 2400
RN 0 NTRALIZAL
W 8L DEL CANTON MANTA




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

A p ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1791811585001

RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO SA.

NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: COOX PIN DARWIN BYRON

CONTADOR: DUARTE VALENCIA CRISTHIAN DARIO o

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CD

CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:

FEC. INSCRIPCION: 08/01/2002 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

" |ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL |

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

[DomICILIO TRIBUTARIO i

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
SAN MATEO unto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEO Referencia ubicacion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24
Celular: 09801 Email: gerencia@inmobiliariateamco.com

[pomiciLio EsPECIAL |
SN

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ]

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec. T

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores & los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
deciaraciones de |VA deberan ser presentadas de manera mensual. ) e .
Recuerde que sus declaraciones de |VA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado & llevar contabilidad. transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
3 JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM

Pag. 1de2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

COMPRA, [VENTAZAL

’

DIRECCION BSTAR

QUi |

DE BIENES INMUEBLES.

ANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
ESA CASA 24 Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficine: 00 Carretero: VIA SAN MATEO Celular:

Codigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM

: SOCIEDADES
&/, & ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS. . 3k 3 giisioaert> |
. A ‘OR
No. ESTABLI : Estado; ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  22/11/2001
NOMBRE PEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

Pag. 2de2

e — )




Manta, 07 de Noviembre del 2017

J
[\
>
=)
b =
o
™

. L
Sefior & i) 2
COOX PIN DARWIN BYRON z 3 r_—i—l v’
. :?J JI\ BTN
Presente. ¢ Y HH LG';«?
i
De mi consideracién: X VoTari0

(impleme con informarle que lo junta general extroordinaria y universal de acionistos de lu compafiia
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dfa 7 de Noviembre del 2017, tuvo el acierto de elegir a usted en calidod
de Gerente General de lo mismo, por un periodo estotuturio de dos ofios, con los ofribuciones constantes en el

Estatuto de lo misma.

Lo compafila fue constituida medionte escritura piblica el dla 24 de septiembre de 2001, ante el Notario
Trigésimo segundo del Cantén Quito, Doclor Ramiro Dévilo, aprobada por lo superintendencia de compofilas
mediante resolucidn 01.0.11.5297 , e inscrita en el registro Mercantil del mismo Cantén, el 22 de Noviembre del
mismo ofio y mediante resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprobada el cambio
de domicilio de lo civdad de quito o lo civdod de manta e inscrite en el registro mercantil el 11 de octubre del

2017 con numero de inscripcén 278.

Segtin el articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general ejerce la representacién legal, judicial y
extrojudiciol de lo compafifo.

(‘\, J ‘s-‘M\CNﬁ‘
s T . o e =N
Lilian Viviea Cano Garzén

Secretario
Maonta, a 07 de Noviembre del 2017

Yo COOX PIN DARWIN BYRON Acepto el cargo de Gerente General de lo compafifa INMOBILIARIA TEAMCO
5.A. para la cuol he sido nombrodo por la junte General Extraordinaria Universal de Accionistes.

COOX PIN DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
C1. 131018991-3




‘Registro Mercantil de Manta

ITE NOMERO: 5975

-9 1 ok CHZ

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

ION DEL:NOMBRAMIENTOS

%Wmmm: 4100
E INSCRIPCION: 16/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1090

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | COOX PIN DARWIN BYRON

IDENTIFICACION: 1310189913

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(AfRos): 2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
CAMBIO DE DOMICILIO 278 INSC. 3676 DE FECHA 11-10-2017. LS

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZ
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PAR/
l VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA 07 EMﬁléN: MANTA, 416 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017
[ (0 i -
Lo 1)
ﬂﬁt&ggnabﬂezﬁng:\mq ¥
REGISTRADOR MER TON MANTA

e

,v"JDI N DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

—

ﬁ/—_\"/“-'—“'"\""




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE AC
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. i

la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde manti
en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via
Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Canton Manta, con la concurrenci
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN
COOX PIN, en calidad de Accionista, la sefiora Melba Janeth Rodriguez Rosales como
SECRETARIA AD-HOC y quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin

de tratar el Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al sefor Darwin Byron Coox Pin para realizar todos los
tramites necesarios para la venta del Lote No.88 y estacionamiento No 42 del
Conjunto Habitacional Genovesa ubicados en la Urbanizacion MANTAZUL, de
propiedad de la Compainia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como suscribir la
Escritura Publica de Compraventa del inmueble mencionado a favor de la sefiorita
MARIA PAULINA ALMEIDA CEDENO.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacion a la Representante Legal de la Comparia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Publica de compraventa del Lote
No 88 y estacionamiento No 42 del Conjunto Habitacional Genovesa de la
Urbanizacién MANTAZUL, de propiedad de la_Inmobiliaria TEAMCO S.A. a favor de la
seforita MARIA PAULINA ALMEIDA CEDENO.

Los accionistas de la Compaiia aprueban y ratifican el Unico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacién a la Representante de la
Compaiiia para realizar los trémites pertinentes de la compraventa antes mencionada,
y suscribir la escritura publica a favor de la sefiorita MARIA PAULINA ALMEIDA

CEDENO.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacidn
alguna. No habiendo ningln otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las diez horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-

Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiia y a la que me remito en

caso de ser necesario.

Ump%%éu&j
MELBA JANETH DRIGUEZ ROSALES
Secretaria Ad-Hoc

Manta, 12 de Abril de 2019




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

7" INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Calastral/ldennf Predial: xoo00ooxx Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 24 de enero de 2019 Parroquia - MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Conjunto Habitacional Genovesa

LINDEROS REGISTRALES:
Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la Manzana “Uno” lote nimero un
calle sin nombre del Barrio Jestis de Nazareth — Valle El Gavildn de la Parroquia y Cantén Manta. Se
encuentra EL ESTACIONAMIENTO No. 42: Area 12.50 M2. El estacionamiento se encuentra ubicado al
contorno del Conjunto tiene un érea standard de 12.50 m2 determinado como una alicuota independiente
con las siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por el Norte: Lindera con la
planta baja de la casa# 103 en 2.5 ml. Por el sur: Lindera con la calle "A" en 2.5 ml. Por el este: Lindera con
el estacionamiento # 43 en 5 ml. Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento No. 41 en 5 ml.Area neta,
12,50 Alicuota de 0,0006%, Area de terreno m2. 9,09 Area Comiin m2. 3,32 Area total m2. 15,82

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro Acto Ntmero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fi inn1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0c1./2001 32.399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb./2002 2.532 2,541
PLANOS PLANOS 5 04/abr./2003 | 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may./2005 1 I
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may /2005 263 508
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
. [1 /6 )COMPRAVENTA
. Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcion: 2756 Tomo:1
- Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416

B Oficina donde sc guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.422

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

Fecha Resolucién:

i a.- Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth. (£ ;Fa‘uf P-nfmn Enmz'nl'
'a'é*} 00 12 BFAMEAER Af

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
........................................................................................................................................................................ e et s pen
Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral: 69438 martes, 30 de abril de 2019 9:16




o eV
\)_J,r_,',.’ANAE\ ™ 5
ESTUPINAN DIDONATO FOR®E EDUJARDO CASADO(A) MANTA
RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

In 6 de octubre de 2001 : Niimero de Inscripcién: 2755 Tomo:1

Nom A Nimero de Repertorio: 5261 Folio Inicial:32.399
Oficina donte riginnl: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final:32.415
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 01 de junio de 2001

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 80000000000152SFEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6 ) COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripcién: 312 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Inicial:2.532
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA Folio Final:2.541

Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente,

y TEAMCO SA., esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a

San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
P.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct./2001 32.399 32415

Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 5
Nombre del Canté6n: MANTA Nimero de Repertorio: 1455

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:69438 martes, 30 de abril de 2019 9:16




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

2
e / 0
Fecha Resolucion: Onn e\~

a.- Observaciones:

crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770.55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

F:lidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 800000000001524 INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2541
Registro de : PLANOS
[5 /6 ]PRLANOS
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2469 Folio Inicial: 1
Folio Final:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupifan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllldld Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO 800000000001324INMOBILIARIA TEAMCO S.A

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibw Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may./2005 263 508
[6 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2003 Nimero de Inscripeién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Folio Final:508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conj

Aaﬁ'éﬁiﬁ _‘f“_‘,
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3
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Represen Merce s Erbs Estupman sobre inmueble ubicado en

Garantia anta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz 20yc fornw aﬁ .Etap de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
Formando p Umﬁoa‘tlon tazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno NoTaes 2 :

b.- Apellidos, Nombres ¥ 10 de las Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
PROPIETARIO 800000000001524 NMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2,532 2.541
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de [nscripciones

COMPRA VENTA 3

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones >> 6
[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:16:12  del martes, 30 de abril de 2019
A peticion de: ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA

Elaborado por :MARITZA A EXANDRA FERNANDEZ
COQUE Zuy, ,,,

13059083 iy NOT
('o K-‘

O '@ emitiera un gravam

\@du del Certificado 30 dias, Excepto
diera un traspaso de dominio o se

I error en este

o
=
L
\' 5
v ¢'\ .. - Docq:ﬂcnto al Registrador de la Propiedad.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

-~RU D¢

Calle 24 v Avenida Flavio Reyes, Esquina",.
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19009180, certifico hasta el dia de hoy 30/04/2019 9:11:25, la " i

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA

Codigo Catastral/ldentif. Predial: xxxxxxxxx
Parroquia : MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 24 de enero de 2019

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: Conjunto Habitacional Genovesa

LINDEROS REGISTRALES:

Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la Manzana “Uno” lote nimero uno, ubicado en la
calle sin nombre del Barrio Jesis de Nazareth — Valle El Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta
VIVIENDA No. 88. Marina con patio adicional 39,60 m2. Vivienda modelo Marina consta de tres plantas:
sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y
una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO TOTAL
No. 88 Area 39.60 m2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el drea com(n en
3 ml. Por el sur: Lindera con el patio de la casa # 89 en 6 ml. Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia
el sur en 7.20 ml luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 ml lindando con la planta baja de la
casa # 88. Por el Oeste: Lindera con el 4rea comun en 10.20 ml. VIVIENDA No. 88 — PLANTA BAJA: Por
arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno
de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el drea comtn en 6 ml. Por el Sur: Partiendo del vértice sur
este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 89 en 3 ml luego gira hacia
el norte en 3 ml.y gira hacia el este en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Este:
Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 87 en 10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el
terreno de la misma casa en 7.20 ml. VIVIENDA No. 88- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba. Lindera
con la loza de segunda planta alta de la misma vivienda. Por Abajo, Lindera con la planta baja de la misma
vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste en 3.95 ml lindando con el vacio hacia
4rea comun, luego gira hacia el sur en 1.20 ml y gira hacia el oeste en 2.05 ml, lindando con el vacio hacia
la cubierta del porche de la misma casa. Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con
la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 89 en 3 ml luego gira hacia el norte en 3 ml. y gira
hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Este: Lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 87 en 10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el
vacio hacia el terreno de la misma casa en 7.20 ml. VIVIENDA # 88.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por
arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la
misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el area comun en 6 ml. Por el Sur: Partiendo del
vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 89 en 3
ml luego gira hacia el norte en 3 ml. y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. Por el Este: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 87
en 10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 7.20 ml. Area neta,
192,69 Alicuota de 0,0087%, Area de terreno m2 140.07 m2 Area comun, 51.14 Area total 243,83 m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: '3Y )
I Libro Acto Nimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial _ _qu\q’;]y_ (A > i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct /2001 ; (;-;—3« 823883 20l Riclesl /s /
. [ i SR U AL N B i e (R
\03'3 N Plr e
(o S I R R Ficha Registral:69437 martes, 30 de abril de 2019 9:11 . < _ PaghdeS o : : g




26/0¢ct./2001 32416 32422
01/feb/2002 2532 2.541
04/abr./2003 1 1
23/may./2005 263 508
23/may./2005 1 1
OoVI LES:
Registro de : VENTA
[1 /6 ]COMPRAVENTA
Niimero de Inscripcién: 2755 Tomo:1

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 01 de junio de 2001

Nimero de Repertorio: 5261
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
QUITO

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial:32.399
Folio Final:32.415

Fnlidld Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
[2 /6 ] COMPRAVENTA
Niumero de Inscripcién: 2756 Tomo:1

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 5262

Folio Inicial.32.416
Folio Final:32.422

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio —I
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ]COMPRAVENTA
Nimero de Inscripcién: 312 Tomo:1

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002

Niimero de Repertorio: 560

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cant6n Notaria: QUITO

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:69437 martes, 30 de abril de 2019 9:11

Folio Inicial:2.532
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP K
.\I
¥4
I E
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘3 o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2037
Fecha Resolucién: Y "~4BI EC\)PO’

: a7
a.- Observaciones: Yi Y e

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en ca d,g e‘f;gkée
y TEAMCO SA., esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicadd™enda-via-
San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidld Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —I
ACREEDOR 800000000001524 INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscnipeion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0c1./2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct./2001 32399 32415
Registro de : PLANOS
[4 76 ]ELANOS
Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 3 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area socnal ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4. 918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866.51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
PROPIETARIO $00000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imcial Folio Final
312 01'feb.72002 23532 2541

COMPRA VENTA

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[5 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 10
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Cmvﬂnc-on impresa por :maritza_fernandex Ficha Registral:69437 martes, 30 de abril de 2019 9:11




Garantia a la Ilus et ad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis, -snete ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

'.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb.22002 2532 2.541

[6 /6 ]PELANOS

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Namero de Inscripcién: 8 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes

ErbsEstupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may./2005 263 508
TOT E MOVIMI ERTIFICAD
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES . . 1
<<Total Inscripciones >> 6
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:11:25  del martes, 30 de abril de 2019
A peticion de: ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE
130590835-0  Som]
Validez del Certificado 30 dias, Exceptg. - =T i
que se diera un traspaso de.do '
Certificacion impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:69437  martes, 30 deabril de 2019 9:11 RS} MiRiPigades HORA:
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Empresa Puablica M
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

emitiera un gravamen.

El do debe ¢ ar cualquier error en este
D . al Registrador de la Propiedad.

v.
a. Mere -7~
° 609 "C

"‘
* 4

AR g,i. TRE
i

=

Certificacion impresa por :maritza_fernandez ~ Ficha Registral:69437 martes, 30 e abril de 2019 9:11 , a ﬂﬁa
: B’! -




- 4 No. 181857
T3, COMPROBANTE DE PAGO

+ Gobierno Autonomo Descentralizado
22" Munidpal dei Cantén Manta

04/04/2019 08:32:07
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR. ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-088 140,07 6203,39 424150 4387054
parroquia MANTA
VENDEDOR | “UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A g% RES GENOVESA VIV 88 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
Impuesto Principal Compra-Venta 4,
ADQUIRIENTE > — s >
- - TOTAL A PAGAR 5,80
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
> VALOR PAGADO 5,80
1315646370 ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA NA
SALDO 0,00

EMISION: 04/04/2018 08:32:05 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

| | e —
‘ MMWMNMMMMWWMWI

Pyede verificar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www.manta. gob.ac opcion
Municipic-en Linea opcion Verificar Documentos Electrdnicas o leyendo el cadigo QR

. - . - - -

No. 181855
;;..glm........,.....mm‘ \ COMPROBANTE DE PAGO
Munidpal ded Cantén Manta \
04/047201¢ 08:31:04
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR. ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-088 140,07 203,39 424148 4387053
parroquia MANTA
B — VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1751811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A 22’1‘; RES GENOVESA VIV 88 Impuesto pnncipal 62,03
82 | Junta de Beneficencia de Guayaquil 18,81
ADQUIRIENTE
- - = TOTAL A PAGAR 80,64
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
= _° VALOR PAGADO 80,84
-[ 1315848370 ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA NA
SALDO 0,00

EMISION: 04/04/2019 08:31:02 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Esle documento esra firmado elecironicamente
Coaigo de Verificacion (CSV)

~ IGHUAUE A

T154542472
@ documehto electronico ingresando al portal web www manta gob.ec opcion
a opcion Verificar Documentos Electrdnicos o leyendo el cdigo QR
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S Emiige A4 Telétono:

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

anta - Manabi

¢v¢ SCYERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

000019174

/ DATOS DEL CONTRIBAMENMEEN>

DATOS DEL PREDIO

C.L/RUC.:

CLAVE CATASTRAL:

)
)

NOMSRES:  INMOBILIARIA TEAMCO S.A. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:coNJ. RES. GENOVESA VIV. 88 PB. DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION:
(7 ) :
REGISTRO DE PAGO (5 DESCRIPCION VALOR
627993 —VATOR— 3~ 00
N° PAGO:
VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
GJap: 25/03/2019 10:33:07
FECHA DE PAGO:
3.00——
TOTAL A PAGA /1@'\ j

)

- 7
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

* ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO-

ORIGINAL: CLIENTE



= No. 181856

L o g —
B o beumiciont ok Camaon vhant COMPROBANTE DE PAGO

04/04/2019 08:31:37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ESTAC 42 ubicada en 1-32-01-01-160 9,09 439,81 424149 4387055
MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR | ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION f CONCEPTO VALOR
1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO S.A CONJ.RES.GENOVESA EST 42 Y Impuesto principal 4,40
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 1,32
| cerruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 572
1315646370 ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA NA VALOR PAGADO 572

EMISION: 04/04/2019 08:31:35 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

—

[ Este documento esra firmado electronicamente.
Codigo de Verificacion (CSV).
/ ) T1439696499

e ————————————
L —— e

Puede verificar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www. r_namn_gob.ec opcion
o = oo 1 Municipio en Linea apcion Verificar Documentos Electronicas o leyendo el cédigo QR
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CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”
URBANIZACION “MANTA AZUL”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que la INMOBILIARIA TEAMCO S.A.,
propietario del lote 88 y estacionamiento nimero 42 del conjunto
genovesa, se encuentran al dia en los pagos de sus alicuotas hasta la

presente.

conj}ﬁas.qéNDVESA

(G EtvN S P e

-----------------

Ing. Maria Fernanda Cedeiio H.

ADMINISTRADORA
Conj. Hab. “GENOVESA”

Manta, 24 de abril del 2019




PROPIEDAD HORIZONTAL

§ i = & [ ‘\
DPUM-SVQ. de Diciembre 6 del 3004, emitido Porja & < 2

' i
En base al informe H}Jo. 749- Vv
Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano. atenfo a lo prescrito\en ebArt. cm s
g Jq vele
.

7 de la Ordenanza d¢ Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de a
lo solicitado por 1| Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S
promotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
planificado en la Mahzana 1, lote # 0], ubicado en la calle sin nombre del barrio Jests de
Nazareth - Valle G; ilan, codigo # 133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral
# 1320101000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Reégimen de

Propiedad Horizontj.l.
Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos. Catastros y Registros

encargado de est_aAMyr@ga_lidadmpata_que.,proceda como -lo-determina el inciso-2° del
‘mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Harizontal.

Manta, Diciembre 8'del 2004 i o) 152 L‘\ :Q\
1\— !

J
LCALDE DE MANTA *

!

| ; "

! RS :
| Ing. Jorge Zambrand' Cédefio  /
i

!

I
Con fecha 8 de Didiembre del 2004, ¢l sefior Alcalde de Marita, Ing. Jorge Zambrano
Cedeiio, en uso deg| la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en bage al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a

efectuar la declaratoria, autorizando Ia incorporacion al Régimen de Propiedad

Horizontal del Con"]unto Residencial GENOVESA, planificado:en la Manzana ., lote #

01, ubicado en la ca
133, parroquia Mania, Canton Manta, clave catastral # |
Maria Mercedes Erbs.
Urbanizacién Mantazul.

le sin nombre de] barrio Jesus de Nazareth = Valle Gavilan, codigo #
320101000, solicitado por la Sra.

Gerente General de TEAMCO S.A. promotores de la

o

<
Y

Calle 9 Av. 4 Teléionos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 CasiYia: 13-05-4832
| Corrso Elscirdnica: mmm@municipiodemanta.com

|




(| {REGLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONT
.=, “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

\\"" Q.,.I 4

Yoo

CAPITULO # 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad vy
copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracién, uso .
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
-seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
los que de, forma directa o indirecta tengan relacion con el Conjunto

Residencial Genovesa.

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes:

" a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales

y los estacionamientos; v,

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
dreas verdes o de recreacién, los ingresos vehiculares, peatonales,

caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengj i
* “Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, pe tiet
mo, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los prop('t ari

oradares.
-9

CAPITULO #2
25,

DEL €QNJUNTO RESIDENCIAL

£ MUSITIRALIDES BE AN J. MUNICIPALID:D DE MANTA
Pisrremicnto Urbano, Revision, DPTO: PLANEAMIENTO URBANO
Ir.xr:ltl&/’]\)l 2ciones Qi H arz Ar22




Se compone de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
drea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos 'y
obligaciones.

CAPITULO #3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Sotﬂ?f)a_redes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
ducfio,- las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
cir uI_ac‘ib’,'n, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
que .delimitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva
exckpmgndo las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ventafias;los ;=
marpgsf-las_ puertas, los vidrios, las cerraduras. f e
1
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En‘el-caso de los estdcionamientos, se tomaran como mediane

W e

guia‘s;‘jl\g;:jlaS'-fgual¢§jexactamente la mitad correspondera a cada
propietarios...- -

En el caso de.los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva v las paredes exteriores ser4n comunales dejando

establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la
viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacién de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a ellos les

correspondan.
En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de

los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estdn obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunfo.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que 1o tiene cardcter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, 4reas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacién
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futuro con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acrce;dofi' anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los biénes comunes del conjunto residencial “Genovesa™ y en la obligaciones
mhclecﬁ_t_eé al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago|de las’ expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propi
pasado_esta-:obligacién al arrendatario, usufructuario o acreedor antig
el ooxiafgfatb firmado por las partes.
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ento,.que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietario 0 usuario, ios cuales seran por

cuenta del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con Ia o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE I1OS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS .
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley v
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

c) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresién, de voto, de peticidn y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

e) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
proLEedlmlentos para un mejor uso de las instalaciones y &reas comunales

f) Sol:cxtar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que ament.en ser investigados.

ien 5
eo\“' o )

Art. 12 DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
los Sgg_‘opxet’anos las siguientes:

4
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i ; '.'
) Cumphr con <]a)s disposiciones legales y reglamentarias qu n’grm
Régm;en‘ de /Proplcdad Horizontal y las de este reglamento,
resolucmnes ‘de 1a Asamblea de copropietarios y desempeiiar lo
comisiones que, esta le confiera.

b) Permitir al Administrador la inspeccién de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario. ,

c¢) Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por més de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendr4 acceso a la vmcnda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

d) Introducir clausula especial en los contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

e) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y

extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion,

mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los

primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobraré €] interés
méximo comercial convencional legal sin peT]lHClO de la accién legal

correspondiente.
f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de

copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio

parcial del conjunto.
g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes

y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a) En casp de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
4reas | comunes o en el saldn de reuniones los copropietarios son

responsableSJde los actos de sus invitados. N
b) Esté tOtalmente prohibido utilizar las 4reas comunales para in <inig bebldzs,;

alcohéheas hacer ruido con musica a alto volumen y demj4s ac;fs ‘que °-,

’
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No se permitira que personas ajenas al conjunto se reiinan en las areas
verdes, areas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacién de

dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropxetarlos que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebldas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demas tienen.la obligacién de caminar por
las areas designadas para este propésito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el saléon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpieza del local.

i) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

k) Esté prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las dreas comunales, aceras y parterres.

1) Con cl]ﬁn de evitar accidentes, no esta permitido realizar pricticas de
mane]opor las calles del conjunto.

m) Los coprop1etanos deberén hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el caso de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de
paralela a la acera controlando el no obstaculizar las salidas de los

n) No se permxte el j Juego de pelota 0 la practica de depories en la a




y

ni-“tampoco a poner objetos que obstaculicen el paso de lo
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Art. 14 DE LAS MASCOTAS

a) Por respeto y consideracién con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
y 4reas comunes, ya que pueden causar accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgatonamente hacerlo con -

su respectivo collar y cadena de seguridad.

d) Los copropietarios estdn en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometcrsc a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura pléasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase ¢l contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #5

ART. 16.-_DE LAS PRQHIBICIONES.- Esta prohibido a los
cqpppietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
gjerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

)

a)i Daﬁat}, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
\bienes comunes del conjunto.

b) ‘Modxﬁcar las distribuciones de tabiquerfa, de estructura, de fachgda D2

mampostena de su propiedad exclusiva queda absolutamente
solo- podra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma estfi
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Njcos y estructurales de crecimiento de las viviendas,

apfobados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que

n profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
o,

c) Cam Zrar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y €l
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto. '

f) No podra establecer o instalar en las viviendas 0 estacionamientos lo
siguiente: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fébricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, IJaboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. ‘

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las

dreas de circulaciéon o bienes comunales y usar estas como salas de espera
0 antesalas.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el drea de su bien
exclusivo.

k) Tengr;mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacios comunes.

) Sacara pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Uti ilz"ar"flqs espacios comunes, dreas de recreacion, estacionamientos, areas
de ¢irculacion para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

n) Pintar o' colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o dgRertta’"
(S

5, de ufc’)i‘_l

ni éntlas Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are
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cofiitin; etc. En la puerta solo se permitira poner el nimero que id
Javivienda. <y

0) Iﬁsﬁtalafl-'an'tgggﬂ" e radio, televisién, etc en las 4reas comunes, 1
hacer- sdlanierité sobre su vivienda siempre y cuando no cause mole
las instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

q) Poner la basura en ningtn lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito. ,

r) El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamernte responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las

leyes. :
s) Instalar cortinas o cualquier adorno exterior que distorsionen la armonia

del conjunto.

1) Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo deber4 respetar en la

suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
carécter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
vecinos. ,

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento 0 similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, &reas de
circulacion peatonal o vehicular. '

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infractién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglanﬁ?)it@'} _interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

a) Ar;?onggtgcxén verbal en primera, y por €scrito en/s_e_ginda instancia, por
pax}t'é{ del administrador. i S
b) Impdsicién de multa de hasta un salario mmu;;ndwtal—;- R
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dleren las disposiciones de este reglamento, seran

administrador en juicio verbal o sumario ante un juez

ta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y

" 1a suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
debera ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
-excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estbs por ]a asamblea de copropietarios.

e) Como otra medida se suspender4n los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por Ja administracién.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador ser4 responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podra sc}r _dgestituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

Art. 19 1?_Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de
esta ciu ad, Io§ acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, &} los:reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo

<




sgb__s_igpientcs al acgk;:tdo o a la notificacién que se le hiciere al coprop
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no hubiese a515t1do/-,z{_-:la reuni6n en la que se tomo la resolucion.
\.."\ ' \, RN ¢

CAPITULG# 7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son Grganos de la administracion del conjunto: La Asambléa
Copropietarios, El Directorio y ¢l Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea esta
investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; rcgula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios, -
aunque no concurran ala asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estaré presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacién. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secrctario. En caso de ausencia d;l Administrador, se

procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea dg copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director. lo solicite el administrador, o por lo menos cinco

copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, ser4 convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador © de los cinco o mas
-copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo harén cualquiera de estos en forma directa y se har4 constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se debera celebrar la asamblea y dejara

constaneia de los puntos a tratarse.
<

Art. |74.. ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblea podrd reunirse en
cualqdie'g momento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
coproﬁﬂega;fj 0s, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

: Sta. _

Art.- i‘!SE‘v‘Q_ UORUM.- El quérum para la asamblea estara integr,

concun:ngcgi?;jdc copropietarios que represente al 51 % de las
T
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# ese quérum a la hora fijada para que se instale la
’ 4 instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una
hora \§espiicstde:{a”indicada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de
coprop tes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepeion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de comcurrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
< comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

. calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen méas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las 4reas, rever decisiones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBILEA GENERAL.-
la Asarhblea General los siguientes:
G 5z
orhibrdf y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
rem{nefacion de este (administrador).
b) N ':b':r}ar,las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
: c) N:Skgab?‘ag N COmisario y su respectivo suplente.
- d) Establgcér entre los copropietarios las cuotas y las expensas nece
_ }% nistracién y la conservacion de los bienes comunes, de acuer
b oo . Z}:

Son atribuciones y deberes de

a)

I

eTeglamento.
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¢) -Réformar este;reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.c %, /i /F s>
) X ) N

~29..El r_,ag\lmigis’trador hara protocolizar e inscribir las reformas para gque = e,

sirtan-efectos legales. | N

fy Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o

aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya

comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de

la vivienda.
h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo

cuando se requiera.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando termine su periodo.

i) Sancionard a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley dec
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su competencia.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no sc
sujeten a- la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podréan delegar a una comisién de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo €aso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUQ # 8.- DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR. DEL
TARIQ. DEL COMISARIO.-

3
-~
-

= _ _
C@ 1.~EI directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
do Nwocges suplentes, un secretario y un administrador quien hard las

fur c[:o_r,jeﬁ de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.

ff-.‘sﬁ- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Director. SERg
n fﬁbga s por la Asamblea de copropietarios, duraran un eflo en, SLst;'
gi&nes y podrén ser reelegidos. 1 ’

nin




3“ Par er, Dxrector vocal o secretario se requiere ser copropietario del
I to I.;gs"c_ 'V_gos seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de
gr' to temporal o definitivo del director, actuard el vocal
oﬁ entes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal

S a su vez seran convocados a sus T'CSpCCUVOS Sllp]CﬂtCS

De

Art. 34.- Son Atributos del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de

copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c¢) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y €n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- EIl Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejerccr la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
‘determmados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
itendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil.

) Adrmmstrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbltrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos: y;realizando las reparaciones que fueren necesarias.

c) Effectuar los gastos de administracion, de conformidad co
ap(opq;}o y en casos de excepcion, con la autorizacién del

l » =1
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o d) Presentar acla’ consideracion de la Asamblea, con la peri
A sseffale, las;/cuentas, balances, proyectos de presupuesy

“sitli#ition-e informes sobre la administracién a su cargo conjy
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h)

k)

)
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el informe del comisario.
Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas

ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora. cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante 0 responsable de
éstos.

Solicitar al juez la imposicion de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos dc adquisicion o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de] Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs. comprobantes dc
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el

Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta

n)

construido el Conjunto, asi como los planos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
fnformacién oficial del Conjunto. Toda esta informacién debera ser
entregéda a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la autorizacién del director, en los ¢
excepcion, conforme lo dispone el literal c¢) de este articulo, m
foﬂ‘dp ';jjotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa

10 2
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q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas

trabajadores del conjunto.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma periodica,

continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador
deber4 contar previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute ¢ | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIOQ.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracién en cualquier instante ¢ informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestién econémica del administrador.

Ai’tf 40.;-.- DIPOSICIONES GENERALES.-
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion ]
Periodo: 2019 Nimero de lnscnﬁ’hg‘ﬁ&l .;C“P‘ 1638

Nimero de Repertono.m' PR 3320

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Junio de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1638 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempena
1315646370 ALMEIDA CEDENO MARIA PAULINA COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
EZSTACIONAMIENTO 1320101160 69438 COMPRAVENTA
4
VIVIENDA 1320101088 69437 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-jun./2019

Usuario: yessenia_parrales
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f DR. GEO MOREIRA MENXDOYV.A
gistrador d¢ la Propieda
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