EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1809
Numero de Repertorio: 3791

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Noviembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1809 celebrado entre :
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NUMERO : ( 3.1086)
PRIMERA PARTE : COMPRAVENTA.- OTORGA LA INMOBILIARIA
TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA; A FAVOR DE LOS CONYUGES
EL SENOR AQUILES RANULFO VILLARREAL GUEVARA Y LA
SENORA GLADYS SILVANA VILLAMARIN VARELA .-
SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
: OTORGA LA GLADYS SILVANA VILLAMARIN VARELA; A FAVOR
DE LA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA.-
CUANTIAS : USD $ 7.504,52 & INDETERMINADA
PRECIO DE VENTA : USD $ 13.000,00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta , Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia
martes siete de agosto del afio dos mil siete , ante mi, DOCTOR
SIMON ZAMBRANO VINCES, Notario Publico Cuarto del canton
Manta, comparecen y declaran, en calidad de VENDEDORA -
ACREEDOR HIPOTECARIO”, ia Compafiia  Inmobiiiaria TEAMCO
SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada por la seﬁoraw]
MARIA MERCEDES ERBS ESTUPINAN, en calidad de Gerente
General y como tal Representante Legal, tal como io justifica
con la copia de nombramiento que se adjunta al Protocolo como
habilitante : y a quien doy fe de conocer en virtud de haberme
%);hibide la cédula de ciudadania nimero: uno siete uno uno seis
tres seis dos dos guion tres, cuya copia certifica por mi , agrego
a esta escritura. La compareciente es de nacionalidad chilena,
ma\,)or de edad, domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra
parte comparece en calidad de “COMPRADORES - DEUDORES
HIPOTECARIOS”, LOS CONYUGES EL SENOR AQUILES RANULFO
VILLARREAL GUEVARA Y LA SENORA GLADYS SILVANA VILLAMARIN'
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VARELA, de estado civii casados, entre si, por sus propios vy
personales derechos y por los que representan por la sociedad conyugal,
a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania nimero uno cero cero uno nueve tres seis tres
tres guion tres nimero uno siete cero nueve nueve cero nueve tres cero
guién uno , cuya copia fotostitica debidamente certificada por mi
agrege a esta  escritura. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana , mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de
Manta . Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve
a escritura publica ef texto de la minuta, cuyo tenor literario
€S Como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras
publicas @ su cargo, sirvase insertar una de compraventa al siguiente
tenor: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen, por una parte, ia
sefiora Maria Mercedes Erbs Estupifian, en calidad de Gerente General y
Representante Legal de la compafiia Inmobiliaria TEAMCO S.A., tal como
consta del nombramiento que se adjunta como habilitante de este
instrumento, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se
le denominara simpiemente como ~ LA VENDEDORA", y por otra, Los
Conyuges El Sefior Aquiles Ranulfo Villarreal Guevara Y La Sefiora
Gladys Silvana Viliamarin Varela, de estado civil casados, entre si, , a
quien en adelante y para los efectos del presente contrato se les
denominara simplemente como - LOS COMPRADORES . Los
comparecientes son mayores de edad, plenamente capaces de contratar
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y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNQ) Mediante escritura
pblica otorgada el veintiuno de diciembre del dos mil uno, ante el
Notario Novenc de Quito, Doctor Gustavo Flores Uzcatequi, inscrita el
primero de febrero del dos mil dos en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, La Compafifa Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anodnima,
adquirié el lote de terreno de treinta hectareas de superficie, situado en
el punto denominado Barbasquilio, del Cantén Manta, provincia de
Manabi. DOS) La compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anonima es la
promotora del proyecto denominado Mantazui”, el mismo gque se
encuentra sometido bajo el régimen de propiedad horizontal. Los linderos
generales de! lote de terreno de acuerdo a la Unificacion autorizada por el
Tlustre Municipio de Manta con oficio numero 016-1929, donde se levanta
el proyecto inmobiliario "Mantazul™ son los siguientes: FRENTE: setenta
y ocho metros lineales con dos decimetros lineales mas cuarenta metros
lineales con ochenta decimetros lineales con la Avenida Principal.
ATRAS: Sesenta y tres metros lineales con sesenta y ocho decimetros
lineales mas angulo de sesenta y cuatro grados hacia la parte externa y
cincuenta y nueve metros lineales con setenta decimetros lineaies mas
angulo de sesenta grados hacia la parte izquierda y con ochenta y siete
metros lineaies con cuatro decimetros lineales con los herederos del
sefior Pedro Reyes Deigado. COSTADO DERECHO: Veinticinco metros
gfngmes con treinta decimetros lineales mas veintiocho metros lineales
Zon treinta y nueve decimetros lineales mas cincuenta y dos metros
lineales con noventa y ocho decimetros lineales con la Caile Publica.
COSTADO IZQUIERDO: Treinta y un metros lineales con noventa y
cuatro decimetros lineales méas noventa y siete metros lineales con
cincuenta decimetros lineales mas sesenta metros lineales con ochenta y
dos decimetros lineales con la Calle "A”. Con un AREA TOTAL DE:
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Dieciséis mil cero treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro
decimetros cuadrados. TRES) Los Conyuges El Sefior Aquiles Ranuifo
Villarreal Guevara Y La Sefiora Gladys Silvana Villamarin Varela, de
estado civil casados, entre si, ha postulado v ha alcanzado Ia calidad de
Beneficiaria del Bono para la Vivienda Urbana Nueva, que es otorgado
por el Gobierno Ecuatoriano, por intermedio del Ministerio de Desarrolio
Urbano y Vivienda y ha manifestado su deseo y voluntad de adquirir el
inmueble referido en estos antecedentes. CUATRO) La vivienda que se
vende por medio de este instrumento y que adguiere LOS
COMPRADORES con el uso del Bono para ia Vivienda, ha sido calificada
previamente por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, ha sido
caiificado como vivienda de interés social, tal como consta del documento
que se adjunta como habiiitante, por lo que en consecuencia le son
aplicables las exoneraciones previstas en la Ley de Desarrolio de Interés
Social y en la Ley de Régimen Municipal, especiaimente en lo relacionado
al impuesto de alcabalas y al Registro. CINCO) Mediante declaratoria
otorgada por el Sefior Alcalde del Ilustre Municipio de Manta, Ingeniero
Jorge O. Zambrano Cedefio, con fecha ocho de Diciembre dei dos mil
cuatro, autorizo la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal, al
referido Conjunto Residencial denominado GENOVESA, planificado en la
manzana Uno, lote Uno, de la Urbanizacion Mantazul, ubicado en la calle
sin nombre del barrio Jesus de Nazareth — Valle del Gavilan de la
parroquia y cantén Manta, asignandole el Cddigo niimero ciento treinta y
tres. La Unificacion de lotes y la Declaratoria del Régimen Propiedad
Horizontal se protocolizé en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
con fecha catorce de Abril del dos mil cinco e inscrita en el Registro de la

ropiedad del cantén Manta con fecha 23 de Mavo del dos mil cinco.

SEIS) En el Régimen de Propiedad Horizontal, el lote de terreno vy la
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construccion del mencionado Conjunto Residencial denominado
GENQOVESA, este Conjunto Residenciai se compone de Ciento dieciocho
viviendas de dos modeio y varias etapas: Modelo COSTANERA con sus
etapas C uno, C dos, C tres, C cuatro, C cinco v C Cinco D; vy, & Modeio
MARINA con sus etapas: M uno, M dos, M tres, M cuatro y M cuatro D,
distribuidas seguin las etapas en dos ¢ tres plantas; cada vivienda
presenta sus caracteristicas y especificaciones técnicas generales, cuya
superficie total de construccidon es de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS, incluyendo en esta superficie, el drea del
terreno, el drea comin y el area neta vendible (érea construida y area no
construida). Cabe aclarar que el Régimen de propiedad Horizontal esta
aprobado por el Ilustre Municipio de Manta, con las medidas v linderos de
las etapas finaies de construccion lo que permite a LOS COMPRADORES
realizar las ampliaciones de ser el caso hasta el tamano mayor de
construccion aprobada respetando irrestrictamente los planos aprobados
tanto en lo que se refiere a planificacién como a aspecto técnico. Estas
ampliaciones no representaran para LOS COMPRADORES ningtin pago al
Tiustre Municipio del Canton Manta por permisos ni por ningun concepto
en lo que se refiera a esa ampliacion, a excepcion de los que por ley le
corresponden a los bienes inmuebles como impuestos prediales, etc.
TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los antecedentes, la compania
(I;n_mg_biliaria TEAMCO Sociedad Andnima, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de Los Conyuges El Sefior Aquiles Ranulfo Villarreal
Guevara Y La Sefora Gladys Silvana Villamarin Varela, de estado civil
casados, entre si, la alicuota de terreno de una superficie aproximada de
setenta y tres punto setenta ( 73.70 m2) divididos en sesenta y

uno punto veinte metros cuadrados (61.20 m2) sobre los que se
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implanta la vivienda v doce punto cincuenta metros cuadrados
{12.50 m2) que corresponden al parqueadero niimero cuarenta y tres
(43) . La construccidon correspondiente a la unidad de vivienda de
construccion progresiva identificada con el nimero ciento cinco (105)
modelo Costanera primera etapa del Conjunto Residencial GENOVESA,
con clave catastral nimero 1320101105 uno tres dos cero uno cerc
uno uno cero cinco, y el parqueadero con clave catastral nimerc
1320101161 uno tres dos cero uno cero uno uno seis uno con todos los
usos, costumbres y servidumbres que le corresponden, sin reservarse
nada para si y comprometiéndose al saneamiento por eviccion conforme
a la lLey, la edificacion que tiene una superficie de construccién
aproximada de cuarenta y dos punto ochenta y cuatro (42,84 m2)
y por construir y aprobado por el Ilustre Municipio de Manta un area total
en etapa final de DOSCIENTOS CINCO metros cuadrados con ONCE
decimetros cuadrados del Programa de Vivienda MANTAZUL de la
parroguia y cantdén Manta. Los linderos particulares de la unidad de
vivienda construida sobre la alicuota antes referida son los siguientes:
VIVIENDA # 105: Costanera. Vivienda modelo Costanera consta de
tres plantas: sala, comedor, cocina, bano social, cuarto y bafio de servicio
y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos banos
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos banos v
una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes
medidas vy linderos: PATIO INTERIOR # 105: Area : 9.00 m2. Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo . Por el norte: Lindera con el patio de
la casa # 106 en 3 ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa #
105 en 3 ml. Por el este: Lindera con la planta baja de la casa # 105 en
3 mil. Por el Oeste: Lindera con el patio de la casa # 108 en 3 ml.
VIVIENDA # 105.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la
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primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el
terreno de la misma vivienda. Por e! Norte: Partiendo del vértice noreste
hacia el oeste linda con la pared medianera de la planta baja de la casa #
106 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la planta
baja de la casa # 104 en 10,20 ml. Por el este: Partiendo del vértice sur
este hacia el norte en 0.82 mi, luego gira hacia el oeste en 0.40 mi, gira
hacia el norte en 1.40 m!, gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia €l
norte en 3.78 ml lindando con el area comun. Por el Oeste: Partiendo del
vértice suroeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la
planta baja de la casa # 108 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 mlLy
gira hacia el norte en 3 ml lindando con el patio interior de la misma
vivienda. VIVIENDA # 105.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba:
Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo del vértice noreste hacia el ceste linda con la pared medianera
de la primera planta aita de la casa # 106 en 7.20 mi. Por ei Sur: Llndera’l
con la pared medianera de la primera planta aita de la casa # 104 en
10,20 mi. Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82
ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 mi, gira hacia el norte en 1.40 mi,
gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con
el vacio hacia el area comun, iuego gira hacia el oeste en 1.20 mi y gira
hacia el norte en 2.93 mi lindando con el vacio hacia la cubierta del
orche de la misma vivienda. Por el Qeste: Partiendo del vértice suroeste
%a-ci_a‘eei norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de
la casa # 108 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 mlLy gira hacia ei
norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. VIVIENDA # 105.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba:
Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la
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primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del
vértice noreste hacia el oeste linda con la pared medianera de Ia segunda
planta aita de la casa # 106 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 104 en 10,20 mi. Por el
este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 4.57 lindando con el
vacio hacia el area comin, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira
hacia el norte en 1.43 ml lindando con el vacic hacia la cubierta del
porche de la misma casa. Por el Qeste: Partiendo del vértice suroeste
hacia el norte lindera con ia pared medianera de la sequnda planta alta
de ia casa # 108 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 ml.y gira hacia el
norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. CUADRO ALICUOTA: corresponde a 162.09 m2 de &rea neta, una
alicuota de 0,0073 %, 117.83 m2 &rea de terreno, 43.02 m2 drea comun,
205.11 m2 area total, $197759.60 costo referencial, y 0.73 % de gastos.
ESTACIONAMIENTO # 43: Area: 12.50 m2. Bl estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea standard de
12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con las
siguientes medidas vy linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo.
Por el Norte: Lindera con la planta baja de la casa # 103 en 2.5 ml. Por
el sur: Lindera con la caile "A” en 2.5 mi. Por el este: Lindera con el
estacionamiento # 44 en 5 mi. Por el QOeste: Lindera con el
estacionamiento # 42 en 5 m. La ALICUOTA corresponde a 12,5 m2 de
area neta, una alicuota de 0,6006 %, 9.09 m2 area de terreno, 3.32
m2 area comun, 15.82 m2 area total, $632.70 costo referencial, y 0.06 %
de gastos. Los acabados de la unidad de vivienda de conformidad al
modelo de la unidad habitacional acordada por las partes consta en el
anexo adjunto a este instrumento como habilitante del mismo, los
mismos que LOS COMPRADORES declara haberlos recibido a entera
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satisfaccion, sin nada que reclamar en el futuro respecto de dichas
especificaciones. Se precisa y se aclara gue la venta se refiere a la
totalidad del lote de terreno expresada en la alicuota antes
redeterminada v a la construccidon en este edificada, misma gue cuenta
con todas las autorizaciones municipales, que tiene la calidad de vivienda
nueva y que con la suscripcion del presente instrumento se transfieren a
LOS COMPRADQORES. Sin embargo de determinarse la alicuota, linderos,
cabida y superficie del inmueble, la presente venta se realiza como
cuerpo cierto. CUARTA.- PRECIC: E! precio de la compraventa del
inmueble descrito e individualizado es de TRECE MIL dolares de ios
Estados Unidos de Ameérica, el mismo gue la vendedora declara haberlo
recibido de la siguiente manera: A) TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE CON CINCUENTA dolares de Estados Unidos de

Ameérica recibidos con anterioridad como parte correspondiente al ahorro

CEROC CUATRO NUEVE DOS 00492 por ia cantidad de TRES MIL
SEISCIENTOS dodlares de Estados Unidos de América, que el

de los compradores o como entrada, B) Con el Bono Numero CERO@]

beneficiario endosa a la vendedora oferente de la vivienda, para que lo
presente al cobro en el Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda, y, C)
CINCO MIL CUATROCIENTOS DOS CON CINCUENTA dolares de
Estados Unidos de América mediante crédito directo del promotor
inmobiliario pagadero en 44 cuotas mensuales de CIENTO SESENTA Y
$OCHO CON CERO DOS dolares de Estados Unidos de America.
QUITA.- ACEPTACION: Los Compradores, por su parte, manifiesta
haber recibido con anterioridad y a su entera satisfaccion la alicuota e
inmueble que adquiere, a satisfaccion sin tener nada que reclamar a la
vendedora y promotora inmobiliaria respecto a la unidad de vivienda, sus
usos, costumbres, servidumbres y servicios. Con este reconccimiento, la
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vendedora v la compradora, aceptan el presente contrato en todas sus
partes, por convenir asi a sus intereses mutuos, SEXTA,. CESIONES DE
DERECHOS POR SERVICIOS: Los servicios basicos que sirven al
inmueble motivo de este contrato, seran cedidos o transferidos a favor de
Los Compradores, bajo las normas y condiciones establecidas por las
empresas sean estas publicas o privadas que presten dichos servicios.
SEPTIMA.- PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: De
conformidad con lo dispuesto en el Reglamento del SIV, Vivienda Urbana
Nueva, los compradores se imponen la prohibicion voluntaria de enajenar
de la alicuota, terreno y construccién que adquieren por medio de este
contrato, por los proximos tres afios contados a partir de la inscripcidn
del presente instrumento. OCTAVA.- DECLARACION: La vendedora
declara que sobre el inmueble, materia de esta compraventa, no pesa
gravamen ni limitacion de dominio alguno. NOVENA.- En caso de
incumplimiento al reglamento e instructivo SIV-MIDUVI o al presente
documento, el beneficiario/ET/OV realizardn la devolucidén del valor del
Bono, mas los intereses respectivos o se ejecutaran las garantfas vy se
procedera a una demanda para el cobro de los dafios y perjuicios
Causados. DECIMA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de cuenta
exclusiva de los compradores, excepto del impuesto de piusvalia o a ia
utilidad, que de existir sera de cuenta de la vendedora. DECIMA
PRIMERA.- DOMICILIO: En caso de controversia, las partes
contratantes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio v se
someten al tramite de mediacidn prevista en la Ley de Arbitraje vy
Mediacién, que se substanciara en el Centro de Mediacion de la Funcidn
Judicial en la ciudad de Quito, de conformidad con el procedimiento
establecido en la referida ley. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
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ABIERTA. En el protocolo de escrituras pubiicas a su cargo, sirvase
insertar una de ia cual conste un contrato de constitucidén de hipoteca
abierta, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a celebrar el presente Contrato de
Hipoteca Abierta, las siguientes perscnas: Uno.- La sefiora Maria
Mercedes Erbs Estupifian, por los derechos que representa de la
compafia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, tal como consta del
nombramiento gue se adjunta como habilitante, a quien en adelante vy
para los efectos del presente Contrato se denominara como ACREEDCRA
HIPOTECARIA. Dos.- Los Cényuges El Sefior Aquiles Ranulfo Villarreal
Guevara Y La Senora Gladys Silvana Viliamarin Varela, de estado civil
casados, entre si, por sus propios y personales derechos, quien en
adelante y para los efectos del presente Contrato se denominard como
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS. Las partes libre y voluntariamente por
asi convenir a sus mutuos intereses acuerdan celebrar el presente
contrato. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNOD.- LOS DEUDGRES
HIPOTECARIOS es propietaria de un inmueble consistente en la alicuota
la alicuota de terreno de una superficie aproximada de setenta y tres
punto setenta ( 73.70 m2) divididos en sesenta y uno punto
veinte metros cuadrados (61.20 m2) sobre los que se implanta la
vivienda y doce punto cincuenta metros cuadrados (12.50 mz‘)
gs_corresponden al parqueadero nimero cuarenta y tres (43) .

construccion correspondiente a la unidad de vivienda de construccion
progresiva identificada con el nimero ciento cinco (105) modeio
Costanera primera etapa del Conjunto Residencial GENOVESA, con clave
catastral niUmero 1320101105 uno tres dos cerc unc cero uno uno
cero cinco, y el parqueadero con clave catastral nimero 1220101161
uno tres dos cero unoc cero uno uno seis uno con todos los usos,
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costumbres v servidumbres gue le corresponden, sin reservarse nada
para sl y comprometiéndose al saneamiento por eviccidn conforme a la
Ley, la edificacion que tiene una superficie de construccidn aproximada
de cuarenta y dos punto ochenta y cuatro (42,84 m2) y por
construir v aprobado por el Iiustre Municipio de Manta un area total en
etapa final de DOSCIENTOS CINCO metros cuadrados con ONCE
decimetros cuadrados del Programa de Vivienda MANTAZUL de la
parrogquia y cantén Manta. lLos linderos particulares de ia unidad de
vivienda construida sobre la alicuota antes referida son los siguientes:
VIVIENDA # 105: Costanera. Vivienda modelo Costanera consta de
tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio
y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta aita y dos dormitorios con dos bafios v
una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes
medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 105: Area : 8.00 m2. Por
arriba: Lindera con el espacio aéreo . Por el norte: Lindera con el patio de
la casa # 106 en 3 ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa #
105 en 3 ml. Por el este: Lindera con la planta baja de la casa # 105 en
3 ml. Por el Oeste: Lindera con el patio de la casa # 108 en 3 ml.
VIVIENDA # 105.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la
primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el
terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste
hacia el oeste linda con la pared medianera de la planta baja de la casa #
106 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera cen la pared medianera de la planta
baja de la casa # 104 en 10,20 mi. Por el este: Partiendc del vértice sur
este hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira
hacia el norte en 1.40 mi, gira hacia el este en 0.40 ml v gira hacia el
norte en 3.78 ml lindando con el drea comun. Por el Oeste: Partiendo del
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vertice suroeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la
planta baja de la casa # 108 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 ml.y
gira hacia el norte en 3 ml lindando con el patio interior de la misma
vivienda. VIVIENDA # 105.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba:
Lindera con la loza de la segunda planta aita de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo del vértice noreste hacia el ceste finda con la pared medianera
de la primera pianta aita de la casa # 106 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 104 en
10,20 ml. Por el este: Partiendo del vertice sur este hacia el norte en 0.82
ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 mi, gira hacia el norte en 1.40 ml,
gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con
el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira
hacia el norte en 2.93 mi lindando con el vacio hacia la cubierta del
porche de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendb del vértice suroeste
hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de
la casa # 108 en 3 ml. iuego gira hacia el este en 3 ml.y gira hacia el
norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. VIVIENDA # 105.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba:
Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del
gyéf(ice noreste hacia el oeste linda con la pared medianera de la segunda
planta alta de la casa # 106 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 104 en 10,20 ml. Por el
este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 4.57 lindando con el
vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el oceste en 1.20 ml y gira
hacia el norte en 1.43 ml lindando con el vacio hacia la cubierta del

porche de la misma casa. Por el Ceste: Partiendo del vértice suroeste
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hacia el norte lindera con la pared medianera de la sequnda planta alta
de la casa # 108 en 3 ml. luego gira hacia el este en 3 mly gira hacia el
norte en 3 mi lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. CUADRO ALICUOTA: corresponde a 162.09 m2 de 4rea neta, una
alicuota de 0,0073 %, 117.83 m2 drea de terreno, 43.02 m2 &rea comun,
205.11 m2 area total, $197759.60 costo referencial, y 0.73 % de gastos.
ESTACIONAMIENTO # 43: Area: 12.50 m2. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de
12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo.
Por el Norte: Lindera con la planta baja de la casa # 103 en 2.5 ml. Por
el sur: Lindera con la calle "A” en 2.5 ml. Por el este: Lindera con el
estacionamiento # 44 en 5 mi. Por el QOeste: Lindera con e
estacionamiento # 42 en 5 m. La ALICUOTA corresponde a 12.5 m2 de
area neta, una alicuota de 0,0006 %, 9.09 m2 area de terreno, 3.32
m2 drea comin, 15.82 m2 area total, $632.70 costo referencial, y 0.06 %
de gastos. DOS.- No obstante los linderos y superficie antes referidos, el
inmuebie se considerard como cuerpo cierto para los fines legales
consiguientes al otorgamiento de este instrumento. TRES.- LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS requiere la concesion de crédito directo de la
acreedora hipotecaria, vendedora y promotora inmobiliaria del inmueble
al que se refiere este contrato, para ia adquisicion de la unidad de
vivienda. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA: Con base a los
antecedentes enunciados y con el fin de garantizar el pago de cualquier
obligacion, pasada, presente o futura, de piazo pendiente o vencido, que
hayan contraido LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, individual o
conjuntamente a favor de la ACREEDORA HIPOTECARIA, en calidad de
obligade(s) principai(es) o garante(s) solidario(s), LOS DEUDORES
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HIPOTECARIOS constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA sobre el
inmueble de su exclusiva propiedad referido en la Cldusula Segunda de
este Contrato de hipoteca. La hipoteca constituida en virtud de este
instrumento v la prohibicién voluntaria de enajenar prevista ene el
contrato de compra venta, son y seran los Gnicos gravamenes gue
afecten al inmueble y comprende todos los derechos, usos, costumbres y
servidumbres que le son propios y anexos. Asi mismo aquelias no soio
comprenderan el bien inmueble descrito, sino también todas las alicuotas,
aumentos, construcciones, instalacicnes y mejoras presente y futuras que
se hagan sobre el mismo. CUARTA,.- DOCUMENTQCS DE CREDITO: Las
obligaciones garantizadas o que se garanticen a través del presente
Contrato de Hipoteca constarén de letras de cambio, pagarés, contratos
de préstamo o mutuo o cualguier otro documento que contenga
expresamente la obligacion contraida. GQUINTA.- VIGENCIA DE LA
HIPOTECA ABIERTA: La hipoteca constituida en virtud de esta escritura
subsistird hasta la extincidn total de todas las obligaciones garantizadas
por la misma. Las partes acuerdan que la hipoteca constituida se
extinguird Unica y exclusivamente por la cancelacion que la ACREEDORA
HIPOTECARIA otorgue por escritura publica, de ia que se tomara razon al
margen de la inscripcion respectiva, al tenor de lo dispuesio en el inciso
final del Articuio 2336 del Codigo Civil. SEXTA.- VENCIMIENTO
ANTICIPADO: Se deja expresa constancia que la ACREEDORA
ﬂPOTECARIA podra exigir de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS el pago
total de la o de las obligaciones pendientes, pudiendo hacer efectivas y
ejecutar las garantias, de presentarse alguna de las siguientes situaciones
y sin mas prueba de su ocurrencia que la simple afirmaciéon de la
ACREEDORA HIPOTECARIA: UNO.- En caso de mora de uno 0 mas
dividendos adeudados a la ACREEDORA HIPOTECARIA. DOS.- En caso
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de que LOS DEUDORES HIPQOTECARIOS enajene parcial o totalmente,
arrienden, cedan o den en anticresis, el inmueble hipotecado, sin el
consentimiento expreso de la ACREEDORA HIPOTECARIA. TRES.- Fn
caso de que la ACREEDORA HIPOTECARIA considere deteriorado o en
mal estado el inmueble hipotecado, para lo cual LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS autoriza desde ya a la ACREEDORA HIPOTECARIA para
realizar las inspecciones o reavaluos gue estime necesarias por cuenta de
LA ACREEDORA HIPOTECARIA. CUATRO.- En caso de que el inmueble
hipotecado fuese embargado o prohibido de enajenar por causas ajenas
al presente Contrato. CINCO.- En caso de insolvencia o concurso de
acreedores de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS SEIS.- En caso de que
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS o un tercero impidan las inspecciones al
inmueble hipotecado. SIETE.- En caso de gque LOS DEUDORES
HAIPOTECARIOS no estuviese al dia en el pago de los impuestos prediales
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado.
OCHO.- En caso de que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a
los seguros que deben contratarse para la proteccion del inmueble
hipotecado durante toda la vigencia del o de los créditos garantizados por
este instrumento, o no cumpla con las obligaciones sefiaiadas en la Ley
de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal
y ia presente escritura. NUEVE.- En caso de que LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS deje de cumplir con la obligacion patronal con sus
trabajadores y/o el Instituto de Seguridad Social (I.E.S.S.). DIEZ.- En
caso de que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS se niegue a presentar a la
ACREEDORA HIPOTECARIA, cuando este lo requiera, copia de los
comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las
obligaciones referidas en los numerales anteriores. ONCE.- En caso de
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que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no cumpliese con un auto de pago
en ejecucion promovido contra ellos. DOCE.- En caso de que LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS se constituyese en fiadora en entidades que
tuviesen jurisdiccion coactiva o prelacidén de créditos, por obligaciones
propias o0 ajenas. TRECE.- En caso de que LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no cancele valor correspondiente al pago de primas,
renovacién, y demas gastos que se refieren a los sequros que se sefialan
en el contrato de hipoteca. CATORCE.- En caso de que LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS cancele cualquier obligacion pendiente de pago con
fondos provenientes de actividades de trafico de estupefacientes u otros
ilegales o ilicitos. QUINCE.- Los demas casos contemplados en la Ley o
en las Clausulas del presente Contrato. Al efecto de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS renuncia al derecho de plazo concedido por la
ACREEDORA HIPOTECARIA. SEPTIMA.- SEGUROS: LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obliga en virtud del presente instrumento, a mantenera\
vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen, asi
COMO un seguro contra incendio, terremoto y afines sobre el inmueble
hipotecado. GCTAVA.- CESION: LOS DEUDORES HIPOTECARIOS se da
por notificada y acepta desde ya las cesiones que el presente Contrato de
Hipoteca haga la ACREEDORA HIPOTECARIA a su conveniencia, asi como
posteriores cesiones por parte de quienes en el futuro ostenten dicha
calidad. Sin perjuicio de lo anterior, LOS DEUDORES HIPOTECARIOS,
%ez;ra conocer expresamente que la ACREEDORA HIPOTECARIA podra
ceder y transferir el presente Contrato de Hipoteca para los propdsitos de
titularizacion, para lo cual se transcribe el incisc final del Articulo 1844 del
Codigo Civil: ~ Cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo

de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
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aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas scbre
tales créditos...”. AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- se facuita al
portador de la copia autorizada de esta escritura, para requerir del sefior
registrador de la propiedad del cantén Manta, las inscripciones v anotaciones
que por ley corresponden.. NOVENA.- PROHIBICION DE ENAJENAR:
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, en forma libre y voluntaria, declara que
constituye prohibicion voluntaria e irrevocable de enajenar y gravar de
cualquier manera el dominio del bien inmueble hipotecado en virtud de
este instrumento asi como las censtrucciones y mejoras existentes o que
existieren con posterioridad y sus mejoras, ya descrito, que ha sido dado
en hipoteca abierta a favor de la ACREEDORA HIPOTECARIA. En
consecuencia no se podra vender, ni gravar, ni en todo, ni en parte, el
bien hipotecado, ni constituir servidumbres, ni derechos de usufructo, uso
o habitacion, ni darlo en anticresis, ni pasar su tenencia a terceros, sin
autorizacion previa y escrita de la ACREEDORA HIPOTECARIA. La
prohibicidn de enajenar y gravar, durard hasta que se inscriba en el
registro respectivo, la escritura publica de cancelacion de hipoteca
constituida en virtud de este instrumento. DECIMA.- ANTICESIS: Las
partes convienen en que la ACREEDORA HIPOTECARIA podra, frente al
incumpiimiento de cualquiera de las obligaciones de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, tomar en anticresis el inmueble hipotecado, para lo cual
sera suficiente que la ACREEDORA HIPOTECARIA comunique tal decision
por escrito; y si fuese el caso el anticresis subsistira hasta ia total
cancelacion de todas las obligaciones, respaldadas por esta hipoteca.
DECIMA PRIMERA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos, asi como
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los honorarios del abogado que se originen en razoén del otorgamiento,
inscripcidn y cancelacion del presente instrumento, seran por cuenta de
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS. DECIMA SEGUNDA.- En caso de
conflicte, las partes renuncian a fuerc y domicilio y se someten a los
jueces competentes de la Ciudad de Mants. DECIMA TERCERA.-
LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato est3 sujeto a las leyes
vigentes en la Republica del Ecuador. En todo lo no previsto de manera
expresa aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto
por el Codigo Civil y el Cédigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando
ello fuese procedente en atencidén a la naturaleza y caracteristicas
juridicas de este Contrato. DECIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL: Si
una ¢ mas disposiciones de este Contrato llegase a declarar invalida,
llegal o inejecutable en cualquier jurisdiccién o con respecto a cualquiera
de las parte, dicha nulidad, liegalidad o inejecutabilidad, no deberd ni
podra ser reputada por ninguna de las partes como que nulita, o torna
ilegal o inejecutable el resto del Contrato que hoy suscriben. DECIMA
QUINTA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS: Ei presente
contrato contiene el acuerdo compieto de las partes en las materias a que
el se refiere. En este sentido, invalida cualquier contrato previo, arregio o
entendimiento relacionados con los asuntos materia del documento.
Todas las negociaciones vy transacciones concernientes al tema de este
contrato, se consideraran inciuidas en el mismo. Excepto por lo previsto
aqui, este contrato no otorga derechos o beneficios a perscna alguna gue
no sea parte de el. Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
cldusulas de estilo para la plena validez de esta escritura. ( Firmado )
DOCTOR XAVIER IZURIETA CRUZ. Matricula nimero : Seis mil
doscientos treinta y ocho. COLEGIO DE ABOGADQOS . DE

PICHINCHA . Hasta aqui la minuta que las comparecientes la
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ratifican vy complementada con sus documentos habilitantes, queda
constituida en Escritura Plblica conforme a Derecho. 1, leida
enteramente esta  Escritura en alta y clara voz por mi, la
aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedid en unidad de acto. DOY FE.-

RCEDES ERBS ESTUPINAN
Inmobiiiaria TEAMCO S.A
GERENTE GENERAL

AQUILES RANULFO VILLARREAL GUEVARA
C.C.No.- 100193633-3

(,LL

GLADYS SILVANA VILLAM;\RIN VARELA
C.C.No.- 1709909306-1
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|
l I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
|
| PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe ;qu_ 749-DPUNM-SVQ). de Diciembre 6 del 2004, emitido por la Arq
Susana Vera de Feijoo, Directora de Plancamiento Urbano. atento a lo prescrito en ¢l Art.
7 de la Ordenanza cfe Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta, v, de acuerdo a
lo solicitado por Iz{ Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S A,
promotores de la {Jrbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
planificado en la M::a!nzmm I lote # 01 ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de
Nazareth - Valle G.fﬂvi!:'m, codigo # 133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral
# 1320101000, hag:é esta declaratoria awtorizando la incarporacion al Reégimen de
Propicdad llorizont%ﬂ_

Hagase saber de es{ta declaratoria al sefor Director de Avalios, Catastros y Registros
encargado de esta Municipa!idad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 cﬁe la Ordenanza de Propiedad Horizontal

\
\

m Manta, Diciembre 8} del 2004
I
\
1
Ing. Jorge Zambrano' Cédeno /)
}“LCALDE DE MANTA 7
| M SRVt

Con fecha 8 de Didiembre del 2004, ¢l sciior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano
Cedefio, en uso de| la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM-SVQ) de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana Vera de Feijoo. Directora de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar la declarptoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificado en la Manzana | _ lotc #
01. ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth - Valle Gavilan. codigo #

. 133, parroquia Marﬂa, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra,
Maria Mercedes frbs, Gerente General de TEAMCO S AL promolores de a
Urbanizacion Mantazul.

|

2
o

Secretaria Mu}incipﬂ' Enc.

. ) Ry
sipactt

Calle 9 Av. 4 Telé?’oflos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
]Correo Electronico: mmm@municipiodemanta.com



PRESIOEMTE .

Quito, Dctupre Ul a2i Luuy

el s
tlaria Mercedes Erbs Estupifian
Chsdad.

De mis consideraciones:

L \1\%
)

bnwmaal d\. :\cxmm.tas de la Cumpama IﬁMQBEUMIA ’IE :
celebrada el 30 de Julio del 2007, ha decidido designar a usted comg »GEE%EH}E £,
GENERAL por un periedo de Dsm afos aungue podra continuar en su @nuone‘» L
hasta que sea legalmente reemplazado, La Representacidn Legal de la (dﬁpﬁ‘aﬂa Lf'
compete al Gerente General an caso de su ausencia temporal o de finitiva-serd””
reemplazada por el Presidente de la Compafifa

La Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. se constituyd por Escritura Pubhica
otorgada ante el Natario Trigésimo Segundo del Canton Quito, el 24 de septiembre
del 2001, fus aprobada por la Superintendencia de Compafilas, madiante
resr_z!ucaon No.01.Q.1.3.5297 de 06 de Moviembre del 2001 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Quito el 22 de Noviembre del 2001, bajo el niimero 4776,
torno 132, "/

Muy Atentamente x| [

(\// ) w\ [/ T L

Matio Hefhan er:s‘ﬁﬁrﬁ(wug

Quito, 01 de Octubre del 2007,

Yo, Maiia Mercedes Brbs Estupinian portador de fa cédula de identidad No.
l}’l 163622-3, acepto el nombramiento de Gereate General de la Compafiia

THMOBILIARIA TEAMCO 5. A., hoy en Distrito Metropolitano de Quito, el dia 01
de Octubre del 2007, por un periodo de dos afes.
Con asta fecha qum’!n ‘jzm ~i ;unsanm
documento bajo ¢l Mo 4‘ ‘! del Reylstio
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Manta, 18 de Septiembre del 2007

ENTREGA - RECEPCION PROVISIONAL

vtorgada INMOBILIARIA TEAMCO s.A., proyecto “MANTAZUL” | con fecha,
18 de Septiembre de] 2007, con los datos que se detallan g continuacion.

CONJUNTO: GENOVESA
MANZANA: #1
MODELO DE cAsa: COSTANERA
NUMERO DE cASA: # 105
NUMERO DE ESTACIONAMIENTO: #43

AREA DE CONSTRUCCION: 42.84 M2
AREA DE TERRENO: 61.20 M2
TERRENO ADICIONAL;: 00.00 M2
PARQUEADERO: 12.50 M2
AREA TOTAL DE TERRENO: 73.70 M2
TIEMPO DEL CREDITO: 44 MESES
VALOR DE LA CASA: $ 13000.00
VALOR DE LA CUOTA: $ 168.02

# DE CUOTAS ATRASADAS: # 00

El sefor, declara recibir la  vivienda detallada, de acuerdo a |gs
especificaciones lécnicas adjuntas a este documento.

NOTA: el cliente debera, a la brevedad posible solicitar los medidores de
ble

luz y agua pota .
cualquier ampliacign debera ser realizada en base a los planos aprobados

direccion técnica. Asi como también debera construir el muro de
cerramiento en sy area de expansion par que de esta forma quede

delimitado. _
1
/
fwe [/ QSAZ{Z(\ /

e T A/

INMOBILIARIA TEAMCO . A, Villamarin Varela Gladys Silvana
C.I. 170990930-1
Entrega: : Recibe:

Manta: Av. 24 entre Jas Calles 16 y 17 » Teléfonos: 05-262049g - 05-2613640



MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

Especie Valorada
$ 1,00

# 0430

A peticionde parte interesada CERTIFICO: Que
revisado el Catastro de predios urbanos en vigencia se encuentra
registrado EL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA EST-43 de
esta Ciudad de propiedad de INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

Esta identificado con la clave catastral No 1320101161 y el Avaldo

Comercial asciende a la cantidad de $ 227.25(DOSCIENTOS
VEINTISIETE 25/100 DOLARES).

Avallo afio 2005 $ 36.49(TREINTA Y SEIS 49/100 dédlares)

Manta, Agosto 21 del 2007
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Emergencia Teléfono:

C&HI_ELQKW&ENMA

COMPROBANTE DE PAGO

000035132

~

DATOS DEL PREDIO

/ DATOS DEL CONTR[BUYENTE

AMARIN VARELA GLADYS SILV.

J
\
l

C.l./RU.C. CLAVE CATASTRAL:
NOM?RES’ CONJ.RES.GENOVESA VIV 105 - E g3 VALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
NS
( REGISYRUODE PAGO ( VALOR DESCRIPCION VALDR)0
N° PAGO: ANITA MENENDEZ
i i 13/11/2020 16:06:43
FECHA DE PAGO:
;’75 e ' <
( 7 AREA DE SELLO . 3.00

. TOTAL A PAGAR :Jie_z_OlL_/
jueves, 11 de febrero

3] L =
. @ & i \WWALIDO HASTA:
\% a5 . -
NN\ MTanth o
N
. & /

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

; FIRMES CON
A EL CAMBIO

ALCALDI A

N°102020-022264
Manta, lunes 19 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VILLAMARIN VARELA GLADYS SILVANA con cédula de ciudadania No.
1709909301.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 19 diciembre 2020
(DK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

\ A FIRMES CON '
NN YN | 5 cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R i R o R R S U S E RSy [ T T T e Y

N°112020-023701

Manta, viernes 13 noviembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-105 perteneciente a VILLAMARIN VARELA GLADYS
SILVANA con C.C. 1709909301 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.105 PB.1
BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $10,369.04 DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE
DOLARES 04/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Cp e I
1 e | . f S x .
e et
123938EALBESY A -
o ]
¥ -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




' rovnee co, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AL

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

R R T S

N°112020-023681

N° ELECTRONICO : 207716

Fecha: 2020-11-13

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-105

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.105 PB.1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 162.09 m2
Area Comunal: 43.02 m?
Area Terreo: 117.83 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1709909301 VILLAMARIN VARELA GLADYS SILVANA-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,369.04
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 10,369.04
SON: DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. SE EMITE
CERTIFICADO PARA INSCRIBIR ESCRITURA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD QUE OTORGA LA
INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA A FAVOR DE LA SRA. GLADYS SILVANA VILLAMARIN VARELA; Y,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA QUE OTORGA LA SRA. GLADYS SILVANA VILLAMARIN VARELA A FAVOR
DE LA INMOBILIARIA TEAMCO SOC. ANON. protocolizada ante la Notaria Publica Cuarta del canton Manta el 18 de
septiembre del 2007

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Este documento e una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
F&ﬁew%&:&vaﬁua& {1 ataskory 208rmisos

h ﬂ. .n m.nn Inn Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

T 00 0RO

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-11-13 14:39:14
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

74543
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20007299
Certifico hasta el dia de hoy 20/10/2020 18:17:45:

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: VIVIENDA Caodigo Catastral: xxxxxxxxx
Fecha Apertura: martes. 20 de octubre de 2020 Canton: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D
Direccion del Bien: Conjunto Habitacional Genovesa
LINDEROS REGISTRALES:

Vivienda signada con el No. 105 del Conjunto Habitacional Genovesa, via a San Mateo, Barrio Valle del Gavilan
del Cantén Manta, descritas asi:

VIVIENDA # 105: Costanera. Vivienda modelo costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio
social, cuarto y baiio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos
en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta,
presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 105: Area: 9.00 m2 Por arriba: Lindera con el
espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 106 en 3 ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de
la casa # 105 en 3 ml. Por el este lindera con la planta baja de la casa # 105 en 3 ml. Por el Oeste: Lindera con el
patio de la casa # 108 en 3 ml. VIVIENDA # 105. PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo
del vértice noreste hacia el oeste linda con la pared medianera de la planta baja de la casa # 106 en 7.20 ml.

Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 104 en 10,20 ml. Por el Este: Partiendo
del vértive sur este hacia el norte en 0.82ml, luego gira hacia el oeste en 0.40ml, gira hacia el norte en 1.40ml.gira
hacia el este en 0.40ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comun. Por el Oeste: Partiendo del
vértice suroeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 108 en 3ml. Luego gira
hacia el este en 3,ml, y gira hacia el norte en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA # 105. PRIMERA PLANTA ALTA:

Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta
baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste linda con la pared medianera
de la primera planta alta de la casa # 106 en 7.20ml.Por el sur, lindera con la pared medianera de la primera planta
alta de la casa # 104 en 10.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértive sur este hacia el norte en 0.82 ml, luego gira
hacia el oeste en 0.40ml, gira hacia el norte en 1.40ml, gira hacia el este en 0.40ml y gira hacia el norte en 0.85ml
lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el norte en 2.93ml
lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma vivienda. Por el oeste: Partiendo del vértice
suroeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 108 en 3ml, luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda.

.VIVIENDA # 105.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste haci el oeste linda con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 106 en 7.20ml. Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la segunda planta
alta de la casa # 104 en 10,20ml. Por el Este: Partiendo del vértive sur este hacia el norte en 4.57 lindando con el
vacio hacia el area comin, luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el norte en 1.43ml lindando con el
vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa. Por el Qeste: Partiendo del vértice suroeste hacia el norte
lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 108 en 3 ml, luego gira hacia el este en 3 ml
y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

PLANTA BAJA AREA NETA: 52.20M2 ALICUOTA: 0,0024 % AREA DE TERRENO: 37.95 m2 AREA
COMUN: 13,85 m2 AREA TOTAL: 66,50 m2.

Certificado por :janeth_piguave Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 74543 i

[.053 702602
martes, 20 de octubre de 2020 18:17 - Telf.053 702602
Paglde5s W registropmanta.gob.ec
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MANTA

PRIMERA PLANTA ALTA AREA NETA: 49,39M2 ALICUOTA: 0,0022 % AREA DE TERRENO: 35,90 m2

AREA COMUN: 13,11 m2 AREA TOTAL: 62,50 m2.

SEGUNDA PLANTA ALTA AREA NETA: 39,82M2 ALICUOTA: 0,0018 % AREA DE TERRENO: 28.95 m2

AREA COMUN: 10,57 m2 AREA TOTAL: 50,39 m2.

TERRAZA. AREA NETA: 11,68M2 ALICUOTA: 0,0005 % AREA DE TERRENO: 8,49 m2 AREA COMUN:

3,10 m2 AREA TOTAL: 14,78 m2.

PATIO INTERIOR. AREA NETA: 9,00M2 ALICUOTA: 0,0004 % AREA DE TERRENO: 6,54m2 AREA

COMUN: 2,39 m2 AREA TOTAL: 11,39 m2.

TOTAL VIVIENDA # 105. AREA NETA: 162,09M2 ALICUOTA: 0,0073 % AREA DE TERRENO: 117.83 m2

AREA COMUN: 43,02 m2 AREA TOTAL: 205,11 m2.

-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

U E MOV 0s LES:
! Libro Acto Nimero v  Fecha de Inscripcion  Folio Inicial  Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct./2001 32,399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb./2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 04/abr./2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/mayv /2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may /2005 263 508
MOVIMIENT LES:

Registro de : COMPRA VENTA

[t /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcion: 2756
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5262
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 32416
Folio Final: 32422

Falidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A)  MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

[2 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el :  viernes, 26 de octubre de 2001 Numero de Inscripcion: 2755
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5261
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantdén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 32399
Folio Final: 32415

|L"ulidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad J

Certificado por :janeth_piguave
Ficha Registral: 74543

martes, 20 de octubre de 2020 18:17
Pag2de5

AV, Malecon v Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf.033 702602
www.registropmanta gob.ec
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COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6 ]DACIONENPAGO

Inscrito el :  viernes, 01 de febrero de 2002 Niimero de Inscripcion: 312 Folio Inicial: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Final: 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA_. esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a
San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faljdad Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad l
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il,.'lbl’('\ Numero Inscripeion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32,422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct, /2001 32.399 32415

Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el :  viernes. 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcion: 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Final: |

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Socjal No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidﬂd Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad —,
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILihm Numero Inscripeion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final I
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2341

;..'lc:m[t;udo ::(ul' :-f:;:;h _piguave Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
m:nan. ;?Jha:’ octubre de 2020 18:17 Telf.053 702602
Pag3de 5 W\‘«‘WAregis(ropmhmla.gob.ec
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Registro de : PLANQOS

[5 /6 ]

Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2003 Nimero de Inscripcién: 8 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005
a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupitian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fulidad Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad |

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibm Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may./2005 263 508

[6 /6 ]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el : lunes. 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripeion: 10 Folio Inicial: 263

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Final: 508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 14 de abril de 2005

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupiiian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:

Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad j
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILihru Numero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final I
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2.541
TOTAL DE M 3
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES |
<<Total Inscripciones > 6
(Eﬂiﬁt‘adepm'janﬂh_plzm"@f\vMileg,ml\LalchO-Mal[de[P.iutlu) .....
Ficha Registral: 74543 Telf.053 702602
martes, 20 de octubre de 2020 18:17 www registropmanta gob.ec
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|Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 18:17:45 del martes, 20 de octubre de 2020

A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO
OSWALDO

Elaborado por :JANETH MAGALI PIGUAVE FLORES
1308732666

<y
=y .- Flrmado ele Cicaman pos
YA GEORGE BETHSABE
e MOREIRA MENDOZA
Dleves>s 0 H

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:
www.registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
o levendo el codigo QR.

Nota: En caso de existir un error comunicarse al
(03) 370-2602 ext. 1007

74543
(mmud.,po”,m.hw
Ficha Registral: 74543

martes, 20 de octubre de 2020 18:17
Pag Sde S

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

Valido por 60 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf.033 702602
wwwv.registropmanta gob.ec



. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A\ R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

M

ALCALDIA

N°102020-022703
Manta, martes 27 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-161 perteneciente a VILLAMARIN VARELA GLADYS
SILVANA con C.C. 1709909301 ubicada en CONJ.HAB.GENOVESA EST.43 BARRIO
MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $799.92 SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES 92/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 26 noviembre 2020

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

S R S R R e SRR Sy AR Ve |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A | FIRMES CON

:
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°102020-022505

N° ELECTRONICO : 207373

Fecha: 2020-10-23

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-161

Ubicado en: CONJ.HAB.GENOVESA EST.43

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2
Area Comunal: 3.32 m2
Area Terreo: 9.09 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1709909301 VILLAMARIN VARELA GLADYS SILVANA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 799.92
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 799.92
SON: SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES 92/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. EL
PRESENTE CERTIFICADO SE OTORGA PARA INSCRIBIR ESCRITURA DE INSCRIPCION TARDIA DE
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA OTORGADA ENTRE LA INMOBILIARIA TEAMCO SOC.
ANON. Y LA SENORA GLADYS SILVANA VILLAMARIN VARELA.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

m§§ jene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
cién: viernes 23 abril 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
122 P

739136DY5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

74542
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20007300
Certifico hasta el dia de hoy 21/10/2020 15:42:34:

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: ESTACIONAMIENTO 42 Codigo Catastral: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha Apertura: martes, 20 de octubre de 2020 Canton: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D

Direccion del Bien: N/D

LINDEROS REGISTRALES:

Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la Manzana “Uno” lote niimero uno, ubicado en la calle sin
nombre del Barrio Jesus de Nazareth — Valle El Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. Se encuentra EL
ESTACIONAMIENTO No. 43: Area 12.50 M2. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del
Conjunto tiene un area standard de 12.50 m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes
medidas y linderos. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por el Norte: Lindera con la planta baja de la casa#
103 en 2.5 ml. Por el sur: Lindera con la calle "A" en 2.5 ml. Por el este: Lindera con el estacionamiento # 44 en 5
ml. Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento No. 42 en 5 ml.Area neta, 12,50 Alicuota de 0,0006%, Area de
terreno m2. 9,09 Area Comiin m2. 3,32 Area total m2. 15,82

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FFECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTO GISTRALES:

[ Libro Acto Nimero y  Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct.22001 32.399 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb./2002 2.532 2.541
PLANOS PLANOS 5 04/abr./2003 1 |
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may./2005 263 508
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may./2005 i 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el :  viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcion: 2755 Folio Inicial: 32399
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5261 Folio Final: 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[('alidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A)  MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
R M— -\\Md]wmn(_dIILEU-MdllddP.u_ﬂ'n,n
Ficha Registral:74542 ' Telf.053 702602

miércoles, 21 de octubre de 2020 15:42

Pag 1 de 4 www.registropmanta.gob.ec
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VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

[2 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el :  viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcion: 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5262 Folio Final: 32422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“alidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6 | DACIONENPAGO
Inserito el :  viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripeién: 312 Folio Inicial: 2532

Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 560 Folio Final: 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA., esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a

San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

t('alidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 4]
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct./2001 32399 32415
Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS
Inscrito el :  viernes, 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 3 Folio Inicial: |
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final: |

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

a.- Observaciones:

Certificado por :maritza_fernandez Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral: 74542 Telf.053 702602
miércoles, 21 de octubre de 2020 15:42 www.registropmanta.gob.ec
Pag 2de 4
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Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, drea social que quedaran a
favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I(‘niidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I

COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2541

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[ 5 /6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripeién: 10 Folio Inicial: 263
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Final: 508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro.cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLii'lrn Numero Inscripcion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final ]
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2541

[6 /6 ]PLANO DE TERRENOS

Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripeion: 8 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2469 Folio Final: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantin Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes

ErbsEstupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

Certificado por :maritza_fernandez Av. Malecén v Calle 20 - Mall del Pacitico
Ficha Registral: 74542 Telf.053 702602
mitreoles, 21 de octubre de 2020 15:42 y

Pag 3 de 4 www registropmanta.gob.ec



ALCALDI A

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO

A

oA PR,
o %.
= Empresa Pdblica Municipal
o — 5 Registro de la Propiedad de
=5 B Manta-EP

MANTA

Libro

Namero Inscripcion

Fecha Inscripcion

Folio Inicial Folio Final —|

PROPIEDADES HORIZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro

COMPRA VENTA

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

10

Numero de Inscripciones

23/may./2005 263 508

3
2
1
6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:42:34 del miércoles, 21 de octubre de 2020
A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO

OSWALDO

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ

COQUE
130590835-0

EZACRCE R
PRk GEORGE BETHSABE
et e MORETRA MENDOZA
o, 41 .
5 X

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

Puede verificar la validez de este documento ingresando a:
www.registropmanta.gob.ec/verificar documentos

o leyendo el codigo QR.

Nota: En caso de existir un error comunicarse al

(05) 370-2602 ext. 1007

Certificado por :maritza_fernandez
Ficha Registral: 74542

miércoles, 21 de octubre de 2020 15:42
Pag 4de 4

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

74542

Vilido por 60 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un

gravamen.

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf.053 702602
www.registropmanta.gob.ec



Vivienda tipo Costanera

Especificaciones técnicas

¥ Estruciura hormigon armado

v Piso masillado y alisado

v Losa de entre piso estructura de hormigén armado

v Cubierta galvalumen sobre estructura de madera

v Mamposteria exterior blogue de 15x20x40

v' Mamposteria interior bloque de 10x20x40

v Revestimiento exterior sin revestimiento

v Revestimiento interior bloque visto revocado

v Ventaneria corrediza de aluminio natural y vidrio claro
3mm

v Puerta principal madera, marco de laurel y hja. De MDF
12mm embutida v encerada

v' Puerta de patio madera, marco de laurel y hja. De MDF
12mm embutida y encerada

v Puerta bano madera, marco de laurel y hja. De MDF
Ymm embutida v encerada

v Cerradura pta. Principal cerradura tipo llave FRESCA

v Cerradura pta. Patio cerradura llave - segure

¥ Cerradura pta. Bano cerradura de bano

v Instalaciéon agua potable tuberia y accesorios PVC roscables 42"
salida de agua fria

v Instalaciones sanitarias  tuberia y accesorios PVC 4” (desague)

tuberia y accesorios PVC 27 (desaglie)

salida de tomas corriente e iluminacion 110v
(cable solido #12 y 14 respectivamente])
salida para ducha 110v {cable sélido # 10)
sin swich, piezas eléctricas veto nacional
tlave de picos cromada para fregadero y para
lavamanos

gradas metalicas enlucida

inodoro y lava manos, blanco EDESA linea
Econdmica {regadero de cocina de acero
inoxidable v campanola de ducha cromada

v Instalaciones eléctricas

v Griferia

v Gradas
Equipamiento sanitario

<

v Reyeggimiento de pisos no tiene

v Rejeiimi&nta de paredes pintura - 1 £ /
v Re .,é%’ti\mj\ento de bafo no tiene A 357/%’1411( { /
v Re\éestimi"fento de cocina  no tiene 5~

0y ke e VHararitt‘Varela Gladys Silvana

S reprud. comes  TETOSCUIGAS 1 on00G930.1
‘ en foias vitiles, anver el

5 TR X+ 1 a 75

n AR OoER opm
originales, Manta
(Qr d[u. v,;z:uu.[r-nno q;}irm

NU1LARIA CU/ARTA
Ecuador ’.y/

Manta =

Manta: Av. 24 entre las Calles 16 y 17 « Teléfonos: 05-2620498 - 05-2613640



ALCABALAS Y ADICIONALES

NY 226070 POR $ 53 39

Manta, 6 de septiebre  del200__
Comunico a usted la celebracion d
una escritura publica de:_Compraventa de vivienda

ubicado en Conje Resid, Genovesa de la parroquia
del cantén Manta que otorga Trmobiliria Teamco S.A

a fava
de

porelpreciode_ 7,277,67

;Y cuyo pago se efectua con el siguiente detalle

ALCABALA Impuesto Total 41,39
ADICIONALES Defensa Nacional
Benef. Gua il
YA 10.94—
f. MUNICIFALS 0 T bE\' b
uAﬂCELAuO .

PP e L
e g f‘f BFiant ey
L TESORERO MUNICIPAL

Impreso en Gréficas "Color Print”. Telf.: 2628096. Manta.

SUMAN $.: $3,30

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA -,

: : . RUC: 1360020070001 ' -
Emergencias Teléfono: Direcclon: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 g . -
Telfono: 2621777 - 2611747 No 021997
a- 1
¥ - | ‘
(~ CL N
L —— e RO e TR R 1 W S | \ Ner /
/ DATOS DEL CONTRIBLUYENTE = DATOS DEL PREDIO \
CIRUC: INMOBILIARIA TEAMCO S.A. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJ RES. GENOVESA VIVI 105 DIRECCION PREDIO:
& DIRECCION : J)
\
(- REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR, \
22003 VAT OR i
N*PAGG DELGADO CHOEZ CLAUDIA
R 29/08/2007 13:56:59
FECHA DE PAGO:
p AREA'DE SELLO 3.0
R ] E- %
e {j g a TOTAL A PAGAR
e . - AT TS TP rtaay ¢ =24 %
' : Iﬂf ,c':,) CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
=38 7/ g
Q
[+4
\_ J P

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

..............................................................................................



1
LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
2
4 DEL CANTON MANTA
4 A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
. el catastro de Predios ~ VFBANC en vigencia, se encuentra
5 registrada una propiedad que consiste en viviiupa B 1pa
Sabor. 5 1.06 s 7 perteneciente @ INMCBILIAR A TrAMCC 3.2, )
A BN TP 8 ubicadacCNJUNTO KECIDENCIAL GENOVE
g |[CUYO AVALUC CCMERCIAL PRisidiTh Compkavints asciende ala cantidad
10 de SILTE MIL DOSCIENTC SETENTA Y SILTE CCN 87/100 DOLARES (17.277.67)
11 NOTA: NO CAUZA IMPURSTO A LA UTIL
- ’ LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
15| Precio de venta $
14 Costo de Adquisicion
15| Diferencia Bruta: $
v
o
16 S
Q
17| = ,
1| Diferencia Neta: $
19 Anos Transcurridos
20 Desvalorizacién Moneda
-~ »1| Utilidad Disponible: b
5| Impuesto Causado:
o3| Porlos primeros $ $
p g Porelexceso  $
26 TOTAL DE IMPUESTO: —~ 4
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

3

4 -
. el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

. se ha encontrado registrado ningun Titulo de Crédito pendiente
de pag;or concepto de mpuesgs O gravamenes a cargo de |

R

Bi?irsmmlmmn TEAMICO S.A. Por consiguiente se establece
N T 9 que no deudor de esta Municipalidad
10 Manta, 5 septiembee2oo 7

ALIDA PARA LA SIGRIENTE CLAVE:
1320101105 CONJ. RESIDENCIAL GENOVESA VIV 105 PB 1PA
12 anta, Cince de Septiembre de des mit siete
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MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

Especie Valorada
$1,00
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# 0420

A peticiéon de parte interesada CERTIFICO: Que
revisado el Catastro de predios urbanos en vigencia se encuentra
registrado EL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA VIV 105
PB IPA de esta Ciudad de propiedad de INMOBILIARIA
TEAMCO S.A.

Esta identificado con la clave catastral No 1320101105 y el Avalio
Comercial asciende a la cantidad de $ 7,277.67(SIETE MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE 67/100 DOLARES).

Avallo afio 2005 $ 1866.48(MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
SEIS 48/100 délares)

Manta, Agosto 21 del 2007
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ALCABALAS Y ADICIONALES

N 26074 POR § 3.97

Manta, 6 de septiembre del 200_"

Comunico a usted la celebracion 4

una escritura publica de; compraventa de estacionamiento

ubicado en Conj « Resid, Genovesa dela parroquia

del cantén Manta que otorga _Inmobiliaria Teamco S.A.

a favc
de__

por el precio de_ 227425

'Y CUyo pago se efectta con el siguiente detalls

ALCABALA Impuesto Total 3,63
ADICIONALES Defensa Nacional
Benef. Guayaquil 0,34

17 oep 100 u
CANCELA

SUMAN $.: 3,97

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
: entre Calles 11y 12 -~
el 1 02 Teléfono: 2t621777 2611747 NO []22011 '
e i apta i
[ CERTIFICADO-—BE SOLVENCIA -
A

DATOS DEL PREDIO

('DATOS DEL CONTRIBLYENIE ,s

CHRLE: INMOBILIARIA TEAMCO S.A. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJ RES. GENOVESA EST.43 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : J
\\ e ———
r ™
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR,
- 22017 VALUR
° PAGO:
N DELGADO CHOEZ CLAUDIA
CAJA:

2007 15:56:16
FECHA DE PAGO: BA0e;

AREA DE SELLO 3.00

TN TOTAL A PAGAR

[ Y/ S wl
L l’ / o ;) CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

ESTE UOMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

.........................................................................................................................................
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. ‘ LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
2
3 DEL CANTON MANTA
4 A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
5 el catastro de Predios  ureancs. en vigencia, se encuentra
6 registrada una propiedad que consiste en st cronAMIENTO
Valor $ 1.00 ctv. " perteneciente @ INMCBILIARIA TEAMCO S.A.
N qggﬂ"g A 8 ubicada CONJUNTC RESIDENCIAL GENOVESA
9 Cuyo AVALUQ CCMERCIAL PRESENTE COYFRAVE TA aSCiende a |a Cantidad
10 deDOSCIENTOS VEINTE Y SEIEZE CON 25/100 DCLARES ($ 227.25)
11 NCTA. NC CAUSA IMFUESTO A LASUTILIDADES,
- - LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
13 Precio de venta $
14| Costo de Adquisicion
15| Diferencia Bruta: $
&
16 ©
QO
172
18 Diferencia Neta: $
19 Anos Transcurridos
20 Desvalorizacion Moneda
a 4| Utilidad Disponible: $
29 Impuesto Causado:
»3| Porlos primeros $ $
o4 SQ;" elexceso §
25 T@’j@L DE IMPUESTO: $
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e
LA TESORERIA MUNICIPAL

j A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revrshe_a—dohi
5 ieliar?nro de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, noig
sl se h; éncontrado registrado nn{;un Titulo de Crédito pendiente

. de Pago por concepto de |mpuesg;_oigravamenes a cargo de
B@Mﬂmummml\mcnsn Por consiguiente se establece

que no deudor

DEL CANTON MANTA

de esta Municipalidad

10 Manta,

9 septiembye, , 7

11 PALIDA FARA LA SIGHIENTE CLAVE:

12

mmmusx CONJ. RESIDENCIAL GENOVESAFST-43 1
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CHNTONSAIN PIRLO DENMANT A

CANTON MANTA

$ih 2.
b ‘aUllLlllid (fi; Guillermo Vaca

}-\.JI

G = t ;
I'ehrero 19 l)d "()()". se encuentra mscnta la' scrml
autorizada por la Notaria Novena del Canto Q 1to nJ:l‘g

que Feviv Feria de la Vivienda S.A. (FFV[V) Da en fl):acii
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. representada por la Sra.

4 LG

Y REGISIRO DE L PROPIEDAD DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

..1
1

I
i ] 11
qur dc’ ‘

i

o,
%

% .._____._._'*._'........ﬁ,:.-.-—‘.— e

n en l”lLO a
Maria Mercedes Iirbs

ml{ PATRICIO GARCIA V. Registrador de la Propu.ddd del Cduton Mdnm L

Paladines. un inmueble ubicado en la Via a San Mateo, Barrio Valle EI Gavilan. cuva
superficie ¢s de Trescientos mil-metros 'f:uadrados y que corresponde a parte del
cincuenta por ciento de los dgrpchi)sg_y acdones dé: inmueble que fue de propiedad de
Hirdrs, De José Reyes Dcl;ohdo*'u unscnto dcntro de los siguientes linderos: Por ¢l
norte con propicdad de.los Hldro De José RL)(S Dclgado por una parte y por otra

parte con propiedad dt‘ la Sra. Reyes: P01 el sur con propleddd de los Sres. Jorge
|'stupinan Di Donato 'y Hernan Cabezas Rbdh;:uez. Por el Esté con propiedad del Sr.
PPedro Reves Gamboa: Por el oeste con calle publica por una parte y-por otra con la Sra.
[.a ubicacion exacta del inmueble ya referido se encuentra determinada en la
aprobacion de subdivision y autorizacion para celebrar, escritura otorgada por la
Pircecion de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta. ;

DOMINIO: El predio descrito fue adquirido por Feviv Feria de la Vivienda por
compri al Sr. Jorge Eduardo Estupifian Di Donato, otros, mediante escritura celebrada
ante ¢l Notario Trigésimo Primero de Quito..el 1°. De Junio del 2001, inscrita ¢l 26 'de
Octubre del 2001, autorizada ante la Notaria 4ta. De Manta el 15 de Febrero del 2001.

A su vez Jorge Eduardo Estupifian Di Donato. otros, adquiliﬁ por compra de
erechos v Acciones, autorizada enila Notaria 4ta. De Manta en Febrero del 2001 por
compra a los Hrdros. De Pedro Reyes Delgado, inscrita ¢l 14 de Mayo del 2001.

Ll inmucble descrito de propledad de Cia. INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con
fecha Marzo 14 del 2002, tiene inscrito Hipoteca Abierta-Prohibicién a favor de integral
S AL Compaitia de Sceguros y Rr.aa.eguros por C/1. Celebrada ante la Notaria Vigésima
Sexta del Canton Quiito el-1°. De Marzo del 2002. Lo* ‘que se hipoteca es el 33%
(Derechos v Acciones). /\ctudlmenle dl(,ha hll)oteca sc encuentra LanLclad'l con fecha
Diciembre 27 del 2004, Py

Con lecha Abril 3 del 2003, se encuentra inscrito Adendum de H1pulu.'1 abierta-
autorizada por fa Notaria Vigésima sexta de Quito el 14 de Marzo del 2002, celebrada
entre Integral S.A. Compaiiia de Scguros y Reaseguros y la Compaiifa Teamco S.A. por
o cual la Compaiiia Integral S.A. autorizada la deudora a' continuar con todos los

tragi@s Municipales?en clf Munlc:ﬁm ey la” Cmdad ‘de Manta;" em,am\madoﬂnla
Obleien v Aprobacion ide Iosi b]anos de; su diVlSldn planos de~Ith lai
\u{uumanmx de Vivienda mod]f'catbrlos Y )el;cuadro dc aggg&fﬁgm
uaﬁul:\a propiedad horizontal, sobre todo el 1|1muc.bl by SEGrTRen
porgion del terreno Illpolemdo
BT

|~’C) [ 948

S i i s o A

Plagos, nulnu/‘rda ante la Notaria, 4@
entig Hu»iu Municipalidad de Mant
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NECISTRO DE L PROPHED (D 01
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SR i , el . .
obtaleN)y dreas en garantia a favor de lustre Municipalidad de Manta. Arcas en

i

\IL|1"\‘\
0 Gartingia N 16

S Flon Jecha Agosto 15 del 2003, se encuentra inscrito  Determinacion.

“‘i‘)k‘llﬁ'li{l‘!t‘.}i-i'\li ¥ Cabida del drea hipotecado, autorizada ante la Notaria 4ta. De Manta ¢l

.,“J'de;' oostordel 2003 otorgada por Empresa Inmobiliaria Teamco S.A. 1 favor de
Intearal S A | sobre ¢l 33%.(Derechos y Acciones. Hipoteca actualmente cancelada.

Con fecha Noviembre 10 del 2003, se puso Negativa sobre inscripeion de
Fmbargo. contra Cia. Inmobiliaria Teameo S.A. el mismo que fue dictado por Juzgado
Octivo de lo Civil de Pichincha-Quito, Deprecado al Juzgado Sexto de lo Civil de
Nanabi,

Con fecha Tebrero 12 del 2004, se encuentra inscrita - Protocolizacion
Documento Acta- Entrega,, en la que la CIA. Inmobiliaria Teamco S.A.. entrega al
Municipio de Manta, los lotes 1.2,3, 4, 5, 6. 7. 8. y 9 de la Mz, 20. en Garantia \
conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion Mantazul. conformada por los lotes de Ia
manzana 4.5,y 21, Autorizada ante {a Notaria Cuarta de Manta, ¢l 23 de Encro del 2004,

Con fecha Mayo 23 del 2005, se encuentra inscrita la Unificacion v Constitucion
al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Genovesa, autorizad:
ante Ta Notaria Cuarta de Manta, el 14 de Abril del 2003, otorgada por la Sra. Maria
Mereedes Lrbs Estupifian en representacion de Ja Compaiia Inmobiliaria Teamco
Nociedad Anonima, por medio de la cual unifica los lotes 1, 2y 3dc la MzUno que
tene una superficie total de Dieciséis mil treinta y tres metros ,(Izlqul}'a_dos conngvc:}lal\j :_;i,‘,f "
cuatro centimetros cuadrados. | : b .’” eh ‘f! HH' s !‘i '

Con [echa Mayo 23 del 2005, se encuentra ,§11§§3F'Ii,t3115!,¢ n'd E!af} 5, de |
Conjunto Residencial Genovesa. 1 b ] i H b

Con fecha Junio 19 del| 2007, bajo él;NhJ Jigele cug:}]l al
Protocolizacion de Rediseno de Planos, JdF[I!asr‘ll‘ldnzgillqs'% B a2l | S

enogarantia a la Municipalidad de Mar}ial‘,;p(:){r,‘pagltg,t(iicﬁl “ugbiap;iz"igij'('?qfil\f_atj_iia"z_u_l
autorizada ante la Notarfa Cuarta de Manta, el 11 ;gif;{AbEiJiJé 1997, otorgada por la
Compaiia Inmobiliaria Teamco S.A., y entregan areas en garantia la manzana 24. los
lotes 1. 2,34, con un drea total de 5.770.69 M2. ‘

SOLVENCIA. En una revision hecha en los libros respectivos, consta que la
Vivienda No. 105 Costanera, patio interior, planta baja, primera planta alta, Segunda
Planta alta. del Conjunto Residencial Genovesa. de propiedad de Compania Inmobiliaria
Feamceo ala [echa se encuentra libre de gravamen,

Se aclara que el presente certificado se emite de acuerdo a los datos
cicontrados en el archivo de la Oficina a mi cargo, haciendo constar que cuando asumi
las funciones de Registrador, se encontraron registros de indices incompletos y
deteriorados. lo cual fue debidamente notiticado a la Corte Superior de Portovigjo. Il
micresado debe comunicar cualquier falla error u omision, en este documento al

Registrador de la Propiedad o sus asesores. Eximiendo de respaisatibdad al
3 26,4,
! e
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REGITRADOR DE LA PROPIEDAD i e ]
¥isragy AYavard ¢
Cantén - Manta H

Cualquicr Fnmendadura, Alteracion o Modificacion al texto de este Certificado lo Invalida
Validez del Certificado 30 dias, Excepto que se diera un traspaso de Dominio o se emitiera un Gravamen.



E REGISTRO DE 1.4 PR()PH—{I;AD DEL REGIS 0 DE LA PROPIEDAD
CANTON SAN PABLO DE MANTA C ANTON M ANTA

R A

AT la o ro \
R"“i)}{ﬁl(ﬁ@ RCIA V. Registrador de la Propiedad del Canton Manta,
a sohutwg{ d\et‘builféh“pq VRQE' %

Lo
ua,gmsa{ ﬁ archivo de la Oficina a mi cargo, consta que con fecha
Febrero 1°. Del 2002; 88 encuentra inscrita la Escritura Pablica de Dacion en Pago,
autorizada por la Notaria Novena del Cantén Quito el 21 de Diciembre del 2001, en la
que Feviv Feria de la Vivienda S.A. (FEVIV) D4 en Dacion en Pago, a favor de
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs
Paladines. un inmueble ubicado en la Via a San Mateo, Barrio Valle El Gavilan, cuya
superficie es de Trescientos m' metros Pliadradgs y que corresponde a parte del
cincuenta por ciento de l ,s.@z accjones d, inmue que fue de propiedad de
Hrdrs. De José Reygs D do ci scri £ de l 1 ieptes linderos: Por ¢l
norte con pmpled los e Jose es
parte con propigd deLa Sra. Reyes Por, el sur con pro,ge ad s Sres. Jorge
) B stupman Di'Rg m,%o‘y“ ermnan Cabezas guez; Por el Est@ ¢on ad del Sr.

Pedro R;—:yes Gar‘rlpoa Por el oeste con calle publlca por una parte y*por ﬁ: n la Sra.
Reyes. La ubi aeion exacta~delrifimuebleryareferidoisetencuentra dﬁe 1na&a en la
dpmhauon «de "subdivisién y autorizacién para celebrar, e§cr1tura 0191' a por la
Direccion de Planeamienfo Urbano del Municipio de Manta. * .,qﬁ‘s—.

: DOMINIO El pre,dlo descrito fue adquirido por Fevw“ Feria de la% 'ylend‘a'por
mmprﬂ "ali Sr. Jorge Eduérdo Estupifian Di Dgn otros, medlante escntur?aceieb
ante el Nolano Trlgcsn Prlm . de Qu1lo ;ﬁl_ ;&"De Junio del%%l inscrita, gl 26 d
()Lllelb del 2001, éuton da te althar{a 4ta. De Manta el 15 deFebrero del.2001.

! ~disu vez J¢ rgé Eg.hmi adguirié por p?‘i’de

rd gk Mfgnl Donato, otrot%
Duuhok y Accmneé' aufo 14 "r@quﬁa 4ta. De Manta €

*‘5 CERTIFICO

’\

na parte ¥ por otra

u{ ebrero del;2001 por
compra ; a;loq Hldrog i§e f’er- : : BE

Il inmueble des?:rlto depre;
fecha Marzo 14 del 2002 tiene in
S.A. Compama de* Sggui’o}lyl :
Sextatdel~Cantén Qtitol 1-;4
o (Derechos yr rAcciones). Actu
' Dicierbrd 27 dgl 2004. | h SRR AR

@on,f‘ tha Abril 3 del 2003 ‘se encue”ra : L‘Ade
autorizadd po l'1 rla Vigésima |sex§a*t%! Qu1to el 14 deIM
entre [ntggra S.A iifa de Seguros y Reaseguros y la Gp p

: Teamco S.A. por
lo. ual Ja Comp ﬁla S Al autonzada la deudo continflar con todos los

a |tes Municipaleggfen cipio iu %fanta encaminados a la
)Ftcnuon y Aprobacionjle lo d sufidivisi
Al(}LIllLCt()lllCOS de Vivienda stodificatpri

planos de Implantacion y

dro de areas y alicuotas y la

lmpccuvq propiedad- horizontal, sobre todo el inmueble’ y pamcularmente sobre la
gp'm-cmn del terreno Hipotecado. | edenies

[ Con fecha Abril 4 de ’W;Odf sf;,egncuem:aa msmlta Eﬁ N@c:on

j’ldnns autorizada ante la Notapa 4ta., e, Manta; el dd deeFebr rm’dg 003 %e;[%b da

ntre Ilustre Municipalidad de%a{lta la.rGomp&Fﬂa Iﬂmtrblha,r Tqmnc%‘ﬁ“é‘ e

1 8 SEP 2097 ..
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REGISTRO DE 1.4 PRO#IED: @*&M

CANTON SAN PABES DY pg sy A N
S I NN
TSN AR

iumnt‘Téf&@é@,l 16 72
(0 x _‘(?hh';‘;;.feghﬁok (_f{gosto I5 del 2003, se encuentra inscrito Determinacion,
D%}_}]i}ﬁ@i’(@]}" ¥ Gébida del rea hipotecado, autorizada ante la Notaria 4ta. De Manta el
9 deWilists del 2003 otorgada por Empresa Inmobiliaria Teamco S.A. a favor de
Integral S.A. | sobre ¢] 33%.(Derechos Y Acciones. Hipoteca actualmente cancelada.
Con fecha Noviembre 10 del 2003, se puso Negativa sobre inscripcién de
* Embargo, contra Cia. Inmobiliaria Teamco S.A_ el rnis:mo.,qqehfuc dictado por
Octavo de lo Civil de Pichincha-Quito, Deprecado al Juz ; o,
Manabi, | ittt Qi
Con fecha Febrero_‘ 12 :dc_l_;,29051_5 Se|,encuentra  inscrita f '
Documento Acta- Entrega,, en lafquq;i]q'- C,IAIFI Imob
Municipio de  Manta, Jos lotes 1.2,304] 5,6,
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conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion Mant: 'ot%pr'lr: 1ada porilc
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Manzana 4.5, y 2], Autonzadaantc‘l Notaria C e 3“{; nero,del 2004,
Unificacion y Constitucién
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al Régimen de Propiedad ‘Horizontall‘_, del

Con fecha Mayo 23 de] 2005, se encuentra inscrita la Constitucion de Planos del
Conjunto Residencial Genovesa. | 4}

Con fecha Junio 19 dej 2007, bajo el No. 13, se encuentra inscrita la
Protocolizacion de Redisefio de Planos, de las Mmanzanas 2, 3,4 y 21, areas entregadas
“n garantia a la Municipalidad de Manta, por parte de Ia Urbanizacién Mantazul,
autorizada ante la Notaria Cuarta de Manta; el 11 de Abril de 1997, otorgada por la
Compaiiia Inmobiliaria Teamco S.A., Y entregan dreas en garantia la: manzana 24, los
lotes 1,2, 3, 4, con un drea total de 5.770,69 M2, i e S 1R N

SOLVENCIA. En una revisién hecha en los libros respectivos, ‘consta que
Estacionamiento No. 43 del Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de
Compaiifa Inmobiljaria Teamco a la fecha se encuentra libre de gravamen, W
Se aclara que el presente certificado se emite de acuerdo a los datos
cncontrados en el archivo de [a Oficina a mi cargo, haciendo constar que cuando asumi
las funciones de Registrador, se cncontraron registros de indices incompletos y
deteriorados, lo cual fue debidamente notificado a la Corte Superior de Portoviejo. El
interesado debe comunicar cualquier falla error u omisién, en g%&ﬁ&?@gﬂio al
Registrador de |a Propiedad o sus asesores. Eximiendo de g i, al
Certificante,
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REGLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA™

CAPITULO #1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art.

i.- I Conjuito Residencial “Genovesa™ actualmente se encuentra bajo

el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construceion,
Por consiguiente, este rcglamento regird las relaciones de propiedad vy
copropicdad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tience por objeto establecer los procedimientos que sc
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular ¢l comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
seguridad, demas trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
los que de forma directa o indirecta tengan relacion con el Conjunto
Residencial Genovesa.

Art.

2.- EI Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bicnes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son

bienes exclusivos o privados los que pertenccen singular vy

exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamicntos; vy,

b) Son bicnes comunes todos los demas que se definen como tales en la lev y
cn el presente reglamento interno como las calles |, avenidas, parterres,
arcas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, ctc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Rcsndcmul,
“Genovesa™ son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, que tiene
como fin conseguir cl bicnestar de todos y cada uno de los propictarios "y,

moradores. K
§
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Art. 4.- El Conjunto Residencial “Genovesa” sc¢ encucntra ubicado en la
manzana #1, lote # 1 de la Urbanizacion Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, canton Manta, provincia dec Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se componc de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un arca de terreno de 61.20 m2
existicndo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, area de circulacion peatonal, circulacion vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acucrdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacion del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demads biencs
comunes del Conjunto.

Los planos en rclerencia forman partec complementaria del  presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos v
obligaciones.

CAPITULO #3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las vivicndas, los terrenos adicionales,
los estacionamicntos son de uso exclusivo, singular ¢ indivisible de sus
respectivos propietarios. Est4 incluido en el dominio el interior de las paredes
mediancras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
duefio, las que scparan las viviendas de los espacios comunales, de
circulacion, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
que delimitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ventanas, los
marcos, las pucrtas, los vidrios, las cerraduras.
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En el caso de los cstacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas
guias, de las cuales exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los
propictarios.

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la
viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTOQ.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a cllos les
correspondan. '

En lo referente a los recubrimicntos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramicntos dc terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar ¢l mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los clementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estdn sometidos bajo ¢l régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuyva
cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, accras, parterres, arcas
verdes, areas de recreacion, piscinas. sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, arcas dc circulacion peatonal (pasajes), darcas dc circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en ¢l futuro con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- EI arrendatario, usufructuario o
acrecdor anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los biecnes comunes del conjunto residencial “Genovesa’ y en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago_dc las cxpensas ordinarias y extraordinarias de no haber ¢l propietario
pasa Io_§s£a obligacion al arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético cn
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Art. 10.-_GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
administracién, conservacion, reposicion y o mejora de los bienes comuncs
seran de cargo de todos los copropictarios segiin fas cuotas establecidas en
cste reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la dlicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que sc originen en los
actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cualcs seran por
cuenta del responsable.

L.os copropietatios estaran solidariamente obligados al pago de los daiios que
causen  sus respectivos  arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS '

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientcs: i

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley v
por cste reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa™ en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto. de peticion y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

¢) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor uso de las instalaciones y arcas comunales

f) Solicitar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que ameriten ser investigados.

T a= _“ ’
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Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son ()bligi‘{bf{)rlcs de
los copropictarios las siguientes: fi ¢ '
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a) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Régimen de Propiedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la Asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y
comisiones que csta le confiera.

b) Permitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en ¢aso de danos
producidos a las instaciones generales, quejas de copropictarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

¢) Notificar al Administrador ¢l nombre, direccion y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropictario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquicer
instalacion u otyos casos de emergencia, no obstante en caso de cmergencia
fortuita el administrador no tendra acceso a la vwmnda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

d) Introducir cliusula especial cen los contratos de arrendamiento ©
enajenamicnto, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropictario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se¢ somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los biencs comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de Ja accion legal
correspondiente.

f) Pagar las cuotas -extraordirarias que acordarc la asamblea dc
copropictarios, cspecialmente en ¢l caso de producirse destruccion o dafio
parctial del conjunto.

g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
areas comunes o en el salon de rcuniones los copropictarios son
re onsablcs de los actos de sus invitados. R .

b) Est: tgﬁ'ﬂ,mcme prohibido utilizar las areas comunales para mgcnr bcbldas'*

(%ldﬂ_i‘, hacer ruido con musica a alto volumen vy ch\Pés actos quc '

|

tt;_n cg conJ(ra la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo vecinos.
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Los copropietarios que hagan uso de las instaciones o areas de recreacion
esfan obligados a observar las normas de educacion, buenas costumbres,
asi como recoger toda la basura y dejar el lugar cn las mismas condicioncs.
No se permitird que personas ajenas al conjunto se retinan en las dreas
verdes, dreas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepeion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; cs
obligacion de los copropictarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpicza.

Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc.

-0s Copropictarios que uscn las instalaciones del drea de piscinas estan en
la obligacion de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdes
y de plantas.

Los copropietarios, usuarios y demas tienen.la obligacion de caminar por
las arcas designadas para cste proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacion a la administracion, deberin
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena cducacion v costumbres cn lo referente al volumen asi como a la
limpicza del local.

Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méaxima permitida de 30 km. por hora, obscrvando las leyes de
transito vigentes. )

Esta prohibido el estacionamicnto permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las areas comunales, aceras y parterres.

Con el fin de evitar accidentes, no esta permitido realizar pricticas de
mancjo por las calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

es el caso de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de manera™ -

paralela a la acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los garajes.

n) No sc permite ¢l juego de pc]om o la practica de deportes en la avgnidasini

en las calles del conjunto ni tampoco en las arcas de arculqcron'bcqlonal
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ni tampoco a poner objetos que obstaculicen el paso de los otros
copropietarios.

Art. 14.- DE L AS :vu\SC() TAS:

a) Por respeto y consideracion con los otros copropictarios asi como por
clemental sentido de humanidad, se recomienda no dcjar sus mascolas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No esta permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
y arcas comunes, ya que pueden causar accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con
su respectivo collar y cadena de  seguridad. '

d) Los copropictarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biologicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos'ni tampoco en las areas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

¢) Los propictarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afucra el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO#5 .

ART. 16.-_DE LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los
copropictarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
¢jerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mcjora, los
bienes comunes del conjunto.

b) Mo@ ax; las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachada 0 d¢
mart Kfrt“‘rl‘cagdn su propiedad exclusiva queda absolutamente prolnhldu
5010’ ;

ré “hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma CSH’IC[’I a los
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1)

i)
k)

1)

planos arquitectonicos y cstructurales de crecimiento de las viviendas,
planos adjuntos aprobados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que
deberdan contratar un profesional calificado ya sca este un ingenicro civil y
0 un arquitecto.

Cambiar o alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y ¢l
diseifio actual.

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para ¢l cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a estc
reglamcnto y quec afecten las buenas Coqtumbres la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto.

No podra cstablecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguicnte: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, tallercs, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los biencs
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interficran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren ¢l flujo de la
corricnte cléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas las pucertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
arcas dc circulacion o bicnes comunales y usar estas como salas de espera

0 antesalas.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan ¢l arca de su bicn

exclusivo.
Tencr mascotas cn la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por

los espacios comunes.
Sacar a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, dreas

é\
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de circulacion para almacenar objetos o para reuniones de trabajo. e
n) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o de“verita:
ni en las fachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las ﬁrcﬁs.dc uso -



0)

p)

v)

-

comun, ete. En la puerta solo se permitirda poner el niimero que identifique
la vivienda.

[nstalar antenas de radio, television, ctc en las areas comuncs, lo podra
hacer solamente sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias v
las instalaciones estén bien realizadas.

Queda terminanicmente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las arcas de uso comunal,
para csto cada vivienda cuenta con un patio interior.

Poncr la basura en ningun lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposito.

El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que gjerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamerite responsables de sus
emplcados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes. "

Instalar cortinas o cualquier adomo exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la
suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

Dar alojamicnto a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
carcler psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
VeCIinos.

Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o ¢l
acopio de material sobre las calle, avenidas, dreas comuncs, arcas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones

de la asamblea de copropictarios o de este reglamento.

CAPITULO#6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno. se establecen las sanciones que a continuacion sc
determinan:

a)

b)

Amoﬁ:cg.laci(jn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parte'del administrador.
Imp'u% b gde multa de hasta un salario minimo-vital. -

".4- &

= . .eqeniles
12T 83 LJOY Pl Que s prece
: geprod. criones geroscrpicas

ftiles, anver o3

yeoe. s ST -s_f'.u,r!eg gf}_ﬁu?snm

originales, Manta

0ninsg

~ N
R
'__’_tl'“:—"'”“‘ e
({iARTA
Eouadn~

g),-_ C,\i.;.f.n
NUI AdlA

M anta =



¢) Los que infringicren las disposicioncs de  este reglamento, seran
demandados por ¢l administrador en juicio verbal o sumario ante un Juez
competente de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar v
podrd ordenar la suspension de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropictarios que no cancelaren dentro del plazo sciialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios v
conforme con este reglamento, seran demandados ante un Juez competente
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en ¢l que sc produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicicron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubicre lugar. Todas las sanciones v
acciones  legales  que  debe ejecutar ¢l administrador  deberan  ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropictarios y si la gravedad del caso lo Justifica, a juicio de cualquicra
de estos por la asamblea de copropictarios.

¢) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
tambicn la prohibicion del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
s¢ encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
csta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

[) Publicar periodicamente la nomina de los copropietarios morosos cn los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- EI Administrador debera actuar inmediatamente despucs de conocida
cualquicr accion de infraccion o falta cometida por los copropictarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada. el administrador  sera responsable de
todo cl perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto v
podra ser destituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

Art. 19 .- Cualquicr copropictario podra impugnar ante un jucz competente de

csta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea (ue sean contrarios a

la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo

cual, ¢l acuerdo serd ¢jecutado bajo la responsabilidad de los COpropigtarios=..

que hubicsen votado a su favor, salvo que el jucz ordene su suspcnsigjIiﬁj.'-D'i‘;_:fg'gi e

impugnacion, solo podra cjecutarse dentro de los dicz prin'p'i:fbs dias;
5 (S

\

(LS
\a

RS
N
o

" 2.9 KoV 2005



subsiguicntes al acuerdo o a la notificacion que se le hiciere al copropietario si
1o hubiese asistido a la reunién en la que s¢ (0O la resolucion.

CAPITULQO #7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son organos de la administracion del conjunto: La Asamblea de
Copropictarios, El Dircctorio y el Administrador.

Art.- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea esta
investida de la maxima autoridad administrativa y sc compone de los
copropictarios o de sus rcpresentantes 0 mandatarios; regula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entrc los conducenios,
aunque no concurran a la asamblca o voten en contra.

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por ¢l Direetor, y a falta de este por ¢l
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del sccrctario. En caso de ausencia de! Adiministrador. s¢
procedera de acuerdo con el Art, Literal b).

Art.  23.- SESIONES.- La asambleca de copropictarios sc reunira
ordinariamente dos veces al aflo, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario vy, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director. lo solicite el administrador. o por lo menos cInco
copropictarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando cste
no lo hiciere por péticion del administrador o de los cinco o mas
copropictarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo haran cualquicra de estos en forma directa y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

las convocatorias scran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se debera celebrar la asamblea y dejara
constancia de los puntos a tratarse.

Art.- 24.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblca podrd rcunirse cn
cualquicr momento sin convocatoria, sicmpre y cuando concurran todos los
copropictarios, en cuyo caso sc tratara de una asamblea universal.

i
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Art.- gS@OUURUM.— [l quorum para la asamblca cstara integradd "]-)ogl_ig
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conjunto. Si no hubicre esc quérum a la hora fijada para quc sc instale la
asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora despucs de fa indicada en la convocatoria, cualquicra sca cl nimero de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepeton de aquellos caso en que se necesite olro quorum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar ¢n la
Asamblea con <todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECILIO DE ASISTENCIA.- Es cl copropictario quicn tiene cl
derecho dc concurrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados cn el articulo anterior quc vaya €n
calidad de representantce.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropictario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre 10s bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea sc¢ tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo cn los casos ¢in
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropictario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias. asi como las decisiones rclativas a la
modificacion de la cstruciura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las arcas, rever decistones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
la Asamblca General los siguientes:

a) Nombrar y remover al Directorio de la asamblea, al administradory fijar la
remuneracion de este (administrador).

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Establecer entre los copropictarios las cuotas y las expensas necesarias para: - .
Iz dministracion v la conservacion de los bienes comunes, de a::___ué:fd() CQH :
&sle reglamento. £
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¢) Reformar cste reglamento intermo de acuerdo con lo estipulado en el Al

20 [l administrador hara protocolizar € inscribir las reformas para que

. surtan cfectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para 1a buena
administracion, ConSErvacion o reparacion de los bienes comunes.

p) Autorizar a los copropictarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos  de los biencs comunes y ¢no Sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en benelicio del Conjunto Residencial o de
la vivicnda. .

h) Aprobar el presupuesto anual que presente ¢l administrador 'y modificarlo
cuando se requiera.

i) Solicitar rendicion  de  cuentas al administrador cuando lo estime
convenicnte y de manera especial cuando termine su periodo.

1) Sancionara a los copropictarios (ue infringicren la ley de propicdad

horizontal, su reglamento 0 ¢l presente reglamento nterno. peticion del
administrador, en los casos que séa su competencia.

k) Conocer Y resolver cualquicr asunto que este determinado cn la ley de
propicdad horizontal, su reglamento O ¢l presentc reglamento INterno, las
ordenanzas municipales 'y que sea de interés general para los
copropictarios, ¢n 10 €asos que sea su competencia.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando cstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos ¥ al reglamento
interno. o no resultaren convenientes para los 1N1Ereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del  sceretario, quicnes podran  delegar a una comision  de  res
copropiclarios para que redacten el acta, en cuyo Ciso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUQ # 8.- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO, DEL COMISARIQO.-

Art. 31.- El directorio esta integrado. por el director. dos vocales principales,
dos vocales suplentes, un secretario 'y un administrador quien  hard las
funciones de secretario al no estar este presente. s derecho al voto.

&

Ar. 32- DEL DIRECTORIO.- Los micmbros del  Directorio seran
nomhragos por la Asamblea dc copropietarios. duraran un;ﬁﬂo en . Sus
funci gﬁq y podran ser reelegidos. A
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Art. 33.- Para ser Director, vocal o seeretario se requiere ser copropictario del
Conjunto. Los cargos seran desempefiados de forma honorifica. En ¢l caso de
falla o impedimento temporal o definitivo del director, actuara ¢l vocal
principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de  la Asamblea General  de
copropictarios.

b)  Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

o impedimento d ¢ste hasta que la asamblea general resuclva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 30.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto scra
clegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra scr
reclegido indelinidamente por periodos 1guales. Para ser Administrador no sc
requicre ser copropictario.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEIL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendi¢ndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil,

b) Administrar los biecnes del Conjunto con el mayor cclo y clicacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos y realizando las reparaciones que fucren necesarias. /ﬂ”-:

¢) Lfectuar los gastos de administracion, de conformidad co%gi"pr}_:sypllcs{LS
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d)

)

k)

m

n)

Presentar a la consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que estd
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados  de
situacion ¢ informes sobre la administracion a su cargo conjuntamente con
¢l informe del comisario.

Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuolas
ordinarias a los copropietarios. y €n €aso de mora. cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las coslas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de trointa dias desde la fecha en que fueron acordadas. cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses mMoratorios
y las costas procesales.

Ordenar la reparacion en los daiios ocasionados a los biencs comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
Cstos.

Solicitar al juez la imposicion, de la multas previstas en este reglamento.
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamicnto de bicnes o SCTvicios
necesarios para la administracion, conservacion. reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comuncs, asi como la contratacion de
guardias de scguridad 'y jardineros v seiialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por Ja Asambleca
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

Informar anualmente a la Asamblea sobre ¢l ejercicio de sus funcioncs,
debiendo presentar ademas, ¢l presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto. poderces. comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con ¢l
Conjunto.

) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, cléctricos, de las instalaciones generales aprobados por cl
Municipio y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
informacion oficial del Conjunto. Toda csta informacion debera  ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepeion.
Custodiar y manejar cl dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con ¢l pa% yede s
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deudas  comunes y, admunistrar prolija y eficientemente  la ‘gcsti(m
econdmica, como su unico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios contables, la contabilidad de la
administracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios.
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos v demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general v del dircctorio.

r) Atender con prestancia. esmero v cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropictarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica.
continua y sistemaatica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripeion de cualquier contrato. ¢l administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cjercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley v los
rcglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El sccretario sera
clegido por la asamblea general por ¢l periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a fas
asamblcas generales y -elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar ¢n
forma directa con las acciones que ejecute ¢ | directorio v el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracion en cualquicr instante ¢ informar
al director v/o asamblca de copropictarios v presentar anualmente un informe
sobre la gestion cconomica del administrador.

Art. 40.- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los Casos no previstos cn este reglamento y que no pucdan ser resucht ﬁiﬁ‘;ﬁff‘-‘:\\\
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ESTAS O FOIAS ESTAN
BUDH . Aund  POR MI
Dr. Simés Zambrano Yinces

CONFORME A SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO
A W1 CARGO, &AL QUE ME REMITO. A PETICION DE BARTE
INTERESADA, CONFIERC ESTE SEGUNDOC TESTIMONIO
ENTREGADGC EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
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