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Periodo: 2022

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripcion: 4231

Niimero de Repertorio: 9385

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha doce de Diciembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,

en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 4231 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304236308 OCHOA OCHOA MARIA CECILIA COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 132010164 53316 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 12 diciembre 2022
Fecha generacion: lunes, 12 diciembre 2022

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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-'jE Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000038897

20221308003P02172. .-

NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

i

-

HMAVNEIN

L.

"Escritura N®:

[z0227308003P02172

L

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (10:44)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ﬂc_cumentu an .N.o' .. I Nacionalidad Calidad Persana que le
identidad Identificacion representa
Juridica  |INMOBILIARIA TEAMCO S.A.  |REPRESENTADO POR |RUC 179181158500 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DARWIN BYRON
1 NA ) COOXPIN
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No, Nacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacién representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural OCHOA OCHOA MARIA CECILIA DERECHOS CEDULA 1304236308 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB| MANTA MANTA

JETO/OBSERVACIONES:

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
OB

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO D

909.00

L L L

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308003P02172

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (10:44)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:




NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA -
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA '\

b, W S . ‘
2022 13 08 03 P021'72:% e~
COMPRAVENTA
QUE OTORGA:

TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA
REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL
DARWIN BYRON COOX PIN
A FAVOR DE:

MARIA CECILIA OCHOA OCHOA
CUANTIA: USD $ 909,00

DI: 2 COPIAS

D/B

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia quince (15) de noviembre del afio dos mil
veintidos, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO

PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA., comparecen y declaran, en

de VENDEDORA, la Compafiia Inmobiliaia TEAMCO SOCIEDAD

ANONIMA, debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN,
casado, en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal, tal como
lo- justifica con la copia de nombramiento que se adjunta al Protocolo como
habilitante; para efectos de notificacion la vendedora sefiala su correo electrénico:
gerencia@inmobiliariateamco.com; teléfono: 0980135459 y direccion: via San Mateo,
conjunto genovesa, casa 24, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

sus cédulas de ciudadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
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agrego a esta escritura, el compareciente es de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de
edad, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por otra parte comparece en calidad de
“COMPRADORA?”, La sefiorita MARIA CECILIA OCHOA OCHOA, soltera, por
sus propios y personales derechos, para efectos de notificacion la compradora sefala
su correo electronico: cecilial4061962@gmail.com; teléfono: 0959022912 vy direccion:
urbanizacion MANTAZUL, manzana 1, conjunto residencial Genovesa, casa # 102, del
canton Manta, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de identidad, cuya copia fotostatica debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura, las cuales mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; los comparecientes son de nacionalidad
Ecuatoriana respectivamente, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta.
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura d¢ COMPRAVENTA,
sin coacciOn, amenazas, temor reverencial, ni  promesa o seduccion, me piden que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue.
SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el registro de escrituras publicas a su
cargo, la siguiente de COMPRAVENTA, cuyas estipulaciones contractuales son las
siguientes.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente
al otorgamiento y suscripcion de la presente escritura publica de compraventa; por una
parte, el sefior DARWIN BYRON COOX PIN, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, tres, uno, cero, uno, ocho, nueve, nueve, uno, tres, casado, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta, en calidad de Gerente General y

Representante Legal de la compaiiia Inmobiliaria TEAMCO S.A., tal como consta en el
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nombramiento que se adjunta como habilitante de este instrumento, a QUICD\B-I‘I ade]

y para efectos del presente contrato se le denominara snnplemente como LA
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COMPANIA VENDEDORA", vy, por otra parte la sefiorita MARIA CEC]IIA
OCHOA OCHOA, soltera, portadora de la cédula de identidad numero uno, tres, cero,
cuatro, dos, tres, seis, tres, cero, ocho, la compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta, comparece por sus
propios y personales derechos, en calidad de “COMPRADORA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: UNO) Mediante escritura publica otorgada el veintiuno de
diciembre del dos mil uno, ante el Notario Noveno de Quito, Doctor Gustavo Flores
Uzcategui, inscrita el primero de febrero del dos mil dos en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta, La Compaiiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, adquirié el
lote de terreno de treinta hectireas de superficie, situado en el punto denominado
Barbasquillo, del Canton Manta, provincia de Manabi. DOS) La compaiiia Inmobiliaria
TEAMCO Sociedad Anénima es la promotora del proyecto denominado “Mantazul", el
mismo que se encuentra sometido bajo el régimen de propiedad horizontal. Los linderos
generales del lote de terreno de acuerdo a la Unificacion autorizada por el Ilustre
Municipio de Manta con oficio nimero 016-1929, donde se levanta el proyecto
inmobiliario "Mantazul” son los siguientes: FRENTE: setenta y ocho metros lineales
con dos decimetros lineales mas cuarenta metros lineales con ochenta decimetros
lineales con la Avenida Principal. ATRAS: Sesenta y tres metros lineales con sesenta y
ocho decimetros lineales mas angulo de sesenta y cuatro grados hacia la parte externa y
cincuenta y nueve metros lineales con setenta decimetros lineales mas angulo de sesenta
grados hacia la parte izquierda y con ochenta y siete metros lineales con cuatro

decimetros lineales con los herederos del sefior Pedro Reyes Delgado. COSTADO
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DERECHO: Veinticinco metros lineales con treinta decimetros lineales mas veintiocho
metros lineales con treinta y nueve decimetros lineales mas cincuenta y dos metros
lineales con noventa y ocho decimetros lineales con la Calle Piblica. COSTADO
IZQUIERDO: Treinta y un metros lineales con noventa y cuatro decimetros lineales
mas noventa y siete metros lineales con cincuenta decimetros lineales mas sesenta
metros lineales con ochenta y dos decimetros lineales con la Calle "A". Con un AREA
TOTAL DE: Dieciséis mil cero treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro
decimetros cuadrados. TRES) Mediante declaratoria otorgada por el Sefior Alcalde del
[lustre Municipio de Manta, Ingeniero Jorge O. Zambrano Cedefio, con fecha ocho de
Diciembre del dos mil cuatro, autorizé la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal, al referido Conjunto Residencial denominado GENOVESA, planificado
en la manzana Uno, lote Uno, de la Urbanizacion Mantazul ubicado en la calle sin
nombre del barrio Jesus de Nazareth — Valle del Gavilan de la parroquia y canton
Manta, asignandole el Codigo numero ciento treinta y tres. La Unificacion de
lotes y la Declaratoria del Régimen Propiedad Horizontal se protocolizo en la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, con fecha catorce de Abril del dos mil
cinco e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha 23 de
Mayo del dos mil cinco. CUATRO) En el Régimen de Propiedad Horizontal, el
lote de terreno y la construccion del mencionado Conjunto Residencial
denominado GENOVESA, este Conjunto Residencial se compone de Ciento
dieciocho viviendas de dos modelo y varias etapas: Modelo COSTANERA con sus
etapas C uno, C dos, C tres, C cuatro, C cinco y C Cinco D; y, el Modelo MARINA con
sus etapas: M uno, M dos, M tres, M cuatro y M cuatro D, distribuidas segun las etapas

en dos o tres plantas; cada vivienda presenta sus caracteristicas y especificaciones



técnicas generales, cuya superficie total de construccion es de VEINTIS[B@

NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON\CUARE‘NT A /
Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, incluyendo en esta superﬁcle eI 4rca dei//

terreno, el area comin y el drea neta vendible (area construida y area no construida).
Cabe aclarar que el Régimen de propiedad Horizontal esta aprobado por el Ilustre
Municipio de Manta, con las medidas y linderos de las etapas finales de construccion lo
que permite al COMPRADOR realizar las ampliaciones de ser el caso hasta el tamafio
mayor de construccion aprobada respetando irrestrictamente los planos aprobados tanto
en lo que se refiere a planificacion como a aspecto técnico. Estas ampliaciones no
representaran para EL COMPRADOR ningiin pago al Ilustre Municipio del Cantén
Manta por permisos ni por ningin concepto en lo que se refiera a esa

ampliacion, a excepcion de los que por ley le corresponden a los bienes inmuebles

como impuestos prediales, etc. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los

antecedentes, la compailia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anénima, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de MARIA CECILIA OCHOA OCHOA, EL
ESTACIONAMIENTO # 46: Area: 12.50 m2. El estacionamiento se encuentra
ubicado al contorno del conjunto tiene un drea standard de 12,50 m2 determinado como
una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera
con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con la planta baja de la casa # 102 en 2.5 ml.
Por el sur: Lindera con la calle A en 2.5 ml; Por el este: Lindera con el estacionamiento
# 47 en 5 ml. Por el Oeste: Lindera con el 4rea comiin en 5 ml. AREA NETA 12.50 m2,
alicuota de 0,0006 %, AREA DE TERRENO 9.09 m2, AREA COMUN 3.32 m2,
AREA TOTAL 15.82 m2. Se precisa y se aclara que la venta se refiere a la totalidad del

parqueadero, expresada en la alicuota antes determinada, misma que cuenta con todas




las autorizaciones municipales, y que con la suscripcion del presente instrumento se
transfieren a la compradora. Sin embargo de determinarse la alicuota, linderos, cabida y
superficie del inmueble, la presente venta se realiza como cuerpo cierto. CUARTA.-
PRECIO: El precio de la compraventa de los inmuebles descritos e individualizados es
de novecientos nueve dolares de los Estados Unidos de América, ($909,00) QUITA.-
ACEPTACION: la Compradora, por su parte, manifiesta haber recibido con
anterioridad y a su entera satisfaccion la alicuota e inmueble que adquiere, a satisfaccion
sin tener nada que reclamar a la vendedora y promotora inmobiliaria respecto a la
unidad de vivienda, sus usos, costumbres, servidumbres y servicios. Con este
reconocimiento, la vendedora v la compradora, aceptan el presente contrato en todas
sus partes, por convenir asi a sus intereses mutuos. SEXTA.- CESIONES DE
DERECHOS POR SERVICIOS: Los servicios basicos que sirven al inmueble motivo
de este contrato, seran cedidos o transferidos a favor de la compradora, bajo las normas
y condiciones establecidas por las empresas sean estas publicas o privadas que presten
dichos servicios. SEPTIMA.- DECLARACION: La vendedora declara que sobre el
inmueble, materia de esta compraventa, no pesa gravamen ni limitacion de dominio
alguno. OCTAVA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de cuenta exclusiva de la compradora,
NOVENA.- AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- los Vendedores facultan a la
compradora para que por si o por interpuesta persona solicite la inscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. DECIMA.- ORIGEN
FONDOS.- LA COMPRADORA declara expresamente que los fondos con los cuales
cancelan los valores establecidos en este instrumento, tienen un origen licito y en

especial no provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion,



almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, lavado de dinero o cualquier actividad ilegal o ilicita. DECIMA
PRIMERA: ACEPTACION.- La parte compradora declara que acepta cada una de
las clausulas estipuladas en este contrato, por convenir a sus intereses, LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario. (Firmado) Abogado Carlos Holguin Flores, con
matricula nimero: 13-1992, del foro de Abogados del Ecuador. Hasta aqui la minuta
que los comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos habilitantes
queda constituida en Escritura Publica conforme a Derecho. I leida enteramente que
fue esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se
cumplieron los preceptos legales, se procedid en unidad de acto con el sefior

Notario. DOY FE.-

C.C. No.- 131018991-3
Gerente General TEAMCO S.A.

MARIA CECILIA OCHOA OCHOA 2
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_*_w CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001 -

MARA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
118296 2022/11/11 11:09 11/11/2022 11:09:00a. m. 792587 2022/11/1 H
A FAVOR DE COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. C.L: 1791811585001
MANTA cerTIFicano N° 8886
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUBTOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

USD 3.00

SUBTOTAL 1

__,ara) VERONICA

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

¥ FIRMA DE CAJERD TITULO ORIGINAL
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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

53316

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033833
Certifico hasta el dia 2022-10-27:

3 INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XOOOOOOOOCOOOCOOOKX
Fecha de Apertura: martes, 22 septiembre 2015

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO # 46 Area: 12,50 m2. DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA, El eslacionamiento se encuentra ubicado al contomo
del conjunto tiene un area standard de 12.50 m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
lindera con el espacio aéreo; Por el Norte: lindera con la planta baja de la casa # 102 en 2.5 ml; Por el Sur: lindera con la calle A en 2.5 ml; Par el
Este: lindera con el estacionamiento # 47 5 ml; Por el Oeste: lindera con el drea comun en 5 ml. AREA NETA: 12,50 m2 ALICUOTA: 0,0006 %
AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN: 3,32m2 AREA TOTAL: 15,82m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ESUMEN DE ENTOS REGISTRALES:
1 Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 323489 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemnes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANQOS 5 viemes, 04 abril 2003 1 == N,
e £\
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 FAT Ny
HORIZONTALES flef s \
f : \ 1
PLANOS PLANQ DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 : i : ‘:1‘ 1
Ve
MOV NTOS REGIS S: ¥
Registro de : COMPRA VENTA “:_\‘\ . =h =
[1/6] COMPRAVENTA N\ J

NS ey d
Numero de Inscripcién : 2755 Folio Intcial: 32399
Numero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415

Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA

Pagina*1/3 - Ficha nro: 53316 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: v
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA -
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] DACION EN PAGO
Inscrito el: viernes, 01 febrero 2002 Numero de Inscripcion : 312 Folio Inicial: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicada en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A= N e e i ) ) !

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINDO MANTA o
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Numero de Inscripeion : 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 5 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L I ey
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
= I S — T .
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 10 ‘Folio Inicial: 263
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA »

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

»

Pagina 2/3 - Ficha nro: 53316 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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P ) DIRECCION REGISTRO
MARTTA " DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa., Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Viia a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
fres, cualro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacién: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, declara gaue sobre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno” de la Urbanizacion Mantazul de la
parrequia y Canton Manta, la compafia TEAMCO S. A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominade GENOVESA. este conjunto
residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de |l etapas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e — S ————————— —

‘J:a!idad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[6 /6] PLANO DE TERRENOS

Inscrito ei: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

e N B L

PROPIETARIO INMOBIUARIA TEAMCO SA NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones: R
COMPRA VENTA 3 il
PLANOS 2 A7 o, XE § n
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 g —— %
Total Inscripciones >> [ ’ : X 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-10-27
Elaborado por Servicio en linea N i,
A peticion de : VACA MONTESDEOCA GUILLERMO OSWALDO g Y
Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-22033833 certifico hasta el dia 2022-10-27, |a Ficha Registral Nimero: 53316. S——

0¥ GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 53316

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Vern"caCton CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 77

existir un error acercarse a las oficinas.







W’m LA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

1 N° 112022-079176

Manta, miércoles 09 noviembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

| LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-164 perteneciente a INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con
C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA EST.46 BARRIO MANTA
AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $909.00 NOVECIENTOS NUEVE DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS =

|
|
|
} De F . | 3 O
v Y /e N
A, FLARARE
¥} F i R
I i
|

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 09 diciembre 2022
| 179971JY36XJS _."-':". . i It
e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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W GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

i

N° 112022-077650

N° ELECTRONICO : 222701

Fecha: 2022-11-01

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
yigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-164

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.46

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?
Area Comunal: 3.32m?
Area Terreno: 9.09 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A.-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 909.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 909.00
SON: NOVECIENTOS NUEVE DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo .expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada. el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". / ' c T

p

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022 e ol
Cdodigo Seguro de Verificacion (CSV) - '}; =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-01 11:11:47







MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Arvirk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
g Dl o : |

N° 102022-076845
Manta, domingo 23 octubre 2022

: LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA con cédula de ciudadania No. 1791811585001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera N

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 23 noviembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

77622F2F768A

1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 02/11/2022

F:eriodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/099599

DE ALCABALAS

Por: 11.82
Vence: 02/11/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

VE-077644

Bl
Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A ._’
‘w—tu H
Identificacion: 1791811585001 Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox@gmail.com Ht;tﬁ }ﬂ"ﬁ- ¥
. .-'\ b ]
gk
Adquiriente-Comprador: OCHOA OCHOA MARIA CECILIA i ek m 'f‘ 4-
Identificacion: 1304236308 Telefono: NA Correa:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 14/04/2002
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-164 909.00 9.09 CONJ.RES.GENOVESAEST .46 909.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenlo Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 9.08 0.00 0.00 9.09
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 273 0.00 0.00 7 2.73
Total=> 11.82 0.00

Saldo a Pagar

0000 - 5 L L1182

11/11/2022 08:37

Page: 1/1

portal_gadmanta







CEDULA DE m REPUBLICA DEL ECUADOR

IDENTIDAD DRECOIIN GENEAAL DS REGISTRO CNIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
s APELLIOCS CORDICIEN CILUDADANIA
L'mx ------
BlIN
NOMBRES
DARWIN BEYRON
HAGIONALIDAD
ECUATORIANA s
FECHA DE NACIMIENTS SEXO
13 NOV 1961 HOMBRE /
LUGAR DE NACIAIENTC Na COCUMENTD
MANAH] MANTA 018023113
MANTA b FECHA DE VENCIMIENTO
FiIRMA DEL TITULAR 29 NOV 2031
NATICAN Py .
1 £ g W e
NU]13101899‘3 ///} -f.gﬂ_. oas127 e

TIRGUNSCRIPCION: 2
crnTon MANTA

rARROQU A. MANTA

ZehA: 2
JuUNTA e 0003 MASCULINO

I R

e 1310188913
COOX PIN DARWIN BYRON

Al
CERTIFICADU DE W
VOTACION 1t ABRIL 2021 s
. PROVINGIE 'I\;IANABI / 98091965

Laslosevly
v 2 =R

»

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
COOX VICENTE GENERELDO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
PIN ALEJA AUXILIADORA
ESTADO CivIL

~CASADO
APELLIDOS Y NOMERES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE
LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
LUGAR Y FECHA DE EMISION T
MANTA 22 NOV 2021

A rean :
DIRECTOR GENERAL  [El5%%
I<ECUO180231133<<<<<1310189913
8111133M311 1297ECU<KNO<DONANTE7?
COOX<PIN<<DARWIN<KBYRON<<<<<<K<L

CODIGO DACTILAR
V234314242
TIPO SANGRE ~ N/R

g



Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion

gy REPUBLICA DEL ECUADOR P ety Shiion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

W e -
" - Estado Civil: CASADO
i o G &
/ ? Jo/ 877 /- Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ

Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Datos del Padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 223-792-04502

il 7Aoo

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente ) =

La inslitucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.qob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 v a la LCE.
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
BACHILLERATO QUEHACER. DOMESTICOS
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
OCHOA SANTACRUZ ANGEL IROMEO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE ..L" y
OCHOA IDA VICTORIA »
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA

2019-10-10

FECHA DE EXPIRACION
2029-10-10

NRLIA DL CEOWL/00

000783017

CIUDADANA/O:

ﬁil

D01

“\CERTIFICADO DE
~'VOTACION 11 ABRIL:2021

NI

REPUBLICA DEL ECUADOR = '
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, {
IDENTIFICACION Y, Y CEDULACIO)

c'égﬁfi':ll
ClUDADAN

APELLIDOS YNOMBRES |
OCHOA OCHOA ..‘f:..‘ l

MARIA CECILIA -

(UGARDE NACIMIENT

MANABI = 2% ;
24 DE w.vo s |

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPGION: 2
CANTON: MANTA -

PARRQQUIA:MANTA = =

7" 130423630-8

= |
i

|

ESTE DACUMENTO ACREDITA QUE USTED s
SUFRAGG EN LAS ELECCIONES GEHF_;ALLS 2021 ZONAT3-

JUNTA No.0004 FEMENIITO z

ww 1sn4zas;ua_,
OCHOA OCHOA MARIA cecn.m =

I




gmims REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1304236308

Nombres del ciudadano: OCHOA OCHOA MARIA CECILIA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 14 DE JUNIO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

A 30493430F

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: OCHOA SANTACRUZ ANGEL IROMEO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: OCHOA IDA VICTORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-791-19341

i -~ 7 Ao

.Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

‘I"I Ing. Fernando Alvear C.
a1 g
La institucién q persona ante quien se presente esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. £ mummaral 1 v a la LCE.



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los quince dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte
dos , siendo las 9HOO, se reline la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas
de la Compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde mantiene sus
oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacién PLAYA ALTA, en la via a
Santa Marianita, de la Parroquia y Cantén Manta, con la concurrencia del sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN BYRON
COOX PIN, en calidad de Accionistas, quienes constituyen el 100% del capital accionario,
y el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA como SECRETARIO AD-HOC con el fin
de tratar el Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General sefior Darwin Byron Coox Pin para realizar
todos los tramites necesarios para la venta del parqueadero 46 ubicado en la
Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de la
Compania INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como suscribir la Escritura Pdblica de
Compraventa del lote mencionados a favor de la sefiora OCHOA OCHOA MARIA CECILIA.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compafiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Piblica de compraventa del
parqueadero 46 ubicados en la Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial
Genovesa de la Urbanizacion MANTAZUL, de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO
S.A. a favor de la sefiora OCHOA OCHOA MARIA CECILIA.

Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el (nico punto del orden del dia y~ .+ =
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante deda ~ . <
Compaiiia para realizar los trémites pertinentes de la compraventa antes mencionada, y « . iec-
suscribir las escrituras pablicas a favor de la sefiora OCHOA OCHOA MARIA CECILIA; = = oo

Se concede un receso para la redaccidn del acta respectiva. Una vez reinstalada. Ia

sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién alguna:

No habiendo ninguin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta sesién, a

las dieciocho horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la normativa

legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas.

Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian

Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta
en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en caso de ser
necesario.

L

T

/ -~
- /José Ru:a:d (pman Ruilova
;’» ACCIONISTA

Secretario Ad-Hoc

Manta, 15 de Noviembre del 2022




| HABITACIONAL
(OPROPIETARIOS DEL CONJUNTO
N DE PROPIETARIOS Y
ASOCIACIO S eIz
FINDADA EL 11 DE AGOSTO DE 2022
MANTA ~ MANABI — ECUADOR

A QUIEN INTERESE

Mediante el presente documento tengo a bien CERTIFI',C_AR que‘ l;_a Senorf
MARIA CECILIA OCHOA OCHOA, portadora de la cédula de cmdag?fn‘lc
1304236308, propietaria de la casa 102 y parqueadero 46, -del‘ :Go- c
Habitacional GENOVESA, de la Urbanizacién Mantazul, de la ciudad d lanta
se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas correspondientes hasta'l; 3 fecl
actual. -'

La sefiora Maria Cecilia Ochoa Ochoa, est4 facultada para hacer uso delest
documento de la manera que estime conveniente. B

Es todo cuanto puedo Certificar en honor a la verdad.

-RESIDENTE DE. /ASOCIACION! DE. tPRoPIE
HABITACIONAL GENOVESA. RORIETAReS Coit



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585001

Representante legal
« COOX PIN DARWIN BYRON

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
08/01/2002 15/03/2022 22/11/2001

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
22/11/2001 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: SANTA MARIANITA (BOCA DE
PACOCHE) /AN e
Direccion ’ (
Barrio: URBANIZACION PLAYA ALTA Calle: VIA SANTA MARIANITA Numero SN
Interseccién: VIA SAN MARIANITA Carretera: VIA SAN MARIANITA Conjunto: F’LAYA .

ALTA Edificio: SN Bloque: SN Numero de oficina: 00 Niumero de piso: 0 Referencla
SUBIENDO LA LOMA LA TINOSA

Medios de contacto
Celular: 0980135459 Celular: 0995329058

Actividades economicas

* F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES .

- L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

1/2
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Razén Social Numero RUC

INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585001

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

o ﬁas‘obiiga‘ciunes tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2022000940145
Fecha y hora de emision: 18 de abril de 2022 11:34
Direccion IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

h En base al informe No 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 del 2004, emitido por la Arq.

Susana Vera de Fenoo Directora de Planeamiento Urbano. atenfo a lo prescrito en el Art.

7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
lo solicitado por la Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente Genera[ de TEAMCO S A,
promotores de la Trbamzamon Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA
planificado en la Mdnzam I, lote # 01, ubicado en la calle sin rnOmbre del barrio Jesus de
Nazareth - Valle Galwlan codigo # 13_'} parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral
= 1320101000, hag,e esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de
P:opn,dad Horizontal.

Hagase saber de eJta declaratoria al sefior Director de Avallios, Catastros y Registros

encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre 8 del 2004 /7 BRI N

1

. Jorge Zambrand Gédenio

LCALDE DEM%IXJ\{{& e

Con fecha 8 de Didiembre del 2004, el sefior Alcalde de Maita, Ing. Jorge Zambrano
Cederio, en uso del la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en basJe al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, cm1t160
por la Arq. Susana ‘Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a
efectuar ‘la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana 1., lote #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth - Valle Gavilan, codigo #
133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A.. promotores de la
Urbanizacion Mantazul.

‘vIanta Diciembre & del 2004
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Art 10, GASTOS/ DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
admnﬂsfrdc;on ‘comiservacion, reposicion y o mejora de los bienes comunes
seran “dé-cargo” “de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran por
cuenta del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen

su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE I1OS DERECHOS 'Y OBLIGACIONES DE_ LOS .

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los coproplctanos los &

siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la lcy y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Con_]unto
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

c¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticion y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

¢) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
pro edlmlentos para un mejor uso de las instalaciones y 4reas comunales

f) Sol}mtar ‘a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que amenten ser investigados.

Art. 125- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
los co c:éLop1¢t3nos las siguientes:

|
'




En'kp‘l.'}‘.:g:qsp de los gsj:gt'cionamientos, se tomaran como medianeras las lineas
guia§;§\§f;"',_jla$'Ggual_efs‘.;exactamente la mitad correspondera a cada uno de los
propietarios.. .=

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
serén de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la

viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a ellos les -
correspondan. '

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene cardcter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, 4reas de circulacién peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futuro con estos propésitos.

Art. 9. DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acree‘de_)"i anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los' bjénes comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago|de las: expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietafig=
pasa_iq_gstar:obligacién al arrendatario, usufructuario o acreedor anti
el corﬁf_gltb firmado por las partes.
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Arts, 4i- ‘El Conjunto Resmencml “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzana’#l lote # 1°de la Urbanizacion Mantazul pertenemente a la parroquia
Manta, Sector:‘Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y estd
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone dc cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacién vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente-

reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes

como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos y :

obligaciones.

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMU NES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Estd incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Soh paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
duéfio,= las que separan las viviendas de los espacws comunales, de
cir ulacmn de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
qu dehmltan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva

tuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ventafias, los S

arcos“‘las puertas, los vidrios, las cerraduras. ¢ ‘ RAp)

G - [t 2
: s

Fi

N AT

I
|
b L
!

V]
—

D
P

b

-

)




st S S el A A 2 A 2 A R F I R R N N NN

<.

|| 'REGLAMETOQ INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
W, ~  “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”
CAPITULO#1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- EI Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo

el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,

Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad vy

copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se

deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y

seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial

Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de

los que de forma directa o indirecta tengan relacion con el. Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; v,

b) Son bienes comunes todos los demés que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengj
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, We )
m 0, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los prop('gt{zi’n'oiqﬂ;g;;1 %\
b -'lr .
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a)

b)

d)

g)

i1

Cumphr con ¢ la’s disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Regmgen‘ de: \Pmplcdad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones ‘de la Asamblea de copropietarios y desempeﬁar los cargos y
comisiones que esta le confiera.

Permitir al Administrador Ia mspecmon de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cua]quler
instalacion u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendr4 acceso a la vmenda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

Introducir cldusula especial en los contratos de. arrendamiento o
enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias '
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes .del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin pequu:lo de la accion legal
correspondiente. |
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea dc
copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto.

Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a)

b)

En casp, de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las

dreas | comunes o en el salén de reuniones los copropietarios son
respo sableside los actos de sus invitados. P

T

Esta mtalmcnte prohibido utilizar las 4reas comunales para in Tir Be ldﬁs‘-

alcohoh&as hacer ruido con muswa a alto volumen y denjds ac os que 2
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c) \Los copropletan(’.)s‘ que hagan uso de las instaciones o 4reas de recreacion
es\ian, obllgados 4 observar las normas de educacion, buenas costumbres,
asi comio fecoger toda la basura y dejar el lugar en las' mismas condiciones.

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se reunan en las areas
verdes, areas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

€) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacién de '
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrén ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las dreas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demas tienen-la obligacion de caminar por
las 4reas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el salébn de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacion a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién v costumbres en lo referente al volumen asf como a la
limpiéza del local.

i) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las dreas comunales, aceras y parterres.

) Con eljfin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de

., manejo por las calles del conjunto.

m) Los copropietanos deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el c§so de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de
paralelala lat acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los

n) No se penmte el | juego de pelota 0 la practica de deportes en la a

Pk
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ni-tampoco a poner objetos ‘que obstaculicen el paso de los otros
copr/opic(tanos i3

¥ :Q

Art. lw DE LAS’ "AASCOTAS

a) Por respeto y consideracion con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
y areas comunes, ya que pueden causar accidentes.

c) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obllgatonamente hacerlo con °

su respectivo collar y cadena de seguridad.

d) Los copropietarios estdn en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

¢) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunasy los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA..-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dcntro '

de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se reahdé la-

recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase ‘el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO#S

ART. 16.-_DE_ LAS PROHIBICIONES.-  Esta prohibido 2'1' _los
copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
cjcrzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

&
a)\Daﬁar modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

\bienes comunes del conjunto.
b) 1Mothf car las dlstnbucmnes de tablquerla, de estructura, de fachgg

solo: podra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es s_t‘:ta aLlos;

5__1,:
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j)lanos arquiteq‘t"{ipicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,
\.planos adjunto§',%}”probados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que
"\debérén contratar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y

0 un arquitécto.
¢) Cambiar 0 alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a

la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y €l

disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto dc aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los °
vecinos o la seguridad del conjunto. :

f) No podr4 establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar méquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. '

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las

areas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera

0 antesalas.
j) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan el 4rea de su bien
exclusivo.
k) Tener miascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los gspacios comunes.
1) Sacar a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.
m) Uti iiaxf"hs espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, areas
de &;‘iéulacién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.
n) Pintar o'colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios 0 dg/
de uf’b':‘?.

ni éntlas Fachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are
- o

g

[
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'comitn; etc. En la puerta solo se permitira poner el numero que identifique
\lavivienda.  «f

0) Instalafiantenas/de radio, television, etc en las 4reas comunes, lo podra
hacér;-_s_dlaxji__'f:ﬁ& sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias y
las instalaciones estén bien realizadas. |

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas ‘de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposito. _ ‘ ,

r) El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que gjerza
derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamerite responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes. ,

s) Instalar cortinas o cualquier adorno exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

t). Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la

suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas. o de
carécter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los:-
Vecinos. Hs e

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o el

acopio de material sobre las calle, avenidas, dreas comunes, areas de
circulacion peatonal o vehicular. : L

w) Realizar actos contrarios.a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones

de 1a. asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES. Para EL caso de incumplimiento o
infractidh a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglmﬁcﬁtcf)“; “interno, se establecen las sanciones que a continuacion. se
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¢).Los. que inﬁiﬁjgieren las disposiciones de este reglamento, seran
“demandados~pét ¢l administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
competente”de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
podra ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd ademdés reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estds por la asamblea de copropietarios.

e) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar peri6dicamente la ndmina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion. '

Art. 18.- El Administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podra ser destituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

i
Art. 19 ICua_Lquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, 108 acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, &} los:réglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el ci;@r'do serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropigtass
que hub e§g.r‘1“ votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspensi
impugnagién; ;%“'-{solo podrd ejecutarse dentro de los diez pri
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sx;\:b_sfguientes al acgéy,?‘do o a la notificacion que se le hiciere al copropietario si
no hubiese asistido;41a reunién en la que se tomo la resolucion. ’
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CAPITULO#7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son o6rganos de la administracion del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador. ' L

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b). '

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero yen
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue ;
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos ¢inco
copropietarios. )

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco 0 mas

-copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente

la negativa del director para convocarla.
Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias

por lo menos, a la fecha en la que se deber4 celebrar la asamblea y dejara
constangia de los puntos a tratarse. |

Art.- f«i.-_:‘ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse en

cualquier momento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los

coproTéfta:’iSs, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
3 sn '
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5i§$OUORUM.- El quérum para la asamblea estara integr
eficiazide copropietarios que represente al 51 % de las

Art.-
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con&'hjniﬁs Si no hubiere ese quérum a la hora fijada para que sc instale la
asambleaysesta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora despiiés,desla-ifidicada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de
COpropietﬁﬁ'é“sf asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de carécter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropictario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en
calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario, tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
modificacion de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, rever decisiones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.-
la Adamnblea General los siguientes:

cxy T
G u3

rbrdi y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la

H

remineracion de este (administrador).
b) Npmbrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombtar un comisario y su respectivo suplente.

d) Establgcer entre los copropietarios las cuotas y las expensas neces

Son atribuciones y deberes de

. . ” enig
_ filstracién y la conservacion de los bienes comunes, de acyl rdd con ‘“’uso
.. S — i % AT )
eglamento. 5 Doy by
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é) Réformar es__tgl-if.églamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
‘.-szg_jElrggp}i{us'trador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan-efectos legales. i

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de
la vivienda. '

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera. '

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando termine su’periodo.

i) Sancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su competencia. '

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas' no sé,r
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reg’]amgﬁ_t"o o

interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto.{Lais
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,

del secretario, quienes podran delegar a una comision de tres-

copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUO # 8- DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL
TARIO, DEL COMISARIO.- '

& 2 ,
.(3_,1';;'-351 directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,

do jcgcges suplentes, un secretario y un administrador quien hara las
funciores de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.
2 \ o ‘ ;
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ndfibeados por la Asamblea de copropietari
gﬁic’mes y podran ser reelegidos.
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Art. 33:- Para ser.Director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
T s 7 X .
Conjurito.;Los cargos seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de
falla ¢ impedimento temporal o definitivo del director, actuard el vocal

principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las deméas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y én la asamblea, asi como las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos. :

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto scra
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art.  37- 10OS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o

- ‘clausulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil.

b) Admifiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos:y realizando las reparaciones que fueren necesarias. o

c) Efect?uqr los gastos de administracion, de conformidad co {a{‘i’)‘it_:.sayp"iitrQ
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del ectog:
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i.d\deudas comunes y, administrar prolija y eficientemente la gestion

v

ebonomlca cm‘no su unico responsable

......

adnumstramén del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacidon de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia. esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario" sera

elegido por la asamblea general por el periodo de un aflo. Podra ser reelectoen |
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las -

asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracion en cualquier instante e informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sgbre la gestién econdmica del administrador.

Agt 40.;._- DIPOSICIONES GENERALES.-




\¢ d) Presentar a'la consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que esta

]
I

ety

%
> \

.sefiale, las/ cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

~ sﬁhﬁﬂloﬁ ‘& informes sobre la administracion a su cargo conjuntamente con

g

h)

k)

el informe del comisario.

Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios

y las costas procesales.

Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
€stos.

Solicitar al juez la imposicion de la multas previstas, en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y seflalar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de

ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el

Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta

construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales

‘hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones. generales aprobados por el

Municipio 'y otros documentos, todos los cuales formardn un banco de
}nformacmn oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera  ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

n) Custodlar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancanas girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
excepcwn conforme lo dlspone el literal c) de este articulo, m
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A CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
iy A  PETICION DE PARTE ]NTEﬁESADA, CONFIERO
= : ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A LOS
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
DOS MIL CINCO. ESCRITURA NUMERO

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY FE.-
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= [Manabl No et
= "0:Que la Escritura P{iblica de Unificacidn

al Régimen de PROPIEDAD Horizontal del Conjun-
to Residencial "“Genovesa " autorizada ante la Notaria Cuarta
de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
- Mercedes Erbs Estupifidin, en representacidn de la Compafila -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, queda legalmente inscri-
ta bajo el No. 10 del REgistro de Propiedad Horizontal, anota-

da en el Repertorio General No. 2.468 en ésta fec

Manta, Mayo 23 del 2005
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