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Periodo: 2024

Razon de Inscripcion
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

- MANTA

2170
5917

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dos de Septiembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2170 celebrado entre:

Nro.Cédula
0200580322
1308118239

SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

Nombres y Apellidos

Papel que desempeiia

VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRO COMPRADOR

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
LOTE DE TERRENO

LOTE DE TERRENO
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

lunes, 02 septiembre 2024
lunes, 02 septiembre 2024

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

VENDEDOR
Cédigo Catasral Numero Ficha Acto
1320101172 86561 COMPRAVENTA
1320101094 64134 COMPRAVENTA
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Factura: 002-003-0000732883 20241308006P02640
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS § \ v 0 ¥, 1;’

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AN

EXTRACTO J‘% Fvc Q‘P
*qﬂtr(n (M‘ﬁ
N \Q
I[Escritura v J20241308006P02540
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]23 DE AGOSTO DEL 2024, (16:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. " . oo Documento de No. . % 2 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural SALAS MACIAS LUIS EDUARDO DERECHOS CEDULA 1308118239 NA )
VILLEGAS MORETA GONZALO |POR SUS PROPIOS z ECUATORIA | COMPRADOR
Natural |2 e DERECHOS CEDULA 0200580322 |~ A)
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdén social Tipo interviniente Documento do No. Nacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacion representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O ,
CONTRATO: 78000.00

’l DESCRIPCION DOCUMENTO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ELECTRONICO 1:

ESCRITURA N°: 20241308006P02640

FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE AGOSTO DEL 2024, (16:41)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE www.portaiciudadano.mantz.gob.ec /—;_";—*-‘
Pl 7
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NOTARIO(A)} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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P Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha)

D, Gonando Q/ (Wbezaw
NOTARIO

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02640

FACTURA NUMERO: 002-003-000073993
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA

DE COMPRAVENTA .-
OTORGA: EL SENOR LUIS EDUARDO SALAS MACIAS.-
A FAVOR: EL SENOR GONZALO RAMIRO VILLEGAS MORETA.-
CUANTIA: $ 74,467.73
PRECIO : USD $78,000. 00
DI 2 COPIAS
IIKmzi!
En la ciudad de San Pab[b de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTITRES DE AGOSTO DEL DOS
MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen Y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDOR®, el sefior LUIS EDUARDO
SALAS MACIAS, de estado civil divorciado, quien comparece por sus propios y
personales derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

sus cédulas de ciudadania que corresponden a los numeros uno fres cero
ocho uno uno ocho dos tres nueve (1308118239), cuya copia fotostatica

debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura.- El Compareciente

es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de

Portoviejo, Urbanizacién Colina Ceibos, y de transito por esta ciudad de Manta,

teléfono 0995326426, correo electronico uigi@mzantareys.com ; y, por otra parte, en

calidad de “COMPRADOR’, el sefior GONZALO RAMIRO VILLEGAS MORETA,

de estado civil casado, por sus propios y personales derechos, a quien de conocer

doy fe en vitud de haberme exhibido su cédula de ciuda@g&

corresponde a los numeros cero dos cero cero cinco ocho cero tres /dos dos |

Hnotariasextamanta@gmail .com




"cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a
itura.- El Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado con la sefiora Martha Cecilia Bosquez Cabezas, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Quito, avenida Ajavi 646, y de transito por esta esta ciudad de
Manta, nUmero de teléfono celular 0998227348, correo electronico
esdeacero@hotmail.com . Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que

fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Orgénica de Gestibn de Identidad y Datos Civiles a la
Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la

Direccién General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a través del convenio

suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante, me

pidieron que eleve a escritura publica el texto dela minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase incorporar una en la que conste un contrato de COMPRAVENTA,
contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al
otorgamiento y suscripcién del presente contrato, por una parte, el sefior LUIS
EDUARDO SALAS MACIAS, de estado civil  divorciado, por sus propios y
personales derechos, portador de la cedula de ciudadania numeros 1308118239, a
quien en lo posterior denominaremos “EL  VENDEDOR?"; 'y, por otra parte, el sefior
GONZALO RAMIRO VILLEGAS MORETA, de estado civil CASADO, sus propios y
personales derechos, portador de su cédula de ciudadania nimeros 0200580322, a
quienes en lo posterior denominaremos “EL COMPRADOR’.  SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara el vendedor que es duefio y propietario de los

" siguientes BIENES INMUEBLES, los mismos que a continuacion se detallan:
"vivienda niumero NOVENTA Y CUATRO del conjunto Residencial Genovesa,




NOTARIA SEXTA DE MANIA

Dy, Gomnando Vlee Gbezaw
NOTARIO N

 NOTARIO

3 Vivienda modelo Marina consta de tres plantas : Sala, comedor, cocina, bafio social,
cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados, en planta
baja; tres dormitorios, dos bafos completos, una jardinera en la primera planta altay

dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta,

presente las siguientes medidas y linderos.  Patio Interior numero NOVENTA Y

CUATRO, area nueve metros cuadrados. Por Arriba, lindera con el espacio aéreo.
Por el Norte, lindera con la planta baja de la casa nimero Noventa y cuatro en tres

w K N ! A

10 ml. Por el Sur, lindera con el 4rea comun en tres ml. Por el Este lindera con el area
11 comun en tres ml. Por el Oeste, lindera con la planta baja de la casa numero noventa
12y cuatro en tres ml. PLANTA BAJA. Por arriba, lindera con la loza de la primera
13 planta alta de la misma vivienda. Por ABAJO; lindera con el terreno de la misma
14 vivienda. Por el Norte, lindera con la pared medianera de la planta baja, de la casa
15 numero noventa y tres en diez coma Veinte ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice
16  sur oeste hacia el este lindera con el estacionamiento nimero Cincuenta y cuatro en 1
17 dos coma cincuenta ml y con el terreno de la misma vivienda en siete coma setenta :
18 ml: POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el area |
15 comun en tres ml, luego gira hacia el oeste en tres ml. y gira hacia el sur en tres ml, I
20  lindando con el patio interior de la misma vivienda; POR EL OESTE : Lindera con el .’
21 Area comun en seis ml. VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO.- PRIMERA i
22  PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la Segunda planta alta de la [
23 misma vivienda POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda, POR 1
24 EL NORTE : Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa

25  numero Noventa y tres en diez coma Veinte ml; POR EL SUR: Partiendo del vértice

sur oeste hacia el este lindera con el vacio hacia el estacionamiento_,ni&fﬁﬁéfof_;.

|
|
|
|
f
|

26
37 Cincuenta y cuatro en dos coma Cincuenta ml, y con el vacio hacia el tenrg@deﬁ =
\ Y -

28 misma vivienda en siete coma setenta ml; POR EL ESTE: Partiendo dél_\\@@e:.;f

oD

3

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) & ndtariasextamanta@gmail.co}‘n :



S &
T Qnm agleﬁ sur lindera con el vacio hacia el area comin en tres ml, luego gira

q!é te n tres ml, y gira hacia el sur en tres ml lindando con el vacio hacia el
%g%‘ov or e la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste

? en tres coma noventa y cinco ml lindando con el vacio hacia el area

comun luego gira hacia el este en uno coma veinte ml y gira hacia el sur en dos coma
cero cinco ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa.
VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO SEGUNDA PLANTA ALTA. POR
- ARRIBA, lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por ABAJO, Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE; lindera con la pared
10 medianera de la Segunda planta alta de la casa nlumero noventa y tres en diez coma
veinte ml. Por el SUR, partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera con el

W L N T WU A

11

12 vacio hacia el estacionamiento nimero cincuenta y cuatro en dos coma cincuenta ml

13y con el vacio hacia el terreno de la misma vivienda en siete coma setenta ml. Por el

14 ESTE, Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el vacio hacia el area
15 comun en tres ml. Luego gira hacia el oeste en tres ml. y gira hacia el sur en tres ml.

Lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el OESTE,
Con una alicuota de cero coma

16
17 lindera con el vacio hacia area comun en seis ml.
cero cero siete tres por ciento (0,0073%), area comun cuarenta y tres metros

18
10 cuadrados dos centimetros cuadrados y un area total de doscientos cinco metros
50 cuadrados once centimetros cuadrados. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE

21 ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ESTACIONAMIENTO 54 del conjunto
Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén

22

53 Manta. Provincia de Manabi. AREA: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS

»4  CUADRADOS. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto

25 tiene un area estandar de doce metros cincuenta centimetros, determinado como

25 alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
s 27_;_ con el espacio aéreo, POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la casa nimero
’f\"'/ 28 noventa y cuatro en dos coma cinco ml, POR EL SUR: Lindera con la Calle "A" en
-
B

4




'NOTARIA SEXTA DE_MANTA _

" NOTARIO

dos coma cinco ml: POR EL ESTE: Lindera con el te ndmero

1
2 Noventa y cuatro en cinco ml, POR EL OESTE: Lindera con el aréa comun en cinco
3 ml ALICUOTA cero coma cero cero seis porciento (0,0006%) EL

.4 ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
s DE GRAVAMEN. Este bien inmueble fue adquirido mediante escritura publica de

* & Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta el treinta de mayo
7  de agosto del 2006 , inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
g veinte de julio del 2006. TERCERA: COMPRA-VENTA.- Con los antecedentes
9 expuestos y mediante el presente contrato, EL VENDEDOR, sefior LUIS EDUARDO

10 SALAS MACIAS, por sus propios. derechos, tiene a bien en dar en venta real y

11 enajenacion perpetua a, favor del Comprador sefior GONZALO RAMIRO

12 VILLEGAS MORETA, quien compra, adquiere y reciben para si, la vivienda

13 numero NOVENTA Y CUATRO del conjunto Residencial Genovesa; vy, el

14 ESTACIONAMIENTO 54 del conjunto Residencial Genovesa, ubicados en la via

15  San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta. Provincia de Manabi, dentro de las

16  siguientes especificaciones, linderoé y medidas. vivienda nimero NOVENTA Y |
17 CUATRO, Marina: Vivienda modelo Marina consta de tres plantas : Sala, comedor, :
18  cocina, bafo social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros i
19 cuadrados, en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la ;
20 primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la I'
21 segunda planta alta, presente las siguientes medidas y linderos.  Patio Interior f
22 numero NOVENTA Y CUATRO, area nueve meiros cuadrados. Por Arriba, lindera |
23 con el espacio aéreo. Por el Norte, lindera con la planta baja de la casa numero "
24  Noventa y cuatro en tres ml. Por el Sur, lindera con el area comun en tres ml. Por el !

25 Este lindera con el area comun en tres ml. Por el Oeste, lindera con la planta baja de
la casa numero noventa y cuatro en tres ml. PLANTA BAJA. Por arriba, hndeya’f::'o‘n‘
la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por ABAJO; hndera con el "f-.-,,
28 terreno de la misma vivienda. Por el Norte, lindera con la pared medrane_rga‘(l’a ~

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com .




en siete coma setenta ml; POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur
lindera con el area comun en tres ml, luego gira hacia el oeste en tres ml. y gira hacia
el sur en tres ml, lindando con el patio interior de la misma vivienda; POR EL OESTE
. Lindera con el Area comin en seis ml. VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y
CUATRO.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la
Segunda planta alta de la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con la planta baja de
la misma vivienda; POR EL NORTE : Lindera con la pared medianera de la primera

10
11  planta alta de la casa nimero Noventa y tres en diez coma Veinte ml; POR EL SUR:
12 Partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera con el vacio hacia el
13 estacionamiento nimero Cincuenta y cuatro en dos coma Cincuenta ml, y con el
14 vacio hacia el terreno de la misma vivienda en siete coma setenta ml; POR EL ESTE:
15  Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el vacio hacia el area comun en
16 tres ml, luego gira hacia el oeste en tres ml, y gira hacia el sur en tres ml lindando con
17 el vacio hacia el patio Interior de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del
18  vértice noroeste hacia el sur en tres coma noventa y cinco ml lindando con el vacio
19  hacia el area comun luego gira hacia el este en uno coma veinte ml y gira hacia el sur
20 en dos coma cero cinco ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la
21 misma casa. VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO SEGUNDA PLANTA
22 ALTA. POR ARRIBA, lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por ABAJO,
23 Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE; lindera con
24 la pared medianera de la Segunda planta alta de la casa nimero noventa y tres en
25 diez coma veinte ml. Por el SUR, partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera
26 con el vacio hacia el estacionamiento nimero cincuenta y cuatro en dos coma
27 cincuenta ml y con el vacio hacia el terreno de la misma vivienda en siete coma
28— setenta ml. Por el ESTE, Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el
)
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P Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

" Dr. Gonandy Wz Cubesas
NOTARIO

alicuota de cero coma cero cero siete tres por ciento (0,0073%), érea c
y tres metros cuadrados dos centimetros cuadrados y un éarea total de doscientos
cinco metros cuadrados once centimetros cuadrados. ESTACIONAMIENTO 54 del
conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del
cantén Manta. Provincia de Manabi. AREA: DOCE METROS CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS. El estacionamiento se encuentra ubicado al
contorno del conjunto tiene un area estandar de doce metros cincuenta centimetros,
determinado como alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo, POR EL NORTE: Lindera con planta
baja de la casa numero noventa y cuatro en dos coma cinco ml, POR EL SUR:
Lindera con la Calle "A" en dos coma cinco ml; POR EL ESTE: Lindera con el terreno
de la casa nimero Noventa y cuatro en cinco ml, POR EL OESTE: Lindera con el
area comun en cinco ml. ALICUOTA cero coma cero cero seis porciento (0,0006%).
No obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza como cuerpo
cierto y en el estado en que se enci'=rua el bien, bajo los linderos ya determinados,
cualquiera que sea su cabida. CUARTA: CUANTIA Y PRECIO.- El Avaluo
Comercial impuesto por el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén MANTA,
es SETENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE 73/100
DOLARES, (USD $74,467.73) sobre el cual se paga alcabalas, pero el valor real
convenido entre las partes por la venta de la propiedad es de SETENTAY OCHO
MIL DOLARES , (USD 78,000.00), valor que la parte compradora entrega en este
acto a la parte vendedora, quien declara recibirlo en cheque certificado, a su entera
satisfaccion y sin tener en lo posterior ningln reclamo que hacer por tal concepfo

renunciando inclusive a la accion por lesion enorme. QUINTA: L!CITUD ‘DE
FONDOS.- La parte COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos 'que

7

a4 notariasextamanta@gmail.com



=T A
perjuicio de lo anterior, el vendedor, se obligan al saneamiento por los vicios

operaciones/transacciones econémicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Organica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendrén y no estan ni

estaran relacionados directa o indirectamente con el cultivo, produccién, fabricacion,
ilicito de sustancias estupefacientes o

almacenamiento, transporte o trafico
psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de

Prevencion Integral del Fenémeno Socio Economico de las Drogas y de Regulacion y
Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley
Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos y en general cualquier actividad considerada como
ilicita por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también declara que los fondos no
provienen del lavado de activos u ofras actividades penadas por las leyes
ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la comprobacion de esta
declaracién. SEXTA : DECLARACION.- El vendedor declara que en el Conjunto
Residencial Genovesa donde se encuentra situado el inmueble materia de este
contrato no existe administrador legaimente nombrado, no se cobran cuotas de
mantenimiento o valores de expensas por lo que exime de forma expresa al sefior
Registrador de la propiedad del cantén Manta de toda responsabilidad, al igual
que al Notario Publico donde se encuentra realizando la respectiva compraventa;
SEPTIMA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien, se hace como cuerpo
cierto y en el estado en el que actualmente se encuentra la propiedad vendida, con
todos sus derechos, uso, costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna
limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del

adquiriente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra sin
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APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA

VILLEGAS

MORETA

NOMBRES

GONZALO RAMIRO

NACIONALIDAD

ECUATORIANA

FECHA DE NACIMIENTO SEXO

16 MAY 1958 HOMBRE
LUGAR DE NACBEENTO No. DOCUMENTO
BOLIVAR CHIMBEO 0515632111
SAN SEBASTIAN FECHA DE YENCIMIENTO

| FIRMA DEL TITULAR 10 MAR 2033
NUL0200580322 & s waw
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%, Direccitn Gerneral de Registro Civil,

iy RE Pl:] BL IQA D_ E L ECU ANDOR ,-?3.%".} tdentificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero anico de identificacion: 0200580322

Nombres del ciudadano: VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/CHIMBO/SAN SEBASTIAN

40-03-2023

Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1958

SRS WORETA SO0 A SRS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BOSQUEZ CABEZAS MARTHA CECILIA
Fecha de Matrimonio: 7 DE JUNIO DE 1991

Datos del Padre: VILLEGAS ANGEL RUPERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MORETA CAMACHO SOFIA BRAULIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE MARZO DE 2023

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE AGQOSTQ DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

V" de ceriificado; 242-053-53477 y- 4
( 7 )’
* A e
Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzélez

242-083-53457 " y . . i "
£53-53477 Director General del Registro Civil, Identificacién v Cedulacion
fituczidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario er:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.

. Documento firmado electrénicamente




2 NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Sonando Vdee bezas
NOTARIO

1 redhibitorios y por la eviccion de ley. OCT AVA: DOMICILIO La%

5 acuerdo sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, pa

3 que se deriven del presente contrato. NOVENA: AUTO

4 INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada de esta escritura, para
5 requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del cantéon Manta, las inscripciones
6 y anotaciones que por ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Serior
7 Notario agregar las demas cléusulas de estilo que sean necesarias para la validez y
g perfeccion de la presente escritura publica.- Hasta aqui la minuta que junto con los
9 documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los
10 comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada
11 por el Abogado JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula numero: 13-2008-10, Foro
12 de Abogados, para la celebracion de la presente escritura se observaron los
13 preceptos y requisitos previstos en la ley notarial, y, leida que les fue a los
14 comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
15  quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-
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X% Direccion General de Registro Civil,

s RE P UBLI CA D E LE C UAQ o R _ 1' Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero tnico de identificacion: 1308118239
Nombres del ciudadano: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

T vaodineEEs T Condicion del cedulado: CIUDADANO

§ § Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
§ .. ? Fecha de nacimiento: 10 DE JUNIO DE 1983
| ?EEBE“’_ Nacionalidad: ECUATORIANA

/  Séxo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
- ’1 /7 Profesion: EMPRESARIO
C:Q”ZL V 4 Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra

Datos del Padre: SALAS TAPIA GUILLERMO ALFREDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MACIAS YEPEZ IDA NOEMI

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N de certificado: 240-053-53888

L =

.Documento firmado electrénicamente

~AOLNES_55 . - . . L e "
—40-053-55883 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

3 institucidn o persona ante quien se prasente este certificads debera validaria erhttpstiivirtual.registrocivil.gab.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y & la LCE.




s REPUBLICA DEL ECUADOR 7 gentificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL C

NUL: 0200580322

Nombre: VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRO

1. Informacioén referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 - La informacién del camé de discapacidad es consulitada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a ta fecha: 23 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N = de certificado: 246-053-53748

IEAA

6-053-537438
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, REPUBLICA DEL ECUADOR P ook

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1308118239

Nombre: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 23 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

© de certificado: 249-053-53983

MR

233-055-553%83




Ficha Registral-Bien Inmueble

64134

Certificado de Solvenci

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028238
Certifico hasta el dia 2024-08-19:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1320101094
Parroquia: MANTA

" Fecha de Apertura: lunes, 06 noviembre 2017

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: MANTA, conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada cen la vivienda nimerc NOVENTA Y CUATRO del conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valie el
Gavilan del cantén Manta. Provincia de Manabi.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO : Marina: Vivienda modelo Marina consta de tres plantas : Sala, comedor, cocina, bafo social, cuarto

y bafio de servicio y un patio interior de nueve metros cuadrados, en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la primera
planta alta y dos dormitorios con dos banos y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presente las siguientes medidas y linderos.

Patio Interior nimero NOVENTA Y CUATRO, érea nueve metros cuadrados.

Por Arriba, lindera con el espacio aéreo.

Por el Norte, lindera con la planta baja de la casa nomero Noventa y cuatro en tres mi.

Por el Sur, lindera con el &rea comun en tres ml.

Por el Este lindera con el &rea comin en tres ml.

Por el Oeste, lindera con la planta baja de la casa nimero noventa y cuatro en tres ml.

PLANTA BAJA.

Por arriba, lindera con la loze de la primera planta alta de la misma vivienda.

Por ABAJQO; lindera con el terreno de la misma vivienda.

Por el Norte, lindera con iz pared medianera de la planta bajg, de la casa nimero noventa y tres en diez coma Veinte ml;

POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera con el estacionamiento nimero Cincuenta y cuatro en dos coma cincuenta ml y
con el terreno de la misma vivienda en siete coma setenta ml;

POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el drea comun en tres ml, luego gira hacia el oeste en tres ml. y gira hacia el
sur en tres ml, indando con el patio interior de la misma vivienda;

POR EL OESTE : Lindera con el Area comun en seis ml. S fe
e /_\f'“ -
VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO.- PRIMERA PLANTA ALTA: ( /E \
POR ARRIBA: Lindera con |z ioza de la Segunda planta alta de la misma vivienda ) y -: /
NIEL g

POR ABAJOQ: Lindera con |z planta baja de la misma vivienda;

POR EL NORTE : Lindera con la pared medianera de la primera planta altz de |z casa numero Noventa y tres en diez coma Veinte ml;

Pagina 1/6 - Ficha nro: 64134 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec




POR EL $UR: Partiendo de! vértice sur oeste hacia el este lindera con €l vacio hacia el estacionamiento nimero Cincuenta y cuatro en dos coma
Cincuenta mi, y con e! vacic hacia e! terrenc de fa misma vivienda en siete coma setenta mil;

POR EL ESTE: Partiendo del vérlice noreste hacia ef sur findera con el vacio hacia el drea comun en tres ml, luego gira hacia el oeste en tres mi, y
gira hacia el sur en tres ml lindando con el vacio hacia el patio Interior de fa misma vivienda; ‘
i

POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia e sur en ires coma noventa y cinco ml lindando con e vacio hacia el area comin Juego gira :
hacia el este en uno coma veinte ml y gira hacia el sur en das coma cero cinco ml lindando con el vacio hacia la cubienta del porche de la misma v

casa.

VIVIENDA NUMERO NOVENTA Y CUATRO SEGUNDA PLANTA ALTA.
POR ARRIBA, lindera con la cubierta de la misma vivienda

Por ABAJO, Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

POR EL NORTE; lindera con la pared medianera de la Segunda planta alta de la casa nirmero noventa y tres en diez coma veinte ml.

Por el SUR, partiendo det vértice sur oeste hacia el este lindera con el vacio hacia el estacionamiento nimero cincueria y cuatro en dos coma
cincuenta ml y con el vacio hacia el terreno de la misma vivienda en siete coma setenta ml.

Por el ESTE, Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con el vacio hacia ef drea comun en tres mi. Luego gira hacia el ceste en tres mi. y
gira hacia el sur en tres mi. Lindando con el vacio hacia el patia interior de fa misma vivienda.

Por el OESTE, lindera con el vacio hacia area comun en seis ml.

Con unz alicuota de cero cOMa cero cero siete tres por ciento (0,0073%), rea coman cuarenta y tres metros cuadrados dos centimetros cuadrados
y un area total de doscientos cinco metros cuadrados once centimetros cuadrados.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCF\‘ITAVSE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

BRESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Mimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viemes, 26 octutwe 2001 12418 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 oclubre 2001 32399 32415
COMPRA VENTA OACION EN PAGO 312 viemas, 01 labrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS & viemas, 04 abril 2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENQS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 tunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y HIPOTECA 749 jueves, 20 julio 2006 5400 9431
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1571 jueves, 20 julio 2006 20833 20965
HIPOTECAS Y CANGELACION DE HIPDTECA 246 jugves, 21 marzo 2024 ¢ o
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA

[1 /9] COMPRAVENTA
tnscrito el: viemes, 25 actubre 2001
Nombre del Canton: MANT
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001

Fecha Resolucion:

Nimero de Inscripeion : 2756 Fofio inicial: 32416
Numero de Repertorio: 5262 Folio Final ; 32422
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‘H

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Vaile De! Gaviina- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil \\ ‘ i
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO |

}
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO{A) OTARWPA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) I
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA i

Registro de : COMPRA VENTA i
[2/9] COMPRAVENTA i
Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399
Numero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad !
]
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA ;'_
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA F

Registro de : COMPRA VENTA

[3/9 ] DACION EN PAGO

Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

e ey e

Numero de Inscripcion : 312 Folio Inicial: 2532
Numero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541

B (AT ey e

| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4/9]PLANOS
Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1

Inscrito el: viernes, 04 abril 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canion Notaria: MANTA

-Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: N
Del Inmueble ubicadec en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiiiaria Teamco, se crea la Urba MANTAZUL.

Lotes en garantia § lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Arez social ubicado en

Numero de Repertorio: 1455
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A

ta Mz. 3. Sup. 2.399,36 W2 Area Social 2. ubicada en ia mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en ia Mz. 4
Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 45 m2. Area

Sup.4.918, 40 m2. Area sodial No. 4 ubicada en la mz. 18 ¢
Social No. 7, ubicada en la Mz. § Sup. 3.866.51 M2. Area Reserva Municipal Mz. 6 Area total 6.026.57, DESTINADA PARA ENTREGA A FAVOR

DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; !
| Calidad Nembres y/o Bazdn Social Estado Civil Cludad i
AUTOTIDAD GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMGQ 8.A NG DEFINIDC MANTA
Registro de : PLANOS
[5/9 ] PLANQ DE TERRENOS
Nimero de Inscripeién : 8 Folio Iniciai: 1

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Nimero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONT. ALES
[6/8 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Namero de Inscripeion : 10 Folio Inicial; 263

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre det Canton: MANTA _
Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Begtmen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y daen Garantia a Iz flustre Municipalidad de Manta, los loles, una, dos,
tres, cuatro.cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzut de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encueniran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimeiros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, declara gaue sobre el iote de temeno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno” de la Urbanizacion Mantazul de la
parroguia y Cantén Marnta, la compafiia TEAMCO S. A, ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunio
residencial se compone de ciento diecincho viviendas de dos modeios y de I etapas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nitmero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508

; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIQ INMOBILIARIA TEAMCO S.A

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7/9] HIPOTECA
inscrito el: jueves, 20 julio 2006
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 mayo 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 749 Folio Inicial: 8400
Numero de Reperiorio: 3314 Folio Final : 8431
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CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. La vivienda nimero NOVENTA Y CUATRO dal conjunta Residencial
Genovesa, Uubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta. Provincia de Manabi. ESTACIONAMIEL. -,
CUATRO; Area: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS: El Estacionamiento: se encuen i

tiene un area Estandar de doce metros cincuenta centimetros, cuadrados N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A
. = 4

| T W
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Y,

L %
ACREEDOR BANCO DEL PICHINCHA C.A 2,
HIPOTECARIO g
DEUDOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO SOLTERO(A)

HIPOTECARIO NOTAR\O

Registro de : COMPRA VENTA

[8/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 20 julio 2006
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 mayo 2006
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
La vivienda nimero NOVENTA Y CUATRO del conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta. y

ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCUENTA Y CUATRO; Area: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS: El
Estacionamiento: se encuenira ubicado al contorno del conjunto tiene un drea Estandar de doce metros cincuenta centimetros cuadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1571 Folio Inicial: 20833
Numero de Repertorio: 3313 Folio Final : 20965

T R o D e o e v e .

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i

COMPRADOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES ;

[8/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR E
Numero de Inscripcion : 246 Folio Inicial: 0 :

Inscrito el: jueves, 21 marzo 2024

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE PORTOVIEJO
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 diciembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observagiones: ) §
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Se cancela la Hipoteca No.749 inscrita el 20 t

de Julio de 2006 que pesaba sobre la Vivienda No.94 ubicado en el conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan

del canton Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nomero de Repertorio: 1997 Folio Final : 0

TR Wy

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
ACREEDOR BANCQ PICHINCHA C.A MANTA :
HIPOTECARIO
DEUDOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO MANTA
HIPOQTECARIO

- TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de inscripciones: “% Dy
COMPRA VENTA 4 fy e\

_ HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 / f/—\;.;_ ‘
PLANOS 2 f / % ‘.
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 { .'5 {

Total Inscripciones >> 9 (TR /<
' £ g BT
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se cerlifican. w,/

Pagina 5/6 - Ficha nro: 64134 Av. Meicdn y Calle 20 - Mall del Facifico. Telf. 05370260, hitps://portalciudadano. manta.gob.ec
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificactén al lexio de este certificatic lo invalida.

Emitido el 2024-08-19
Elaborado per Servicio en linea
A peticién de : SALAS MACIAS LUIS EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028238 certifico hasta el dis 2024-08-19, la Ficha Registral Numero: 64134,

S
TR A R 2 . S

- :":_:t E Firmado electrdnicamente por:
. GEORGE BETHSABE

P50 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 64134
Valido por 30 dias. EXCapio que

e diers LN fraspeso te domitdo o
¢ emitiers u4n gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion {CVS)

T

e2 7 KRXWZ

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a hitps Jportalciudad ;
ano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras 0 %
leyendo ¢l codigo OR. Nota: En caso de

21 6 1

existir un arror acercarse a las oficinas.




Ficha Registral-Bien Inmueble

86561

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028169
Ceriifico hasta el dia 2024-08-19:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Cédigo Catastralindentif.Predial: 1320101172 i
Parroquia: MANTA i

Fecha de Apertura: jueves, 18 julio 2024

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta.

LINDEROS REGISTRALES:
con el ESTACIONAMIENTO 54 del conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del

Compraventa relacionada
Manabi. AREA: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS.

canton Manta. Provincia de

£l estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un irea estandar de doce metros cincuenta centimetros, determinado como

alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo,

POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la casa nimero noventa y cuatro en dos coma cinco mi,
POR EL SUR: Lindera con la Calle "A" en dos coma cinco mi;

POR EL ESTE: Lindera con el terreno de ia casa numero Noventa y cuatro en cinco ml,

POR EL OESTE: Lindera con el drea comiin en cinco ml

ALICUOTA cero coma cero cero seis porciento (0,0006%)
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final !

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 vienes, 26 octubre 2001 32389 32415

COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrero 2002 2532 2541

PLANOS PLANCS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1

PLANOS PLANO DE TERRENOS g lunes, 23 mayo 2005 1 1

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 22 mayo 2005 263 508

HORIZONTALES

HIPOTECAS Y HIPCTECA 749 jueves. 20 julio 2006 9400

GRAVAMENES » Dr R

O\

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1571 jueves. 20 julic 2006 20933 20965 AT 3
. \ =

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 722 viemes, 16 agosto 2024 0 e |2

GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE > A

ENAJENAR N33y

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001

Psigina 1/5 - Ficha nro. 86561

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370250. https //jportalciudadanc.manta.gob.ec

Numero de Inscripcion : 2756

Folio Inicial: 32416




Nombre del Canién: MANTA . Niamero de Repertorio: 5282 Folio Final : 32422
Oficina donde se guarda e! originaf: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
' [

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
R

I !
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Pk
"COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA SA. NO DEFINIDO MANTA |
VYENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIC DIVORCIADO(A) MANTA, . F
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA Eﬁ‘
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADOA) MANTA
i

Reglstro de : COMPRA VENTA

[2/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Nimero de Inscripeion : 2755 Folio Inicial: 32399
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de un terrena de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E .
! Calidad Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Cludad i A
COMPRADCR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA SA. NO DEFINIDD : MANTA 3
VENDEDCR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO[A) MANTA "
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA ’?
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDC CASADOLA) MANTA ¥
Registro de : COMPRA VENTA

[3/9]DAGCION EN PAGO

Inscrito el: viemmes, 01 febrero 2002 Nimero de Inscripcidn : 312 Folio tnicial: 2532

Numero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541

Nombre def Canton: MANTA
Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA NOVENA

Cantén Notania: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Aesolucidn:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Maleo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Soctal Estade Chvil ' Ciudad
BENEFICIARIO INMOBILIARIA TEAMCO 5.A NO DEFINIDO MANTA
DADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NG DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 78] PLANOS
Numero de Inscripcion : 5 Folio Inictat: 1

Inscrito el: viemnes, 04 abril 2003
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final ; 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrerc 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PAaginz 2/5 - Ficha nro: 86561 Av. Melcon y Calle 20 - Mall oel Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportalcivdadanc.manta.gob.ec




/ .;T‘A o
tra ubscado 508;1 no del conjunto

CUATRO; Area: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS: El Estacionamiento: se
tiene un area Estandar de doce metros cincuenta centimetros, cuadrados o ‘-'.'. 1’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \\_.‘: ".'5 ;
R : Y /er—m— |
-
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil “ ~ El
(o)) ¥
ACREEDOR BANCO DEL PICHINCHA C.A . 21 T,
HIPOTECARIO (%,,0 (}ﬂE%
LT Y
DEUDOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO SOLTERO(A) NOTMA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA ;
[8/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 20 julio 2006 Numero de Inscripcion : 1571 Folio Inicial: 20233
NUmero de Repertorio: 3313 Folio Final : 20965

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
* Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 mayo 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La vivienda nimero NOVENTA Y CUATRO del conjunto Residencial Genovesa, ubicado en la via San Mateo Valle el Gavilan del cantén Manta. y

ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCUENTA Y CUATRO; Area: DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS: El
Estacionamienio: se encuentra ubicado al contarno del conjunto tiene un drea Estandar de doce metros cincuenta centimetros cuadrados

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad }
COMPRADOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO SOLTERO(A) MANTA _
MANTA i

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/9] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: viernes, 16 agosto 2024

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 agosto 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y NEVNATAMIENT DE PROHIBICION DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeion : 722 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 5571 Folio Final : 0

B et —

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SALAS MACIAS LUIS EDUARDO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
TJOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA ) 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2 A Dr. -
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 = e,
Total Inscripciones >> g £y :; ".I
& 12 |
Les movimientos Registrales que constan en estz Fiche son los tnicos que se refieren al predic gue se certifican. = / '5—;
{_. X / '-_-. /
NE iy S S

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-08-19
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SALAS MACIAS LUIS EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028169 certifico hastza el dia 2024-086-18, la Ficha Registral Nomero: 86561.
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- A

Del inmueble ubicado en ta Via a San Matee Barric Valle del Gavildn de propiedad de la Inmobifiaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, drea sacial que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta. son Area social ubicado en f
ta Mz. 3. Sup. 2.393,36 M2. Area Social 2, ubicada en ta mz. 21 que tiene una sup. De 3.770.55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area sociaf No. 4 ubicada en la mz. 18 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en fa mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en ta Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal Mz. 6 Area total 6.026,57. DESTINADA PARA ENTREGA A FAVOR

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.

b.- Apefiidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 1
AUTOTIDAD GOSIERND AUTONDMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDG MANTA

Registro de : PLANOS
[5/9] PLANO DE TERRENOS :

Namero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1 ]

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad i
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NG DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/9] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 2563

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el originaf: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Unificacion y Gonstitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo, y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de ia Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formanda parte de la Unificacion Mantazul de [a ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Ung, con una
superficie lotaj de dieciseis mi! treinta y tres metros cuadrados con noventa y cualro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, deciara qaue sobre el lote de termenc unificado signade con el nimero uno de la manzana " uno" de la Urbanizacion Mantazul de la
parroquia y Gamon Marta, 2 compariia TEAMCO §. A, ha construido un conjurtio residencial al gue se ha denominado GENOVESA, este conjunto
residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos madelos y de |l etapas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508

© Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMZO S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 /9] HIPOTECA
Namero de Inscripcidn : 748 Folio Inicial: 9400

inscrito el: jueves, 20 juiic 2006

Nombre de! Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el originat: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 30 mayo 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. La vivienda namero NOVENTA Y CUATRC del conjunto Residencial

Genovesa, ubicado en [a via San Mateo Valle el Gavilan del cantdn Manta. Provincia de Manabi, ESTACIONAMIENTO NUMERO CINCUENTA Y

Numerc de Repertorio: 3314 Folio Final ; 9431

Pigina 3/5 - Ficha nro: 86561 Av. Melcon v Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portaiciudadano.manta.gob.ec
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CEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Valido por 30 dias. Excepto que
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blerng Autonceme Descentratizado Muricips, dei Canton Manta-Direccion
F

inzncierz -Area Rentas
CALLE 9 Av Zoz

- Ecuzdor

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sf

Fecha: 22/08/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/269544

DE ALCABALAS

Por: £24.00
Vence: 22/08/2024 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

identificacién: 1308118239 Teléfeno: NA

Identificacion: 0200580322 Teléfono: SD
Detafe:

Tradente-Vendedor: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

Adquiriente-Comprador: VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRC

Correo:

Correo: info@manta.gob.ec

PREDIO: Fecha adquisicien: 20/07/2006
- Clave Catastrai Avalug Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-094 73.384.72 117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.94PB.1P 78.G00.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Meonto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 7BC.00 390.00 C.00 300.00
2024 ARORTE A LA [UNTA DE BENEFICENCIA 234.00 .06 co0 234,00
Total=> 1,014.00 390.00 0.00 £24.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencign Concepto Vaior
DE ALCABALLS Descuenlo Tercers Edad 390.00
Total=> 390.00
o + Dr -
{ -
[_:@ \
< F o
] e I
S
L
23/08/2024 10:44 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4tz

- Ecuador

Ak @€

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilida

TITULO DE CREDITO #: T/2024

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS U
Por: 385.11
Vence: 22/08/2024

Fecha: 22/08/2024
| Perioda: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

VALIA

|

Contribuyente: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

Tipo Contribuyente: |
Identificacién: Cl 1308118239
Direccion: NA y NULL

Teléfono: NA Correc:

Detalle:

Base Imponible: 56766.57

VE-816418

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO
ldentificacién: 1308118239 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRO

Correo:

Identificacion: 0200580322 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 20/07/2006
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-094 73,394.72 117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.94PB.1P 78.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 385.11 0.00 0.00 385.11
Total=> 385.11 0.00 6.00 385.11
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 78.000.00
PRECIO DE ADQUISICION 21,233.43
DIFERENCIA BRUTA 56,766.57
MEJORAS 252.84
UTILIDAD BRUTA 54,873.39
ANOS TRANSCURRIDOS “ Do, 49.386.05
DESVALORIZACION DE LA MONEDA ,/,‘/X{,\, 0.00
BASE IMPONIBLE [ A 'T | 5487.34
IMP. CAUSADO A7 Z] 38411
COSTO ADMINISTRATIVO \e A, 1.00
TOTAL A PAGAR ND 38511

22/08/2024 18:35

Page: 1/1 portal_gadmanta




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuadaor

A

Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a lievar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/269546

Por: 6.92
Vence: 22/08/2024

Fecha: 22/08/2024
Pericdo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: SALAS MACIAS LUIS EDUARDO

Tipo Contribuyente: |
Identificacién: Ci 1308118239
Direccidn: NA y NULL

Teléfono: NA Correo:

Detalle:

Base imponible: 845.76

VE-916418

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SALAS MACIAS LUIS EDUARDC
Identificacion: 1308118239 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: VILLEGAS MORETA GONZALO RAMIRO
Teléfono: SD

Correo:

Identificacién: 0200580322
Detalle:

Correo: info@manta.gob.ec

Fecha adquisicién: 20/07/2006
Clave Catastral Avaluo Area

PREDIO:
Direccién

Precio de Venta

1-32-01-01-172 73.394.72 9.09 CONJ.RES.GENQVESAEST.54 78,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Aho Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALLA £.92 0.00 0.00 6.92
Total=> 6.92 0.00 0.00 6.92
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1,073.01
PRECIO DE ADQUISICION 227.25%
DIFERENCIA BRUTA 845.76
MEJORAS T 0.00
UTILIDAD BRUTA S e 84576
ANOS TRANSCURRIDOS [ V% \ 76118
DESVALORIZACION DE LA MONEDA ! ) ‘21 000
BASE IMPONIBLE s S~ BASH
IMP. CALSADO NG DT 5.92
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL & PAGAR 592

22/08/2024 18:36 Page: 1/1
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°082024-124938
Manta, viernes 23 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGN'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SALAS MACIAS LUIS EDUARDO con cédula de ciudadania No. 1308118239.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

-Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 23 septiembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 O O R

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps /portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Bt Y S

N (182024-124902
lanta, jueves 22 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUGCCION con clave catastral 1-32-01-01-094 perteneciente a SALAS MACIAS
{UIS EDUARDO con C.C. 1308118239 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.94
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-32-01-01-
172 avaluo $1.073,01 CONJ.RES.GENOVESA EST.54 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $73,394.72 SETENTA Y TRES MiL
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 72/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $78,000.00 SETENTA Y OCHO MiL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguro de Veriticacion {CSV) = = ()
00O RV 0 O O O OO e
11259631 RXQEOH iy

Puede vertficar la vaiidez de este documento ingresando al portal web hitps//portalciudadano.manta.gob.ec apcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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s A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

s N TR,

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

N°072024-122267

N¢ ELECTRONICO : 235364

Fecha: 2024-07-18
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Cert

vigencia, en el archivo existente se consiatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-01-01-094

el Catasiro de Predios en

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.54 PB.1P
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 162.09 m2
Area Comunal: 43.02 m2
Area Terreno: 117.83 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1308118239 SALAS MACIAS LUIS EDUARDO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 11,783.00
CONSTRUCCION: 61,611.72
AVALUO TOTAL: 73,394.72
SON: SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 72/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacidn (CSV)
Puede verificar |2 validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.mantz.gob.ec

1123325FJOVWZE
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-23 10:49:00




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R ER R

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072024-122453

N° ELECTRONICO : 235434

Fecha: 2024-07-22 .
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constald que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-172
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.54

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 125m2
Area Comunal: 3.32m2
Area Terreno: 9.09 m2 i

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1308118239 SALAS MACIAS LUIS EDUARDO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 909.00
CONSTRUCCION: 164.01
AVALUO TOTAL: 1,073.01
SON: UN MIL SETENTA Y TRES DOLARES 01/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar que
indica e! solicitante; por io cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recenocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Biemio 2024 — 2025

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ] “ .| 3 4
1 17RJTUUS e &

12351 i

Puede verificar la validez de este documenio ingresande al portat web hiips://portaiciudadano.mantz.gob.ec
opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-23 10:48:52
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En basc al inrormej 749-DPUM-SVQ. de Diziembre 6 f

Susana Vera de Féifod, Directcra de Plancamicnto Urbano. B
7 de la Ordenanza d¢ Propiedad Horizontal. el suscrito Alca
lo solicitado=por 14| Sra. Maria Mercedes Erbs. Gerente 3
promotores de la
planificado en la Mahzana 1. lote # 01, ubicado en la calle sin n
Nazareth — Valle Ggwilzin, codigo # 133, parroquia Manta, Cahton Manta, clave catastral
# 1320101000, hafL esta declaratoria autorizando la incorporacion al Reégimen de
Propicdad FHorizont

OO (110 Jesus de

].

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Dircctor de Avallios, Catastros y Registros
encargado de esla Municipalidad para que proczda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manla, Diciembre § del 2004

ALCALDE DE NANTA

|

J
| _ | , |
Con fecha 8 de Di iembre del 2004, cl sefior A'calde de Maiita, Ing. E}orgc Zambrano
Cedeflo, en uso defla facultad que le otorga el Art. 7 de la brdenan;a de Propiedad
Horizonlal, y en base al informe No. 749-DPUM-5VQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susan Ve:ra,i de Ieijoo, Directora de Planeamicnto Urbano, procedio a
efectuar la declaratoria, 'aulorizando la 'incorporacion  al “Régimen de Propiedad
Horizontal del Con{umof Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana |, lotc #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth = Valle Gavilan, codigo #
133, parroquia Man{a, Cantén Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerenle General de TEAMCO S.A. promotores de Ia

Urbanizacion Mantazul, f /

|

|
del 20

5;

Manta, Dicicmbre

LB e |

R i :
,C%II?Q"A\.{'# Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
R A Correo Electronico: mimm@municipiodemanta.com
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Ai’ﬂ“ULO #2

INTERNO DE PROFIEDAD HORIZONTAL

" REGLAMET
- % " “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

o
' |
i

NI L 5 ;
CAPITULO#1 o :
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
| | |
Ovesa” actualmente se encuentra bajo

Art. 1.- EI Conjunto Residencial “Gen
el régimen de propiedad hon’z{antal Yy se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracién, uso .

conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por objeto establzcer los procedimicntos que se-
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial

Genovesa, regular el comportarmiento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demds trabajadores, constructores e general a todos y cada uno de

los quc de forma directa o indirecta tengan rejacidén con el Conjunto

Residencial Genovesa.

Art. 2.-  El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; y,

b) Son bienes comunes todos Jos demas que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como lus calles , avenidas, parterres,
arcas verdes o de recreacion, los Ingresos vehiculares, peatonales,

caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengi_gg\
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, qutf_’t"ieﬁé'“ v\ '

ofQ, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los prop(fété}iof,}{;;r %
. ; I | i - o ';f'.; 3
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/,:_ﬁ&f_f_f_‘}f\,ﬂij,-—,-_ﬁ{ Ef Conjunto /Residencial “Genoves YR
Fmanzar _\é\{_#;ﬁ;@t;: #_‘"_l."de la Urbanizacion Man Tpgrt
: Manta, sectd +:Barbasquillo, canton Menta, EO
7' _sometido baj;f el Régimen de Propiedad Horiz
leyes, gl;wjlas y reglamentos pertinentes.
g

Se componc dc cicnto dicciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
das sobie un édrea de terreno de 61.20 m2

Costaneras y Marinas, implanta
das con terreno adicional, el conjunto cuenta

existicndo a la vez algunas vivien
con 120 estacionamientos, area de circulacion peatonal, circulacion vehicular,

area de esparcimiento, tres piscinas, ura sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Vs

|
——
iy

N Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacion del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de

cada una de sus plantas, 1as especificaziones de los estacionamientos y las

especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demas bienes

comunes del Conjunto.
Los planos en referencia  forman

reglamento ya que regulan y determinat
como también la relacion entré lus copropietarios,

obligaciones.

parte complementaria del presente
los bienes exclusivos y los comunes
sus derechos Y
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CAPITULO #3

i

1.0S BIENES COMUNES

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¥

as, los terrenos adicionales,

gular e indivisible de sus
las paredes

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- L1 viviend
los estacionamientos son de uso exclusivo, sin
respectivos propietarios. Esta incluido ¢n el dominio el interior de
medianeras, hasta ]a mitad del espesor.

Soh ‘paredes medianeras las que sepaan una

dubfio,© las que scparan las vivienlas de los espaci
las instaliciones de servicio general, las paredes

hacia el exterior son de propiedad exclusiva
4 exclusiva incluye las ventafias; oS3,

vivienda con otra de distinto
os comunales, de

oir ﬁlaéit')fn, de los ductos de
quel‘\-._'_d&ell'ir‘ﬁitan las viviendas |
exceptua do las fachada_ts, .Ia propied?
ostlas puertas, 10S vidrios, las cerraduras.
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En el caso de los cst monamlentos se tom wran como medianeras las lineas

gui \\; “Tag: cuales exactamente la m1tad corresponderd a cada uno de Ios
pr0pxethrlo&_ emi T ! ;
En el caso de los terreno achcmna]es el interior de las pafedes medianeras

seran de propiedad exclusiva ylas paredes e teriores seran comunales dejando
estabiccido que deberan tcner el mismo tratamiento de las fachadas de la

viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus

bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los 1mpuestos que a ellos les

correspondan.
En lo referente a los recubrimientos extericres de las viviendas, asf como de

los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada

propietario cubrir estos gastos sin embargo (os copropietarios estan obligados

a usar el mismo tipo pintura asi como ¢l color establecido para todo el

conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son biencs comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo =1 régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglameato.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parferres, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, areas dc circulaciéon peatonal (pasajes), dreas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se consu'uyan en eI futuro con estos propositos.

Art. 9 DERECHOS DE LOS USARIO.) - El arrendatario, usufructuario o
acreedo“r anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los b gncs comunes del corjunto residencinl “Genovesa”™ y en Ja obligaciones
erente§ al rcglmen 'de Propiedad Horizontal, con la excepeion hecha del
pago de IaSchpensas ordmanas y extraordinarias de no haber el progetgﬁj—

pasadg estay obhgacxon al arrendatario, usustuctuario o acreedor anti enco en e
el wnhatb firmado por las partcs : Vo
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A\(‘t IO GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los gasto a"'%arep
admlrﬁefréqon COr Iyacmn reposicion y o 1nejora de los i
serén\de‘carg % ’th'dbs hag copropietarios segun las cuotas
este reglamentd,« (er Ha “sido calculado de acuerdo con la 2Ny

correspondera cada uno. '3"_
Se exceptiian”]os gastos dg: eparacnon 0 reemplazo que se originen en los

actos de culpa o'dolo de alg 'nl copropletano ¢ usuario, ios cualcs seran por
cuenta del responsable. ‘1

. Los copropietarios estaran 'solidariamente: obl:gados al pago de los dafios que
causen sus respeclivos, arrendatanos usuarids, comodatarios, acreedores

_ anticréticos o en general con la o las personas ue por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con rela( 10n a los blenes comunes del Conjunto. '

UG e
’Vonmo

CAPITULO #4.-

DE__LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE _ LOS ;
COPROPIETARIOS 5 .

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:

a) Ejerccr sus derechos de propiedad sobre <us bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limiticiones impuestas por ia ley y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la’ley y por este rezlamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresiéa, de voto, de peticion y, en general hacer uso :
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como i
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad. |

e) Colaborar y asesorar en el establecimicnto de las normas y los
proccdlmlentos para un mejor uso de las insta'aciones y dreas comunales ,/'"‘\

f) SOhCl'[aI' :a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaec1?o '::\\

. - =

que amenten ser investigados.
: i g‘ |
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ABQ’(CUJH{phr con ‘-Irh’;! disposiciones legales y reglamentarias que normen el

vl

\Regxigen“dg},’:'répzedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
résolucionds de la Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que esta le confiera.

b) Permitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios

_ producidos a las instaciones gererales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

¢) Notificar al Administrador el ncmbre, direccién y teléfono de la persona

quc quede encargada si el coprepietario se ausenta por més de tres dias,

- para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

instalacion u otros casos de emeryencia, no obstante en caso de emergencia

- fortuita el administrador no tendrs acceso a la vivienda de forma inmediata -

M pudiendo evitar de esta forma desjracias. '
d) Introducir clausula especial e1 los contratos de arrendamiento o
— - enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropictario Tespecto a sus bienes exclusivos en virtud de o
cual el adquiriente o usuario se Somete expresamentc al presentc
- reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
¢) Contribuir y pagar Oportunamerte los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la  administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de Seguro;, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotac deberédn ser satisfechas dentro de los
- primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobraré el interés
- maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion legal
- correspondiente. -
-~ f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ja asamblea de
(Wl copropictarios, especialmente en ¢l caso de producirse destruccién o dafio
RS parcial del conjuntd, |

i

- g) Los copropietarios tiene la obligaciin de respetar y hacer respetar las leyes

Y normas de este reglamento. |
f i

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES..

. a) En casp,de g,cltlibrac:iones o festejos que se realicen en los domi cilios, en las
- dreas cqmqpes ¢ en el salon de reusiones los copropietarios son
responsableside los actos de Sus invi:ados. RN
X s A oy , LT i oy

b) Esta tozlglm,ente prohibido utilizar las dreas comunales para inggrir‘be
- alcohé;@aﬁ,‘ hacer ruido con musica a alto volumen y denfss aci
atc:nteni contra la paz, tranquilidad y buenas costumbres de losjvecings,

ronira : f
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: c)\ os cop p’rgt"arlOs‘Tque hagan uso de las \nstacxon S
est an ob?
asi comolrcedgertoda 1a Eiasuray dejar el Iugar en las Rs#as@bndigibnes.

.d) No se permmré que pe sonas ajenas al conjunto se ré as areas
verdes, 4réas® comunesf playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion c\fe*é?}_i}, dos por uno de los copropietarios y respetando las

_ normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es

- obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tomar los

- correctivos necesarios.

) ) Esta prohibido incinerar cualquier tipo e desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.
f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
= alimentos, fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalacicnes del 4rea de piscinas estn en
la obligacion de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no: podran ser usedas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para Jjuegos con pelota: deberan cuidar las dreas verdes
y de plantas. | ,‘ ' |

h) Los copropietarios, ! usuanos y demas tiencn.la obllgamon de caminar por
las areas dcmgnadas para Pstc propésxto se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped -

1) Los Loproplctanos que deseen usar el salon de uso comunal deberan
“solicitarlo con un tiempo de antlclpamon a la administracién, deberdan

: respetar la normas de usq y como corresponde observar las normas de

% buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local. |

J) Los vehiculos motonzados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méaxima pemutxda de 30 km. por hora, observando las leyes de

; transito vigentes.

: k) Esta prohibido el estacionamiento permancnte de vehiculos en las vias asi

- como también en las areas comunales, acerus y parterres.

- 1) Con el‘lpf'm de.evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de

£ ;manqo or las calles del conjunto. e 5

: né Qs copropxetanos deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y.§1 e\

s‘@ caso d¢: una visita esta debera estacionar su vehiculo de m ucga‘ > /

p,araffgla a Ia ac‘:era, controlmdo el no obstacallzar las salidas de los g4 a_zes e R

'1 1

B T!l




l"

N ni-: td.mpOCO a poner objetos que obstaculicen el paso de los otros

c\oprgplegmos /i
= \\». “ ¥ \‘t": ';/’

Art. 14 “DELAS MASCOTAS:

a) Por respeto y consideracion con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban Ia tranquilidad
y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
y areas comunes, ya que pueden causar accidentes.

; c) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con -

l\?‘f su respectivo collar y cadena de seguridad.

e d) Los copropietarios estan en la obligacidn de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

. e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con

z las vacunas y los controles sanitarios al dia

2
D

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas (e basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente,

. b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la

g recoleccion, no se pelm:tc dejarla afiera el dia anterior por que podria

derramase el contcmdo causando un foco de infeccidn, y mal aspecto al

con_] unto. f :
. !

CAPITULO#S5 |

ART. 16.-_DE_LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a Jos
coprop1etanos arrendatarios, usuarios y cn general a todas las personas que
e_;erzan derecho sobre los blcnes exclusives del conjunio:

.z . C?\ ' :

a)\DaﬁaL‘. modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo dc mejora, los

bienes comunes del conjunto.
b) ‘Mod;fcar las distribuciones de tabiqt eria, de estructura, de fach “00E;
nimpostena de su propiedad exclusiva queda absolutamente rohibidg A

‘50_170 pczdra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma esklbta ailos .
‘.; ~ ‘ i ,
{61 AN A"HJ/
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b | \corifuin, etc. En Iéf’ﬁuena solo se permitira poner el n
& \Iﬁ;ﬁvjenda. 4%
D 0) Iﬁ_éﬁt‘aTaF#ﬁﬁ_’@@ﬁs‘:} ¢-radio, televisién, elc en las are
_ hzii:é‘r;sﬁ(i_éf’ff{‘i §dbr€ ‘su vivienda siemyre y cuando no
las ms{ata}ﬁl ontés estémbien realizadas.

p) Quedzi{\}jc{uninéﬁtémghtﬁ prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas- en los balCéjrﬁcs, en las fachadas, en las dreas de uso comunal,
para esto cada viviénda cuenta con un paio interior.

q) Poner la basuraen ningin lugar fuera de los lugares destinados para estec
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito. _

"~ 1) El propietario, usuario. arrendatario o cualquier persona que ejerza

\Q}‘ derechos sobre el bien exclusivo seréls-.)lidariamerite responsables de sus

= empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion

con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las

leyes.
s) Instalar cortinas o cualquier adormo exterior que distorsionen la armonia

del conjunto.
-t)-- Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la

suscripcion del contrato €l Art. 9 del presnte reglamento.
u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
caracter psicopéticolquc iumpliquen peligro para la seguridad o salud de los

VECInos. , ‘
. I . 0
v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o el

acopio de material sobre las calle, avznidas, 4reas comunes, areas de

i circulacién peatonal o veliicular,
. w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones

de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.
CAPITULO#6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infrac¢idh a las disposiciones de la ley do propiedad horizontal o de este

i reglanﬂ,eiito’? interno, se establecen las saiciones que a continuacién se
~ . determinian:;
I 5 L.
] '%aff,g][oﬁcsi%cién verbal en primera, y por zscrito en segunda instan
- .= g B . @ ,"..::-—-_':\__
. * :~pmrte del administrador. P mmin SR
‘ R ‘-_.." 2 rg ‘ g RN L T 3
-b)ZIMmpdsicion de multa de hasta un salario mmunomtal}r,;\
- i ¢ ROy
~ B g“"f g = {/l I : : :‘}
- - E/ ‘: :’: \Iil . ' .|
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i p!‘anos arquitec
\" pIanos adjuntos ,cjprobados por el Tlustrs Municipio de Manta, para lo que

.\-\

\\ ;
&énicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,

\dcbéran contr:at;dr un profesional Cahﬁcado ya sea este un ingeniero civil y

Ac)

d)

g)

k)

1)

1)

m) Utlfizar Jos espacios comunes, dreas de recreacion, estacionamientos, areas

o im,arqux téctd] ,‘
"""" “alterar de alguna forma las fichadas ni siquiera en lo referente a

la pintura exterior, debcra respetar estrictamente {os colores, los tonos y el

disefio actual. .
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y

obstaculizando el legitinio uso de los demnas.

Destinar sus bienes exclusivos a un otjeto distinto dc aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines jlicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas rostumbres la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto.

No podrd cstablccer o instalar en las viviendas o cstacionamientos o
siguicnte: dep6sitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nociumos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de.belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medizina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de otreros, u operarios en los bienes
conunales, vy en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones. que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren ¢l flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier o010 ser\ncxo o que perturben la
tranquilidad y paz de lo$ vecinos.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas las pucrtas de sus bicnes exclusivos integrandose con las
dreas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas dc espera

o0 antesalas.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan cl drea de su bien

exc[l‘uswo
Tengf mascotas en Ja parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por

los spacxos comunes.
Sacara pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

1
de {:u’culamon para:almacenar objetos o para reuniones de trabajo.
tar ¢ cblocar letreros, signos, avisos o anuncios pubhcuarios 0 dc’vcﬂla

Pj
muint_las ‘Fachadas, m en los vidrios, ni cn las puertas ni en las are S de UEO "

1§ "
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B éj&Lc'is;.wiCttL, e . jnfhgieren las disposiciones de :_-;’e gl@nfjto, seran
\\""IE"‘%'@ < phftel administrador en juicio er '
de Qﬁdosag_q drainistrador en juicio e@b affte un juez
e ere lugar y

) ﬁege;\fl‘tgfdé'cgié} ciudad, a las indemaizaci

ﬂgﬁar 1 Suspensién de los acios U ob
f‘

|
E g l.i"'
Ap

Ta autorizada por

& "%ié‘ﬁ*ae 1a8/fosas a su estado original, esta ac
= la bleg al.
d) Los cO arios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas

ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
-conforme con este reglamento, seran dzmandados ante un juez competente
de 1a cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la

e dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
hubiere lugar. Todas las sanciones y

Pl

||.r|.

- e W W W . .
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pcrmitida al

fecha en qu
excluira el de indemnizaciones & que

1]

_..
=

boT o~ . . ,
% _ acciones legales que debe ejecuter el administrador deberan scr
" ‘previamente conocidas y autorizadas oor el directorio de la asamblea de

' '--"'cfj;ﬁ'opit:tarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera

b de estos por la asamblea de copropietar.os.
' . e) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
' ‘también la prohibicién del uso de todos
- se encuentren en mora dos 0 mas meses en
~esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
= f) Publicar periédicamente la némina d: los copropietarios morosos ¢n 1os
‘medios acostumbrados por la administracion.

los bienes de uso comunal, cuando
las cuotas de mantenimiento

& Art. 18.- El Administrador debera actuar nmediataniente después de conocida
) cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios 0
\(“: usuarios, salvo por circunstancias especiales 0 por fuerza mayor debidamente

justificada, no pudiera hacerlo de inmedia:o.
’ En caso de negligencia comprobada, el administrador
todo el perjuicio que ocasionare a 1os coplopietarios 0 usu
podré ser _c}r_cstituido por la asamblea, en lo que sea su compctencia.

g .

Art. 19 1f Cualquier copropietario podra impugnar antc un juez competente de
©  esta ciudad,-l0§ acuerdos o resoluciones e la asamblea que sean contr:g’a{ﬁ}}
0s ;reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstafte lo /*%\
scy C.J:lefdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropigias S E |
@qge%hub esen’ votado a su favor, salvo quc el juez ordene su suspensig

sera responsable de
arios o al conjunto y

- \\\ - S - ’ . ; ; R
~ | ihpRgn idon, _:-Jsolo podra ejecutarse centro de los diez prime
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subsiguientes al acutfdo o a [a notificacién que se le hicierc al copropietario si

[ TR . i
né\'hg_bu:sg asmhdoﬁa reunion en la que se tor1o la resolucion.

AW Ry
N A

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACI(_')N.-

Art.- 20 Son drganos de la ‘admjnistracién del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio v el Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA. DE_COPROPIETARIOS.-  La Asamblea ests
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; rcgula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios, -
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por ¢l
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y dcl scerctario. En caso dc auscncia del Administrador. se

procederé de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropictarics se . reunird
ordinariamente dos veces al aflo, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco

copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, ser4 convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticién del administiador o de los cinco o més

--copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo hardn cualquiera de estos ¢n forma directz y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla. _

Las convocatorias serdn por escrito con la debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se deberd celebrar la asamblea y dejara

constangia de los puntos a tratarse.
3

Art.- i‘i- ASAMBLEA UNIVERSAL.- l.a asamblea podrd reunirse en
cualquiet "I_pﬁmcnto sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los

| .
Coprojielarios, en cuyo caso sz tratara de una asamblea universal.
N ' m
’.d'
.
2

1
CooqE" | o
Art.- 255 QUORUM.- El quérum para la nsamblea estara integrgls por.dia

iciazde copropietarios que represer:te al 51 % de las al ehotas%:gﬂ

concurfenc
8 6
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FETRART, i v
Wﬁa.:&uohublcr’e ese quoérum a la hora fij . & indfale la
asambleasesta po"c;g_?-jhsta_iarse legalmente y tomar IgAs, una
I1o§a§c1:<:§\;iﬁ&%‘?glpglz§;;jmdicada en la convocatoria, cualRye M9 pnero de
sistgntes o porcentaje de cus alicuotas ¢ entes, con

cCopropietarios-asists
cxcepciopy c‘ic&_{a. yetos, caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas

resoluciorniesde-Caracter especial, descritas cn este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTA CION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho dc concurrir a la asamblea y no su amrendatario, usuario 0
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropictario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen nias del 50 %, salvo en los casos cn
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendréa derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas cxtraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificaciéon de la cstructura, cambios arquitccténicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las arcas, rever decisiones

de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBUEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de

G 8§z | \ . :
a) I\.loq'gb”rdg y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y ﬁj/arﬁ_——\'r\,_;
o

reminefacion de este (administrador).

?ol.. Npmbrar las comisiones permanentes u ccasionales que fueren necesarias. -

N
N

- =W . . .
“cE N ntag un comisario y su respectivo suplente. SN
dr B tabléq’qér entre los copropietarios las cuotas y las expensas neces e
3 ifistracion y la conscrvacion de lus biencs comunes, de acu}t_‘_rdb/p_g\n K
BE @eglan’iento. i [ e 1},.‘?»‘;
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K%\ '\_T.R'éfgnnar esggjféglamemo intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art.

‘&Q.,{‘Elr!ag\;n};u/ﬁétrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que

s\uftan;éfeé'tosf legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buecna
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacian 0
aumentos de, los bienes comunss y en sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de
lavivienda. '

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial ciando termine su'periodo.

J) Sancionard a los copropietarios que infringieren la lcy de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente reglamcnto interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado cn la Iey de
propicdad horizontal, su reglamento o el presentc reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropicetarios, en los casos que sea su competencia. ‘

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando ecstas no sc
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientss para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redaciadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran Ia firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una comisién de tres
copropietarios para que redacten ¢ acta, en cuyo caso las resoluciones

aprobadas tendran vigencia inmediaa a la celebracion de la reunion.

CAPITUO # 8.- DEL DIRECTORiO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
SEC@ETARIO. DEL COMISARIO.-

< o
Ar %1_—5}'2] directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
do \_yq\cé:[es suplentes, un secretario y un administrador quien hara las
fur cgogeﬂs de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.

t)[L ' : '
Arts 3%- DEL DIRECTORIO.- los micmbros del Directori. STr4

njfﬁbr?iébs por la Asamblea de copropietarios, duraran un/aﬂb .en,,sff&;;,-
f é?‘iﬁnesypodrén:serreelegidos.f / l :
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2 'deuda@m}fes‘ Y» administrar prolije y
A\ éf:omfnh.ca conio su. u}nco responsable.
)Llevax* eorr su;ecmn *a los principios contables, la contabilidad de la

'ldmﬁﬂs tracion del COH_] unto.
ro de IngSU'O> de copropietarios, arrendatarios, comodatarios.

p) LIeva}\é%
acrcedor -amméficos y usuarios del corjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes ex:lusivos y demés dalos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general v del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero Yy cortesia ;0s requerimientos o sugerencias

de los copropietarios.
s) Supervigilar diariamente al personal de ma-tenimiento. guardiania y dunas

trabajadores del conjunto
t) Controlar y supcrvigilar ]cS instalaciones comunales en forma periddica,

continua y sislematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resolucionzs y ordenes cmanadas de la

Asamblea General. ‘
Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como

mandatario sean convenidas en el respectivc contrato.

‘W) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los

reglamentos.

Art, 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario scrd
elegido por la asamblea generad por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indcfinida por periodas iguales. Sue funciones son asistir a las
asambleas generalcs y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en

forma directa con las acciones que ejecute e | cirectorio v ¢l administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIQ.- Son funciones del comisario, revisar los -
documentos de contabilidad y administracion en cualquicr instante ¢ informar / SSEN
al direclor y/o asamblea de copropietarios y prasgitar a apyalmente un in Forp]e“ f - i
sobre la gestion economica del administrador. fue presentada y devuelta el Ineresado |~ Al
i g . eN..,- ol s fojas ftiles N~
be 3 - . ¢ > i S et
Art. 40:- DIPOSICIONES GENERALES.- Manta, / P
Zf et :.;/

R :;_j 5 :
Los. Casos no previstos en este reglamento y CUB PG gpHgdaT qtgigksgﬁ
confonﬁidad con la ley y reglamento de propedagiolgineadas
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