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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 2530
Niimero de Repertorio: 5951

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2530 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303710196 AVILA GOMEZ GINA ARACELY COMPRADOR
0705010155 TAMAY COFRE MARIA JOSE VENDEDOR
0705042281 ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO VENDEDOR

FERNANDO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101188 74511 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 21 septiembre 2023

Fecha generacién: jueves, 21 septiembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 001-002-000019405 20231308007P01377

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: I20231308007P01377
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (14:11)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Jentidad Identificacion | Nacionalidad |  Calidad shrnicabuions
ENCARNACION SAAVEDRA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | ) VARO FERNANDO DERECHOS GERIAA DI0a0e22E1 e )
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | TAMAY COFRE MARIAJOSE | o0 hm o CEDULA 0705010185 |-~ \
A FAVOR DE
N B g s 3o Documento de No. % g s s Persona que
Persona MNombres/Razon sociai Tipo infervinienie identidad |dentificacion Naci i G representa
Natural | AVILA GOMEZ GINA ARACELY |F.OR SUS PROPIOS CEDULA 1303710196 | SCUATORIA JCOMPRADOR
DERECHGOS NA (A
UBICACION [
Provincia Cantén Parroquia |
MANABI MANTA MANTA j
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 1000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SCPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308007P01377
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (14:11)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE ;
ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec
OBSERVACION:

NOTARIA PURLICA SEPTIMA

RS ANTRN MAKEL. MANBET Tovranan
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COMPRAVENTA: OTORGA: ALVARO FERNANDO

ENCARNACION SAAVEDRA Y MARIA JOSE TAMAY

COFRE.- A FAVOR DE: GINA ARACELY AVILA GOMEZ.-

VALOR DE LA VENTA: USD § 1.000,00

AVALUO MUNICIPAL: USD $ 909,00

Di, 2 copias

M.C.

20231308007P01377 - En la ciudad de San Pablo de Manta, del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia LUNES
DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante
mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, con funciones prorrogadas mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021
de dos de marzo del 2021, comparece por una parte, el sefior ALVARO
FERNANDO ENCARNACION SAAVEDRA, con cedula de ciudadania nimero
cero, siete, cero, cinco, cero, cuatro, dos, dos, ocho, uno, con nimero de teléfono
0990319186, correo fernando21-2014@hotmail.com, por sus propios y personales
derechos y MARIA JOSE TAMAY COFRE, con cedula de ciudadania numero
cero, siete, cero, ¢inco, Cero, uno, cero, uno, ¢inco, ¢inco, con numero de teléfono
0985809663, correo mari-emelec@hotmail.com, de estado civil casados entre si,

con domicilio en la Urbanizacion Manta Azul de Manta, por sus propios y



personales derechos, en calidad de VENDEDORES; y, por otra parte la sefiora
GINA ARACELY AVILA GOMEZ, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, tres, siete, uno, ¢ero, uno, nueve, seis, con numero de
teléfono 0995912449, correo ginaavilagomez@hotmail.com, de estado civil
soltera, con domicilio en la Urbanizacion Manta Beach calle 11 manzana C4 lote 8
de esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante
se le podra denominar como la “COMPRADORA”, los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para obligarse y
contratar, ecuatorianas; a quienes de conocer doy fe, al haberme presentado su
cédula de identidad (ciudadania) y certificado de votacidn cuyas fotocopias solicita
sea agregada y autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestion de La Identidad y datos Civiles, a la obtencion de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General
de Registro Civil, Identificacion y cedulacion, a través del convenio suscrito con
esta Notarta, que agrego a esta Escritura de COMPRAVENTA, habiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.- Bien
instruidos en ¢l objeto y resultado de esta Escritura Publica de COMPRAVENTA,
a cuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
Escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seducci(’)h, m;e
piden que eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: En ¢l Registro de Escriturqs_;

Publicas a su cargo sirvase incorporar una escritura d¢ COMPRAVENTA



conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la suscripcion de este contrato por una parte, el seior ALVARO
FERNANDO ENCARNACION SAAVEDRA, con cedula de ciudadania nimero
cero, siete, cero, cinco, cero, cuatro, dos, dos, ocho, uno, por sus propios y
personales derechos y MARIA JOSE TAMAY COFRE, con cedula de
ciudadania nimero cero, siete, cero, cinco, cero, uno, cero, uno, cinco, cinco, de
estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos, en calidad de
VENDEDORES:; y, por otra parte la sefiora GINA ARACELY AVILA GOMEZ,
portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, tres, siete, uno, cero,
uno, nueve, seis, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante se le podra denominar como la “COMPRADORA?”, hébiles y
capaces para confratar y celebrar esta clase de acto. SEGUNDA:
ANTECEDENTES: Manifiestan los vendedores que son duefios y propietarios de,
ESTACIONAMIENTO # 70 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA,
via a San Mateo del Cantén Manta. Area: 12.50 m2. El estacionamiento se
encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12,50 m2
determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el

estacionamiento # 69 en 5 ml. Por el sur: Lindera con el estacionamiento # 71 en 5

: & -5 ml. Por el este: Lindera con el area comun en 2.50 ml. Por el Oeste: Lindera con
(\iB<x ; ;
\ A ,% Q el 4area de circulacién vehicular en 2.50 ml. AREA NETA: 12,50m2. ALICUOTA:

NEE & & , . , ,

. &:_5;; 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9.09 m2 AREA COMUN: 3.32m2. AREA
:Eff TOTAL: 15,82m2. El mismo que lo adquirieron por medio de Compraventa
P
FEC

T
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celebrada en la Notaria Segunda del Cantén Manta, el 08 de Diciembre del 2020, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 05 de
Julio del 2021; asi mismo, consta escritura de Rectificacion de Compraventa
celebrada en la Notaria Segunda del Canton Manta, el 04 de Junio del 2021, ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 05 de
Julio del 2021. El lote descrito se encuentra libre de gravamen, de acuerdo al
Certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por medio de este
instrumento publico los sefiores vendedores, dan en ventay perpetua enajenacion
a favor dela compradora, esto es, ESTACIONAMIENTO # 70 DEL, CONJUNTO
HABITACIONAL GENOVESA, via a San Mateo del Cantén Manta. Area: 12.50
m2. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea
standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el
Norte: Lindera con el estacionamiento # 69 en 5 ml. Por el sur: Lindera con el
estacionamiento # 71 en 5 ml. Por el este: Lindera con el drea comun en 2.50 ml.
Por el Oeste: Lindera con el 4rea de circulacién vehicular en 2.50 ml. AREA
NETA: 12,50m2. ALICUOTA: 0,0006 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA
COMUN: 332m2. AREA TOTAL: 15,82m2.- CUARTA: PRECIO Y
CUANTIA.: El precio pactado por las partes contratantes por el bien inmueble

que se detalla en la clusula anterior de este contrato, es de MIL DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ($1.000,00), cantidad que

los vendedores reciben en EFECTIVO, quien declara que lorecibe a su entefa
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satisfaccion concediéndole de este modo al “comprador” el dominio y posesion del
bien raiz objeto de este contrato con sus entradas y salidas, servidumbres activas
y pasivas a ¢l anexas, usos y costumbres legales. Segun el Avalué Municipal es de
$ 909,00 dolares. QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente los “vendedores™
declaran que sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza,
sin embargo se obliga al saneamiento por eviccion conforme la Ley. SEXTA:
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la
presente clausula, tiene origen licito, y la realiza al amparo de la legislacion
ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de operaciones/transacciones
econdmicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley Organica de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento
de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendrdn y no estan ni estaran
relacionados directa o indirectamente con el cultivo, produccion, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica
de Prevencion Integral del Fenémeno Socio Econdémico de las Drogas y de
Regulacion y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacion,
en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
- Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la
‘ PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.

“ Asi también declara que los fondos no provienen del lavado de activos u otras



actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE
VENDEDORA de la comprobacidn de esta declaracion. SEPTIMA: Declaramos
ademas que los valores por concepto de tarifas Notariales que cancelamos ala
Notarfa provienen de fondos licitos. OCTAVA: ACEPTACION.- Las partes
intervinientes aceptan el contenido del presente instrumento por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con lo estipulado en este contrato. NOVENA:
AUTORIZACION: La compradora queda autorizada para que el presente
contrato de compraventa pueda ser inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente y de esta forma se perfeccione la tradicidon del mismo. DECIMA:
GASTOS.- Todos los gastos que se generen por concepto de derechos notariales,
derechos de Registro, honorarios profesionales de abogado, pago de impuestos de
Alcabalas; seran por cuenta de la parte compradora, a excepcion del impuesto de
plusvalia que sera dé cuenta del vendedor. De igual manera la parte compradora,
declara que los valores por concepto de tarifas Notariales que cancela a la Notaria
provienen de fondos licitos.- DECIMA PRIMERA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- En caso de presentarse controversias que se deriven como
consecuencia del presente contrato y que no puedan ser solucionadas por las
partes en forma directa y amistosa, éstas renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
fuero y domicilio de la ciudad de Manta, y, se someten en forma expresa a los
procedimientos de mediacidn y arbitraje previstos por la Ley correspondiente en el l
Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, a eleccidon
del demandante, cuya resolucidn tendrd el efecto de sentencia ejecutoriada pa_sade‘l.

por autoridad de cosa juzgada. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demds
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clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento. LA
DE ESTILO.- Usted sefior Notario se servira afiadir las demés clausulas de estilo
para la perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada por el Abogado José
Caballero Fernandez, Matricula numero 13-1979-13 DEL FORO DE ABOGADOS
DE MANABI. Hasta aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorporan y queda elevada a escritura ptblica con todo el valor
legal, y que, las comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes.
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos
de caracter personal consignados en el presente instrumento publico, seran tratados
y protegidos segtin la ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos,
quedando las comparecientes informadas de los siguiente: Sus datos personales
seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la funcién notarial,
conforme a lo previsto en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten aplicables al acto o negocio
juridico aqui documentado. La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar
o intervenir en el presente documento publico. Sus datos se conservaran con
caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos conforme las

disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de



los datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente
documento, su facturacién, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de. obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracion de perfiles precisos para la prevencién e investigacion por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo.
La notaria realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento
a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley vy, en
su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos |
proporcionados se conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso
publico conforme ¢l futuro otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o
entidad que justifique su necesidad y requertmiento, conforme la norma. El titular
de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresién,
limitacién, portabilidad y oposicién al tratamiento conforme lo habilite la norma
ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte
el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea
oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente direccién
notariaseptimacantonmanta(@hotmail.com. Para la celebraciéon de la preséﬁté
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial, y,r

leida que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman



conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria,

de todo cuanto doy fe.-

ALVARO FERNANDO ENCARNACION SAAVEDRA

C.C. No. 0705042281

_ MARIA JOSE TAMAY COFRE

C.C. No. 0705010155

N

GINA ARACELY AVILA GOMEZ

C.C. No. 1303710196
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SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL

MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

v
oV,

N 4-
ounsd_~

LA NOTARIA.- P2,

AR
W

,\\ B ({_\na

-

'..; n}a\l&l i n.wr il ;{Wjﬁ T
ABRDGALD

NOTARIA PUBLICA sep:&nr; ;B;I :

DEL CANTON MANTA - MANAEI - ECUARER

>
= = o
i~
e A © e
| -33j
_-":1“.’ 4 )=
o O
g <,
et € =
3 RSE
St . I
= o 9 =
3 s m -y B
:é‘f-;f'*"&. =
. &=
P B
& =3
= & =
ST
B mEe «32
. B O
3 % & 2a
3 ww 2z
As3

10



CEQLBADE & ﬁ lREP{'J

Do GV D RS TR S RSN SRR

AVILA BUSHTES THEODULO ALFONSO0 EImaAsza

. MBimmvesmsEweE  Trostss O

- - EBSITA 25 ASD 3023

HIBTH 001 O RO A

1<ECUD651311085<<<<<1303710196
6303024 F3308257ECU<SNOSDONANTEZ
AVILA<GOMEZ<<GINASARACELY<<<<<

—_ é‘-ﬁ:q'macm%fc-a'ﬁi
BE om0 o 0T
== AmAcoEmGEAARACEY

o

-



—— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero Unico de identificacion: 1303710126

Nombres del ciudadano: AVILA GOMEZ GINA ARACELY

(E LI Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE MARZO DE 1963

Nacionaijidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estads Civil: SCLTERO

Conyuge: No Regisira

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: AVILA MUENTES THEODULO ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de ia Madre: GOMEZ MURILLO FELICIDAD MARITZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

o L R

N® de certificado: 233-929-85916 )
|
| | L L B
233 -8591

925 & Ing. Carlos Echeverria.
3 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

"

a inslilucion o persona anie quien se presenie esle ceriificado debera vajidario en hiips:iiviriuai.regisirocivii.gob.ec, confornme a la LGGIDAC Ari. 4, numeral 1y ala LCE.
igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



- RE PU B LI CA DE L ECUADOR : ; Direccfén Ger.l%ral de Registro !:_:i'vil,
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacién y Cedulacién

’/‘:Z G:'r!d;;'“‘«\
sy B Sépeee:\
CSPEON

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE 7 ’ﬁf‘;

Nimero tnice de identificacidén: 0705010155
Nombres del ciudadano: TAMAY COFRE MARIA JOSE

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/SANTA ROSA/SANTA ROSA

Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1991

Nacionailidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
‘ 7 ~Instruccién: BACHILLERATO
| - Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO
Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Datos dei Padre: TAMAY QUISHPE LUIS GERMAN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de ia Madre: COOFRE PINZON MARCIA INES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor; ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

—

N° de certificado: 236-928-85774

TR L Ing. Carlos Echeverria.
236-929-0577% Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

B . Documento firmado electténicamente

La instilucitn o persona anle quien se presenie esie cerlificado deberd validario en hiips:iiviriual.regisirocivii.gob.ec, conforme aja LOGIDAC Arl. 4, numerai 1 y 2 ia LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i REPUBLICA DEL ECUADOR ) e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ||

Ntmero unico de identificacién: 0705042281

Nombres del ciudadano: ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO
FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/ARENILLAS/ARENILLAS

Fecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: OPER. MAQ. Y HERRAM.

Estado Civil: CASADO

Conyuge: TAMAY COFRE MARIA JOSE

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Datos del Padre: ENCARNACION SARANGO ALCIDEZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SAAVEDRA GAONA BLANCA SULEMA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

N° de certificado: 237-929-85721

i n i i 1 1 W § Wi
| L I [ Ing. Carlos Echeverria.

237-828-85721 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
____ Documento firmado electronicamente S TS—

1 ainslilucian o nersona anie quien se presenie esie cerlificado deberd validario en:hiips:/ivirtuai regisirocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 y aia LCE.
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

e DIRECCION REGISTRO
MNWNTA: = G DE LAS

Y “O-U- SE v"\

C 5

Ficha Registral-Bien Inmueble

74511

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024277
Certifico hasta el dia 2023-08-28:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1320101188 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 14 octubre 2020 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO # 70 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, via a San Mateo del Cantén Manta. Area: 12.50 m2. El
estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el estacionamiento # 69 en 5 ml. Por el
sur: Lindera con el estacionamiento # 71 en 5 ml. Por el este: Lindera con el area comun en 2.50 ml. Por el Qeste: Lindera con el drea de
circulacion vehicular en 2.50 ml. AREA NETA: 12,50m2. ALICUOTA: 0,0008 % AREA DE TERRENO: 9,09 m2 AREA COMUN: 3,32m2, AREA

TOTAL: 15,82m2.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBREDEGRAVAMEN

“Libro Acto : : ll_ihénro y Fecha |l| Inscripcién Folio Inicial  Folio Final }
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 27;5 viernes, 26 0;tubre 2001, 32399 . 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ; 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA DACION EN-PAG& =% J 312 \%iernuseo‘l febrero 2002 : 2832 2541
PLANOS PLANOS 5 viemes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1382 lunes, 05 julio 2021 0 0
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE COMPRAVENTA 1383 lunes, 05 julio 2021 a Q

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Namero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemas, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina 1/4 - Ficha nro: 74511 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips://portalciudadano.manta.gob.ec



_ = | El DIRECCION REGISTRO
m B m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue
I — . I
i Calidad Nombres y!o Razdn Social Estado Civil Cludad ‘!
'COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. o NODEFINIDO MANTA T
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[278] COMPRAVENTA
Numero de Inscripgion : 2756 Folio Inicial: 32416

Inscrito el: viernes, 26 octubre 2001

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en fa via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellldos Nombres y Domicilio de las Partes:

Ntimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422

! Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad ]
1
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8]DACION EN PAGO
Inscrito el: viernes, 01 febrero 2002 Numereo de Inscripcion : 312 Folio Inicial: 2532

Nombre del Cantén: MANTA ; crsi  Ndmero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A NOVENA s

Cantén Notaria: QUITO -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: z g
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaimé Marcelo Collantes Acufia en calfidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

é Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
'BENEFICIARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A S NO DEFINIDO MANTA
DADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4/8]PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de Ia Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal Mz. 6 Area total 6.026,57, DESTINADA PARA ENTREGA A FAVOR

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 1
Niamero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Péagina 2/4 - Ficha nro: 74511 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

r Calidad Nombres y!o Razén Social Estado Civil

AUTOTIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL  MaANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Namero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 263

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constituciocn al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia 2 la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los loles Uno, Dos, y Tres de ia Mz. Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, declara qaue sobre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana * uno” de la Urbanizacion Mantazul de la
parrogquia y Canton Manta, la compaiia TEAMCO 8. A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto
residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de |l etapas.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

{

E Calidad Nombres yjo Razén Social Estado Civil Ciudad |
L ; i
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A ~ NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[6/8] PLANO DE TERRENOS : e 0
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 4 - Namero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA _l}_ﬁmero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ’
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abnl 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos de! Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥ 1Y o

j Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  INMOBILIARIA TEAMCO S.A ~ NODEFINDO

Registro de : COMPRA VENTA

[7 18] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 05 julio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 diciembre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: vivienda 39 y Estacionamiento 70, del conjunto residencial Genovesa, planificada en Ia manzana uno, lote uno, ubicado en la

calle sin nombre del Barrl,0 Jests de Nazareth, Valle del Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta. El comprador, Alvaro Fernando Encarnacidn
Saavedra, casado con Maria José Tamay Cofre.

b.- Apelhdos Nombres y Domicilio de las Partes:

BT e e 1

!

Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

1

t

i

i = SRR it it

COMPRADOR  ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO CASADO{A) "ARENILLAS

Namero de Inscripcion : 1382 Folio Inicial: 0
Ntmero de Repertorio: 2968 Folio Final : 0

Pagina 3/4 - Ficha nro: 74511 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec




el m "DE LA PROPIE

ALCALDIACIUDADANA | Sigue

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SA MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8/8 ] RECTIFICACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 05 julio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*ACLARATORIO DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA. Con los antecedentes indicados y por medio de este instrumento publico la Compafiia

Inmobiliaria Teamco. S. A. Representada por su Gerente Gerente el sefior Darwin Byron Coox Pin. Por si convenir a los intereses de la Compaiia,
tiene a bien aclarar la clausula de Antecedentes de la escritura descrita anteriormente. De acuerdo al certificado de solvencia del Registro de la
Propiedad de Manta, dicho inmueble fue adquirido tal como se menciona la solvencia adjunta. El sefior Alvaro Fernando Encarnacién Saavedra
casado con la sefiora Maria José Tamay Cofre. Compraventa inscrita con el N° 2968 de fecha 5/07/2021/

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcion : 1383 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 2969 Folio Final : 0

S i A VP N — S S T |

[ e
', Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
"ACLARANTE - ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO ~ CASADO(A) o ARENILLAS
PROPIETARIO
ACLARANTE COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S A MANTA
VENDEDOR
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
PLANOS el Sodis
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 ;
Total Inscripciones >> 8 s

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-28

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23024277 certifico hasta el dia 202‘3-08-2&, ia Ficha Reglstral Namero: 74511,

E T“‘ E Firmado electrénicamente por:

£5 ’*‘TH’*‘ GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por §3 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

s emitiera un gravamen

Pagina 4/4- Ficha nro 74511

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

4 0 M KON

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta,gob.ec/validar_cod_barras |
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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m : w GOBIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-099280
Manta, miércoles 30 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO con cédula de
ciudadania No. 0705042281.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 30 septiembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT 000 0 O IIIIH

Puede verificar la validez de este documenio mgresando al portai web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn ¥
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR =

...
=
BT

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 ©) poraicudadano@mantagobec € Cale 9y Avenida sta {353 htps:-imanta gob.ec







’ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ucu.nuclummm MUNICIPAL DEL CANTON_MANTA

N° 092023-099920

N° ELECTRONICO : 228716

Fecha: 2023-09-09
El suscrito Director de Avallios, Catasiros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-188
Ubicado en: CONJ.HAB.GENOVESA EST.70

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2
Area Comunal: 3.32 m?
Area Terreno: 9.09 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0705042281 [ENCARNACION SAAVEDRA—ALVARO FERNAN DO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE
TERRENO: 909.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 909,00 :
SON: NOVECIENTOS NUEVE DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error U"omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréﬁcas erréneas, en las so]lcltudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

7o AN
R »tﬁ'r 3
/ -\

iy AN
,§f‘~ ‘.t’ \

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

I Y T 10 T

Puede verificar la validez de este documento mgresando al podal web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

ll :|1
A

Fecha de generacién de documento: 2023-09-11 11:53:29

A58 2511 558 - 2611 471 - 2611 479






m : %@ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

ALCALDIA CIUDADANA

N° 092023-100265

Manta, miércoles 13 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-188 perteneciente a ENCARNACION SAAVEDRA
ALVARQO FERNANDO con C.C. 0705042281 ubicada en CONJ.HAB.GENOVESA
EST.70 BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $909.00 NOVECIENTOS NUEVE DOLARES
00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $1,000.00 UN MIL DOLARES
00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
O 0O 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec apcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AN 2511 558 - 2611 471 - 2611 479 &2} po







Financiera -Area Rentas
ALCALDI A - Ecuador

W -A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
| & CALLE 9 Av.4ta _
2 Ordoy s
> g

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185485
DE ALCABALAS

Fecha: 11/09/2023 Por: 11.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/09/2023

Tipo de Transaccion: VE-569836

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedar: ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO

Identificaciéon: 0705042281  Teléfono: Correo: o)
e

Adquiriente~-Comprador: AVILA GOMEZ GINA ARACELY E] P, 8 g‘i’ﬁ}:

Identificacion: 1303710196  Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 05/07/2021

Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-32-01-01-188 909.00 9.09 CONJ.HAB.GENOVESAEST.70 1,000.00
F
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 10.00 2.00 0.00 8.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 3.00 0.00 0.00 3.00
Total=> 13.00 2.00 0.00 11.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 2.00
Total=> 2.00

13/09/2023 16:41 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

Apre. M
rd

TITULO DE CREDITO #: T/2023/185486

Por: 2.34
Vence: 11/09/2023

Fecha: 11/09/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: ENCARNACION SAAVEDRA ALVARC FERNANDOC VE-669836
Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 0705042281 Teléfono: Correo:
Direccion:
Detalle:
Base Imponible: 200.68
Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO
Identificacién: 0705042281 Teléfono: Correo:
Adgquiriente-Comprador: AVILA GOMEZ GINA ARACELY
identificacién: 1303710196 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 05/07/2021
Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn Precio de Venta
1-32-01-01-188 909.00 9.09 CONJ.HAB.GENOVESAEST.70 1,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 2.34 0.00 0.00 2,34
Total=> 2.34 0.00 0.00 2.34
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 799.32
DIFERENCIA BRUTA 200.68
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 200.68
AROS TRANSCURRIDOS 21.74
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 178.94
IMP. CAUSADO 1.34
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 2.34
13/09/2023 16:41 Page: 1/1 portal_gadmanta
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KN GOBIERNO AUTONO

w mm | [CLL0J  DESCENTRALIZADO Deyﬁé
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MANTA fc.z ¢

COMPROBANTE DE PAGO

2023-08-30 12:00:13

Codigo Catastral Area Avalilo Comercial
1-32-01-01-188 9.09 $009 Direccién Afo Control N° Titule
CONJ.HAB.GENOVESA EST.70 , 2023 654586 673876
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESF. DE MEJORAS
ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO 0705042251 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
\COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
[MEJORAS 2012 0.01 0.00 0.01
Fecha de pago: 2023-06-16 11:36:26 - MORALES ALAVA MARIA GABRIELA | WEJORAS 2013 0.05: 00 0.04
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 0.05 =0.01 0.04
|MEJORAS 2017 0.07 -0.02 0.05
IMEJORAS 2018 0.42 -0.03 0.09
[MEJORAS 2019 0.05. -0.01 0.04
'MEJORAS 2020 0.47 -0.12 0.35
'MEJORAS 2021 8.11 -0.03 0.08
MEJORAS 2022 0.02 001 0.01
TOTAL A PAGAR ~ som
S VALORPAGADO  somt

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

U0V

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CREADA MEDIANTE RESOLUCION Nro. MIDUVI -CZ4-M-2023-0042-R DEL 06 DE ABRIL DE 2023.

MANTA — MANABI — ECUADOR.

CERTIFICACION

A peticion del interesado y para los fines pertinentes, CERTIFICO que el
Sefior ENCARNACION SAAVEDRA ALVARO FERNANDO, portador de la
cédula de ciudadania N° 0705042281, propietario del parqueadero N° 70,

del Conjunto Residencial GENOVESA de Manta, se encuentra al diaenel ~
pago de sus alicuotas del conjunto en mencién.

El Sr. Encarnacién Saavedra Alvaro Fernando, estd facultado para hacer uso
de esta Certificacion de la manera que estime conveniente.

Manta, Septiembre 15 de 2023
/?

//% &
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' 27 _/
Edlsén Garcna Espmoza

PRESIDENTE DE LA ASO. DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA DE MANTA.
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CAPITULO#1 '\.\é.

Art, 1.- E1 Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente s¢ encppxif?‘?f'ﬁéj%ﬁ;‘
el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de %ns‘ig-uccxon LEN
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones dé ;;rjaroglediqgiy T ‘;
copropicdad del conjunto “ GENOVESA”; asi como su administracion,//uso & * |
conservacion y reparacion. | W % FpRw |
Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimiéh\t:géfé_ggq‘;'se’
deben observar para lievar a efecto la buena convivencia, vigilangia’y-+
seguridad de los copropictarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportarniento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demés trabajadores, constructores en’ general a todos y cada uno de

los que de, forma directa o indirecta tengan relacion con el. Conjunto
Residencial Genovesa. ' _

* Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

- exclusivos y bienes comunes: ¢
+ a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y

exclusivamente a cada propietario como son as casas, terrenos adicionales

y los estacionamientos; y,
b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
en ¢l presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,

dreas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc. : E

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residen
‘fCEgnovcsa” son las normas de convivencia, se iet

p— » S MANTA v

I MucIPiLID- B DE J. MURICIPALID:D \B5-MAEN
Planczmicnin Ufblﬂio. “::;::5“; oPTO: FLANEMAIENTB% .‘
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Arti4 ' ’El Con_;untc Rmdenczsl “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzm“‘;af#l Jote #J,-ﬂe Ia Urbanizacién Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, seotorf:B"arbasquﬂlo cantén Manta, provincia de Manabi y estd

sometido b 10 eI\ 62
leyes, ord anzas yreglament s pertinentes.

\\ z ‘:’r 1\\\\
Se compong d¢ chcﬁte dx }ocho viviendas (I 18) de dos modeios dlstmtos
{antadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2

Costaneras Nfannas*“*"
existiendo a la Vez-alButids viviendas con terreno adicional, ¢l conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacién vehicular,

drea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunidn, 1 consex]a'la, 1
guarderia, dos garitas de guardiania. -

Art. 5.- En fos planos del Conjunto Residencial “Genoves , adjuntos, de
acuerdo cont ¢l reglamento de Propiedad Horizontal, se fij _]81'! los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las espemﬁcaclonw de fos estacionamientos y las
espemﬂcaciones de los espacios circulacién, instalaciones y demés bienes

comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte cpmplementaria dei presentc

reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los ooprop:ctanos sus derechos y

obligaciones.

CAPITULO # 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,

los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Estd incluido en el dominio el interior de las paredes

medianeras, hasta la mitad del espesor.
S %medes medianeras las que Separan una vmenda con ofra de distinto
dutfip, < las que separan las viviendas de los &spacxos comunales, de

que -dehmltan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva

0s; nias puertas, los vidrios, las cerraduras. f . f o)

émmeﬁ"‘de Propiedad Horizontal de confonmdad con las

cm“ulaclbn de los ductos de Ias instalaciones de servicio general, las paredes

eXC °ptuando las fachadas, la propiedad exclusiva mcluye las ventafifis;rJos
)
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“serdnt de propiedad exclusiva y las paredes exteriores serfin comunales df fand

. propietario cu

. eleo

En %elfcaso de Ios gg;i;’cionamientqs,.se tomarén como medianeras las lineas v, A
guiad{de, fasicuales exactamente la mitad correspondera a cada uno ot
Vis | 0 : :

s
y .
s

En el caso de los

establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas=g
viviendas. ' LRI A:@“" ‘

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le co

servicios. dg 18g elb@iica’
agua, teléfono, etc de uso de su-propiedad, y de los

correspondan.
En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de

los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada

brir estos gastos sin embargo los copropietarios estdn obligados
a usar ¢l mismo tipo pintura asi como el color establecido para: todo el

conjunto.
Art. 8 - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que 1o tiene cardcter de

‘cxclusivos,‘ los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son

~ susceptibles de apropiacién individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
- copropietario tiene un'-derecho- indivisibie comunitario y dependiente, cuya

cuota esta establecida en el presente reglamento. -

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, accras, parterres, dreas

verdes, dreas de recreacién, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,

.. conserjeria, 4reas de circulacién peatonal (pasajes), '4reas : de- circulacion
. vehicular, los ingresos-a -las caminerias, las. instalaciones de los servicios

generales y las que se construyan en el futuro con €stos propdsitos.. ..

Art, 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendstario, usufructuario 0
acreedor anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso de

los b @cs comunes del conjunto residencial “Genovesa™ y en.la obligaciones
i te§ 3l régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago|dé las: expensas ordinarias y extraordinarias de no haber ¢l propietat,
pasado estajobligacion al arrendatario, usufructuario o acreedor anti %

j h‘gib firmado por las partes. ;
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por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracién y r

- bienes ‘exclusivos asi como el pago de las tasas. por
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los co ropwmnos las siguientes;

l""

_-Art TG GAST?SZ DE ADMINISTRACION Los gastos de reparacion,

c "" 14y, reposicion y o mejora de los bienes comunes

& Wpropietarios seglin las cuotas establecidas en
\ alculado de acuerdo con la éhcuta que je

de sreph 01611 0 reemplazo que 5e ongmen en los
: _. copropietario o usuario, ios cuales serdn por

- “Los coproptetmos eSTaTal sohdanamente obhgados al pago de los dafios que
“‘causen -sus respeclivos - arrendatarios, usuarios, comodatarios, - acreedores

. anticréticos 0 en general con Ia o las personas que por cualquier: motivo usen

- Su. proptedad exclusiva; con reiaclén 4 los bienes comunes del Conjunto -

| CAPITULO#4- ~
. “DE__LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES — DE . LOS -

COPROP[ETA 08

Art. 11.- DE LOS DERECHOS Son Dercchos de los coproplctanos los

siguientes:
a) ‘Ejercer sus - derechas de propiedad sobre sus blenes excluswos usar y

disponer en ellos en la forma y oon las hnntacmnes mpuestas por la ley y

- por este reglamento.

~b) Ejercer su derecho dc propiedad sobre los. blenes comunes dcl Conjunto

“Genovesa” en la proporcion- que Ie corresponda y usar de ellos con las
- limitaciones impuestds por laley y por estereglamento. -

k <) Concurrir con puritualidad 4 las reuniones y asambleas de copmpletanos y

~ ejercer su derecho a expresion; de voto, de peticién y, en general ‘hacer uso
~ de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le: asxgnm como
miembro de este orgatiismo colegiado:
d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
- procedimientos para iin'mejor control en el sistema de segurxdad.
e) Co Jorar y asesorar en el establecimiento de Ilas normas y los
ientos para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales

' f) Solfc:tar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre S1ICesos acaecidos

queamer:ten ser mvesngados -
.O‘Omie‘"o P
Art. lbq DE- LAS OBLIGACIONES GENERALES Son obh &‘fonqg dg
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'd) Introducir cliusula- especial en los cdﬁtfatos deN\ars

é) ~Cumphr con <1 " disposiciones legales y reglamentarias que normem: e!” “Ov ;
Régﬂgenm sPropiedad Horizontal y las de este reglamento, obed;@epqu ;m g,, a_
résolugiones ‘de la Asamblea de copropietarios y desempeﬁar los ¢arg N
comisiones que, esta le confiera. _ |

b) Permitir al Administrador la inspeccién de su vivienda en caso dé&‘daﬁ X

producidos a las instaciones generales, quejas.de oopropletanos y En fm's? %f ?_‘7 |

cuando este lo considere necesario. '
¢) Notificar al Administrador el nombre, dxreccxén y teléfo o-de-la
zrsscié'_

que quede encargada si el copropxetano s¢ ausenta p_

pudiendo ev:tar de esta forma dﬁsgraclas

- enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, aniitresisz=etc

celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en. virtud de lo
cual el adqumente 0 usuario se Ssomete expresamente al presente

reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropletmos
¢) Contribuir y pagar opommamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracidn, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la,tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de_los
pnmcroe cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobraré el interés

méximo comercial convencional legal sin pegulcm de la accién legal

correspondxcntc
f) Pagar las cuotas exu'aordmanas que acordare la asamblea . de

copropietarios, especialmente en ¢l caso de producirse destruccién o daﬁo

parcial del conjunto.
g) Los copropietarios tiene la obhgacmn de -es'petar y hacer reSpeLa; las leyes

y normas de este reglamento.

Art.13.- DEL CONTROL DE LA AREAS f'chU'NEs.; '

a) Enc ‘ 0, de celebraclones o festejos que se reahcen en los donnczhos en las
areas camunes o en el salén de reumon&s los coproplctanos son
respo lsableﬁie los actos de sus invitados. e S

b) Est4 ts talmcntc prohibido utilizar las ércas comunales para inge ir beb
a]cohé Eas hacer ruido con miisica a alto volumen y denfds
atentezi oontrq 14 paz, tranguilidad y buenas cosmmbres de losivici

B
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¥,
,,\e' s




; Nhagan uso de las instaciones o dreas de recreacion
< Sheartar las normas de educacion, buenas costumbres,
Hiasla Basura y dejar el lugar cn las'mismas condiciones.
IR nas ajenas al conjunto se reinan en las Areas .
; caga &, playas de estacionamiento, caminerfas, €ic, 2
dasser-ifivitados por uno de los copropietarios y respetando las

normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es

obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tomar los

correctivos hecesarios. _
€) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
bastifa, montes i otrds bajo pretexto de realizar limpieza - . )

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estén en la obligacién de
dejar limpias las- instalaciones que usarom, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc. » : .

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del érea de piscinas estdn en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bébidas 2 las mismas, no podrén ser usadas como ua lugar para ingeric
aloohol i tampoco para juegos con pelotas, deberén cuidar las dreas verdes
y de plantas. _ S

h) Los .copropietarios, usuarios y demés tienen-Ia obligacién de caniinar por
las areas’ designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso 2
los espacios con cesped. ' ' - B

i) Los copropiétarios que deseen usar €l salén de uso. comunal deberdn
solicitarlo con unm tiempo de anticipacién a Ia administracion, deberan
respetar la normas. de 'uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local. L

i) Los vehfculos motorizados podrén circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
trénsito vigentes. : .

k) Esta prohibido el estacionamicnto permanente de vehiculos en las vias asf
como también en las dreas comunales, aceras y parterres. : '

[) Con eljfin de evitar accidentes, no esta permitido realizar précticas de

. mancjo;;c}?-,l_a; calles del conjunto. A S

m) Los copropiétarios debérin hacer uso de su respectivo estacionamiento y Si

es el asa de: una visita esta deberd estacionar su vehiculo de -

' paralelala is‘acera, controlando ef no obstaculizar les salidas de los e
n) No-se pléiite el juégo de pelota o [a préictica de deportes en la a
en las callts-dél conjurto, ni tampoco en las 4reas de circulacion R
Path
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Art. 14“‘131:-LAS MASCOTAS.

a) Por rcSpetO y consadcracwn con los otros copropletmos asx co
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar
solas por muchos dias, pues sus llantos. y ladridos perturban la r:):

y causan malestar. / :
b) No estd permitido deambulen. hbremente por Ias calles
y 4reas comunes, ya que pueden causar accidentes. o
c) Si desea sacar a pasear a su-mascota, debera obhgatonament :

su respectivo collar y cadena de seguridad. .

d) Los copropietarios est4n en la obligacién de cuidar que sus mascotas agan |

sus hecesidades biol6gicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las dreas de rccreac:én, areas

verdes,-caminerias, estacionamientos etc. o
e) Los prdmetanos :de mascotas deberédn. compromcterse a mantcnerlos con

las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plastlcas colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente,

b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccién, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria

derramase el contenido causando un foco.de infeccidn, y mal aSpecto al

oonjunto

CAPITULO #5

ART. 16- DE LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los
copropletanos, arrendatarios, usuarios y en.general a todas las personas que
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto b con

C;' :'

| a). i Daﬂ modlﬁcar 0 altcrar en forma alguna, m atn a titulo de mcjora Ios

bienes comunes del conjunto.
b) Modificar las distribuciones de- tablquma, ue estructura, de fach 30
ﬁiampesteﬂa de su propiedad: exclusiva queda absolutamente £ ,_hﬂ:udq

solcr_‘jgdré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es tta




o 53 ious y estructurales de crecimiento de las viviendas,
juntés At yobados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que
ritar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y

£ / alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
tura._ ex 41, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y €l
disefoachial. -- o S

d) Hacér uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
~ obstaculizando el legitimo uso de los demés.

¢) Destinar sus biencs exclusivos a un objeto- distinto de aquel para el cual

fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales; contrarios a este

réglamento’ y.queé -afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o Ia seguridad del conjunto. Lot

f) No podré establecer o instalar en las viviendas o0 estacionamientos lo
siguiente: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones; talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, lgboratorios, peluquerfas, salones de belieza, aulas: de educacion,
centros de conferéncia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros. u operarios en los bienes
comuriales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar méquinas que produzcan ruido, vibraciones, que- interfieran o
distorsionen las ondas radidles o de televisién, o-alteren el flujo de Ia
corriente cléctrica o de cualquier otro servicio, o ‘que - perturben Ia
tranquitidad y paz de los vecinos. | ' S C

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o‘mal olientes. -

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
dreas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera

0 anfesalas. . { . ,
j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el drea de su bien

exclusivo. . _
k) Tengfimascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por

los espacios comunes.
b, Saag_s’_?a_ga%ear a sus mascotas sin el debido collar y correa.
m) UtilizatJos espacios comunes, 4reas de recreacion, estacionamientos, dreas
de ¢irculacion para almacenar objetos o para reuniones de trabajo. .
intar: 6 cblocar letréros, signos, avisos o anuncios publicitarios o dg?

i Fichadas, ni‘én los vidrios, ni en as puertas ni en'las &

> e

ui
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.. proposito; respetando las normas del uso de fundas y rec

1) El. propictario, usuar

; .'_" 5 e e , . g7 al, i
i a.coipun,- etc. En & puerta solo se permitird poner el numero que 1%@@&;@- R

\Hyiyienda. i . A S
0) Instalafvantenas/de radio, televisién, etc en las 4reas comunes,”lo p

" hacér-sdlaniére sobre su vivienda siempre y cuando no cause melestigyyw— .,
. S e » 7 - s = . e E \ O .. e ()c'_
las instalaciones estén bien realizadas. - , i, _”ff,\,"frou WSS
p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc ApagE”

" ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de al,
: ! alh ){74

para esto cada vivienda cuenta con un patio interior. ... &% .. g C o
q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares degti do gfh esfe;\\ o
ipienfs i atﬁ:s’.%)%

. - para este proposito. - -- P | W
jo, arrendatario o cualquier pe ?@

derechos' sobre el bien exclusivo serd solidariamerite

. :
i e _empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengarrelaci
g con el copropietario; por los actos que contrarien los reglamentos o las
B leves. N T )  w i
= - °8) --Instalfar‘cortinas o cualquier adorno-exterior que distorsionen la armonia !
". - del conjunto. CONECENIN n .t @e? § g ad
W . .t).Los copropietatios que arrienden su. bien exclusivo debera respetar en la f
. . _ suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.
® . y) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
. o cardcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
E vecinos. . .- . ... - s
® . ) Se prohibe expresamente preparar mezcias de cemento o similargs o el
I acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, dreas de
® circulacién peatonal o vehicular. =% : ;
e w) Realizar actos contrarios.a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
P\ de la asamblea de copropietarios o de este reglamento. |
: . - CAPITULO#6 R
P At 17-_DE LAS SANCIONES. Para EL caso de incumplimiento o
5 infractiGn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
: " i reglaniemd _interno, se establecen las sanciones. que a continuacién se
P. - .2 Amofe§tacion verbal .en primera, y por escrifo en scgunda instancia, por
5 .- pafdelgdministrador. . .. . o pZemmsUN
p  -..:b) Imposicién de multa de hasta un salario minim6:Vitaks- ‘\ .
3 L TETE Y
' 4 }@'- N {tﬁ s # i}’ .
p LT . ‘ T 4
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Fer\ las disposiciones de este reglamento, Serdn
Zadministrador en juicio verbal.0 sumarig. ante un juez
ixciidad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
ST -.-/- de los actos u obras prohibidas, asi como la

d) Los copropletanos que no cancelaren dentro del plazo seﬁalado la cuotas

ordmanas o extraordinarias lmpuestas por la asamblea de ooproptetanos y
. conforme con este reglamento, serén demandados ante un juez oompetente
““de l1a cuidad por el administrador de! conjunto, en juicio ejecutivo, quien
deberd - ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional

: 'penmnda al. momento en ¢l que se produzca la mora, pagadéros desde 1a
fecha en.que’ ‘dichas cuotas se hicieron exigibles. El ‘pago de intereses no

" exch_ura_el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas 1as sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de Ia asamblea de

' copropxetanos y si la gravedad del caso lo justifica, a JUICIO de cualqmera
de estbs por la asamblea de copropictarios.

e) Como otra medida se suspmdcrén los servicios de unio‘o varios asi como

también la prohxbxc:én del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando

| s¢ encuentren en’ inora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta' niedida sin perjuicio de la accién judicial correspondiente. © -

) Publicar periddicamente la némina de los coproplctanos morosos en los

medlos acostumbrados porla admmlstracién

Art. 18.- Bl Admxmstrador deber actuar mmcdxatamentc después de oonocxda

cualqmer accién de’ infraccién ‘o falta' cometida por los copropictarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente

justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de neghgencla comprobada, el administrador serd responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y

podra sg: 4es_t1tu1do por la asamblea, en lo que sea su oompetencxa

H

3 ualquler copropietario podré impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, Io’s acuerdos o resoluciones de Ia asamblea que sean contrarios a
Ia ley, 8 ios 'réglamentos 0 a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el '. erdo serd ejecutado bajo Ia responsabilidad de los coprop:'
que hubiegen’ votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspensighf.s

impugna 161& ",solo podrd cjecutarse dentro de los- diez prin

r gty bl ey o,
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e e
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no lo hiciere por peticién. del
-- ~copropietarios dentro de ocho dias

‘concur

sﬁb:s_ig‘_giéntes al ~ac§:;5§’do o a la notificacién que se le hiciere al copropset:
né{i\ﬁ},ﬁiq_sg asistido’ada reunién en Ia que se tomo la resolucién.  / o
S A S|
CAPITUEG#7.- DE LA ADMINISTRACION.-
tiacién del conjunto La®Asas

A
: “;:g'li‘lﬂ b
S
A
%
N

Art. 20 Son érganos de la adminis
Copropietarios, El Directorio y el Administrador.

art. 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS-  La/As
investida de la méxima autoridad administrativa y se 1p9f
copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regul cqg%“ gi‘y b3

adiministracion -del conjunto asi como las- relaciones entre Nos O ugdos
aunque no concurran ala asamblea o voten en contra. - Ngdtie-

Art.- 22.- La Asamblea estard presidida por ¢l Director, y @ falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y .del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procederé de acuerdo con el Art. Literal b). . | L

Art, 23.-: SESIONES.- . La asamblea de copropietarios se reunird

srdinariamente dos. veces al aio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de:cada ‘afio calendario y, extraordinariamente, cnando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o.por lo menos cinco

copropietarios. -

La asamblea en cualquier -caso, seréd convocada por el director y cuando este
administrador o de los cinco 0 més
de solicitada, la convocatoria a 1a gsamblea
lo harén cualquiera de estos en forma directa y se har4 constar expresamerite

Ja negativa del director para convocarla.
[as convocatorias sérdn por: escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que sé deber4 ‘celebrarla asamblea y dejara

const?ngia de los puntos a tratarse.
= B s

Art- B3, ASAMBLEA UNIVERSAL. La asamblea podrd raiise en
cualquie} mdmento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
% tratara de una asamblea universal. -~

COpropjietarios, en Cuyo caso $e.
€

i -B{-::, i . . PR R e } A

Art- 55;-‘2 JUORUM.- El quorum para la asamblea estard integrads
jciade copropietarios que represente al 51 % de las alf

&
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conihih, Si 2o bubiege ese quérum a In hora fijada para que s¢ instale a
asampeasesta podsd jnstalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una
iias dadaiklicada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de

S hstentes s rc?eﬁtajé'de sus alicuotas correspondientes, con
2 aquitilos Gigo &) que se necesite otro quérum para tomar ciertas
gspeotdl, descritas en éste reglamento.

LCYON.- Los copropietarios pueden participéj? en la
lerechos, en forma persomal o por medio de

[0 DE ASIS: .- Es el copropietario quicn tiene el
a la asamblea y no su arrendatario, usuario, 0
en ¢l articnlo anterior que vaya en

Art; 27.- DERECH
derecho de “concurrir
comodatario, salvo los casos contemplados
calidad de representante. '

Art. 28;- YERECHO DE VOTO.- Cada Copropiétario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto. .

H

Art, 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, 1a Asamblea Se tomarén por
simple mayorfa de votos ‘que representen mds del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley ylo este reglamiento exijan ‘mayores porcentajes. Cada
copropietario tendré-derecho al voto en proporcién & su alicuota. ,

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma. al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y Ia
aprobacién de cuotas extraordinarias, as como- las- decisiones. relativas a la
modificacién de la_estructura, cambios arquitcetonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pititurd, ef cambio de uso de Ias areas, rever decisiones
de la asamblea. ’ i S

30, DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Soni atribuciones y deberes de
Atarblea General los siguientes: | -

loibia y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar 12
rireficion de este (administrador). e
heitiear las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
itaE un comisario y sy respectivo suplerite. - | B
bigcer entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarigee
giadhfir istracién y Ia conservacion de 1os bienes comunes, de agderdo




\g}\’-;l{'éfgnnar es@?ég’,lambnto interno de _
\29. .El ;.-ag@,?{ trador har4 protocolizar e inscribir las reformas patd Gue. ",
. sirtan-efects legales. | C S A
f) Imponer cuotas extraordinarias ‘cuando haya necesidad, para la:buen
_ administracién, conservacién o reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modifi ci”ég\
~aumentos de los bienes comunes y en sus "viviend'as andc
comprobado que son necesarias en beneficio de! Conjunto & 04

50

)
Y ~

e W W W W O W WwWW W W

bow

lavivienda.
h) Aprobar, el presupuesto anual que presente el administradors y=r
__cuando se requiera. g - SN,
i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuande”
conveniente y de manera especial cuando termine su'periodo. ~~_ . .2
j) Sancionard a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
. horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del
" administrador, en los casos que sea su competencia. = s
k) Conocer y resolver cualquier asunto que cste determinado en la ley de
propieddd horizontal, su reglamento 0 el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
_ copropietarios, en los casos que sea $u competencia. = |
I) Revocar y reformar las decisiones del administrador ‘cuando estas 1o s¢
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas serdn redactadas y aprobadas en 2 misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una comisiéon -de -tres
- copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
" aprobadas tendrén vigencia inmediataa la celebracion de'la reumion. - - '

£

-
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shoe s

: = (?I‘iil directorio esta integrado,

A , ‘por el director, dos Vocales principalés,
_Fqegies suplentes, un "sécretario y un administradot: quien hard las
fodies de secretario al no estar ésté presente, sin derecho al voto.” = -~

It

s de

¥ S o :

A E 3Z- "DEL DIRECTORIO.- “Los miembros del * Direcfesif...
dfthiados por la Asamblea de copropietarios, durarén ‘un//&fio

N &?ié’nésypodrén ser reelegidos. o ' 17 ¥ - l -

c.

acuerdo con lo estipulado en gl:gm; Ordotl e
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serén desempefiados de forma honor[ﬁca. En el caso de
temporal o definitivo del director, actuarﬁ el vocal
es\\en orden de designacion. Cuando faltarc un vocal
Vez serin convocados a sus respectivos suplentes.

Wt del director:
idir las reuniones de Ia Asamblea General de

copropletarlos :
b) . Asumir prowsxonalrnente las funciones del administrador, en caso de falta
"o mlpedlmento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertmente
¢) -Cumplir las demés funciones que se establezcan en las dlsposxmones _

legales; reglamentanas y ¢n la asamblea, asf como_las delcgacmnes dadas
~ por esta. . _ :

Art 35.- Son atribuciones de los vocales contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las dlsposmones emanadas

por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL_ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto serd

elegido por la asamblea general para el. peribdo de un aflo y podrd ser
reclchdo indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se

requiere ser copropietario,
Art. _ 37- LOS . DEBERES Y _ ATRIBUCIONES _ DEL
ADMINISTRADOR.- | T

a) Ejercc::r lé_;representaéién legal, judicially éxmjﬁdicial de_,l_osu_cqpropie_tarfos
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de

Propiedad Horizontal del-mismo, &speclalmente sobre el cobro. de las
cuots, intereses, multas, reclamos ' demaridas; actos -y contratos

determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que

iteﬁdrz& las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
cIéusulas especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Admm:xstrar los - bienes . del Conjunto con el mayor celo y eficacia,

arbltrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservac:én de
tbs mreahzando las reparaciones que fueren necesarias. 5 X

c) fedtuar los gastos de administracion, de conformidad u' >

éprobé‘ﬂo y en casos de excepci6n, con la autonzaclén del df
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X\ sefiale, las;/cuentas, balances, proyectos de presupuestdy
- “giffillifsn’e informes $obre T2 administracién a su cargo conjuntamente con
el informe del comisario. i o

¢) Recaudar dentro de los.cinco primeros dias.de cada .mes, las cuotas
ordinarias a los copropictarios; y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales. !

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea
mora de treinta dias-desde la fecha en que fucron - agglc
judicialmente por Ia via gjecutiva, juntamente con los gnt
'y las costas procesales.: : R

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados:a los gien

- -Conjunto a costa del copropietario o:usuario.causan

éstos. o

hy Solicitar al juez la imposicion de la multas previstas en €s
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios

necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y-mejora de ios
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea

General y forman parte del presupuesto de gastos anual. "

k) Informar anualmente a la Asambliea sobre €l ejercicio de-sus funciones,
debiendo presentar ademss, el presupuesto para el aflo proximo.

[y Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs,. comprobantes de

ingresos y. egresos' y todos los documentos que tengan reiacion .con el
Conjunto. L _ R

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructuraies

' hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el

Municipio :y- otros documentos,: todos los cuales formaran un banco de
fntjormacién oficial de] Conjunto. Toda. esta. informacidn. debera . ser
eiitregdda a su sucesor por imedio de un acta de entrega recepcion.

n) Custodiar y mancjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
b caqas girar contra ellas con la autorizacion del director, en los

[ sp 5 a2 T ; \ il . Mg NG,
\.\;;d) Presentar-a<ly consideracion de la Asamblea, con la pmw T g
5 os de
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deudas oomunes Y, administrar prolija y eficientemente Ia gestion
151 nico responsable

¢tondmica, co 3

S\ Llevar con, gliecnvasNgs principios contables, la contabilidad de Ia
m Qign de é'g ”

p) Llevar ug’ copropietarios, arrendatanos comodatanos
- acreedorszantick arios del conjunto, con la indicacidn de sus

#s de bienes exclusivos y demds dams.

de los coprop:elar:os
8) Supervlgilar diariamente al personal de mantemmtento guard:ania y demis

- trabajadores-del conjunto.
t} Controlar y supemglar las mstalamoncs oomunalcs en forma penéchca

continua y sistemética.
u) Cumplir y hacer cumplir Ias resoluciones y ordenes: emanadas de la

Asamblea General.
v) Cumplir con todas las: demés funciones y obl:gamones que como

" mandatario sean convenidas en ¢l respectivo contrato.
W) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato; el administrador

- debera contar previamente con la aprobacién del director.
x) Ejércer los demés deberes y atnbuciones que le assgnen la ley y los

reglamcntos

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA El secretario serd
elegido por la asamblea general por el pcriodo de un aflo. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir- a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y el administrador del
ccn_punto Sus funciones son honoriﬁcas . :

Art. 39~ DEL COMlSARIO Son funclon&c del comisario, revisar los

documentos- de contabilidad v administracion en cualquier instante e informar
" al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe

. -sohre la gestién econdmica del administrador.
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