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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenuda Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www registropmanta gob ec

Acta de Tnseripeién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimeroe de Tomo: Folic Inicial: 0
Niamero de Inscripeion: 1294 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 2643 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: mércoles, 08 de mayo de 2019

1.- Fecha de Inscripeidn:  muércoles, 08 de mayo de 2019 11 31
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chiente  Cédule/RUCPasaporis Nombres Completos o Razén Socml Estmlo Civit Provincia Ciudad
COMPRADOR '

Natural 1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO SOLTERO{A) MANABI MANTA
VENDEDQR

Juridica 1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S A MANAB! MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA “

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA TERCERA

MNombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia miércoles, 24 de abnl de 2019

Escntura/Tuicio/Resolucién

Fecha de Resolucion:

Afiliado a Ia Camara l‘:! Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) :nmueble(s) que intervienen:

Ciddige Catastral ’ Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101060 01/04/19 13 51 43 274 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA # 60: Costanera-Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas sala, comedor, cocina, bafio social,cuarto y baio de
SErvICI0 ¥ un patio interior de 9m2 en planta baja, tres dormitorios, dos bafios completos ¢n la primera planta alta y dos dormitorios
con dos bafios y una terraza cubterta en la scgunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:PATIO INTERIOR # 60!
Area © 9 00 m2 Por amba Lindera con el espacio aéreo..Por el norte. Lindera con el patio de la casa # 61 en 3 ml. Por el sur: indera
con la planta baja de la casa # 60 en 3 ml Por el este lindera con ¢l drea de reumdn comunal ¢n 3 ml Por el Oeste lindera con la planta
baja de la casa# 60 en 3 mi. VIVIENDA 60- PLANTA BAJA Por arriba lindera con la loza de la pnimera planta de la rmsma
vivienda .Por abajo’ hindera con el terreno de la misma vivienda Por el Norte partiendo del vértice noroeste hacia el este hdera con la
pared medianera de fa planta baja de la casa # 61 en 7.20 ml. Por el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 59
en 10 20 ml Por el Este Partiendo del vértice sur este hacia €l norte hndera con la pared medianera de la planta baja del drea de
reunmén comunal en 3 ml, fuego gira hacia el oeste en 3 ml. y gira hacia ¢l norte en 3 ml hindando con ¢l pate mtenor de la misma
vivienda Por el Qeste Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0 82 ml, luego gira hacia el este en 0 40 ml, gira hacia el norte
en 1 40 ml, gira hacia el oeste en ¢ 40 ml y gira hacia €l norte en 3 78 mu hindando con el area comin VIVIENDA # 60.- PRIMERA
PLANTA ALTA Por amnba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la rmsma vivienda Por abajo’ Lindera con la planta baja de
la rusma vivienda Por el Norte Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la primera planta alta de
la casa # 61 en 7 20 ml Por el Sur. Lindera con Ia pared medianera de la pnmera planta alta de la casa # 59 en 10.20 ml Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta del drea de reunién comunal en 3
ml. luego gira hacta el oeste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacie hacia el patio mterior de la misma vivienda Pot
el Oeste Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0,82 ml, luege gira hacia el este en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml,
mrs hacia el oeste en 040 m! y gira hacia ¢] norte en 0 85 ml lindando con el vacio hacia ¢l area comin, luego gira hacia el este en
120 ml y gira hacia el norte en 293 ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la musma casa. VIVIENDA # 60.-
SEGUNDA PLANTA ALTA Por amba’ Lindera con la cubierta de la misma vivienda Por abajo’ Lindera con la primera planta alta de
la musma vivienda Por el Norte Partiendo de] vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de Ia segunda planta alta de
la casa # 61 en 7.20 ml.Por el Sur, Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 59 en 10.20 m}.Por ¢l Este,
partiendo del vértice sur estc hacia ¢l norte hindera con la pared medianera de la segunda planta alta del drea de reunidn comunal en 3
ml luego gira hacia el oeste en 3 m! y gira hacia ¢l norte ¢n 3 ml lindando con ¢l vacio hacia ¢l patio nterior de la misma
vivienda Por el Oceste partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml tindando con el vacio el drea comiin, luego gira hacia el
este en 1.20 ml. y gira hacia ¢l norte en 1.43 ml. lindera con ¢1 vacio hacia el porche de la msma vivienda.Total de vivienda 60
corresponde a 162.09 m2 de area neta, Alicuota de 0,0073%, 117 83 m2 Area de terreno, Area comin, 43,02m2. Area total 205,11
m2.
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Registrode :  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Ntimero de Inscripeién: 1294 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 2643 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio:  miércoles, 08 de maye de 2019

Dhreccidn del Bien. Conjunto Habitacional Genovesa
Solvencia. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
Porcentaje Alicuota (%o} 0.00 %

Cédigo Catastral Fecha Apestars Nro, Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101232 02/04/19 08 27 48 J0287 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO # 114 drea 12.50m?2 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, via a Ban Matea del Canton Manta
El Estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tienc un area standard de 12 50m2 determinado como una alicuota
independiente con las siguientes medidas, ﬁmdems. Por arriba lindeta con el espacio aéreo Por el Norte lindera con el estacionatento
# 113 en 5 ml. Por ¢l sur hndera con €l estacionamiento # 115 en 3 ml Por el Este Lindera con el drea comin en 2 50 ml Por el Oeste
lindera con ¢l area de circulacion 2.50 ml. Total de Estacionamento 12.50m2 de drea neta, Alicuota de 0,0006%, 9.09m2 Area de
terreno, Area comin, 3 32m2 Area total 15 82m2

Direccion del Bien ESTACIONAMIENTO

Solvencia- EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:
Compraventa de Vivienda No &0 Costanera del Conjunte Residencial "Genovesa” v el estacionamiento No 1 14, ubicado en ¢l local No 1 de la

manzana No 1 de la Urbamzacion Mantzzul
“
AN

Lo Certifico DPR. GEORGE MO

i DOZA
Registrador de la Propiedad

Impreso por-  yoyi_cevallos Admmstrador muércoles, § de mayo de 2019 Pag 2 de 2



* 00035967

o TNV

Factura: 002-003-000009034 20151308003F00880

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
jEscritura Iy J20191308003P00890 . ]
ACTO O CONTRATO
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTC. !24 DE ABRIL DEL 2018, (11 44)
JTORGANTES
OTORGADO POR
. f Documento de Na Persona que le
Persona Nomibres/Razon social Tipo intervinients identidad Identificacién Nacionalidad Cahdad representa
Jundica {INMOBILIARIA TEAMCO S A |REPRESENTADO POR |RUC 179181158500 | ECUATORIA VENDEDQR(A | DARVIN BYRON
1 NA ) COCX PIN
A FAVOR DE
. Documenta de No Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente \dentidad Identificacion Nacionalidad Calidad reprasenta
FERNANDEZ GARCES POR SUS PROPIOS ECUATORIA J COMPRADOR
Hatwal 1 EFFERSON GAVING DERECHOS CEDULA 1313152298 () "
UBICACION
Provingcia Canton Parroguia
MANAG] MANTA WMANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ANTIA DEL AGTG O .
ll_uONTRATO:

5512 00
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T
NOTARIO(A) Al:y/ARTURo CEVALLOS CHIC
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANT
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ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

/
2019 7 13 08 03 P00890

CONTRATO DE COMPRAVENTA

OTORGA:

LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA
A FAVOR DEL SENOR:

JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES

=t
==
==
-

CUANTIA: USD 5.952,73
DI: 2 COPIAS

En la cindad de San Pablo de Manta‘,’gabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador,/hoy dia veinticuatro de abnl del afio dos mil
diecmueve,élte mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO

PUBLICO TERCERO del Cantén Manta, comparecen y declaran, en calidad de

VENDEDORA,/la Compafiia Inmobiliaria TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA”
debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN,/de estado
civil casado,en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal, tal
como lo justifica con la copia de nombramiento que se adjunta al Protocolo como

habilitante; y a quien doy fe de conocer en virtud de haberme exhibido la cédula de
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ciudadania, cuya copia certifica por mi, agrego a esta escritura, para efectos de
notificacion el sefior sefiala su correo electronico. gerencia@inmobilianateamco.com,
teléfono 09801354559 v direccion: via a San Mateo urbanizacl-én Mantazul, conjunto
Genovesa, casa 24, del canton Manta El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en esta,ciudad de Manta;”y, por otra parte comparece
en calidad de “COMPRADOR”,é sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ
GARCEsj/dc estado civil soltero; & quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania, cuya copia fotostatica debidamente certificada
por mi agrego a esta escritura. para efectos de notificacion el sefior sefiala su correo
electronico: ermandez_]f@hotmail.cor‘n, teléfono 0994197023 y direccion® barrio
Umifia, calle 28 y avenida 30, del cantén Manta, El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta. Advertidos que fueron
los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y r‘esultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
oforgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, /én coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escnitura pliblica el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras piblicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa al
sigmente tenor; PRIMERA.- COMPARECIENTES./Compa;recen, por una parte, €l
sefior DARWIN BYRON COOX PIN! de estado civil casado, en calidad de Gerente

General y como tal Representante Legal de la compafiia Inmobiliania TEAMCO S.A.,/

tal como consta en el nombramiento que se adjunta como habilitante de este



FERNANDEZ GARCES,’ae estado civil soltero, a quien en adelante y para los efectos
. del presente contrato se le denominara simplemente como EL. COMPRADOR './ios
comparecientes son mayores de edad, domiciliado en esta ciudad e Manta, plenamente
capaces de contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO) Mediante
escritura publica otorgada el veimntiuno de diciembre del dos mul uno,/ante el Notario
Noveno de Quito, Doctor Gustavo Flores Uzcategui, mscrita el primero de febrero del
dos mil dog” en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, La Compaiiia
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anomima, adquirio el lote de terreno de treinta
hectareas de superficie, situado en el punto denominado Barbasquillo, del Cantdn
Manta, provincia de Manabi./DOS} La compafiia Inmobihiaria TEAMCO Sociedad
Anomma es la promotora del proyecto denominado Mantazul'fel mismo que se
encuentra sometido bajo el régimen de propredad horizontal. Los linderos generales del
lote de terreno de acuerdo a la Unificacion autorizada por el Itustre Muntcipio de Manta
con oficio numero 016-1929, donde se levanta el proyecto mmobiliario "Mantazul son
los siguientes FRENTE: sctenta y ocho metros lineales con dos decimetros lineales
mas cuarenta metros lineales con ochenta decimetros lmeales con la Avemda Principal
ATRAS: Sesenta y tres metros lincales con sesenta y ocho decimetros lineales mas
angulo de sesenta y cuatro grados hacia la parte externa y cmcuenta y nueve metros
lineales con setenta decimetros lineales mas 4ngulo de sesenta grados hacia la parte

1izquierda y con ochenta y siete metros lineales con cuatro decimetros lineales con los

Lica
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NOTARIO PUBLICO TERCERC
DkL CANTOR MANTA
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herederos del sefior Pedro Reyes Delgado COSTADO DERECHO: Veinticinco
metros Iinéales con tremnta decimetros lineales mas vemtiocho metros lineales con
treinta y nueve decimetros lineales mas cincuenta y dos metros lineales con noventa y
ocho decimetros lineales con la Calle Publica COSTADO IZQUIERDO: Tremtay un
metros lineales con noventa y cuatro decimetros lineales mas noventa y stete metros
iimeales con cincuenta decimeiros lineales mas sesenta metros lineales con ochenta y
dos decimetros lincales con la Calle A", Con un AREA TOTAL DE: Dieciscis mul
cero treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro decimetros cuadrados TRES)
Mediante declaratona otorgada por el Sefior Alcalde del Iustre Municipio de Manta,
Ingeniero Jorge O Zambrano Cedeiio, con fecha ocho de Diciembre del dos nul cuatro,
autorizd la mcorporacion al Rémmen de Propiedad Horizontal, al referido Conjunto
Residenmai denominado GENOVESA,/plamﬁcado en la manzana Uno, lote Uno, de
la Urbamzacion Mantazul ubicado en la calle stn nombre del barrio Jesus de
Nazareth — Valle del Gavilan de la parroquia y canton Manta, asignandole el
Cédigo numero ciento treinta y tres La Unificacion de lotes y la Declaratona del
Regimen Propiedad Homzontal se protocolizé en la Notaria Publica Cuarta del
canton .Manta, con fecha catorce de Abnl del dos mil c¢inco” e mscrita en el
Registro ,de la Propiedad del canton Manta con fecha 23 de Mayo del dos mil
cinco /CUATRO) En el Régimen de Propiedad Horizontal, el lote de terrenc v la
construccion del mencionado Conjunto Residencial denominado GENOVESA, este
Conjunto Residencial se compone de Ciento dieciocho lotes, donde se construiran

viviendas de dos modelo y varias etapas’ Modelo COSTANERA con sus etapas C
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uno, C dos, C tres, C cuatro, C cinco y C Cinco D, y, el Modelo
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generales, cuya superficie total de construccién es de )lﬁﬂ\lTISIﬁTE M]L
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS,%cluyendo en esta superficie, el drea del
terreno, el 4rea comiin y el drea neta vendible (area construida y area no construida).

Cabe aclarar que el Régimen de propiedad Honzontal esta aprobado por el Ilustre

L
. 3
b

Municipio de Manta, con las me(?s y hnderos de las etapas finales de construccion

que permite al COMPRADOR réalizar las ampliaciones de ser el caso hasta el tama

NOTARIC PUBLICO TERCERQ (F)
DEL CANTON MANTA

representaran para EL COMPRADOR ningun pago al Iustre Municipio del Canton
Manta por penmisos mi por mngun concepto en lo que se refiera a esa
ampliacion, a excepcion de los que por ley le corresponden a los bienes inmuebles
como 1mpuestos  prediales, etc TERCERA.-/ COMPRAVENTA: Con los
antecedentes, la compaiiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, da en venta y
perpetua enajenacion a favor del sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ
GARCES, {a alicuota de terreno de una superficie gproximada de sesenta Y uno punto
veinte metros cuadrados (61,20 m2), 4‘:’ los que en un futuro se

implantara la construccién correspondiente a la unidad,de vivienda de construccion

progresiva identificada con el nimero sesenta (60) ‘modeio Costanera del Conjunto



}
Residencial GENOVESA, con clave catastral nimero 1320101060, con todos los usos,

costumbres y servidumbres que le corresponden, sin reservarse nada para sty
comprometiéndose al saneamiento por eviccidn conforme a la Ley, la edificacién por
construlr y aprobado por el ilustre Municipio de Manta un area neta en etapa final de
ciento sesenta y dos punto cero nueve (162,09}4;05 cuadrados del Programa de

Vivienda MANT de la parroquia y cantéon Manta y es la sigutente; 3 60.-
VIVIENDA # 607(::tanera del conjunto residencial “GENOVESA”"e;ta ubicado
en el local # 1 de la manzana # 1, de la urbanizacion Mantazul, Vivienda modelo
Costanera consta de tres plantas sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de
serviclo y un patio interior de 9m2 en planta baja, tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza
cubierta en la segunda planta alta, prcs9ﬁta las siguientes medidas y hnderos 3.60.1.-
PATIO TOTAL # 60: Area : 9.00 m2. Por armba: Lindera con el espacio aéreo. Por el
norte Lindera con el patio de la casa # 61 en 3 ml. Por el sur' Lindera con la planta baja
de la casa # 60 en 3 ml. Por el este Lindera con el drea de reunién comunal en 3 ml.
Por el Oeste Lindera con la planta baja de 1a casa # 60 en 3 ml  3.60.2.- VIVIENDA #
60.- PLANTA BAJAY Por ammba. Lindera con la loza de la primera planta alta de la
misma vivienda Por abajo’ Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo del vértice noroeste hacia el este lidera con la pared medianera de la planta
baja de la casa # 61 en 7 20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la planta

baja de la casa # 59 en 1020 ml Por el Este' Partiendo del vértice sur este hacia el

norte lindera con la pared medianera de la planta baja del area de reunion comunal en 3
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ml. luego gira bacia el oeste en 3 mby-gira hacia el noite en 3 ml lindando

norte en 0 82 ml, luego gira hacia el este en 0 40 ml, gira hacia el norte en 1 40 ml, gira
hacia el oeste en 0.40 m! y gira hacia ¢l norte en 3.78 ml lindando con el 4rea comun /
3.60.3.- VIVIENDA # 60.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arnba’ Lindera con la
foza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo Lindera con la planta
baja de la misma vivienda. Por el Norte. Parttendo del vértice noroeste hacia el este
imdera con la pared medianera de la primera planta alta de lacasa# 61 en 720 mi Por
el Sur Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 59 en 10.20
ml. Por el Este. Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la primera planta alta del area de reunidon comunal en 3 m! luego gira
hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio

mterior de la misma vivienda Por el QOeste Partiendo del vértice sur oeste hacia el

norte en 0 82 ml, luego gira hacia el este en 0.40 mi, gira hacia el norte en 1.40 ml, gira
hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0 85 ml lindando con el vacio hacia el
area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2 93 ml lindando
con €] vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa/3.60.4.- VIVIENDA # 60.-
SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba- Lindera con la cubterta de la misma
vivienda Por abajo Lindera con la pnimera planta alta de la misma vivienda Por €l
Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este indera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 61 en 720 ml. Por el Sur Lindera con la pared

medianera de la segunda planta alta de la casa # 59 en 10.20 mi Por el Este Partiendo



SRV

del vértice sur-este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segurda planta
alta del area de reunion comunal en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia
el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por
el Oeste' Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 m! lindando con el vacio
hacia el drea comin, luego gira hacia el este en 1 20 ml y gira hacia el norfe en 1 43 ml
tindando con el vacio hacia el porche de la misma casa éUADRO DE ALICUOTA.-
corresponde a: area neta 162 09 m2, alicuota de 0,0073 %, area de terreno 117,83 m2;
area comun 43,02 m2, area total 205.11 mZ,A).- ESTACIONAMIENTO # 114:
Area: 12.50 mz./Del conjunto habitacional genovesa, via a San Mateo del canton
Manta El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area
standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba’ Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte Lindera con
el estacionamiento # 113 en 5 ml Por el sur Lindera con el estacionamiento # 115 en 5
ml Por el este’ Lindera con el 4rea comun en 2.50 ml Por el Oeste: Lindera con ¢l arca
de circulacién vehicular en 2 50 ml éUADRO ALICUOTA: AREA NETA 12,50 m2,
alicuota de 0,0006 %, AR?( DE TERRENO 9,09 m2, AREA COMUN 3,32 m2,
AREA TOTAL 15,82 m2 /Los acabados de la unidad de vivienda de conformidad al
modelo de la unidad habitacional acordada por las partes consta en el anexo adjunto a
este instrumento como habilitante del mismo, los mismos que EL COMPRADOR
declara haberlo recibido anteriormente ya entera satisfaccion, sin nada que reclamar en

el futuro respecto de dichas especificaciones Se precisa y se aclara que la venta se

refiere a la totalidad de los lotes de terreno expresadas en las alicuotas antes
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determunadas y a la construccion en este, aun no edificada, misma que cuenta con
las autorizaciones mumnicipales, que tiene la calidad de vivienda nueva y que con
suscripcidn del presente nstrumento se transfieren a el comp;tdor_ Sin embargo de
determinarse la alicuota, linderos, cabida y superficie del mmueble, la presente venta se
realiza como cuerpo c1eﬂo/CUARTA.- PRECIO: El precio de la compraventa de los
mimuebles descritos e individualizados es de cinco mil novecientos cincuenta y dos
unto setenta y tres dolares de los Estados Unidos de Norteaménica América, (5,952,733
QUINTA.- ACEPTACION: El Comprador, por su parte, manifiesta haber recibido
con anteriondad y a su entera satisfaccion la alicuota que adquiere, a satisfaccion sin
tener nada que reclamar a la vendedora y promotora inmobiliaria respecto a la unidad
de vivienda, sus usos, costumbres, servidumbres y servicios Con este reconocimiento,
la vendedora y el comprador, aceptan el presente contrato en todas sus partes, por
convenir asi a sus Intereses mutuos/SEXTA,. CESIONES DE DERECHOS POR
SERVICIOS: Los servicios basicos que sirven al inmueble motivo de este contrato,
seran cedidos o transferidos a favor del comprador, bajo las normas y condiciones
establecidas por las empresas sean estas pliblicas o privadas que presten dichos
servicios./ SEPTIMA.- DECLARACION: La vendedora declara que sobre el
inmueble, materia de esta compraventa, no pesa gravamen m limitacién de dominio
alguno OCTAVA.- GASTOS: Todos los gastos e mmpuestos que demande el
otorgamuento ¢ inscripcién de esta escritura seran de cuenta exclusiva del comprador,
NOVENA.- DOMICILIO. En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a

la jurisdicci6n ordinaria, fuero y domicilio y se someten al trdimite de mediacion

CER
TA

UBLICO TER
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L0 LA hd
prevista en la Ley de Arbitiaje y Mediacion, yue se subsianciata en el Cenbio de
Mediacién de la Funcién Judicial en la ciudad de Manta, de conformidad con ¢l
proceduniento establecido en la refenda ley 4ECIMA.— En caso de conflicto, las
partes renuncian a fuero y domicihio y se someten a los jueces competentes de la Ciudad
de Manta. p/ECIMA PRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE: El presente
contrato estd sujeto a las feyes vigentes en la Republica del Ecuador. En todo lo no
previsto de manera expresa aqui, las partes s¢ someten suplementanamente a lo
dispuesto por el Codigo Civil y el Codigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando
ello fuese procedente en atencion a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
‘
Contrato/ DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACTION PARA INSCRIBIR.- se faculta
al portador de la copia autorizada de esta escritura, para requerir del sefior registrador
de la pro;;xedad del canton Manta, las mscripciones y anotaciones que por ley
corresponden /ﬁECIMA TERCERA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE
TERCEROS: El presente contrato contiene el acuerdo completo de las partes en las
materias a que ¢l se refiere. En este sentido, invalida cualquier contrato previo, arreglo
o entendimiento relacionados con los asuntos materia del documento Todas las
negoctaciones y transacciones concernientes al tema de este conirato, se consideraran
incluidas en e|1 mismo. Excepto por lo previsto aqui, este contrato no otorga derechos o
beneficios a persona alguna que no sea parte de él Usted sefior Notario, se Servira
agregar las demés clausulas de est}lo para la plena validez. de esta escritura (Firmado)

Abogado Carlos Holguin Flores/(’[atricula nimero Mil ciento setenta y cinco Colegio

De Abogados De Manabi Hasta aqui la minuta que las comparecientes la ratifican y
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19606781, certifico hasta el dia de hoy 01/04/2019 15:07:01, la Ficha Registral Namero
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; AP . .t e L
Gt o . INFORMACION REGISTRAL - &0 %
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Cédlgo Catastra]lIdcnnf Predial: XEXXXXXXXXXXXXXHX  Tipode Predio VIVIENDA {;‘ c&f’ﬁ
OOOCKXXKKK F
Fecha de Apertura lunes, 01 de abnl de 2019 Parroquia MANTA :*",‘ C?
Ty
Informacitn Munieipat i@

Direccion del Bien: Coujﬁnio Habrtacional Genovesa o
LINDEROS REGISTRALES " *%'%
360- VIVIENDA # 60- COSTANERA. DEL CONJUNTO HABITACIONAL “GER E e
ubtcado en el Local # 1 de la Manzana # 1 de la Urbanizacidn Mantazul, Vivienda modelo Costanera consta
de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio soctal, cuarto y bafio de servicio y un patio nterior de 9m2 en
planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, en la primera planta alta y dos dormitorios con dos
bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos

3.60 1 -PATIO TOTAL # 60. Area: 9.00 m2. POR ARRIBA' Lindera con el espacio aéreo. POR EL
NORTE- Lindera con el Patio de la casa # 61 en 3ml. POR EL SUR Lindera con la planta baja de la casa #
60 en 3ml POR EL ESTE Lindera con el drea de reumén comunal en 3ml POR EL OESTE: Lindera con
la planta baja de la casa # 60 en 3ml

360.2.- VIVIENDA # 60 - PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de
la misma vivienda. POR ABAJO- Lindera con el terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo
del vértice noroeste hacia el este lidera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 61 en 7 20ml.
POR EL SUR Lindera con Ia pared medianera de la planta baja de la casa # 59 en 10.20ml POR EL ESTE
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja del drea de
reunion comunal en 3ml. Luego gira hacia el oeste en 3 ml Y gira hacia el norte en 3mi lindando con el
patio wterior de la misma vivienda. POR EL OESTE. Partiendo del vértice S Oeste hacia el norte en 0,82
‘ml, luego gira haciael este en 0.40ml; gira hacia el norte ‘en1,40ml, gira hacia el oeste en 0.40ml y gira
hacia el norte en 3.78ml lindando con el drea comin. ’

3.60 3 - VIVIENDA # 60 - PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA' Lindera con la loza de la segunda
planta alta de la misma vivienda, POR ABAJO. Lindera con la planta baja de la misma vivienda, POR FL
NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la primera planta
alta de la casa # 61 en 7.20ml. POR EL SUR: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 59 en 10.20ml. POR EL ESTE Partiendo del vértice sur este hacia ¢l norte lindera con la pared
medianera de la primera planta alta del 4rea de reunién comunal en 3 ml. Luego gira hacia el Oeste en 3 ml.
Y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio mtenor de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Sur Oeste hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el este en 0.40 ml,
hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia el Oeste en 0.40 ml, y gira hacia el norte en .85 ml, lindando
vacio hacia el 4rea comun, lnego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.93 ml linda
el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa,

3160.4.- VIVIENDA # 60 - SEGUNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubie
misma vivienda POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda POR EL

>

casa # 61 en 7.20 ml POR EL SUR. Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la ¢ Mg, .
59 en 10.20 ml. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera
de la segunda planta alta del drea de reumién comunal en 3 ml. Luego gira hacia el oeste en 3-ml Y gira
hacia el norte en 3 ml hindando con ¢l vacio hacia el patio interior de la misma vivienda POR-I%%EQESTE

p .ﬂ_%a ﬁu?‘il‘! Wiun
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> s%r-oeste hacia el norte en 4,57 ml, lindando con el vacio hacia el drea comin, luego
2‘0 ml y gira hacia el norte en 143 ml lindando con el vacio hacia el porcho de la

-SOLVENCIA: -EL ,PREDIO DESCRITO A LA PI.{ESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘ Libro Acto Ntimers y fecha de Inseripeién Follo Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/acti2001 32418 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/oct/ 2001 32359 32 415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/febr2002 2332 2541
PLANOS - PLANOS N k4 04/abr/2003 L 1
PLANQS PLANO DE TERRENOS g 23/may/2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 253/may/2005 2063 508

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viames, 26 de octubre de 2001 MNuamero de Inseripeitn: 2756 Tomao 1

Nombre def Cantén: ~ MANTA Niamero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA B Falio Final 32 422
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resclucidén:

Fecha de Otorgamuento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en fa via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b - Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad - Cédula/RUC Nombues y/o Razén Social - — Estado Civil- —  Ciudad - Dreevion Domucihio
COMPRADOR 80000000000152SFEVTV FERIA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR. 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR £702550049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

[2 /&6 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : vierties, 26 de octubre de 2001 Namero de [nséripcién: 2755 Tomo 1

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 5261 Folio Iruc1al 32 399
Oficina donde se guarda el origil:nl: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final 32 415
Cantén Notaria: QuUITC

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.~ Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

|C1I1dad Cédula/RUC Nombres y/a Razén Sacial Estado Civil Cludad .

COMPRADOR 00000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA § A, NO DEFINIDO MANT@ Regiiro de ta Pv&plidid de
.. B OPrmba =

Certificacion m'lpres; por mlnl—_cedelga . Fn:ll; Registral TDi'M. lunes, 61 de sbril de 2019 1547 ° Pagides
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. &Y% Empresa Piblica Municipal
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VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
" VENDEDOR 1702850045 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

_ VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Namero de Inseripaén: 312 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 360 Folio Irucial 2 532
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA NOVENA Foho Final:2 541
Cantén Notaria: QUITO

Escrtura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de dictiembre de 2001
Fecha Resolucion: T

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing Jaime Maicelo Collantes Acufia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA , esta representada por la Sra Maria Mercedes Erbs de Paladines. mmueble ubicadoenlaviaa
San Mateo Barrio Valle El Gavilan

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cedula/RUC Notmbres y/o Razon Social Estado Crvil Cradad Direccion Domicibo _I
ACREEDOR 000000000015 24INMOBILIARIA TEAMCO 5 4 NO DEFINIDC MANTA
DEULCR SO0000000001525 FEVLY FERLA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIX) MANTA

¢ - Esta inseripeidn se vefiere a [a(s) que consta(n) en:

1bro MNumero [nseripcion Fecha [oscripeién Felio Iniciml Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422
COMPRA VENTA 275% 26/pet/2001 32399 32415

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS

Inscritoel : viernes, 04 d¢ abril de 2003 Ntmero de [nsenipeidn: 5 Tomal
Nombre del Cantén: MANTA Nfimero de Repertorio: 1455 Folo Intetal §
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 1
Cantén Notaria: MANTA ) ‘

Escritura/Juicio/Resolucion.
Fecha de Otorgamiento/Providencra: jueves, 13 de febrero de 20603

Fecha Resolucion:

2.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliana Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL Lotes en garantia 8 lotes Mz 16, Areas Verdes, area social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz, 3 Sup 2.399.36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,35 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz 4 Sup 4 918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup 5.388, 20 M2 Area Social No cinco, ubicada en la mz. 14

Sup.3 572,49 m2 Area Social No. 7. ubicada en la Mz. 9 Sup 3 866,51 M2: Area Reserva Municipal para®
afectados Avensda de la Cultura Mz 6 Area total 6 026,57

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Parfes: - - - - -

ICahdad Cédula/RUC Nombres /o Razén Social Estado Civ1l Ciudad Dhreceon Domcilio J
PROPIETARIC %00000000001524 INMOBILIARIA TEAMCO S A NODEFINIDO ~ MANTA

Einighakd BEBIED MUl
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c.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

' .F.lhro . . : Mamero Inscripeién Fecha Ins on F u}l‘ucnl Folio Final
7 HQR“: e
L . _ . Fecha 'Y ARDR 2p10
Certificacrin impresa por maria_gedens . _ Ficha Remstral 76274 tunes, 61 de abrd def2019 15:07 ~ Pag 3ge.§_ -




* "’
2z D1/feb/2002 2532 2541
[5§ /6 1ELANOS
Inscrito el ; lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripeién: 8, Tomo 1
Nombre del Cantén:  MANTA Namero de Repertorio: 2469 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final |
Canton Notaria: MANTA
Eseritura/fuicio/Resalncién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005
Fecha Resolucion:
a2 - Ohservaciones.
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupifian
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
I(ﬂdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Cudad - Direccion Domeiho 1
PROPIETARIO 800000000001 5 24 INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA,
¢.- Esta inscripcion se refiers a [a(s) que consta(n) en:
|L1bm Nimero [nscopeibn Fecha [nsenipeion Folo Imiaial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may/2005 263 508
[6 /6 ]IPROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : [unes, 23 de mayao de 20035 Namero de Inscripeién: 10 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2468 Folio ic1al 263
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Foho Final 508
Cantén Notaria MANTA

Escritura/Juicio/Resolacion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abnl de 2005

) Feghi Resolucu‘m:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denormunado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Marna Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en 1a Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Hustre Mumcipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, sets,-siete, ocho y nueve de la
Mz 20y conforma la Segunda Etapa de la Urbamzacion MantaAzul de fa Ciudad de Manta, Unificacién:
Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ctudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la

Mz, Uno.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cedul#/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccior Domicilio |
PROPIETARIO 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S A MO DEFINIDO MANTA

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

|L1br0 Nimero Inscrpeidn Fecha Inscnpeion  Folio Imicial Foho Final
COMPRA VENTA, 312 01/feb/2002 2532 2541
DE MOVIMI FiC :
Libro Numero de Inscripeuones
COMPRA VENTA 3 - mﬁ—a“........uﬁ_._ —_
- - o oress Pablica Munigipat
PLANOS 2 _-@’ I Redintre de la Frapiadod g8
PROPIEDADES HORIZONTALES Lo N M
) C - .  JORA:
Certificaratin impress por .mana_cedeno _ Fichs Regiseral 70274 umes, 01 de abril de 2019 15 07 ,H.'cha 0 "i W‘ szglg
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-,%" . Registro de la Propledad de
ni Manta-EP
-2

MANTA

<<Total Inscripcirones >>

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 15:07:01 de! funes, 01 de abril de 2019

A peticion de: YACA MONTESDEOCA GUILLERMO
OSWALDO

Elaborade per MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I

Validez del Cernficado 30 dias, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio o se
emitlera un gravamen

DR. GEORGF;}VLO TRA MENDOZA - - -

El nteresado debe comumear cualquesr emor en este
L}n del eélstr:dor Documnento al Registrador de la Propiedad
\ i Lay |
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Empresa Piblica Municipal
- Registro de la Propiedad de

~'Manta-EP 00035976

& 7 i
A& Ficha Registral-Bien Inmueble
3 - .
Ix
— Calle 24 y Aven:da Flavio Rcy:.cQE 702 87 _ _
WWW registropmanta gob ec -,:q
. G (ﬁhi RE) . o
Conferme a Is Orden de Trabajo:RPM-12006786, certi vo-fiketa el dix de hoy 02/04/2019 §'42:44, la Ficha Registral Nimero 70287,
INFORMACION REGISTRAL
Cédign Catastral/Tdennf Predial Tipo de Predic ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertora  martes, 02 de abrl de 2019 Parroquia MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien  ESTACIONAMIENTO

LINDEROS REGISTRALES: - - - - - - -
ESTACIONAMIENTO # 114 area 12.50m2 DEL CONJUNTOQ HABITACIONAL GENOVESA, via a San
Mateo del Cantén Manta. El Estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea
standard de 12 50m2 determimado como una alicyota independiente con las signientes medidas y linderos.
Por arriba lindera con el espacio aéreo.Por el Norte lindera con el estacionamiento # 113 en 5 ml. Por el sur
lindera con el estacionamiento # 115 en 5 ml.Por el Este . lindera con el drea comin en 2 50 ml.Por ef Oeste
lindera con el 4rea de circulacién 2 50 ml Total de Estacionarmiento 12 SOm?2 de 4rea neta, Alicuota de
0,0006%, 9 09m?2 Area de terreno, Area comin, 3.32m?2. Area total 15.82m?2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inserapeion Folio Imcisl Folia Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct/2001 32399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/eb/2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 04/abr/2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may/2005 [ [
PROFIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005 163 508

'MOVIMIENTOS REGISTRALES: S T
Registro de : COMPRA VENTA
{L /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ; vietnes, 26 de octubrs de 2001 Nimero de Inscripetén: 2756 Toma 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio [nicial 32
Oficina donde se guarda el oniginal: NOTARIA CUARTA Foho Final:3
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

Fecha Resolucién,

2.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes;

[Calidid - Cédula/RUC Nombres yio Razon Social Estade Crvil - Cwdsd - Burecedn Domictho

COMPRADIOR 860000000001 525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1706795828  CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIQ DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702850073 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDC CASADO(A) MANTA,

VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A)  MANTA Fecha 0 ’ AER 2 m ﬁ HgRA

Certifleaclon impresa por laurs_tigua ’ Ficha Reglistral 70287 Toartes, 02 de shril de 2019 3,42 1de 4
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[2 /6 ]CO VENT. 3a ouss

" Inscrito ¢l : viemes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripaén: 2755 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA , Numero de Repertorio: 5261 Folio Tmcial 32 369
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Finat-32 415
Cantdn Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de jumo de 2001

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terrena de Trescientos mil metros enadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicelio de fas Partes:

Fahdld CedulwRUC Mombres y/o Razon Socual Estado Caval Cindad Direccidn Domicihio _ —l
COMPRADOR 80000000000 525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A WO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR L706745828 CABEZAS RODRIGUEZ HERMAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1 762850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES ~ CASADO(A} MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPIN AN DIDONATO JORGE ERUARDD CASADOA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6 ]COMPRAVENTA

Inscrito ef : viemmes, 01 de fobrere de 2002 Nimero de Inseripeion: 312 Tomo 1

Nombre del Cantén. MANTA Niémero de Repertorior 560 Folio Incial 2 532
Oficina donde se guarda el oniginal: NOTARIA NOVENA Folio Final-2 541
Cantdn Netaria: QUITD

Escritara/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamicnte/Providencia; viernes, 21 de dictembre de 2001
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA., esta represcatada. por 1a Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines inmueble ubicado en laviaa
San Mateo Barro Valie El Gavilan

b.- Apellidos, Mombres y Demicilio de Ias Partes:

|Cahdad Cégula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domeihio J
ACREEDOR 500000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S A MO DEFINIDO ~ MANTA
DEUDOR %00000000001 525 FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA 8 A NO DEFINIDO  MANTA

.- Esta mscripcién se refiere a 1a(s) que consta{n} en:

i{.l_bru Nimero Inscriperdn Fecha Inscnipaibn Folio Iniewd Folic Final
COMPRA VENTA 2756 26¢0cti2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2001 32399 32415

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]ELANOS

Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Niamero de Inscripeion: 5 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorior 1455 Folio Imicial 1
Oficina donde se guarda ¢l eriginal: NOTARIA CUARTA Folio Finat:]
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por Jaora_tigua " Feba Regstral: 70287

—




Empresa Publica Municipat
' «tagistro de la Propicdad de

Mania-EP
. o e
Nk “
¥ e
l."'

Fecha de Otorgamiento/Providencia: ueves, 13 de febrero de 2()[]3S & i o LA LR ‘%; A

Fecha Resotucidn; 5_,’ CB %‘ ll

a.- Observaciones: g a_ N !

[ _ B
i3 -
Del Inmueble ubicado en fa Via a $an Mateo Barrio Valfe de mgliad de la Inmobiliaria Teameco, se
crea la Urbanizacién MANTAZUL Lotes en garantia 8 I6tg c‘é%-r‘des, area social que quedaran a
favor de la Iustre Munictpalidad de Manta, son Area soc1a1bu‘1§ o &MY '3 Sup. 2 399,36 M2, Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3 770,55 M2, Area SEHWINE™3 Ubicada en la Mz 4 Sup.4.918, 40
m2 Area social No 4 ubicada en lamz. 19 Sup 5 388, 20 M2. Area Social No cinco, ubicada en lamz 14

Sup 3 572,49 m2 Area Social No 7, ubicada en la Mz, 9 Sup 3.866,5] M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz, 6 Area total 6 026,57,

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civi Ciudad Direcoion Donnetlio
PROPIETARIO 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDG  MANTA

_¢~ Esta inscripeién se refiere a la(s) que constx(n) en:

Haro Numero Inscripeién Fecha Inscnpciéns  Folo Taicral Folio Funal

COMPEA VENTA 312 01/eb/2002 2532 254)

Registro de : PLANOS
{5 /6 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcidn: 8 Tome 1
Nombre del Cantén: MANTA ’ Niimero de Repertorio: 2469 Folio Imcal 1
Offcina donde se guarda el onginal: NOTARJA CUARTA Folio Fmal 1
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Fuicio/Resolucion,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 14 de abnl de 2005
Fecha Resolucién:

a - Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial (enovesa, representado por la Sra Maria Mercedes

ErbsEstupifian.
b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilie de las Partes:

e e @dgd - - Cedula/RUC - Nombres y/o Razon Socal— o~ - - - o o Estado Crvil - - Ciundad - Duteceron Domueilio . '
PROPIETARIC 300000000001 524 INMOBTLTARTA TEAMCD S A NO DEFTNIDO MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a [a(s) que consta(n) en:

ibro Numere Inscopeion FechaInwrprién  Folio nicial Folio Final
PROPIEDADES HORTZONTALES 10 23/may/2005 263

[6 /6 ) PROPIEDADES HORIZONTALES ) e .-

Inscrito el - lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inseripcién: 10
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2468
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA o ) ’
Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 14 de abnt de 2005

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa

Representado por 1a Sra Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo y da en
Garanta a la Tlustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, sets,-siete, ocho y nueve de la

" Mz.20y conforma la Segunda Etapa de la Urbamzacion MantaAzul de la Crzdad de Mant } :3;3—%_;,‘%,"* %’EW
’ S} GEMIDEE 1 Bramiai ue

Certificacion impresa por Jaura_tigua Fichx Registrai- 70287 maavtes, 02 de abril de 2019 3:42

reche 0%[ABR 300 O™

Tt - T e v e e




Formando parte
Mz. Uno

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:. . _

T I
sxl‘

woqot
VR TRV

de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la

IcThdad

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciundad Direcesén Domucilio

PROPIETARIO

800000000001 524 INMOBILIARLA TEAMCO S A

.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NGOG DEFINIDO ~ MANTA

Numero Inscnpeion Fecha Inseopcion Folie Inicial Folio Final

ibro
COMPRA VENTA 32 01/feb/2002 z 532 23541
TOTALD 0 ENTOS CER CADOS:
Libro Niimeyo de Insenpelones
COMPRA VENTA 3
PLANOS - - - - 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> [
lLos movimientos Registrales que constan &1 esta Frcha son los inicos que se refiesen al predio gue se certificd, J

Emtido a las + §:42:44  del martes, 02 de abrl de 2019
A peticion de: VACA MONTESDEQCA GUILLERMO

QOSWALDO

Flaborado por :LAURA C

- .

1306 8

Ve A\ 35

TIGUA P[NCéY

el -
&

ggqﬂ{y PR,

DR. GEOR YREIRA

¥ma del Registra

Y Certificacion {mpresa por .laura_tigua

-
'-
+ N2 Valdez del Certificade 30 dias, Excepto

Cualquier enmendadura, slteracitn o modificacion al texto de este certificado 1o myalida.

I

‘f,:”qi';e s¢ diera un traspase de dominio o se
!\: -~ amitiera Un gravamen.
“ 2

[El mleresado Jebe comunicar cualquier emor en este
"Dacumento al Regstrador de Ja Propiedad

Ficha Registral 70287

| Empresa Mblc ol
4 Munie s
Registro de ls Propiedad i

ZRBR 2018 "M

- L L L L]

martes, 02 de abri) de 2019 §-42 X PFagd de 4



GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00035978

DIRECCION DE AVALYIOS, CATASTRO Y REGISTROS Hewda

ALTALDIA

o CERTIFICADO DE AVALUO s Uebiges E:
N° 00160220

N®ELECTRONICO : 66142

Fecha: Martes, 09 de Abril de 2019

El suscrito Drrector de Avalios, Catastros Y Registros Certifica- Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que-

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-060

Ubicado en: CONJ RES.GENOVESA VIV.60 PB 1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: - - 162 09 m? ‘
Area Comunal: 43.02 m? (é
Terreno: 117 83 m?
PROPIETARIOS
ocumento Propietario
791811585001 COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A,
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE: N
- TERRENO: 5,512.92 )
CONSTRUCCION: 000 ‘%f v
AVALUO TOTAL: 5.512.92
SON: CINCO MIL QUINIENTOS DOCE DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor det Suelo, sancionada el 17 de dicrernbre del afio 20185,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bierno 2018 — 2019”,

5 lode
v
¢ { C.P.A. Javier Cevallos Morején
5 C} o5 Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Wi é‘ﬁ; L

e
£l

- [
17
{
Codigo Seguro de Verrficacion (C

0 D O o o

Puede venficar la vahidez de este documento mgresanﬂo & portal web www.manta gob ec opcm&xi anmpl_o
en Linea - Venficar Documentos electronicos ¢ leyendo el codigo QR

Este documento estd firmado electronicamente

2011558 - 2611471 - 2611479 ) Alcaldia@Manta Gob.£c
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ ‘ DEL CANTON MANTA 00035979

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS #Hand,

ALCALDIN

k

CERTIFICADO DE AVALUO ;@’»32"‘;{{‘;_%
N° 00160222 - B~ D)

N° ELECTRONICO : 66144

Fecha: Martes, 09 de Abril de 2019

El suscrite Dwrector de Avalios, Catastros ¥ Regustros Cernfica Que revisando el Catastro de Predios en vigencla, en el archivo
exislente se constato que

DATOS PE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32.01-01-232

Ubicado en: CONJRES GENOVESA EST 114

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA.

Area Neta; 12 50 m?
Area Comunal: 332 m?
Terreno: 909 m?
PROPIETARIOS
@qumenta Propietario
g 791811585001 COMPANIA—INMOBILIARIA TEAMCO §.A.

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 439 §1
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 439 81
SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON COCHENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimuento, fraccionamiento u otorgamento de la titulandad del predio;
suelo actual de acuerdo a Ia Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancion
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

. : HoSe

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros ¥ Registro (E)

 Este documenta esta firmado electrénicamente

Y OO o o

Puede venficar la validez de este do-cumcnto ingresanda al portal web www manta gob.cc opcidin Municipio
en Linea - Venficar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

2611 358 - 2611 471 - 2611 475 <) Alcaldia@Manta.Gob.Ec
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00035980

t s a I -mu-__‘——m_‘—.\\

4

GOBIERNQ ALTONOMO DESCENTRALIZADGC MUNICIr,
. DEL CANTON MANTA

y SV
¥ SPECIE VALCRAD £
NO Tra Aoy = USD 1,25

LADIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMG DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticién verbal de parte interesada. CERTIFIC A (Jue 1evisado el C'itaSLI'O de Predios

€1 VIgencla. se encuentra registrada una propiedad que congiste en

[

I

i

pertencciente GOMPARIA INMOBILIARIA TEWCO S.A. / ;
d ;

ubrcada CONJ.RES.GENOVESA VIV.60 PB.1P /cow. RES.GENOVESA EST 114 .'
i

CUY O -AVALUQO-COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad [
!

de &%Z%QNGO-M#L_QUJNJENIOS—DOCEDOLARE&CQMQ&QQD _ D)
—LCERTIEICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA LUL

e
Eloborado Jose Zambrano

11 DE ABRIL DEL 2017

Manta,

(

Pl

pa—y . e -
Director Financiero I'\rTurﬁEip-‘Ixi T

T e -
*a R TR







00035981

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAY.
DEL CANTON MANTA

* .
I lw o ‘\r
E@gg §o

B M
3 oz o
N n127774 B =

LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CFRTIFICA Que revisado el archivo de la Tesorer(a
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado nmgin Titulo de Ciédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA INMOBILIARLA TEAMCO S A

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Munucipalidad.

Man‘(a, 09  AdeABRIL 2019} 2()

VALIDO PARA 1A CLAVE: /
1320101060: CONJ.RES.GENOVESA VIV.60 PB,

1320101232: CONJ.RES.GENOVESA EST.114

Manta, NUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL DIFZ ¥ NUEVE

bl oA TR ST TP
oy

RER
ONCMO BESCENTRALIZADD
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000359382

No. 188221

COMPROBANTE DE PAGO

11104/2018 11 30 29

OBSERVAGION CODIGO GATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TITULO N*
Una escntura pubhica de COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA $5952 73 1-32-01-01-080 117,83 551292 426481 4389105
DE UN [CONJ RES GENOVESA VIV 60 P8 1P ICONJ RES GENDVESA EST 114)
ubicada en MAMNTA de la parraquia MANTA
VENDEDOR A ALCABALAS ¥ ADICIONALES
CCIRUC NOMBRE © RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
1791811585001 [ COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO § A [ CONH FES GENOVESA VIV / I puesta prrcipal 59,54
Junta de Seneficencia de Guayaquil 17,86
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 77,40
CC/RUC NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 77,40
FERNANDEZ GARCES JEFFERSCN
1313152008 {FERNAD 8N SALDO 000
EMISION  11/04/201811 3026 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

£ste documento asra firmado slecirenicamente

Codigo de Venficacidn (CSV)

I

T4775283116

JRAH A

Puede venficar |a valdez de aste documento slectronica ingresando al portal web www manta gob ec apcidn
Municipia en Linea apcion Verficar Documentos Efsctronicos o leyando o cddige QR
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* 00035983 No. 188223

imqm ierna Autdnama ntraltad
Q* S A et COMPROBANTE DE PAGO

”

11/04/2019 11 30 50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TFITULO N*

Una sscntura publica da COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA $5952 73 1-32-01-01 080 117,83 551282 426483 4389107
DE UN (CONJ RES GENOVESA VIV 60 PB 1P JCONJ RES GENOVESA EST 114) T
ubicada en MANTA da la pamequia MANTA

VENDEDOR UTILIDADES

CCIRUC NOMBRE O RAZON S0OCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1761811585001 | COMPARIA INMOBILIARIA TEAMGO S A gg%faes GENQVESA VIV 60 GASTOS ADMINISTRATIVOS 100
Impuesto Pancipal Compra-venta 6,10

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 710
CCIRUC NOMBRE O RAZEGN SOCIAL DIRECCION
FERNANDEZ GARCES JEFFERSON VALOR PAGADO 71
AND RGE!

1313152298 GAVING SiN SALDO 0.00

EMISION  11/64/2018 11 30 48 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este dacumento esra firnado slsctrénicamente

Codigo de Varficacion (CSV)

TN CEA R

T2073359824

Puede verfficar ia validez de sste documento electrénico Ingresande al partal wab www manta gob ec opodn
Murapie sn Linea opaion Venficar Documentos Electronicas a leyendo el cadigo QR
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ﬁ:“f . CUENTO DE BOMBERDOS DE MANTA
X
i o A RUC: 1360020070001
gg % Emergencia Tetéforo, Cireccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
N ? »1 »‘i entre Calles 11y 12
4 T 9 |eletcn0 ’75217?7-2 11747 0@00?2087
R arta - Hanab
———— CERTI F‘I‘C?IDO DE SOLVENCTIA R
/ DATOS DEL CONTRIIENTE /" DATOS DEL PREDIO )
i
CL/RUC INMOBILIARIA TEAMCO S.A. “ CLAVE CATASTRAL: /
NOMBRES: E F AALUC PROPIEDAD-
RAZONSOCIAL  cong, RES. GENOVESAE VIV. 60 PB.1R/EST. 112 RECCION PREDIO.
DIRECCION: j
L S
4 REGISTRO DE PAGO * : DE3CRIPCION YALCR \
AGO B3TTTY - | VALOR 3007
Cala ) VERONICA CUENCA VINCES
' 09/04/2P19 11:26:10 '
FECHA DE PAGO" / L )
| 1
e |
- , 300~
P TOTALAPAGAR |
! A l

~~VALIDO HASTA: lUnes, ;08 de Julic des 2019
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

|
N

Jlmq {3057 A I IR NI

J
Rt

l,

i






GJ’MI!

= ?renmco

00035985

Manta, 11 de abril del 2019

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que la compaiifa INMOBILIARIA TEAMCO
5.A. no adeuda valores por concepto de alicuotas en el conjunto Genovesa
por la vivienda nimero 60 ﬂ?tacionamiento 114.

La interesada puede hacer uso del mismo como bien le convenga.

Atentamente

("'__ -—
—BARwIN BeRe BYRON COOX PIN

C.C. # 131018991-3






00035986

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPAREA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los veintiséis dias del mes de Marzo del afio dos mil
diecinueve, siendo las SH00, se re(ne la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafila INMOSILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde
mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL,
en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con la
concurrencia del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de
Accionista, el sefior DARWIN COOX PIN, en calidad de Accionista, la sefiora Melba
Janeth Rodriguez Rosales como SECRETARIA AD-HOC v quienes constituyen el 100%
del capital accionario, con el fin de tratar el {nico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al seffor Darwin Byron Coox Pin para realizar todos los
tramites necesarios para la venta del los Lotes No.59 y 60 y estacionamiento No 113
y 114 del Conjunto Habitacional Genovesa ubicados en la Urbanizacion MANTAZUL,
de propiedad de la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como suscribir la
Escritura Publica de Compraventa de fos inmuebles mencionados a favor del seffor
JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda !a autorizacién a la Representante Legal de la Compafiia
Inmobiliaria TEAMCO/S A para suscribir Ia Escritura Pﬂbl/ica de compraventa de ios
totes No5S9y y estacionamientos No 113 y 1147del Conjunto Habitacional
Genovesa de Ia Urbanizacnén MANTAZUL, de propiedad de la Inmobitiaria TEAMCO
S:A. a favor del sefior JEFFERSON GAVINCG FERNANDEZ GARCES.

Los accionistas de la Compafifa aprueban y ratifican el Gnico punto def orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion a la Representante de la
Compaiifa para realizar los tramites pertinentes de la compraventa antes mencionada,
y suscribir la escritura piablica a favor del sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ
GARCES.
Se concede un receso para la redaccidn del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta corresponmente es aprobada su integridad sin modificacién
alguna. No habiendo ningdn otro punte ¢ asunto que tratar, se declara concluida esta
sesién, a las diez horas, dejando expresa constancia que se ha cumplide con la
normativa iegal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en elia, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruifova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en
caso de ser necesario.

f"—"'-ﬁ‘ {‘-’(“r,!-v—-,,mx -
LR - -
..-.._.....,.

MELBA JANETH RODRIGUEZ ROSALES
Secretaria Ad-Hoc

Manta, 27 de Marzo de 2019
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I a A REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .. f.* s '
R PR , SOCIEDADES e
NOMERO RUC: 1791811585001 0 0 0 3 5 9 8 7
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S A

. NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO SA, _

REPRESENTANTE LEGAL: COOX PiN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENGIA CRISTHIAN DARIO R
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS OBLIGADO LILEVAR CONTABILIDAD: st
CALIFICACION ARTESANAL: 8N NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC, INICIC ACTIVIDABDES- 212001
FEC. INSCRIPCION: 08/G1/2002 FEC, ACTUALIZACION: 16M1/2017
FEC, SUSFENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIFAL ]

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,

[DFf 0 TRIBUTARIO ]

Pro 4 MANABI Cahton: MANTA Paroquia MANTA Cludadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calls. ENTRADA COLISEC NUEVO Numerp, 24 Interseccion; VIA
SAN MATEQ Conjunta MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso. 0 Oficina’ 00 Carretero; ViA SAN MATED Reafarsncla ublcagion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24
Celular, 0980135459 Emall: gerencia@inmobilianatearnco.com

[oomiciLIo ESPECIAL |
SN

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

-V ANEXOD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORID Y ADMINISTRADORES
¢ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFIGIOS - ADY
* ANEXO RELACION REPENDENCIA
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARAC|ON DE IMPUESTC A LA RENTA SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derachos de los coninibuyentss: Derschos de {rato y confidencislidad, Derechos de asisiencls o calaboracitn, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales, para mayor informacion consuile en www st gob.sc.

Las personas naturales cuyo capial, ingreaps snuales o GoSios dv gastos anuales sean supericres s los limites estabiegides en of Reglamento para is sphcacion de ia ley
de régimen tributanio Interna estén obllgados a ffavar contabifidad, conviréndose eh agentes de refancion, no podrén acogerse al Régimen Simplificade (RISE) y su=
deciaracionss de IVA daberdn ser presentadas de maners mensual
Reg que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de maners semestral slempre y cushdo na se encuentre obﬂgado g llevar contatiidad. trensfiera bienes o
pre Wclos unicamente con tanfa 0% de IVA /o sus ventas can farifa diferente de 0% sean objelo da retencion del 100% de IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS |
# DE ESTABRLECIMIENTDS REGISTRADOS 1 ABIERTOS

JURISDICCIGN VZONA 4\ MANAB| GERRADOS 0

Cddigo: RIMRUC2017001717842
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[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

|

-
No, ESTABLECIMIENTO" 001
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ACTIVIDAD ECONOMICA:

TEAMCOS A

Estade: ABIERTO - MATRIZ
FEC. CIERRE-

FEC. IHICID ACT: 22M 112001
FEC. REINICIO:

COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMLUEBLES.

DIRECCION ESTABLECINIENTO.
Provincia® MANASI Canton; MANTA Parroquia- MANTA Cludadela. URBANIZACION MANTA AZUL Calle ENTRADA COLISEQ NUEWVQ Numero: 24 Interseceion: VIA
SAN MATEO Refarencia. CONJUNTO GENOVESA CASA 24 Conpunto MANTA AZUL Blogque GENOVESA Piss 0 Oficina, 00 Carretero: VIA SAN MATEQ Celular

0980135459 Email: gerencia@inmobilianataameo,com

Cddigo: RIMRUC2017001717842




00035988

Manla, 17 de Noviembre det 7047

Sefar
CO0X PIN DARWIN BYRON
Presante -

De mi considerncifn-

Cimplems con informeric que lo junte generel extioerdmorm v universal de actionistes de fo compaiifa
INMORHIAREA FEAMUCD S A celebiada ef di 7 de Noviembie del 2007, tiva ol aricrio de eleqir o asied en colided
ie Gerente General f2 la misma, por un periode estatataric de dos afios. con los ahiihuciones consiantes en o
Estaiuie de ho mismo.

La compeitio fue constituids medionte esertwre piblico el dic 24 de septiembre de 2001 onte o Hotura
frigisimo segunde de! Camidn Dits, Docter Romita Dévile, aprodadn goe T superintendenne de compaiifos
mediante reselwidn 0 8105297 , e inscrito en e regisho Mercantil ded mismo Lantdn, el 22 de Noviembre ded
riismo aiio y medionte roselucin SCYS-IRA-DRASD-SAS-17-0667 de 17 da Marzo del 2017 fue aptohade el cambio
de domticiio de fo tiudod de guite o o rivded de wanto e wseriln gn el regishrn mercantil ef 1 de octubie del
2017 con numere te inscripddn 278,

Segin ef articelo vigésinio primero del Estatutn Social, ef gerente general ejerce fa representacidn fegal, judiugl v
extrajudicial de In compaiiio,

Lilian Viviana Cene Gai 26m
Secrefang B
Monta, 5 07 de Hoviembhre del 2017

Yo COOX PIN DARWIN BYRON Acepio ol cargo de Gerente General de fo compaiiio INMOBILIARIA TEARCO
$.A. para lo cual he sido nombreda gor la junta General Extraordinaria Universal de Accroaistas.

T

COOX PIN DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
(1. 131018991-3
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZEGN DE INSCRIPCION DELHIGMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4100

FECHA DE INSCRIPCION: 16/11;,2017

NUMERG DE INSCRIPCION- 090 -
| REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

i. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: ; .- -

NOMEBRE DE LA COMPANIA- | tNMCEILARIA TEAMCO S A

NOMBEES DEL ADMINISTRADOR: | COMN bIN DARWIN BEYRON }
| IDENTIFICACION: | 1310189913 )
' CARGO: | GLRENTE GENERAL
| PERIODO{AROS)" i 2 AROS T

7  DATDS ADICIONALES®

T CAMB: D DE DOMICILIO 378 INSC 35?:: CE r-i:f"HA 11-10-2017. 15

s CUALOUIER ENMENDADURE, ALTERACICN O MODIFICACION AL TEXTQ DE LA PRESEMTE RAZGE,

LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE EMCUENTRAN EN BLANCO MO SOM NMECESARIOS PARA LF\

_ VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIF’(_ZION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

FECHA DE EMISION, MANTA, 4 16 DIA(S) DLL MES DE NOVIEMERE DE 2017
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HDFAQO ORDOREZ FERMANDEZ
REG!STRADOR MERCANT!LD"L CANTDN MANTA

DIRECUQ’I\E DEL REGISTRO: Av. FLAVIO REVES Y CIRCUNVALACION. OFICINA H#40
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i | PROPIEDAD HORIZONTAL 00035989

En base al informe I i\‘o 749-DPUM-SV'Q. de Diciembre 6 del 2004 emitido por la Aiq
Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamicnto Urbano. aténfo a lo prescrito en el Art,
T de la Ordenanza d,‘? Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
io solicitado por 13jSra Maiia Meicedes Erbs, Gerente Gein,era[ de TEAMCO S A,
vromotores de la 5rbanizacién Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA
g‘ls'nﬂcado en ta M hzqm i, lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jests de
Nazareth — Valle Ga\illan codigo # 133 parroquia Manta, Cahtén Manta, clave catastral
= 1320101000, hag,e esta declaratora autorizando la incorporacion al Régimen de

Pmpledad Horlzontﬁ

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que ptoceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art 7 ge la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Dictembre 8 del 2004

ik Jorge Zambrano' Eédeio

LCALDE DE MANTA 7"

Con fecha 8 de D:&!embre del 2004, el sefior Alcalde de Mal:ta Ing. Jorge Zambrano
Cedeiio, en uso della facultad gue le otorga el Art. 7 de [a Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana *Vera de Feijoo, Directora de Planeamignto Urbano, procedio a
efectuar la declartoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, pianiﬁcadozen la Manzana 1, lote #

ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesis de Nazareth - Valle Gavilan, codigo #
.3, parroquia Mania, Cantén Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S A. promotores de la
Urbanizacion Mantazul.

Manta, Diciembre § ]del 2004
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{ f";’}_.;iREGLAME'i*(?‘ INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
o =, “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA
CAPITULO# 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 1..- El Conjuiito Residéncial “Genovesa-t actualmente se encuentra Bajo
Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad- y
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tiene por objeto establecer Igs procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y-

Art. 2.- E] Conjunto Residencial “Genovesa” S¢ compone de bienes
exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que  pertenecen singular y:

exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
v los estacionamientos; Y, o
b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y

RO LED
:ﬁ&e 1_&5@52

e

i

b,

) ; z
en el presente reglax_nen;o mterno como las calleg , avenldas_,_ parterres, t";p
areas verdes o de recreacién, los Ingresos “vehicufares, peatonales,

caminerias, Jjardines, piscinas, etc.

o ‘W -
Art. 3.~ El ﬁéglahn:ﬁto de ‘pmpiedad Hdi“izontal‘ dél Conjunto Resideng; 4,
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, que -ieh‘e'?R

Y H s o " * Y,
k?nq, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno, de los prop é’noq?,g;ix .5,
- PR . » vE oo med e MR g T < H - ir . ' 2 ei‘\‘..!
oraderes; ) ' gs EL o3
“k.-- ) vg Tt Lt - N Y ‘ 2. ' .: :::' -
- - -; . [+ . . ; . . .- ‘\ ~ 4 B
h\) i 8 s o

I MUTITIPAUD B DE MANTA J. MUNICIPALIDD DE MANTA
Pisrcemicnie Urhano, ,Revisibn, PPTO: PLANEAMIENTO URBAND {
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Art}, 4.-2El Conjunto. Residencial «Genovesa” Se encuentra. ubicado en la

manz%ihé{#ll lote # 1-de la Urbanizacion Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, Sector” Barbasquillo; cantén Manta, provincia de Manabi y estd
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las

leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone dc ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, area de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
drea de esparcimiento, tres ‘piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, !
guarderfa, dos garitas de guardiania. '

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacion del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demaés bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comuncs
como también la relacién entre los copropietarios, Sus derechos 'y
obligaciones,

CAPITULO #3

E LOS BIENES EXCLUSIVOS Y 1LOS BIENES COMUNES

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BILAES LAZEL22

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor. ’

Soh ?i_)qg'edcs medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
du&fii;’:,'g las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
circulacion, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
qu .,del_iﬁslitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las venfail
marcos; 1as puertas, los vidrios, las cerraduras. a
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""Se consideran bienes comunes: as” callés, aveénidas; aceras, parterres, drea

000359391

En'el:caso de los cstdcionamientos, se tomarén como medianeras las lineas
guiay

&;l as zt‘:‘ualgsf;exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los

~ propietarios,. -

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la

viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su-propiedad, y de. los impuestos que a ellos les
correspondan, '

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi. como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar ¢l mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunto,

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiepe caricter de
exclusivos, los cuales estin sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y. sobre_ellos cada
copropiectario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota csta establecida en el presenté reglamento.

verdes, dreas de recreacién, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardigsfs
conserjeria, dreas de circulacién -peatonal (pasajes), areas .de cir 1
vehicular, los ingresos a:las caminerias, las instalaciones de los sf

generales y las que se construyan en.el futuro con estos propositos.
' o\

Art. 9. DERECHOS DE LOS USARIOS.- EI arrendatario, usufructud .

acreeidq:r anticrético futuro,sustituira al propietario en sus derechos de uso o
los bignes comunes del:conjunto residencial “Genovesa” y en la-obligaciones

- inherentes ‘dl- régimen ‘de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del

pagojd'é las‘ cxpensas ordinarias y extraordinarias de no haber. el pro
pasado estarobligacion al arrendatario, usufructuario o acreedor anti
el con l'_ijltb firmado por las partes. = -~ =~ -~ ' .

TS
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Art. 122 DE: LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli

el

ArE; 10 GASTOS/DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
adniiﬁ’;sf'raé;én-,-f_é@ﬁservacién, reposicién y o mejora de los bienes comunes.
serén de-eargo “de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en

este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la dlicuta que le

corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietario 0 usuario, los cuales seran por
cuenta det responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respeclivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen -
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE__LOS__DERECHOS Y OBLIGACIONES DE__LOS -
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropictarios los

siguientes: : :

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y

- disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por laley y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con-las
limitacionés impuestas por la ley y por este reglamento. :

c) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresién, de voto, de peticién y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

¢) Colaborar 'y asesorar en ‘el establecimiento de las normas y los

'~ pro edimientos para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales

) Sog

citar : a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos-acaecidos
que amgeriten ser investigados.

los coﬁr&piétﬁa_rios las siguientes:

|t
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;)_“.Qiiumplir con *—I‘,'é' disposiciones legales y reglamentarias que normen _el
"I\_{é\gfr’ﬁenmggﬁopiedad Horizontal y, las de este reglamento, obedecer as
resolucionés ‘de la Asamblea de copropietarios y- desempefiar [os cargos.y
comisjones que esta le confiera. o o

b) Permitir al Administrador Ia inspeccion de su. vivienda en caso de darios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y én fin
cuando este lo considere necesario, o \

¢) Notificar al Administrador. e nombre, direccién y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacion u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendra acceso a la vivienda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias. ‘ ‘

d) Introducir cldusula especial en los contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete cxpresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asambiea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
¢xtraordinarias necesarias para la  administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrar4 el interés
méxﬁnolcbmer;bial_ ‘convencional legal sin petjuicio de la accion legal
correspondiente. S o .

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea ..de
copropietarios, especialmente en ¢l caso de producirse destruccién o darig.
parcial de] conjunto. o |

g) Los copropietarios fiene Ia obligacion de respetar y hacer respetar las le
y normas de este reglamento. ) '

i

- - - TH e m

Art.13.. DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.- -
® En casg de elebraciones o festejos que s realicen en los domicilos en s
. Areas | comunies’ o en’ el “salén de reuniones_ 10s copropietarios son

responsableside los actos de sus invitados., ., .~
b) Estd tatalriente prohibido utilizar lag dreas comunales para ingéir
al¢olidlicas; hacer ruido con misica a alto volumen y denf4s acf
atenten con*_t‘rii1 la paz, tranquitidad y buenas costumbres de fo Vecings.
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c) \[‘,b,s_‘cOpropietarlbé‘ que hagan uso de las instaciones o 4reas de recreacion
sy g g . T 4 - =y -
es‘\tap” obligadds 4 observar 1as normas de educacion, buenas costumbres,
asf comio recoger toda la basuray dejarel lugar en las mismas condiciones.

d) No se permitira que personas ajenas al conjunto se refinan en las areas

verdes, areas COmMunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepeion de ser invitados por uno de los copropietarios ¥ respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

¢) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza. -

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en ]a obligacion de )
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc. ’ -

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del &rea de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol hi tampoco para juegos con pelotas, deberén cuidar las dreas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demés tienen-la obligacién de caminar por
las areas designadas para este propbsito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped. '

i) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen as{ como a la
limpieza del local.

i) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad maxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las 4reas comunales, aceras y parterres.

[) Con eljfin de evitar accidentes, no- esta permitido realizar précticas de
manejo por las calles del conjunto.

m) Los éoﬁfopipt@rios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el casa de- una visita esta deberd estacionar su’ vehiculo de :
piralelala {a’acera, controlando €l 10 obstaculizar las salidas de los .

n) No se pettite el juego de pelota o la practica de deportes en la avegidas ni -
en las c"all?,s_ﬁél conjunto ni tampoco en las éreas de circulacion gatonlil, ‘
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;)_;.'Q};mpiir con ,_1#: disposiciones legales y reglamentarias que normen el
'R@gf‘rﬁenwdggg}ﬂpiedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las

resolucion®s de la Asamblea de copropietarios y desempefiar [0s cargos y
comisiones que esta le confiera. | ,

b) Permitir al Administrador la inspeccién de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario. , :

¢) Notificar al Administrador el nombre, direccion y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién u otros casgs de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendra acceso a la vivienda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias. :

d) Introducir cléusula especial en los contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario Tespecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual- ¢l adquiriente o wusuario se somete expresamente al presente
reglamento’y a las resoluciones tomadas por Ia asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para |la ~administracion, conservacion,
manfcnimiento, prima de seguros, mejoras de 10s bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobraré el interés
maximo_comercial_convencional legal sin_ perjuicio de Ia accién legal
corrcspondiente. o . : . Do

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la. asamblea _de
copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o
parcial del conjunto. ‘ ' .

g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las 1
y normas de este reglamento. ' R

Ry

e R T Ve e adteem ada -

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES..

a) En casp de celebraciones o festejos que se realicen e'n.lols domicilios, en las .
dreas | comunés o en el salén de reuniones los copropietarios. son
 responsableside 10s actos de sus irivitados. o i
b) Esta tétglim“éntrc prohibido utilizar las dreas comunales para ingégi ‘be,l;jdas,‘,
alcohojicas; hacer ruido con miisica a alto volumen y d :"i’f,a((:)EJS ‘fue %
atbnte“ﬁ] @n&%’ld’pa’z, tranquilidad y buenas costumbres de [o \?Zecin ‘ ;
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c) \Bﬁ,s_'cop}fopietqri6$‘ que hagan uso de las instaciones 0 4reas de recreacion
eé}an“ obligadds 4 observar las normas de educacidn, buenas costumbres,
“asi Gowio recoger toda la basura y dejar el lugar cn las mismas condiciones.

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se retinan en las 4reas

* verdes, Areas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, efc, a
excepeion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; €s
obligacién de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos, madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estén en la obligacidén de ’
dejar limpias las instalaciones que usarom, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropietarios que usenl las instalaciones del 4rea de piscinas estan en
la obligacion de recoger la basura as{ como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrédn ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol hi tampoco para juegos con pelotas, deberdn cuidar las 4reas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demaés tienen-la obligaci6n de caminar por
las 4reas designadas para este propésito, se prohibe pisar y dar mal uso a
fos espacios con cesped. '

i) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacion a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpieza del local.

i) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
trénsito vigentes. _

k) Est4 prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asf
como también en las dreas comunales, aceras y parterres.

1) Con elffin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
manejopor las calles del conjunto.

m) Los cop'lr(dpi_étarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

es el casa de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de
paralelaia la‘acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los gafs
n) No se permite el juego de pelota o la préactica de deportesen la a ni
en las callés-del conjunto ni tampoco en las dreas de’circulacion

- -2
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qitftgmpoco a pqﬁér objetos que obstaculicen el paso de los otros
ropietarios. /4 B S D
R - -
Art. 14" DETAS MASCOTAS:

a) Por respeto y consideracién con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus Ilantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No esta permitido deambulen Iibremente por las calles, pasajes peatonales
Y areas comunes, ya que pueden causar accidentes. S L

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con -
su respectivo collar y cadena de seguridad. . ,

d) Los copropietarios est4n en a obligacién de euidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda Y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc. . e

e) Los propietarios de mascotas deberén comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art, 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y.no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente, \

b) La basura deberé ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco, de infeccién, y mal aspecto.

‘conjunto.

CAPITULO #5 . ' U \'

ART. 16.-_DE _LAS PROHIBICIONES- ' Fsta prohibido 4" o
copropietarios, arrendatarios;- usuarios Yy en general a todas las personas que.
ej’::rz_an derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto: .

a)lg Daﬁag modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
| bienes comunes-del conjunto, .- ' o o
b) IModificar las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachgy Iy
i’ﬁﬂrﬁpgsteria de su propiedad: exclusiva queda absolutamente rohibidp ¢
‘sdlo-;ﬁa;'g'dré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma estf ta‘af{ los

s
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. planos arquite@t?nicos y estructurales de crecimiento de 1as viviendas,

L pianos adjuntos 2 robados por el llustre Municipio de Manta, para lo que

“debéran contratar un profesional calificado ya sea cste un ingeniero civil Y
&-tn.arquitécto. :

c) Cambiar © alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en 1o referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente 108 colores, los tonos y el
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural ¥
obstacutizando el fegitimo uso de los demas.

¢) Destinar 5uS bienes exclusivos a un objeto distinto de aque} para ¢l cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, mmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto. ‘

f) No podra establecer o instalar en las viviendas © estacionamientos 10

- siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
satud, I_aboratorids, peluquerias, salones de belleza, aulas de_educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
piblica o privada, Cepiros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar renpiones de obreros. u operarios €n los bienes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran ©
distorsionen las ondas cadiales o de television, O alteren ¢l flujo de la
corriente _eléctrica o de cualquier otro servicio, 0 que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. o o

) Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres O mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las

sreas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera

o antesalas. _

j) Tocar musica 0 causar ruido a niveles que trasciendan el érea de su bien
exclusivo.

k) T \j,-“rrg%xScoias en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los £spacis comunes. '

I) Sacpra pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Uti ilz‘at'lo_s espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, 4reas
de iu‘_culqcién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

n) Pintat ¢’ dblocar letreros, signos, avisos 0 anuncios publicitarios o d
ni énia$ Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las ére

e
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_reglaxﬁcntc? interno, se establecen las sanciones que a oqntmuamén

00035995
l coniun etc. En la puerta solo se permltlra poner el numero que identifique
‘lav‘iwenda ST

0) Thstalaf: antenas Jde radio, teiev:sxén ctc en las dreas comunes, lo podra
hacer solarﬁejfﬁa/ sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias y
1as instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las 4reas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

q) Poner la basura en ningon lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposito..

r) El propietario, usuario, arrendatario 0 cualqmer persona que gjerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamerte responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarfen los reglamentos o las
leyes.

s) Instalar cortinas o cualquier adommo exterior que distorswnen la armonia
del conjunto.

t) Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo deberd respetar en la
suscripcién del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
carécter psicopatico que impliquen peligro para la segundad o salud de los
vecinos.

v} Se prohlbe expresamente preparar mezclas de cemento 0 snmlares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, dreas comunes, areas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, rcglamentos normas y disposiciones
de 1a asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

det aq S .
: a) Amoﬁegtacxon verba] en prlmera, y por escnto en, seg da mstancla, por
part'@del admmlstrador o ”" s =
b) Im]:aoslmép de multa de hasta un salario minif \ata}r 2 " A N
37 wi { ‘_ “ )
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c)Los que infrifigieren las disposiciones de este reglamento, serdn
\quﬁﬁdadgsﬁgé{ el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
competente-de esta Gitidad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
podra ordenar la suspension de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por

la asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropictarios y
conforme con este reglamento, seran demandados anie un juez compeienie
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio gjecutivo, quien
debera ademdas reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en €} que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el dé indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn  ser
previamente conccidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si fa gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estbs por la asamblea de copropietarios. '

e) Como otra medida se suspenderén los servicios de uno 0 varios asi como
también [a prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la némina de los copropictarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier - accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podra ser %estituido por 1a asamblea, en lo que sea su competencia.

8o - A

Art. 19 f,@daéquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, 10§ acuerdos o resoluciones de 1a asamblea que sean contrarios a
la ley, atlos ‘réglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el heuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropi :
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*-copropietarios: dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamb
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Sl\lbisi’g‘_uientes al acugrdo o a la notificacion que se le hiciere al copropietario si
noinbiese asistido’; {1a reunion en la que se tomo la resolucién.
A vrn‘{"i\-L, Fy '

CAPITULG#7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art,- 20 Son organos de la administracién del oonjunfo: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador. -

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea estd
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o votén en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estaré presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y. dcl secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b). ' ‘

Art. 23- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reumra
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco
copropietarios.- . ' -

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este - e
no lo hiciere por peticion del administrador o0 de los cinco o més -

lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expres N
lanegativa del director para convocarla. | %
Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de oche|3Has il
por lo menos, a la fecha en la que se deber4 celebrar [a asamblea y dgjdra- 7
constangia de los puntos a tratarse. i o &

Art.- |74~ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea” podré réunirse en
cualquier mdmento sin convocatoria, siempre y cuando concurrani todos los
coproﬁféta,r_iiﬁh, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal. ‘

hNESR

. AN : 2 - - P
Art.- itSzz‘l UORUM.- El quérum para la asamblea estard integt

concur'_ggciih;jde copropietarios que represente al 51 % d¢ las’
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cong"i‘ij:giﬁ_.‘ Si no hubiere ese quorum & la hora fijada para que se instale la
asathblcaesta podra jstalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora dt:i@és:;d,c_;«lafjﬁdicada en la convocatoria, cualquiera sea el namero de
dopropietﬁ:?ﬁs— asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepeion de aquellos caso en que S€ necesite otro quérum para tomar ciertas

resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos 10s derechos. en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quiet tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo 1os ¢asos contemplados en ¢l articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayorfa de votos ‘que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley ylo este reglamento’ exijan mayorcs porcentajes. Cada
copropietario tendréa derecho al voto €n proporcion a st alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento_intemo, las decisiones sobre mejoras voluntarias y 1a
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como 1as decisiones relativas a la

modificacion de 1a es i

tructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, TeVer decistones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de

rgb’?ﬁf’; y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar ia
remilneracion de este {administrador). _

b) Npmbeas las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) N ftﬁ‘qg un comisario y su respectivo suplents, - —_

d) E tai:i&;’fgr entre los copropietarios las cuotas’y las expensas neces

Alstracién y la conservacién de los bienes comunes, de acy
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\e) Réf@nnar este réglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
~29..El a qlmlmétrador harj protocolxzar e mscnbzr las reformas para que
surtan, ef‘ectos legales. :
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del COI'I_]UI'ItO Residencial o de
la vivienda. ,
h) Aprobar el presupucsto anual que presente €l administrador y modificarlo
cuando se requiera. -
i) Solicitar rendicion de cuentas al admlmstrador duando o estime
conveniente y de manera especial cuando termine su periodo.
j) Sancionard a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticién del
administrador, en los casos que sea su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier asunio que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su competencia.
1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en Ia misma reunién,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director, ‘
del secretario, quienes podran delegar a uma  comisién’ “de ires” -
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones '
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunién, ROTERN

CAPITUO # 8- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADO
SEQ%ETARIO DEL COMISARIO- ' o o "

l‘!

<31 -4 directorio esta mtegrado por. el director, dos vocaics principalessy,, A F.C‘ffof“
do v%cgcs suplentcs un secretano y un administrador-"quien hard las i
: cﬁoﬁ‘e? de secretario al no estar este presente sm derecho al voto

rrrrrr

gu‘mes y podran ser reelegidos.
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Art, 33;- Para scg};)ifector, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del
Conjuiito.;Los cafgos seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de
falla o imipedimento temporal 0 definitivo 'del director, actuard el vocal
principal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal

principal o los dos a su Vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar Y presidic  las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

b} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso d¢ falta

" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como las delegaciones dadas
por csta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales; contribuir con el diréctor en las
funciones de este y velar por ¢l cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera

clegido por la asamblea general para el peribdo de un afio ¥ podra ser
reclegido indefinidamente por periodos iguales. Para set Administrador no s¢
requiere ser copropietario.

Art.  37-  LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES __ DEL
ADMINISTRADOR.- .

a) Ejerccrla representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “(Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especiaimente sobre ¢l cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos Y contratos
determinados © autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
itehdra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder ©

 ‘cludulas especiales determinadas en Cdigo de Procedimiento Civil,

b) ‘Admigistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arpitgéhdo oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de

 estostyrealizando las reparaciones que fueren necesarias. :

¢) Bfectuar los gastos de administracion, de conformidad co

P g .. . . > -
@rppq@o y en casos de excepeion, con Ja autorizacion del §ecto§ o
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gtondmica, 001410 su Unico responsable.
0)- Llevar con stjecién a los principios contables, la contabilidad de-la
sidministracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a 1as reuniones de 1a asamblea general v del directorio.

) Atender con prestancia. esmere y cortesia los requerimientos o sugerencias
de [os copropietartos.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua v sistemdtica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

!

[

{‘z ‘deudas comunes y, admumistrar -prolija y eficientemente la gestion
‘\

Art., 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indcfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar €
forma directa con las acciones que ejecute e | directorio y ¢l administrador
conjunto. Sus funciones son honorificas.

+
g3
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Art. 39.- DEL. COMISARIQ.- Son funciones del comisario, revisar |
documentos de contabilidad y administracién en cualquier instante e informar
al director y/o asamblea de copropictarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestién econémica del administrador.

Art. 40 DIPOSICIONES GENERALES -

; -3

Li'os Casos no previstos en este reglamentc y que no puedan ser resuel ;
cnnfonﬁldad con la ley y reglamento de propiedad horizontal o . %
ehcom:‘érse estipulados en dichos instrumentos, serin resueltosff por El v
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r.:d)}Eresentar a‘ly consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que esta

"\ seffale, las/ cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

L sididdione informes sobre la administracion a su cargo conjuntamente con
el informe del comisario. » .

e) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada.mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la-Asamblea, y en caso de

mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios

y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usnario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de-la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i} Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamicento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j} Contratar a los empleados ¥y obreros necesarios para la administracion,
conservacién, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,

" debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.” ‘

1) Conservar en.orden los. titulos del conjunto, podercs, comprobantes de

. ingresos y. egresos y todos los documentos que (engan relacion .con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto,; asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las, instalaciones generales aprobados por el

. Municipio .y-.otros. documentos, todos los, cuales formaran un banco de
infermacic’m oficial del Conjunto. Toda esta. informacién. deberd ser

'
[

chiregida a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

n) C@f@dﬁar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del director, en los casgg]

~ éXceicion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m
- forido fotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pa
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CONFORME CON SU ORIGINAL - CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO; AL QUE ME REMITO.
A  PETICION DE PARTE INTERESADA. CONFIERO
ESTE PRIMER TEST}M ONIO ENTREGADO A LOS
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
DOS MIL CINCO. ESCRITURA NUMERO

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY TFE.
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al R&gimen de PROPIEDAD Horizontal del Conjun-
to R851dencial *Genovesa " autorizada ante la Notaria Cuarta
de Manta, el 1i de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifidn, en representacidn de la Compafila -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, queda legalmente inseri-.
ta bajo el No., 10 del REgistro de Propiedad Horizontal, anota-

da en el Repertofio General No. 2.468 en 4sta fech

Manta, Mavo 2? del 2005
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e nee REPUBLICA DEL EC UADOR T Ramiensiony cogam e
‘ M Bireccitn General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulazidn i

' 00036000 -
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero nico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
T : Condicion del cedulado: CiUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABEIMANTA!MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

_ Sexo: HOMBRE ' |
o T T - N E’"
| * Instruccién: BACHILLERATO }
.- - T e — e il - ¥ *
Profesion: ESTUDIANTE R

Estado Civil: CASADO

. Cényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimenio: 15 DE FEBRERO DE 2Q02
Nombres dei padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA ~

Noﬁbms de fa madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

- Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha 24 DE ABRIL DE 2019
Emisor LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado, 195-218-

i

Director General del Registro Crvil, Identificacién y Cedulacign
Documento firmado electrdnicamente
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mnmae REPUBLICA DEL ECUADOR F R

Gy Lireccidn General de Registro Civil, Identificactdn y Cedutacidn T

00036001
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1313152298
Nombres del ciudadano: FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORMANABIMANTA/MANTA

‘ ] Fecha de nacimiento: 26 DE MAYO DE 1989 (
e | i
& 5ot g Nacionalidad: ECUATORIANA {
cm : {
o Sexo: HOMBRE A
A Instruccién: BACHILLERATO ,ﬁ,j\

| \
Profesién: BACH CC.QUIM.BIOLOGO \}"'
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: FERNANDEZ VEL|Z JOVINO ELEUTERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GARCES ANA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 27 DE ENERO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha 24 DE ABRIL DE 2018
Emisor. LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABL-MANTA-NT 2 - MANAB - MANTA

—~  N°de certificado. 192-218-9521 A

T T ———

e ]
= Director General dei Regsstro Civil, ldentficacion ¥ Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente
- Lanstituctan o persona ante quien se presente este certificada debera validario en hitps:fvirtual registracivit gob.ec, conforme a la LQGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE
Vigencia del dncurqento 1 validacion o 1 mes desde of dia de sy emision En casa de Rresentar inconvententss con este documenta escnbg & enlinea@registrocivil gob,ec
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FERNANDEZ GARCES _
JEFFERSON GAVIND
LUGAR DE NACIMIENTO

MANABE

IANTA

MAMNTA”
FECHA DE NACIMIENTO  1889.05-28
NACIONALIDAD ECUATORKANA -
SEXO -
ESTADO CIVIL 80 TERD

Mo 131315229-8
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00036003

complementada. con sus documentos habilitantes. queda constitnda en Escritura
Pibhica conforme a Derecho. I, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz
por mi, la aprueban y firman Se cumplieron los preceptos legales, se procedid en

unidad de acto DOY FE.~

A g ‘ N /
/ﬁzﬁwmn”(}N COOX PIN*is
C.C.# 131018991-3
/

JEFF ERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES

C.C. # 131315229-8

AB. ALEX ARTUR

NOTARIO TERCE%{*;?H,

i
OTAPIC PUBLICC TERCERS:
" DEL CANTON MANTA

RAZON: se otarga ante mi ; g1 Tg fle Hoicnﬁderg
este sequndo testimonio que § o enia quda
de Manta a la misma fechp torgamiento

AB ALEX ARTUR{ CHICA |
NOTARIQ PUBLICO TERCERO CANTON ANTA

11
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000360n4
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Aveuda Flavio Reyes, Esquna
Telf 052624758
WWW Tegistropmants gob ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Niimero de Inscripcién: 1294
Numero de Repertorio: 2643

EMPRESA FUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, ceruifica que en esta fecha sz
mseribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s)

1 - Con fecha Ocho de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda mserito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcidn 1294 celebrado entre -

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SA VENDEDOR
Que se refiere al {los) siguiente(s) bien{es)’

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101232 70287 COMPRAVENTA
VIVIENDA 1320101060 70274 COMPRAVENTA

Libro  COMPRA VENTA
Acto,  COMPRAVENTA
Fecha, 08-may./2019

Usuario® yoy1_cevallos

Registrador de la\Propiedad

MANTA. Jueves, 9 de mayo de 2019

jueves, 9 de mayo de 2019 Page 1 0f 1



