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NOTARIA PUBLICA
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ESCRITURA:

CONTRATO DE COMPRAVENTA

OTORGA LA INMOBILIARIA TEAMCO SGCIEDAD ANONIMA REPRESENTADA

FOR SU GERENTE GENERAL

SENOR GUILLERMO OSWALDO VACA MONTESDESCA

A FAVOR DE

ING. MARLLURY ANMABEL VALENCIA RINZ - ‘

CUANTIA: $8040

CODIGO MUMERICO: S01513C8001D206874

CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 07 DE DICIEMEBRE DEL 2015
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CONTRATO DE DDMF’RAVENT)—‘?
OTORGA LA INMOSBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA REPRESENTADA
FOR SU GERENTE GENERAL
SENCOR GUILLERMO 0SWaALDO VACA MONTESDEOCA

A FAVOR DE
NG, MARLLURY ANNABEL VALENCIA RUIZ.-
CUANTIA: $8040

0i, dos copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia
de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia MARTES ocho de Dictembre del
afio dos mil guince, anie mi abogado SANTIAGO EMNBIQUE FIERRO URRESTA,
Netario Pablico Primero del Cantén Manta, comparecen y declaran, en caiidad de
VENDEDORA, iz Compafifa Inmobiliaria TEAMCO SOCIEDAD  ANONIMA,
debidamente reprasentada por el sefior GUILLERMO QSWALDO VACA
MONTESDEOQCA, casado, e calidad de Gerenis Generai
y comn tal Reprasentanie Legal, talcomo lo  justifica con fa copia de
nombramients gue se adiuata at orotocaolo como habilitante; y a quien doy fe
de reconocer en wirtud de haberme exhinido la cedula de cludadania vy
cettificado de vatacidn do las Ultimas elecciones, cuya copia ceificada  por

I

mi. agrego a osta escrifura. Bl compareciente es  de nacionalidad



ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esia ciudad de Manta: ¥, por otra

parte mmparece en e "COM PRADD RA“ sefiora Ingeniera|MARLLU RY;
ANNABEL VALENCIA HUIZ & estado civ saq/;can el sefor/Hector Humbert

Ordofiez Chancay. a qmenea de conoccer doy fe en virtud de habermie
—exhibido su cedula e ciudadania y certificado de votacién de las (iltimas
glecciones, cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi agregoe a esta
escritura. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, casada, domicliada en esta ciudad de Manta. Advertidos que  los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esia escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al oforgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaceidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve
a escritura pobiica ¢f texto de la minuta, cuya tenor literaric es como sigue;
SENCR NOTARIO: En el protocolo de escrituras piblicas a su cargo, sirvase
insertar una de compraventa al siguiente tenor: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen, por una parte, el sefor GUILLERMO
OSWALDO VACA MONTESDEQCA, casado, &n ca]idar:_i de Gerente General y
Representante Legal de fa compaiifa Inmobiliaria TEAMCO S.A., tal como consta
en el nombramiento que se adjunta coma habilitante de este instrumento, a quien
en adelante v para efectos del presente contrato se le denominard simplemeante
como ‘LA COMPANIA VENDEDORA", y por ofra parte, la Ingeniera MARLLURY
ANNABEL VALENCIA RUIZ, por sus propios derechos, casada con el sefior
Héctor Humberto CrdoRez Chancay, a guien en adelante y para los efectos del

presente confrato se la dencminarg simplemente como "LA COMPRADORA”™. Los




comparecientes son mayores de edad, ambos domiciliades en esta civdad de
Manta, plenamente capaces para contratar y obligarse cuanio en derecho se
requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara el Representanie legal de ia
Compafiia Inmobiliatia TEAMCO Sociedad Andndma, ser propietaria de un Area de
terreno ubicado en la Via San Mateo, Barrio Vaile el Gavilan, Jesis de Nazaret, de
la Parroguia y Canton NManta, drea de terreno que lo adquirieron mediante dacion
en pago, otorgado por la compadia FEVIV Sociedad Andnima, segun consta en I3
Escritura Pablica otorgada el veintiune de diciembre del dos mil une, ante el
Notario Pablico Moveno del Cantdn Quito, e inscrita en el Registro de 1a Propiedad
det Cantdn Manta, el unc de febrero del dos mil dos, con una supericie tolal de
trefnta hectareas: bien inmueble que corresponde al cincuenta por ciento de ios
Derechos y Acciones del inmueble que es de Fropiedad de los herederos de Jose
Reyes Delgado. suscrite dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: Con
propiedad da los herederos del seftor Jose Reyes Delgade, por una parte! y. pof
otra parte con propiedad de 1a sefiora Reyes; POR EL SUR: Con la Propiedad de
fos sefiores Jorge Eduardo Estupifian Didonato y el sefior Hernan Antonio
Cabezas Rodiiguer | POR EL ESTE: Con propiedad del Sefior Fedro Reyes; POR
EL OESTE: Con calle Publica. Con fecha cuatro de Abril del dos mil tres, se
encuentra inscrita la Escritura que crea la Urbanizacion Mantazut, otorgada en la
Motaria Cuarta del Cantdon Manta el trece de febrere del dos mil tres. Con fecha
doce de febrero del dos mil cuatro se encuentra inscrita la Profocolizacion de
planos otorgada ante la Motaria Cuarta del Canton Manta el veintitres de enerc ded
dos mil cuatro entre la llustre Municipalidad de Manta y Ja Compafiia Inmabiliaria

TEAMCO Sociedad Anonima; v, con fecha diecinueve de Junio del dos mit siefe se




encuentra inscrita el redisefio de manzana de |a Urbanizacién Mantazul, celebrada

en la N}»lana Cuarta del Cantdén Manta, el once de abrit del dos mil
siete )TERCERA COMPRAVENTA.-|Con los antecedentes expuestos el sefior
GUILLERMO  0OSWALDO VACA MONTESDEOCA, en su calidad de

Representante Legal de la Compafifa TEAMCO Sociedad Andnima, vende, cede ¥
transfiere a favor de la Ingeniera MARLLURY ANNABEL VALENCIA RUIZ, un Late

—

de terreno, ubicado en la actual Urbanizacian Mantazul, via 2 San Mateo del

—_—

cantén Mania, descrita e individualizado de acuerdo a la respectiva autorizacién

de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomc Descentralizado Municipal de

Manta de la siguiente manera: LOTE nimero QUINCE (4 5) de la MANZANA DOS

{2) identificado con el cédjgr:; numero -{133} y tiene las siguientes medidas y
iinderos: POR ElL FRENTE: en 10,00 metros y calle “C2". POR ATRAS: sn 10, oo
metros ¥ propiedad def sefor Juan Reyes
Delgado. POR COSTADO DERECHO, en 20, 11 melros con el lote No. 16 de ia
manzana dos {2); y, POR COSTADO IZQUIERDO: en 20, 69 metros lote No. 14 de la

manzana dos {Z}; teniendo un area fotal de }{nsnientus un metros cyadrados (QUTMQ}_._

CUARTA. PRECIO - E! precio de la presente Compraventa se lo fija de acuerdo a
los Avalué Municipales esto es en-la cantidad de OCHO MIL CUARENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNDOS DE AMERICA (USD$ 8.040, oo): valores gue Ia
compradora entrega a la compaiiia Inmebiliaria vendedora a su entera satisfaccidn,
cantidad o precio que es derivado de un honorario profesional adeudado a ia
compradora, con la que se da por cancelada de manera total las facturas
entregadas por parte de la profesional compradora. QUINTA.- ACEPTACION: ©
LA COMPRADORA™, acepta el bien inmueble transferido a su favor,

———



son todas sus servidumbres activas v pasivas. SEXTA.- DECLARACION: v T LA
COMPANIA VENDEDORA" declarz que sobre el inmueble, materia de  esta
compraventa, no pesa gravamen ni limitacion de dominio alguno, v en caso de
existifio se comprometz al saneamiznto legal en o términos del articulo 1777 y
siguientes del Codigo Civil en vigencia. SEPTIMA, GASTOI.- Todos [os gastos 2
impucstos aue demanden el otorgamiento e inscripcion de asia egcitura seran de
cucnta exclusive de la Compradora. OCTAVO: DOMIGHIG, JURISDICGION v
COMPETENCIA: En cosc de confoversia, las panas contratanies renuncian & 19
jurisdicoion ordinaria, fuero v domicilio y se someten al trémite de mediacion pravisa
on ta Ley de Arbilraje v Mediacian, ante el Centro de Madiacion y Arbitraje do ia
Camara de Comarcio de Manta. (e no encontrar solucidn an la mediacidn, lo haran
3 fravés de una demanda arhitral, con tres arbitros, el arbitraje sera en derecho y
guisn salga vencido cancalara fodos los gaslos, costas y honorarios que 58 Genaei
2 el amite arbitral NOVENA. AUTORIZACION PARA |INSCRIBIR.- Se faculia 2 la
compradora, pars raquerir del seffor registrador de la propiedad del canion hNanta,
las inscripcinnes y anotaciones que por ley corresponden. Usted sehora Notariz, s5&
sgrvira agregar las demas jormalidades de estio para la plena waldear de
esta escritura. (Firmado) &bogade Heéctor Ordafiez Chancay. Matricula MUnIero:
Trace guion Mil novecontos noventa y seis guidn setenta y cuatro del Fore de
Abogades del Consgjo de da  Jludicatura. Hasla aqui |z minuta  gue  los
comparacientes la ratifican v complementada con sus docurnentos habilitartas v
anexons cofespondientes, ousda constifuida en Escritura Pdntice conforme &

Dorecno. Laida enteramenie esta Escritura en atia v clara voz por mi, 1a aprugban v



firnan. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad
acto. DOY FE.-~

Guﬁermo asﬁaldo ‘ufa. A Moniesdeoca
C.C. No.- 130844352-2

INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

Vendedor

Ing. MarTiory Ant
-l “

c.c. 13&5529?5\5

-—.

'{luluuntnﬁil T

4, Santiago Fievro Urzesta
TASIG-RAEEROOEL CANTINMANTA
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Mania, a 18 de Agosto de 2014

Senor
GUILLERMOD QSWALDQ VACA MONTESDEDCA
Fresente,-

De mi consideracion:

Cumplemne con infarmatle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de ta compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 15
de agosto de 2014, tuvo el aclerto de elegir a Usted en calidad de Gerente
General de la misma, por un periode estatutario de dos afios, con lag
atribuciones constantes en el Estatuto de la misma.

La companfa fue constituida mediante escritura publica el dia 24 de
septiembre de 2001, ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantdn Quito,
Doctor Ramiro Davila, aprobada por Ja Superintendencia de Compafias
mediante resclucidén 01.0Q.11.5297, e inscrita en al Registro Mercantil dei
mismo.cantdn, el 22 de Noviembre del mismo afio.

Segln el articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general
gjerce ia representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

. :
\_ivzea Caney

Lilidn Vi#ana Cano Garzon
PRESIDENTE

Manta, a 18 de Agosto de 2014

Yo, GUILLERMO OSWALDO VACA MONTESDEQCA ACEPTO e cargo de
‘Gerente General de Ia Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO 5.A., para el cual

he sido nombrado por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas,

(NOTARIA PRIMIERA DEL CANTON MATTIE
es—— [ fielfotocapia daf dotumento original ue e
Vaca Ma“tESdeachué p'reséntada y devysita al nteresade: -

<4k

""“———_f::_____'_.—F—'—i)—u
Guitflermo QOswal
GERENTE GENE

C1.130644352-2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y NIVERSAL DE /3 -
ACCIONISTAS DE LA coMPpARIA “TNMOBILIARIA TEAMCO §.A.7 [

L

=n I ciudad de Manta, en fas oficinas de |a compafia ubicadas en el
sartio Umifia # 2 manzana TF7, ol w7y avenida costanera, el dia de
hoy viernes 19 de Diciembre del afio 2008, 3 las 18:00 horas, s€ rednen
los accionistas de la compafiia “INMORBILIARIA TEAMCO S.A%  Sefiores
MARIC HERMNAN FRES  MONCKEBERG, MARIA MERCEDES ERBS
EcTUPINAN v JORGE LULE ERBS ESTUPINAN, todos por 5us propios
derachos.

Fn vista de gue se encuenird &l cien por ¢lento gel capital social, ¥ de
conformidad con lo dispuesto an los articuios 118, 119 Y 138 de la ley de

compahias, 10S Presentes cesueian unanimements constituirse en june

genaral universal v exdraordinaria dg sccionistas, CoN el fin de tratar &
siguienie nrden del dia:

L ALUTORIZAR AL GERENTE GENERAL PARA OUE REALICE Y FIRME
a6 FACRITURAS DEFINITIVAS DE COMPRA VENTA DE LOS
| TES DF TERREND DE LA RBANIZACION MANTAZUL.

5 AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL PARA QUE REALICE ¥ FIRME

LAS ESCRITURAS DE LEVANTAMIENTC DE HIPOTECA DE LAS

VIVIENDAS CONSTRUIDAS ¥ QUE TUVIEREN ESTA PROHIBICION,

=N £l CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA,

NOTIFICAR Al GERENTE GEMERAL QUE | AS ESCRITURAS SE LAS

SEALTZARA SIEMPRE Y CUANDO £ CLIENTE HAYA TERMINADO

GE DAGAR LA DEUDA DE S LOTE O VIVIENDA, SEGUN FL CASO;

YA SEA POR MEDTO UEL PAGE EN EFECTIVO A LA COMPARIA,

CANIES DE CUALQUIER TIPG, TRANSFERENCIAS DE DEUDA, O

QUE HAYA SUSCRITY LOS HOCUMENTOS DE PAGO NECESARIOS

AR EL COBRC DE LA5 DEUDAS PENDIENTE.

Led

Preside la iunta universai e ccicnisms @ sefior  JORGE LUIS ERBES
ECTUPIRAN, v actGa coms serrelans ol gerente generel, sefior  MARIO
HERPAN ERBS MONCKEBERG,

4 PLATE UNO- Se Aulonzd Al Cerente Goneral Deola corpafis
rnehiieeia TEAMOO B4, para OQue realice v firims 188 ascrituras




b

pra venta de los lotes de terreno de la urbamzacmn

5.- PUNTO DOS.- Autorizar Al Gerente General De la compafia
inmobiliaria TEAMCO S.A. para que realice y firme las escrituras de
levantamiento de hipoteca de las viviendas construidas vy que tuvieren
esta prohibicidn, en el conjunto residencial genovesa.

6.- PUNTO TRES.- se dispone al gerente general que para realizar las
escrituras  de r:ompra venta definitivas y las de levantamiento de
hipoteca, los clientes deben tener su deuda saldada o a su vez deben
haber firmado previamente los documentos necesarios que permitan ef
cobro del satdo adeudado por concepto del pago de su lote.

7.- PUNTO CUATRD Se autoriza al gerente general a gue asuma las
obligaciones que resultaren de los puntos uno, dosy tres.

La junta delibera y aprueba de forma unanime dicha operacion y autoriza
al gerente general a acatar les resoluciones de la Junta de los puntos uno,
dos y tres, de ia presente acta.

Asi queda sentado que se asume todas las responsabilidades !egales v
bributarias de estas transacciones. :

Por no haber ningin otro asunto por tratar, la presidencia concede ‘un
receso de treinta minutos para que se elaboré el acta de la junta
instaurada; una veéz concedido el receso, se da lectura a la presente acta,
ta misma que es aprobada por unanimidad por los séfiores accionistas, en
constancia de lo cuaf suscriben la presente acta en unidad de acto

La sasién termina a las 21:00 horas

O HERNAN ERBS MONCKEBERG

NOTARIA PRIMERﬂL DEL CANTON MANTS |
Es fiel fotncapia del documento original gue me
fue presentado y devyeito 5 i interesado

.: H_gb . Santiago F!{m{'h resta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL )
DEL CANTON MANTA
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.- Esta inscripeion =a refiere o lafs} qual constaln) en:

Lihra: MoInseripeibn:  Fee. Inscripeif: Falio Iniciel:  Folio l"m
Comprz Yenty 2755 26-oet2001] 32309 32415
Compra Venta 736 12415 32432

26unct-2001
E

£409 Planos
Tnzcrit el :

Tamio: i Folio Tricial: 1
Mimers de Inseripeidn: 5
CMicing donde s guarida el original:
Mombre de] Cantding; !

vierpes, 04 de aleil de 20403

- Foliv Fipal: ! i
AMOmere de Bepertorio: - 1.455
Notaria Cuarta
Manty
Fecha de CHorgamiento! Providencin: Jueves, 13 de febrero de 2003
Escriturad uicio/Resolocign:

FFecha de Resolucidn:

-
5.~ Observaciones; -
Crel tranaskle ubjuado eni ba ¥ia 2 San Mateo Barrio Valle del Gavilin de propiedad dz la Inmobiliada Tezmu:- ze
crea la Urhanizacion MANTAZUL. Loles en pacantia § lotes Mz, 16, Areas Verdes, area social gue gquedarar & ﬂa‘r-::rlf
de la {lustre dunicipalidad de Mania, son Area social ubicado vo la Mz, 3, Sup. 2,399,386 2, Area Soviat 2,
ubicada ¢n 12 me 21 que ticne una sup. Die 3,770,535 M2, Area Social Mo, 3. Ubizada en fa Mz 4 Sap 4 918, 40 mz2,
-~ Arca sociat Mo, 4 ubicada cn la mz. EY Sup.5.388, 20 M2. Area Social No, ¢ince, uhicada en lamz. 14 Sup.3.573,
15 m2. Area Socisl Mo, 7, ukicada en fa Mz % Sup. 3.866,51 M2, Area Reserva Mummpal rara afectades Avenida
e la Culrougerg M=. a4 Area tatal 6 D246, 357
I.
lr- Apellidoz, Mombres v Domticilio do ks Partes: - ‘-
Calidud Cédula o B, Nowdbre yio Razin Sovinl _/_ Lstalo Civil  Demdeilic
Prapietario 80-0000000001524 Tnmobiliaria Texmeo § A Manta
¢.-Esta Inscripeion se refiere a id{s) que constatn) en: .
Libre: Mo nscripeidn: F'cc?]l]scripr:i-;in: Folin Inicial:  Folwo linal: ’i
Comrpra Venta 312 O1-feb-2002 253 pa) 2547 .
14 ¥ Planas ; |
N I
' [ngerito el : jucves, 12 de febrero de 2004 op B
Trorm: 1 Foliy Lndgial: S - Polio Itioal: 15 o
Mémero de Tnscripeisn: 4 Mmere de Repertorior pLIK]
Oficing deonds sc guards el original: Naokaria Cmarta
Nombre del Cantdn: { Mania
Fechy de ﬂtm-gamicntSJ.-'vaidmmja:__:ricrnes, 23 de enero de 2004
Escritaratluicio/Kesofucion:
Fechy de Resolucign;
H.s Observaciones: Tgiagn
Froweeolizagion de Planns | La Cia, Teamen 3.A,, entrega a favor de la Tlustre Municipajiced de pfanta
les ietes 1, 2, 3, 405,6,7, 8 ¥ 3 de la M 20, v conforma la Sepunda Etapa de {a Urbanizacion
- MANTAZUL conformada por los lotes de la Mz, 4, 5 5 24 .
b Apcilides, Nombeey v Bosticilia e ts Partes:
Calidad Céduba o R, Mombre wio Ruedn Social Estedo Civil  Domivilio -
Arreedar S0-000000000675] Unstre KEunicipalicagl de Manta Manta
Propictario TRO-0G00D000DESST Compaliia lamobiliaria Tcﬂmcl.’:- Soeledad An *fantg
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL

* DEL CANTON MANTA ”
\%-'r.:rf-'-".%“ &
‘F’%a IMRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG et
N AUTORIZACIOCK o
B fEi179 i USD 1,25 .

N°. 0740461
La Direccién de Planeamiento Urbano sutoriza 2 MARLLURY ANNABEL VALENGCIA
RUTYZ, para que celebre escritura de Cr;)mpravénta: de temenc propiedad de la lnmaobiliaria
"TEAMCO $.A.7, ubicada en [a Urbanizacian “Mantazul”, signado con el Lo # is%,
Manzana * 2 % Cédigo N. 133, Parrognia Manta, Cantén Manta, con las sigiicntes

medidas v linderos;

Frente: 10,00m. y Calle €2 e

Atrds:  10,00m. v Propicdad del Sr. Juan Reves Delgado
Lostado devecho: 20,11m. y Lote No. 16 My, 2 o
Costado Leguierdo: 20,09m. y Lote No. 14 Mz, 2 ,,
Area total: 201 00m2. .

s

Manta, Octubre 21 de] 2015

Arg. Jonathan Orozeo ‘C. '
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO [IRBANG

-~
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SE OTORGO ANTE M{ Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE ~ ~
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