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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
sActa de Inscripeién |
Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES MNaturalexa Acto: PROPIEDAD HORIZO\ITAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeion: § Folio Final: 0
Nimera di Répertorin: 2526 Periodo: 2013

Fecha de Repertorio:  viernes, 13 de abeil de2018

1.-Fecha de Inscripelon:  viemes, 13 de abril de 2018 09:47
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio.de las Partes:

T‘i’ﬁ’ﬂ"({‘:ﬁeme Cﬁm@asnpoﬁcﬁmmbms Completos o Razon Soclal Estado CRATE Provineln ¢ Ciudad

PROPIE TARS

Matuml 1104359219 CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA, CASADO(A) MANABI MANTA
ELIZABETH

Natural 1710300853 MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO  CASADO(A) MAMABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Qficina donde se guarda el original; NOTARIA QUINTA

Nombre del.Cantén: MANTA

Fecha de.Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 28 de marzo de 2048
Escritura/fuicio/Resclucibn:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a Ja Camara: O Plazo:

d.- Descripeidn de los bien(es) Iumueble(s) que intervienen:

F“&‘i?go,_Cataslral Fecha Apesiura Tro.Ficha ~  Supethicic Fipo Bicn Tipo Predio
1526331001 30472018 16:00:04 66153 VIVIENDA® ™ Urbano

Linderos Registrates:

Lote de terreno en que se implanta ¢l CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS” esta ubtcadd en la Urbanizacion “Mantazul™ de fa
parroquiz Manta del canton Manta, se encuentra signado como Lote No. 31 de la Manzana 3, Consta de planta baja y plenta alta,
anexando un patio general en planta bajd; presentando Jas. signicntescaracteristicas:

3.1.1.- Vivienda 1 - Planta Baja.- Compuesta de parche, sala, comedor, cacina, lavanderia, bafio so¢ial ¥ escalera de accesg a fa planta
altz, poseyendo las medidas ¥ finderos que se detallar a.continuacidn:

Poramiba; Lindera con la plantz alta de la misma vivienda 1

Porabajo: Lindera con terrenoc del condominio

Par el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 2 en §,16m

Por el Sur: Parliendo ¢esde el vérice Sur-Este hacia el Qeste en 1,77m; desde esle punto gira hacia ¢ Sur en 0,12m;, desde este
punfo gira hacia el Oeste en 2,09m; desde este punto gira haeia el Norte en 0,12m; desde esie punto gira hacia €l Oeste en 3,10m y
lindera en sus cinco extensiones con e! patio generat de Ia misma vivienda 1.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,21m; desde este punto gira hacia el Qesfe en 0,90m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,64m: desde este punto gira hacia el Ceste en 0,90m; desde este punto gira hacia ef Suren [,17m y lindera
en sus ¢inco extensiones con ¢l patio general de la misma viviendsa 1.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Mor-Oeste hacia ¢l Sur en 3,09m; desde este punto girs hacia el Qeste en 0,90m; désde este
punio-zira hacia el Sur en 0,12m; desde este punto gim hacia el Este en 0,30m; desde este punto gira.hacia el Sur en 2,81m y lindera en
sus cinco extensiones con el patio general de. )3 misma vivienda I,

Area Total: 47,59m2

3.1.2.- Viviends 1 — Palio General.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de patio, permitiendo el ‘estacionamiento
de vehiculo, poseyendo Jas medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por airiba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con Ja planta alta de la misma vivienda 1

Por abajo; Lindera con terzeno del condominio

Por e! Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Qeste en 4,27m y lindera con ¢l patio fronfal de la vivienda 2; desde este
punto gira hacia el Sue en 3,21m; desdes este punte gira haciz el Cesfe en 0,90m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,64m; desde
gste punto' gira hacia el Oeste en 0,90m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,17m; desde este punto gira hacla el Oeste en 1,77m;
desde cste punto gim bacia el Sur en 0,12m; desde cste punfo gira hacia ¢l Qeste en 2,09m; desde esle punto gira hacia el Norte en
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0,12m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m; desde este punto gira hacia el Norie en 2,81m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,30m; desde este punto gira haciz el Norte er 0,12m; desde: este punto gira hacia €l Este en 0,90m; desde este punto gira
hacta el Norte en3,09m y lindera en sus quince extensiones con la planta baja de ta misma vivienda 1; desde este punto gira hacia el
Oesle en 3,50m y lindera en parie con la plania baja de la vivienda 2 yen otra parie con <l patio de la vivienda 2.

Por el Sur: Lindera con el Lote No, 32 Mz. 3 dela Urbanizacisn en 16,10m

Por el Este: Lindera con i Calle “C” en 5,78m

Por el Oeste: Lindera con la Calle “C-1" en 12,93m lineales

Area Total; 105,88m2

3.1.3.- Vivienda | - Flanta Alta,- Compuesta de hafl, dormitorio master con closet y bafio privado, dos dormitorios que comparten un
bailo general, poseyendo las medidas ¥ linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba; Lindera con la losa de cubierta existente para Ja misma vivienda 1

Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda 1 ¥ cn minima parte con espacio aéreo hacia cf patio gencral de planta
baja perteneciente a la misma vivienda .

Por el Norte: Lindera con la planta alta de la vivienda 2 en 846m

Por el Sury Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oesie en 2,67m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,12m; desde este
punto gira hacia ¢l Oeste en 2,09m; desde este punto gira hacia ¢] Norte en 0,12m; desde este puato gira hacia el Ocstc en 3,40m y
lindera en 5us cinco extensiones con vacio hacia el patio generaf de pianta baja perteneciente a [a misma vivienda 1.

Por ¢l Este: Partiendo desde ¢l vértice Nor-Este hacia el Sur en 3,09m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,60m; desde este
punto gird hacia el Sur en 0,12m; desde este punto gira hagia el Oeste en 1,20m: desde este punto gira hacia el Sur en 2,81m y lindera
en 5us cinco extensiones con vacio bacia el patio general de planta baja perfeneciénie 2 1a misma vivienda 1.

Por el Ocste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste. hacia ¢l Sur en 0,10m; desde estc punto gira hacia ¢l Este en 0,60m; desde este
pinto gira hacia el Sur en 2,99m; desde este punto gira hacia el Ceste en 1,20m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,12m; desde
este punto gica hacia el Este en 0,30m; desde-este puato gira hacia el Sur en 2,81m y lindera en sus siete extensiones ton vacio hacia el
patio general de planta baja perteneciente & la misma vivienda 1.

"

Area Total: 48,69m2

Area Neta Individual: 202.16. Alicuota: 0.5855% .. Area Comiin: 0.00m2. Area de Terreno : 44.91m2. Area Tolal m2; 202.16m2

Direccion del Bien: CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS™ esta ubicado en la Urbanizacion *Mantazul™

Cadige Catastral “Fecha Aperiura Nig: Ficha Superliciz Tipo Bt Tipo Predio
L . gl
1320331002 130472018 10:16:41 66153 VIVIENDA (2 Urbano
Lindecros Registrales:

Lote de terreno en que se implanta ef CONDOMMIO “CASAS LAS BRISAS" esta ubicade en 1a Urbanizacion “Mantazul’’ de Wi
parroquia Manta del cantén Manta, se encuentra signado como Lote No. 31 de Ja Manzana 3, Consta de planta baja y planta alta,
anexando dos patios (frontal y posterior) en planta baja; presentando fas siguientes caracterisficas:

3.2.1.- Vivienda 2 - Planta Baja.- Compuesta de porche, sala, comedor, cocina, lavandetia, bafio social y escalers de acceso a la planta
alta, poseyendo fas medidas y linderos que se detallan 2 continuacidn:

Por arriba: Lindera con Ja plonta 2ita de la misma vivienda 2

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por ¢l Norte: Lindera con parte del Lote No. 30 Mz. 3 de Ia Urbonizacion en 6,96m

Por el Sur: Lindera con la planta baja de 1a vivienda 1 ¥ en parte con el patio general periencciente a la misme vivienda 1 en §,46m,

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia ¢! Sur en 1,25m; desde este punto gira hacia ef Este en 0,90m; desde este
punto gira hacta el Sur en 1,64m; desde e5te punio gira hacia ¢l Este en 0,90m; desde esfe punto gira hacia el Sur en 3,11m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,30m; desde este punto gira hacia el Sur en O,Iﬂm y lindera en sus siete extensianes con el patio frontal de
la misina vivienda 2,

Por ¢l Qeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,89m; desde esfc punto gira hacia el Oeste en 0,30m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,12m; desde este punto girahac:a el Este en 0,90m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,09m y linderz en
sus cinco exfensionas con el patio posterior de la misma vivienda 2,

Area Total: 47,92m2

3.2.2.- Vivienda 2 — Patio Frontal.- Compuesto por el espacio libre propiamerite nombrado de patio, permiticndo ¢l estacionamiento de.
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vehiculd, poseyendo tas medidas y linderos que se detallan a contifiuacion:

Por amriba: Linders con el espacio.aéreo y en minima-parte con la planta alta de 1z misma vivienda 2

Tor abajo: Lindera cor terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con parte del Lote No. 30 Mz. 3 de ]a Urbanizacidn en 5,65m

Por el Sur; Lindera con el patio general de la vivienda 1 en 4,57m

Por el Este: Lindera con 1a Calle “C" en 6,18m

Por el Ceste: Parttendo desde ¢l vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1,25m; desde este punto gira hacia el Este en 0,90m; desde este,
punto giea hacia el Suren 1,64m; desde este punto gira hiacia el Este en 0,90n; desde este punto gira haciz el Sur en 3,1 1m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,30m; desde este punto gira haciz el Sur en 0,10m y lindera en sus sicte extensiones-ton la planta baja de
la misma vivienda 2.

Area Total: 30,27m2

3.2.3.- Vivienda 2 — Patio Posteripr.- Compuesto por ¢l espacio libre propiamentc nombrado de patio, poseyendo las medidas y
linderos que se detaltan a continnacion:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por ci Norte; Lindera con parte del Lote Ne. 3¢ Mz. 3 de la Urbanizacion cn 2,30m

Por ef Sur; Lindera con cl patio gencral de la vivienda 1 en 2,90m

Por el Este: Pattiendo desde ef vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,8%m; desde’ este, punto gira Lacia el Oeste cn 0,30m; desde cste
punto gira hacia el Sur en 0,12m; desde este-punio.gira hacia el Este.en 0;90m; desde este punto yira hacia el Sur en 3,09m y lindera en
sus cinco extensiones con la planta baja de la misma vivienda 2.

Por el Oeste: Lindera con la Calle C-1 en 6,10m

]

Area Total: 15,85m2

3:2.4.- Vivienda 2 — Planta Altz.- Compuesta de hall, dormitorio master con closet y baiio privado, dos dormitorios que comparten un
baiio general, poseyendo las miedidas y linderos que se detallan a continuacin:

Por arriba; Lindera con Ia losa de cubierta existénte para Ja misma vivienda 2

Por abajo: Lindéra con, la planta baja de la misma vivienda 2 y en minima parte con espacio aérea hacia el patio frontal de planta
baja perteneciente a la misma vivienda 2.

Per ¢l Norte: Lindera con vacio bacia parte’ del Lote No. 30 Mz 3 de Iz Uthanizacion en 8,16m

Por el Sur; Lindera con a planta alta de 1a vivienda 1 en 8,46m

Por el Esie: Partiendo desde €] vértice Nor-Este bacia el Sur en 2,89m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,12ny; desdz este punto gira hacia el Qeste en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,99m; desde
este punto gira hacia cl Este en 0,60m; desde este punto gira haciz el Sur en 0,10m y lindera en sus sicte extensiones con vacio hacia el
patio frental de planta baja perteneciente a la mnisma vivienda 2.

Tor el Oeste! Partiendo desde el vértice Nor-CQeste hacia el Sur en 2,89ny; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,12m; desde este punto gira hacia el Este.en 1,20m; desde este punto g gira hacia el Sur-en3,09m y lindera en
5us cinco-extensiones con vacfo hacia ef patio posterior de planta baja pertencciente a la misma vivienda 2.

Area Total: 49,09m2

Area Neta Individual- 193.13. Alicuofa: 0.4145%, Area Coman: 0.00m2. Area dé Terreno: 102.60m2. Area Total: 143.13m2

Direccidn del Bien: CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS™ esta ubicado en la Urbanizacién “Mantazul™

5.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL
Laote de ferreno vhicade en CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS™ esta ubicado en la-Urbanizacitn “Mantazul”, Vivienda 1 (PB+PATIO
GENERALAPA) y Viviends 2 (PBHPATIOS FRONTAL Y POSTERICR+PA)

Impreso por: - marcele_zimoral Administrador viernes, 13 de abril de 2018 Pag3ded
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ANEXO #2

RBANIZAGION MANTAZUL MZ-3 LOTE 31 CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS Y CO
’ . AREA  AREA
DESCRIPCION AREA NETAALICUQTAS TERRENO SOMUNAI TOTAL
ONDOMINTIO CASAS LAS-BERISAS : M2
LAVE 1320331 )
1320831001 VIVIENDA 1(PB+PATIO GENERAL+PA) 202,16 0,5854 144,91 0,00 202,16
1320331002 VIVIENDA 2(PB+PATIOS FRONTAL Y POSTERIOR+PA) 143,13 0,4146 102,60 0,00 14313
SUBTOTAL: 345,29 1,0000 247,51 0,00 345,29
COMERCIAICATASTRAL i
COSTO DE TERRENO , " 0,00 0,00
L£OSTO M2 CONSTRUCCION \ 0,00 0,00

4

JNDOMINIO DECLARADO FROPIEDAD HORIZONTAL EN EL 2018
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000060140

2018 13 08 . 05 P01891

Tl §

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL “CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”
QUE OTORGA: R
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZASO Myl
DEL CANTON MANTA /2 '
AFAVOR DE o :
MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY s%@yT [ado Y &
CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA FY4mmsstH e
CUANTIA: INDETERMINADA / ‘

o1 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repﬁblis@ del
Ecuador, a los veintiocho (28) dias de Marzo del afio dos milidieciocho, ante
mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario Publico Quinto
del Cantén Manta, comparecen los conyuges MANTILLA
ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO /7{_CAMPOVERDE
VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH‘,%rtadores de las cédulas
de ciudadania mimeros uno, siete, uno, cero, tres, cero, cero, ocho, cinco,
guion cuatro (171030085-4)/{11:10, uno, cero, cuatro, tres, cinco, nueve, dos,
uno, guion nueve (110435921-9), de estado civil casados entre sf, por sus
Propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, para efectos de nofificaciones: teléfono: 0998136008;7correo:
smantilla homu(@gmail.com, direccién: Ruta del Spondylus Urbanizacién
Ciudad del Mar, Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto ¥

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera lib,

voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatori




mayores de edad legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, los cuales mediante su autorizacidn han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil
documentos que se agrégan como habilitante; y, me pide que eleve a
escritura pliblica el contenido de Ja minuta que me entrega, cuyo tener literal /
¥ que tramscribo irftegramerite a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En suRegistro de Escrituras Plblicas, sfrvase incorporar una /
/ de DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
“CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”, de propiedad de los conyuggs
ANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO ‘Y
CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH,
contenida en las siguientes cléusulas: CLAUSULA PRIMERA: /
COMPARECIENTE.- Compatece a la celebracién de la presente
escritura  publica los cényuges MANTILLA ARMENDARIZ /
FREDDY SANTIAGO Y CAMPOVERDE VILLAVICENCIO
DIANA ELIZABETH, de estado civil casados, por sus propios derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles
en derecho para obligarse y contratar, encontrindose domiciliados en esta
ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- /
UNO.- Los cényuges MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY
SANTIAGO Y CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA /
ELIZABETH, son propietarias de un bien inmueble consistente en un lote
de terreno ubicado en la actual Urbanizacién Mantazul, manzana TRES (3),
de Ja parroquia y cantén Manta dentro de la siguiente manera. Lote numefo
TREINTA Y UNO (31) DE LA MANZANA TRES (3) que tiene
signientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: En once coma novent
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Dr, Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000000141

seis metros (11,96m) lineales lindera con la calle “C”; POR ATRAS: En
diecinueve coma cero ocho metros (19,08m) lineales con la calle “C-17;
POR EL COSTADO DERECHOS: En dicciséis coma doce metros

(16,12m) lineales con el lote nimero treinta v dos (32) de la manzana tres

celebrada en la Notaria Primera de Manta el 28 de Abril de 2017 € inscrita
en el Registro de la Propiedad el 02 de junio de 2017 éon el nimero de
Inscripeién 1613 y nimeio de Repertorio 3529.{2uyas observaciones y
demas detalles se encuenfran detallados en la Ficha Registral — Bien
Inmueble mimero 19525, que se adjunta como habilitante; DOS.- Mediante

Resolucion Administrativa NO. 01-ALC-M-JOZC-2018 DE APROBACION

-
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL /

“CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”, de diecisiete de Enero de dos mil

dieciocho, mediante la cual Resuelve: 1.- Aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”, de
propiedad del ARQ. MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY
SANTIAGO, lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Mantazul. =
Manzana 3, lote # 31, de la Parroquia Manta, con ¢lave catastral # 1-32-03-
31-000 que posee un drea de 247.51m2, al amparo de la normas expuestas en

la Presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planeamiento y

que forman parte integral de la presente.; y, 2.- Que, la Secretaria Gene

Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; vy, de Asesoria Juridica; -
de esta Municipalidad notifique a los interesados, asi como a las Direccioges

Mdhicipales de: Planeamiento y Ordenamiento Territorial; Avalios, Catas




v Registro; Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que se realice el
trémite correspondiente para )a legalizacién del documiento; y, se proceda
con el pago de la tasa respectiva; considerando los informe que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo. CLAUSULA
TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.' - Con los antecedente expuesto los conyuges
MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO Y
CAMPOVERDELVILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH, en
su calidad de Administradores, tnicos y exclusivos propietarios,
DECLARAN Y SOMETEN bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el
inmueble identificado con la Clave Catastral ndmero uno guion treinta y dos
guion cero tres guion treinta y uno guion cero cero cero (1-32-03-31-000),
mencionado en las cldusulas precedentes en el cual se ha construido el
“CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”, ubicade en la Urbanizacién
Mantazul. Manzana 3, lote # 31, de la Parroquia Manta, cuyos linderos
generales se han anotado anteriormente. CLAUSULA CUARTA:
REGLAMENTO INTERNO.- La presente Declaratoria de Propiedad
Horizontal, se somete al respectivo Reglamento del “CONDOMINIO
CASA LAS BRISAS”, que para los fines legales consiguientes se incorpora
a la presente escritira. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se protocolizan y forman parte integrante de esta
escritura publica los siguientes doctmentos: UNQ.- Certificado del sefior
Registrador de la Propiedad referente al inmueble que se somete al Régimen
de Propiedad Horizontal. DOS.- Informe Técnico Favorable de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, Licencia de Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Actas de Aprobacién de Planos Arquitecténicos, Acta de
Licencia de Construccién de Edificaciones, Licencia de Construccién Qe

Edificaciones. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de Areas de
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTQ DEL CANTON MANTA

0000000142

Comunal, y Cuadro de Linderos del “CONDOMINIO CASA LAS
BRISAS”. CUATRO.- Un juego completo de planos debidamente
aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.- Reglamento de Propiedad
Horizontal del “CONDOMINIO CASA LAS BRISAS”., CLAUSULA
SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden la¢) 'B}gtﬂﬁage Ia
presente escritura y su inscripcion en el Registro de wé?m];l dad sera d;e
cuenta de los  comparecientes. CLAUSULA L JMA%
ACEPTACION. Los comparecientes aceptan @ia ! Nf‘"\m’mn uld

precedentes, por  ser legales, CLAUSUL%;

/ ,, O T@A:
NTA DELC
AUTORIZACION E INSCRIPCION.- Los complacientes se

\\ NN

autorizan para que por si, o por interpuesta persona puedan inscribir la.
/ presente Declaratoria en el Registro de la Propiedad correspondiente /Usted
/ Seitor Notario, se servird anteponer y agregar las demads cldusulas de estilo
necesarias a la’ plena eﬁc;acia de esta escritura, cuya cuaniia es
indeterminada”.- (Firmado) Ab. Gabriel Enrique Giler Mendoza, portador de
la matricula profesional nliimero trece guion dos mil nueve guion ciento
ochenta y siete (N° 13-2009-187) del Foro de Abogados de Manabi.- ///
STA AQUI EL CONTENIDO DE LA I\EINUTA, la misma que queda
/::vada a escritura pdblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de
Ia presente escritura piblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, se
observaron todoes y cada uno de los preceptos legales que ¢l caso requiere; v,
leida que le fue a la compareciente integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquella s¢ afirma y ratifica en el total de su contenido, para__.—

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-/

Sr. Mafti laArmendénz Freddy Santiago
o.c. 171630085-4
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CE%[!FICﬁPO_ DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacion: 1104369219 /2~

Nombres del ciudadano: CAMPOVERDE VILL

V[rCENClO DIANA

%\L‘N a r
3 ELIZABETH %9"“ 24,
) e
Y. -]
Condicién del cedulado: CIUDADANO o~ e
s 0
&
é‘

Nacionalidad: ECUATORIANA  ~ ] L

— o
. Sexo: MUJER (5(0'
2 . \
vEd . N
a0 1y Instruccidn: BACHILLERATO (-\) ,

N Profesién: EMPLEADO PRIVADO

x
A
k

Estado Civil: CASADO
Conyuge MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO

Fec chd’
- 5
i"r =

w ~ 5 ®
I

. NO& res del padre CAMPOVERDE AGUILERA VICTOR POLIVIO
i . 5 Gt

" N ”l'mbres de Ia madre VILLAVICENCIO CELI AMERICA VICTORIA

de. Mgtnmonio ‘510 DE JUNIO DE 2011

tﬁ?

'F';r

i

{::. Fecha de expedlclon 21 DE JUNIO DE 2011
: " P" .¢
. ” lnforrnac.ién Certificada a ia fecha: 28 DE MARZO DE 2015

* Emiscr VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ne de certificado: 188-107-88617

Hllll T ———

Birector General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documentd firmado slectrénicamsnte -

La jnstituzién o persona ante quien se presente aste certificado deberd validario e https:fivirtual.registroclvil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y'ala LCE.

Vigencia del dacurnento 1 validacién o 1 mes desda el'dia de su emision. En caso da presenlar incenvenientas con aste documento ezcriba a enlinea@registrocivil.geb.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niifero tinico de identificacion: 1710300854 //

. y AMaAry,

. ~Nombres del ciudadano: MANTILLA ARMENRARIZ FHEDIR,SANTIAGO
- S u e '& A L “‘
_Condicién del cedulado: CIUDADANO < "%,

! a - "l.l-: -
Lugar de nacimiento: ECUADOR;!PIC,I—UNQ%M@ TR A @]SCA

%

Nacionalidad: ECUATORIANA

. : ™
Sexo: HOMBRE
, L e\/&
Instruccién: SUPERIOR gt
- Q(O ‘
. Profesion: ESTUDIANTE - .
N Estado Civil::CASADO ™~ -~ ‘

el - =

o

Conyuge: CAMPOVERDE VlllLA‘VICEN((:,[E) DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE :20'1’1
Nombres del padre: MANTILLA LUIS CRISTOBAL
Nombres de la madre: ARMENDARIZ MARTHA SUSANA
. Fé‘gha;ﬁg e;cggdicidn: 16 DE NOVIEMBRE DE 2012

[nfgﬁnaclqzr‘l;gerf’ijfjpadia a Ja fechal 28 DE MARZCQ DE 2018
Emisor: VICTOH_’.TEV/IER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N® de ceriificado: 184-107-88758

MRV

I” Ing. Jorge Troya Fuertes
Directer General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién
Documente firmado elsctrénicamanta

184-107-88756
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en.htfps:ifvirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 4 y ata LCE,
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emision. £n caso de presentar inconvenTantes con este documento esciiba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Fstudio de Propiedad Horizontal
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CONTENIDO
1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

2.0.- DATOS GMAES:
¢ UBICACION
¢« DESCRIPCION GENERAIL

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS
DIFERENTES AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
e AREAS POR PLANTAS
e AREAS GENERAIES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS. ALICUOTAS,
AREAS COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

7.0.- REGLAMENTO INTERNO
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CONDOMINIG “CASAS EAS BOISAS™

1~ DEFINICION DE TERMINOS 00000001456

1.1- AREA DE TERRENO:
Esla constituida en cuerpo cierto, por € area iotal del terreno en &f que se encuenia

implantado el CONDOMINIO, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

cpa Orrg
S %
1.2~ AREA DE CONSTRUCCION: 2 1'15 %

Comprende la totalidad del 4rea de construccién de las viviendaSTERIVEaINo @nbién

de sus Areas no construidas, distfibuidas en plania baja vy pafi

1.3~ AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de fodas las éress de wso o propiedad comiin para

todas las viviendas slempre v coando las existiese, como calles, acems, efc.

1.4~ AREA NETA VENDIBLE:

Es Ia resultante o suma de las dreas vendibles de cada una de las viviendas. Se
entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietasios, las viviendas hasta
las paredes que dividen u!na‘ propiedad de ofra y bienes de la propiedad comin, las
parles anexaS y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléchica, telefonica, desde la acometida hasta Ias instalaciones propias

de cada una de las viviendas.

1.5~ ALICUOTA:
Numero de cuabro decimales que representa una parle de todo ef CONDOMINIO,

comrespondiente a cada una de las viviendas. La suma de todas estas pares debe

ser igual a la unidad.




Edtudio ds ‘Pmp%.s{ it
CONDOMENTID “CASAS 2 ACPERCAS™

1.6~ CUOTA'DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de Ares comin que le coresponde a ceda una de las
viviendas pars efectos de tibutacién y copropiedad siempre vy cuando las existiese.
Son bienss comunes y de dominio indivisible del CONDOMBIO, los siguientes:

a. Los accesos fibres desde el exderor a cada una de las viviendas def
Condominio.

b lLas paredeg del cesramiento exierior en su espesor, que separan bienes
pariiculares ‘ del bien exciusivo del Condominio, delimitandolo de offos
predios.

c. Los sistemas de conduccibn y controles eléclicos generales dal
CONDORMINIO,

d&. Todos los sistemas de agua polable de! CONDORINIO.

e. Los sistemas de aguas servidas y aguas luvias.

f. Las calles extemas y las aceras respectivas; Y,

g- Todas las demas paries y elementos del CONDOMINIO que no fenga el

caricter de hienes exclusivos.

1.7- CUOTA DE TERRENO:
El area o parte del lesrenc que le comwesponde a cada vivienda, para efecios de

ibutacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo folal de Is \ﬂi\rienda en que se encueniran inciuidos los costos
correspondientes al drea nela de la vivienda el palic y las cuotas de drea comin si
las hubiers y tereno que le comespondan. En éste caso se coniempla dnicamenlte &f

coslo referencial, que senvird de base para ta promocién y venta de las viviendas.

i
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20- DATOS GENERALES:
2.1~ UBICACION:

E femeno en que se implantz ef CONDOMINIO "CASAS LAS BRISAS® esta ubicads en ka
Urbanizacion "Mantazut” de la paroquia Manta de! camtdn Mania, se encuenira signado como

Lote No. 31 de fa Mamzana 3, poseyendo las siguientes medidas y findatos:

« Frente (Estek 11,98m lineales - Calls C” @6“"" OQ?&
« Atras (Oestke): 19,08m finsales - Calle C-1 59 %,,
« Costado derecho (Sur): 16,12m finsales - Lote No. 32 P.% 3 ;
» Costado izquierdo {Noste): 14,91m lineales - Lole No. 30%&,0‘”?“ _ @@@43

= Area Totak 247,51m2

22 - RESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

H Condominio “CASAS LAS BRISAS” se compone de 2 unidades habitacionales
desarolladas en dos planias signades como Vivienda 1 y Vivienda 2, donde fa
pumera de ellas posee en planta baja un palio general que bordez a fa vivienda vy fa
segunda de ellas posee dos patios {uno fronial y olro postdiod), con las siguie&tes

especificaciones tBcnicas generales:

:

N TV AT bl S T I LA W T . —
3 o s 1, f ,.;;ﬁ‘ o
a

V2 DE DOSIELANTAS o
estruciurales Hommi2 ea base a poliestienco

t.!ums
expandido y malla de alambwve elecbo soldado
recubiedn por micro-honnigdn a cada lado del panel

Ptsos: Powcelanato y Ceramica de Optima cafidad

Instalaciones eléchicas y sanitarias: |[Empolvadas en pisos y paredes

Ventanas: De aluminio y vidsdio

En MDF (pvepintadas en las habitaciones y bafios) ylo

Puertas: Madera [ Metilicas en los accesoes vy palios.

PN P : = ROMO g
Revestimianto: Ceramica en cocina y baftes A‘i"mcﬁ”%i@’f'.
Piezas Saniiarias: FV blanca de 6ptima cafidad f'/ﬁ?

=2

igNTO TER
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Estudip 4z %wpfe:&.;f Horizortal
CONDEMENEID “EARAS 2 AS BRESAS™

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS
3.1 VIVIENDA 1

Cmmdep&mﬂabaéaypémﬁaﬁa,amndompaﬁngeima!eﬁpﬁanﬁab@;p:mrmdotassigmmﬁ
carechemsicas:
211 Vivienda 1 - Planta Baja.~ Compuesta de porche, Sata, comedor, cocinz, knandera, baflo sociat y escalera dis

aooas a la plank alm, posayends l=s medidas y Endesas que se detalian a continuacisn:

Por aeribaz tindess con la planda siia de b misma vivienda 1

Por abajo: Undaaconlemodelmlﬁu'

Paor ef Hoste: Linder con 1 planta baja d= i viviends 2 en 8,16m

Paor ef Sur: Pardends desde ef véice Sur-Este hacia e Oasie en 1,77m; desde este punto gir haxda e

‘Bur en 0,12m; dasds este’ punid gia hecia e Ozsie en 2,05m; desde este punto oifs tanks
€ Nona en 0,12m; desde este pinto i@ hacla el Oeste en 3,10m y bndera en sus Gnoo
exeasionss con € paiio genest d2 ln misma vivienda 1.

Por o Este: Parﬁ%dﬂdeeﬂbérﬁmhéar-&elﬁdae!3uren3,21m;ﬁf5daeﬁepumogifahadael
Oeste an 0,80m; deste &562 penin. ofs hacky e Sur en 1,64m; desde este purdn gia hacis
et Oeste en 0,80y desde este punn gim haca ef Sur en 1,17m y fnderm en sus chwo
extensionss ood e pEE0 geaesl de B3 misma vivisnda 1.

'or 2] Oeste: N Partiends desde el vérdice Nor-Ossle Incis ef Sur en 3,09m; desde este punin gim haca e
Gest en 0,20m; desde est= punlo g hacia ef Sur en 0,12m; desde este punrdo gha hedi
el Bste en 0,20m; desde este punio gim haca el Ser en 2,8m y Indera en sus ciato

extansionss con o patic gener de fa misma vivienda 7.

Arear Totzl 47,59m2

312 Vivienda 1 — Patio Genesal~ Comipuestn por & espacio Buwe popiaments nombrade de patio, pemmiGendo

estacmmamisnto de vehitulo, poseyendo las medides y Enderos que se detatian a conlinuacion: v

Poar aavitias Undaamnﬂespaﬁoa&eoymmﬁmamnemhg&aMantadehnﬁmli
Por abajoc Lindade con temeno del condomgnso
Por &l Morte: Pastientdo desde ef vérfioe Nor-Este hadia of Oeste en 4.27m y Enders con e patio fronted

de Ia vivienda 2: desde este punio gire hatia el Sur ea 3,21m; desde esle punlo gim hads
eﬂ(}m&emo.%m;d&ﬁamﬂm@‘amaSwa:l,&dm;desdeesmpm&)g‘m

hatis e Oesle en 0,50m; desde et punio gifa hacia ef Sur en 1,17m; desde este mundd

gFe hacia el Oesie en 3,77m; desde eske punio gie hatia & Sur en 0,12m;
mzatngimhadaalﬂeﬁenlO&m;desde&sﬁ&pmhgimhacﬁadetem(}.
i

s purto gira hacia & Oesie en 3,10m; desdz esiz puntn gia hagda &

ke

i

it

I}
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Fstudio do. m@@[ Horizontal
CONDOMINIG “EATAS § AS ENISAS™

Por el Swrs
FPor el Este:

Por &) Oestex

HArea Total: 105 88m2

dﬁﬂeeﬂ&purﬂngimmawmo,aom;mmmmgmmdad!mal
0.12m; desde este punio gim tzcia e Ests en 0,90m; desde este punb gia hacia f None
enﬁ,&gmyﬁmmmmeﬂmﬁm&smﬂamanahajadehnﬁsnaﬁmi;
desde est= punto girm hac el Osste en 3,50m y ndera en parte con b plama baja de i
vivianda 2 y en ofa paile con e pasd de s vivieada 2.

Lindem conef Lo Mo, 32 2% 3 dala Urbanizadisn en 16,10m

Lind=ra con Lty Calle “C~ en 5,78m

Cpafiiory,
Lindesa con la Cafie “C—1* en 12,98m lineales 063 %..
& 5§ 2
g ] *
=5 |
2 3 5
313~ Vivienda 1 - Plan -2 G0k 1 '% E 4
-~ - mma-cmmﬁsmdeh&,mm“as&ﬂmdmaybeﬁopﬂ%. : ‘-

&,
coampanen un bafio generst, posey2iio ks madidas vy Endams que se detallan a confinusacin: Q‘Mm ELCPS‘Q

Poramriba:

Pos abiajo:

Por el Noste:

Par e Surr

Por ed Estes

Por el Destles

Aresy Youal: 48, 6%m2

Lindara con la losa de cubbens existente para Ia misma visienda 1
Uudaamnlaﬂaﬂmta}adehnﬁsmﬁﬁmda!ymnﬂﬁmmmmnﬁpadaaém
bacia & palio gensia! do plamis b ponenecients a Ia misma vivissda 1

Findssa con la plama afm de ka vivienda 2 en B.46m
mmammm@ammzﬁmmwmmg@am
EISur&n0,1%;mmwmmawamlm;deﬁdeﬁmpumgﬁa
hadadnmmo,mmmmmgimmaoaemaﬁomyEMmm
“ditico extensiones con vacih bhacks o palia generl de planta bafs pereneciente a ks misua
vivienda 1.

Paniendo desde el witice Ror-Este hacia of Sur en 3,09m; desde este pumo gia hudia e
Est2 en Q,60m; desde esie punfo Gim hacia & Sur en 0,12m; desie este punto gira hacka
el Oestz en 1,20m; desde esie punto gim hadh e Sur en 2,8Im y fodes en sus Gnco
extensiones con vacid heda e pafio general de planta baja perenecionte a la misma
viviends 1.

Panizndo desde et vartioe Nor—Oestz hacia & Sur en 0,10m; desde esle punto gim hedz &
Esiz en 0.50m; desde este panko gim hacia ef Sur en 2,99m; desde este punio gim batia
el Osste en 1,20m; desde este punko gira hacia & Sor en 012m; desde este punis gim
hata e Estz en 0,30m; desde etz puaio gira hada el Sur en 2,81m y Endem en ses Seie
extensiones con vacin bacia & pefio genord de plenls Gsja peneneciente a fa ovsma

vivienda b




Fstudio & W%rﬁm&:f
CONDOMINID “LCASAS LAS BDECAS™

3.2.- VIVIENDA 2

Consia de planta bajs y plantx alts, ansxando dos patios {fiontal y posterior) en planta baja: presentando las
sigienies camtieristicas:

221~ Vivienda 2 - Plamia Baja~ Compuesia de porchs, safa, comedor, cocina, tavandera, bafin social y escaier de

Eonese @ la planta alta, poseyendo ias medidas y linderos que se demitan a continmisn:

Por axvibeac Lindzg con I planta aits de By mésma viviends 2

Por ahajo: Linderm con lestens del condminio

Pox ef Moste: Under con pans daf Lote Ko. 30 Kz, 3 de la Urbanizacién en 6,96m

Par el Surs N tindera con la plania baja ds ha viviends 1 y en pane con e patio genersl penenediente 2 lp

-

misna viviznda 1 en 8,46m.

Por &l Esle: Parliends desde e véstice Mor-Este Yada f Sur en 1,25m; desde eske punio gira haci <
Este en 0,30m; desds esis puntos gira hacla f Sur en 1,54m; desde este pumo gita badia
el Esie en 0.20m; desde este punto gira hada e Soren 3.1m; dasee este punto gifa haca
&l Estz en 0,30m; desde esie punto gire fexks e Sur en 0,10m v Aoderd en sus siste
extensinnes con & pato fronial de Ia mésma vivienda 2

Por ef Dester Paxﬁaﬂad%d&e{,védﬁcemmmaSurmlﬂ&m;dwdaag&pmtngﬁah&ﬁaél
OﬁbaepD,‘&Om;d&sdees!ﬂpm&agﬁ:ataciael&ﬂeno,lzm;dade&slapunmgimhan:ﬁa
eiEsaeeno,QOm;d%mmmniﬁmhadaawm&mmyﬁaﬂemmsmdmm
extensiones con & patio posiedor deta misma vivienda 2.

Area Total: 27,922

3.2.2.—\ﬁvienda2—PaﬁnFrm!a!.—Compu&sm,por&iespa&nEbtemﬁamenamnﬁnamdepaﬁq.panﬁﬁamd

estacionamiantd devehiculo, poseyendo 125 medidas y finderns que se detillan a continnacén: -

Por anrihoe Lindera con ef espacin aSreo y en mEnima parte con ta planta 2l de 1a misma vivienda 2
Por ahajo: Lindtera con lemmeno del condominio

Paor el Nories Undaamnparlad&thEHo.BDMz,BdelaUlhﬂ:@dﬁn&hS.ﬁSm

Por f Sur: Lindem con el patio genasal de ta vivienda T en 4,57m

Por el Exles Lindera con la Calls “C" &n 6,18m

Por e Dastes +  Parteado desde el vérfice Nor-Oeste hacia & Sur en 1,25m; desde este punio gira bz ol

Este en 0,90m; desde esis puntd gim hada ef Sur en 1,64m; desde este ponlo gia hada
elEste&n0.%m;dsdeeﬂewnmgimhachd&nm3mm;dadeemepumngﬁa
haria ¢f Este en 0,30m:; desde este punto gira hada & Sur en 0,10m y Endera en sus
slete extensiones oon Ia plants bafa de la misma vivienta 2.

Area Totak 38 27m2
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23~ Yivienda 2 — Parfo Postesion~ Coagnestn por ef esparin Five propaments nombiado da patn, poseyendo bis
mednas y inders que s detalian a coalinuacisn:

Por aniba: Lindom con &) espacio asSmen

For abajo: tindera con tefreno del condomino

Por et Nogte: ﬁmmmm@mm.mmawmummmﬂzm
Por et Sur: Lind=ea con &f patio genexal de ta vivienda 1 en 2,90m

Par o Este;

exlensiones con {a planta baja de ia misma vivienda 2.

Por ef Oeste Lindes coq fa Calle C-1 en 6,10m

Area Total: i5,85m2

uawvmz—mmmmm,mmmmmymmmmm
m;emmpanenunmmm.mﬂhsnﬂﬁdas-yﬁnansquesemawamm:

Por arriba: Lindera con Ia losa de culdena esdshants parm I mésma viienda 2

For abajn: um'mhmmh@@ﬁmmzymmmmmm

hacia ] patio frontal de planta befa penececieme a [ misma vivienda 2

Por ef Norte: Lirdera con vacip haca pane dal Loie No. 30 Mz 3 de b Lihanizadsn en 8,16m .
Por & S LUindes con ia plants alia de Ix vivientda 1 en 8,48m
Par of Este: Paﬁaﬂndadadvérﬁmm—%ma&rmm;mmmgmm‘&

Este en 1,20m; desde este punio gira hack et Sur en 0,12m; dasde este punto gim hacks &
Gesle ea 0,60m; desde este punlo gim hada el Sur'en 2,99m; desde este punod (e hadie
el BEste en 0,60m; desde eshe peio ‘gila hadaelSl_;lﬁ@ 0,10in y Hndera en sus Sele
CXBNSIONES CON VEC hacla & patin fonist de pfanta beja pevtenedientz a 1o misna vivienda
2.

Por el Deste: Partendo desde ¢f vésice Hor-Oeske hacia ed Sur en 2,68m; desde este punto gira hads o
Oaste en 0,30m; desde este pwrn gim hecda & Sur en 0,12m; desda este punlo oira haxa
ef Este en 1.20m; dssde este putdo gim fiada & Sur en 3,05m y Endfera en sus oo
exiensiones con vacio hecia & patio postengr de planta bela pestensciente a la misma

vivEends 2.

Area Totad: 49,00m2
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4.~ INFORMACION PARA Ei. PROCESO.

4.1~ CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

o

L) ]

1y

————— ol —

IC]

SOV | N, N | O —

W

t - _"a_ PR - _m;’. ‘- 5 ‘l j N " — "‘ '}:‘-.F
. PLANTAS FAREACOMUN] - AREAVENDIBLE . AREATOTAL
~ T 1 w2 P AMBIENTE § om2 b . omd
f oLANTA AREA CONSTRUIDA 95,51
| VIVIENDAS1y2 0,00 : 24751
| y AREA NO CONSTRUIDA
| 152,00
: {PATIOS)
. PLANTAALTA i
VIVIENDAS 1 v 2 N 0,00 AREA CONSTRUIDA 97,78 97,78
o} 009 "] V aaszo ] szo
42- AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 247,5im?2
4£22- TOTAL DE AREA COMUN: 0.00m2
4.23- AREA NETA VENDIBLE (Construccibn + patios): 345,29m2
424~ AREA TOTAL: 345,29m2
A e 2 T s ormelie s ok AREANETA Cf AHCUOTA S oo ﬁnEA S
- < soe AT T gy - L, 1 3 . - Al
'VIVIENDA 1
- )
Area jda &7 1] 3 34 £
Sajam2 Constru 59 1378 § 0.00 11} 47,59
Patio General 10588f 0,3055{ 000 75,80 | 105,88
Planta Alta m2 Areatnnsmzda 4853 o01410! 0,00 3490] 4860
..., IA A f ¢ ety "’“?\-*' ;'x, ‘»‘ \ \-‘E‘g*" -f . ks ,,fl_f'u :7»)"* I 1) " it J\\r‘" L :" “ wos TR .« ,{""J‘ﬂ‘
'!UI‘ALVI\}l’EﬂDAlu' ey ‘f E -E te 202460~ 05855t 0000 . 1aa0iaras
VIVIENDA 2
Area Construida 4792 01388} 0,00 3435} 4792
PlantaBajamZ | patio Fronta! 30,27 0,08771 0,00 21,70f 30,27
Patio Posterior 15,85§ 0,0459 0.00 1135} 15,85
Planta Altam2 | Arer Construida 49,09 0,1422 0,00 35,19) 49,09
A ;..ttﬂ*_‘ ?ﬂ" ‘X;"“.,jy e K n .*. ,I "“ﬁ - ‘”:f”. = IR ;3 “u\-.-‘ _,-;!:‘
Tor&vmsﬁ “A«z "'?‘*'* RTINS R 143,13E” 0,41451 oo 102,60 % 153,13
:a;‘x;;" r"t‘ S \ r{qjvq..gf ¥J~ o
AR S 0 TOT i@“w i y :
GDB!ERNDAU‘FDNOMDDESCENTF MUNiCIPAL DE 7 ANTOJM T
MUNB:{BF;L_D CANTON M 74& 0f-ALC— Omggccmlh BH PLANIF : Ac?g*fg
py 07 2p18 RDOENAMIENTO TERFITORLAL
APROBACION DEi—dn-To—2-
31 [0t [ 20l8
Fecha: .- : R“"VES
- 3;/0{ 20/
RECIci DL PEAREAMIENTO URBE Fechal rmmaaadoonn ? —

aEA DE CONTROL URBAROD “Yieyro 1?—9
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"

REGLAMENTO INTERNO

APITULO 1t

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

At 1~ El Condominio “CASAS LAS BRISAS™ estd sometido bajo e
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira o2
propicdad y copropiedad de dichos Condominio, asi como su a@?ﬁmls

enlre copropietarios y usuarios, conservacién, uso y re;:rarz-zctcm_i.D

a
Ast. 2- El Condominio “CASAS LAS BRISAS™ se compone ds Bien
bienes exclusivos los que pertenecen singular ¥y exclusivament;

Régimen de
re?a’fél’ﬁg@ﬁ de
gion, anﬁama

como Jas viviendas y los palios generales que se definan como tales @
el presente reglamento inferno.

CAPHTULO 2,
DEL CONDOMINIO.

Ast 3~ El Condominio “CASAS LAS BRISAS® se ubica en la Urbanizacién “Mantazul®
de la pamoquia Manta de! cantén Manta, se encuenira signado como Lote No. 31 de
la Marzana 3 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad
oon las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades habitacionales desanolladas en dos plantas signadas
como Vivienda 1 y Vivienda 2, donde iz primera de ellas posee en plania baja un
patio general que bordea a la vivienda v fa segunda de ellas posee dos palios {uno
frontal y ofro poslerior).

At 4- En los planos del Condominio, de acuerdo con & reglamenio interno de
propiedad hofizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
implantacién y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
inlegran cada plania arquitectdnica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de eflas.

Los planos en referencia forman parle complementaria del presenie reglamento ef cual
fo aceplan los copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacidn ¥ sus derechos.

APITUL

DE 105 BIENES EXCLUSIVOS.
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At 5~ BIEMES EXCLUSIVOS.- Cadas uwna de las viviendas que  conforman el
Condominio “CASAS LAS BRISAS”", asi como sus respectivos patios, son bienes de
dominlo exciusivo singular e indivisible de sus respeclivos propiefarios.
El acceso de enbade a cada uno de los patios Yy 8 su vez a las viviendas, las
paredes que delimitan & Condominic con el exlerior son de propiedad exclusiva. 1a
propledad exclusiva incluye las ventanss, vidros, marcos ¥ puerias.

A 6- MANTEMIMIENTO.- A cada, propletario le comesponderd cubdir por su
coenta ios gastos de adminisiracion, manlernirnienio y reparacidn de sus bienes
excliesivos asi como o pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
cofrespondan. *

o

i

Ait. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS- Para introdueic
modificaciones en los bienes exdusives es necesario que la obra proyectada no
compromeia la eslruclura exdsiente, segurdad, solidez o salubridad de las viviendas y
palios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademés de no compromsierlas, cuenten con la attorizacion de los copropietarios
asislentes a la Asamblea de los mismos, en la que se mate y apruebe dicha solicitud
¥ que adeinds se encuentre de conformidad con ia Ley de Propiedad Horizontal, &!
Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO- FEl anendatario, usuffuciuario o acreedor
anticrético fultwo, sustituird al propistario en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizonlal.

AR 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicidn y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segin las cuolas establecidas en esfe regiamento.

Los gastos de reparacion o6 reemplazo que se ofiginen en los actos de culpa de algiin
copropietario o usuaro, serén de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropiclarios estaran solidadamente obligados a! pago de dafios que causen sus
tespeclivos arendatarios, usuarios, comodatatios, acreedores anticrélicos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAP O 4,

Amt. -10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios: 4

én elios en ia forma y con las limitaciones impuestas por la ey de P ‘
Hosizontal, el Reglamento General y este Reglamenta.

&

in

LE
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b} Concurrir con puntuslidsd a los Asambleas de Copropisterios v ejercer su defecho
de expresion, de volto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos vy
atibuciones que la ley y esle reglamento le asignen como miembro de este
organismo tolegiado.

¢} Cumplir con las disposiciones legales y reglameniarias que norman el régimen de
propiedad horizonial y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asaimblea de copropietarios y desempeiiar los cargos v oomisiceaa 3 ueré%a le

confiara. . 59 %_
d) Pemmitr al administrador la Inspeccién de sus viviendas en c8%0 dap en ps
instalaciones, quejas de copropiefarios y, en fin ménﬂfﬁ &sigl idete
necesario. B, &
e} Nolificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono ?&%I (S r:goﬁe.
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara A 3 de fa

custodia de tas Haves de su vivienda a fin de que achie en caso de incendio,
actidentes, ruptura de cualquier instalacidn u ofros casos de emergencia.

£} Introducir clausula espetial en los confralos de enajenamiento, limilacion de
domirilo, comodato, arendamiento o anticresis, elc., que celebre ef copropietario
respecio @& sus blenes excusives en virtud de Io cual ef adguiriente o usuario se
sometz expresamente al presenie reglamento y a les resoluciones generales
fomadas por Ia asamblea de copropietados.

a} Pal;ar las ctrotas exfraordinartas que acordare la adsamblea de copropietaros,
especialmente en el caso de producise deshuccion o dafio parcial del
Condominio; esfas cuolas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asambiea.

b} H derecho de acceso y uso del inferior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas. '

Colocar Ia basura en el jugar destinado ‘para el efecto, Ia misma que serd

depositada en bolsas de plasticos herméficamente cesradas.

-t

At 11- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obiigaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, fiene cada copropietatio de! Condominio, se
fijardn de acuerdo a [a tabla de valores y cifras que acompafian al presente estudio,
la misma que esiablece lo que cada vivienda represenia porcentualmente con relacién
al Condominio.

Estos gastos esiaran confemplados en el respeciivo presupuesio anual, ef mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como Indicadores &1
aumento de indice de precios u olras silraciones que alfteren la econonia .nacionsl,

como en & caso de la devaluacidn monelarda o aumento salarial por eft "G% O‘ﬁas
piely - Loy
@ﬁgsgb C&WI‘@ fd""
o3 %%

reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacion de la asamblea de copro
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7 yiENDA AMBIENTE | AREnNEFA ™IDIVIDUAL § .

VIVIENDA 1 §

planta oja mZ- Area Construida &7,58) 13,78

Patio General 19588} . 30,65

Planta Alta m2 Area Construida 48,6 14,20

|ToraLvmnenbaT - S o % | I 202,35 5855}

VIVIENDA 2

} Area Construida 47,32 13,88

Planta Bajajm2’ Patio Frontal 30,27 8,77

' Patio Pesterior 'l  5gs) 459}

Planta Afta m2 Area Construida ‘ 49,09 15,22}

TOTACVIVIERDAZ L 4. . i 14313} 4155]

LRl Y o-toraest 0 Yo o 30529 10007
CAPITULD 5.

DE L AS PROHIBICIONES.

Ast 12- Esta prohibido 2 los oopmpietélﬁos, arrerxiatanios y en general a todas fas
personas que ejerzan derecho de uso sobse bienss exdusivos del Condominio:

= Hacer uso abusivo de su vivienda confrariando su destino natraf vy
obstaculizando el legiimo uso de los demas.

= Desiinar sus bienes exdusivos a un chiefo distinto de aque! para ef cual
fueron construidos o usados con fines ilicitos, inmorales, contarios a esie
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tanquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del Condominio.

s Inslalar maquinas que causen muidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de felevision, o alieren el fiujo de la comiente
elécliica.

= Almacenar substancias explosivas, txicas, insalubres o contaminanfes.

» Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan o tolerable o permifido.

o Realizar actos contrarios a las leyes, reglamenios y disposiciones de fa
asamblea de copropiefarios o que sean incompatibles con el régimen de
mwopiedad hovizontal a que estd somelido ef Condominio.

= Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecio; en fodo caso Ia basura serd depositada en bolsas de plastico.

= El piopietanio, arendatanio o cualquier persona que use o goce Ia viviends por
oo fitulo legal, serd solidaiiaments responsable con sus trabaja
domésticos, visilantes y terceros que tengan relacion con ef Gular
vivienda, en caso de dque infiinjan Ia ley de propiedad bonz?

reglamento y el presente reglamenio interno.
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« Los copropielsrios que amiendsn sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en ia debida oporiunidad mediante nolas escrila dirigida al
administrador,

CAPITINO 6§

DE LAS SANCIONES L
TP,

Ast. 13~ Para el caso de fricumplimienio o infraccion a las diwcﬁ <
[

‘?% de
propiedad horizontal o de este reglamento irerno, se estableoa&*las e p l% a
conlinuacidn se deierminan: “._:': _i B
% ! £
+ Amoneslacidn verbal en primera, y por escrito en ssgund®®j po vtte
del administrador. o, |

+ Imposicién de mulla de hasta un SMY.

« Llos que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotes ordinarias o
exiracrdinarias impuestas por fa asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados anle un juer competente de la ciudad por
el adminisirador del condominio, en juicio ejecufive, quien deberd ademas
reclamar intereses con {a tasa m&dma convencional permilida al momento en
gque se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuolas se
‘hicieron exigibles. £ pago de inmstesss no excluird el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciories y acciones legales que debe ejecuiar
el administrador deberdn ser previamente conocidas y aulorizadas por &f
director de la asamblea de copropietarios ¥ si la gravedad del caso Io justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asambiea gencral de copropielarios.

At 14~ El administrador deberd actuar inmedieiamente después de conodida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o amendalarios,
salvo que por circunslancias especiales o por filerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes
o al Condominio y podrd ser destiluido por Ia asambiea.

Art. 15- Cualquier copropieiario podrd impugnar ante un juez competente de esta
dudad, los acuerdos o resoluciones de s asamblea que sean contrarios con la ley, a
Ios reglamenios o a las ordenanzas sobre la malerda, no obslante o cual, €l acuerdo
serd ejeculado bajo la responsabilidad de los copropletarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene fa suspension. Dicha impugnacidn sélo podra

resolacion.
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|

CAPITtH G 7

DE LA _ADMINISTRACION

AL 16~ Son drganos de ia adminisbacién det Condominio: La Asamblea de Co-
propictarios, El Directordio y E! Administrador.

At 17~ ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS- La asamblea de copropietarios estd
inyestida de Ia méxirr:_a autoridad adminisirafiva y se compone de los copropietarios o
de sus represenlsntes o mandalarios; regula la conservacidn y administracion def
Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concuran a la
asamblea o volen en confra.

Art. 18- La asamblea estard presidida por ¢! director, y a falla de éste, por el primer
vocal © siguiente por orden de desighacién. Es obligaioia la asisiencia ded
adminisirador y de! secrelario.

Art. 19~ SESIOMES.-~ La Asamblea de Copropistarios tendrd sesiones Ordinarias Y
Edraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendaric v
deniro de los Wes primeros meses de cade afo. Las sesiones Exiracrdinatias se
realizaran cuando fueren convocadas para ifratar asuntos detenminados en la
convocatnia,

At 20~ CONVOCATORIA.- La convecatoria & Asamblea para sesiones Ordinarias no
Exiraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a Ia
inicialiva previa propia a peticion de unc de los miembros del direciorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse ia asamblea y se dejard constancia de los puntos a
ratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoiia, esta se entenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo reaiizarse la misma no anles de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No p'odré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para ia
primera.

Art. 21~ ASAMBLEA UNIVERSAL- la esamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre gue concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se fralard de una asamblea universal.

A 22- QUORUM.- El quonim para las sesiones de la asamblea estard integrado

Candominio.
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Si no hobiere dicho quérum a la hora fiiada para que se instale [a asamblea, ésha
podia instalarse legalmente y fomar rescluciones vélidas, una hora después de la
tdicada en Ia convocaloria, cualquiera que sea el ndmero de copropletarios asisiemeas
o porcentaje de sus alicuoias comespondientes, con excepcién de aquellos casos en
que se necesile offo qubémum para tomar cieslas resolugiones de caracler especial,
segan fo prescilo en este reglamento.

Art. 23~ REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden panicip
con todos los derechos, en forma personal, o por medio d@orep

representacién se otorgard mediante podsr notarial o por medloQ!e cony curs?ﬁla
al director, fos que se adjunfarén al acia de la respectiva sesmm J .
¢ VLARIA §-‘
Art. 24- DERECHO DE ASISTENCIA- Es e copropielario ql%;\ 4 \ g‘ggho
de concumir a la asamblea y no su amendatario, comodatario o usua A B en los

casos conlemplades en ef arliculo antesior.

At 25~ DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Ja Asamblea General tendra
derecho a volo en forma comelativa y equivalente a la alicuola de dominio que
comesponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voio en la asambiea cada
copropietario  deberd juslificar encontrarse al dis en e pago de las expensas
comunes, ordinarias © extraordinarias, muitas, inlereses de moma y demds valores
eslablecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante cedificacidn otorgada por
la Adminisiracién.

At 26- VOTACIONES.- Las decdsiones de Iz asamblea se tomardn por simple
mayoria de volos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley vo
este reglamento exdjan mayores porcentsjes. Cada copropietsrio tendsd derecho al
volo en proporcion a su alicuola.

Arr. 27~ Se requerira el 100% del volo de los copropietarios para aprohar cualquier
reforma al Reglamenio intemo las decisiones sobre mejoras voluniarias y la
aprobacion de cuolas exiraordinarias, asi como las deécisiones relativas a la
modificacion de la eshuctura resistenie, aumentos de edificacidon, cambios
arquiteclonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los volos en blanco se sumaran a la

mayofia numérica.

Art, 28~ LAS ACTAS- Las actas de las sesiones se aprobaran y redaclaran en fa
misma sesion para que sunan efeclo inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

-.—:.-
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At 29~ DE tA ASAMBLEA GENERAL.- Son anbibucfones y deberes de la asamblea
gencral:

g

5)
.
&

¢

gl

)
p

Nombrar y remover al directosio de la asamblea v al adminisirador del
Condominio y fijar la remuneracién de este ultimo.

Nombrar {as comisiones pmanenle'ﬁ u ocasicnales que fueren recesarias.
Nombrar un, comisario y su respectivo suplenie.

Dislribuir entre, Jos copropieiarios las cuotas y las expensas necessrias para la
administracién y conservacién de! Condominio, de acuerdo con este
reglamenta.\;

Reformar este reglamento iniemo de acuerdo con lo esfipulado en los Art
Anglizados., E! administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que
suran efeclos legales.

imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la bvens
adminisiracion, conservacién o reparacion de las viviendas.

Auiorizar a los copropielarios pamm que realicen obias de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado gue son necesarias en
hensficio. del Condominio.

Aprobar y/o modificar ef presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente v,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios gue infiingieren la ley de propiedad horizontal,
sit reglamento, o el presente reglamenio intemno, a pelicion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamenio, en las ordenarnzas municipales v en el
presente reglamenio infemo, y que sea de interds genemal para los
copropietanos del edificio.

Revocer y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
suwjeten a la ley, a las ordenanzas, a, los reglamentos, o no resultaren
convenientes para Ios intereses del edficio.

Ordensr, cuando lo estime necesario, o convenienle, la fiscalizacién de las
cuenias y caja de la Administracién.

Las aclas de las asambleas generales serdn redacladas y aprobadas en la
misma reunién, a fin de que surian efecio Inmediato. Estas llevarén la firma
del Direclor y de! Secretario, gulenes podran delegar a vna comisién de dos
copropielarios para que redacie e acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas lendran vigencia inmedials a la celebracidn de la reunién.
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CAPITUSLO 8.
DEL  DIRECTORIO, DEL  ADMINISTRADOR.,  DEL SECRETARIO Y DFL
COMISARI ’

Axt. 30~ DEL DIRECTORIO- El direciorio eslara integrado por los mismos
copropistatios.

Al 31~ tos miembres del direcionio sergn nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un afic en sus funciones y podran ser reele%&%

e
o v
Art. 33- Para ser Director o Secrefaiio se requiere ser copropighirio dal 3 domiggo.
En caso ‘de‘ falta o impedimento temporal o definilive del diredor, 2] prin%;r
vocal ¢ siguienies en orden de designacibn. 2z 5
At 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. %2%79 0«?&'&

a) Ejercer junto con e Administrador de! Condominio la representacion tegal, judicial
y exirajudicial de los copropietarios, en fodo cuanic se relacione al régimen de
Propiadad Horizontal daf Condominio “CASAS LAS BRISAS™

b} Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

€} Asumir provisionalmenfe las funciones del administrador, en caso de folle o
impedimento de éste hasin que ls asamblea general resuelva lo perinente.

d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias ¥ en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

At 34- SON FUNCIORES DE 108 VOCALES- Contribuir con ! Direclor en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciores emanadas por la
asamblea de copropietasios.

At 35- DEL ADMINISTRADOR.- Bl administador del Condominio serd elegido por
1a asamblea general para &l periodoc de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguatemf\Pam ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominic, pero si gue sea mayor de edad.

Ast. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) FEjercer la representacion Jegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Condorninio "CASAS LAS BRISAS®, solo o junto con el senor Direclor, en cuanlo
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, espedalmente sohre
&l cobro de Jas cuolas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos y coniratos
determinados o autorizados por la ley y reglamenios, entendiéndose que tendid las
facultades, para las cusles los mandatarios necesitan poder 6 clausvlas espediales
delerminadas en & Cddigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar !os bienes exclusivos del Condominio con & mayor celo y efi

éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
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¢} Efeciuar los gastos de administracion, de conformidad con e! presupuesto aprobado
Yy en casos de excepcidn, con la sutorizacion del Director.

d) Presentar & consideracidn de la asambles, con la periodicidad que ésia le sefiale,
tas cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de siluacion e informes
sobre la adminisiracion a su cargo con ef informe del Comisario.

e} Recaudar las cuolas exdraordinarias que acuerde la asamblea ¥, en casc de mora
de mas de ireinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente’ por 8 via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
coslas procssales.

f Solicitar &l juez fa imposicion de las mullas previstas en esle reglamento, cuyo
producto Ingresara a los fondos comunales a su cargo.

g) Informar anualménte a la asamblea sobre ef ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesio para el afio proxime.

k) Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
Y egresos y todos los documentos gque tengan relacidn con el Condominio.

i) Corservar copia ceriificada de fa escritura pitblica de compraventa de! temmeno v de
ta declaratoria respecliva sobre i cual estad construido e Condominio “CASAS LAS
BRISAS", asi como de los planos v olros documentos, todos los cuales formaran I
documentacién oftcial de! Condominio. Toda esta documentacidn oficial deberd
enlregara mediante acta a su sucesor.

i) Custodiar y manejar el dineto y las petienencias comunes, abrir cuenlas comientes
bancarias, girar contra effas con autorizacion del director, manejar el fondo rotative
para adquisicionres pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes ¥, on
general, administrar prolila y eficientemente la gesfion econémica, como su Gnico
responsable.

¥} Uevar con sujecion a los principios de ta técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

B Levar un fibro de regisiros de copropietarios, amendatatios, comodatarios,
acreedores anlicrélicos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus
respeclivas cuolas de derechos hienes exclusivos y demas datos.

m) Asisliv a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

n) Atender con preslancia, essero y corlesfa los requerimientos 0 sugerendias de los
copropietanios.

s} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistemética.

#) Cumplir y hacei cumplir las resoluciones y &rdenes emanadas de la asamblea
general.

1} Cumpliv con todas las demas obligaciones gue como mandatario sean convenidas
en & respectivo contrato.

_ ) FONO DF
v} Para la celebradién y suscripcién de cualquier contrato, e! administrador debéry o

contar previamenie con la aprobacion del director.
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w) Cancelar cumplida v opoilunamente fodas las obligaciones de cardcier comin a
enlidades publicas y privadss;

X} Ejercer los deméas deberes y afribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Ast 37- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secrelario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reslecio en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar

el acla de las mismas, asi como colaborar en forma directa con @@H&ﬁb@ﬁ que
ejecuten el direclorio y e administrador del Condominio. @us iones%gon
honarificas. S NG %
Xt w
(= ; R
Art. 38~ DEL COMISARIO.- Son funciones de! comisario, re\ri%r N GIATNTEY e
contabilidad y de administracidn en cualquier nstante e mfom@r al ditecior yio
asamblea de copropletarios y presentar anualmente un zrrfonne Btaced gestion

econdmica del adminisirador.,
CAPITULO 9,

DISFOSICIONES GENERALES,

Ast. 39- Los casos no previsios en este reglamento v que ro pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horzonial por no encontrarse
eslipitfados en dichos instumentos, serin resueftos por la asamblea genesral de
copropietarios medianie vesolucién adoptada por el 100% de los asistentes.
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DEUDOR, ;7 .= 80000000000152SFEVIV FERIA DELA VIVIENDASA. ™ NODEFINIDC  MANTA ’
\c.‘-‘Ef.‘ha'i‘l:s“c'i-‘iﬁ‘ciﬁn se.refigre a Ia(s)fqﬂe consfa(n)-en: '1 /s
T == = Nammor Tnseripeion  Fecha Laseipoion  Folio Thioil  Folio Findl
.COMPBA"V'ENTA‘” & ! 2756 26factf2001 32416 32422
QOM?RA‘IYENTL 2755 26/oct2001, 32398 32415
Registro df,: PLANQS -
[2 /6 ]EPLANOS . -~
Tnscrito el ¢ viemnes, 04 de abii! de2003 { Nimere de Tlscﬁpciﬂn:’ 5 Tamo:1 /
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de R\?ertorio: 1455 Folio Inicial:1
Oficina donde segnarda ¢l original: NOTARIA CUARTA y Folio Final:1
Cantén Notaria: MAIiTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de.Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero dé 2003 - A
FechaResolucién: ! ‘ i /
a.~ Observaciones: i -
Del Inmueble ubicado en la Via 2 San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantfa 8 lotes Mz- 16, Areas Verdes, 4rea social que quedaran a
favor de ]a Jlustre Municipalidad de Maata, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup! 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicadaen la mz. 21 que tiene iyna sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicadz en la Mzx4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No, 4'ubicada en lamz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. vinco, ubicada en la mz. 14 '
Sup.3.572, 49-m2. Area Social No. 7, ubicada enda Mz. §'Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de Ia Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partés: i /
EIE:I CédulaRUC Ncmb_ras’)'fé_Razén Sogial EstadoCivil Ciudad Direccion Domicilio |
PROPIETARTO 800000000001 524 TNMOBILIARIA TEAMCO S.A IiD DEFENTDD MANTA ’
t.- ]-_';sta inscripcidn se refief®n la(s) que consta(aj en: . - ;v
ibro Nitmero Inscripcidn Fechz Insceipeidn ~ Folio Inicial Folia Final
COMPRA VENTA ] V. 312 Ollffeha% 2532 2541
Mo : .
o ) {
Registro de ;: PLANOS
[3 /6 )BLANOS { ~ \
Inscrito el : Jjueves, 12 de febrero de 2004 \ Niimero de Inscripeidn: 4 Tomo:l
Nombre dél Cantén: . MANTA Niimero de Reperforios 503 Folio Inicial:5 .~
Offelna donde se guard'a ¢l original: NOTARIA CUARTA - Folio Final;15 {
Cantéu Nofaria: j MANTA > . . {
Escritura/Juicio/Resolucifn: '
Fecha de Otorgamienvto!Providcncia: viemes, 23 de enero dz 2004 —, -
Fecha Resolucidin: \
2~ Observaciones: L . \ ;
/ Protocolizacion de Planos , La Cia. Teamco 8.A,, entrega a favor de la Ilustre Municipalidad de Mantalos lotes 1,
2,3,4,5,6,7,8y9delaMz 20,y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MANTAZUL conformada por ™
los lotes de la Mz. 4, 5y 21. ) o \
b.- Apellidos, Nopabres y Domicilio de lus Parfes;
Faiidad‘ Y, CédulaRUC Nombres y/o Razor Social Estado Civil Ciudad - Di;ccciénf Domicilio I
ACREEDOR- 80000000000015TILUSTRE MUNICIPALIDAD DEMANTA  NO DEFINIDO SRR = cenica municipal
PROPIETARID™ soquuoofpooqmcgwm INMOBILIARIA TEAMCO  \ NQ DEFINT @ rﬁgg‘igt'rgpﬂé Ja Propietfad de
- = » SOCIEDAD-ANONIMA .
ef-L A EUTETY : Lomerare HORAL...
Certificacién kmprisa por :zayda_salios * * viernes, 16 de marz E MAR znﬁg 2ded . 4
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Registro dé : COMPRA VENTA ‘ g
[6 /6 ]COMPRAVENTA / ~ / .
“Inscritoels. . __ viernes, 02 de junio s fe 2017 / Nimero de Inscripeibn: 1613, Tomor .. . - .
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de RepertcP'iu: 3529 - Folic icialid2.241 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:42.255
Lantén Nutariﬁ . MANTA
Escritura/Jnicio/Resolucin: )
Fecha e Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 de abril de 2017 ' Vd VA
Fecha Resolucidn: / . ¢
a.- Observaciones: Y
ACEPTAGION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, Un lote de terreno ubicado eh la actual Urbaizacion
Mantazul, manzana 3, de la-parroquia y Cantér Manta, el comprador esta casado con la sefiora Diana Elizabeth
Campoverde Villavicencio. [ -
b.- Apellidos, Nombres y Dtl)mmho delas Partes: \ i
E'I.idad CédulsRUC Nombres y/o Razdn Sociel Estado'Civil Ciudad Direccidn Demicilio |
COMPRADOR -~ 1710300854 MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY CASADO(A) MANTA
*  SANTIAGO A /
VENDEDOR 1311029654 BRAYO POZO SANTIAGO JAVIER SOLTERO{A) MANTA . \
2 -~ i
\ ~
OTA DE MOVIMIENTOS ICADOS-
Libro . - . | Namero de Inseripeiones
COMPRA VENTA i 3
PLANGS | .., 3
<<’I‘E_fal Inscripc[\ionesxv N ¥ / 6
Los mtovimigntos Registrales que constan en esta:Ficha son los iinicos gue yerefieren al predio que secertificn. l \
| 1 N ) :
Cualquier enmendadurs, alteraclén o modificacion al texto de este certificado Io invalida:/ 3 -
Emitido a 1as : 10:15:40 det vie(nes, 16 de marzo de 2018
A peticion de: MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY
SANTIAGO o
A - (Il IIIIIIIIIIIIII I|I
Valldé del Certificado 30 dias, Excepto
uese diera un traspaso de dominio 0 se
Hoo. emitiera un gravamen,
A ,
infieresado debe camunicar Eualquier emor en este
> acomenta af Regisirador de la Propiedad.
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Goblemo Aufénomo
Desceniralizado

Munlcipal del Canton 0000000158 ALCALDIA

WM cv

L P A i oy w o
No.- 61-SM&GD-ENC-PG
Manta, 24 de Enero de 2018
Arquitecto .
Mantilla Armendariz Freddy Sannago
Cindad ,
8%

o

2
Demi consideracidn: s

2 ‘

Para conocimiento y tramite de ley pertinente, anexo Resolucién Adm

A

¥, %an IMI

ALC-M-JOZC-2018 de Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
condominio Casa Las Brisas, de propiedad del Arq. Maniilla Armendariz Freddy
Santiago, ubicado en la Urbanizacién Mantazul, manzana 3, lote # 31 de la pammoquia
Manta, con.clave catastral No, 1-32-03-31-000, emitida por €l Ing. Jorge Orley Zambrano,

ALCALDE DE MANTA.

e b

>

Atentamente,

&) , goh.ec 8 alcaldia@manta.gob.ec
Direcclén: Calls 9 y avenida 4 Gl www.manta go £ @ go

Teléfonos: 2611 558 / 2611 47172611 479 £ 1 @Municipio_Manta @MuricipioMania
Fax:2611 714 E3 fb.com/MunicipioManta &3 youtube.com/@MunicipicManta
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS”

GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 86 reconoce. y
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho aia propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
plblicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucion de la Replblica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que. "Las
instituciones de! Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceransolamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucion'y la Ley...".

Que, el Cédigo Orgénico de  Organizacion Territorial, Autonomia ¥y
Descentralizacion, en su. articulo 54 sefala que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarroiio
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a fravés de la implantacién de politicas pablicas
cantonales, en e marco de sus competencias constitucionales 'y legales; e)
Establecer ef régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y [a iey
yen dicho marco, prestar los servicios piblicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas de! Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiemos auténomos descentralizados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine |z ley, b) Ejercer & control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Teriitorial, Autonomia y desceniralizacion,
en el articulo 60 sefala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
Desarrollo y el de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras pulblicas; i) Resolver Administrativamente todos los
asunios correspondientes a su cargo...;

Que, alas

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde
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Municipalidades determinar los requisitos y aprobar fos plancs a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Pdblica sobre constitucién O iraspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan fos Arts. 11y 12" coal Orr,

|

el Reglamento General de la ley de Propiedad Ho@%n’t en su &y;culoA
textualmente dice: "En la Declaratoria de Proffedadisttionizonta?, que
serd aprobada por la respectiva Municipalidad dondel gDy tre € bien
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin paf3 el nstryye el
condominio estableciéndose, especificamente, si g tratade U njudto de
vivienda, de un centro comercial. Exclusivamenie eu , onjuntd mibdo.,
Sobre la base de estas especificaciones se debera Lelrespeciivo
reglamento interno. Segtin sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacion de la declaratoria en Regimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidon Municipal de
Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios  © su procurador
comin; b.-Informe de Aprobacién de Planos; ¢.- Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos,
4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados yel cuadro de
alicuotas, firmado por un profesional arquitecio o ingeniero civil; d-
Cerfificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Regisirador de la
Propiedad del Canton Manta; e- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado, y, f~ En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad Horizontal, adjuntara ademés autorizacidn notariada de todos ios
copropietarios y comprobante de pago dela tasa retributiva. El cuadro de
alicuotas contendrd tnica y especificamente las fracciones correspondientes
del fotal de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
4reas de uso comunal no se asignard alicuotas. Debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el cantdn
manta, en el articulo 332 establece el resultado  del trémite, siendola Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el 1&mino de quince dias; contados a
paitir de la fecha de su presentacién, elaboraré un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo  del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccidn  de Gestion Juridica. para que en el
término de fres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucidon de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por ta Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica;
Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos y se
proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Este sera

Direccién: Calle 9 y avenida 4
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- ‘Puesto-enrconocimiento-del-olosinteresadosartravésdela-Secretaria General.
Para que se efectien las debidas correcciones y se refome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los inferesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro  de la Propiedad del Cantdn; ia
Declaratoria ‘quedara sin efecto.

Si hubiera &l interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el

hien inmueble. El.o.os interesados deberan realizar el {ramite nuevamente,

Que, En atencidn a trémite # 18234, ingresado por Tramifacll, relacionado con la
comunicacion suscrita por el Arg. Freddy Santiago Mantilla Armendariz, que en
su parte pertinente sefiala: “... Sirvase considerar la revision del Estudio de
Propiedad Horizontal del Condominio Casas Las Brisas, bien inmueble del cual
soy propietario, mismo gue se encuentra ubicado en la Urbanizaciéon Mantazul,
signado con el lote # 31, manzana 3, perteneciente a la parroquia Manta, del
canton Manta, con clave catastral No. 1-32-03-31-000,con ta finalidad de que se
dispanga a quien corresponda, el andlisis y su respectiva aprobacion final ..."
Analizada la documentacion preséntada, le informo lo siguiente.

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 28 de Abiil de 2017 e inscrita
en el Registro de [a Propiedad de Manta el 02 de Junio de 2017, el sefior: ARQ.
MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO es propietario de un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacién Mantazul. Manzana 3, lote # 31, de la Parroquia Manta, con
clave catastral # 1-32-03-31-000 que posee un area de 247.51m2. Conforme a
certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta la
presente fecha se encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio se ha construido el inmueble denominado “CONDOMINIO CASAS
LAS BRISAS".

2.- ANALISIS TECNICO.

La construccion de las viviendas se realizaron posterior al suceso del terremoto  del
16 de Abril del 20186, utilizando tecnologia basada en una estructuracién  que esta
conformada bajo el sistema de muros estructurales Hormi2-M2, el cual consiste en
paredes y muros portantes conformados por paneles en base de poliestireno
expandide y mallas de alambre electrosoldado de 2.5mm de didmetro, recubierfo por
micro-hormigdn lanzado de 3 cm a cada lado del panel. La losa de entrepiso esta
formada por un panel de poliestireno de 12 cm de espesor, reforzado con
malla electroscldada de 3 mm de didmetro, sobre la cual se vierte hormigdn a una
alturd de 5 cm.y un recubrimiento inferjor de 3 cm de micro-hormigon lanzado.

En el proceso de Inspeccién de las viviendas, se pudo determinar que los
elementos estructurales determinantes y principales. como son Ias paredes
portantes y losas, no sufrieron ningiin dafio, No se observa ninguna afectacién,
puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanto las edificaciones
se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El "CONDOMINIO CASAS LAS BRISAS", se compone de 2 unidades habitacionales
desarrolladas en dos plantas signadas como Vivienda 1 y Vivienda 2, donde, 1a
primera n ‘baja un patio general que bordea a la vivierida yila
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_ Segunda de ellas poseé dos patios (uno frontal y otro posterior).

Dentro de las especificaciones  Técnicas encontramos  que la estructura  esta
conformada  por muros estructurales Hormi2-M2. que son paredes, muros, losas de
entrepisds” y losas de cubiérta, portantes conformados por paneles en base de
poliestireno ‘expandido y mallas de alambre elecirosoldado, recubierio por micro-
hormigén a cada lado del panel, recubiertas con pintura de caucho, pisos de
ceramica y porcelanato, las instalaciones elécfricas y sanitarias estan empotradas,
las ventanas son de aluminio y vidrio, escaleras de hormigén armado.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 247 510p*|%" o
AREA NETA: 345. %,
AREA COMUNAL: Y ‘%
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 345 29mE| Reh %
) )
5.- CONCLUSION: % g
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentaci 0,1 Iy los
estudios para la Propiedad Horizontal del: "CONDOMINIO CASAS ISAS", vy

por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Prapiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-2058, de fecha, 03 de enero de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasteriu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL (E) en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en forno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo
concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
"CONDOMINIO CASAS LAS BRISAS", por lo que considero pertinente atender lo
requerido por el Arg. Freddy Santiago Mantilta Armendariz; por cuanto cumple con los
Parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello,
corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Autdnomo Descentradlizado Municipal, dicte resolucion administrativa,
disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion ai
Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO CASAS LAS BRISAS", de
propiedad del sefior: ARQ. MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO, Iote de
terreno ubicado en la Urbanizacién Mantazul. Manzana 3, lote # 31, de la Parroquia
Manta, con clave catastral # 1-32-03-31-000 que posee un &rea de 247.51m2. De
acuerdo certificado emitido por e} registro de la Propiedad de Manta este predio hasta
la presente fecha se encuentra Jibre de Gravamen, Sobre este predio se ha construido
gl inmueble dencminado “CONDOMINIO CASAS LAS BRISAS". Para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado.

Mediante carreo electrénico enviado por 18 Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL de fecha 11/01/2018 TRAMITE-19234-2017 RUTA N°. 109,
en la que en su parte pertinente indica. .. , SIRVASE A PROCEDER CON EL TRAMITE
PERTINENTE, TAL COMO LO INDICA EN SU CONCLUSION"... ‘
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=E:}-virtud‘-deio-expugsto—y-dispasiciones-iegales,—y-de-lasatﬁbucionesmnfeﬁdas en el
Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial,

Autonemia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como méxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO
CASAS LAS BRISAS", de propiedad del sefior. ARQ. MANTILLA ARMENDARIZ
FREDDY SANTIAGO, lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Mantazul. Manzana 3,
lote # 31, de la Parroquia Manta, con clave catastral # 1-32-03-31-000 que posee un
4rea de 247.51m2,al amparo de la normas expuestas en la Presente resolucion; vy,
acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento Teritorial Area de Control
Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Queqa Secretaria General de esta Municipalidad nofifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avallio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestion
Juridica, afinde que sé realice el tramite correspondiente para fa legalizacion
del documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los Diecisiete dias del mes de enero del
dos mil dieciocho

ING.\[ORGE ZAMBRAN
ALCALDE DE MAN:

_ Pigina5]6
Direccién: Calle 9y avenida 4 www.mania.gob.ec alcaldig@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 EZ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 H fb.com/MuniclpioManta youtube.com/MunicipiocManta *

SIE A

e s T T - —_——— e -

i) i

friy

PGPS




L 2 BT

©

0000000161 \ h

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e

{1
% ESPECIE VALORADA é

N© 119888 W
) x\ mor;-o&

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT ONOMO DESCENT, I@LI

MUNICIPAL DEL CAN. TON MANTA 1;5"

L&

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el arciyofe % Tesorer}

_ Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crcdip pat i

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de 4 DELC
MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO Y CAMPOVERDE VILLAYICENCTO DANA FLIZABETH

" Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 MARZO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE; /
1320331000 MZ-3 LOTE 31 URB. MANTA AZUL

Manta, veintitres de Marzo del dos mil diesiocha /
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
REGISTROS B
No. Certifi cacr'ﬁ%ﬁﬁ'@
CERTIFICADO DE AVALUO W

1 50 5 7 9 No. EiectrW

Fecha: 21 demarzo de 2018

! El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redr?s en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

El Pi::edfo dela Clave:  1-32-03-31-000
Ubicado en: MZ-3 LOTE 31 URB. MANTA AZUL

| Area total del pi‘ adio sefiin escriture:
,’ Area Total de P[-edm: 247,51 M2
Perteneciente a
Documento Henfidad  Propietario o i o T -
i 1104359219 M‘ T UDi4NA ELIZABETH CAMPOVERDE VILLAVICEKCIO o
' E‘I 71 030085#_ . FRE;D?I:SANT T4GO fM_-h_fT %A i.@M_ENEAEZ__ o

CUYO AVAL [f,o VIGENTE EN DOLARES ES DE:

! TERRENO: 16216,32
+ CONSTR UCG’IGN: 69584,40
§5800,72
,’ Son: OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DOLARES CON SETENTA Y DOS
CENTAVOS

"FEste document!ﬁ no constituye veconocimjente-fraccionamiento u otorgomiento dela

titularidad del pred:a, solo expresa el.va me suel@uctual de acuerdo ala Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor dej/Seln J..‘(S‘rzcr
conforme a lo es{abfecza'o en la Lép; :

/ j ’

Director a2y a{qu_i'os y Registro (E) _,

Impreso por: MARIS REYES 21/03/2018 9:08:56
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A P e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONS DESGENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAN&A @il ©
(=) ;

A peticidn verbal de parfe interesada, CERTIFICA: Que revisado B
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eR@ :
perteneCAMROVER
ubignges LoTE 21 URBMANTA-AZUL e
CUY0 -AVALUO COMERCIAL PRESENTE. - asciende a la cantidad
de S 85800.72 OCHENTA Y CINCO ML OCHOCIENTOS DOLARES 72/00 CTVS DE DOLAR

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL —_—~

Elgborado: Jose Zambrano

23 DEMARZQ DEL 2018 - /

Y > ; “- ’
Director Finagciero Municipa W e
_ ».‘:1“'4:;.,1}‘ . '-c; :
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: R‘g,?%l?g?,‘[’[%%’,ﬂgﬂﬁ” COMPROBANTE DE PAGO
entre Lalles l '
CERTIFICADD Db IOLVENC TR ST

DIRECCION:
=

RAZGN SOCIAL:

&2‘ M “\7 k] —\.;-':‘; ‘jf}‘ :3 g’ T "{331‘_.: §§
5 N@"zﬁ% o :iig,; LG,
:7'»;.__ ; =$]hi§?@ g e .
x A ] i A, g
“ DATOSIDEL'CONTRIEU £l L MDATBS? ''''''''
C.LIR.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES:

' .
URB. MANTA AZUL LT.31 MZ-3 i AVALUQ PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

e e :sSﬁ%

wuﬁﬂ-x o m_aé-%use

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

26/03/2018 13:34:34
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Factura: 001-002-000048126

6000000163

AR

20181308005P01891

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL GANTON MANTA,

EXTBACTO
IEsc;Itura N™ | 20181308005P01891
[~
¥
ACTO O CONTRATO: fal

DECLARATORIA DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE ALlQUO?AS DE VIVIENRA,

FECHA DE OTORGAMIENTO;

[28 DE MARZO DEL 2018, (8:33)

ITDRGANTES
o 5o s o PE - ~ OTORGADO POR - L N - .
Dotumento de No, Persona que.le
Persona Rombres/iRazén sotlal Tipo Inler\rlnlne_te [dentidad [dentiflcaciin Waclonalldad Galidad reprosaita
MANTILLA-ARMENDARIZ POR 5US PROPIOS . ECUATORIA |PROPIETARID
Nalural | EpEDDY SANTIAGO DERECHOS CEDULA 1710300854 {0 ™)
CAMFPOVERDE VILLAVICENCID |FOR SUS PROFPIDS ECUATORIA |FROFIETARIO
Natural | bANA ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1104350219 | ) {A)
L= |
SR Al SN AT R T et T e LT T APAVORDE "~  * sof% . o -2 > 4 o . O T -
Documento de Mo, Parsona que
F:Eisona RombresiRazén soclal Tipo Interviniente identidad Identificaclén Nacionalidad Calidad represents
UBICACIKIN
Sokar yfases., Proviiclag | 7 S Cantan o ) M Paneaan .
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL AGTO O
ONTRATO: INDETERMINADA

wm

i
a—

-

PROTOCOLIZACION 20161306005001891

PROTOCOLIZACION.DE PLANOS-

FES:?A DE OTORGAMIENTO: 26 DE MARZO DEL 2018, {8:33)
13

OTHRGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

Nf!l‘;{ERD DE HOJAS.DEL DOCUMENTO: 2

GUANTIA: INDETERMINADA
w

z
APETICION DE: -
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO.DE IDENTIDAD No. IDENTIEIGACION
CAMPOVERDE VILLAVICENCIO CEDULA 104059219
DIANA ELIZABETH POR SUS PROFIOS DERECHOS

SR
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA e
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE v
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO CASA LAS
BRISAS” QUE OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO -~
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A
FAVOR DE MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SAN}AGO Y /
CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH;

y sellada en Manta, a los veintiocho (28) dias del mes de

Marzo del dos mil dieciocho (2018

firmada

: ;'l @&NTON MANTA
ﬁ.ﬁ\%\& WTA DEL B
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavie Reyes, Esquina
Telf: 052624738

www.regisiropmanta. gob.ec
\ | Razdn deInscripoibn |
Periodo: 2018 Nimero de Inscripeion: 5
Nitmere de Repertorio: 2526

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribi6(eron) el {los) siguiente(s) acta(s):

1= Con fecha Trece de Abiil de Dos Mil Dieciocho queda inscrito ¢l acto. o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL, cnt
ef Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con ¢l nitmero de inseripeién 5 celebrado entre ;

{ Nro. E¢dufa, . Nombres y Apeilidos s Papel que desempenia J
1104359219 CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA PROPIETARIO
ELIZABETH

1710300854 MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO PROPIETARIO

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

i Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha T Acho l
VIVIENDA 02 1320331002 T 66153 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 01 1320331001 66152 PROPIEDAD BORIZONTAL
Ohbservaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto: PROFIEDAD HORIZONTAL

Fecha: 13-abr/2018

Usuario: marcelo_zamoral

4
AB. LUIS EDUARD NO GAVILANEZ
Registrador piedad (E}
MANTA, viernes, 13 de abril de 2018
Pagelofl

viernes, 13 de abril de 2018
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