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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1- AREA DE TERRENO:
Esia constituida en cuerpo cierlo, por &l area total del terreno en & que se encuenira

implantado el CONDOMINIO, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

12- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, asi como también

de sus areas no construidas, distribuidas en planta baja y patios privados.

13- AREA COMUN:
Esta corformada por la suma de todas las aress de uso o propiedad comin para

todas las viviendas siempre y cuando las existiese, como calles, aceras, efc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas. Se
entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta
las paredes que dividen una propiedad de ofra y bienes de la propiedad comin, las
partes anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagues, red eléchica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las viviendas.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que represenia una parte de todo e CONDOMINIO,
mpwﬂiaﬁeamdaumdeiasvwbwas.tasumdebdasmspanm%ﬁ”

ser igual a la unidad.




1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:-

Es Ia superficie o porcion de area comun que le comesponde a cada una de las

viviendas para efectos de tibutacion y copropiedad siempre y cuando las existiese.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del CONDOMINIO, los siguientes:

Los accesos libres desde el exterior a cada una de las viviendas del
Condominio.
Laspared&sdeloe;mnﬁerﬁoe:deﬁorensu%pwonqueseparanbierm
particulares del bien exciusivo del Condominio, delimitandolo de otros
predics.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del
CONDOMINIO.

Todos los sistemas de agua potable del CONDOMINIO.

Los sistemas de aguas servidas y aguas Ruvias.

Las calles extemas y las aceras respectivas; y,

Todas las demas partes y elementos del CONDOMINIO que no tenga €

caracter de bienes exdusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Bl area o parte del tereno que le comesponde a cada vivienda, para efecios de

ibutacién v copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la vivienda en que se encueniran incluidos los costos

comespondientes al area neta de Ia vivienda el patio vy las cuotas de area comtin si

las hubiere y tereno que le comespondan. En este caso se comempla Gnicamenie el
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2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:

El tereno en que se implanta el CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS™ esta ubicado en la
Urbanizacion "Mantazul® de la pamoquia Manta del canton Manta, se encuentra signado como

Lole No. 31 de la Manzana 3, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

e Frente (Este): 11,96m lineales - Calle °C”

e Atrds (Oeste): 19,08m fineales - Calle C-1

e Costado derecho (Sur): 16,12m lineales - Lote No. 32 Mz. 3
e Costado izquiendo (Noite): 14.91m lineales - Lote No. 30 Mz. 3

e Area Total: 247,51m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El Condominio “CASAS LAS BRISAS® se compone de 2 unidades habitacionales
desarolladas en dos plantas signadas como Vivienda 1 y Vivienda 2, donde Ia
primera de ellas posee en planta baja un patio general que bordea a la vivienda y la
segunda de ellas posee dos patios (uno frontal y olro posterior), con las siguientes

&speciiicaclm' wes técnicas genelales:

VIVIENDAS 1 y 2 DE DOS PLANTAS

Estruchiwa-Paredes Muros estructurales Hormi2-M2 en base a poliestireno
Entrepiso y Cubierta: expandido y malla de alamlwe electro soldado
recubierto por micro-hormigon a cada lado del panel. |

Pisos: Porcelanato y Ceramica de opima calidad

instalaciones eléctricas y sanilarias: | Empotradas en pisos y paredes

| Ventanas: De alominio y vidrio

EnMDF(we—ﬁiadasmlashatﬂadulesybaﬁos)yld

Puertas: Madera !/ Metalicas en ks accesos y patios.

' Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS
3.1.- VIVIENDA 1

memb@ymaﬁ.mmmmmmb@;mmm
casacensticas:
31_1_-m1-mmja.—mnpmaemw,m,m,mm.mm;m&

acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y Endesos que se detallan a continuacion:

Por asxiba: Lindera con 2 planta aliz de 1B misma vivienda 1
Por el Norte: Lindera con la planta bafa de ia vivienda 2 en 8.76m
Por of Sur: Partiendo desde & vértice Sur-Este hacia ef Oeste en 1,77m; desde este panio gira hecia o

Sur en 0,72m; desde este punio gira hacia el Oeste en 2,09m; desde esie WD gia hacia
el Nortte en 0,12m; desde este pwvo gire hacia ef Oeste en 3,10m y indera en sus cico
extensiones con e patio general de i3 misma vivienda 1.

Puor el Este: %mmamm—&ma&rmammma&emmma
Cesie en 0.30m: desde et Mo gia hacia ef Sur en 1,54m: desde esie punis gira haca
e Ceste en 0,90m: desde este punip giR hacia = Sur en 1.77m y fndera en sus cincs
extensiones con e patio genesal de ka misma vivienda 7.

Por ef Oeste: Partiendo desde of vértice Nor-Oeste hacia & Sur en 3.09m: desde aste punio gira haca &
Ceste en 0.50m: desde este punin gira Haca of Sur en 0.20m: desde este punko gia haci
e Este en 0.30m: desde este pumio gia haca o Sur en 2.8Wm y Indea en sus cnco

extensiones con € patio general de la misma vivienda 1.

Area Total: 47,59m2

&12—%&1-%%—@@mammmmkm,muﬁamﬂ

estaconamienic de vehicuio. poseyendo las medidas y indercs que se detallan a continuacon:

Por axxiba Lindera con & espacio adreo ¥ en mma parte con B planta alta de i misima viviends 1
Por ef Norte: Pariendo desde ef vértice Nor-Esie hacia el Oesie en 4.27m y findera con & pafic rontal

de ia vivienda 2; desde este man gira hacia e Ser en 3.2m; desde este panic gira hacia

= Oes en 0,20m; desde esie pumio gia hacia & S en 1.64m:; desde este pulio gea

maowemommamgimmammnﬁm:mmm
o

mmaomwinm,mesaepumg:ama&leﬂOEm tﬁsﬂew(

punio gira hacia €l Oeste en 2,09m; dmthaepmbg'am:aelumemo.m dsg
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desde esie punlo Gira hack f Ceste en 0,30m; desde este pumic gia haca & Nove en
o,m;m@mmmaﬁwmo‘m;mwmmmam
ma,%nyiummmmthmmjadehmﬁMk
m&mgmlm'EQOeSemlS&nyiuaammnEcmhmmdeh

vivienda 2 y en otra paste con e patic de la vivienda 2.

Por ef San: LkﬂaamdLmNo.QthehMﬁad{maﬂ&m
Por el Este: Uindesa con ia Calle "C” en S5.73m

Por el Oeste: Lindera con @ Calle “C-1" en 12,98m fineales

Area Totd: 105,28m2

3.1.3- Vivienda 1 - Planta Alta.- Compuesta de hill. donnitorio master con closet y bafio privade, dos donmitnios que

comparten un baiio general, poseyendo fas medidas y Snderos que se detalian a continuacion:

Por arriba: Lindera con Ia losa de cublerta existente pam Ja misma vivienda 1

Por abajo: Limjeuacmh;hntabajadahnimmviviawh!yenuﬁipmlecmspadoaélm
bacia ef patio genesal de plamta baia pevieneciente a la misma vivienda 1.

Por el Norte: Linderma con ja pianta alta de ia vivienda 2 en 8,46m

Por el Sor: Paﬁamdmderéﬁ:e&m—EmMﬁadOSEmlﬁ?m:mwmng‘am
e Sui en 0.i2m; desde este punto gira hacia o Oeske an 2.09m: desde este pumio gi
maMmo,m;m&mmmaMms,My&nmmm
'Cinco extensiones con yacio hacia ¢l patio gereral de planta baja perteneciente a la miswa
vivienda 3.

Por e Este: Partiendo desde e vértice Mor-Este hacia & Sur en 3.09m: desde esie puntp gira hacia of
Es® en 0.60m; desde este pumc gie haca of Sur en 0,72m: desde esie punto gira hacka
& Ceste en 1,20m: desde eske pumo gira hacia o Sur en 2.8im v fndera en sus cimco
exiensiones con vacio hacia € patio general de planta baja pereneciente a b misma
wivienda 1.

Por el Ceste: Partiendo desde & vértice Nor—Oeste hacia o Sur en 0.,10m; desde aste punto gira hada o
Este en 0.50m:; desde este punio gira hacia e Sur en 2.99m:; desde esie punio gid hacia
e Ceste en 1.20m; desde este punio gira hacia & Sur en 0.12m: desde esie punio gisa
hacia e Este en 0,30m; desde eske punic gira haca & Sur en 2.3Tm y indera en sus siete
mOmmchdpﬁomdemxﬁaMahu?:ﬁm

Area Tolat: 48,6902
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3.2.- VIVIENDA 2

Consta de plarta baja y planta alta, anexando dos patios {frontal y posteior) en plnta boja: presentando las
w‘ ~ mswm" >4
ut.-mz-maﬁ-mmmmmm,mm.mwymm

20ceso a 1a planta aita, poseyendo las medidas y linderos que se detalian 4 confinuacion:

Por axviba: Lindera con ia planta ali2 de & misma vivienda 2
Por et Novte: Lindesa con paree del Lote No. 30 Mz. 3 de la Urbanizacion en 5.96m
Por el Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda 1y en parte con @ palic general perteneciente a ja

misma vivienda 1 en 8.46m.

Por e Este: Partiendo desde el vérice Nor-Este hacia ef Sur en 125m: desde este punto gira hacia ef
Este en 0,90m; desde este punio gira hacia of Sur en 1,64m: desde este punto gim hacia
e Este en 0.90m; desde este punto gira hadia & Sur en 3.1m: desde este punto gira hacia
el Esie en 0.20m: desde este punko gia hacia @ Sur en 0,10m y nde en sus siefe
exiensiones con ef patio rontal de ia misma vivienda 2.

Por ef Oeste: Partiendo desde of vistice Nor—Ceste fiacia ef Sur en 2.39m; desde este punio gia haca o
Mmo.mammm@ama&nmo,m:mmmmgam
e Esie en 0,90m; desde este punto giny hacia & Sur on 3,09m y Sndem en sus cimco
exiensiones con el patio postedior de 1a misma vivienda 2

Area Total: 47.92m2

3.22 - Vivienda 2 - Patio Frontal.- Compuesto por 2§ espacio Sbve propiamente nombrado de patio, pemmitiendo o

estacionamento de vehiculo. poseyendo las medidas ¥ findesos que se detallan a continuacon:

Por arribsa: Lindesa con e espacio aérep y en minima parte con 18 planta alla de o misma viviends 2
Por el Norte: Lindera con parte det Lote No. 30 Mz. 3 de a Urtanizacion en 3.55m

Por &l Sum: Uindera ©on & patio general de ia vivienda 1 en 4.57m

Por el Estec Lindera con ia Calle “C™ en 6,38m

Por el Oeste: mmamm—o@mma&nmiﬁ;mam@ama

Este en 0,30m; desde este punto gira hacia = Sur en 1.564m; desde este punto gia hacia

dEsBmO,SOm:mmmgi:ahaciaefSnrmlﬂm:mmmg‘a

haca & Eske en 0.30m: desde este puntd gia hacia o Sur en 0,10m y
siete extensiones con la ganta baja de Ja misma vivienda 2.

Area Totat 30,.27m2
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m-mz-mm.-mmemmmmmm,mm
medidas y inderos que se detalan a continuacion:

Por asribac
Por abajoc
Por ef Norie:
Por e Sux:

Por et Este:

Por el Oeste:

Area Total: 15,35m2

Lindera con e espacio aéreo
memﬂmmw&3®bummd6nmlmm

Lindera con & patio generat de la vivienda 1 en 2.90m
Pammamm—emma&nmaaam;mmmgimma
Oeste en 0,30m: desde este puo gira hacia ef Sur en O,12m; desde esie punto gia hacia
dEﬂewO,%n;dw!emMgﬁala&adSuen&@Bmyﬁmaenm&m
extensiones con la planta baja de fa misma vivienda 2.

Lindera con ja Calle C-1 en 6,50m

u&-mz-mm-mmm,mmmmymmmmm

que comperten un bafic general, posevendo las medidas y inderos que se detallan a coninuBacon:

Por arriba:

Por abajo:

Por ef Norie:
Por el Sur:

Por el Este:

Por ef Oeste-

Area Total: 49,09m2

Lindera con la lose de cubiesta existenie pas la misma vivienda 2
mMam@mmmmzymmmmmm
fack & patio fronial de planta baja peneneciente a B misma vivienda 2.
Umwvadolﬂiamdamm.mMLBdehMm&'?ﬁm

Lindera con ia planta aita de I3 vivienda 1 en B.46m

Pariendo desde of wérice Nor-Este hacia ef Sur en 2.89m: desde esie puno gira hacia &
Este en 1.20m: desde este punto gira hacia ef Sur en 0,12m: desde este punto gira hacia
Qeste en 0.60m; desde este punio gita hacia & Sur en 2,99m: desde este punio gira haca
e Este en 0,60m; desde este punie gira hacia e Sur en §,J0m y kndera en sus siele
exiensiones Con vacio hacia & patio fomal de planta hoja perieneciente 2 fa misma viviendss
2.
Pmmamm—o&ma&nmz.mzmaem@ama

Mmo.m;mmmmma&nmo,mmmmmm

e Este en 1,.20m; desde es®e punio giia hacia o Sur en 3.09m y fndera en sus cnco
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' CONDOMINIO “CASAS LAS BRISAS™

4- MA
- DE R P
PLANTAS AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
m2 AMBIENTE m2 m2
" AREA CONSTRUIDA 95,51
PLANTA BAIA 0,00 247,51
VMIENDAS 1y 2 AREA NO CONSTRUIDA 152,00
(PATIOS)
PLANTA ALTA
VIVIENDAS 1y 2 0,00 AREA CONSTRUIDA 97,78 97,78
TOTAL 0,00 345,29 345,29
42 - AREAS GENERALES.
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 247.51m2
4.2.2- TOTAL DE AREA COMUN: 0.00m2
4.23.- AREA NETA VENDIBLE {Construccibn + patios): 345,29m2
4.2.4- AREA TOTAL: 345,29m2
AREA AREA
AREA NETA ALICHOTA AREA DE
VIVIENDA ANIBIENTE IDVDUAL < COMON TERRENG a2 TOTAL
m2 -2
VIVIENDA 1
Construida 47, 0,1378 0 34,11) 47,59
Planta Baja m2 Area - 29 - 00
Patio General - 105,88 0,3066 0,00 75,90 § 105 83
PlantaAltam2 | Area Construida < 48,69 0,1410 0,00 3490| 48,69
TOTAL VIVIENDA 1 202,16] 05855 0,00 144,91 § 202,16
VIVIENDA 2
Area Construida 7 £792 0,1388 0,00 3435] 47,92
Planta Bajam2 | patio Frontal < 30,27 0,0877 0,00 21,70{ 30,27
Patio Pasterior - 15,85 0,0459 0,00 11,36] 15,85
PlantaAtam2 { Area Construida 7 a900] 01422 0,00 35,19] 49,00
TOTAL VIVIENDA 2 14313] 04145 0,00 102,60} 143,13
TOTALES 345,29 1,0000 000
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL IMEN DE PROPIE HORIZ: Al

A, 1- El Condominio “CASAS LAS BRISAS” estd somelfido bajo el Régimen de
Propiedad Horizonial, por consiguiente, esie regtamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia
enfre copropietarics y usuarios, conservacién, uso y reparacion.

Art. 2.- Bl Condominio “CASAS LAS BRISAS" se compone de bienes exdusivos. Son
bienes exclusivos los gque pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
mmolasviviendasylospaﬁosgenemhsquesedeﬁnancmmtal%enla!eyyen
€l presente reglamenio intemo.

CAPITULO 2.
DEL CONDOMINIO.

At 3.- E Condominio *CASAS LAS BRISAS” se ubica en la Urbanizacion “Mantazuf®
de ia pamoquia Manta dei canton Manta, se encuentra signado como Lote No. 31 de
la Manzana 3 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad
con las leyes, ordenanzas y reglamenios pertinenies.

Se compone de 2 unidades habilacionales desamolladas en dos plantas signadas
comeienda1y\fwiendaz,donde!apdmeradeeﬂasposeeenplamabajaun
patio general que bordea a la vivienda y la segunda de ellas posee dos patios {uno
frontal y otro posterior).

At 4- En los planos del Condominio, de acuerdo con el reglamento intemo de
propiedad  horizontal, se filan los finderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
implartacion y distribucion de las viviendas que lo conforman, los espacios que
integran cada planta arquitectonica y las especificaciones de los patios generales
asignados para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parle complemeriaria del presente reglamenio ef cual
{o aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

BIEN L




.. Estudio d: Propiedad Horizontal
CONDOMINIC “CASAS LAS ELISAS”

At 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominio "CASAS LAS BRISAS", asi como sus respectivos pabios, son bienes de
dominio exdusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
El acceso de entrada a cada uno de los patics y a su vez a las viviendas, las
paredes que delimitan i Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La
propiedad exdusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

At 8- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comrespondera cubrir por su
cuenta los gastos de adminisiracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a eflos
comrespondan.

Art 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusives es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estrucura existente, seguridad, solidez 0 salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, saivo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cueniten con la autorizacion de los copropielarios
asistenies a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuenfre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontaf, el
Reglamento General y el presente Reglamento interno.

At. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- Ei amendatario, usufructuario o acreedor
anticrélico futuro, sustituira al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

At 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, repesicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
ios copropietarios segun las cuoias establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algun
copropietanio o usuario, seran de cuenta exdlusiva del responsable.

Les copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de daios que causen sus
respectivos ammendatarics, usuarios, comodatarios, acreedores anticrélicos o en general
con I3 persona que use su propiedad exciusiva.

CAPITULO 4.

At 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarias:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exdusivos, usar
eneﬂosen}aformayconlasﬁnﬁaaomrmpueslaspalaleyd?%ne@
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

SRR AR
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b)

d)

e)

g)

h)

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de volo, de pelicion y, en general, hacer uso de los derechos y
atribuciones que la ley vy este reglamento le asignen como miembro de este
Cumpilir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de Ia
asambiea de copropietarios y desempeiar los cargos y comisiones que ésta ke
confiera.

Permitir al administrador 1a inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropielarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su vivienda a fin de que aclile en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u olros casos de emergencia.

Introducir cdausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, amendamiento o anlicresis, eic., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virlud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

Pagar las cucotas exiraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en e caso de producirse destruccion o dafio parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma
asamblea.

Bl derechc de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

Colecar la basura en el lugar destinado para el efeclo, Ia misma que serd
depositada en bolsas de plasticos hermeéficamente cemradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuola de derechos y obligaciones que, en
razin del valor de sus bienes exclusivos, iene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la iabia de valores y dfras que acompaiian al presente esiudio,
ia misma que establece lo que cada vivienda represenia porcentualmente con refacion
al Condonminio.

Estos gastos estaran contempladeos en ef respectivo presupuesio anual, el mismo que
podra ser revisade por circunsiancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumenio de cosios generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el

aumento de indice de precios u olras situaciones que alteren fa economia
como en e caso de la devaluacion monetaria o aumento salasial por

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de coprp L
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VIVIEENDA AMBIENTE AREA m ALICUOTA %
VIVIENDA 1
Planta Boja m2 Area Construida 47,59 13,78
Patio General 105,88 30,66
Planta Alta m2 Area Construida 48,69 14,10
TOTAL VIVIENDA 1 202,16 58,55
VIVIENDA 2
Area Construida 47,92 13,88
Planta Baja m2 Patio Frontal 30,27 8,77
Patio Posterior 15,85 4,59
Ptanta Alta m2 Area Construida 49,09 14,22
TOTAL VIVIENDA 2 143,13 4145
TOTALES | 345,29] 100,00}
CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

At 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

e Hacer uso abusivo de su vivienda contariando su destino natmal y
obstaculizando €l legiimo uso de los demas.

« Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines Hicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquiidad de los
copiropietanos, o la seguridad del Condominio.

« Instalar maquinas que causen midos, produzcan vibraciones, intesfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren e fhgo de la coriente

« Almacenar substancias explosivas, foxicas, insalubres o contaminantes.

o Tocar misica 0 causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

e Realizar actos conbarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de Ia
asamblea de copropieiarios o que sean incompalibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estd sometido el Condominio.

o Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto; en todo caso Ia basura serd depositada en bolsas de plastico.

= El propietario, amendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por
otro tituo legal, semsoludanamﬂemponsableconsuskabajadorm

vivienda, en caso de que infrijjan I3 ley de propiedad
reglamento y el presente reglamento intemo.
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= los copropiefarios que arienden sus respectivos bienes exdusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nola escrita dirigida al
administrador.

CAPITULO 6
CION

Art 13- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la fey de
propiedad horizontal o de este reglamento intemo, se establecen las sanciones que a
conlinuacion se determinan:

= Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

» Imposicion de multa de hasta un SMV.

» Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuolas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
&l administrador del condominio, en juicio ejeculivo, quien deberd ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira ef de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administtador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por e
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica,
a juicio de cuaiquiera de éstos, por la asambiea general de copropietarios.

Art. 14- B administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccién o falta cometida por los copropietarios o amrendatarios,
salvo gque por circunstancias especiales ¢ por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes
0 al Condominic y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez compelenie de esia
dudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean confrarios con la ley, a
ios reglamenios © a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropielarios que hubieren volade a su

o

favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion so&o o

ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la
hicere al copropietario sino hubiere asistido a la reunibn en que
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CAPITULO 7
DE MINI ION

A 16- Son Organcs de la administtacion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 17- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima auloridad administrativa y se compone de los copropielarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
Condominio asi como las relaciones de los condueiios, aunque no concurran a la
asamblea o volen en contra.

Art. 18- la asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
adminisirador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias ¥
Exiraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario ¥
dentro de los fres primeros meses de cada ano. Las sesiones Exiraordinarias se
reafizaran cuando fueren convocadas para ftratar asuntos determinados en la
cenvocatoria.

At 20.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a3 Asamblea para sesiones Ordinafias no
Extraordinanas, serd hecha por ef Director 0 el Administrador, sea segun e caso, a 2
iniciativa previa propia a pelicion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatonias se haran por escrifo con una anticipacién de ocho dias por lo mencs, 2
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los purntos a
ratarse y del lugar, ia fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hublere quérum en la hora sefislada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no anies de 60
minuics después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

At 21- ASAMBLEA UNIVERSAL- la asamblea podra reunirse sin  previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concuman lodo los copropietarios, en
Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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Simhubieredidnquémmalahoraﬁiadapamqueseinstalelaa&mblea.ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocaioria, cualquiera que sea e nimero de copropietarios asistentes
opmmntajedesusaﬁwotaswn%puﬂienms,mnexcepdéndeatmdlosmsosen
quesenecwiteoﬁoquérumpambmardatasmdudmdemrécher&spedai,
segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en la asamblea
contodoslosderechos,enformapasom!,opormedbdereprwentanﬁes.ta
representacion se olorgara mediante poder notarial o por medio de una carls cursada
al direcior, los que se adjuntaran al acla de la respeciiva sesion.

At 24- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien liene el derecho
de concurrir a {a asamblea y no su amrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos conternplados en el ardiculo anterior.

At 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma comelativa y equivalente a2 la alicuota de dominio que
coresponda a la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora vy demas valores
establecidos, asi como de cualquier olra cantidad, mediante cerlificacion otorgada por
la Administracion.

At 26.- VOTACIONES.- Las decisicnes de la asambiea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, saivo los casos en que la ley vio
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al
volo en proporcion a su alicuota.

Art 27.- Se requerird el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma  al Reglamenio Intemo las dedsiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas exraordinarias, asi como las dedisiones relativas a la
modificacion de la estuclura resistenie, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspasc de propiedad, amendamiento,
comodalo y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a
mayoria numeérica.

Art. 28- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
mistna sesion para que surtan efeclo inmediatamente, debiendo ser firmadas por‘

Bevaran en un libro especial a cargo del administrador.
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Art 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la asamblea
general: '

a)

8 Q&

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
Condominio y fijar la remuneracion de este Gltimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administraciéon y conservacion del Condominio, de acuerdo con este
reglamento.

Reformar este reglamento intemo de acuerdc con lo estipulado en los Art
Anglizados. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales.

Imponer cuotes exiraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de las viviendas.

Autorizar a los copropietarios para que realicen chras de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

Aprobar yfo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo esime conveniente v,
de manera espedial cuande éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren ia ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamentc intemno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipaies y en el
presente reglamento intemo, v que sea de interés general para los
copropietatios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
suleten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamenios, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en Ia
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas Hevardn la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a3 una comision de dos
copropietarios para que redacte el acla, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigendia inmediala a la celebracion de la reunion. '
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At 30- DEL DIRECTORIO.- El direciorio estara integrado por los mismos
Art 31- Los miembros del direciorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art 33.- Para ser Director o Secretario se requiere ser copropietario de! Condominio.
En caso de falta o impedimento temporal o definiivo del director, actuara el primer
vocal o siguientes en orden de designacién.

Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio la representacion legal, judical
y exirajudicial de los copropietarios, en todo cuanio se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal de! Condominio “CASAS LAS BRISAS™.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Direcior en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art 35- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio serd elegido por
ia asamblea general para el pericdo de un afic y podra ser reelegide indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y exirajudicial de los copropietarios del
Condominio "CASAS LAS BRISAS”, solo o junto con el sefior Direcior, en cuanio
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, espedalmente sobre
el cobro de las cuotas, intereses, mullas, reclamos, demandas, acios y contralos
deierminados © autorizados por la ley vy reglamentos, entendiéndose que tendsa las
faculiades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o dausulas especiales
determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes exclusivos del Condominio con & mayor celo y & ICACK, <ous,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena mrsquac@ df.b
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias. Poog £

5 ox Yo
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c)

e)

g)

h)

<

D

K

Efeduarbsgasmsdeadnﬁnisuadémdemmmnﬁdadmdmwﬁtoapmbado
y en casos de excepdon, con la autorizacion del Direclor.
Hmentaramnsideradéndelaammﬂea,mnlapeﬁodiddadqueésta!esefmle.
las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situiacion e informes
sobre la administracion a su cargo con ef informe del Comisario.
Recaudar!asamtasexhaordinaﬁasqueawerdelaa&mlﬁeay,encasodema
de mas de teinla dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Informar anualmente a fa asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afo proximo.

Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Condominio.
Conservar copia ceriificada de la escritura publica de compravenia del lerreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el Condominio “CASAS LAS
BRISAS®, asi como de los plancs y otros documentos, todos los cuales formaran fa
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documeniacion oficial debera
enlregaria mediante acla a su sucesor.

Custodiar y manejar ef dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comientes
bancarias, girar contra eilas con autorizacién del director, manejar el fondo rotative
para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrer profffa y eficientemente la gestién econdémica, como su Unico
responsabile.

lievar con sujecion a los principios de ia lécnica coniable, la contabilidad de la
administracion del Condominio.

Uevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anfictélicos y usuarios del Condominio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos v demas datos.

m) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

n)

Atender con prestandia, esmero y cortesia los requefimientos o sugerencias de los

s} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y

f) Cumplir y hacer cumpiir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea

generai.

u) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean conv ‘_ o

enelrespedrvocontrato

contar previamente con la aprobacién del director.
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w) Cancelar cumplida y oportunamente todas Ias obligaciones de caracter comin a
entidades puoblicas y privadas;
x)Ejemerlosdemasdeberesyaﬁibudon&squeleasignenlaleyylosreglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - E! secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un aho. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir 3 las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directoric y e administador del Condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 33~ DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documenios de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al direciorio ylo
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.

Di IONE NERAL

Ait. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no enconirarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resuellos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes.

GOBIERNO AUTONOMIO DESCENTR&L 2AL.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PH. O&'MS,AD/?NOO/ AL~

APROBACION s../.".:f?fg- 2018
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