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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscri'fura N°: |202013080€)1 P02434 I

ACTO O CONTRATO:
I .1 L ol o
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALIGUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |6 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:03)

identidad \dentificacisn Persona que le representa

REPRESENTADO 13919074270 JECUATORIA |GEREN }FREDDY SANTIAGO MANTILLA
MANTILLA MOSQUERA ASOC BOR RUC o1 NA TE RMENDARI(Z

A FAVOR DE

Documento de No. A 9 . e
identidad Identificacian Nacionalidad | Calidad Persona que representa

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do_cumen'lo de No. Nacionalidad | Calidad

UBICACION i
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: {
OBJETO/ORSERVACIONES: —j’
CUANTIA DEL ACTO O _
O INDETERMINADA _l
PROTOCOLIZACION 20201308001P02434
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:03)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 12
CUANTIA: INDETERMINADA
A PETICION DE:
T — — g
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
MANTILLA MOSQUERA ASOC  |REPRESENTADO POR FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ _ IRUC 1391907427001

[OBSERVACIONES:




PROTOCOLIZACION 20201308001P02434
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:03)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL Docy MENTO: 8

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
MANTILLA MOSQUERA ASCC REPRESENTADO POR FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ RUC 1391907427001
!ESERVACIONES: j

[——————————— e P
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WER O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN ALA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20201308001P02434

FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (16:03)

PAGINA WERB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https:lfpcr‘zalciudadannmanta.gub.ec /1
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2020 13 08 01 p 2434

CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO ARENA IT"
PROPIEDAD DE:
ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION “MANTILLA MOSQUERA
AsSoC” . -
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI, DOS COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
nueve de Noviembre del afio dos mil veinte, ante mi, ABOGADO
SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del

cantdn Manta, comparece y declara, el sefior FREDDY SANTIAGO

cero, tres, cero, cero, ocho, cinco, cuatro, de estadoc
civil casado, con nuimero de teléfono 0898136008, correo
smantilla.homu@gmail.com, con direccién domiciliaria en
Altos de Manta Beach de esta ciudad de Manta, por 1los
derechos que representa a la ASOCIACION O CUENTAS DE
PARTICIPACION “MANTILLA MOSQUERA ASOC.”, en calidad de
Gerente, tal como consta en el nombramiento que se adjunta
como documento habilitante, a quien de conocer doy fe,
%galmente capacitado para contratar vy obligarse, al
o | ;
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haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) y
certificados de votacidén Cuya fotocopia solicita sea
agregada y autorizandome de conformidad con el articulo
Setenta y cinco de 1la Ley Organica de Gestién de ILa
Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su informacién
en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién, a
través del convenio suscrito con esta Notaria. Advertido
que fue el compareciente por mi, el Notario de los efectos

y resultados de esta escritura de CONSTITUCION AL
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REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “ CONJUNTO ARENA

II”, asi como examinado que fue en feorma aislada vy

eparada, de ue  comparece 2l otorgamiento ds
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escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccidn, me piden que eleve a escritura piblica
el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a
Su cargo, sirvase incorporar una mas que contenga un
contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “ CONJUNTO ARENA II” bajo las siguientes
clausulas y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento Y suscripcién del presente
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contrato, el seflor FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ,
con numero de cedula uno, siete, uno, cero, tres, cero,
cero, ocho, cinco, cuatro, de estado civil casado, por
los derechos que representa a la ASOCIACION O CUENTAS
DE PARTICIPACION “MANTILLA MOSQUERA ASOC.”, en calidad
de Gerente, tal como consta en el nombramiento que se
adjunta como documento habilitante, con plena capacidad
civil para contratar vy obligarse como en derecho se
reguiere. SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Declara el
compareciente, sefior FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ,
que la ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION “MANTILLA
MOSQUERA ASOC.”, es duefio y propietario del Lote
No. SEIS. Mz. 19, Urbanizacidn Manta Azul, ubicado en esta
Ciudad de Manta, via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan.
Superficie total de: NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOQS, CON TRES DECIMETROS CUADRADOS (962.03M2),
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Norte: con el &rea verde Numero Seis, de la Manzana numero
Diecinueve de propiedad del Ilustre Municipio de Manta, en
treinta y tres metros con cuarenta y seis centimetros
l%neales (33,46ml); Sur: con la calle “p" en veintiséis
A{/éf/fos con cuarenta y dos centimetros lineales (26,42 ml);
-~ ) 3
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Este: con el lote Namero cinco de la Manzana Numero
Diecinueve, en treinta y dos metros lineales (32,00ml) ;
Oeste: con el lote Namero Siete de la Manzana Numero
Diecinueve en treinta y dos metros lineales (32,00 ml);
mismo que fue adquirido por medio de escritura de
Aportacién al Capital en Especie que les hicieran los
sefiores Freddy Santiago Mantilla Armendariz y Campoverde
Villavicencio Diana Elizabeth, autorizada en la Notaria
Tercera de esta ciudad de Manta, el 04 de Diciembre del
2019, e inscrito en el Registro de la Propiedad con fecha
Il de Diciembre del 2019. Asi mismo con fecha 19 de
octubre del 2020, se encuentra inscrito en el Registro de
la Propiedad Oficios Recibidos “Resolucidén”, Como
autoridad competente el Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal, con fecha de providencia 08 de octubre del
2020. TERCERA: DE LA EDIFICACION.- a) El compareciente en
su calidad invocada manifiesta que sobre el bien
inmueble descrito y singularizado en la cldusula de
los antecedentes, se ha construido el “CONJUNTO ARENA
II”, ubicado en la Urbanizacién Manta Azul, Lote No.
SEIS. Mz. 19, de 1la Parroguia Manta, Cantén Manta, que se
encuentra construido de acuerdo a lo especificado en
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el estudio presentado \' tiene las siguientes

caracteristicas en su distribucién: “CONJUNTQ ARENA

I1I”, se compone de SEIS unidades habitacionales de dos
plantas cada una: compuesta de planta baja, planta alta,
patio, mAs las respectivas &areas comunales. En cuanto

a las especificaciones técnicas generales: las viviendas

poseen las siguientes: Estructuras: Hormigén Armado
(Hormi 2); Entrepisos: Losas de Hormigén Armado (Hormi 2);
Escaleras: de Hormigén Armado: Paredes: Hormi 2, enlucida,
pintada, en las paredes interiores pintado Yy sus fachadas
enlucidas y pintadas; Pisos: Baldosas; 1Instalaciones
eléctricas y sanitarias: empotradas en pisos y paredes:;
Cubierta: Hormi 2; Ventanas: de Aluminio y vidrio; Puertas:

Exteriores e interiores de Madera Y Estruct. Metilica.

Con las siguientes &rea generales: Area total del Terreno:

962,03m2; Area Total de Construcecidn: 1274,37m2; Area
Comin: 316,54m2; Area neta Vendible: 957,83m2.- b)
Mediante Resolucién Ejecutiva Numero MTA-2020-ALC-0212,
de fecha ocho de Octubre del dos mil veinte, de 1la
Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Cantédn Manta, emitido por el sefior Ing. Emilio Ronnie

//'M;%ias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial vy
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Servicios Pablicos Delegado Alcalde de Manta, en donde se
autoriza al peticionario continuar con el tramite de
aprobacién de la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del “CONJUNTO ARENA IT”, ubicado en la
Urbanizacién Manta Azul, Lote No. SEIS. Mz. 19, de 1la
Parroquia Manta, Cantén Manta.- CUARTA: INCORPORACION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo anteriormente
expuesto, el sefior FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ,
por los derechos que representa a la ASOCIACION O CUENTAS
DE PARTICIPACION “MANTILLA MOSQUERA AS0C.”, en calidad
de Gerente, declara que es su voluntad, someter al
Régimen de Propiedad Horizontal, el bien inmueble y
la construccidn del mencionado “CONJUNTO ARENA II”,
ubicado en la Urbanizacién Manta Azul, Lote No. SEIS. Mz.
19, de 1la Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave
catastral 1-32-19-06-000, singularizado en la cléusula

tercera de este contrato, todo esto de conformidad

con los planos, descripcién particularizada de cada una
de las viviendas, cuadro de alicuotas y Reglamento
Interno que se acompafia para qgue sean debidamente

protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. -

Se faculta al portador de la copia autorizada de
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REPUBLICA DEL ECUADOR B Lioniacion s Gt

== Direccién General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion A ,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1710300854

Nombres del ciudadano: MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO

T7I0S00E5A Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

16-11-2012

Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1974

AL Boleve NUARTC FREGUT 341 Fillisly

Nacionalidad: ECUATORIANA
; ; Eé Sexo: HOMBRE
| Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 2011
Nombres del padre: MANTILLA LUIS CRISTOBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ARMENDARIZ MARTHA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE NOVIEMBRE DE 2012

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

informacidn certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 2020
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 208-357-01670

iy e

’ -r l l ] i . ‘s
3SF-ULaT Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmade electrénicamente

Art. 4, numeral 1 y ala LCE.

nstitucidn o persona ante quien se presente este sertificado debers validarlo en: hitps:iivirtual registrocivil gsh ec,

:ncia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con ests enlinea@registracivil.gob.ec



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC; 1391907427001

RAZON SOCIAL: MANTILLA MOSQUERA ASOC

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: MANTILLA ARM ENDARIZ FREDDY SANTIAGO

CONTADOR: ZAMORA CHOEZ EUFEMIA LEONOR

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 04/09/2019 FEC. CONSTITUCION: 03/08/2019
FEC. INSCRIPCION: 04/09/2019 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

F41001002 CONSTRUCCION DE TCDO TIPQ DE EDIFICIOS RESIDENCIALES' CASAS FAMILIARES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANAEBI Canton' MANTA Parroquia: SAN MATEOQ Calle PRINGIPAL Numero' S/N Conjunto URBANIZACION
CIUDAD DeL MAR Edificio PLAZA DEL SOL Piso 2 Oficina 202 Refersncie ubicacen A LADD DE LA URBANIZACION
MARINA BLUE Email smantila homu@gmail com Celular 0998136008 Celular 0SS8136008

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

s

T ANEXO ACCIONISTAS PARTICIPES, SCCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADCRE
" ANEXO DE CIVIDENDOS UTILIDADES O BENEFICIOS - 4D

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

"ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IvA

Son dereches de los contribuyenles. Dereches de trato y confidencialidad, Derechos de asislencia o colzboracion Derschos econamicos, Derechos de
infermacién, Derechos procedimentales, pera mayor informacion consuite en www si gob ec

Las personas naturales cuyo capital ingresos anuales o coslos y gastos anuzles sean supertores 8 (os limiles establecidos en el Reglamento para 12 Aplicacion
de 1a Ley de Regimen Tributaric interno estan obligacos 2 llevar contabilisag convirtiendose en agenles de (etencidn no podran acogerse al Régimen
Simpllficado (RISE) y sus declaraciones ce IVA deberan ser presentadas de manera mensual

Recuerde que sus declaraciones de VA podran preseniarse de manera semestral Siempre y cuando no se encuentre obligadc a Yevar conlabilidad lrznsfisia
bienes c preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus venlas con tarita diferente de 0% sezan abjelo de retencion del 100% del VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: cel 601 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
( 0%
\ N\ Iy !
S Bl f W i
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RmENF'AS INTERMNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por o que asume la responsebilidad Jegal gue de ella se
denven (Art 97 Codigo Trbutanio, Art 9 Ley del RUC y Art 9 Reglamenlo para la Aplicacion de is Ley del RUC)

Usuario:  KEFERNANDEZ — Lugar de emision: MANTAICALLE 23 S/N Y AV. Fecha y hora. 040872078 T4 35.00

Pagina1de 2



Py REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ¥
;‘ SOCIEDADES SR’
NUMERO RUC: 1391807427001
RAZON SOCIAL: MANTILLA MOSQUERA ASOC

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 04/09/201¢
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: i
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

LE8100101 COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO:
EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES,
INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENCS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y

APARTAMENTO
(47520401 VENTA AL POR MENCR DE MATERIALES DE CGNSTRUCCION COMO. LADRILLOS, RIPIO, CEMENTO.

ETCETERA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS
F41001002 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES. CASAS FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS

MULTIFAMILIARES

DIRECCICN ESTABLECIMIENTC:

owincla: MANABI Canton WANTA Parroguiz. SAN MATED Calle. PRINCIFAL Numero S/N Referencia: A LADO DE LA
URBnl\iLACiON MARINA BLUE Conjunto: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR Edificio PLAZA DEL SOL Piso. 2 Oficine 202
Email smantilla homu@gamail com Celular 0998136008

TARIA PRIMERA DEL CANTON SiANTA

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE cQENTAS INTERNAS

Declaro que los datos conteridos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asunio fa rc—spo'{sjbmr.ad tegal que de ella se
deriven (Art 87 Codigo Trbulario, Arl. 8 Ley det RUC y At 9 Reglamenlo para la Aplicacidn de la Ley del RUC)

Usuario: KEFERNANDEZ Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SIN Y AV, Fecha y hora: 04/08/2018 14 25:00

Pégina 2de 2



Manta, 03 de septiembre de 2019

Senor
Arq. FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ 4
Ciudad. ) ﬁé/

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimiento que en Acto Consntutlvo &r
Junta de Participantes, del dia 03 de septiembre del afio 201@ resohno :
designar a usted como GERENTE y REPRESENTANTE LECAL de las™
Asociacion o Cuentas en Part1c1pac1on 'MANTILLA MOSQUERA ASOC! ",
por un periodo de TRES ANOS que se contaran a partir de la fecha de
aceptacion de este nombramiento.

La Asociacién o Cuentas en Participacion "MANTILLA MOSQUERA
ASQOC.", se constituy6é mediante contrato elevado a escritura publica
ctorgada ante la Notaria Quinta del cantéon Manta, el dia 03 de
septiembre del 2019.

Alentamente

Sr Al]‘?dro Patricio Mosquera Del Castillc
President

AZON: Acepto el cargo de Gerente y Represente Legal de la Asociacion
o Cuentas en Participacién "MANTILLA MOSQUERA ASOC."

Arq. Freddy Santiago Mantilla Armendariz
C.C. No. 171030085-4

Nacionalidad ecuatoriana

Domicilio: Manta

Fecha: 03/09/2019
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N°® 20181308005D02563

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de l2 NOTARIA QUINTA |, comparece(n) FREDDY
SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ portador{a) de CEDULA 1710300854 de nacionzlidad ECUATORIANA., mayori{es) de
edad, estado civil CASADO(A), domiciliedo(a) en MANTA, POR SUS PROFPIOS DERECHOS en calided de
COMPARECIENTE; quien(es) declare(n) que la(g) firma(s) constanle(s) en el documenlo que antecede NOMBREMIENTO
DEL GERENTE DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION "MANTILLA MOSQUERA ASOC ", es(son) suya(s),
Ia(s} misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia autentica(s), para constancia
firma(n) conmigo en unidad de acto, de lodo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que
me confiere el numeral neveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presenle reconocimiento no se refiere 2l contenido
del documento gue aniecede, scbre cuyo lexio esia Notzaria, no asume responsabilided zlgunz. - Se archiva un originzl.

MANMTA, a2 3 DE SEPTIEMBRE DEL 2019, (12:33).

FREDDY SANTIAGOD MANTILLA ARMENDARIZ
CEDULA: 1710300854

NOTAFID(A) DECC HUMBERTO CHAMORRO PEFINGSA

NCTARIA QUINTA TEL CANTON MAniTs




SRS Direccidn Generzl de Registro

g~ ldentificacio

iz REPUBLICA DEL ECUADOR
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CERTIFICADCD DIGITAL DE DATOS
A etk 0 e el RN & il e o s

Condicidén del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT ,IQF NTA PR ISCA
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

! '/ J Sexo: HOMBRE

= | Instruccién: SUPERIOR

Frofesicn: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio DE JUNIO DE 2011

Nombres def padre: MANTILLA LUIS CRISTOBAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ARMENDARIZ MARTHA SUSANA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE NOVIEMBRE DE 2012

Condicidn de donante: S| DONANTE POR LEY

Infermacion certificada a lz fecha: 3 DE SEPTIEMERE DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAEB| - MANTA

N° de certificado: 199-256-90346

S ——

La inslitueion o persona anle guien se presenie este certificado deberd validaro enthtips ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme ¢ |a LOGIDAC Ad. 4, numeral 1 yalaLlCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presenlar incanvenientes con esle documento eseiba 2 enlinea@registrecivil.oob.ec

-r'ws
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CONSTITUCION DE LA ASQCIACION O CU_‘NTAS EN“ T
f

PARTICIPACION QUE SE DE ENOMINARA ¢ - ’
o F

"MANTILLA MOSQUERA ASOC." . | %

QUE OTORGA. Fd. 8

FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ Y ALVARG
PATRICIO MOSQUERA DEL CASTILLO
CUANTIA: USD § 71.904,00
L 2 COPIAS)

En la ciudad de San Pablo de IManta, Provincia de Menabi, Repablica del Ecuador, &
los tres (03) dias de Septiemnbre del afio dos mil die cinueve, ante mi, DOCTOR

DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conceimiento 2 la
celebracion de la presente escriture: UNQ.- El sefior FREDDY SANTIAGO
MANTILLA ARMENDARIZ, de nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil caéaa’o,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cero, tres, cero, cero,
ocho, cinco, guion cuatro (171030085-4), por sus propics derechos, para efecto de
notificaciones Direccién: Urbanizacién Ciudad del Mar Edificio Palim Beach,
Manta, Teléfono: 0998136008, Correo Electrénico: smantifte. homu@gmail.com;
y, DOS.- El sefior ALVARO PATRICIO MOSQUERA DEL CASTILLO, de
nacionalidad Ecuvatoriana, de estado civil casado, portador de [ cédula de ciudadarj;’a
numero uno, siete, cero, seis, cuatro, cinco, ocho, uno, uno, guicn dos ( 1706458}- I-

2), por sus propios derechos, para efecto de notificaciones Direccién: Urbanizacion



(RN

Ciudad del Mar, Ediﬁco Plaza del Sol Dpto. 202, Manta, Teléfono: 0999711734

Correo Electrénico: g tricio_mosquera@hotmail.com: bien instruidos por mi eI

* Notario sobre el objeto y resu!tados de esta escritura piblica a la que procede de. una : ‘

manera libre y vquntaria- Los comparecientes declaran ser de nacmnahddo;_"'_':
Ecuatoriana, mayores de edad; hébiles en derecho para contratar y contraerh
obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autoriza se verifi lque en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a eam
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi €l
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura Ssis’i
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me piden que e?eve:
2 escritura plblica la siguiente minuta que me presentan, cuyo fenor literal qu_e' '
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO. - En o
protocolo de escrituras piblicas a su cargo dignese incorporer una que contenga el
Contrato de Asociacién o Cuentas en Participacién de acuerdo a las siguientes
clausulas: Primera.- Comparecientes: Comparecen 2 la cerebracidn de esie
instrumento piblico los sefiores FREDDY SANTIAGO MANTILLA
ARMENDARIZ con cédula de ciudadanfa N°171 030085-4, de estado civil casado'y .

el sefior ALVARO PATRICIO MOSQUERA DEL CASTILLO, con ceduia de--P

cindadanfa N° 170645811-2, de estado civil casado; ambos ecuatonanos
domiciliados en esta ciudad de Manta, capaces de contratar, quienes actuando por ‘sus
propios derechos. Los comparecientes expresan su voluntad de celebrar como en
efecto celebran el presente Contrato de Asociacién o Cuentas en Participacién

Segunda.- Constitucién de la Asociacion o Cuentas en Participacién: Los
comparecientes sefiores FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARI i é #
ALVARO PATRICIO MOSQUERA DEL CASTILLO, en Acto Constitutivo -




que se denominard "MANTILLA MOSQUERA ASOC." el mismo que se regird por

lo establecido en la escritura piblica, por las disposiciones pc;mnenlqs adel Cﬂdlgo

Civil Ecuatoriano y demés leyes pertinentes. Tercera. - Duracaou E‘,!F ei'u ato d::-, ‘

'\

Asociacién o Cuentas en Pammpacion que se constituye tendra una |
it

veinte afios contados a partir de la fecha de constitucion pud]endo .ser?disué]ta o

ac:on de

~ o 1A

prorrogada de conformidad con lo establecido en el Cod)co C1v1| & t.t:%l:'f‘ﬁn“

Objeto de la Asociacién o Cuentas en Participacién: El objeto de Ia%cog:;a'mon o
Cuentas en Participacion que se constituye es para: a) Construccin de viviendas; b)
Construccién de todo tipo de edificios residenciales: casas familiares individuales,
edificios multifamiliares; c) Venta de proyectos impabi[iarios; d) Venta al por menor

de materiales de construccion como: Iadrillos, ripio. cemento, efcétera en

establecimientos espscializados; ¢) Actividades de compra venta de bienes inmusbles
a cambio de una retribucién o por contrato; ) Compre-vente, alquiler v explotacion
de bienes inmuebles propios o arrendados, come: edificios de apartamentos y

ficios no residenciales, incluso salzs de euposiciones; instalaciones
para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y

apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o

por afics. Guinta. - Naciounalidad y Domicilio: La Ascciacidon o Cuentas en

v sy domicilio

=
i
o
e
h

Participacion que se constituye es de nacionalidad ecuatorian
principal estard en la ciudad de Manta del cantén Manta de la provincia de Manabi,
pudiendo abrir Sucursales o Agencias en cualquier parte de la Republica del
Ecuador. Sexta.- Del Capital en Apertacién: El capital en Aportacidn de la
Asociacién o Cuentas en Participacién, es de Setenta v un mil novecientos cuatro
délares de Norteamérica 00/100 (§ 71.904 USD), dividido en iguales proporciones es
decir Treinta y cinco mil novecientos cincuenta y dos ddlares de Norteamérica
00/100 ($ 35.952 USD) por cada Participante o su equivalente a Treinta y cinco mi'l

novecientos cincuenta y dos participantes de un ddlar cada una (35.952), el mlsmo

que ha sido pagado en su totalidad el 50% en dinero efectivo esto es Treinta )/ cmuo



1

mil novecientos cincuenta y dos délares de Norteamérica 00/100 (3 35.952 USD) y

- el 50% en especies esto es un bien inmueble lote de terreno del cual se acompana !03

respectivos documentos de propiedad cuyo costo aceptado por los pamclpantes es de
Treinta y cinco mil novecientos cincuenta y dos délares de Norteamérica OG/IOO ($
35.952 USD) el cual se transferiré el dominio de la propiedad a la Asociacién ©
Cuentas en Participacién en un plazo de seis meses. Séptima.- Derechos,
Obligaciones y Responsabilidad de los Participantes frente a Terceros: En
cuanto no haya sido expresamente modificados por esta escritura de constitucién, ]oq
derechos, obligaciones y responsabilidad de los Participantes frente a terceros, se
regulardn por lo establecido en el Cédigo Civil, ademds de los derechos, obhgamones’
¥ responsabilidades de los Participantes que constan en otras cldusulas de ec*é

critura, se estipula que undnimemente serdn los siguientes: a) Los Puruc:ipame:
pueden intervenir en Ia administracién de fa Asociacién o Cuentes en Partic icipacion
sea desempefiando la Presidencia o la Gerencia, cuando sean elegidos para esas
funciones por la Junta de Participantes o poer medio de su participacién en dicha
Junte, en la que gozarén del derecho a voto a prorrata de su contribucidn al cépitiﬁ"i
social de la Asociacién o Cuentas en Participacién. b) La responsabilidad de los
Participantes frente a terceros por actos o contratos de la Asociacién o Cuentas e
Participacidn, serd exclusivamente a prorrata de su interés social. c) El fallecimiénto
de uno de los Participantes no serd causa de disolucién de la Asociacién o Cuentad o1
Participacién. Los sucesores designarén un mandatario comin que ejercerd los
derechos y obligaciones de todos ellos en la Asociacién o Cuentas en Participacion.
Si no hicieren este nombramiento en el plazo de sesenta dias, a partir del.
fallecimiento del Participante, los administradores de la Asociacién o Cuentas en
Participacién podrén solicitar a un Juez de lo Civil y Mercantil del Cantén Manta e!

que, con audiencia de los sucesores, procedera al nombramiento en una persona de §

libre eleccién. d) Los Participantes quedan privados del derecho de renunciar

Asociacién o Cuentas en Participacion. €) Por acuerdo undnime de los Particip,
&

]



ceder su participacidn; de ser este el caso el PalT!ClpEmte reden,te dis

= ’

participacion a los otros Participantes. Se presumirs que los otros. Fartfc;pgntes Ao

desean hacer uso de este derecho de preferencia, si en el plazo de ceqemd aias a partir %

de la fecha en que por intermedio de Jos administradores se les haga o:moccf!l
voluntad del cedente y no expresen su interés dando libertad para ceder su
participacién a terceros. f} S6lo por unanimidad de los Participantes, se podra
aumentar el capital, en cuyo caso, cada uno de los Participantes tendrd derecho de
preferencia 2 proriata de sus aportes sociales. Bste derecho de preferencia deberd
ejercerse dentro de los siguientes sesenta dias posteriores a la resolucion de aumento,

C&S0 contrario revertird autométicamente a Los otros Participantes. g) Cuzlquiera dz

treinta dias de Ia feclhiz del scuerdo o

los Participantes podré impugnar en el plazo de

resolucidn, las decisiones de los organisimos adminisiratives de la Asociscidn o
Cuentas en Participacidn, si teles decisiones fueren contrarias a jo stipulado en esta
escritura ¢ a Ja Legislacidn vigente o lesionaren los intereses de la Ascciacién o
Cuentas en Participacidn en beneficio de uno o més Partici ipanics. En esies casos, &l
recuirente se presentard anie un Juez de lo Civil y Mercantil del Canidn Maiita,
acreditendo no haber participado en la decisién materia de la impugnacion y

precisando la cléusula contractual o disposicion legal infringida. La tramitacién de
este litigio se hard por la via sumaria y siempre quedaran a salvo los derechos
adquiridos por terceros de buena fe en virtud de cstos actos o contratos realizados en
ejecucién de la decisién materia de la controversia. h) Las pérdidas y beneficios de
los negocios sociales corresponden a los Participantes a prorrata de la contribucién
de cada uno de elfos al capital de la Asociacién o Cuentas en Participacién. Octava.
- Administracién de Iz Asociacién o Cuentas en Participacién: Representaqiéii

Legal. - La Administracién de la Asociacion o Cuentas en Participacidn se J!evaié a



cabo por la Junta de Participantes con el Presidente v el Gerente. El Gerente seré el

Representante Legal de la Asociacin o Cuentas en Participacién. Novena. - Juﬂta

de Participantes: La Junta de Participantes, es el 0rganismo supremo y sus
decisiones adoptadas de conformidad con lo estipulado en esta escritura, son obhga—
torias para la Asociacién o Cuentas en Participacién y los Participantes. Los
Participantes pueden concurrir por si mismos o por medio de un mandatario, EI
mandato para una Junta se otorgard por documento privado dirigido al Representante
Legal de la Asociacién o Cuentas en Participacién. Cada afio, dentro de los fres
primeros meses, deber4 reunirse una Junta Ordinaria de Partrcrpantes cuando’ fuere
debidamente convocada de acuerdo a este Estatuio, se reunird en cualquier ue-mpo
una en Junta Extraordinaria de Participantes, Lz Junta de Participantes se cntandeia
convocada y quedara constituida en cualquier lugar dentro del territorio nacional para
fraiar cualquier asunto, sismpre que estén presentes todos los Participantes y haya
unanimidad para la celebracién de la Junta Y para el orden del dia de la misma. En
este caso el Acta de la Junta debers ser firmada por todos los Participantes. Décima'-
Convocatorias: La convocatoria para la Junta de Participantes podré hacerse pok el
Gerente y/o por el Presidente, actuando conjuntamente o por seperado, T35
convocatorias podrén hacerse por comunicacién escrita dirigida a cada uno de 10s
Participantes o por la prensa por un aviso en uno de los diarios de mayor mrcuiactén
de esta ciudad de Manta, con una anticipacién, en ambos casos, de por lo menols
ocho dias a la fecha dada por la Junta de Participantes. Décima Primera.-
Decisiones de la Junta de Participantes: Para que una decision de la Junta sea
obligatoria, se requerird el voto afirmativo de un mimero de Participantes que
represente, por lo menos el sesenta por ciento del Capital en Aportacion si la
Asociacién o Cuentas en Participacién concurrente a la Junta, se hallare presente

debidamente representado en un nimero de Participantes que represente el cien b

ciento del Capital en Participacién. Décima Segunda. - Autoridades de la Juj

de Participantes: Las Juntas serdn presididas por el Presidente de Ja . Asomz?m



Cuentas en Participaci6n, actuard como Secretario el Gerente de la misma. En €as0
» s . - 7 [ )
de ausencia de uno o de ambos funcionarios, los concurrentes designarén Pl esidente

ylo Secretario ocasionales. Correspondera z las autoridades que ha){an aw
formacién o legalizacion de un expediente de cada Junta en el que’ deberﬁ :clr.urse
copia de la convocatoriz, lista de los Participantes asistenies, nota ;Te al gnta ‘todos
los documentos que hayan sido conocidos por las autoridades de ia Junta. f}ecmm
Tercera.- Atribuciones de la Juntza de Participantes: La Junta dFLEilTIChE,GIEtGS
ejercerd las atribuciones conferidas a ella en estos Estatutos, y ademas las SLgmer:les
a) Conocer y decidir sobre todo asunto relativo a las actividades de la Asocizcion o
Cuentas en Pasticipacién. Sin embargo, sus resoluciones respecto a asuntos que
corsespondan al Gerente y al Presidente, podran referirse tnicamente al examen de |z
conducta de estos Periicipantes de la Asociacién o Cuentas en Participacion y no
perjudicardn, en ningiin caso, & terceras personas; o) Nombrar y remover por causas
legales al Cerente y al Presidents de la Asocizcidn o Cuentas en Participacidn. Al

el periodo de ejercicio; ¢) Conocer y aprobar

los Estados Financieros, Informes, Balances, movimiento de las cuentas, inventarics

‘r‘aicipaﬁtes solo ;;odré conccer y decidir de los asuntos que hayan
constado en la convocatoria correspondiente, Décima Cuarta.- Del Presidente:
El Presidente ejercera las atribuciones y responsabilidades que se le sefiala en estos
Estatutos o que le confiere la Junta de Participantes; durara en su cargo tres afios;
reemplazard al Gerente en caso de impedimento temporal o definitive de éste, y
mientras la Junta de Participantes no haya nombrado el correspondiente reemplazo;
Subrogara la Representacién Legal en caso de ausencia o impedimento del Gerente
previa decision de la Junta de Participantes de o cuzl constars en Actas. ﬂeczmﬂ
Quinta. - Del Gerente: El Gerente, quien duraré tres afios en su cargo, gjercera : La

administracion y Representacién Legal de la Asociacién o Cuentas en Pamcrpaoxon




actividades éstas en las que deberd cefiirse a lo estipulado en estos Estatutos y 7

supletonamentc en el Cédigo Civil, En especial tiene las siguientes atribuciones ¥
deberes: a) Es responsable de Ja buena administracién y gestién de los negoc:os
sociales, y del inmediato y exacto cumplimiento de las resoluciones de la Junta de
Participantes; b) Le corresponde cumplir todo acto de gestion administrativa y
celebrar toda clase de contratos sin limitaciones; c) Puede decidir, ba_}c: su excluswa

responsabilidad, todo acto o contrato por el cual la Asociacién o Cuemfas e

Participacién adquiera derechos u obligaciones; dar garantias; d) Dentro de los. "

primeros sesenta dias del afo presentard, suscritos conjuntamente por ¢l ¥ eI'

Contador de la Asociacién o Cuentas en Participacién, los Estados hnanmeros

Informes, Balances, movimiento de las cuentas, inventarios por todo el :3_}6:‘(:1(:10
Econémico a la Junta de Participantes; e) Designard y registrard al Contador pafa

llevar la contabilidad y declarar los tributos de la Asociacion o Cuenias en

Participacién. Décima Sexta. - Disolucion y Liquidacién de la Asocmcxén 0,‘

Cuentas en Partl(:lpacmn. Ademés de lo estipulado en otras cléusulas de esta

escritura y, en el Cédiga Civil, la Asociacién o Cuentas en Participacién se’ dfsomera

sea al vencimiento de su plazo o por resolucidn adoptada por unanimidad de I

Participantes en una Junta. Décima Séptima.- Integracién y Pago del Capltai ' .f?i

Social: El cuadro de integracién Y pago del capital de participacion queda como a

continuacion se detalla:

Nombre del Participante Capital Capital Pagado Pam{'j:?;;a[:&?mej] .
Alvaro Patricio Mosquera dej Castillo 35.952,00 35.952,00 35952
Freddy Santiago Mantilla Armendariz 35.952,00 35.952,00 35952 |
Total 71.904,00 71.90400 |  71.904

Décima Octava.- Fuentes de Financiamiento: Las fuentes de financiamiento de [0




tiempo, monto y forma que la Junta de Participantes resuelva con ba i€ ai pﬂn,gﬁrare

de participacién que tengan en la Asociacidn; b) Pxeatamos de lnsmmnon,s-g

Financieras o de terceros, en caso que la actividad de | soctacxon re

- 1,

inversién de capital fresco para apalancar los proyectos; la Asﬁuacaon : u;cb&m la
mejor alternativa financiera para el efecto, en dicho caso todosjios I;améipes se \§
constituirdn en garantes solidarios de los créditos; c) Los canjes comemaiec aue\s;
realicen con proveedores de bienes y servicios para los proyectos de acuerdo con los
criterios y resoluciones de la Junta de Participantes; d) Todos los fondos que ss
generen o provengan de las fuentes de financiamiento del proyecto, seran
depositados exclusivamente en una cuenta bancaria a nomibre de la Asociacion; e)
Estos fondos serdn administrados en funcién de un Presupucsio y de la cuenta Caja-
Bancos, que estarén directamente relacionados con el presupuesto de fos proyectos;
en todos los casos la administracién de asta cuenta seré de los repre

Asociacion, esto es el Presidents y el Gerente. Déecimz [ovenz.

Participacior: Los porcentsjes de participaeién en el negosio que a
indican hen sido determinados y aceptados por log paiticipes, y servirdn para
determinar las utilidades o perdidas 2 [a terminacién del proyecto, asf como les

ovligaciones, derechos v beneficios de fos participentes con 1z Asocizcidn.
b [ !

NOMBRES ¥ APELLIDOS PORCENTAJE
Alvaro Patricio Mosquera del Castillo 50%
Freddy Santiago Mantilla Armendariz 50%

Los Participantes transferirén sus participaciones mediante escritura publica o en
donde comparecerén. De acuerdo a lo que los socios decidan, cada proyecto o etapa
generara una inversion que debera ser cubierta de acuerdo a la participacion de cada
uno de los socios. La cuantia del proyecto es indeterminada. Los socios o participes _
aprobaran por mayoria ¢l proyecto proyectos a desarrollarse. La Asociacion emit'i'fei{

certificados conforme al porcentaje de cada participante. La participac@éﬁ {0



porcentaje de cada participante podra ser transferida siempre ¥ cuando la mayorla
acepten esa transferencia. Para poder transferir participacion o porcentaje el
participante deberd estar al dia en sus pagos con la Asociacién. Vemteava -
Discrepancias.- En caso de discrepancias, Las pertes renuncian a fuerd - ¥ dom:o!ho y
declaran gue en caso de surgir alguna controversia relacionada con este Contrato se
someterdn exclusivamente a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacién, para ]o
cual se obligan en primer término a buscar un acuerdo voluntario con la asistencia de
un mediador designado por la Cémara de Comercio de Manta, En caso dé
imposibilidad de acuerdo dictaminada por el mediador, cualquiera de las partes poma
someter la controversia al Arbitraje Administrado y en Derecho de Ia Cémara de
Comercio de Manta de conformidad con los reglamentos de esta. El Tribunal estara
integrado por un 4rbitro seleccionado conforme a la Ley de Arbitraje v Mediaci’éh; y’
estard facultado para que en la gjecucion de medidas cautelares solicite el auxilio dé
los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos sin "qué ' 'éiéiaE
necesaric recurrir a juez ordinario alguno. Tanto el acuerdo expresado en ef Acta: de
Mediacién como el Laudo Arbitral tendrén el efecto de Sentencia Ejecuioriada y
Cosa Juzgada no admitiendo recurso alguno. Dispesicién Transiteria. - Se autoriza
al Abogado César Augusto Cumba Narvéez en ejercicio profesional, para que efectid
todos los trémites tendientes al perfeccionamiento de la constitucién de la Asociacién
o Cuentas en Participacion. Usted sefior Notario se servira agregar las demas
cldusulas de estilo para la completa y perfecta validez de este instrumento.-
(Firmado) Abg. César Augusto Cumba Narvéez, portador de la matricula profesional
numero 13-2010-187 del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura plblica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica de Consorcio,

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, le}

que le fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, agh



se atirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma ijc} o umgo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- hﬂ:.‘ _ ’
f) Sr. Fredc".y—gamiago Mantilla Armendariz - o
c.c. 171030085-4 I gL G

1) St Alvaro Patricio Mosquera Del Castills
c.c. 170645811-2

BR. DIT/?O CH&\GO?FO T’EPH‘ 054
NOTARIO OUI_”FU PRL -,z%N’i ON MANTA

.—_ =
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Witmero nico de identificacién: 1706458112 S
(e I';‘j 2
1y 2

Nombres del ciudadano: MOSQUERA DEL CASTILLO ALVARO

PATRICIO S A z  F

Condicién del cedulado: CIUDADANG S S0aR |

Lugar de nacimisnta: ECUADOF&/PICH!NCHAJ'QL'I}TQJ.GQ_F&Z;:.{EE

SUAREZ

"7 T T Fecha de nacimients: 26 DE JULIO DE 19580
Nacionalidad: ECUATORIANA

Seito: HOMBRE

netruccidi SUPERIOR

Profesign: EMPLEADG PRIVADD

Estado Civil: CASADO

Gényuge: BUENQ ALDAS GLADYS MAGDALENA

]

Hatrimonio: 30 DE OCTURRE DE 1682

Vi

i

Feche de
Nombres del padre: MCSQUERA LUIS GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: DEL CASTILLO AIDA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fechea des exnedicidn:

(@]

1 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donanie: S| DONANTE

Informacion cerlificadz a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 20419
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRC VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - [

N® de certificado: 194-256-90315 /

o ———

94-256-903 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
! Documento firmado electrénicamente

)

La institucion ¢ persona anle quisn se presenle esle cerlificado debera validario enhitpsifiviriuel.registrocivil.gob.sc, conforme @ la LOGIDAC Arl. 4, rumerzl 1y a la LCE.
Vigencia dzl documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenienles con esle documents escriba enlinez(@regis trocivil.gob.ec
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o REP UBLICA DEL ECUADOE B ot e i egiate by,
i ldentificacion y Cedulecicn

Direccién Gensral 6¢ Registro Giv il, iientificacién v Cedulacion 5

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Rimero dnico de identificacidn: 171 0300854 f

~ Y Y EYED s
Le b

Nombres del cludadano: MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO
e i Y0,

™y

A i Condicion del cedulade: CIUDADANO ;i' ’
Lugar de nacimiento: E CUADOR/PICHINCHA/QUF IO/S'ANT PRISC%‘
Feche de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1974 "0, _

Necionetidad: ECUATORIANA

; Sexo: HOMBRE

! fnstruccidn: SUPERIOR
Frofesidn: ESTUDIANTE
Estadeo Clvil: CASADO
Cényuge: CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 2011
Nombres dsl padirs: MANTILLA LUIS CRISTOBAL
MNacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ARMENDARIZ MARTHA SUSANA
Nacionelidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE NOVIEMBRE DE 2012

Condicidn de donante: SI DONANTE POR LEY

Infarmacion cerfificada a fa fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2019
Emizor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTANT 5 - MMANABI - MANTA

0 s

1
5 bty Ledo. Vicente Tzizng G.
198-256~ Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmadeo electrdnicamente
La inslitucion o persona anle guien se presenia este certificado debera validario en:hips ivirual.registroclvil.gob.ec, confamie a fa LOGIDAC Ar. 4, numsral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 valdacion o 1 mes desde el dis de su emision. En caso de presentar Inconvenicnles con este dotumento escribe @ enlinca@registrocivil.gob.oc
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f ACTO CORSTITUTIVC DE LA ASCCIACION Q@ CUENTAS BV
PARTICIPACION "MANTILLA MOSQUERA ASQC.” 1
Siendo el dia martes a los tres dias del mes de septiembre del 2019 a las
10h00 horas en las oficinas situadas en la Via San Mateo, urbanizacian
ciudad del Mar, Edificio Plaza del Sol, Dpto. N° 202; de la ciudad de Maijta del
canton Manta de la provincia de Manabi, se retinen los sefiores Alvard Phtricio
Mosquera del Castillo y el sefior Freddy Santiage Mentilla Armendaris guienes,
deciden asociarse mediante acto constitutivo una Asocciacion o Cu%itas en

Participacién; para lo cual previo se conforma una Junta dg Particjpahtes en ¢
la cual se nombra como Presidente al sefior Patricio Mosquera dél Cdstillo y =
como secretario ad-hoc al sefior Freddy Santiago Mantilla Arinend&riz, £n este s
estado, ya por secretaria se procede a constatar y registrar ‘h?s ﬁersor';as que
conforman la Junia de Participantes concediéndoles e} - derecho a.cla
participacidn y al voto en calidad de Participantes. A continuacioi,JGnz vez
constatada la existencia del correspondiente quérum de instalacién, el seior
Presidente declara abierta la presente Junta de Participantes y pide que por
Secretaria se pongan a consideracién los siguientes puntos a tratar como un
orden del dia:

1} Constitucién de fa Asociacién o Cuentas en FParticipacidn;

2} Elaboracién y aprobacion del Estatuto de la de = Agociacitn ¢ Cuientas en
Participacion;

3} Nombramientos de Presidente v de Gerente ¥ a la vez Representante Legal
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iesto los punto:
INJECI0Nn,

FUNTC URQ,.- Constitucidn de Ja Asocizcién o Cuen
La Junta de Participantes resuelve por unanimidad asociarse y unir sus
capitales en participacién en un cincuenta por ciento por cada participante
constituir en la ciudad de Manta del cantén Manta una Asociacion o Cuentas
en Participacién la cual llevara el nombre de ASQCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION "MANTILLA MOSQUERA ASOC." con los siguientes cbjetivos:
2] Construccién de viviendas; b) Construccién de todo tipo de edificios
residenciales: casae familiares individuales, edificics multifamiliares; c) Venta
de proyectos inmobiliarios; d} Venta al por menor de materiales de
construccion como: ladrillos, ripio, cemento, stcétera en establecimientos
especializados; €) Actividades de compra venta de bienes inmuebles a caumbio
de una retribucién o por contrato; f) Compra-venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el
alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periocdos
largos, en general por meses o por afios.

PUNTO DOS.- Elsbaoracién y Aprobacidén del Estatuto que regird a la
Asociacién o Cuentas en Farticipacién "MANTILLA MQOSQUERA ASQC.": EI
Presidente somete a consideracién el Estatuto de la Asociacién o Cuentas en
Participacién a la Junta de Participantes; el cual es revisado en un tiempo
prudencial y modificado en ciertas clausulas hasta su total aprobacién;
PURTC TRES.- Nombramientos de Presidente v de Gerente y z la vez
Representante Legal de Iz Asociacién o Cuentas en Participacion: la Junta
de Participantes como méxima autoridad en unanimidad decide nombrar en
calidad de Presidente de la Asociacién o Cuentas en Participacién por un lapso
de tres afios consecutivos al sefior Alvaro Patricio Mosquera del Castillo; asi
como de igual forma decide nombrar al sefior Freddy Santiago Mantilla
Armendariz como Gerente de la Asociacién o Cuentas en Participacién y a la

tas en Participacidm:

v



vez como Representante Legal por un lapso de tres afios consecutivos, Co\ﬁr
estos nombramientos v haciendo uso de sus facultades el sefor Presidente
ordena al sefior Gerente que realice los tramites correspondientes para
legalizar la conformacién de la Asociacién o Cuentas en Participacién, realizar
y formalizar los nombramientos de Presidente, de Gerente y Representante
Legal; Elevar a Escrituras Publicas los Estatutos de la Asociacién o Cuentas
en Participacién y hacer todo cuanto sea necesario para que pueda la
Asociacién o Cuentas en Participacién "MANTILLA MOSQUERA ASOC."
realizar sus actividades econémicas sin objecion legal alguna.

Hasta aqui el Acta Censtitutiva la cual es aprobada en su integridad. Se
levanta la Junta de Participantes siendo las 12h00, y se deja sentado en esta
Acta que'las decisiones tomadas fueron con aprobacién unénime, firmando al
pie los Participantes y suscrita por el Se/(__:reta:ic_,)j’qu;cn certifica Ia presente.
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SR. FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
PARTICIPANTE
C.C. N° 171030085-4

SR. ALVARO PATRICIO MOSQUERA DEL CASTILLO
SECRETARIO AD-HCC DE L& JUNTA
< PARTICIPANTE
C.C. N°® 170645811-2

>
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO { g,
€y
1iisscmura Ne: ]20191303005%2597 3 i : oo
. T e
. i
ACTO O CONTRATOC: 4 [ DN 37

ACTOS, CONTRATOS, CONVENIDS, ACUERDOS, DILIGENCIAS DE CUANTIA

DETERMINADA GUE NO SE ENCUENTREN ENE

L'CATALOGO 7

FECHA DE OTORGAMIENTO: TS DE SEPTIEMSRE DEL 2018, (12:31)

OTORGANTES
g OTORGACO POR
A s . fos Documento de No. 3 = Persona que ie
=} - 2 - - - -
Persona Nombres/Rezdn social Tipo interviniente identidad identficzcion Nacionalidad Calidad represents
H
MANTILLA ARMENDARIZ POR SUS PROPIOS - - ECUATORIA JCOMPARECIEN 1
Aty 3 £0ULA 17103698 .
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Se otorgd ante mi, en fe de ecllo confiero esta PRIMERA COPJA
CERTIFICADA de la escritura pablica de CONSTITUCION DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION QUE SE
DENOMINARA "MANTILLA MOSQUERA ASOC." QUE OTORGA
FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ Y ALVARO PATRICIO
MOSQUERA DEL CASTILLO; firmaday qn,ilada en Manta a 10; tres (03) dias

del mes de Septiembre del dos mil dlec:nueve (’201 9)
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Dr. DIEGO CH ﬁ RRO PEPINO SA
NOTARID QUINI 0 pTL ANTU\I MANTA

[NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de | copla certificada que me

fue presentada | interesado

n DEL CANTON MANTA |
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : i : 0070001
Emergencia Telgfono:  RUC: 130002087302 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 A oA
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000037533
= CERTTET éﬂnbﬁﬁ T TN

p CERTIFICAD SOLVENCIA By
/ DATOS DEL CONF39B90T427801 DATOS DELPREDIO 0

C.l./RU.C.: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES: ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACI N MTILMNOSQUERA ASOC

RAZON SOCIAL:URBANIZACION MANTAZUL MZ. 19 LOTE (!)|6 DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION: W /)
€ _ REGISTRO DEPAGO . . . DESCRIPCION | VALOR
‘ — 5 “VALOR —— 3,00
| N AL ANITA MENENDEZ
| CAJA 28/10/2020 13:27:14
| FECHA DE PAGO:
1

3 TOTAL A PAGAR

4 , _
{ e ‘ | AALIDO-HASTA: martes; 26 de enero de 2021 —

| i R & o Al ' | CERTIFICADO DE SOLVENCIA |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABT 72
MUNICIPAL DEL CANTON MANT. ’f &

*1' FIRMES CON
AN CAMBI0

&
\ b" "AN"-'D“!A/

12020-023144
Manta, miércoles 04 noviembre 2020

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-19-06-000 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS DE PARTICIPACION MANTILLA MOSQUERA ASOC . con C.C.
1391907427001 ubicada en URBANIZACION MANTAZUL MZ. 19 LOTE 06 BARRIO
MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $372,895.04 TRESCIENTOS SETENTA Y DOS Mii. OCHOCIENTOS
NOVENTA Y CINCO DOLARES 04/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020
12338006XQICL II || l s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadige QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)




g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

~r FCC AN

[ ~-FAMEId MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

—
i e B

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N® 112020-023061

N° ELECTRONICO : 207531

Fecha: 2020-11-02
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-19-06-000
Ubicado en: URBANIZACION MANTAZUL MZ. 19 LOTE 06

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 962.03 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1391907427001 ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION MANTILLA MOSQUERA ASOC-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 84,658.64
CONSTRUCCION: 288,236.40
AVALUO TOTAL: 372,895.04
SON: TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documnento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: jueves 31 diciembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) - ¥
4D 1

123297AUC7P

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-11-04 10:13:23




| i, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i U MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102020-022639
Manta, lunes 26 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MANTILLA MOSQUERA ASOC con cédula de ciudadania No.

1391907427001.
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén

Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 26 diciembre 2020
12 YT5M

2 G

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Afo Control
2020 459747

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Recargas(+) Rebajas(-)

0.00

-1.16
0.00
-1.23
-1.40
-3.74
-394
-0.02
-0.17
-4.57
-4.91
-0.81
-19.79
0.00

& R B z
L LCALDIA CANTON MANTA
DL ' D AMT =D Sl
'-—IOjJJ ) L—).’\»J J] L Dl... “l\,_'&-'
Caodigo Catastral Area Avaluo Comercial
1-32-19-06-000 962.03 $92133.61 Direccion
URBANIZACION MANTAZUL MZ. 13 LOTE 06
Nombre o Razon Sccial Cédula o Ruc

ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION Concepto Valor Parcial

MANTILLA MOSQUERA ASOC . 1391907427001 e s .,
IMPUESTO PREDIAL 14.55
INTERES POR MORA 0.00
MEJORAS 2011 3.07

Fecha de pago: 2020-02-05 10:55:06 - SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR MEJORAS 2012 5

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 9.34
MEJORAS 2014 9.86
MEJORAS 2015 0.05
MEJORAS 2016 0.43
MEJORAS 2017 11.42
MEJORAS 2018 12.28
MEJORAS 2019 2.02
MEJORAS HASTA 2010 49.47
SOLAR NO EDIFICADO 83.14
TASA DE SEGURIDAD 10.39

LR LR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Céadigo Seguro de Verificacién (CSV)

T3680840893240

IR RTL

0.00

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

2020-10-26 18:32:35

N° Titulo
351139

Valor a Pagar

0.00
13.39
0.00
1.84
2.1%
5.60
5.92
0.03
0.26
6.85
7.37
1.21
29.68
83.14
10.39
$167.79
$167.79
$0.00
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Ficha Registral-Bien Inmueble

6478

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009306
Certifico hasta el dia 2020-10-26:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1321906000
Fecha de Apertura: martes, 26 agosto 2008
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion Manta Azul

LINDEROS REGISTRALES:Compraventa relacionada con el Lote No. SEIS. Mz. 19, Urbanizacion Manta Azul, ubicado en esta Ciudad de
Manta, via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan. Superficie total de: NOVECIENTOS SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS, CON TRES

DECIMETROS CUADRADOS (962.03M2), Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Norte: con el area verde Numero Seis, de la Manzana ndmere Diecinueve de propiedad del llustre Municipio de Manta, en treinta y tres metros
con cuarenta y seis centimetros lineales (33,46ml)

Sur: con la calle "P" en veintiséis metros con cuarenta y dos centimetros linezales (26,42 ml)

Este: con el lote Nimero cinco de la Manzana Numero Diecinueve, en treinta y dos metros lineales (32,00ml)

Oeste: con el lote Numero Siete de la Manzana Numero Diecinueve en treinta y dos metros lineales (32,00 ml)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Felio Final
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viernes, 01 febrera 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viemnes, 04 abril 2003 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 380 miércoles, 03 marzo 2004 4593 4688
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1590 miercoles, 22 mayo 2013 31752 31762
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2259 miercoles, 24 julio 2013 45376 45385
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE 2419 miércoles, 21 agosto 2019 68651 68673
DOMINIO:COMPRAVENTA
COMPRA VENTA APORTACION AL CAPITAL EN 3405 migrcoles, 11 diciembre 2019 97547 97565
ESPECIE i
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 23 lunes, 19 octubre 2020 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 01 febrero 2002
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nuamero de Inscripcion : 312
Numero de Repertorio: 560

Folio Inicial: 2532
Folio Final : 2532

R S B T s -

e

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA,, esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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RIANTA

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  INMOSILIARIA TEAMCO S.A ) NO DEFINIDO T mMANTA

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

.- Esta inscripciéon se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘ — = A—

{ Libro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422 e
COMPRA VENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32399 32415

Registro de : PLANOS

[2/8] PLANOS

Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

%YL Manta-EP

5 » Empresa PUblica Municipal
¥ A - Registro de la Propiedad de

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 8 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A ' NO DEFINIDO ' MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 viernes, 01 febrero 2002 2532 2541

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 03 marzo 2004 Ndmero de Inscripcion : 380 Folio Inicial: 4553
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 777 Folio Final : 4593
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantoén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 agosto 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inmuebles ubicados en la vias a San Mateo Barrio Valle de Gavilanes, Compra la Cantidad de VEINTE MIL OCHOCIENTQOS MIL METROS

CUADRADOS, los mismo que se encuentran descrito asi: MANZANA 17: Lotes numeros: UNQ - DOS - TRES - CUATRO - CINCO - SEIS - SIETE -
OCHO .MANZANA 18 : Lotes numeros: UNO - DOS - TRES - CINCO - SEIS - SIETE - OCHO - NUEVE - DIEZ - ONCE.MANZANA 19 : Lotes
numeros: UNO - DOS - TRES - SEIS - SIETE - OCHO .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR YAZBEC APOLO CARLOS RENE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|
| Libro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS ) 5 viernes, 04 abril 2003 1 L L

Registro de : COMPRA VENTA
{4/8)COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 22 mayo 2013 Ndmero de Inscripcién : 1590 Folio Inicial: 31752
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Nombre del Cantén: PORTOVIEJO Nimero de Repertorio: 3974 Folio Final : '_
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 mayo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Azul lote seis manzana diecinueve via a San Mateo Barrio Valle de
Gavilna del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

E Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR  VITE MOREIRA PAULA LETICIA SOLTERO(A) MANTA i -
VENDEDOR YAZBEK APOLO CARLOS RENE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MELO NORENO MARIA FERNANDA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

f
| Libro Namero Inseripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
l

COMPRA VENTA ) 380 misrcoles, 03 marzo 2004 4593 T 4pes

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 24 julio 2013 Numero de Inscripcion : 2259 Folio Inicial: 45376

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5413 Folio Final : 45376
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote numero SEIS de fa Manzana 18, Urbanizacion MANTA AZUL , ubicado en esta Ciudad de Manta, via a San Mateo Barrio Valiz del Gavilan .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  VILLACRESES CASTILLO LEONOR CORINA casaDOA)  mMaNtA
VENDEDOR VITE MOREIRA PAULA LETICIA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
. Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA o o 1580 " miércoles, 22 mayo 2013 31752 31782
Registro de : COMPRA VENTA

[6/8] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 21 agosto 2019 Numero de Inscripcion : 2419 Folio Inicial: 68651 |
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5028 Folio Final : 68651 i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA 3
Cantén Notaria: JIPIJAPA ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 agosto 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: :
Transterencia de Dominio .Compraventa de lote de terrenc signado con el No. 6 manzana 18 Urbanizacion Manta Azul, ubicado en la Ciudad de |
Manta via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan. Sup. Novecientos sesenta y dos metros cuadrados, con tres decimetros cuadrados (962,03M2)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e

\

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !

)
COMPRADOR MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO CASADO(A) MANTA
VENDEDCR MORAN MANRIQUE FREDDY ABSALON CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VILLACRESES CASTILLO LEONOR CORINA CASADO(A) MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[7/8])COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 11 diciembre 2019 Numero de Inscripcion : 3405 Folio Inicial: 97547
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertario: 7352 Folio Final : 97547
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 diciembre 2019

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

APORTACION AL CAPITAL EN ESPECIE Lote No. SEIS Mz. 19 Urbanizacion Manta Azul, Ubicado en esta Ciudad de Manta, Via a San Mateo
Barrio Valle del Gavilan. Los sefores Mantilla Armendariz Freddy Santiago y Campoverde Villavicencio Diana Elizabeth, transfieren el dominio y
dan de manera perpetua enajenacién en calidad de aporte a la asociacion por cuentas en participacion MANTILLA MOSQUER ASOC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

? Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
APORTANTE  CAMPOVERDE VILLAVICENCIO DIANA ELIZABETH CASADO(A) MANTA N o
APORTANTE MANTILLA ARMENDARIZ FREDDY SANTIAGO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION MANTILLA MANTA

MOSQUERA ASOC

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

EEMJPR_A-VEN?I’A T 2419 miércoies, 21 agosto 20?9 68651 o 7?86?5— -

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[8 /8] OFICIOS RECIBIDOS

Inscrito el: lunes, 19 octubre 2020 Numero de Inscripcion : 23 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3130 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNQ AUTONOMOQ
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 octubre 2020

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

RESOLUCION Para conocimiznto y fines pertinentes cimpleme notificar a usted un ejemplar de la Resolucién Ejecutiva N° MTA-2020-ALC-0212,
referente a la Aprobacion de Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Conjunto Arena II", de propiedad de la Asociacion o
Cuentas de Participacion Mantilla Mosquera Asoc. Oficio N° MTA-DS-GC-OFI-14102020201440 Manta, 14 de octubre del 2020

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL S wmantA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO MANTILLA MOSQUERA ASOC MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 6

OFICIOS RECIBIDOS 1 f
PLANOS 1 ‘."
Total Inscripciones>> 8 |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2020-10-26

Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ESTRELLA PARRA GIANELLA ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20009306 certifico hasta el dia 2020-10-26, la Ficha Registral Nimero: 6478.
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Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
emitiera un gravamen
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Oficio No. MTA-DSGC-OFI-141020201425
Manta, 14 de Octubre de 2020

Arquitecto

Freddy Santiago Mantilla Armendariz

GERENTE Y REPRESENTE LEGAL DE LA ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION “MANTILLA MOSQUERA ASOC”

Presente.-
De mi consideracion:

Para conocimiento y fines legales pertinentes, cimpleme notificar a usted con un
ejemplar de la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2020-ALC-0212; emitida por el Ing. Emilio
Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos —
Delegado del Alcalde de Manta, referente a la Aprobacion de la Declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CONJUNTO ARENA II”, de propiedad de la
Asociacién o Cuentas en Participacion “Mantilla Mosquera ASOC, el cual se constituye
especificamente en conjunto de viviendas, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
la Urbanizacion Manta Azul, lote No. 06, manzana 19, Parroquia Manta, Cantén Manta,
con clave catastral No. 1-32-19-06-000 con un area de 962.03 m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avallios, Catastros y Permisos Municipales, el cual
forma parte integral de la presente resolucion.

Sin otro particular, me suscribo.

\
1

Afentamente,
\ TR

/ \ b
\‘,

Ab. Dalton Pazmifio [0&sh

e __\ p

Elab. Lic. Maria Mendoza, Analista de Secretaria
Anexo: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2020-ALC-

0212 — 3 fojas.

J *
Direccion: Calle 9 y Avenida 4 1 2
Telefonos: 2511 473 . E-mail: manta@manta.gob.ec RN -
f ¥ » mantagobec
GADM MANTA

IDIGO: MAN-DSGC-001-03
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0212

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas ptblicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
gfjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a fa Constitucién..."

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, - sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otfra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal.- Los  gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendréa las siguientes competencias exclusivas sin

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: Z611 479 - E-mail: manta@manta gob.ec
f @ w p mantagobec
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perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;...”

el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaréd constancia en el expediente
administrativo”,

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podréa considerar como piso, departamento o
local  los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

_accesible desde un espacio publico. {(...)"

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninquna escritura ptblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtn sea el caso”,

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales. a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
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comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra (nica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles !
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo

en el Canton Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién

Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir

de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en

caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez

la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias

{44 pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
-+ notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones

o il e

\ ..o 7 dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de

2 Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el {rémite nuevamente”.

i "" Municipales de Gestion Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento

A ~ Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de b

\ /' \ . //documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de &1
)_

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Pablicos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “j) Suscribir resoluciones de declaratoria 0 modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracién de lotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizacién, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

Que mediante comunicacién de fecha 17 de agosto de 2020 suscrita por el sefior Arg.
Freddy Santiago Mantilla Armendariz, Gerente y Representante Legal de la
Asociacién o Cuentas en Participacion "“MANTILLA MOSQUERA ASOC”, dirigida
al sefior Alcalde, indica lo siguiente: “...solicito de la manera mas comedida, se
proceda a realizar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Arena I,
ubicado en la Urbanizacion Manta Azul, Lote 06 de la Manzana 19, Cddigo
Catastral 1321906000, para lo cual adjunto todos los documentos necesarios para )
realizar este trémite”. Q

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-OFI-240820201327 de fecha 24 de agosto
de 2020, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallios, Catastro y

§ © w » mantagobec
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Que

Permisos Municipales, con relacion a la peticion del sefior Arq. Freddy Santiago
Mantilla Armendariz, Gerente y Representante Legal de la Asociacion o Cuentas
en Participacion "MANTILLA MOSQUERA ASOC”, concluye en lo siguiente: “A/
haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio: “EDIFICIO CONJUNTO
ARENA II”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal”,

mediante informeMTA-DPSI-INF-081020201637 de 08 de octubre de 2020,
suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segin informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-OF[-240820201327 de fecha 24 de
agosto de 2020, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaltios,
Catastro y Permisos Municipales, se indica que, que al haberse presentado a
esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “EDIFICIO CONJUNTO ARENA II”, y por cumplir con
los requisitos establecidos en el articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido
al Régimen de Propiedad Horizontal. Por tanto, acogiendo el informe de la
Direccion de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente
atender lo requerido por el sefior Arq. Freddy Santiago Mantilla Armendariz,
Gerente y Representante Legal de la Asociacién o Cuentas en Participacion
MANTIL!_A MOSQUERA ASOC”, esto es, incorporar al régimen de propiedad
honzontal el “EDIFICIO CONJUNTO ARENA 1" de propiedad de la referida

- asociacion, el cual se constituye especificamente en un conjunto de viviendas,
“cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacién Manta Azul, lote

nimero 06, manzana 19, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral
No. 1-32-19-06-000 con un é&rea de 962,03 m2, segun el informe técnico
realizado por la Direccidn de Avalios, Catastros y Permisos Municipales; ante
ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la
maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucion
Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, dicte un
acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta”

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
CONJUNTO ARENA II”, de propiedad de la Asociacién o Cuentas en Participacion
“‘MANTILLA MOSQUERA ASOC”, el cual se constituye especificamente en conjunto de
viviendas, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta Azul, lote
No. 06, manzana 19, Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1-32-19-
06-000 con un area de 962,03 m2, segln el informe técnico realizado por la Direccién
de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la
presente resolucion.
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Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal al interesado, asi como a“:'\_ ey cantoR
las Direcciones Municipales de: Avalto, Catastros y Permisos Municipales; Financiera, e
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se de
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este

acto administrativo. E:

Cumplase y Notifiquese. -

‘Dado y firmada en la ciudad de Manta a los ocho dias del mes de octubre del afio dos
¢ C m1I velnte

ki b
b Eoe
HE &
: i
< . £l
A idetcazs f
: Ing. Emilio Ronnie Macias Loor iy
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS ;
DELEGADO ALCALDE DE MANTA B
E
i
o
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[1.0.-DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:
Esta constituida por el 4rea total del terreno en la que se encuentra implantado el
edificio, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin, como
portales, escaleras, terrazas, patios, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el drea de construccion y el drea comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los
departamentos, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica, telefonica. desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente, le
pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio,
correspondiente a cada departamento, La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual
a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de drea comun que le corresponde a cada departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, incluido el portal

2. El ingreso principal, las escaleras

3. La estructura o elementos resistentes del edificio.

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes
no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores dg/hﬁﬁ; e
e .

o S
 DEL ‘.AN?‘;-{:;
30

departamentos. ;-“‘
8. La cisterna, los tanques de presion y bombas de sistema de dotacién de agua potab}é
9. Todo el sistema de agua potable del edificio.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11. Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de blenes

exclusivos.

8
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1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local y departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total de cada local y departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al area neta del departamento y las cuotas del area
comun y terreno que le correspondan.

Existen dos tipos de valores de cada departamento: El comercial Municipal y el
Comercial real. El primero de acuerdo con el avaltio catastral vigente y el comercial real
que es el de promocion y venta de los departamentos que componen el edificio.

2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:

El terreno en que se encuentra implantado el “CONJUNTO ARENA II”, de propiedad
de Asociacion o Cuentas de Participacion Mantilla Mosquera Asoc., ubicado en la
Urbanizacion Manta Azul, signado como Lote 6 de la Manzana 19 de la parroquia
Manta, canton Manta, (CC. 1-32-19-06-000) presenta de acuerdo a escrituras, las
siguientes medidas y linderos:

e Por el Norte: 33,46m — Area Verde N. 6 de la manzana 19 de propiedad del Ilustre
Municipio de Manta.

e Porel Sur: 26,42m — Con la Calle P

e Porel Este: 32,00m — Lote N. 5 de la Manzana N. 19

e Por el Oeste: 32,00m — Lote N 7 de la Manzana N. 19

e Area Total: 962.03m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO:

El “CONJUNTO ARENA II” se compone de 6 unidades habitacionales desarrolladas en dos
plantas cada una, signadas de la signiente manera:

Casa N. 1: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 2: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 3: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 4: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 5: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 6: Planta Baja, Planta Alta y Patio

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado (Hormi 2)
Entrepisos: Losas de Hormigén Armado (Hormi 2)
Escaleras: De hormigén Armado. SOMO D
Paredes: Hormi 2 /5) PEL Cay,
enlucida y pintada; En las /o &% e\
Paredes interiores pintado y sus fachadas hy E ."t'ﬁ
Enlucidas y pintadas. [ = § - -
Pisos: Baldosas \ R v 511
Instalaciones Eléctricas y Sanitarias Empotradas en pisos y paredes \ et /
Cubierta: HORMI 2 i k ;
Ventanas: De aluminio y vidrio 5
Puertas: Exteriores e interiores de madera y Estruct. Metdlica e

_______
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LAS
PLANTAS Y PATIOS|

3.1.- CASA N.-1

3.1.1.- Planta Baja-Casa N.1
Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Alacena, Comedor, Cocina, Bafio Social,
lavanderia se ingresa a este por el patio Casa N.1 que da a la Calle interna del Conjunto
habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:
e Porarriba: Lindera con Planta Alta-Casa N-1;
e Porabajo: Lindera con terreno del Conjunto habitacional;
e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 5,37m, — Lindera con Patio-Casa N.3
e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,97m. — Lindera con Patio Casa- N.1
e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,42m., de aqui gira al Este con 0,60m.,
continuando hacia el Sur con 3,40m, siguiendo con giro hacia el Oeste con 0,90m.,
de este punto gira hacia el Sur con 3,18m. — Lindera con Patio-Casa N.1
e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 5,02m., de este punto gira hacia el Este
en 1,23m., continua hacia el Sur con 2,42m., siguiendo hacia el Este en 0,87m., de
aqui hacia el Sur con 1,56m — Lindera con Patio-Casa N.1

3.1.2.- Planta Alta-Casa N.1
Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Baiio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que da
a la Planta Baja de la misma Casa N. 1, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos:
e Porarriba: Lindera con Cubierta de la edificacion
e Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N.1;
e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6.42m, - Lindera con volado a Patio
CasaN. 3
e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,09m, contintia con giro hacia el Norte
con 0,15m, girando hacia el Oeste con 1,03m. — Lindera con volado a Patio-Casa
N. 1
e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,42m, de aqui gira hacia el Este en
0,60m., continua hacia el Sur en 1,18m., siguiendo al Este en 0,15m. de este punto
giga hacia el Sur en 2,67m., de aqui gira hacia el Oeste en 0,87m., continua hacia
el Norte en 0,15m., girando hacia el Oeste en 0,78m., de este punto gira hacia el
Sur en 3,06m., siguiendo al Este en 0,15m., girando hacia el Sur en 0,87m -
Lindera con volado a Patio-Casa N. 1
* Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 3,10m., de este punto gira hacia el Este
en 0,45m., continua hacia el Sur en 1,92m., siguiendo hacia el Este en 0,78m., de
aqui hacia el Sur en 2,42m., continuando hacia el Este en 1,32m., de aqui girando
hacia el Sur con 2,46m — Lindera con volado Patio-Casa N.1







3.1.3.- Patio-Casa N. 1:
Area Abierta frontal, laterales y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,
parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde, se ingresa a este por la Via interna del Conjunto
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
e Porarriba: Lindera con Espacio Aéreo;
o Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;
e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 2,60m. — Lindera con Patio-Casa N. 3;
de este punto gira hacia el Sur con 2,42m, continuando hacia el Este con 0,60m., de
aqui gira hacia el Sur con 3,40m, girando hacia el Oeste con 0,90m., siguiendo
hacia el Sur en 3.18m. — Lindera con Planta baja-Casa N. 1; de este punto gira hacia
el Oeste con 2,97m., continua con giro hacia el Norte en 1,56m., sigue con giro
hacia el Oeste en 0.87m, continua hacia el Norte con 2,42m., sigue hacia el Oeste
con 1,23m., de este punto gira hacia el Norte con 5,02m. — Lindera con Planta baja-
Casa N.1; de este punto gira hacia el Oeste con 2,77m — Lindera con Patio-Casa N.
3
e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 9,34— Lindera con Area Verde N. 1 del
Conjunto Habitacional.

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 10,60m — Lindera con Calle Interna del
Conjunto Habitacional.

e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 10,59m. — Lindera con Lote 7

3.2.- CASA N.-2

3.2.1.- Planta Baja-Casa N.2
Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Comedor, Alacena, Cocina, Bafio Social,
lavanderia se ingresa a este por el patio-Casa N.2 que da a la Calle interna del Conjunto
habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:
e Porarriba: Lindera con Planta Alta-Casa N.2;
e Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;
¢ Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 5,37m, — Lindera con Patio-Casa N.4
¢ Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,97m. — Lindera con Patio-Casa N.2
* Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 5,02m., de este punto gira hacia el Oeste
en 1,23m., continua hacia el Sur con 2,42m., siguiendo hacia el Oeste en 0,87m.,
de aqui hacia el Sur con 1,56m — Lindera con Patio-Casa N.2
e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,42m., de aqui gira al Oeste con
0,60m., continuando hacia el Sur con 3,40m, siguiendo con giro hacia el Este con
0,90m., de este punto gira hacia el Sur con 3,18m. — Lindera con Patio-Casa N.2

3.2.2.- Planta Alta-Casa N.2

Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Bafio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que,ad
a la Planta Baja de la misma Casa N.2, el mismo presenta las siguientes medldas y :

linderos: ¢
e Porarriba: Lindera con Cubierta de la edificacion '
e Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N.2; A
e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 6,42m, - Lindera con volado a Patlo- -
Casa N. 4 X







! 4
Por el Sur: Partiendo de Oeste a Este con 2,09m, contintia con giro hacia el Norte 'ig&_;,,,...-r_o’j?;’
con 0,15m, girando hacia el Este con 1,03m. — Lindera con volado a Patio-Casa N.
2
Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 3,10m., de este punto gira hacia el Oeste
en 0,45m., continua hacia el Sur en 1,92m., siguiendo hacia el Oeste en 0.78m., de
aqui hacia el Sur en 2,42m., continuando hacia el Oeste en 1.32m., de aqui girando
hacia el Sur con 2,46m — Lindera con volado a Patio-Casa N.2
Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,42m, de aqui gira hacia el Oeste en
0,60m., continua hacia el Sur en 1,18m., siguiendo al Oeste en 0,15m, de este
punto giga hacia el Sur en 2,67m.. de aqui gira hacia el Este en 0,87m., continua
hacia el Norte en 0,15m., girando hacia el Este en 0,78m., de este punto gira hacia
el Sur en 3,06m., siguiendo al Oeste en 0,15m., girando hacia el Sur en 0,87m —
Lindera con volado a Patio-Casa N. 2

3.2.3.- Patio-Casa N. 2:

Area Abierta frontal, laterales y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,
parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde, se ingresa a este por la Via interna del Conjunto
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  Lindera con Espacio Aéreo;

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

Por el Norte: Partiendo de Oeste a Este con 2,60m. — Lindera con Patio-Casa N. 4;
de este punto gira hacia el Sur con 2.42m, continuando hacia el Oeste con 0,60m.,
de aqui gira hacia el Sur con 3,40m, girando hacia el Este con 0,90m., siguiendo
hacia el Sur en 3,18m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.2; de este punto gira hacia
el Este con 2,97m., continua con giro hacia el Norte en 1,56m., sigue con giro hacia
el Este en 0,87m, continua hacia el Norte con 2,42m., sigue hacia el Este con
1.23m., de este punto gira hacia el Norte con 5.02m. — Lindera con Planta Baja-
Casa N.2; de este punto gira hacia el Este con 2,89m — Lindera con Patio-Casa N. 4
Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 9,86— Lindera con Area Verde N. 2 del
Conjunto Habitacional.

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 10,65m — Lindera con Lote 3.

Por el Qeste: Partiendo de Norte a Sur con 10,60m. — Lindera con Calle interna
del Conjunto habitacional

3.3.- CASA N.-3

3.3.1.- Planta Baja-Casa N.3

Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, Alacena, Bafio Social,
lavanderia se ingresa a este por el patio-Casa N.3 que da a la Calle interna del Conjunto
habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Planta Alta-Casa N. 3;

Por abajo:  Lindera con terreno del Conjunto Habitacional; e 7;:\
Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7,71m, — Lindera con Planta Bajan L Cay,, Comn
Casa N.5 S .“'_/_;\_‘

Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 7,1 Im. — Lindera con Patio- Casa N 3 .
Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,40m., de aqui gira al Este con 0,60m., - > 5/
de este punto gira hacia el Sur con 3,40m. — Lindera con Patio-Casa N.3 o '
Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 3,10m., de aqui gira al Este con
1,20m., continuando hacia el Sur con 2,70m. — Lindera con Patio-Casa N.3






3.3.2.- Planta Alta-Casa N.3
Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Bafio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que da
a la Planta Baja de la misma Casa N. 3, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos:
s Por arriba: Lindera con Cubierta de la edificacion;
o Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N.3;
e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 8.25m, — Lindera con Planta Alta-
Casa N.5
e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 0,87m., de aqui gira al Norte con
0,15m., contintia hacia el Oeste con 2,67m., de este punto gira hacia el Norte con
0,30m., continua hacia el Oeste con 1,20m., sigue hacia el Sur con 0,30m., de aqui
gira hacia el Oeste con 3,00m., de aqui continua hacia el Sur con 0,15m., continua
hacia el Oeste con 0,87m — Lindera con volado a Patio-Casa N.3
e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,40m., continua hacia el Este con
0,60m., de aqui gira hacia el Sur con 1,18m., sigue hacia el Este con 0,15m., de
este punto gira hacia el Sur con 2,67m — Lindera con volado a Patio-Casa N.3
e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 3,10m., de aqui gira al Este con
0,54m., continuando hacia el Sur con 1,06m., de aqui gira hacia el Oeste con
0,15m., continua hacia el Sur con 2,09m — Lindera con volado a Patio-Casa N.3

3.2.3.- Patio-Casa N. 3:
Area Abierta frontal, lateral y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,
parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde, se ingresa a este por la Via interna del Conjunto
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Espacio Aéreo;

¢ Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

e Por el Norte: Partiendo de Oeste a Este con 2,47m. — Lindera con Patio-Casa N. 3;
de este punto gira hacia el Sur con 3,10m, continuando hacia el Este con 1,20m., de
aqui gira hacia el Sur con 2,70m, — Lindera con Planta Baja-Casa N. 3; de este
punto gira hacia el Este con 7,11m — Lindera con Planta Baja-Casa N. 3; de aqui
gira hacia el Norte con 3,40m, continuando hacia el Oeste con 0,60m, siguiendo
hacia el Norte con 2,40m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.3; de este punto gira
hacia el Este con 1,80m — Lindera con Patio-Casa N. 5

¢ Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 11,94m— Lindera con Planta Baja-Casa
N.1y patio-Casa N. 1.

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 9,40m — Lindera con Calle interna del
Conjunto habitacional.

e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 9,48m. — Lindera con Lote N. 7

3.4.- CASAN.-4
3.4.1.- Planta Baja-Casa N.4
Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, Alacena, Bafio Social,

s ——

lavanderia se ingresa a este por el patio-Casa N.4 que da a la Calle interna del COI’I_]LIII'[O ALCAL

habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:
e Porarriba: Linderacon Planta Alta-Casa N.4;






Por abajo:  Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

Casa N.6

e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 7,1 1m. — Lindera con Patio-Casa N.4

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 3.10m., de aqui gira al Oeste con
1,20m., continuando hacia el Sur con 2,70m. — Lindera con Patio-Casa N.4

e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,40m., de aqui gira al Oeste con
0,60m., de este punto gira hacia el Sur con 3,40m. — Lindera con Patio-Casa N.4

3.4.2.- Planta Alta-Casa N.4
Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Bafio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que da
a la Planta Baja de la misma Casa N. 4, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos:

e Porarriba: Lindera con Cubierta de la edificacion;

e Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N .4;
o Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 8,25m, — Lindera con Planta Alta-
Casa N.6

e Por el Sur: Partiendo de Oeste a Este con 0,87m., de aqui gira al Norte con
0.15m., contintia hacia el Este con 2,67m., de este punto gira hacia el Norte con
0,30m., continua hacia el Este con 1,20m., sigue hacia el Sur con 0,30m., de aqui
gira hacia el Este con 3,00m., de aqui continua hacia el Sur con 0,15m., continua
hacia el Este con 0,87m — Lindera con volado a Patio-Casa N.4

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 3,10m., de aqui gira al Oeste con
0,54m., continuando hacia el Sur con 1,06m., de aqui gira hacia el Este con
0,15m., continua hacia el Sur con 2,09m — Lindera con volado a Patio-Casa N.4

e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,40m., continua hacia el Oeste con
0,60m., de aqui gira hacia el Sur con 1,18m., sigue hacia el Oeste con 0,15m., de
este punto gira hacia el Sur con 2,67m — Lindera con volado a Patio-Casa N.4

3.4.3.- Patio Casa N. 4:
Area Abierta frontal, lateral y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,
parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde, se ingresa a este por la Via interna del Conjunto
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Espacio Aéreo;

e Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 2,24m. — Lindera con Patio-Casa N.6;
de este punto gira hacia el Sur con 3,10m, continuando hacia el QOeste con 1,20m.,
de aqui gira hacia el Sur con 2,70m, — Lindera con Planta Baja-Casa N. 4; de este
punto gira hacia el Oeste con 7,11m — Lindera con Planta Baja-Casa N. 4; de aqui
gira hacia el Norte con 3,40m, continuando hacia el Este con 0,60m, 51gu1end0
hacia el Norte con 2,40m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.4; de este punto
hacia el Oeste con 1,80m — Lindera con Patio-Casa N.6 ¢

'f o
e

¢ Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7.71m, — Lindera con Planta Baja-
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e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 10,86m— Lindera con Planta Baja~Ca“sa | :

N.2 y Patio-Casa N. 2
Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 9,43m — Lindera con Lote 5.

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 9,40m. - Lindera con Calle mtema del” B

Conjunto habitacional.






3.5.- CASA N.-5

3.5.1.- Planta Baja-Casa N.5

Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, Alacena, Bafio Social,
lavanderia se ingresa a este por el Patio-Casa N.5 que da a la Calle interna del Conjunto
habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  Lindera con Planta Alta-Casa N.5;

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7,1 1m. — Lindera con Patio-Casa N.5
Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 7,71m. — Lindera con Planta Baja-Casa
N.3

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 3,40m., de aqui gira al Oeste con
0,60m., continuando hacia el Sur con 2,40m. — Lindera con Patio-Casa N.5.

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,70m., de aqui gira al Oeste con
1,20m., de este punto gira hacia el Sur con 3,10m. — Lindera con Patio-Casa N.5

3.5.2.- Planta Alta-Casa N.5

Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Baiio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que da
a la Planta Baja de la misma Casa N. 5, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos:

3.5.3.- Patio Casa N.5: =
Area Abierta frontal, lateral y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,”

Por arriba:  Lindera con Cubierta de la edificacion;

Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N.5;

Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 0,87m., de aqui gira al Sur con
0,15m., contintia hacia el Oeste con 2,67m., de este punto gira hacia el Sur con
0,30m., continua hacia el Oeste con 1,20m., sigue hacia el Norte con 0,30m., de
aqui gira hacia el Oeste con 3,00m., de aqui continua hacia el Norte con 0,15m.,
continua hacia el Oeste con 0,87m — Lindera con volado a Patio-Casa N.5

Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 8,25m, — Lindera con Planta Alta-Casa
N.3

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,67m., de aqui gira al Oeste con
0,15m., continuando hacia el Sur con 1,18m., de aqui gira hacia el Oeste con
0,60m., continua hacia el Sur con 2,40m — Lindera con volado a Patio-Casa N.5
Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,09m., continua hacia el Este con
0,15m., de aqui gira hacia el Sur con 1,06m., sigue hacia el Oeste con 0,54m., de
este punto gira hacia el Sur con 3,10m — Lindera con volado a Patio-Casa N.5

parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde, se ingresa a este por la Via interna del C()n.}ll{}t-bv
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba:  Lindera con Espacio Aéreo;

¢ Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

¢ Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste en 13,09m — Lindera con Area Verde
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e Por el Sur: Partiendo de Oeste a Este con 2,47m. — Lindera con Patio-Casa N. 3; de’
este punto gira hacia el Norte con 3,10m, continuando hacia el Este con 1,20m., de\.}w. e
aqui gira hacia el Norte con 2,70m, — Lindera con Planta Baja-Casa N. 5; de este
punto gira hacia el Este con 7,11m — Lindera con Planta Baja-Casa N. 5; de aqui
gira hacia el Sur con 3,40m, continuando hacia el Oeste con 0,60m, siguiendo hacia
el Sur con 2,40m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.5; de este punto gira hacia el
Este con 1,80m — Lindera con Patio-Casa N. 3

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 9,05m - Lindera con Calle interna del

Conjunto habitacional.
e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 8,27m. - Lindera con Lote 7

3.6.- CASA N.-6

3.6.1.- Planta Baja-Casa N.6

Ubicado en Planta Baja, compuesto de: Sala, Comedor, Cocina, Alacena, Bafio Social,

lavanderia se ingresa a este por el Patio-Casa N.6 que da a la Calle interna del Conjunto

habitacional, el mismo presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Planta Alta-Casa N.6;

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;

e Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste con 7,1 1m. — Lindera con Patio-Casa N.6

e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 7.71m. — Lindera con Planta Baja-Casa
N.4

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,70m., de aqui gira al Este con 1,20m.,
de este punto gira hacia el Sur con 3,10m. — Lindera con Patio-Casa N.6

e Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 3,40m., de aqui gira al Este con
0,60m., continuando hacia el Sur con 2,40m. — Lindera con Patio-Casa N.6.

3.6.2.- Planta Alta-Casa N.6

Ubicado en Planta Alta, compuesto de: Dormitorio Master con vestidor y Bafio Privado,
Dormitorio 2, Dormitorio 3, Bafio General; se ingresa a este por escalera interna que da
a la Planta Baja de la misma Casa N. 6, el mismo presenta las siguientes medidas y
linderos:

e Porarriba: Lindera con Cubierta de la edificacion;

¢ Por abajo: Lindera con Planta Baja-Casa N.6;

e Por el Norte: Partiendo de Oeste a Este con 0,87m., de aqui gira al Sur con
0,15m., continGia hacia el Este con 2,67m., de este punto gira hacia el Sur con
0,30m., continua hacia el Este con 1,20m., sigue hacia el Norte con 0,30m., de
aqui gira hacia el Este con 3,00m., de aqui continua hacia el Norte con 0,15m.,
continua hacia el Este con 0,87m — Lindera con volado a Patio-Casa N.6

e Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 8,25m, — Lindera con Planta Alta-Casa
N.4

e Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 2,09m., continua hacia el QOeste co
0.15m., de aqui gira hacia el Sur con 1,06m., sigue hacia el Este con 0 54m,,
este punto gira hacia el Sur con 3,10m — Lmdera con volado a Patio-Casa N6

¢ Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 2,67m., de aqul gira al Este con
0,15m., continuando hacia el Sur con 1,18m., de aqui gira hacia el [Este con
0,60m., continua hacia el Sur con 2,40m — Lindera con volado a Patio-Casa N.6







3.6.3.- Patio Casa N. 6:

Area Abierta frontal, lateral y posterior, ubicada en Planta Baja, destinada a ingreso,
parqueo, Cisterna, Bomba, Area verde. se ingresa a este por la Via interna del Conjunto
Habitacional, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  Lindera con Espacio Aéreo;

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional;
Por el Norte: Partiendo de Este a Oeste en 12,57m — Lindera con Area Verde
Por el Sur: Partiendo de Este a Oeste con 2,24m. — Lindera con Patio-Casa N. 4; de
este punto gira hacia el Norte con 3,10m, continuando hacia el Oeste con 1,20m.,
de aqui gira hacia el Norte con 2,70m, — Lindera con Planta Baja-Casa N. 6; de este
punto gira hacia el Oeste con 7,11m — Lindera con Planta Baja-Casa N. 6; de aqui
gira hacia el Sur con 3,40m, continuando hacia el Este con 0,60m, siguiendo hacia
el Sur con 2,40m. — Lindera con Planta Baja-Casa N.6; de este punto gira hacia el
Oeste con 1,80m — Lindera con Patio-Casa N.4

Por el Este: Partiendo de Norte a Sur con 8,35m - Lindera con Lote 5

Por el Oeste: Partiendo de Norte a Sur con 9,05m. - Lindera con Calle interna del
Conjunto habitacional.
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadrados).

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

312,34 312.34

TOTALES

4.2.- AREAS GENERALES:

4,2.1.- Terreno-----=-==m=nmnmmuumx

4.2.2.- Area total de construccion

962,03m2

1274,37Tm2

4.2.3.- ﬁ:&rea comun
4.2.4.- Area neta vendible-------

316,54m2

Das. Fee. No MTA- 2000- AUL- 0212

957,83m2
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5.0.- CUADRO DE

CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS POR PLANTA Y

68,561| "

PATIO.
VIVIENDA AREA ALICUOTA AREA AREA AREA
Y NETA % TERRENO COMUN TOTAL
PATIO M2 M2 M2 M2
CASA NA
Planta Baja 43,16 0,0451 43,35 14,26 57,42
Planta Alta 53,19 0,0555 53,42 17,58 70,77
Patio 63,27 0,0660 63,54 20,91 84,18
Total 159,62 0,1666 160,31 52,75 212,37
CASA N.2
Planta Baja 43,16 0,0451 43,35 14,26 57,42
Planta Alta 53,19 0,0555 53,42 17,58 70,77
Patio 66,66 0,0696 66,95 22,03 88,69
Total 163,01 0,1702 163,72 53,87 216,88
CASAN.3
Planta Baja 43,52 0,0454 43,71 14,38 57,90
Planta Alta 51,49 0,0538 51,72 17,02 68,51
Patio 63,25 0,0660 63,52 20,90 84,15
Total 158,26 0,1652 158,95 52,30 210,56
CASAN.4
Planta Baja 43,52 0,0454 43,71 14,38 57,90
Planta Alta 51,49 0,0538 51,72 17,02 68,51
Patio 62,79 0,0656 63,07 20,75 83,54
Total 157,80 0,1648 158,50 52,15 209,95
CASA N5
Planta Baja 43,52 0,0454 43,71 14,38 57,90
Planta Alta 51,49 0,0538 51,72 17,02 68,51
Patio 66,02 0,0689 66,31 21,82 87,84
Total 161,03 0,1681 161,74 53,22 214,25
CASA N.6
Planta Baja 43,52 0,0454 43,71 14,38 57,90
Planta Alta 51,49 0,0538 51,72 17,02 ;
Patio 63,1 0,0659 63,38 20,85 83,95

Total

210,38]







6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

VIVIENDA : GASTOS
Y %
PATIO

Planta Baja-Casa N. 1 4,51
Planta Alta-Casa N. 1 5,55
Patio-Casa N. 1 6,60
CASAN.1 16,66
Planta Baja-Casa N. 2 4,51
Planta Baja-Casa N. 2 5,55
Patio-Casa N. 2 6,96
CASAN.2 17,02
Planta Baja-Casa N. 3 4,54
Planta Alta-Casa N. 3 5,38
Patio-Casa N. 3 6,60
CASA N.3 16,52
Planta Baja-Casa N. 4 4,54
Planta Alta-Casa N. 4 5,38
Patio-Casa N. 4 6,56
CASA N4 16,48
Planta Baja-Casa N. 5 4,54
Planta Alta-Casa N. 5§ 5,38
Patio-Casa N. 5 6,89
CASA N.5 16,81
Planta Baja-Casa N. 6 4,54
Planta Alta-Casa N. 6 5,38
Patio-Casa N. 6 6,59

CASA N.6
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7.- REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO
ARENA 11

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El “CONJUNTO ARENA II” estd construido y actualmente estd sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Conjunto Habitacional, asi como su
administracion, uso, conservacion, y reparacion.

Art.2.- El “CONJUNTO ARENA II” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son las unidades habitacionales; y son bienes comunes todos los
demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art.3.- El “CONJUNTO ARENA 1II” se encuentra ubicado en la Urbanizacién Manta
Azul, signado como Lote 6 de la Manzana 19 de la parroquia Manta, canton Manta,
(CC. 1-32-19-06-000), estd sometido al régimen de propiedad horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de 6
unidades habitacionales desarrolladas en dos plantas cada una, signadas de la siguiente manera:
Casa N. 1: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 2: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 3: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 4: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 5: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Casa N. 6: Planta Baja, Planta Alta y Patio

Art.4.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con el reglamento interng_.—
de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de cada umﬂad _
habitacional, distribucién de las plantas en que estd dividido, las especificaciones que”” g A\
integran los espacios de circulacion, instalaciones y demdas bienes comunes “del EX
Conjunto Habitacional. Los planos en referencia forman parte complementaria del

presente reglamento por lo que lo aceptan los copropietarios como Unicos, \para el

régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos. '
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CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las unidades habitacionales, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este
dominio, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto duefio, las que separan una
vivienda de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio
general.

Las paredes que delimitan el Conjunto Habitacional con el exterior son de propiedad
exclusiva exceptuando la fachada del cerramiento. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas, escaleras y patios.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del
Conjunto Habitacional, que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIOQO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietarios seglin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
Conjunto Habitacional.

-

ST

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- sm"_‘

derechos y obligaciones de los copropietarios: &
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dlsponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste
reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus unidades habitacionales en caso de
dafios en sus instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, la direccion y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su unidad habitacional a fin de que actiie en caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgara la certificacion a
que se refiere el articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la clausula en
referencia;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros y mejoras de los
bienes comunes del conjunto habitacional con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion
legal correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del Conjunto
Habitacional. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma
asamblea;

j) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, 'e\'n.' s

razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del Conjunto Habitacional, se fijaran dé acuerdo con la siguiente tabla que

establece lo que cada vivienda, representa porcentualmente con relacion al conjunto

habitacional.
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Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias-supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDA ALICUOTAS
Y %
PATIO
Planta Baja-Casa N. 1 4,51
Planta Alta-Casa N. 1 5,55
Patio-Casa N. 1 6,60
CASA N.1 16,66
Planta Baja-Casa N. 2 4,51
Planta Baja-Casa N. 2 5,55
Patio-Casa N. 2 6,96
CASA N.2 17,02
Planta Baja-Casa N. 3 4,54
Planta Alta-Casa N. 3 5,38
Patio-Casa N. 3 6,60
CASAN.3 16,52
Planta Baja-Casa N. 4 4,54
Planta Alta-Casa N. 4 5,38
Patio-Casa N. 4 6,56
CASA N4 16,48
Planta Baja-Casa N. 5 4,54
Planta Alta-Casa N. 5 5,38
Patio-Casa N. § 6,89
CASA N.5 16,81
Planta Baja-Casa N. 6 4,54
Planta Alta-Casa N. 6 5,38
Patio-Casa N. 6 6,59
CASA N.6 16,51
TOTAL 100,00
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CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto
Habitacional:

a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del Conjunto Habitacional.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del Conjunto
Habitacional, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su vivienda, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
Conjunto Habitacional.

e) Establecer en cada unidad habitacional: depdsitos, pensiones, talleres, fabricas, y en
general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

f) Instalar mdaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus unidades habitacionales con los
espacios de circulacidn y utilizar estos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su unidad
habitacional.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demdas copropietarios o bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las unidades
habitacionales, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican las
viviendas con los espacios de circulacién y en general en los bienes comunes de los
edificios.

I) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del Conjunto Habitacional, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al g
que esta sometido el Conjunto Habitacional. -"’-. S

0) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza'y en
general colocar cosas a[gunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
Conjunto Habitacional.







p) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura sera depositada en bolsa pléstica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
cardcter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios

r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular de las unidades habitacionales, en caso de
que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademads se determinard quien cumple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del conjunto Habitacional.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicion de multas de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podrd ordenar incluso la suspension de
los actos y obras prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas a su estado original.
Esta accidn sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del Conjunto
Habitacional, en juicio ejecutivo, quién deberd ademads reclamar intereses con la tasa
méxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso
lo justifica a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por

dos 0 més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial

correspondiente. o

f) Publicar periédicamente la ndmina de copropietario morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion
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Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Conjunto
Habitacional y podra ser destituido por la asamblea: en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos
veces al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrado.
La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticion del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se haré constar
expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se haran por
escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse
la asamblea y se dejaréd constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previqﬁ,,f::':“‘_'.,,_
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo copropietarios, en """ "
cuyo caso se tratara de una asamblea universal. 3®

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada
para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones .
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validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos ™
casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,

seglin lo prescrito en este reglamento.

Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los
casos contemplados en €l articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcion a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en
proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Serequerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del
edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto
Habitacional y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administraciéon y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en €l articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y
aumentos de sus viviendas, cuando se haya comprobado que son necesarias en .-
beneficio del Conjunto Habitacional . "

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador. 2

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de
manera especial cuando €ste termine su periodo.
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j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del Conjunto
Habitacional.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del Conjunto Habitacional.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de
la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL. ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto
Habitacional. Los cargos seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demaés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Conjunto Habitacional,
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio.







Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
“CONJUNTO ARENA II” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos entendiéndose que tendré las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el codigo de procedimientos
civil.

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en caso de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de
mads de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Conjunto
Habitacional a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes
comunes del Conjunto Habitacional hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademaés el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Conjunto
Habitacional.

m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el “CONJUNTO ARENA II”, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos todos
los cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion”
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor. ¥ :

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes’
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
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responsable. K
0) Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la S
administracion del Conjunto Habitacional.
p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Conjunto Habitacional, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demads datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.
s) Saper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds
trabajadores del Conjunto habitacional.
t) Controlar y Stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y o6rdenes emanadas de la asamblea
general.
v) Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 35. .-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten
el directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO. - son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 50% de los asistentes.
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esta Escritura, para requerir del Sefor Registrador de
la Propiedad correspondiente, las inscripciones y
anotaciones que por Ley corresponden. LA DE ESTILO. -
Sirvase usted sefior Notario anteponer y agregar las demas
cldusulas de estilo que necesarias sean para la perfecta
validez de esta escritura. Minuta firmada por el AB.
JOSE CABALLERO FERNANDEZ REG. PROF. 13-1979-13. Hasta agui
la minuta que el otorgante se ratifica, el mismo que
queda elevada a escritura publica con el valor legal.=
Leida esta escritura al otorgante de principio a fin en
alta y clara voz, la aprueba y firma en unidad de acto

conmigo el Notario, en unidad de actc. DOY FE.-’

G
FREDDY SANTIAGO MANTILLA ARMENDARIZ

C.C. No. 171Q300854

en calidad e Gerente de la ASOCIACION O CUENTAS ©DE
PARTICIPACION “MAN LA MOSQUERA ASOC.”

RUC. 1391907427001

ABOGADO SANTIAGO {OUE-FIERRO URRESTA
ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



SE OTORGO ANTE Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE[ |[SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU

ulfo




CONJUNTO ARENAII

CODIGO CATASTRAL AMBTENTE
1321906001 CASA N.1(PB+PA+PATIO)
1321906002 CASA N.2(PB+PA+PATIO)
1321906003 CASA N.3(PB+PA+PATIO)
1321906004 CASA N.4(PB+PA+PATIO)
1321906005 CASA N.5(PB+PA+PATIO)
1321906006 CASA N.6(PB+PA+PATIO)

EL CODIGO 1321906000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 06 CODIGOS.

Atentamente,

essenia Cevallos S.
MANTA, NOVIEMBRE 13/2020



