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COMPRAVENTA, CCNSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICICON DE ENA AR .

) ENTRE EBELIC MORA MORA, SANDRA TRUJILLO BARRE,
Otorgadapors o~ .

WILMINGTON YAGUAL VERA, Y EL B.IL.E.S.S.

e e i

A favor de;

Ne: (1.466)

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGA'DC:):
Ab. Radl Eduardo Gonzélez l\’lelgar

PRIMERA USD§11,500.00 INDETERMINADA

Copia ~__Cuoantia. . o

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Noviembre 23 del 2C12

Manta, o




NUMERO: ( 1.466 ). -
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR ELIO IVAN MORA MORA
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: SANDRA ELIZABETH TRUJILLO
BARRE y WILMINGTON FABRIZZIO YAGUAL VERA.-
CUANTIA: USD § 11,500.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: SANDRA ELIZABETH TRUJILLO BARRE y WILMINGTON
FABRIZZIO YAGUAL VERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

Y

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En lag ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintitrés
de Noviembre de! afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn,
comparecen por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial de! BIESS en Portovigjo, en
representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, segiin consta del documente gue en copia auténtica
se acompaia a |a presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR"; por
oira el sefior ELIO IVAN]‘AORA MORA, de estado ciyﬂ soltero, por sus propios

derechas, a quien en foﬁporéferic;; se o lamara * El:_w y por ofra

parte los conyuges sefiores: SANDRA ELIZABETH TRUJILLO BARRE y

:\{V]LWIINGTON FABRIZZIO YAGUAL VERA,pcasados entre si, a quienes en lo
posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE

DEUDORA".- Les comparecientes son mayores de-edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcién de la seftora Econ.
Maria Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de
Portoviejo, en transitc por este puerto, habiles y capaces para conftratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
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| respectivos documentos de identifi cacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
¥y resultados de esta Escritura de COM MPRAVENTA ,_CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR la cual proceden a celebrar me entregan una minuta para que [a
eleve a escritura publica, Cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase Incorporar una escritura publica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las esﬂpulacuones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPR_ﬂEM'_A__CQMPARECIENTES
Comparecen a Ja celebracion de este contrato de compraventa, | . por una parte,
el sefior ELlO IVAN MORA MORA, de estado civil soltero, por su propio y
personal derecho, a QUIEEEH adelante se le denominara “EL VENDEDOR”
Y, por ofra los cényuges SANDRA ELIZABETH TRUJILLO BARRE y

WILMINGTON FABRIZZI0 m por sus propios vy personales
—TAAL VERA, p

derechos que en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES” ,

quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme
con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- E| senoLE_u_(l ~
IVAN MORA MORA, es propietario de un lote de terreno, signado el nimero
anO de la manzana VEINTITRES, de i%

MANTA AZUL, de la parroqula y canton Manta y Provmc:ra de Manabi.
- _'_—-—‘_‘_‘——L-\_

Inmueble que fue adquirido por compra a la Asociacion de Empleados de la
EAPAM, representada por el seflor Audy Luis Mera Chavez; escritura

celebrada ante Ia Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Notaria Publica

Cuarta Encargada del canton Manta, con fecha dlecnocho de mayo del afo dos

mil doce, e inscrita el ocho de j junio del afio dos mil doce en el Reglstro dela

Propledad del canton Manta. éEG MPRAVENTA En base a los

antecedentes expuestos el senor ELIO IVAN MORA MORA da en venta y
perpetua enajenacién a favor de los conyuges SANDRA ELIZABETH
TRUJILLO BARRE WiLM!NGTON 'FABRIZZIO YAGUAL VERA el lote de

terreno, SIQnado con el nimero VEINTIOCHO de la manzana VEINTITRES
———— [ —
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de la urbanizacion MANTA AZUL, de la Parroquia y Cantén Manta, ﬁ;ro\)/incia
de Manabi., comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: Doce metros y cincuenta y siete centimetros y calle Eloy Alfaro.
POR ATRAS: Ocho metros setenta y cuatro y lote nimero sesenta. POR EL
COSTADO DERECHO Diecinueve metros setenta y nueve centimetros y Iote

numero veintinueve. POR EL COSTADO IZQUIERDO Diecisiete metros
ochenta y cinco _centimetros calle K. Con una superﬁme total de
DOSCIENTOS _ METROS _EGADRADOS - CINCUENTA Y TRES
CENTWDRADQS E.RCERA PRECIO El premo del lnmueble'
objeto de la presente compraventa que de comun acuerdo han pactado las

paries contratantes, es de ONCE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 11.500,00); valor que los
conyuges SANDRA ELIZABETH TRUJILLO BARRE y WILMINGTON
FABRIZZIO YAGUAL VERA, pagan al VENDEDOR sefior ELIO IVAN MORA
MORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual ser
acreditado en |z cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo gque, no tienen reclamo alguno que hacer scbre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - EL
VENDEDOR, deciara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el

dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,

con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,

usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin

embarge de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo. czerto
deniro de los linderos y dimensiones detaliados en ias clausuias preceoentes
de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que EL VENDEDOR realiza a su favor,
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obligandose por tanto éste dlimo  al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. - EL VENDEDOR, declara que €! inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega coma documento habilitante. De igual manera,
EL VENDEDOR, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no Son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particiién de herencia, y que se halla libre de

juicios. LOS COM‘PRADORES aceptan la yenta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia 0 utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR autoriza &
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, ¥ manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton de Manta vy al
tramite ejecutivo o verbal sumaric.a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte la ‘Economistar MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, en su calidad de
Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica se

acompafia a la presente escritura como habilitante, parte ala cual en adelante se

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “El. ACREEDOR”. b) Y‘por
ofra parte comparecen los cényuges SANDR/_A_}_ELI_@BETH TRUJILLO E BARRE
y WILMINGTON _FABRIZZIO YAGUAL VERA, a quien en Io posterior se le
dcnomznara’ “La Parte Deudora” Los comparementes son habiles en derecho,
plenamente facuﬁ;d; para ce?ebrar este tipo de instrumentos, domiciiiados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voiuntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia
de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuenira el otorgamiento de préétamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefora

SANDRA ELIZABETH TRUJILLO BARRE, en su calidad de afiliada del IESS
ha solicitgdo;I BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de creditos U
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCQO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de les permitidos otorgar al BIESS en la
nermativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ¢l
o los creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA

es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno signado con &l

numero VEINTIOCHO, de la manzana VEINTITRES, de la urbani"r'ac_Eg’mﬂ_f_’_v_r

MANT_@_A__Z_LL!._Q@ la parroquia y canton Manta Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son’ La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presenfe documento
come habilitante. SEGUNDA HiPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada Una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin

fimitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las cobligaciones ni en las
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monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea coma obligados
principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a gstos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosados o cedidos ¢ de
cualquier, ofra indole a favor BIESS incluyendo mtereses comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciates, LA PARTE DEUDORA constltuye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE:
Doce metros y cincuenta y siete centimetros y calle Eloy Alfaro. POR ATRAS:

==

Ocho metros setenta y cuatro y lote numero sesenta. POR EL COSTADO

DERECHO: Diecinueve ‘metros setenta y nueve centlmetros y lote nimero
w

cinco centimetros y calle K. Con una superficie total dmos

METROS CUADRADOS CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de fas obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con él BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algdn tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
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por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohi;bid; de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

a favor de terceros, sin el consentimiento exprese de EL BIESS, ni podra dar

otro uso al créditc concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira

judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO

queda plenamente faculiado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecides en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
eniregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTEMSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere infnueb!e par destinacién, naturéléza,
accesion o incorporacién segln las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA scbre el mismo. Los linderos del inmusble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si

alguna parte dsl mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
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hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, Yy
futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a pemitir la inspeccidon del(de los) inmueble(s})
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

. integridad de dicho blen el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesion y tenencia del mismo’ y que no se ha creado sobre €
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por la
risma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asl como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Caodigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
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obligaciéon de exhibir e! titulo o cualquier otra formalidgia légal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicicn alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
mismma para propositos de titularizacién, segtin lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o crédites para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requeriré notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspa"so de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisite o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubleren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el piazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en &l pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido Jos aportes patronales af Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDQCRA dsijare de cumplir o incurriere en mora en el page de los impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €&l que
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sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o 'si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
S LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en sgjecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia 0 cONCUrso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandés labaorales, reclamaciohes patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes. o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n} Si no se contratase el seguror sobre el bien hipotecado 0 no se
pagaren las primas comespondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacién de créditos, que a juicio de! BANCO ponga en peligro su crédito vy,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza ia
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por EI BANCO. @) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el présente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en ia Ley o en las demas Clausulas del presente

Instrumento. Por mutuo acuerdo tanfo EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,

acuerdan en gue no seréd necesaria prueba aiguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
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pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que

el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA hz incurrido en uno de los casos sefialados en la ciausula
precedente, serd suficiente prueba para fos efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistird alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstarﬁos que lo garanticen y hasta tanto no se extingah todas y cada una de '
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi coma también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROC.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cafgo contrate con fa compafiia de seguros que E!
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
la Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvferen pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO coniratase el seguro o si
hubiese dificuitad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
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declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio 0
accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, de modo que a patrtir de 1a inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos y Burds de informacion crediticia, publicos o privados, sus
referencias e informacion personal(es) sobre su comportamlento crediticio,
manejo de su(s) cuenta(s), cornente(s) de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos Y
datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el (los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir ©
entregar dicha informacion a auftoridades competentes organismos de control,

_ Burds de Informacion Crediticia y ofras instituciones o personas jurfdicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento & inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a
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Municipal Del Cantan Manta _ Avenida 4y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 11124

__INFORMACION REGISTRAL o7

7
2 ernerd

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA AZUL, signado con el Tote nimero

VEINTIOC

CHO, de la manzana *\ EINTITRES, de la Parracquia y Canton Manta, El'ﬁii'éﬁlﬁ"qtle
ticne las si gui;ﬂlntes medidas y lmdb os: POR EL FRENTE: Doce metros cincuenta y sicte
centimetros y calle Eloy Alfaro. POR ATRAS; Ocho metros setenta y cuatre y lote niimerc
sesenta. POR EL COSTADO DERECHO: Diecinueve metros setenta y nueve centimetros y
lote nimero veintinueve; y, POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Diecisiete metros ochenta y
cinco centimetros y calle K, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS. Lz venta sc realiza

c o m 0 c u r p o c 1 e r t o

- SOLVENCIA: El PREDIO ANTES DESCRITO SE ENCUEI\{TR} LIBRE DE GRAVAMEN.

_Folioh
]
31.309
30

28249

Compraventa

Plancs

BREGISTRO DE PLANOS =
L4 I Plaups

Inscrito el :  viernes, 04 de abril de 2003

Towmo: 1 Folio Inictal: 1 « Foliv Final;

Numeero de Inseripcidén: 5 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Glorgamiento/Providenciar jueves, 13 de fehrero de 2083

EscriturafJuicin/Resalucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Del Inmuble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valie del Gavilan de propiedad de 1a lomobiifaria Teameo

que




ubicada en 1a mz. 14 Sup.3.57;'l,49'm2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz 9 Sup. 3.866,51 M2, Area Reserve

Municipal para afectados AVenida de la Cultura Mz. 6§ Area total 6.026,57. .

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ins Partes: )
Calidad . - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000001524 Inmobiliaria Teamco S A

.. Estado Civil - Domicilio

Propietario
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(h} en:

Libro: No.Inscripeidn: Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial: - Folig final;

Compra Venta 31z 01-feb-2002 - 2332

2/ 2 Compraventa
Inscrito el miéreoles, 14 de septiembre de 2005
Tome: 1 Fidie Inicial: 31,309 - Folo Finak 31,340
Nimero de Inscripein: 2.288 Nimero de Repertorio: 4.447
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Maunta
Fecha de Otorgamiente/Providencia; lunes, 014 de agosto de 2605

Escritura/Juicio/Reselucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
La Sra. Maria Mercedes Erbs Eslupiiian, en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compaiiia

Inmobiliaria Teamco Sociedad Andnima.El Sr. Klever Alfredo Decigado Reyes, en Sl; calidad de Presidente ¥
Representane de la Asociacion de Empleados de la Empresa de Agua Potable y Alcantarilfado de Manta (EAPAM).
Una extension de terrene de Veinte y un mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros cuadrados con setenta y ocho
decimeires cuadrados (21.459.78M2), en un érea bruta, lo que corresponde & Dieciocho Mil Cuatrocientos Cuarenta
y Cuatro Metros Cuadrados Con Cero Un Decimetros Cuadrados (18.444.01) de drea neta ya Urbanizada v que
comprende la Manzana Veintidos con lote numeros Uno, dos, Tres, Cuatro, Cince, Seis, Siete, y Ocho y Manzana
Veintitres con lotes Ndameros Uno, Dos, Tres, coatro, Cinco, Seis, Siete y Ocho, ubicado en la actual Urbanizacion
Mantazul de 1a Parroguia y Cantén Manta, MANZANA VEINTIDOS, Diez mil novecientos sesenta y nueve metros
cvadrados con catoree decimetros cuadrados. Lote Niimero Uno, con #rea total de Quinientos dieciocho metros
- cuadrados con cuarenta decimetros cuadrados. Lote nomero Dos, con un drea total de Ochocientos cuarenta v cuatra
mefros cundrados_ con ochenta decimetros cuadrados. Lote nirmero Tres, con un area total de Ochecientos cincuenta
y nueve metros cuadrades. Lote ndmero Custro, con un drea total de Tres mil cien metros cuadrados treinta
decimetros cuadrados. Lote niimero Cinco, con un drea total de Dos mil novecientos cuarenta y tres metros
cuadrados con sctenta decimetros cuadrados. Lote almero Seis, con un drea de Ochocientos cuarenta y dos mefros
cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrades. Lote niimere Siefe, con un érea de Ochocientos cuarenta y cuatro
meiros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. Lote ndmere Ocho, con un drea de Mil trece metros cuadrados
treinta decimetros cuadrados. MANZANA VEINTITRES, Siete mil cuatrocientos setenta y enatro metros cuadrada
con ochenta y siete decimetros cuadrados. Lote nimero Uno, con un arca de Mil setecientos noventa y un metros
cuadrados cuarenta y cuatro decimetros cuadrados. Lote nimero Dos, con un irea de Quinientos dieciochoe metros
cuadrados cuarenta decimetros cuadrades, Lote nimerp Tres, con un drea de Mil ciento dieciocho metros cuadradés '
treinta y dos decimetros cuadrados. Lote niimero Cuatro, cén ua éréa de Mil veintiecho metros cuadrades
veintinueve decimetros cuadrados. Lote niimero Cinco, con un drea de Novecientos cincuents y aueve metros
cuadrados sesenia y un decimeiros cuadrados. Lote niimero Seis, con un drea de Novecientos treinta y coatro metros
cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Lote nfimero Siete, con un area de Seiscientos cinco metros

cuadrados cuarenta y cuatro decimetros cuadrados. Lote némero Ocho,con un drea de Quinientos diecioche metros
cuadrados cuarenta decimetr'os cuadrados
b.- Apellides, Nombres y Doinieilio de las Pastes: A Y

Calidad Cédula o R.ULC. . Nombre y/o Razén Social © EstadgChil Domicilio

Comprador K0-000000DO13268 Aseriacion de Empleados de la Empresa de




0000002006957 Compaiifa Inmiehilingia Teamceo Socledad An Mania

in se refiere a lafs) que consta(n) en:
No.Inscripeién;
3 04-abr-2003 1

Fer, Inscripeidn: Fohio Inicial:  Folio tinal:

3/ 2Planos
Inscritoel:  jueves, 23 de marzo de 2006
Tomuo; Folio Inicial- 30 - Folio Final: 45
Nimnere do Jnseripeidn: 7 Ninmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ol original; Notaria Primera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 01 de marzo de 2006
Escritura/Juicio/Resoh
Ferha de Resolucion:

de {a Urhanizacion MANTA AZUL, otorgada por la Asociacion

=3

c de las Manzana 22 y 23,

de Empleadosa de Ta Emprese de Agua Potable y Alcantarillade de Manta.

b~ Apcliides, Nombres v Domicilio de fas Par
Calidad Cédula o R.ULC, Nombre yfo Razén Social

Propietario 80-0000000019647 Empleados de Ia Empresa de Agua Potable y

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que constain) en:
MoJuseripeion:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio finah

ld-5ep-2005 31309 31340
0d-sbr-2003 . 1

Estado Civil Domicilio
Manta

Libro:
Compra Venta
Planos

4/ 2 Compraventia
Inserito el @ viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 62 Folio Inicizl: 28249 - Folio Finak 28
Nimero de Inseripeidn: 1501 Nimero de Repertorie:
Oficina donde se ganrda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 18 de mayo de 2012

B
.

Ttug,
Fecha de Resolueion:
a.- Observacignes:

La Asociacidr nplea , predio

os de la Eapam, debidamente representado por el Sy Audy Luis Mera €
i " Manta Azui” signado con el lote nitmero Veintiocho de la Manzana Veintitres de la

NTOS METROS CUADRRADOS CINCUENTA Y

ubicado en la Urba
Parroquia y Cantén Manta, can una Superficie total de DOSC
T R E § C E N T M T R 0 8§ U A DR AD O 8
b Apcllidos, Nomb Domiciio de 1as Parees:
Calidad Cédida o R Nombre y/o Razdn Sociaf

Compiador &D-0000G06030985 Mora Mora Elio Tvan
Yendedor 50-0000000000220 Asociacion de Empleados de la Enpam

Domicilio
Manta
Muanta

c.- Esta inscripeién s refiers a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: Mo Inseripeibn:  Fec, Inscripcidn:  Folie Inicial:  Follo final:

C a 2288 14-5ep-20G05 : ¢ 31340

7 23~mar-2{106

Planos 7
Planos 5 04-abr-2003




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: |

Ptanos
Compra Venta

movimmientos Registrales g
Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al fexto de este certificado lo invall

Emitido a Ias: 9:37:55  de! miéreoles, 26 de septiembre de 2012 ”“"mm Iml um "””m lm
. L . “t:i.r». - H\
A peticion de: T e VIS D \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICABO: § 7
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: == T PN
Elahoerado por: frdes Macias Suage Validez del Certificada 30 dfas, Excepto
{ gue se diera un traspnso de dominio o se

131136755-9 : ki
emilieras un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Fecha: 13 de junio de 20
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No. 2370

Ia Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. ELIO IVAN

MORA MORA, con clave Catastral 13 222301000, ubicado en la manzand 23 lote 28 en la
Urbanizacion Manta Azul  parroguia Manta Canton Munra dicha propiedad se encuentra
dentro de su respectiva Linea de Fabrica y 1o esta afectado por el Plan Regilador ni

Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 12,57m. Calle Eloy Alfaro

Atris: 8 74m. Lote 60

Costado derecho: 19,79m. Lote 29.

Costado izquierdo. 17,85m. Calle K.
Area. 200,53m2

Manta, septiembre 26 del 2012

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC.
AREA DE CON TROL URBANO

Ei presante docunenio s¢ emite de acuerdo o lo documentacion requerida pard el trdmile y a inspeccion en el fugar que
indica de buena fe ef salicitante; por lo cual salvamos error it omision sximiendo de responsabilidad al certificanie, 31 Se

comprobare que 5¢ han presentado datas falsos o representaciones grdficas erréneas, en Jas soficitides correspondientes.

HM.




e HOMERO LOPEZ OBANDO
- NoTARI0 VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON Qurro”
- 'DISTRIT IETROPOLITANGO -

ESCRITURA NUMEL

E OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECU ATORIANO DE

SEGURIDAD SOCI
4 FAVOR DE
MARICELA PACHECO ZAMBRANO
| C'UAT”\ITE.,;X,: INDETERMINADA.
(DI COPIAS )

P.R.

e San Francisco de Quito, Dustrite Metropolitano, capital de la
Republica de] 1, hoy dia, CU’ATR(} { 04]7 de JULIO del dos mil
DOCE; ante rof doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexdo del
Cantoén -Quito; com
A,
ANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento gue sc agy

tiade en la ciudad de Zpaz. pard contiatar vy

ubida su

strumento piitblico y me pide que ele

.y cuyo tenor literal v o-que {




R - O' “ARIO 1*11 PI hbro de escnturas pubhcaa a-su oo

S;gulenh ”SL
Juir tna de podez cSpe,cmi al tenor de ias szoulentcs

‘ dwno Cargo snvase )
RINIERA: COMPARECIENTE.'— Comparece, en su calidad de

clausu].as: P
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ingenlero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuztoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley pub]icada en el Registro Oficial

nimero qmmbntod ochenta y sz‘te de once de mayo del dU.J mil nueve, sc
crea cl Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad 0{:1&1 (BIESS), como

- con competencia para administrar, bajo

institucién financiera publica,
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social..2) Segin el articulo cuatro-de su Ley
~constitutrva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financierds a sus usuarios, afiliados y Jjubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la cindad de Portoviejo debe
estar debjidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracidn de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral antérior, en la Junc;dmmon de la
'provmud de Manabi.
antecedentes, ¢l Ingeniero Ledn Efrain DdétoiEV'S‘ky' Vierra ‘Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del ln,sﬁtuto Ecuatoriano de Seguridad
" Social, extiende poder GSpf-:ci_al, amplio y suficiente, cual en derecho se

requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA ‘PACHECO
ZANVIBRANO, con cédula de c:mdadama nimero uUno siete uno nueve siete .

seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria de Ja Ohcma Espemal del Banco

del T ustl’tuto J"C.UritUHar}.O de ,.aecfundad Social en la citidad de_ Portoviejo, de '

TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos



BR HOMERO LOPPZ OBANDB

NOTARIO VIGESTMO SEXTO DEL CARTON QUITO
METROPOLITANO

DISTRITO

zbora en adelante LA D,LAJ‘IDLHARIA para que, af
. f-“

Tnstituto Bevatoriano de Seguridad Social, I’L,a]mt lg siguig

n0or en la jurisdiceion de la
matrices de hipoteca y contratos de mutno para
inmueb que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus vananies ¥y
productos, conten en ¢l Manual de Cred del RIESS. Para la

te mandato, I.A MANDATARIA cste sutorizada para -

ejecucicon del pr
VTORIANO T

2 nombre del BANCO DEL INSTITUTO E

suseribir & nor
JRIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortiza

y cualguier documento lcézl

las notas de

nes- de hipoleca, hipotecas
piiblico o privado, relacionada con el muluo con g ia bjlzuotacaria ylo
mutug, or del BAINCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANG DE QP(IURHJ’\D
T Ul() ECUATORIANG DE

AL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INS
todo acto relacionado con los crédim:;;

eda &l

SOCIAL BIESS
hipatecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conc
BIESS a sus pr . en la junsdicelon de la piv vincia de Manabi; asi
documento piblico o privado relacionado con la

olIlUlO

como también cualquier

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL II

ANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendien dose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue

fuera men - a efectos de que sc perfeccione la transferencia de cartera 2

L INSTITUTO ECUATORIANO ])P bb(_TUP\, 10AD
RIESS, sea en documento pablico o pl‘LVadn 33 E1 presente pudﬁtr
wtal o pafcialmcnta f‘;;‘__’mmen_te previa autoriz

5] presente mandato e cado en cualquie,{:

natilicac

de' que LA MANE




~ ernte, ¢ b;e ese :pam(‘:ular. Adénﬁés éSTe ~poder’ Se —ren'tenderé_
' -'-autmnaﬂcémeﬁfe revocado sin nece51dad de celebrarse escnmra publica de :
revmacmn wria vez que Lﬁ\ MAND ACJ.U&RIA cese, por cualquler motivo, en
sus funmonec en la Ouuna Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Partoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar Jas
demnis clausulas de Jey para la perfecta validez de este instrumento™
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matticula profesional
nfmero cinco mil seisclentos noventa del Colegio de Abogados de
thmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
‘ eleva:la a escritura publm con todo su valor Jegal, lefda que le foe al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y rafifica en su

contenido y para constancia de ello finna juntamente conmigo en umdad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Hemera |
c.c. Qo749 Q;} A7 4 :

I ;

NEZ Oban fo
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- AGTABEPOSESION Nor002- -+ — - - oo

En Quito, Distrito Metropolitano, & los siete dfas del mes de jufio del afio dos mil diez,

anfe Jos seflores Miembros del Directoro del Banco del Instifito Ecuatoriano de
Seguridad Saclal y, previa cafificacidn de su habilidad legal por parte de iz

Superintendencia de Bancos y Seguros, Segln Resolucidn.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, -¢f sefior Ingeniero Ledn. Efrafm Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempaiio de las funciones de- Gerente
General del Barico de] Institito Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha

sido designado en sesign celebrada & 8 de Judi de 2010, de conformidad con lo

estalilecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el arficulo 19 de su
Estatuto, 2 i ;! . ' '

¢ Paraconstancia firma con-os seflares Miembros del Directorio del Bancodel IESS y el - -
- Infrastrits Prosecritario Ad-Fog quecerfifica.. - . - "

. Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
RESIDENTE DEL TTRET VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

—_ -
L ey L

Ing. Omar Serrano Cueva
EPRESENTANTE DE 1 08 AFILIADOS

J Ra J&% é .

I LeO Bl Vieka Horora
GERENTE GENERAL S
BANCO DEL IESS







Lacopia xerox que antecede es fiel compulsa de
fa capia certiz‘iada que me fue presentada en
AL fojEs utiles v que luego devalvi al
interesado, enfe de ello confiers Ia présente.

Al
DN QA

QREZ ORANDG

AGR . 3 BX T
HANT.

i

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
-antdn Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segiin accidn de petsonzl
niimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
* Director- Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO - ECUATORIANO. DX
SEGURIDAD -SOCIAL z favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANOQ; firmada v sellada i

—
-
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Municipal dei Canten Mantz ~ TITUILO DE CREDITO we. 0

Rug: 1360000880001

Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2671479/ 2611477

- OBSERVACION | SDIGD CA RAL . ~avaLuo .| CONTROL
'E \R - BAGO DE DIFERCNGIA ! | 0,00 .- | 4 )

B, MANTA

ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECCION

EMISION: . 11/28/2012 9:51 NARCISA CABRERA

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO  we. 00010

T

Ruc: 1360000520001
Direccidn: Av. #la. y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

' OBSERVACION o 5TR AREA AVALUD L Go
ica fe: COMPRAVENTA DE SDLAR ubicada en MANTA oo la 3-01-00

VENDEDOR
NOMBRE O RAZ(GN S0CIAL
MORA MORA ELIO VAN

"’ VALOR PAGADO

EMISION:  11/21/20121622 VLADIMIR LEON

) SALDO SUJETG A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

Por consiguiente se establace
gue no deudor de esia Municipalidad
Manta, 21 septiembre 45501 2

DESCENTRALIZADO
CRHTON MANTA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020670001 CQMPRQBANTE nE Pﬁﬁ@

Direccitn: Avenida 11

3 - - entre Calles 1 yi12 -
’ﬁ @2 Teléfono: 2621777 - 2641747 Ne 22 481 9

Manta - Manabi

CERTIFI C.ADO DE SOLVENC IA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE - N/ DAOSDELPREDIC

CHRUC:  : 1302361868 ' CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - MORA MORA ELIO IVAN , AVALUSO PROPIEDAD:
RAZON S‘OCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION URB. MANTAZUL MZ-23 LT. 28 |

REGISTRO DE PAGO | T DESCRIPCION T
“N° PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGO:

224214
MARGARITA ANCHUNDIA L
21/09/2012 10:28:49

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interssads, CERTTFICA: Querevisadoel C ataslyyy ank Pr%ﬁr\é?

en vigencia, se encuenira registrada una propigtiel IFENMEORE MORA.

pertenecienica __URB. MANTA AZUL MZ-23 LT#28.

ubicnda ; AVALUG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA.
SSOZlﬁD OCHO MIL CERO VEINTI UNO 20/100 DO

CERTIEICADO OTORGADO PARA TRAMITE UF COMI PRAVENTA,

cuyo _

Jmoreira 21 NOVIEMERE
Manta, de




Manta, 6 de Noviembre del 2012

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédite Hipotecario NUT N2281566
ponga a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en
mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS,
al sefior ELIO IVAN MORA MORA es de USS 11.500.00:(ONCE MIL QUINIENTOS CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UN!DOS DE AMERICA).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales
gue pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi

negaciacion.

Atentamente,

)

-




MORA MORA ELID VAN

KAHAR

. ECUATORIANA*#x%8x ~ ™ E13331112p
CASADD. SANDRA TRUJILLO.-BARRE

.- SECUNDARIA FMPLEADO

» COLOW-YAGUAL ' C
DIANA-VER 1 L
MANTR o 1371072010
1371043002

= CIDADANIA 0911787
YAGUAL VERA WILMINGTON FARRIZZIO
SANTA -ELEN/SANTA ELENA/SENTA ELENA

N . " 03 AG‘E}STO 1967

EPUBLICA DEI. EGUADOR
NSEJO NACIONAL Bt £CTORAL
CERTIFICADD DE VOTACION
UMY conguiTa PCPULAR o7
0190049 0911782092
NUMERO . CEDULA
YAGUAL VERA WILMINGTON
: FABRIZZIO: - - o
. SANTAErEng -
PROVINGIA

- BANTA EtEng
PARROGLLS

- SANTA ELENA
CANTON -




112-0043 ' 0913085256
NOMERG o CEDULA

TRUJILLD BARRE SANDRA ELIZABETH

SANTA ELENA

SANTA ELENA
FROWVINCIA

CANTON
SANTA ELisha ShNTA ELENA
PARRGQUIA

. PROVINGIA

. SANTA'ELENA. .
PARROQUIA




EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion

que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, dereches notariales, e inscripcién en el Regisiro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al vafor del
_ crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, Seguros de incéndios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esia
ciudad o de la que efija EL. BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL. BANCO, ejerclendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social gjercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Givil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- .las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

ontenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

Alexandra Zambrano Loor, matricula nimera  mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
oforgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy

habilitantes queda elevada a Escritura Ptblica con todo el  valor legal. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

cenimigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PAGHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1 A

Apoderada Especial del BIESS

e

ELIO IVAN MORA MORA
C.C.130236186-8

FA 10 YAGUAL VERA
C.C.091178209-2

FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EE NOTARIO -

i




Direccién de
‘Avaluos Catastro

y Registros L
FORMULARIO DE RECLAMO

Clave Catastral| /- ¢

Impuesto Principal

Solar no Edificado
Contribucion Mejoras

Firma del Usuarig

———

[nforme Inspector:

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

‘m
Firma del Director de Availuos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDA

Gobierrio Auténome Desc. walizado | UGG |
Municipal Del Cantén Manta - '

Avenida 4y Calte 1)

Coarorme a fa solicitud Namero: 93951, certitin hasta el dia de hoy b Ficha Registeal Nuviero 11120:

"\(]I(')N REGISTRAL

30000

Urbanizacidan MANTA A “Ul . signado con el lote namero
VEINTIOCHO, de a manzana VEINTITRES, de la Parracquia y Canton Manta, el mismo que
tene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Doce metros cincuenta v siete
centimetros y calle Illoy Alfaro. POR ATRAS: Ocho metros setenta y cuatro y lote nimero
sesenta. POR EL COSTADO DERECHO: Diecinueve metras setenta y nucve centimetros y
lote nimero veintinueve; y, POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Diecisiete metros ochenta y
cinco centimetros y calle K, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS. La venta sc realiza
como cuerpo cierto. SOLVENCIA: El PREDIO ANTES DESCRITO SE ENCUENTRA

E

Compra Venta (]
Planos ano 23/03/2006
Compra Venia

Inscrito ¢l 1 viernes, 4 de abril de 2003
Toma: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Inseripeidn: 5 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarla Cuarta
Nombre del Canton; Manta
Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Del [mmuble ubicado en la Via a San Matee Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco se crea

la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes . area social que quedaran a favor de

la Tlustre Municipalidad. de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3 . Sup. 2.395,36 M2 . Area Social 2, ubicada "'-\

S
enla mz. 21 que tigne una sup. de 3.770,53 M2, ARea Social No. 3. ubicada en la Mz 4 Sup.4.918,40 m2. ARea U \(/)
!

social No.4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388,20 M2, Area Socoal No.5 ubicada en la mz. 14 Sup.3.572,49 m2. Area i
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados AVenida de la Cultura

Certificacion impresa per: funp Fitha Registral: 11120 Pagina; 1 de 4

i
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Mooz 4 / ¢ a

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Catidad Cédula o RUC Numbre yfo Razin Social Estade Civil Domicilio
Propietario R3-0000000001524 Inmobiliaria Teanico S A Manta
c.- Esta inscripoidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
olio knicial:  Folio final:

Libirao: No.Inseripeid: Fee. Insceripeidn; ¥
Coanpra Venla 12 O1-fcb-2002 2332 . 2341

27 ZConmpraventa
Inserito el 1 miéreoles, 14 de - jitienibre de 2005
Tomo: i Folio ial: 31,309 - Folio Final: 31,340
Namero de Tnseriprion: 2.2 Namero de Reperterio: 4,447
Oficina donde se guarda ol original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, I de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resotucion:
a.- Observaciones:
La Sru. Maria Mercedes Frbs Estupifian, en su calidad de Gerente General y Representante legal de la Compafifa

Inmobiliaria Teamco Socicdad Anénima, Bl Sr. Klever Alfredo Delgado Reyes, en su calidad de Presidente y
Representane de la Asociacian de Empleados de la Empresa de Agua Potable y Alcantarillado de Manta (EAPAM).
Una extension de terreno de Veinte y un mil cuatrocientos cincuenta y nueve metros cuadrados con setenta y ocho
decimetros cuadrados (21.459.78M2), en un 4rea bruta, lo que corresponde a Diecioche Mil Cuatrocientos Cuarenta
y Cuatro Metros Cuadrados Con Cero Un Decimetros Cuadrados (18.444.01) de 4rea neta ya Urbanizada y que
comprende la Manzana Veintidos con lote numeros Uno, dos, Tres, Cuatro, Cinco, Scis, Siete, y Ocho y Manzana
Veintitres con lotes Nameros Uno, Dos, Tres, cuatro, Cinco, Seis, Siete y Ocheo, ubicado en la actual Urbanizacion
Mantazul de la Parroquia y Cantén Manta, MANZANA VEINTIDOS, Diez mil novecientos sesenta y nueve metros
cuadrados con catorce decimetros cuadrados, Lote Nimero Uno, con area total de Quinientos dieciocho metros
cuadrados con cuarenia decimetros cuadrados. Lote nimero Dos, con un area total de Ochocientos cuarenta y cuatro
metros cuadrados con ochenta decimetros cuadrados. Lote niimero Tres, con un érea total de Ochocientos cincuenta
y nueve metros cuadrados. Lote niimero Cuatre, con un 4rea total de Tres mil cien metros cuadrados treinta
decimetros cuadrados. Lote nimero Cinco, con un 4rea total de Dos mil novecientos cuarenta y tres metros
cuadrados con setenta decimetros cuadrados. Lote namero Seis, con un 4rea de Ochocientos cuarenta y dos metros
cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Lote niimero Siete, con un area de Ochocientos cuarenta y cuatro
metros cuadzados ochenta decimetros cuadrados. Lote ntimero Qcho, con un &rea de Mil trece metros cuadrados
t r e i n t a d ¢ ¢ i m e t r o s c u a d r a d o s

MANZANA VEINTITRES, Siete mil cuatrocientos setenta y cuatro metros cuadrado con ochenta y sicte decimetros
cuadrados. Lote nimero Uno, con un 4rea de Mil setecientos noventa ¥ un metros cuadrados cuarenta y cuatro
declmetros cuadrades. Lote nimero Dos, con un 4rea de Quinientos dieciocho metros cuadrados cuarenta decimetros
cuadrados. Lote niimero Tres, con un irea de Mil ciento dieciocho metros cuadrados treinta y dos decimetros
cuadrados, Lote nimere Cuatro, con un area de Mil veintiocho metros cuadrados veintinueve decimetros cuadrados.
Lote numero Cinco, con un area de Novecientos cincuenta y nueve metros cuadrados sesenta y un decimetros
cuadrados. Lote nitmero Seis, con un drea de Novecientos treinta. y cuatro metros cuadrados noventa y ¢inco
decimetros cuadrados. Lote niimero Siete, con un drea de Seiscientos cince metros cuadrados cuarenta y cuatro
decimetros cuadrados. Lote nimero Ocho, con un 4rea de Quinientos dieciocho metros cuadrados cuarenta

d e c i m e t r 0 $ . c u a d r a d o s,

Certificacién impresa poes Junp Ficha Registral: 11120 Pégina: 2
| .
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Cftbaia n R0 Nambre vo Razén Social Estada Civil Dremicilio
Comprador C80-E N R 26R Asociscion de Empleados de fa Empoees e Muanta
Vendedor (1-10 Compaiia tomobiliaria Teameo 5 - ol An
c.- Esta inscripcion se refiere alafs; ...c consta(n en:
Libro: Nodnseripeign: Feeo Toseripeion: Folio faivial: Folio final

Planos 5 3 1

I Planos
hscrite el jueves, 23 de marzo de Yo
tamo: 1 Foho Imicial: - Folio Final: 43
Namero de Insevipeidn: 7 ~aero de Repertorio: 1,361
Oficina donde <o guarda ¢f origina):  Notaria Primera
Nombre del Cuanran: Manta
Fecha de Ororganiento/Providencuas miéreoles, 1 de marzo de 2006
Eseritura/ Fuiciof/Resotucidn:
Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:
Aprobacion de rediseio de las M 23, dela Urba ion MANTA AZL 1 otorgada por la Asoci

de Empleadaosa de la Empresa de Agua Potable v Alcantarillade de Manta,

b= Apetlidos, Nuwbres y Domicilio de las Purtes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Dumicilio
Propietario BO-0000000015647 Empleados de la Empresa de Agua Potable y Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.Ipseripeién:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2288 14-3ep-2005 31309 31340
Planos 04-abr-2003 1 [

2 Compraventy

Inscrito el 1 viernes, 8 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Imicial: 28,249 - Folio Final: 28,262
Nimere de Inseripeién: 1,501 Niumers de Repertorio: 3,268
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Asociacion de Empleados de la Eapam, debidamente representado por el Sr Audy Luis Mera Chavez, predio
ubicado en la Urbanizacién " Manta Azul” signado con el lote niimero Veintiocho de ta Manzana Veintitres de Ia
Parroquiz y Cantén Manta, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
T R E § C ENTIMETT®R O S C U A D R A D O 5§

b.- Apetlidos, Noembres ¥ Dumicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.ULC. Nombre v/o Razda Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000030985 Mora Mora Elio lvan Seltero Manta
Vendedor 80-0000000000220 Asociacion de Empleados de ta Eapam Manta

c.- Esta inscripcidn se refiers a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inscripeidn: Folio Inictal:  Folio final:
Compra Venra 2288 14-5ep-2005 31309 31340
Flanos 7 23-mar-2006 30 45

Planos 5 04-abr-2003 1

Certificacidn inijiresa por; Junp Ficha Registral; 11120




Planos 2

: Compra Venta 2

que se refieren al predio que se ce

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de w.ie certificado lo invalida.
Emitide a las: 11:47:07 del miéreoles, '™ de funio de 2012 ”"“”I” il mll I“H “IH"'
Tk

A peticidn de VALOH : TAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

1eth Nﬁlgﬁ 44 g Validez del Certificado 30 dias, Excepio

130873266-6 \ que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

Flaborado per

/ El interesado debe conrunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

- Propiedad.

ni 3ago

ador

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 11120
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f/ . CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
Ef\E | REGIONAL MANAB!

Manta, 2 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr MORA MORA ELIO IVAN
con numero de cedulo 130236186-8 NO se encuentra registrado como usuario de CNEL
REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio , el mismao
que NO tiene deuda con o Empresa.

El interesado puede hacer uso de lo presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

Iy

/
(_/,« ’;//

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.




