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C PRIMERA  PARTE: COMPRAVENTA- OTORGA LA COMPARIA  OF
SUORTE DE CARGA GIUDAD RODRIGO COMPARIA ANONIMA; A FAVOR
DE LA SERORA MARIA ISABEL ESPIN CERBALLOS.-
SEGUNIJA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
SNAJERAR: OTORGA LA SEFIORA MARIA ISABEL ESPIN CEBALLOS, A

AL

Lo

m

FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA.
CUANTIAS: USD $35,128.38 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica de! tcuador, hoy dia lunes quince de diciernbre del afo dos il
ocho, ante mi, DOCTOR SIMON ZAMBRANO VINCES, Notario Publico Cuarto el
cahtOn Manta, comparecen y declaran, en calidad de ACREEDORA HIPOTECARIA.
la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “PICHINCHA” Manta,
debidamente  representada  por la  sefiora  Economista JEANNET FASCE DE
CHANGIUON, en su calidad de Apoderada Especial del ingeniero Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Institucion y por lotanlo Representante Legal,
fal  como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documerito habilitante. La Compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad y domiciliada en esta ciudad.- Por otra parte encalidad de VENDEDORA, LA
COMPATIA Dé TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO COMPARIA
ANONIMA,  debidamente representada por el seffior ROBERT MAGNO VELEZ
BARBEHAN, en su calidad Gerente General de la compaiiia, tal como lo acredita
con Ia;'copia de su non}wbramiento y debidamente autorizado por la Junta General
Universal de Accionistas ,| que en copias se adjuntan, a quien de conocer doy fe en
fviri;ﬁid de haberme  exhibido su cédula de ciudadania namero uno tres cero siele

siefe  lozho  seis cinco |dos  guion fres, cuya copia fotostatica se agrega como

ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliado en esta ciudad. Y por offa parte, en calidad
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de COMPRADORA - DEUDORA HIPOTECARIA, la sefiora MARIA ISABEL ESPIN
CEBALLOS, de estado ciyil sdltera, representada en este contrato por la sefiora SANTA

ISABEL CEVALLOS VALENCIA medianteLPoder Especial atargado a su favor, camo cohsta

del poder que se adjunta como habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponde a los numeros uno; fres
Cero unu uno seis nueve siete nueve guion uno, cuya copia fotostatica debidamente
certificada por mi, agrego a esta escritura- La Apoderada de la Deudora -
Compra«lora'es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliada en
esta ciudad de Manta- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario
de los ifectos vy resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidon, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- Sirvase incorporar en el
Registo de escritura pablicas a su cargo, la siguiente minuta de COMPRAVENTA y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
cuyas esfipulaciones contractuales son las siguientes: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA; COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la presenie
escritura publica: la COMPANIA DE  TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO
COMPARIA ANONIMA, representada legalmente por el sefior ROBERT MAGNO VELEZ
RARBERAN, en su calidad de  Gerente General de la Compaiiia, autorizado por la Junta
General ile Accionistas, tal comolo justfica con los documentos que se adjuntan
como hahilitantes, a quienE en adelante y para efectos de este confrato se denominara
comola “VENDEDORA"; Y, por ofra parte en calidad de “COMPRADORA” la sefiora
MARIA ISABEL ESPIN CEBALLOS, de estado civil soltera, representada  en éste
contratp por la sefiora EiAN‘i A IéABEL CEVALLOS VALENCIA mediante Poder Esj ecial
otorgado a su favor, como[ consta del pdder que se adjunta como  habilitante.
CLAUSULA SEGUNDA: AFTECEDENTES.— Lavendedora es propietaria de un
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hien inmueble adquirido de la siguiente manera: mediante escritura publica de Compraventa,
celebrada el uno de julio del dos mil tres, ante la Notaria Piblica Cuarta det Canton Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el cuatro de julio def dos wil tes,
consisterte en un terreno ubicado en la Via a San Mateo y camino piblico ( antes Palo Verde
), de la Parroquia y Canton Manta, que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: Carretero publico a San Mateo, con una extension de cuarenta y dos metros; POR
ATRAS: Calle publica con cuarenta y dos metros; PGR UN COSTADO: Con propiedad del
sefior Pablo Santana con ciento noventa y dos metros; y, POR EL OTRO COSTADO: Con
terrenos de propiedad del seor Raul Balseca Garcia y doscientos metros cuadrados. Con
fecha 29 de julio del 2003, se encuentra inscrita la Escritura Publica de Compraventa,
autorizada el 22 de julio del 2003, Notario Publico Tercero del Canton Manta, la Compaiiia
adquiere un terreno ubicado en la via a la Parroquia Urbana San Mateo del Canton Manta,
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Cincuenta y seis metros cero
seis cenlimetros, retiro vemtlmnco metros, eje via San mateo; POR ATRAS: Sesenta y ocho
metros| y camino a palo verde POR EL COSTADO DERECHO: Ciento ochenta y dos metros
y la unidad Educativa I\Aanfabl, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Ciento sesenta y siete |

Lf

mefros| cuarenta centimetro!s y propiedad de Gonzalo Vera. Teniendo una superficie total de

diez mil quinientos veintiocho metros cuadrados cuarenta y tres decimetros cuadrados. Con
fecha 1(» de octubre del 2006 se enruen’rra inscrita la escritura de unificacion de bienes
inmuebles, auforizada el 11 de octubre del 2006, en el Notario Piblico Cuarto del Canton
Manta, en la que la Compéﬁia, procede a unificar el terreno ubicado en la via San Mateo
inscrito e;I 4 de julio del 2003, y el predio ubicado en la via a la Parroquia San Mateo, inscrita
con fecha 29 de julio del 2006, que se encuentran contiguos y unifican como en efecto lo
hacen de tal’manera que constituyen un solo cuerpo cierto ubicado en la via a San Mateo,
Barrio Colegio Manabi, de la Parroquia y Canton Manta, que de conformidad a la autorizacion
;;dé unificacion otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la 1. Municipalidad de
| Mzahita; se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: En
Mﬁnta v siete metros y lindera con area de proteccion via San Mateo ( veinticinco metros y
Je de vin a cada lado ), ATRAS: En ciento cuatro metros con cincuenta y nueve centimetros y

z/
V/

A
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lindera con camino publico; COSTADO DERECHO: En ciento ochenta y dos metros con
treinta centimefros y lindera con propiedad de la Unidad Educativa Manabi; y, POR EL
COSTADQ IZQUIERDO: En ciento sesenta y tres melros con sesenta cenlimetros y lindera
con propiadad particular. Teniendo una superficie total de diecisieté mil freinta y nueve metros
cuadrados con treinta y un centimetros cuadrados. Con fecha octubre 19 del 2006, se
encuentra inscrita la Protocolizacion de Planos, autorizada ante el Notario Publico Cuarto del
Canton Manta, el 17 de octubre del 2006, otorgada por la I. Municipafidad de Manta, en la que
aprueba a Urbanizacion “ALAMO CONJUNTO RESIDENCIAL”, lotes en garantia 7, 14, 15,16,

17.. Con fecha primero de noviembre del 2006, se encuentra inscrita la_constitucion de

Reaimen de Propiedad Horizontal, autorizada ante el Notario Cuarto del Canton Manta, el 30

de octubre del 2006, constitucion al Réagimen de propiedad horizontal del Conihnto

Residencial “ALAMO UNO"‘de propiedad de la compaiiia. Con fecha primero de Noviembre

del 2006, se encuentra inéd;rito protocolizacion de planos autorizada ante el Notario publico
Cuario idel Canton Manta, él 30 de octubre del 2006, otorgada por la I. Municipalidad del

Canton Manta, sobre el conjunto Residencial “Alamo” Uno. Con fecha 02 de Julio del 2007,

hajo el|MNo. 9, se encuentra inscrita Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del

Conjunjo Residencial "ALAMO DOS”, autorizada ante ef Notario Cuarto de Manta, el 26 de

Junio del 2007. Con fecha cﬁe 02:de Julio 4& 2007 se encuentra inscrito planos bajo el No. 14
sobre el Conjunto Residencial "ALAMO DOS”. Con fecha 08 de Julio del 2008, bajo el No. 14,
se encuentra inscrita la Cionstituoi(')n al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial "ALAMO TRES’j’, autorizada ante el Notario Cuarto de Manta el 02 de Julio el
2008. Con fecha de 08 de Julio del 2008 se encuentra inscrito planos bajo el No. 19 sobr: el
Conjuhto Residencial “ALAMO TRES". CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA. - Cor los
antecedentes expuestos La Vendedora da en venta real y perpetua enajenacion a favor dr LA
COMPRADORA, la vivienda nimero DIECISIETE del Lote Trece del Conjunto Resideicial
“Alamo Uno” ubicado en la via Manta — San Mateo del Canton Manta, con los siguir ntes
ambientes y medidas particulares: VIVIENDA DIECISIETE — PLANTA BAJA: Compues:a de

sala, comador, cocina y bafio social. Esta planta presenta los siguientes linderos y me.idas:

POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
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terrenp de la edificacion; POR EL FRENTLZ. Lindera con patio general de esta misma vivienda

en snele metros; POR ATRAS: Partiendo desde el vértice posterior izquierdo hatia la derecha

en tres soma sesenta melros, luego gira hacia el frente en un metro, y luego gira hacia la
derechéi en tres coma cuarenta metros, lindando con patio general de esta misma vivienda;
POR LA DERECHA: Lindera con el patio general de esta misma vivienda en seis coma
cincuénia metros; POR LA IZQUIERDA: Lindera con la planta baja de la vivienda dieciseis
en siete coma cincuenta metros. VIVIENDA DIECISIETE - PLANTA ALTA: Compuesta de

hall, dormitorio master con bafio, dormitorio uno con bafio, dormitorio Dos y bafio general.

Esta planta presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con terraza
de esta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de esta misma vivienda; POR
EL FRENTE: Partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea
curva en tres coma sesenta y cuatro metros, luego gira hacia atras en veinte centimetros, y
luego gira hacia la derecha en fres coma trescientos setenta y cinco metros, lindando con
vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; POR ATRAS: Partiendo desde el

vértice posterior izquierdo hacia la derecha en cuatro coma sesenta metros, luego gira hacia

el frente en uno coma cincuenta metros, y luego gira hacia la derecha en dos coma cuarenta

melros, findando con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda, POR LA
DERECHA: Partjendd desde el vérice frontal derecho hacia afrds en cincuenia
centimelros, luego gira hacia la derecha en ftreinta centimetros, luego gira hacia atras
en tres coma diez metros, luego gira hacia la izquierda en treinta centimetros, y luego gira
hacia alras en tres coma cual'enta metros, lindando con vacio hacia patio general de esta
misma vivienda; POR LA I?QUIERDA: Lindera con la planta alta de la vivienda dieciseis en
nueve| rretros. VIVIENDA EDIECISIETE ~ TERRAZA: Compuesta de dormitorio de servicio,

bafoy lerraza descubierta. Esta planta presenta los siguientes linderos y medidas: POR

ARR‘M‘: Lindera con cubierta y espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con la planta alta de

‘eSia"mi*;ma vivienda; POR EL FRENTE: Partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia

|

la denecha en linea cur vada en tres coma sesenta y cuatro metros, luego gira hacia atras en

it
o vemtc;c sntimelros, y luego gira hacia la derecha en tres coma cuarenta metros, lindando con

vaCto hama el patio genera| de ésta misma vivienda; POR ATRAS: Paruendo desde el vértice -
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posterior izquierdo hacia I?T\ derecha en cuatro coma sesenta metros, luego gira hacia el frente
en uno coma cincuenta metros, y luego gira hacia la derecha en dos coma cuarenta metros,
lindand? con vacia hacia patio general de esta misma vivienda, POR LA DERECHA:
Partientlo desde el vértice frontal derecho hacia atras en cincuenta centimetros, luego gira
hacia lit derecha en treinta centimetros, luego gira hacia atrds en tres coma diez métros,
luego gira hacia la izquierda en treinta centimetros, y, luego gira hacia atras en tres coma
cuarenta metros, lindando con vacié hacia patio general de esta misma vivienda; POR LA
IZQUIERDA: Lindera con terraza de la vivienda diecisais en nueve metros. VIVIENDA
DIECISIETE -~ PATIO GEMERAL: Patio general ubicado en la planta haja y compuesto de

garaje v patio. Este patio presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con parte de la planta alta de esta misma vivienda y espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacion; POR EL FRENTE: Lindera con la Avenida Dos del conjunto
residencial en nueve coma seiscientos veinticinco metros; POR ATRAS: Lindera con patio
general de la vivienda trece en nueve coma seiscientos veinticinco metros; POR LA
DERECHA: Lindera con el lote doce en dieciocho metros; POR LA 1ZQUIERDA: Partiendo
desde el vertice frontal izquierdo hacia atrés en cinco metros, luego gira hacia la derecha en
siete metros, luggo gira hacia atrés en seis coma cincuenta metros, luego gira hacia la
izquierda en tres coma cuarenta metros, luego gira hacia atras en un metro, luego gira hacia
la izquierda en tres coma sesenta metros, y luego gira hacia atras en cinco coma cincuenta
metroé, findando con la p'lénta baja de ésta misma vivienda y el patio general de la vivienda
diecis{aics. Con un érea n?ta de doscientos ochenta y nueve con setenta y siete metros
cuadrados; una alicuota dé; Cero coma cero quinientos cincuenta y tres por ciento (0,0553 %);
area de terreno de ciento échenta coma setenta y siete metros cuadrados y un area total de

doscientos ochenta y nueve con setenta y siete metros cuadrados. Conforme las

estipulaciones la parte vendedora transfiese a la parte compradora el dominio y posesion del

bien inmueble que se refigre este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus

entradas, uso, goce, servidumbres y més derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado de Registrador de la

Propiedad, que se adjunta en calidad del documento habilitante. La trahsferencia comprende
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todo aduello que forma parte independiente y exclusivé del inmueble descrito e
individunlizado en ésta misma clausula, ademas de tas constructiones e instalaciones gue
existieren actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierlo. Los
anteriors antecedentes de dominio de la propiedad constan en el cerlificado de gravamen
conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta, que se agrega como documento
habilitanie. CLAYSULA CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes contratantes es
la suma de TREINTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTIOCHO CON 38/100 DOLARES DE LOS
ESTAD(")S UNIDOS DE AMERICA, que La Compradora paga a la vendedora, en moneda de
curso, legal y a su entera satisfaccion declarando esta asi haberlos recibido, sin reclamo
algun(ﬁ que formular a Ia‘ compradora por este concepto. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que apn cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este mo‘ivo. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION.- La compradora acepta
la transfarencia que se efectia é su favor, en los términos que se indican en éste contrato por
convehir a sus intereses. CLAUSULA SEEXTA: SANEAMIENTO.- La vendedora declara, que

| |
el bien inmueble, materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo

no es materia de Juicio y}se obligan al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA |

SEPTINIA.- GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracion de esta escritura tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcion y otros, correrdn por cuenta de la compradora.
SEGUNDA ' PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR..  PRIMERA: INTERVINIENTES.-  Comparecen al

otorgamiento de esta Escritura Publica la “Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda Pichincha’, legalmente representada por la sefiora Economista Jeannet Fasce de
Changknon, en su calidad de Apoderada Especial del Ing. Mario Burbano de Lara, Gerente
General de la Institucion, tal como lo justifica con el Poder conferido, documento que se
?'V'a'denta como habilitante, Institucion a la que en adelante se la podra designar como * LA
fﬁD(‘!l‘CION " LA MUTUALISTA “ o “ LA ACREEDORA *, y, por ofra parte en calidad
9 de ‘PRESTATARIA ylo DEUDORA H!POTECARIA” la sefiora MARIA ISABEL ESPIN
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ISABEL CEVALLOS VALENCIA mediante Poder Especial otorgado a su favor, como consta
del podér que se adjunta cofno habilitante. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno).- La sefiora
MAR!A‘IST;ABEL ESPIN CééALLOS, es propietaria Unica y absoluta de la vivienda nimero
DIECISIETE del Lote Trece del Conjunto Residencial "Alamo Uno” ubicado en la via Manta -
San Mateo del Canton Manta. Inmueble que es objeto del presente Contrato de Cornpraventa
incluido] en este instrumento pablico, cuyas caracteristicas, linderos, dimensiones y superficie
se encuenira perfectamente espefaciﬁcados en la Clausula TERCERA de la Compraventa que

forma parte de éste mismo instfumento publico. Dos). Los antecedentes de dominio del

predio que se hipoteca constan en ¢l certificado de gravamenes conferido por el Registro de
la Propjiedad del Canton Manta, que se agrega como documento habilitante. Tres).- La
prestatéri}:x es socia de la jlvlutua!ista y tiene la intencion de confraer con esta, diversas
obligaqibnes generadas en}operaciones crediticias que se las concede de acuerdo a las
disposiciones contenidas enj la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, la Ley General
de Instituciones del Sistema Financiero y su Reglamento General de Aplicacion, Reglamento
General del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y mas normas generales aplicables. A
este efecto se hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato podréa interpretarse
como obligacion de la Asociacion de celebrar con los deudores tales operaciones o de
concederie créditos. La parte deudora, va a contraer obligationes con la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, solicitando créditos directos o
indirectos,, fianzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de créditos, contratos futuros, y en
general cualquier otro tipo de operaciones en moneda nacional o extranjera o en unidades de
cuentas establecidas. La parte deudora esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes
sefialadas que son materia del presente contrato, todo de conformidad con las obligaciones
concedidas en Ley, de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y su Reglamento General de Aplicacion, Reglamento Especial Mutualista
y mas Normas Generales aplicables. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- La presente
Hipoteca Abierta se constituye en virtud del Titulo XXXVI, incisos tercero y cuarto del articulo

dos miljirescientos quince dé! Codigo Civil vigente, en garantia y seguridad real de todas las
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obligaciores seftaladas en la clausula anterior y en seguridad de todas las obligaciones que
la parte teudora, esto es la sefiora MARIA ISABEL ESPIN CEBALLOS, haya contraido o
contraiga n el futuro con Ja Mutualista Pichincha, sin perjuicio de responsabilidad personal y
solidaria v sin restiicciones de ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o pot
vencerse en presente, futuras, novaciones, por negociaciones directas o indirectas, ya seala
Mutualist: acreedora original o resulte acreedora por subrogacion, incluyéndose gastos
judiciales o extrajudiciales a gue hubiera lugar, para lo cual constituyen PRIMERA sefialada
HIPOTECA con el caréacter de ABIERTA a favor de la "Asociacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Pichincha”, sobre el bien inmueble de su propiedad al que se ha
hecho referencia en la clausula segunda. CUARTA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA.- a).- El
gravamen hipotecario constituido seguin 1a clausula anterior estara en plena vigencia hasta |a
lotal c%m:elaoién de todas y cada una de las obligaciones respaldadas y la parte deudora
renuncﬁa a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
oforgamiento de la escrifura pUblica igualmente a toda disposicion legal en contrario;. b).- La
Inpoteca somprende no solé mente los blenes descritos, sino también todo aumento, mejoray
amphamon, sean Construcmones mstalactones y en general cualquier mejora que se hiciere 'i

en los inmuebles hipotecados, asi como todo lo gue se considere inmueble por destino,

naturaleza e incorporacion de acuerdo a la Ley, incluido las que existieren actualmente en el
predio. I\.!o obstante determinarse la cabida del inmueble objeto del presente confrato, se
aclara que si alguna parté del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos
seffalados, también quedara hipotecado, por lo que la Hipoteca Abierta se constituye como
cuerpo  cierfo. QUINTA:  PROCEDIMIENTO Y CAUSAS PARA EJECUTAR
ANTICIFADAMENTE LA HIPOTECA.- Las partes contratantes sefialan como domicilio la
ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccion y competencia de los jueces y tribunales de
és:te canion, por la via ejecutiva, verbal sumaria o a eleccion de la Mutualista. La Mutualista

Piéhiricha aun cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas

Abbaacmnes que hubiere contraido la parte deudora h\poteoana directa e indirectamente,
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esto es solicitando de inme;diato el embargo de los bienes hipotecados, en cualquiera de los

siguientes casos: Uno).- Al encontrarse la parte deudora en mora total o parcial de la

obligagitn u obligaciones antraidas con {a Mutualista; Dos).- St se electuase la enajenacion

total o parcial o se constituyere nuevo gravamen en el inmueble hipotecado, sin

Conserit‘itniento expreso dei la Mutualista, atin cuando no estuviese vencido el plazo de las
respecjtivas operaciones cgzdiﬁcias; Tres).- Si la parte hipotecante dejare de mantener len
buenaé rondiciones el bienj que se hipoteca por este contrato; Cuatro).- En el evento de que
el inmu>ble hipotecado, bor causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere
deterior¢s o se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera gue no ofreica
seguridardes suficientes a juicio de la Mutualista Pichincha; Cinco).- Si tercetos acreedores
obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo sobre todo o parte del bien hipotecado o si
este fuere objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; Seis)- Si se produjera la situacion de quiebra, insolvencia o
concurse de acreedores confra la parte deudora; Siete).- Si se promoviere contra la parte
deudora accion resolutoria, rescisoria, repeticion de herencia o de dominio con relacion al
bien hipntecado; Ocho).- Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de pago en
gjecucion promovida por terceros; Nueve).- Si la Mutualista, fuere requerido a pagar suma
alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantia extendidas por el
primero a solicitud de la parte deudora; Diez).- Si se dejare de pagar por la parte deudora los
impuestes municipales, fiscales o provinciales que gravan el inmueble; Once).- Si la parte
deudora se constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva;
Doce).- Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que
constituyz el giro de sus negocios y dicha suspension demorase treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion de la Mutualista; Trece).- Si
entre la parte deudora y Stis trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda poner
en rieégo la normal aclividiad de la misma; Catorce).- Si la parte deudora dejare de cumplir
cualquier obligacion patrotgml para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Quince).d En el evento de que la parte deudora infringiere una cualesquieri

de lag estipulaciones de |este contrato o leyes y reglamentos que fueren pertinentes;
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Dieciséis).- Si requerida la parte deudora se negare a presentar a la Mutualista  los
comprobantes te haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los nurnerales que
anteceden: Diecisiete).- Si se obstare de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion
del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la mismo que expresamente
queda fasultada para hacerlo a cualquier persona natural o juridica; Dieciocho).- Por cualquier
ofra causa que las partes hubiesen convenido. En cualesquiera de los casos mencionados
hastara 1a sota aseveramon de la Mutualista, hecha en la demanda para que ésta surta todos
los efeclos leqales aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
obligacicnes. En tales casos, la Asociacion se entendera también autorizada para retener en
su favor las cantidades que la parte deudora tuviere en cualquier cuenta de la Mutualista
Pichincha y para imputarlas, sin mas requisito a la obligacion que se encontrare adeudando
los presiatarios en forma legal. SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La
palabra obligacion que es utilizada en la clausula tercera de esta escritura publica
comprénde tanto las presentes, vencidas o por vencerse, siendo entendido que la Hipoteca
Abiertéﬁa rjue se constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos

0 indirfe<‘.:tos que ha concedido o conceda la Mutualista Pichincha a la parte deudora, esto es, ¢
{

operaciunes de cartera, créditos en cuentas corrientes, prestamos a firmar con garantias o sin
ella, neowaciones, conira garantias por avales, fianzas o afectaciones, operaciones en
unidades de valor constante pata garannzar operaciones de la parte deudora, ya sea la
Mthuqlif;ta acreedor original o resulte acreedor por subrogacion, mcluyendose costas

judicieﬂes y cualquier valor que por sola y unica disposicion de Ia Mutualista Pichincha, se

considere como obligacion, sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente contrato
de Hipc:l_eca Abierta. La péﬂe deudora conviene expresamente en la reserva determinada en’

el arfitulo mil seiscientos cincuenta y ocho del Codigo Civil. SEPTIMA: CONDICIONES DEL
',‘iNMUEHLE La parte deudora expresamente declara que el inmueble que se hipoteca por

b este insirumento publico, ésta libre de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacion, que no
gﬂa afectado por acciones Tescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peficion de herencia,
que se halla libr /de/embargo o prohibicion de enajenar y que mdependlentemente de la

presem s Hipoteca Abierta no esta afectado por obligacion alguna. OCTAVA' PROHIBIC!ON’
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La parte deudora declara por voluntad propia que constituye
prohibicion de enajenar sobre el inmueble hipotecado hasta tanto se encuentren vigentes las
obligacicnes que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma gue no podia
enajenal’o bajo ninglin modo sino consta expresamente la autorizacion de la Mutualista
Pichincha. Autorizacion que se hara con la intervencion del repreéentante legal de la misma y
por escrito.NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se obliga a tomar una pdliza de seguro
contra todo riesgo sobre el inmueble que se hipoteca, hasta por el valor del mismo y a renovar
tal contrato cada vez que venza la pdliza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente
asegura:io hasta la completa extincion de las obligaciones. Seguro que sera contratado por
la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual gueda plenamente facultada por la parte deudora. La
poliza debera ser endosada a la Mutualista Pichincha, y sila parte deudora no cumpliere con
tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que venza esta, podra hacerlo la
Mutualisia con cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentas con mas el maximo interés de libre confratacion de la Mutualista Pichincha,
vigente & la fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubieren efectuado tales
pagos.| En caso de siniestro, fa Mutualista Pichincha cobraré directamente el valor de la poliza
o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma que recibe como abono a las
obligadianes de la parte deuera’. Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compaiia

aseguradora quebrare o liguidare sus obligaciones o si presentare dificultades para el cobro

de la poliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contratjo asume fa parte deﬁdora‘. DECIMA: REAJUSTE DE INTERESES.- Latasade interés
inicial ‘det o los préstamo% y demas obligaciones, que hubiere concedido o conceda 13
Mastualfsla a la parte deudora es el que esté vigente en el momento de la aprobacion cel
mism{)? y sera regjustada en periodos legales y sucesivos de ciento ochenta dias sobre el
saldo del capital que se registre en la fecha del reajuste. Los contratantes convienrn
expresamente que el reajuste sea ta suma de la tasa activa referencial publicada por el Bant o
Central del Ecuador vigente al inicio del periodo del reajuste, mas dos puntos porcentuat::s
por encima de la tasa referencial fijada, de acuerdo con las Regulaciones del Directorio (el

Banco Central del Ecuador. En virtud de este contrato y de las regulacidnes del Directorio el
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|
|
Banco |Central del Ecuador, vigente, la parte deudora declara que acepla incondicionalmente el
|
‘ae':jlml&("ﬂ la tasa de interés del préstamo que voncede la Mutuslista, por el presenle instiumento y pol

I
lo tant o 1 obliga incondicionalmente a pagar los valores que en virtud del reajuste se produjeren, de

acuerd 0 1 1as tablas de amortizacion que deberan elsborarse como consecuencia de fos mencionados

reajusles; por parle de Mutuaiisla Pichincha, sin que se requiera aceptacion o notificacion previa a la
parte deudora para su vigencia y ejecucion o tramite alguno al sespecto, obligandose desde ahora al
cumplimicnto de sus obligaciones de acuerdo con la nuevas tablas de amorlizacion. DECIMA
PRIMERA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista, esta sujeto ala
condicion expresa de que los prestatarios mantengan una poliza de seguro de desgravamen
Iwi;)ole«:éré(), sobre saldos deudores, que permaneceré en vigencia duranle todo el plazo de préstamo,
poliza que sera contratada pof fa Mutualista, a su arbitrio, previo ala conlabilizacion del préstamo, para
lo cual queda ésta plenamente facultada por la parte deudora. Ef valor de la prima correspondiente

pagara e o los asegurados el primer dia de cada mes, a parlir de la aprobacion de su solicitud de
sequio s desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacion del mismo. En caso de que la pdliza caducare por falta de pago de la prima de sequro,
cuyas condiciones constan de la respectiva poliza, la Mutualista podra dar por vencido el plazo del
préstamo concedido, exigiendo el pago total adeudado. DECIMA SEGUNDA: CESION - La Mutualista

esta legal y plenamente facultada para ceder la presente garantia hipolecaria, en cuyo caso la

Mutualistes para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice, queda aulorizada
a informaime ( nos ) por escrito la misma a el o los deudores suscritos, comunicacion que surtira los
efectos ds nolificacion al tenor del articulo noventa y cinco del Codigo de Procedimiento civil. Por lo
tanto de conformidad con el articulo once del Codigo Civil, e { los ) deudor { es ) renuncian a sef
olificados de la cesion de ia garantia hipotecaria, en concordancias con el articulo mil ochocientos
cuarent? y dos del Codigo Civil. DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- La Mulualista Pichincha ,
represe}mnda por la Economista Jeannet Fasce de Changkuon, Apoderada Especial del Ing. Mario
BurbanJ) ile Lara, Gerente General He la Institucién, declara que acepta la Primera Hipoleca /\bierla de
que trallﬂr las clausulas ant ersPres La Mutualista deja constancia de que no obstante el caracle
de ab éna ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se
a PI derecho de notifl Car por escrito a la parte deudora su resolucion de que una vez

sollugion:;yda su ultima ob! gacnon se dard por concluido el presente contrato. DECIMA« ’

CUARH% GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta escritura publica inclusive los
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de registro, inscripcion, honorarios, impucstos, derechos, asi como los de su cancelacion en

l
su oportunivad serén de exchusiva cuenta del o 1os prestatarios y por o tanto, fa Mutualista

podra ba.rgarlos a su cuenta. Elolos devdores se comprometen a gestionar la inscripcion de
la presente escritura en el hegistro de la Propiedad correspondiente, debiendo entregar a la
Mutualis'a dos copias rernrcadas inscritas en el plazo méaximo de treinta dias que correra
(Jesdejleﬁ fecha de suscripci(')n de éste contrato, si en el mencionado plazo el o los
contreﬁarv‘:tes no Hegaren é presentar a la Mutualista tas escrituras debidamente inscritas,
aceptaran el cambio de la tésa de interés de la aprobacion del préstamo a la que se encuentra
vigente ¢! dia de la contabilizacion del mismo. AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta a los portadores de la copia autorizada de esta Escritura Pablica, para
requerir del Seflor Registrador de la Propiedad del Canton correspondiente, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO:
Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento
de este contrato.  LAS DE ESTILO: Cumpla usted seiior Notario con las formalidades de
Ley para la validez y perfeccionamiento de este contrato, (Firmado) DOCTOR CESAR
PALMA ALCIVAR. Matricula nimero:  Quinientos sesenta y ocho. COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI. Hasta agui la minuta que los compareciente's fa ratifican vy
complementada con sus documentos habilitantes. |, leida enteramente esta Escritura
en altay clara voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales,

se procedio en unidad de acto. DOY FE .-

e T
4

Ec JEANNET FASCEDE CH GKUON ROBERT VEL BARBE@
Mutt‘aﬁsta “PICHINCHA” Manta Gte. Gral. C DAD RODRIGO

L bl Gl
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/' --- En Barcélona, a quince de abril de dos mil ocho.

--- Ante mil, ENRIQUE JAIME VENTURA PARADINAS, Notario
del Ilustre|Colegio de Catalufia, con residencia en es-
ta Ciudad, 4--"--comome . R <

! : o
| COMPAREGCE J///
| ) C

? : - - -DONA gﬁgIAISABEL ESPIN CEBALLOS, mayor de edad,

! !
soltera, vecina de Barcelona, con domicilio en calle

i

. Gran de Sant Andreu, nim. 190, 2@4., de nacionalidad

i ;
ecuatoriana; provista de Permiso de Residencia ntmero

X—6888905—Zi' vigeﬂte Y pasaporte. de su nacionalidad

namero 1311503005,‘vigente. el
| ;
. ~~- Identifico a la compareciente por el documento de

identidad resefado. ----- - ool ______

--- Interviene en su propio nombre y derecho. Rt

--- Le juzgo, con capacidad legal necesaria para for-

malizar la éresente escritura de PODER ESPECIAL, Y- -
OT ORGA

--- Que confiere poder especial tan amplio y bastante

como en Derecho sea menester a favor de DONA  SANTA
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ISABEﬁ CEVALLOS VALENCIA, mayor de edad, vecina de

Portoviejo-Manabi (Ecuédor), Los Tamarindos, 4° eta-
pa, manzana E3, villlal13, de nacionalidad ecuatoriana,
‘ |

|
|
!
provigta de Cédula de Identidad ecuatoriana nimero
] ‘
n

130116979 para que| en| nombre vy represenﬁacién de 1la

poderdante PUEDAS~—————-———~—f~————————*—{ ———————————

§ tréamites legales necesarios en
| N |

S Cp—

a.- Realizar todos|1l

Mutualista Pichincha o en cualquier Institucién Finan-
. ‘ ! i

i

féera de la Repiblica del Ecuador, a fin de obtener un

Vcrédito hipotecario, para lo cual a nombre de la man-

/

i

dante podra comprar el bien inmueble a cualquier per-

W i ‘

sona natural o juridﬁca, e hipoteque el indicado in-
a o

muebl% en‘seguridadvdé la obligaciones de'crédito ad-

quiridas; establezca gravamenes o limitaciones de do-
/ : y P

i ' . !
//mlnlo;que~se requlerﬁn para tal efecto y en general
| . i

,f .

suscriba y efecte toda clase de actos, contratos o
C

escrituras, documentog plblicos o privados de adquisi-

¢idn de bienes inmuebles que se exijan para ----------

i

operaciones de crédito. ~--------oomon L ______

b.- Efectuar todos los tramites legales necesarios en

1 .

una Institucién Financiera del Ecuador a fin de gue
obtenga y gestione una operacién de leasing inmobilia-
rio y suscriba el correspondiente contrato de leasing

con sus correspondientes instrucciones y que se exijan

i
i

2




f‘/\l"’lil; EXCLUSINO PARA OOUTE M TOS HOIATIEAL

En tal virtud:a nonbre de la Mandante podrad efectuar

§=l_‘;“ o én cualquier Institucién Financiera de la Reptblica ///
dnl Ecuador lés siguientes actos vy conLraLos abrir,
carrar y glrar sobre la o las cuentag de ahorros o co-
rllentes del mandante contrate créditos y prestamos u
operaciones de leasing inmobiliario que sean destina-
des a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio
del mandante, acepte y endose letras de cambio, paga-

res, cesidn de derechos u otros documentos de créditos

reconocidos por las leyes del pais o del exterior; ne-

gociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pdlizas
de acumulacidn, depdsitos de ahorro tanto a la vista o
a plazo fijo y mayor, realizar depdsitos y retiros,

»fectuar toda clase de inversiones. —----eooooo o __
1 f 1-- Y para todp 1% dicho que es enunciativo y no limi-
| ! o

; ; : tativo, firmar.cugntos decumentos publlcos o privados
| | ‘
% % flueren necesariosio convenientes. ~—~? —————————————————

+4-- De confordead con lo dispuesto en la Ley Orgénica

:

de - Proteccidn |de Datos advierto a la compareciente
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que sus datos peroonales Van a ser 1ncorp01ados a los

ficheros de documentac1on notarlal y de 01ganlzac1on Y
1 i : i
gestidn de la Notarla asi como del hecho de que tales

H
P

datos podran ser lemitidos a aquellos organismos y ad-

| ]
minls ra01ones publlcas que tengan derecho a éllo de

a

acuerdo con una norma de rango legal. ~——————~—+ ——————

i \

- El presente documento se redacta 81gu1endo lo dis-

?

~ j . ‘2 S me s
puesto en la Ley de normalizacién lingtiistica. —------
' i
--~- Hechas las reservas y advertencias legales. ------
i
--- Leida por mi esta escritura a 1la compareciente,

tras advertirle su derecho a hacerlo por si o por
otro, gue no ejerc1ta la aprueba y firma conmigo, el

NOtaIJO que’ de todo lo procedente consignado en este

instrumento pﬁblidb,‘extendido en dos hojas de papel

del Ctimbre del Estadd exclusivo para documentos nota-
riales, nimeros 8M0463593 Yy el presente que se recono-

ce. NoY FE.} = Silgu

e la firma de la compareciente. =
j o :
. Signado: Enrique Jaime Ventura Paradinas.= Rubricado y
Sellado. ------~--4 I Rl i R
] 3
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APOSTIIL L E
(Conventlon de La Haye du 5: 'octobre 1961)
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Bl presente documento pibliCO-----cremooooooooo o ______

-ha sido fikmado por D. ENRIQUE - JAIME VENTURA PARADINAS-~-------
-quien actida en calidad de Notario, en copia de escritura de Po-

der, nimero 775/2008, otorgado por dofia Maria Isabel Espin Ce--
ballos, cuya flrma ha sido extendida en el folio nimero- - - - - - - -
8M0463613 de papel exclusivo para documentos notariales.-------

.y estd revestido del sello/timbre de su Notaria de ---------

BARCELONA- L - cmwoomoe .-
CERTIFICADO

-en BARCELONA-------- .. 6.el dia 21 de abril de 2008.-----
-por DON FRANCISCO ARMAS OMEDES, Censor Primero de la Junta- ----

Directiva del Colegio Notarial de Cataluna —————————————————————
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2 DELAFROPIEDAD DEL

‘ o ¥
Conforme a la solicitud Nimero: 64013 cextlﬁco h.asta el dla de hoy la qﬁ:“‘ 9600:

K

ilw.-?(‘fli‘z'l‘ de Apertini: Viernes, 21 de waembre de 2005~

Parroquia; f Manta

Fipo de Predio:{ Urbano E
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX‘)SSR\(:‘
LINDEROS REGISTRALES: -
Del lote Numero 13 ,Vivienda N. 17 Conjunto residencial Alamo.‘/
Planta Baja, compuesta de sala , comedor , cocina y bafio social, Esta planta presenta.
Por arriba, lindera con la planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo lindera con terreno de la edificacion.
Por el frente lindera con patio general de esta misma vivienda en 7.00m.
Por atrds, partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.60m, luego gira hacia cl
frente en 1.00 m. y luego gira hacia la derecha en 3. 40m. lindando con el patio general de esta
misma vivienda.,
Por la derecha, lindera con patio general de esta misma vivienda en 6.50m.
Por la izquierda lindera con la planta baja de la vivienda 16 en 7.50 m..
Planta Alta, compuesta de hall dormitorio master con bafio , dormitorio 1, dormitorio 2 . y
bafio general .
Por arriba lindera con la terraza de esta misma vivienda.
Por abajo , lindera con planta baja de esta misma vivienda.
Porel frenle, partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea curvada
en 3.64 m.jluego gira hacia a’nas en 0.20 m. y luego gira hacia la derecha en 3.375 m. lindando
con vacio h icia patio geneml de esta misma vivienda.
Por atras , partiendo desde el vértice posterior izquierdo hacia la derecha en 4.60m luego pira
hacia el [rente en 1.50 m. y luego gira hacia la derecha en 2.40m. lindando con vacio 1acia
patio genetal de esta misma vivienda.
Porla izquierda lindera con la planta alta de la vivienda 16 en 9.00m.
i Por la derecha, partiendo desde el Vemce frontal derecho hacia atrds en 0.50m. luego gi a
hacia la detecha 0.30m. luego|gira h’lCIa atras en 3.10 m. luego gira hacia la izquierda e
0.30m.. y lhego gira hacia atrgs en 3.40m lindando con vacio hacia patio general de est.t misma
vivienda.. \ o
Terraza, compuesta de dormitorio de servicio, bafio y terraza descubierta.
Por arriba llindera con cubierta y espacio aéreo
Por abajo lindexa con la planta alta de esta misma vivienda
Pm cl Ilcnlc partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea curvada en
3.04m, lucgo gira hacia atlas en 0.20 m y luego gira hacia la derecha en 3. 4() m. lm lando con
vacio lmua el patio general de esta misma vivienda. oo '
Por atrds , pd[thlldO desde el vértice posterior izquierdo hacia la derecho en 4. GOm luego ;Cna
hacia el Ilcmc en 1.50m.y luego gira hacia la derecha en 2.40 m. lmdando con vacio. hac ia
patio general de esta misma v1v1enda Lo e
1 or la izquicrda lindera con tena7a de la vivienda 16 en 9.00m '

Por la deleclm partiendo desde el vértice frontal derecho hacia atrds en 0.50m, ]uwo gira lmua
la izquierda cn 0.30m. luego gna hacia atrds en 3.40 m. lindando con vacio haciapatio general
de esta misma vivienda.

Patio Generaul, ubicado en la planta baja compuesto de garaje y patio.
Por arriba , lindera con parte de la planta alta de esta misma vivienda y espacio azreo

Certificacién impresa par: Laut Ficha Registral: 9600 Taginar ) de
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Por abajo | lindera con lcncno de la edificacion.

Por el frente lindera con la Avenida 2 del conjunto residencial en 9.625 m.

Por alrds lm(lela con patio genc1al de la vivienda 13 en 9.625m.

Por la 17qu1me partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia atras-en.5.00 m. luego gira
hacia la dele« ha en 7.00m luego gira hacia atras en 9.50 m. luego: gl)la h"wla la 17quxcnda en
3.40m. luego gira hacia atrds en 1,00 m, luego gira hacia la 1zqﬁ;erd*t én 3. 60m yNIﬁg,(Do gira
Imc ia atras en 5.50 m. lmdando con planta baja de esta mism# V1VIendh‘1 V't ](pcmo Qencml de
la vivienda 10 '

Por la derecha lindera con el lote 12 en 18. OO m. S
Arca neta 289,77, Alicuota 0,0553, Area de terreno 180,77, /\1(:@1 tot 12 )&7] ,.,"{f"
SOLVENCIA-ER tna revmonTécha enfos libros respectivos cohsm A,

QH
5¢ Cmucnlla lIblC de g glavamen /’ v :
- o

RESUNMEN DEAON DHENTOS REGISTRALES:

Libro o o A(l() o 7 o 77 Nt’mt}r({r(r)r ¥y f:(‘(r‘hrur de inscripeifn Lolio Inicial
Compra Venla Compmvent’i 7 1.198  04/07/2003 7.!4(»
Compra Venta Compravenla 1.310  29/07/2003 3.430
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 2.334 16/10/2006 31.923
Planos ! Planos 28 19/10/2006 230
Propicdades Horizonlales . Propiedad Horizontal 29 0V11720006 S 1,193
Planos . Planos - B _ 30 0171172006 246
MOVIAENTOS REGISTRALLES: ‘ !
. REGISTRO DE COMPRA VENTA |} |
/1 ‘gg!npravcntg ; ; | " -
Tuserito ¢l ¢ [Viernes, 04 de Julio de 2003 i
‘ Tomo: 1 Folio Inicial: 7.146!3 - Folio Final: 7.154 ‘
boNamero de Inscreipeion: 1198 \‘I'Im(‘tl‘() de Repertorio: 2.714
; Oficing dondd se gunrda el original: Notaj‘in Cuarta
[ Nombve del Cantén: Manta
j’ Fecha de Qtorgnmiento/Providencia: Mm‘tfes, 01 de Julio de 2003
© Eseritura/Juidio/Resolucion: ’ “
Fecha de Resolucion:
- Observacione: : : ‘ 5
Un lote de ICI reno ubicado en la Viaja San Mateo y camino Publico (antes Palo verde) de la Parroquia y
canton Maijla ’ | !
h- Apellidos. Nom hres y Dowmicilio de tas Partes: ‘
(':l“(l!l('} (Z.‘édul:\{1 oRU.C. Nombre y/o Razén Social Iistado Civil I)u;micilin
: Compradar 80—00({000090] 149 Compaiiia de Transporte i')iudnd Rodrigo C Mz;mm
f Vendedoy : 11'5 0]7269!3 Loor Rodriguez Johnny Ségun(lu Casado Mants
Vendedor 13 ()364 5467 Loor Vasquez Rita /\suncmn Casado__ .. I\il‘nnln
/ * Compraventa ‘
? lr\§(‘|’ii<) el Martes, 29 de Julio de ZEOOS ; ‘
CTome: CR i Folio Iniciak: {3.430 - Folio Final: 3.440
\umom ‘de Imt ipcion: 1310 Nitmero de Repertorio: 3.075
Oficing dnmle sv guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre'del: C fmton Wlanta

lio de 2003

= I'CMILllnlellt()/l’l0\’!('€IICI'1 M
ol o .

N
Mu llum/]mcu« Resolucion:

Fechal d(‘ Rcmlm ion: )

q.- (Bhsel aciones: LoD e L
In terreno ubicado en la viaa Ia Panoqum Urb'ma S"m €0 deI canton Manla, que tiene un wtal ¢ lier
mitquinientos veintiocho metros. cuadrz\dmcumenh y hcs decimetros cuadrados.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Ias Py i st e e : .
Calidad C é(hlln o R, U.C = (NOIljbl‘Cf y/o Razon Social E Estado Civil Domicilin’
Comprador 8()-()000()00QOJ 140 C‘ompaﬁin de Teransporte Ciudad Rodrigo € Manta

Certificacién impresa por; Lany . Ficha Registral: 9600 Pipina: 2 de A
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Vendedor 13-06326826 Veliz Delgado Liamon

Vendedor 80-0000000001227 Zambrano Mendoza ¥

3 Upificacién y Formacién de Solar

Lunes, 16 de Octubre de 2006

31.925 - Folio Final:
Niniero de Repertoria:
Notaria Cuarta

Manta

Fecha de Otor;;:\mienlo/l’rnvhléncin: Miércoles, 11 de Octubre de 2006

Inscrito el ¢

Tomo: | 31.933

Folio Inicial:
Miwero de Inseripeion:  2.334
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Fscritura/luicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

- Observae
Proceden

Qries:

inscrito con fecha 29 de Julio del 2003 que se encuentran contiguos y unifi
manera que constituyen un solo cul: rpo cierto, Ubicado en la Via a San M
>arroquialy Canton Manta, que de konfo‘rmidad a la autorizacion de Unific
Plancami¢nto Urbano de la Hustre
nueve melros cuadrados con treintd y un (,ent:metros cuadrados.

h.- Apellidos, Wombres y Domicilio de lag
Cal Céd
Propietay

Par lcs.

dad a0 Ii{.U.C.

Nombre y/o Razén Social

- Esta inscripuion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: | No.nscripcién:  Fee. Inscripeion
Compra 1V(-nla 1198 04-Jul-2003
Compra Venla C 1310 29-Jul-2003

|

REGIST*RH DE PROPIEDADES HORIZONTALES

¥ Janeth

0 80-0000000001140 Compaiiia de Transpor

Casado

Tarcos

Casado

,1"‘5*‘-’ AN

a Unificar los terrenos ul)uados en [a Via a San Mateo inscritas con fecha 4 de Jnho dcl 2()()3 y el

ican como en efecto lo hacen de tal
ateo-Barrio Colegio Manabi de la
acion otorgada por la Direccion de

\/Ium(:lpahd"ld de Manta, que ticne un total de diccisicte mil treinta v

Estado Civil
te Ciudad Rodrigo €

: Folio Inicial:  Folio inal:
7146 7154
3430 3440

Manta
Manta

Domicilio

Manta

! Pmplcd.ul ll(n izountal
L Tiér coles, 01 de Novnemble de 2006

1,193 Folio Final:
|Namero de Repertorio:
{ Notaria Cuarta

| Manta
flecha de ()h}rr:.zanncn(()/l’rovi(lcnciaj Lunes, 30 de Octubre de 2006

Inscrito el @
Tomao: i Folio Inicial:
Numero dednseripeion: 29

Oficina donde se guarda el original:
! 2
Mombre del €

1.251

Santon:
Escritura/duicio/Resolucion:
Fecha de Regolucian:
- Ohservaciones:
Propiedad:Horizontal de Conjunto Residencial "Alamo Uno”

bicado en ta Via San Mateo .

5.299

Barrio Colegio

Manabi de | Parroquia y canton Manta, Esta construido sobre los lotes 1.2.3,10 yi13.

h.- Apeltidos, Nnmbrvs ¥ Domicilio de las Partes:

Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
§0-0000000001 140 Compaiia de Transpor
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Propictario

Libro: No.luscripeion:  Fee, Inscripcion:

Estado Civil

te Ciudad Rodrigo ¢

Folio Inicial:  Folio final:

Planos 28 19-Oct-2006 230 243
REGISTRC DE PLANOS Ty,
5 R
 Planos ,7’1“ Ao M _'Q,L‘;ﬂ‘;

Inscrito el @

Jueves, 19 de Octubre de 2006

Tomo: ! Folio Inicial:
Mamero de taseripeion: 28
Oficina donde s2 guarda cf oviginal:
MNombre del Cantdn: '

Fecha de Otorgamiento/Providencia

Escritura/duiciv/Resolucién:

:
i
IFecha de Resnlucion:

#.- Observaciones:

Planos de la Urbanizacion "Alamo

h- Apcllidos, s omibres vy Domicitio de las

Hh

oo L

C

230 - Folio Final: 243
Mamero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Manta
: ‘Martes, 17 de Octubre de 2006

Conjunto residencial" de Manta
‘artes:

da a D Namibea aefa Da
ertificacién impresa por: Laut

Fetada €0l
Pagina: 3

hin Qavnial
9600

Ficha Registral:

Domicitio
Nant

Namieitin



/2 Planos

AN illll;il\l ANRUVAIETIR TN | V) WP Y [ALCRITSEI RV PRV AR PAVE] S iVAN 21 F] Tedtaungy Loy l";ﬂll\ Traee
Propietarin 80- ()0&)0()0000] 140 Compaiiin de Transporte Ciudad Rodrigo ¢ : Manta
o Fala inscri;LcivSn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ‘No.Inscripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 32334 16-Oct-2006 3]925/«§ "‘

|
f
|

tnserito bt | Miéreoles, 01 de Noviembre (flc 2006

Fomo: i Folio Intcial: 24() - Toli¥ Final: 283

Nimero de Inscripeion: 30 Miamero de Repertorio:

Ofivinn dondd se guarda el original: [Notaria Cuarta

N e del Clanton: i :

Nombre del (anton: Manfa A ]”N («'\'

”’ .

Fecha de Oto ]'gnmicnl()/l’rovi(lcncin: Lunes, 30 de Octubre de 2006

s

FseritaralJuicic/Resolucion: L
Feehn de Rem}lucién:
a- Observaciones:

Plano del é 0n|unlo Residencial /\Iamo 1
h.- Apethidos, Hmnh: es y Domicilio de las I’m tes: ‘

(,alul.ni C (‘(Illlﬂ o R.ULC. Nambre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000001 140 Compaitia de Transporte C lud.l(l Rodrigo NManta

©.- Esla mscnp(‘u)n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion: “olio Inicial:  Folio final:
Planos ‘ 28 19-Oct-2006V 230 243

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

~Libro o Niimero de ln%rlpcwne Libro Nitmero de Inscripciones
Compra Venta 3 |
Propiedades Horizontales 1
Planos 2 :

E Los movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los rinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

IR TSI
I IEE“E IE”! E“ ] [ﬁm ii” Iﬂl Validez del Certificado 30 dias, Exepto
! : ‘ que se diera un traspaso de dominio o se

cmitiera un gravamene.

Lmitido a fas: 02:30:11 p del Viernes, 21 de Noviembre de 2008

;67 El interesado debe comunicar cualquier lalla

sy o error en este Documento al.. Registrador

N

i " 1 + 1o e
jﬁi’. Rdtricio I'. Garcia Vlllavuencm de la Propiedad o a sus Asesores.

Firma del Registrador

B

|
|
i
|
1
i

i
Certificacion in;prﬁd 1161‘} iﬁl:l Ficha Regisiral: 9600 Piagina: de 4
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Viunicipalidad de Manta

Dn eccion de Planeamiento Urbano

779-3141
CERTIFICACION

La Direscion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad la CIA.DE
TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO,con clave Catastral # 1330113004,ubica-
do en el lote # 13 Vivienda # 17 del Conjunto Residencial Alé// Parroquia
Manta Cinton Manta,dicha Propiedad se encuentra dentro de su respectiva Li-
nea de Fabrica y no esta afect#do por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta,diciembre 02 del 2008

ARQ.GALL 2
SUB.DIRY
|




A A // /]
MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS ¥ REGISTROS

# 0752

A peticién de  parte interesada  CERTIFICO:  Que
revisado el Catasiro de predios urbanos en vigencia se encuenira
registrado  EL CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO I LOTE 13+
VIV 17 d;e esta Ciudad de propiedad de €IA DE TRANSPORTE
CIUDAD RODRIGO.

Fspeclte Valoradla

2 100 Esta iden#ific‘ado con la clave catastral No 1330113004 y el Avalio
Comerciai VIGENTE asciende a la cantidad de:
MO 63351 | , ,
PORCENTAJE DE ALICUOTA: TERRENO 3,253.68 ,
| PORCENTAJE DE ALICUOTA: CONSTRUCCION 31,874.70./
35,128.38
SON: Treinta y cinco mil ciento veintiocho 38/100 dédlares.
AVALYO ANO 2005
PORCENTAJE DE ALICUOTA: TERRENO 174.72
PORCENTAJE DE ALECUOTA: CONSTRUCCION 1,766.62
1,941.34
SON: Mil novecientos cuarentay un 34/100 délares
Noviembre 21 del 2008
DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO MUNICIPAL
- Marisol A ‘
; . 3 i j;‘ /‘: {
: oo , k)A\(\ ;!/ 1' (7;)
af Al
ShiE g S e
\ G ‘&f

|
|




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
2
. DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
4 LOP P
. | el catastro de Predios  Urbanos en vigencia, se encuentra
6 | registrada una propiedad que consiste en casa y solar
Valor & I.‘()() dolar pertenecienté g CIA DE TR?&(SPORTE Y CARGA CIUDAD RODRIGO
Ubicada EN;| LOS ALAMOS\/
8
. | 9 CuyO AVALUO; COMERCIAL PTE. COMPRA VENTA asciende a la cantidad
N’} g “\F?R §§ de TREINTA Y| CINCO MIL CIENTO VEINTE Y OCHO 38/100 DOLARES $235.128, 348,
10 |- g e
11 lﬁ Notat no causaimpuesto a las utilidades, avallio del 2005 $%1,941, 34 v
12‘ LIQUI’DA;CI(’)N DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADE.,
3l Precio de venta $
Costo de Adquisicion
14| g
Diferencia Bruta: $
15
- . ]
©
16 o ——
[0)
17 = ]
18 Diferencia Neta: $
19 Afos Transcurridos
o0| Pesvalorizacion Moneda - %w@l&ré
o4 | Utilidad Disponible: a $
- . - -
~ ~ sl
oo | Impuesto Causado: ;5 W
,,| Porlos primeros $ ) $
B Ry
,q| Porelexceso § . ONMAGRR \
25| TOTAL DE IMPUESTO: \ $\ \ a
’26 Manta, 03 de Diciembry de{ 20 _ ~
N s
27| ' ING, VECBNTE/MIELES MORA
o8 Direct/of/F inap\é(ero Municipal

/v}ﬁ'cas "Color Print” Teléfona: 7628096 - Moty
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ALC
A Wbade s

MO 030777

compra . ver

Mantai

ICIO)

ALES

POR & 562,04

|

Diciembre 04 del 2008 dej200

una escritura publica de:

| | 5
1ta de un teyéno y casa |

T . LOS ALAFIOS ¥
. ____ubicado en ‘ ‘

___del cantén

dela Qarroquia

que otorga

Comunico a usted la celebracion de

MANTA

CIUDAD RODRIGO

:(ieg

§3%,128, 38

por el precio de

it} 4 neriago
H“u P A 7m 3R ON

\__TESORER UNICIPAL

Impuesto Total

 ALCABALA

ADICIONALES

Defensa Nacional

Y Cuyo pago se efectda con el siguiente detalle:

Benef. Guayaquil

SUMAN §..

tmpraso en Graficas “Color Print”, Tell.: 26211096. Manta.

S

E

ne rqenmas Teléfona;

~

" wﬁgﬁij,ﬁfm >

entre Calles 11y

CULHPQ DE BOMBEROS Dz MANTA
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11

12

| Teléfono: 2621777 - 2611747
_ Manta Mambr

DATOS DEL PREDIO

v ‘('V :. "V;

UBIYENTE
TIRULEINIGEE
ORI

MOMIRRES
RAZON SOCIAL:

CTh . DE TRANIPORT 'IUDAD P(\Dﬁ GOC A

‘Gt RE3. ALAMO|LLOTE 13

c

J

LAVE CATASTRAL:
VALUQO PROPIEDAD:
IRECC}ON PREDIO:

DESCRIPCION

UV““

CondA

FECHA DI PAGO:

S PR OO AP

COMPROBANTE

0064182
SOTLVENCTA

BE PAGO

TOTAL A PAGF %

e V{"“V}‘LLIDO HASTA : ?Jedne:d:(y ﬂar‘fﬁml:»r:
CERTIFICADO DE, SOLVENCIA
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

|
i

A peticion Yerbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de{la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

t se ha encontrado registrado ninguin Titulo de Crédito pendiente

de pago por! concepto de impuestos ‘o gravamenes a cargo de

Cla.DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD Por consiguiente se establece

tODRIGO
que no deudor de esta Municipalidad
Manta, 2 ,‘ noviam 1ra200 i

YV ALIDA PARA LA SIGUIENTECLAVE: ‘
EAIRXI R KITIZ0RP . 5. E13Vv
Vi antaV enite v cuatrod enovien bre d el 2008

C PA. Kenta
'“"‘“TI"SORER

T

Graficas “Color Prinl” Teléfono: 2628096 - Manta
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FRUL D FOMHEA

M, Nayo 2 del 2007

Seitor ;
HOBIRY MACNO VELEZ, J)Ai{m@:_RAN
PERECCION, Calle 20 Ay 37 13,1
CHDULA - (3007786523
NACTONAL ,I,J) AD: Leuatoriang
Teldtone 2(527‘ f-d

Chodag

e g considethe ion:

H

Por medio d

Cextipun of Astuptiertn

s Gt
" Canilla f1ing met
Teldfs 277400 - 27976 - 262657
T(-h:{;‘v_- 2637400 .« 2670000
MAIHIA - ECUACOR
FrAR -y tq‘(l)‘h-]’(“l,‘dl?qlv riugy

IR ekt e e,

TP i sy
Pagvirb: oo

R i iy

¥ Barrio los Algarrobog

H presente rcmnt}ni«id a Ud. @mie la Junta Gcm%m] extraordinaria e
;u{ninni:;lnr: de Iy COMPARNEA DI TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODIIGO

CiA L en sesion
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e fani,
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. . N | :
CONMPANIA DITTRANSPOR I DE CARGA
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VO Y o de Aposto de 1984
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drtingida " ‘

,/‘\_((fn!znn(':nln,

HODREGO VELEZ, BARE ERAN
PRESIDENTT,
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/
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ACTA DR,
;(,UM PANIA

TN LTUNIO 2
Astuntor Auto

Ao conjunio Residencial” d

f

lj}ln la ciudad «
.‘?ii.‘[(} horas en
al acropuerto,
CHUINDAD RO
¢omo propieta
Rodrigo Véles
v nominativa ¢
derechos, prop
Véler Darber

uomhinativa dej

personales der
o cunl se ene

CREADARD B0 ORARCE .6,

) % i Tells 2627400 - 2627976 - 267657 |
"y . Wk thalg & ; Velolax 2627400 . 260200
i, ] o . i
. i h HIANTA - EGUADOR
R | o e peunon
; CIA. NE TNANSPOR TR PR CARGA AN deredriadiud e

Tag el veww chcmdadindiine enm
,

|

JUNTA  GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
1 TRANSP()RTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO CAL CELEBRADA
/2007,

L

General para la venta de las viviendas de Ja Urbanizacion

I

L. ~r '
propiedad de la compaifiia. |

e, ,

I

fencion al Gerente

e Manta, el dia Juey

. & ‘ . . o - .
s veinle y uno del mes de Junio del aiio 2007 siendo las dics. 3
I+ olicina de la con'z}

dfig‘a ubicada en el Km.2 de la via Manta-Rocaluerte contiguo
 se rednen los acclonistas de la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA
IRIGO C.A,, sefior ﬂ‘lsaa{:’ Vélez Calderero, por sus propios y personales derechos,
i de 39.996 nccion:cs oirdinarins y nominativas de USD.§1.00 cada una; el sefior
 Prarberdn, por sus propios y personales derechos, propietario de | accion ordinaria
e USD.$1.00 cada una; ei:l seﬁ;or Jorge Vélez Barberan, por sus propios y personales

A A A S !
letario de | accidn ordinaria y nominativa de USD.$1,00 cada una; ¢} scfior Robert
n. por. sus propios

schos, propietatia dé ] aceion ordinaria y nominativa'de USD.$1.00 cada una; con
teatra presente ‘¢l 100% del Capital Social suscrito ly pagado de Ia compaiiia, ¢l

hismo que ageiende a la suma de cuarenta il dolares, dividido cn cuarenta wil acciones

drdinarias y no

i
Hreside la sesi
i
como seeretar
istalartse Ja s

minativas de un valor nominal de USD.1.00 cada una.
t | ‘

!
. N vl o, , Lo . .
el sefor Rodrigo, Vélez Barberdn, Presidente ejecutivo de Ia compaiiia, y actua
I i i . . . -
0 ¢l seffor Isaac ‘P/'CICZ Calderero.  Se deja expresa constancia que antes de

instante en Jun

y: el articnlo doseientos treinta y ocho de

punto del order

Autorizacion ¢

>5:0n - Jos concurrentes por unanimidad de votos, resolvicron constituirse cn cse
(a General Extraordinaria de Accionistas, conforme a lo establecido en los estatutoy
la ley de compafiias para conocer y resolver el vinico
los presentes acuerdan tratar endorma unanime:

1 del dia, el cual

: i ;
!l Gerente General parala venta de las viyiendas de la Urbanizacion “Alamo

conjunto Residencial” de propicdad de Ia compaiia.

Somaticndo a

asistentes aprueban tratarlo, y el scfior

mantliesta que

tenocimiento ante la junta de accionistas este (nico punto del orden del dia, los
Robert Vélez Barberan Gerente General de la compaiiin

como es de conocimiento de los sefiores accionistas la compafiia a invertido dircro

enla construccian de las viviendas de [a Urbauizacion “Alamo Conjunto Residencial”, las cutles
estan listas para |1 venta Y por esta razdn solicita la autorizacion correspondiente para proceder a la

vienta de viviendas de la Urbanizacion,

S}):}n tido a votacion este punto es aprobado de mancra

unaniwe por los accionistas presentes y auforizan al Gerente General la venla de las viviendis del

programa “Alanv: conjuuto Residericial”.

P~{¢1 exishiendo
sobre [o resuelt

con lo que el |
Por mandato |
concurrenles.

CERTIFICO:

Ie]

eitra a la mi?mz\, los socios resuc

empaiiia al o

Ol punto que (ratat, el Presidente dispone un receso para la elaboracion Jel acta
o por csta Tunta. Relinstalada la juntay elaborada la presente acla se procede a dar

ven aprobarla por unanimidad y para su validez la suscriben:
residente da por telrxirflinaéa la 'sesidn siendo las dieciocho horas y quince rinutos.
bpal y para la plena validez de la presente acta la suscriben todos los socios

Que In presente ac

a esificl copin del original que
al me remito en cas ‘

reposa en los archivos de la
0 necesario. o :

7 =]

|

ls{'ac Viékdz Q:ilde erg

i

P » ‘ o o Co
1y personales derechos, propietario de I' accion ordinaria y .
USD.$1.00 cada una; la.scfiora Maria Libeftad Navia Rodriguez, por sus propios y

LOTIgUD 30 ARIRpUeTlG = Cacdin 13.05 Hng
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! 4im{oxmc No. 492-DPUM-MCS P11 #1020, de Agosto 10 de 2000, emitido
por el Dr. Atg. Miguel Cammo Solorzano, atento a lo prescrito en el At 7 de la
Urdenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de NManta; y, de acuerdu a o
solicitndo por ¢l Ing. Humberto Villegas Delpado, representante de fa Compaiiia de
Transporte Ciudad Rodrigo Cia. Ltda, promotora de la Utbanizacion Conjunto
Residencial Alamo 1, construido sobre los lotes 1, 2, 3, 10y 13, con claves Catastiales
# 4010187000 y 4010183000, hace esta declaratoria autotizando la incorporacion al

i

Répinien de Propiedad Hotizontal del Conjunto Residencial Alanvo 1.
Hagase saber de esta declaratotia al seijor Director de Avaltios, Catastros y Repistios
de esta Municipalidad para que proceda como Jo determina el inciso 2° del

mencionado Att, 7 de la Ordenanza de Propicedad Horizontal.

Manta, Agosto 17 de 20006

N N\
SN/ ST
(/= Z/ﬁﬂ’( A I
{0 s —
Ing. | '\\ge 0. Zainbrano Ceidefio

ADNCALDE DE M/\N'l'/\
NN

~. L
7

Con fizcha Agosto 17 de 20006, el seiior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zawbrano

Cedeflo, en uso de la

acultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propicdad

oniimnlul, y cn base jal informe No. 492-DPUM-MCS P # 20, de Agosto 10 de
2000, cmitido por ci Dr. Miguel, Camino Solorzano, Director de Plancamiento
Urbdno, procedio a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Répimen
de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Alamo 1, solicitado por el Ing.
Humberto Villegns D\elgn(lo, representante de la Compaiifa de Transporte Ciudad
Rodiino Cia. Ltda., promotora de la Utbanizacion Conjunto Residencial Alamo 1,
construido sobre Jos lotes 1, 2, 3, 10 y 13, con claves Catastrales # 4010187000 y

4010183000, ‘ ‘

Mants, Agosto 17 de 2006
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MUNICIPALIDAD DI MANTA

BEFORMA_A LA DECLARATORIA AL, REGIMEN DE PROPIEDAD
_J,XURIZUN 1’1\1_, DEL CONJUNTO RESIDENCLAL ALAMO L.

ANTECEDENT L

Con fecha Aposto 17 de 2000, el Alcalde de Manta, Ing. Joige O. Zambrano Cedeiio, en
uso de la facultad que le otorpa el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal; y,
basado en ‘el informe favorable No. 492-DPUM-MCS PIL# 020, de Agosto 10 del
20006, emitido por ¢l Doctor Arq. Miguel Camino Solorzano, Director de Plancamicnto
Urbano; electud la declaratoria, autorizando la incorporacion al Regimen de Propiedad
Horizontal ¢! Conjunto Habitacional ALANO 1, ubicado en la via Manta — San Mateo

del canton Manta, solicitado por el Ing. Humberto Villegas Delgado. representante de la
Conpaiiia de Transporte Ciudad Rodrigo Cia 1ida

PETICION:

Ante comunicacion ingresada ¢l 20 de Qctubre de 2000 en la Direccion de
Plancamiento Urbano, por paite del Ing. Isaae Calderero, Gerente de la Compaiiia de
Transporte Ciudad Rodriguez, Promotora de Ja Usbanizacion Conjunto Residencial
Alamo 1, solicita el cambio de claves catastrales, por cuanto por un error involuntario
de fos suhulan(cs e presentaron olias numeraciones.

ANALISIS T ECNICO:

Luego del anidisis cortespondiente por parte de la Direccion de Plancamicnto Uibano,
detenmina o factibilidad  de reformar la declaratoria al Reégimen de Propiedad
Horizontal [del mencionado Conjunto Residencial ALAMO 1, desarrollado sobre los
predios de claves No. 4010401000 (lote 1), 4010402000 (lote 2); 4010403000 (loted)
4010410000 (lotel0); y, 4010413000 (lote 13),  emitiendo su pronunciamiento
favorable ajtiavés de Oficio No. 665-DPUN-MCS del 23 de Octubre del 2006 suscrito
por su Director Encargado, Arq. Galo Alvairez Gonzalez.

RESOLUCTON:

9

Bajo los términos téenicos ,lc la Direccion de Plancamiento Urbano, expucstos cn
Ohcio N(). 065-DPUM-MCS del 23 de Octubie del 2000, la Alcaldia glc Maita,
tesuclve:

Reformar la declaratoria a la incorporacion al Regimen de Propiedad Honzontal, el

Conjunto Residencial ALAMO 1, ubicado en la via Manta — San Maleo del canton

- Manta con la rectificacion de ;,law;ﬁ catasirales No: 4010401000 (lote 1), 4010402000

(lulc 2); 401(;403()00(101@3) A0E0410000 (lote10):y? 401 omooo(lme 13).

en_ 9 _fojas ditiles,ooere

reuvrsox con 17161'1 «

: g0 UH Ul

o1iginales, Man

Nt oA o) ¢ v ) B
Calle 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2G11550 Fax: 26117 14 Casilla: 13-05-4832
Gorreo Electronlco: mimm@municipiodemanta.com
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/ < t‘i) \Q,t(u;u)hr von las disposiciones legales y reglamenlarias que noiman el régimen do pmpledad
~ ’J;“ Lo horizoplet y las de esle (eglamenlo obedecer las resoluciones de la asamblea de copropielarios
: Ly desempf ar los cargos y comisiones que ésla le confiera;
) Permilir haministrador I i inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones,
\ quejag d(r’4 copropielarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;
’f) A Notifi /caml adminislrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del
“-copfopielaiio por mas de dos dias, quedars encargada de la cuslodia de las llaves de su
vivienda o fin de que aclie en caso de incendio, acmdenles ruplura de cualquier instalacion u
oltos casus de emergencia; |
Log) Infrodugir clausula especia én los conlralos de enajenamienlo, limitacion de dominio, comodalo,
| anendamienlo o anlicresis, elc. que celebre el copropielario respeclo a sus bienes exclusivos
| an virlud tle lo cual el adquiriente/o usuario se soiele expresamenle al presente reglamento y a
‘ las resoluciones generales g madas por la asamblea de copropielarios;
\
|

4

h)  Conbibuir y pagar oportunamenle los gaslos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la adminislracion, LonseLrvacmn prima de seguros del conjunlo residencial y mejoras de los
bienes gomunes con arreglol a IaJlabla de cuolas que se eslablezcan de acuerdo con el cuadio
de alicuptas. Eslas cuolas Jeberén ser salisfechas denlro de los cinco primeros dias de cada
mes. En caso de mora se cobra e! inlerés rmaximo comercial convenclonal legal sin perjuicio de
la accion judicial Correspondnanle |

i) Pagar las cuolas exhaordmzz{vas que acordare la asamblea de copropielarios, especialmenle en

|
el caso de producirse deslryccion o dano parcial en las inslalaciones del conjunlo reside ncml

Eslas cdolas seran pagadas dentio del plazo que sefale la misma asamblea;

j)  Eldereche de acceso y uso del inlerior de las viviendas es exclisivo de los copropielarios de 10s
mismos, !

k) Los demas derechos vy obligapiones establecidas por |a ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOT/\ DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuola de derechos y obligaciones que, en razon del valor
de sus bienes exclusivos, liene cada copropielario respeclo de los bienes comunes del conjunto

esidencial, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que eslablece lo que cada
VI\/IUHdd represenla porcentualmente con relacion al conjunto residencial,

Eslos gaslos eslaran conlemplados en el respeclivo presupueslo anual, el misino que podia ser
revisado por circunstancias supervinienles necesarias y cuyo reajuste se hara al aumenlo de coslos
generalizados para lo cual se lomaran como indicadores el aumenlo de indice de precios u olras
uluao;o 1eg:que alleren la economia nacional, céimo en el caso de aumenlo salarial por electos de
refonna en la legislacion labcnal previa aprobaonon de la asamblea de coproplelanos
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LA ((_T-\‘ ]
R 11 AREA - adcyoia
L \ DEPARTAMENTO T NETA .
"y i v L) %
' A | ;
o LOTE #
C ;
endd
Planta Baja= 58,10 1,11
,j Flanta Alla = 65,07 1,24
Palo General = 134,92 2,58
Total Vivienda f = 256,09 1,93
Vivi{euda 2
| Planla Baja = 49,10 0,94
Planta Alla = 52,48 1,00
. Palio Frontal = 35,00 0,67
Palio Postatior = (64,61 1,23
Total Vivienstla2 = 201,19 . 3,84
Vivienda J
Planta Baja = 49,10 0,94
Planta Alla = 52,48 1,00
Pabo Frontal = 35,00 0,67
' Palio Postorior = 69,52 1,25
Tolal Vivienda 3 = 202,10 3,06
Vivienda 4
Planla Bgja= 61,50 1,17
Planta Aita = 65,07 124
Palio Frontal = 35,00 0,67
Palio Postetior = 54,03 1,03 .
Total Vivienda 4 = 215,60 4,12
o B
o LOTE#2 ST
0T ‘ ‘ i
Planta Uaja= 49,10 [ e
B : .
n, . \ /s K N
PlanlaAlla= 58,26 : . 1
F | Planta Terraza= 58,20 BRI
FenprmryEy sy A T 1 T T S A YT O T ST e
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CAPITULO 5 v
D N “oL |
A DE LAS PRO) HBICIDNES

i

«
o
T

. [ ;
ATE 150 tslté‘}y:wﬁbldo a los Copropietarios, arrendatarios Y en general a {odas Jas personas que

ejerzan derechs e uso sobre bienes exclusivos Jel conjunlo residencial:

d) Daiiar, modificar 0 allerar en formg alyuna, ni aun a lilulo de mejora, 1os bienes culmunes

- del conjunlo residencial. ‘

b) Modificar las dislribuciones de |4 abiqueria, de [a mamposleria de sy propiedad exclusiva
$in la aulorizacion escrila y expresa del administrador del conjunlo tesidencial, quien g sy
vez deberd conlratar g un Ingeniero Consullor Capacilado para indagar si log cambios
propueslos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de sy vivienda conttariando su desling natural y obstaculizando el
l2gitimo uso de Jos demas,

d) Deslinar sys bienes exclusivos g un objelo dislinto de aquel para el cual fueron conslhividos
0 usarlos con fines ilicitos, inmorales, conlrarios a esle reglamento y que afeclen las buenas
costumbres, g franquilidad de Jog Vecinos o la sequridag del conjunlo residencial,

) [slablecer en las viviendas lo Siguienle: Deposilos, bodegas, almacenes, pensiones,

' lilleres, fabricas, reslauranles, bares, clubes, cenlros Sociales, peluquerias, salunes de
belleza, aulas de educacion, cenlros de conlerencia, cenlros de salud, laboralorios,
dependencias de |a administracion publica, seiipublica o privada, cenlios e medicing
infanlil o de enlermedades infecciosas, elecluar reuniones (o obreros en los bienos
comunales del conjunto residencial, y ey yeneral desarrollar aclividades dislinlas Jel deslino
nalural de Ios mismos que son para viviendas.

N Inslalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inlerfieran o dislorsionen fas
ondas radiales o de lelevision, o alleren ef llujo de fa corriente elécliica,

g) Alinacenar subslancias explosivas, loxicas, insalubres o mal olientes.

h) Tovar musica o causar ruido a niveles que lrasciendan del 4mbito de la vivienda,

i) PRintaro colocar 1{ulos, carleles, lelierogs, avisos, inscripciones o signos en la fachada de la

v’ivienda, salvo con au((>riZaCiOn escrila de la asambley de copropielaios yenlafommay
con las limilaciones que ella lo pennita. X

i) histalar anlenas de radio, lelevision ¢ cable sobre Jog bienes comunoes del conjunto
residencial, salvo ¢ N aulorizacion de la asamblesy de copropielarios, purque  las
inslalaciones son syb raneas.

k) Realizar aclos conlrafios a las leyes, reglamentos y disposiciones de g asamblea de
capiopielarios o que sean incompalibies con ef régimen de propiedad horizonlal a que esla
somelido el conjunio r sidencial, :

[} Colgar ropa, alfombras| o ¢osas similares en las venlangs Y engeneral, colocar cosg alyuna

en, lis ventanas, nj sa sudir polvo en Jas mismas, ni limpiar las cosag golpeando conlra fag

paledes medianeras de las viviendas, '

m) Poper basura en ningun lugar fuera de Ig5 Inslalaciones deslinadas Para esle eleclo, [

- lodo caso la basura serd deposilada en bolsas de plaslico.

n) fD%}f‘:{ilojamfenlo a personas que sufran enfermedades infeclo contagiosas, o de caracler

- psicepalico que impliquen peligro para la seguridad o salud de log demés copropielarios,

0) Ea propictario, arrendatasio 0 cualquier persona que yse 0 008 la vivienda por olro (itylo
2gal, seid, solidariamente responsable con sus rabajadotes. doniéslicos, visitanles y

7 telceios quo tengan reldcion. COH;fél?}liﬁ)!afr?de_[a vivienda, en caso de que infrinjan la ley de::\\ |
pwpisdad horizontal, sy reglamento y el presenle regla_m?h{o,firy(emg,)_;. MR /’n\(\
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Vivienda 15
Viley T

3 N

i
)

i

Planta Baju’=
: Planta Alta =
Planta Tenraza =

Patio Genaial =

49,10
58,26
58,26

124,15

0,94

i Total Vivienda 15 299,77 5,53

Vivienda 16 |
j PiantaByja = 49,10 0,94
Planta Altla = 58,26 111
| Planla Terraza= 68,20 11
Palio General = 124,15 2,3
Total Vivienda-16 = 289,77 5,53

Vivienda 17

Planta Baja= 49,10 0,94
Planta Mlla = 58,26 11
PlantaYerrgza = 58,20 1.1

Pato General =

124,15

Tolal Viviende 17 = 209,77 5,53
TOTAL GENERAL = 5.239,14 .
100,00
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\p)" l os Copropielarios que arrienden sus respeclivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
1 g debid oportunidad mediante nola escrila dirigida al administrador, en la que ademas se

e delmnnnqré quien cumplira con las cbligaciones delenminadas en el lileral h) del Art. 10 de
\( -\ . esle feglalnenlu
A N \

Y 'J‘

GAPITULO G

DE LAS SANCIONES
At 13.- Paia el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de esle lcglamenlo inlerno, se eslablecen las sanciones que a conlinuacion se
delerminan;

a) Amoneslacion verbal en primera, y por escrilo en segunda inslancia, por parle del
administrador. |

b) Imposicion de mulla de I asta un SMV.

¢) Los| yue infringieren las dlspoucuone\a de esle reglamenlo, seran demandados por el
administradar en juicio verbal sumario anle un juez compelenle de esta ciudad, por las
indenmizaciones a que \ubxere lugar'y podra ordenar incluso la suspension de lus aclos y
obras prohibidas, asl como la reposicion de las cosas a su eslado onginal, osla accion sera
aulorizada por la asamblea gbneral .

) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentien en mora por dos o
mas meses en las ruoHs de manlenimienlo  sin peumuo de la accion judicial
confes;pondienle. ‘

o) Los| que no pagaren denlro del plazo sefialado las cuolas ordinarias o exlraordinarias
impueslas por la asanjblea: de copropiclarios y conforme con esle reglamenlo, seran
demandados anle un juez compelenle de la ciudad por el administrador del edificio, en
juido ejeculivo, quien debera ademas reclamar inlereses con la lasa maxima convencional
pum ilida al momenlo en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
un)(a, se hicieron exigibles. -El pago de inlereses no excluird el de indemnizaciones a que
llUb’IGfB lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecular el adminisirador
deberan ser previamente conocidas y aulorizadas por el direclor de la asamblea de
copropielarios y si la gravedad del caso lo juslifica, a juicio de cualquiera de éslos, por la
asamblea general de copropielarios.

f) Publicar periodicamenle la nomina de copropielarios morosos en los medios de
comunicacion acoslumbrddos por la adminislracion.

{

i
At 4.+ El adminislrador deberé acluar inmediatamenle después de conocida cualquier accion de
infraccion o falla comelida por los copropielarios o arrendatarios, salvo qua por circunslancias
especiales o pior fuerza mayor debidamente juslificadas, no pudiera hacerlo de inmedialo, En caso
de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de lodo perjuicio que ocasionare a
los copropietarios o al conjunto residencial y podré ser desliluido por la asamblea; en lo que sea de

Su CoHp teli_(,:ia

Art, 15, Cualquler copropielario podra iipugnar anle un juez: compe(enle de esla ciudad, lus
acuerdos lo resoliciones de la asamblea q seai conlrarios con la ley,"a log reglamentos o a las
Ofdenﬂl\? 5 Lobre la maleria, no obslanka Io cual el acuefdo sera ejeculado bajo la responsabmdad
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CARITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Arle 18- Son Organos de la administracion  del conjunto residencial: La Asaniblea de
Copropistarios, EI Direclorio y ElAdministrador, '

AL 1T, ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- g asamblea de copropielarios esla investida de
la maxima auloridad administraliva y se tompone de los copropielarios o de sus tepresentanles o
mandatirios;  regula |a conservacion y administracion del conjunto 1esidencial asi como Jas
telaciones de los conduefios, aunque no concurran ala asamblea o volen en conlra,

At 18- La asambles eslara presidida por ol direclor, y a falla de asle, por el primer vocal o
siguiente por ordeh de designacion. Es obligaloria Ia asistencia del administrador y dol secrelario.

Att, 19.- SESIONES.- g asamblea de copropielarios se reunira ordinariamenle dos veces al ano,
en los ullimos dias el mes.de enero y julio de cada aiio calendario y, extraordinariamente, cuando
o juzgue necesario el direclbr, lo solicile el administrador, o por lo menos lres copropiclarios,

! o . L .
La asamblea en cualquier caso, sera convucada por el direclor y cuando ésle no Io hiciere por
C . | P , . . , Lo
pelicion|dal administrador 0 de los tres O mag copropielarios denlro de los ocho dias de sulicitada, 1y
convocyloda a asamblea o hardn cualquiera de eslos en forma directa y se hara conslar

expresamenle la negaliva dell‘ dire:ctor para convocarla,

| z
Las conyocalorias se haran por escrito con una anlicipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha
1‘ en que deba celebrarse Ia as imblea y se dejara conslancia de los punlos a lralarse.

1 .
Art. 204 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocaloria en
cualquier riomento, siempre que concurran lodos los copropielarios, en cuyo caso se lralaré de una
asamblea universal, ? 1
)

At 21 QUORUM.. [ quorum para las sesiones de |a asamblea eslara inlegrado por la
concurrencia de copropielarios que representen el 51% de las alicuolas Jel conjunto residencial,

Sino hutiie::e dicho quorum a'la hora fijada para que se instale Ia asamblea, ésla podra inslalarse
loga!men(e y lomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocaloria,
cualquiergi fque sea el numero de copropielgiios asislenles o porcenlaje da sus allcuolas
correspondinnles, con excepcion de aquellos casos en Jue se necesile olro quorum para lomar
cierlas fes‘o'luciones de carécler especial, segun lo prescrilo en esle reglamento.
Arl. 22.4 RIEPRESENTACION. - Los copropielarios pueden participar en la asamblea con odos los
Jerechos, en Tonna personal, o por medio de representantes. - La Tepresentacion se olorgar
medianlg poder nolarial o por medio de una carla cursada al dj{e({} or, los,qug S0 :adjtlmlarén al acla

el
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‘ug;"\'\_:“\.»-' b

de la res ‘pefiva sesion, SR . AN
H { n, o " K \nc‘e . ‘ ()0;\:."
. - . X PR
e e A WO A e """*"'!-“"T*zmz‘;mmzx1'ﬁ.fwz'w,*a'vxr’f;'m’f;’f\jnw:xmvm 7:?‘:”:1':7’!‘.‘!”,-(, o\
& " ' - Phiging #.43 - e T e it =
S P ESTUDIO DE PROPIEUAD HORIZONTAL . n, e
vl CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO . ! o
. o -
. Ay, Angol Loor M, 5 oy
(= L
CoXy M AT 2

g S T T R T T I T e e 2 1

e e e



,/”i \\\\ U 4 \\_ -y
)‘ -
,’// 2y v ' ol el T

/0 . .
iR (/\H 23, ~-I>FR CHC) DE ASISTENCIA.- Es el copropielario quien liene el derecho de concurrir a la

sgmblea; yina sy /drrenda(ano comodalaiio 0 usuario, salvo en los casos contemplados en ol
\aititulo‘anterior. v /f
a.\ y qw, ¢

T
At \M I)f U‘CHD DE VOTO.- Cada propielario liene dercdo a volar en proporcion a su

POIT on{ajo (dlh uola) sobre los bienes comunes del conjunlo residencial,

Ait. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayotia de volos
que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o esle reglamento exijan mayores
porcenlajes. Cada propietario lendré derecho al volo en proporcion a su alicuola.

Art, 26.- Se requerira el 51% del volo de los copropielarios para aprobar cualquier reforma al

reglamento inlemo, las decisiones sobre mejoras volunlarias y lfa aprobacion de cuolas

extraordinarias, asi como las decisiones relalivas a la modificacion de la esliuclura resislente,
aumentos de edificacion, cambios arquileclonicos a las fachadas de las viviendas y rever

o decisiones d¢ la asamblea, \

2 | ‘ | :

~ - Al 27 DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la asamblea yeneral:

P j a) Nombrary remover al dirgclorio de la asamblea y al administrador del conjunto residencial y

A i fijar la remuneracion de esle ullimo,

co ] i b) Nombprar las comisiones | ennanenlea u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y sy respecllvo suplente. i

d} Dislribuir enlre los prop:eSanos las cuolas y las expensas necesanao para la adminislracion

y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con esle reglamento.

8) Relojmar esle reglamu;lo interno de acuerdo con lo eslipulado en el Ail. 20, tl

e administrador hara prolocohzar e inscribir las reformas para que surtan efeclos legales.

Lo ) lmponer cuolas exlraoldmanas cuando haya necesidad, para la buena adminislracion,

‘ consetlvacion o reparacion de los bienes comunes.

g ) Aulofizar a los copropielarios para que realicen obras de modilicacion o mejoramienlos de

los m@ms comunes y ef sus unidades de vivienda cuando haya comprobado que son

; necesarias en beneficio del conjunlo tesidencial.

h) /\[)[Ob(lf el presupueslo anual que presente el administrador.
i) Solicilar rendicion de cuentas al administrador cuando lo eslime conveniente y,. (Je manera
ospeu al cuando ésle lermine su periodo.
i) Sancionar a los copropielarios que infringieren la ley de propiedad horizonlal, su
reglamenlo, o el prespnle reglamento inlerno, a pelicion del administrador, en los casos que
- sean da su compelencia.

"~ k) (Jonocr)r y resolver cualquier asunlo que eslé delerminado en la ley de propledad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presenle reglamento
inlerno, y que sea de inlerés general para los copropielarios del conjunto Ttesidencial.

) Revocar y relonmar las decisiones del ad ministrador cuando estas no se sujelen alaley, a
las Qrdenanzas, a los reglamentos, o no résullaren convenienles para los inlereses del

Lonjzmio resmlencnal

D et

;.s.x i

( ) I S
Las aclas.dg las asambleas qenerale serdi edacladas y aprobadas en Ja misma. reunion, a fin de

que surtan :fw o inmediaio, - Estas IIevarén {a firma del direclor y. del secrelario, quienes podran
deleyar a lnm, comision de dos. Coproplelaﬂos para que rsds cle el acla, en: cUyo caso las
' 'apmbadas endiém vagen(;la mmedlaaala celebracy n de Ia reum()m }
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L CARITU 04

PN

l)H IJIRE'C OR ), DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
IR \
" ’/\rt 20+ L) direclorio eslard mlegrado por el direclor, dos vocales principales y sus fespeclivos

% uplm)lec y por, el administrador quien hara las funciones de secrelario, sin derecho a volo.
NG ‘

RN -
\.\ )

!\rt. 29.1 ‘Di:L DIRECTORIO.- Los miembros del direclorio seran nombradus por la asamblea de
copropielarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser direclor, vocal o secrelario se requisie ser copropielario del conjunto residencial.
Los cargos teran desempeiados en forma honorifica.

n caso de falta o impedimento temporal o delinilivo del direclor, acluard el piimer vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando laltate un vocal principal o lus dos a su vez, seran
convocados fos respeclivos suplentes.

At 31 Sen alribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropielarios.

b)) Asumir provisionalmente las funciones del adminislrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasla que la asamblea general resuelva lo perlinenle,

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamenlarias y
en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésla.

Art, 32.- Son funciones de los vocales Conliibuir con el diteclor en las funciones de dsle y velar
por el cuniplimiento de las disp )smones emanadas por la asamblea de copropielarios.

At 33.- DIEL ADMINISTRAD OR . EI administrador del conjunlo residencial sera elegido por la
asamblea general para el peripdo de un aiio, .y podra ser reelegido indeflinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropielario del conjunto restdenual

Al 34.- lTOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) E]mwr h representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropielarios del COM JUNTO
RLa!DI NCIAL ALAMO en cuanlo se relacionen al régimen de propiedad horizontal dei misimo,
espac Ldl nenle sobre el cobro de las cuolas, inlereses, mullas, reclamos, demandas, aclos y
contralos determinados o autorizados por la ley y reglamenlos, enlendiendose que tendra las
lmuﬂa’d o5, para las cuales los mandalarios necesilan poder o clausulas especiales
del ermn adas en el Codigo de Procedimien lo;Civil.

Administrac los bienes comunes del conjunto residencial con el mayor celo y ph(,dua cibitrando
opor&ummonle las medidas necesarias para la buena conservacion de éslos y reali:ando las
lepataciones que fueren necesarias. .

Efecbu’n los g'lsloo de administracion, de conformidad con el presupueslo dprobado v QN ca
doe (epmon con la au onzdu()n del direclor. EDUESRITELE
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d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuenlas,
f balah(,e, proyeclos de presupuesto, estados de siluacion e informes sobre la adminislracion a

'Q\ l‘u‘(:a(uu non el I\{oune del comisario.

j ) 'Recaudat dentro, de los ocho primeros dias de cada mes, las cuolas oidinarias a los

‘ Q “loopy Dpl@} M08, Y en caso de mora, cobrailas conjunlamente con los inlereses moralorias y las

A Ceostas )qualpr de conformldad con lo estipulado en el presente reglamento.

g i g R\ecam ar las ;,(lolao extraotdinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas do

x

4 r@ul ll‘zvdmde la fecha en que fueron acordadas, cobrarfas judicialmente por la via

| ,Jectllfva, junlamente con los inlereses moralorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de | los fdaﬁos ocasionados en los: bienes comunes del conjunto

residenginl a costa del copropielario o usuario causanle o responsable de éslos.

h) Solicilag ol juez la imposicion de las mullas previslas en esle reglamenlo, cuyo producto

1 ingresara a los fondos comupales a su carqg.

‘ i) Colebra{r los contralos de adguisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la

',zdmunqtl icion, conservacnén reparacion y mejora de los bienes comunes del conjunto
(LSI(JOHCIdl hasla los monlos senahdos por la asamblea.

_ 1) Lontml@ral acesarios para la administracion, conservacion y limpieza

R de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del

" pemonal tleberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de

: “gaslos anuales.” w ,

k) Informar nnuzlimente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, vl presupueslo para el aiio proximo.

1) Conservar en orden los lilulos de los inmuebles, poderes, comprobanles de ingresos y egresos

y lodos los documenlos que tengan relacion con el conjunlo residencial.

Conservar copia cerlificada de la escrilura poblica de compravenla del lerreno sobre el cual esta

consbivide el Conjunlo  Residencial Alamo, asl como de los planos arquilectonicos,

eslructurales, de inslalaciones generales y olros documenlos, todos los cuales fonmaran la
documenlacion oficial del conjunlo residencial. Toda esla documenlacion oficial debera

3 entiegarle medianle acla a su sucesor.

: n) Cuslodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuenlas cortienles bancarias,
girar conlia ellas con autorizacion del direclor, en los Casos de excepeion, conforme lo dispone
el lileral ¢) de esle articulo, mangjar el fondo rolalivo para adquisiciones pequefias, cumplir con
el pago ¢e las deudas conunes y, en yencral, administrar prolija y eficienleniente la gestion
£conomici, como su unico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios de la écnica conlable, la contabilidad de la administracion
del conjunilo residencial,

p) Llevar un libro de regislros de copropielarios, anendalarios, comodalarios, acteedores
anlicrélicus y usuarios del conjunlo residencial, con indicacion de sus respeclivas.cuotas de
derechos bienes exclusivos y demas dalos. '

() Asislir a las reuniones de la asamblea general y del direclorio.

r) Alender con preslanma gsmero y corlesia los requerimienlos o suguumas de los
(, proplel oS,

p@fylg\l.}r diariamenle al personal de manlemmlenlo guardiania y demas Uabdjdd()le del

o jUDlO residencial,

{) Cu «{ll‘oiz@ y.supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, conlinua y aslemahca ‘

1) bumph&y liacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asdmblea general, -

v) Grmpir (/5) lodas las demés oblsqamones que como mndalano sean Lonvenldas en el
regpetlivi 0 conlralo. ' R Uy

w)f didllay “ielebracion y su CHDGIOH de cualqu:er conlralo, el a(J thador d(,bué -,99”&1»7 SN
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/f,‘x)‘-hmn‘:erllos demas deberes y alribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
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{7 Mt 35 DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secrelaiio sera elegido por la asamblea
f( ‘\’;’geng'aral‘g?or el pariodo de un afio. Podra ser reeleclo en forma indefinida por periodos iguales. Sus

W

" “funciones son. ASislir a las asambleas generales y elaborar el acla de las mismas, asl como

\‘\;:.?icqlul)on‘sr el f@gh"na directa con las acciones que ejecule el directorio y el administrador del conjunlo

“ugsldenclal,Bus funciones son honorificas.

TV ot 1 7

At 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y
de adminislracion en cualquier instanle e informar al direclorio ylo asamblea de copropielarios y
presentar anualmenle un informe sobre la geslion economica del adminislrador.

CAPITJLO Y
DISPOSICIONES GENERALES

b
AL 37, Lus casos no previslos en esle reglamento y que no pueden ser resuellos de conformidad

con Id ley y reglamenlv. de propiedad hotizonlal por no enconlrarse eslipulados en dichus
instrumentos, seran resuellos por la asamblea general de copropielarios mediante resolucion -

adopladd por mas del 50% de los asislenles,
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P .- JU«,,'U((?\J/& A LA DECLARATORIA AL REGINMEN DE PROPIEDAD
uommw u\L_lfM CONJUNTO RESIDENCIAL ALANO I,

Hiapasce nI)('r de esta resolucion a las partes U)m'spumlicnlcs.

Nanta, Octubie 27 de 20060 ) ‘

/ / k ' {

) ,:& i LR T -

e 1\ Nancia Chived de ¢ LM\”U%

’ LC /\l DE DEMANTA ENC.
Con Techn Wpzosto 27 de Odl Jlnci(lc 2006 T sefiona /\lulklb Fne., Lic Nascra Chitvers
de Cevallog, basada er el intbrme No, Ohicio No 005-DPUNENCS del 23 de Octuline
del 2006 siscerito por su l‘)i!Lclm‘;l'"nc;m';ulu' Arg Galo Alvarez Gonzalez, refonma la
decltatorisy a la incorporacion ‘\l Wepiicn de l’mplulud [orizontal del Conjunto
Residencial ALANMO 1 ubicido Ln lalvia Nanta - San f\h\l‘LU del canton NManta con Ia
reshbicdeion mncxpum!‘lcnlnp de claves catastiales No 4010401000 (lote 1),
A0 10402000 (lote 2); f]()l()‘l H )U’U (|U(L‘H 4010110000 (IU‘IL‘I()); y. 4010413000 (lote

(%), Lo Certilico, | i
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| MATRIZ: No. 00182

2 PODER ESPECIAL.
3 OTORGADO POR:
4 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

3 CREDITO PARA LA VIVIENDA “F’ICHINCI-!A"

O A FAVOR DE:

7 SRA. JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

8 CUANTIA: INDETERMINADA

9 DI: /_ COPIAS
10 : MABS _
11 Enla ciuddd de/%/an Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

12 Repubh(,a dplj cuador, el dia de hoy jueves diecisiete (17) de enero del ano

£ do< mil ocho, ante mi Doctor Felipe Iturralde Davalos, Notario Vigésimo
L Oumto del canton Quito, comparece el sefor Ingeniero Mario Burbano de

s Lara Auson, en su Caltdad de Gerente General y como tal Represenlante

o
[

_egal de la Asouacuon Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

17 "Pichincha”, de aquerdo a los documentos habilitantes que se adjunta, como
s Mandante o Poderdante.— El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

19 de estado civil ca sadé mayorde edad, domiciliado en esta ciudad de Quito,

20 Distrito Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse que la

21 QJ«‘ILGH en la forrpa antes indicada; y, me sohcuta elevar a escritura publica,
22 la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente:-
23 ol ‘NOR NOT/\RIO En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
24 | xtender una de Poder Especial del siguiente tenor:- CLAUSULA PRIMERA:
25 CLDMP/\RECIFNTE Compare al otorgamiento de esla escntuxa de Poder
26, E special, el smor Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson en su calidad de
%7 Guente General'y como tal Rep,resentante Legal de la Aéggoma(:lon Mutuahqta

7‘3 du Ahorro 'y Credlto para la. V|V|enda “Pichincha”, de acuerdo: an l@sw

,,,,,
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documentos |habilitantes que se adjunta, como Mandante o

Moderdante, y para los efectos del articulo dos mil veinte y ocho
del Codigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER - El

Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que

%(:‘omparece dé conformidad con el literal d) del articulo treinla

Zdel Reglamento de Constitucion, Organizacidn, Funcionamiento,

‘Fusion y Disolucion de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro vy

Crédito para Ja Vivienda; y, el literal e) del articulo cuarenta vy

‘uno del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga poder especial

amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la

sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su

nombre y representacion realice lo siguiente:- a.- Realice todas
las gestiones administrativas inherentes al funcionamiento de la
Agencia en la ciudad de Manta, o de la que le encargue el
Directorio o la Gerencia General, para lo cual queda facullada
para realiz.ar todo acto o coﬁtrato relacionado con el giro
administrativo ordinario de la mencionada Agencia;- b.- Asumir
la representacion legal de la Agencia en la ciudad de Manta, o
de la que le encargue el Directorio o la Gerencia General, anle
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales
dentro de la. circunscripcion territorial para ejercicio de las
funciones de esa Agencia;- C.- Contratar personal
administrativo| y/o profesional que sean necesario para el
dc%aéenvolvinwientoide las necesidades de la Agencia a su cargo,
brevia la seleccic?)n y autorizacion de la Gerencia de Recursos

Humanos y de la, Gerencia General de la Institucion, la cual se

1ara en obseryancia de las categorias y estructura salarial de la

nstitucion; pagar haberes y remuneraciones, efectuar los
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,naturcles 0 juridluas

descuaentos que correspondan por Ley, por dlSpOSI r6n udlual 0
por prestamos ‘mstl‘tucmnales, liquidar haberes e

indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion

de relaciones Iabc"rales con empleados o funcionarios de la
/»\genjcia de la ciud?ad de Manta o de la que se le encargue, y
realizar todo acto due signifique el ejercicio de responsabilidad
patrojnai y con? pleno conocimiento del Reglamento
/~\dmifhistrativo Intérno, y a nombre vy representacion del
Mandzante;— d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes de
crédito que se pres‘enten en la Agencia de la ciudad de Manta o
de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito,
facultandole para la suscripcién de los respectivos contralos de
prestamos, pagarés, letras de cambio o cualquier olro’
documento de crédito, y de acuerdo a las distintas lineas de
credito que concede la Mutualista, suscribir en las escriluras en
tas que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora,
beneficiario y/o cedente, autorizandole incluso la aceptacion de
hipotecas, p’rendas ¢ cualquier otra garantia a favor de la
Mutualista y en seguridad de los préstamos que se concedan.
Podra en tal virtud, firrnar y suscribir notas de cesion en calidad

ie Ced;ente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de

rwipoteéa y/o prendas constituidas a favor de Mutualista
Picl\wiﬁéiha;- e.- La Mea%ndataria podra, en ejercicio del presente
rkrrrésuscribir todosj. los documentos dirigidos a personas
/’ 01  prlvadas especiales vy

-el desarrollo construccion vy

adm hrs trativas que permitan'_
aprobacion de planJJS y proyectos mmobxl:arlos que Mutualista

i
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Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir vy firmar
comunicaciones u oficios dirigidos al Municipio, Consejo
P'rovincialb Registro de la Propiedad, etcétera, sin que la

enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la intencion
rog-

Lol
g

que se perm?ita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- |
Mandataria, p;'>ara el pleno ejercicio de éste Poder se le (;on'fivéﬁxh«_é
incluso lajs fécultades especiales del articulo cuarenta y cualio
del Cédigo jde Procedimiento Civil, a fin de que no pueda

arguirse |o @ alegarse falta o insuficiencia de poder, vy

concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a

traves de;‘Af)ogados en ejercicio profesional y de conformidad

con la Lejy de Federacion de Abogados y previa autorizacidon del
Mandante;, y en especial la Mandataria conjuntamente con el
Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a los
términos fdel‘poder, y podra transigir; Compromeler el pleito en
arbitros; iDesistir del pleito; Absolver posiciones v defleri 3l
juramento: decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el
litigio o tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado
Patrocinador para cada intervencion, debera comparecer
conjuntamente escrita o personalmente con la Gerenle de la
Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta.-
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este Poder se
revocara automaticamente y quedara sin valor legal alguno en
los casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de
Ge‘rent‘e de la Agencia; cuando sea separada de la misma, o
trasladada o se le asignen otras funciones.- Usled, Seifior

Notario se servira agregar las demas clausulas de eslilo para la

:
|
J
|
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y, en el literal h) del Avt. 3
Pichincha, tesolvio designur a Usted Gerente General de ta Institucion por un periodo de
cualro anos. :

Avt.
Mutlualista Pichincha, aprobado segin Resolucion No. SBS-DCLS-2003-0713 del 21 de
del 2003, tnscrita en el Registro Mercantil el 11 de marzo del 2004 y contenido
en s escritura protocolizada: otorgada por el Dr.
Tercero del Canton Quito,

ancia del Director
wlitutiva de la As

mparo de lo presci
1962, publicado et
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informarte que el Directorio de Mutualista Pichincha en

sesion celebrada el dia martes 07 de Diciembre del 2004, y en ejercicio de la attibucion
consipnada cn el literal ¢) del Art. 27 del fleglomento de Constitucion, Organizacion,

Disolucion de las Asociaciones Mulualista de Ahorro y
34 del Estatuto de Muotualista

29 del citado Reglumento y Arte 40 del Estaluty de

Gustavo Garcia Banderas, Motano
el 19 de agosto del 2003, Usted cjerccerd Ia
y ,xllajudu, ial de Mutualista [)l(,hlllbhd y la administind
0. |

)Cmuon Mutualista de Ahorto y Crédito pava la Vivienda
el Banw Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
ito qn el Titulo H, Art. 11 del Decrelo — Ley No. 20, de 28

1 el Registro Olicial No. 196 del 2 de julio del mismo aiio.
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»'c antecede y me comprometo al cumplimiento de las
cg,lumcnto y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
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Se otorgo ante mi doctor FELIPE 'FURRALD{: DAVALOS, Notario Vigésimo

Quinto del canton Quito, y en fe de ello confiero la PRIMERA COPIA

CERTlFICADTA., debidamente sellada, firmada vy rubricada.,

Quito, a

dieciocho de enero del dos mil ocho

/|

DR. FEL té /FURRALDE DAVALOS

!
NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON
. /I .
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CONFORME CON SU ORIGINAL  CONSTANTE EN}-,E%;

ol
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO PE

DE  PARTE  INTERESADA, CONFIERO ESTE  SEGY
TESTIMONIO ENTREGADO EL DIA DE SU OTORGAMIENTONSSS

ESCRITURA NUMERO: CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y

CUATRO.- DOY FE.-

\




Hegistro de la Propiedad del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12

T o' v an % 3
Numero de

@&*

A . - - o 2 N o -
%@S@WL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica gue en esta fecha
%Q%%@ & inscribid (eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

%, @% %& Con fecha Diecinueve de Diciembre de Dos Mil Ocho queda ianscrito el
fe =

adjlo o contrato COMPRAVENTA en el Registro de COMPRA VENTA con el numero

w%inscripcién 3714 celebrado entre: ([COMPANIA DE TRANSPORTE Y CARGA
& C&%DAD RODRIGO COMPANTIA ANONIMA en calidad de VENDEDOR], [ESPIN CERALLOS
gﬁyagéRIA ISABEL en calidad de COMPRADORI) .

§9?4Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Namero
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
) 0:9.0:9:00.9:0:00:0:0.9:0.9:0.9:0.0.9:0.00.0.0.00.0:0 0000000900 ¢ 9600 COM (1)

DESCRIPCION:
COM =COMPRAVENTA

Namero de Repertorio: 2008
P

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica que en esta fecha
se inscribidé (eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Diecinueve de Diciembre de Dos Mil Ocho gueda inscrito el
actc o contrato HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR en el Registro
de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con el nUmero de inscripcién 1764 celebrado
entre: ([ESPIN CEBALLOS MARIA ISABEL en calidad de DEUDOR], [ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA en calidad de
ACREEDOR HIPOTECARIO]).

NUmero
Ficha Actos

 DESCRIPCION:
ATPA  =HIPOTECA ABIERTA

.....

Firma de! Registradeor .







