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NUMERO: ( 1373 )

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGA LA COMPANIA DE
TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. A FAVOR DEL
'SENOR ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ.-

CONSTITUCION DE - HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL
SENOR ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ A FAVOR DEL BANCO
DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIAS: INDETERMINADA Y US. $ 56,094.50.-

En {a Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes veintisiete de marzo del
afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparecen, por una parte la
sefiora Licenciada JENNIFER BALDWIN MOLINA, en calidad de
Apoderada Especial del BANCO DEL PACIFICO S.A., segin Poder que se
adjunta, y a quien se denominara  “EL  BANCO O ACREEDOR
HIPOTECARIO”; por otra parte la Compaiia de TRANSPORTE DE CARGA
CIUDAD RODRIGO C.A., representada por su Gerente General sefior ROBERT
MAGNO VELEZ BARBERAN, 'v‘quien actia autorizado conforme consta en el
Acta y nombramiento que se adjunta, parte a la que se podrd denominar como

“VENDEDOR O PROPIETARIO”; y por ultimo el sefior ERWIN LUIS GROENOW
W

GUTIERREZ, de estado civil divorciado,” por sus propi;s derechos, y en calidad

s ———— S

“de  “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO”.- Los comparecientes son

mayores de edad, ecuatorianos con éxcepcién de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina que es estadounidense con legal residencia en  nuestro pais, -
domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escriira de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

AVAR, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el
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que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su' cargo,
sirvase incorporar una por la cual consten los contratos de Compraventa e Hipoteca
Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que se contienen al
tenor de las siguientes clausulas y declaraciones:- PRIMERA PARTE: .
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
a la suscripcion de la presente escritura publica: a) La COMPANIA DE TRANSPORTE
DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. debidamente representada por su Gerente
General, sefor Robert Magno Vélez Barberan, quien actia autorizado conforme consta
del nombramiento y del Acta de la Junta General Universal de Accionistas de la
Compaiiia, de fecha diez de julio del afio dos mil nueve, que se adjuntan como
documentos habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se la
podrd denominar como “LA VENDEDORA”; y, por otra parte b) El sefior ERWIN
LUIS GROENOW GUTIERREZ, por sus propios y personales derechos, de estado civil
divorciado, segiin consta de la sentencia de divorcio del Juez Vigésimo Quinto de lo
Civil de Manabi, Doctor Fausto Alarcon Cedefio de fecha veintitrés de marzo del dos
mil nueve, marginada al Acta de Matrimonio en el Registro Civil de Manta el treinta y

uno de mayo del dos mil diez, documento que se adjunta como habilitante a esta

escritura publica; a quien en adelante y para efectos del presente contrato se lo podrd
designar como “EL COMPRADOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- .

De acuerdo al Certificado emitido por el Registro de la Propiedad, Gobierno Auténomo

Descentralizado del Cantén Manta, de fecha catorce de febrero del afio dos mil doce,”
consta que: 2.1. Con fecha nueve de diciembre del dos mil cuatro, Tomo 1, Folio Inicial
11.631, Folio Final 11.632, ‘con el Nimero de Inscripcion 2.622 'y Nimero de
Repertorio 5.687, se encuentra inscrita Escritira de Compraventa otorgada en la Notaria
Primera de Manta el dia 08 de noviembre del 2004, sobre un terreno ubicado en la Zona
Piedra Larga del Cantén Manta. Escritura en la que intervienen el Instituto Nacional de
Desarrollo Agrario INDA, como Adjudicador; /y, la sefiorita Mirian Maribel Sénchez
Cedefio, como Adjudicatario. 2.2. Con fecha treinta de enero del dos mil seis, Tomo 1,
Folio Inicial 4.431, Folio Final 4.450, Nimero de Inscripcién 364 'y Nimero de
Repertorio 566, se encuentra inscrita Escritura Pablica de Compraventa, otorgada en la
Notaria Octava de Portoviejo, el diecinueve de enero del dos mil seis, sobre un lote de -
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terreno ubicado en la Parroquia Mantay en la zona conocida como Piedra Larga, lote
S/N. Escritura en la que intervienen la Compafifa de Transporte de Carga Ciudad
Rodrigo C.A., como Comprador;” y, la sefiorita Mirian Maribel Sanchez Cedefio, como
Vendedora. 2.3. Con fecha nueve de junio del dos mil ocho, Tomo 1 Folio Inicial
20.952, ‘Folio Final 20.968, Numero de Inscripcion [.514"y Nimero de Repertorio
2.912, se encuentra inscrita escritura publica de Unificaciéon-y Formacién de Solar,
otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el veintiocho de mayo del dos mil ‘ocho.
mediante la cual se procede a la desmembracion de un bien inmueble que tiene las
siguientes medidas y linderos: ‘ por el Frente en ciento doce metros treinta centimetros y
lindera con los lotes niimero Catorce, Quince, Dieciséis y Diecisiete de la Urbanizacion
Alamo de la Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.;* Atrés en ciento
doce metros treinta centimetros v lindera con drea sobrante de la Compafiia de
Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.;~ por el Costado Derecho en cuatro metros y
lindera con drea sobrante de la Compafiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.;
¥, por el Costado Izquierdo en cuatro metros-y lindera con drea sobrante de la Compaiiia
de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.- Teniendo una superficie total de
cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados con veinte centimetros cuadrados:
Escritura en la que interviene la Compaiifa de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo
C.A. como Propietario2.4. Con fecha veintiocho de julio del afio dos mil nueve, Tomo
1,’Folio Inicial 756,/Folio Final 837, Ntimero de Inscripcion 21 y Nimero de Repertorio
4.305, Se encuentra inscrita escritura publica de Constitucién de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “Alamo Cuarta Parte”, “otorgada en la Notaria Cuarta de
Manta, ‘el dia quince de julio del afio dos mil nueve;en la que interviene la Compafifa de

Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A. como Propietario.” 25 Con fecha

veintiocho de julio del dos mil nueve, Tomo 1, Folio Inicial 242, /Folio Final 332,/

Nimero de Inscripeién 23 y Namero de Repertorio 4.306, se encuentra inscrita escritura
publica de Constitucién de Planos, otorgada en la Notaria Cuarta de Mantd, el dia
quince de julio del dos mil nueve, ‘mediante la cual se constituyen los Planos del
Conjunto Residencial “Alamo Cuarta Parte”, escritura en la que interviene la Compaiifa
sporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A. como Propietario/. CLAUSULA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA -
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VENDEDORA, dan en venta real y perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR,
sefior ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ, un bien inmueble consistente en: La
Viviendm Cuarta Parte; ubicado en la via
SaﬁWUnidad m‘tén Manta.
Vivienda Numero 69: Compuesta de Planta Baja, Planta Alta y Planta Terraza.
PLANTA BAJA-VIVIENDA 69: Compuesta de sala, comedor, cocina y bafio social,
em medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con la
planta alta de esta misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion;
por el FRENTE, lindera con el patio general de esta misma vivienda en 7.00 metros;
por ATRAS, partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375 metros,

luego gira hacia atrds en 3.10 metros y luego gira hacia la derecha en 3.625 metros;

lindando con el patio general de esta misma vivienda; por LA DERECHA, lindera con
el patio general de esta misma vivienda en 9.60 metros; por LA IZQUIERDA, lindera
con la Planta Baja de la Vivienda 70 en 6.50 metros.” PLANTA BAIJA, tiene un Area
Neta de 56.74 m2." Alicuota 0.0056%. Area de Terreno 49.35 m2.” Area Comin 13.17
m2. Area Total 69.9@@' Compuesta de hall,

dormitorio master con bafio,.dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3 y bafio general.
Esta planta presenta las siguientes medidas y linderos:- Por ARRIBA, lindera con la
terraza de esta misma vivienda;” por ABAJO, lindera con Planta Baja de esta misma
vivienda; ’por el FRENTE, partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha
en linea curvada en 3.48 metros, luego gira hacia atrds en 0.20 metrosy luego gira hacia
la derecha en 3.53 metros lindando con vacio hacia el patio general de esta misma
vivienda; por ATRAS, partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375
‘metrds, luego gira hacia atrds en 2.95 metros y luego-gira hacia la izquierda en 3.625 .
metros, lindando con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; por LA
DERECHA, partiendo desde el vértice frontal derecho hacia atrds en 0.50 metrosfﬁ luego
gira hacia la derecha en 0.30 metros, luego gira hacia atras en 2.70 metros,/ luego gira
hacia la izquierda en 0.30 metros’y luego gira hacia atrs en 7.40 metros,"/lindando con
vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; por LA IZQUIERDA, lindera con
la Planta Alta de la Vivienda 70 en 8.15 metros? PLANTA ALTA, tiene un Area Neta

S 3 -~ . @
de 66.46 m2." Alicuota de 0.0065%.  Area de Terreno 57.80 mz(. Area Comiin 15.43 /
N_f—~" .
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m2. Area Total de 81.89 m2/ PLANTA TERRAZA-VIVIENDA 69: éompuesta de

s
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bafio social, lavanderia y terraza descubierta, Esta Planta préséhié las siguientes
medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con la cubierta de tapagradas y espacio
aéreo; -por ABAJO, lindera con Planta Alta de esta misma vivienda;” por EL FRENTE,
lindera con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda en 7.00 metros; por
ATRAS, partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375 metros, luego
gira hacia atrds en 2.35 metros y luego gira hacia la izquierda en 3.625 metros; lindando
con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; . por LA DERECHA, partiendo
desde el vértice frontal derecho hacia atras en 0.50 metros, luego gira hacia la derecha
en 0.30 metros,"”‘luego gira hacia atrds en 2.70 metros, luego gira hacia la izquierda en

0.30 metros y luego gira hacia atrds en 7.40 metros, lindando con vacio hacia el patio

general de esta misma vivienda; por LA IZQUIERDA, lindera con la Planta Terraza de

la Vivienda 70 en 8.25 metros. 'PLANTA TERRAZA tiene un Area Neta de 67.08 m2.

, . S —
Alicuota 0.0Q§6%. Area de Terreno 58.34 m2. Area Comin 15.57 m2. - Area Total

e

82.65 m2. PATIO GENERAL-VIVIENDA 69: ‘Ubicado en la Planta Baja y

Eompuesto de 'muieﬁies medidas y linderos: Por
ARRIBA, lindera con parte de la planta alta de esta misma vivienda y espacio aéreo; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion! por el FRENTE, lindera con la Calle Las
Dunas en 11.00 metros; bor ATRAS, lindera con el patio general de la Vivienda 68 en
11.00 metros;/bor LA DERECHA, lindera con la propiedad del sefior Isaac Vélez en
17.80 metros";'" por LA IZQUIERDA, partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia
atras en 5.00 metros, luego gira hacia la derecha en 7.00 metros , luego gira hacia atras
en 9.60 metros, luego gira hacia la izquierda en 3.625 metros,’luego gira hacia el frente
en 3.10 metros,/luego gira hacia la izquierda en 3.375 metrosy luego gira hacia atras en
6.30 metros, lindando con la Planta Baja de esta misma vivienda‘y el patio general de la
Yivienda 70.'PATIO GENERAL tiene un Area Neta de 139.96 m2."Alx’SgQLa_()\\.()13’7"/L .;
Area de Terreno 120.95«Wm2f Area Comin 32.28 m2.” Area JTotal de 171.34 m2./
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA sin
reservarse para si ningtn derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y
del bien motivo de la presente compraventa, al COMPRADOR, quien deja

18l W, sz . : ’
constan®ia de su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente
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Compraventa es de CINCUENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CUATRO con 50/100
Délares de los Estados Unidos de América (US$ 56094.50), que LA VENDEDORA
declara haberlos recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion, sin tener
que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA
QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
DE LOS CONTRATANTES.- Concientes de que el bien inmueble motivo de este
contrato de Compraventa garantizara 'operaciones crediticias del COMPRADOR, los
contratantes, esto es LA VENDEDORA y EL COMPRADOR, libre y voluntariamente,
con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son
explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de
iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del bien
inmueble, que por este contrato adquiere EL COMPRADOR, o que alteren las cldusulas
de este contrato.” En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cldusula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accién
rescisoria por lesion enorme; esta no surtird efecto mientras no se purifiquen las
hipotecas y demds derechos reales constituidos 'sobre el bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del Art. 1835 del Cddigo Civil.: CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que sobre el bien inmueble, materia de
la presente Compraventa, no pesan, gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones,
que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de Ley.. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES.- EL
COMPRADOR, declara conocer y aceptar el Reglamento Interno del Conjunto
Residencial Alamo Cuarta Parte, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura puablica,
como documento habilitante.-- CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION.- Los

otorgantes manifiestan que aceptan &l contenido de la presente Escritura por convenir a
sus intereses 'y estar de acuerdo con todo lo estipulado./CLAUSULA NOVENA:
SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de
Manta y se someten a la jurisdiccion y competencia de los jueces de lo civil de este

cantén./CLAUSULA DECIMA.- La Vendedora faculta al Comprador, para que solicite’
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la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. Todos
los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta
escritura. incluidos los derechos del Notario Piblico y del Registrador de la Propiedad,
son de cuenta del Comprador.” SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracidn y
otorgamiento de esta Escritura Publica. por una parte: A) EL BANCO DEL PACIFICO
S.A.. debidamente representado por su Apoderada Especial, sefiora Lcda. Jennifer
Baldwin Molina, institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL
BANCO™ o "EL ACREEDOR”. B) Por otra parte el seior ERWIN LUIS GROENOW
GUTIERREZ, por sus propios y personales derechos, de estado civil divorciado, segin
consta de la sentencia de divorcio del Juez Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi,
Doctor Fausto Alarcon Cedenio de fecha veintitrés de marzo del dos mil nueve,
marginada al Acta de Matrimonio en el Registro Civil de Manta el treinta y uno de
mayo del dos mil diez, documento que se adjunta como habilitante a esta escritura
publica; quien para los efectos del presente contrato y de las obligaciones que de €l se
generen, estipula expresamente solidaridad, al que en adelante se lo podrd designar
simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La Parte Deudora, ha contraido y mantiene obligaciones a la
orden o a favor del Banco del Pacifico S.A. y tiene la voluntad e intencién de continuar
operando con él, solicitindole créditos directos o indirectos, fianzas, avales,
aceptaciones, garantias, cartas de crédito, futuros, y en general cualquier otro tipo de

operacion establecida por la Ley. La Parte Deudora, estd dispuesta a caucionar las

obligaciones antes sefialadas, mediante la garantia hipotecaria con el caracter de abierta,

que es materia del presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA

ABIERTA.- En garantia y para seguridad real de todas y cada una de Tas obitgacione

seflaladas en la clausula anterior, y de las que la parte deudora haya contraido o

contraiga en el futuro, a favor o a la orden del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., sin

perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y sin restriccién de ninguna clase,

bien sean estas obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presentes o futuras,

réstamos, novaciones, prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones,
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refinanciaciones, por negociaciones directas o indirectas, con el Banco del Pacifico
S.A., acreedor original o que resulte acreedor por subrogacién y ademds en garantia y
para seguridad real del pago de las obligaciones que individual y/o conjunta o
solidariamente, ya sea como deudor principal o garante o codeudor solidario, haya
contraido o contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A. ademds en garantia de las obligaciones que el constituyente de la presente
hipoteca abierta y deudores, hayan contraido o contrajesen individualmente cada uno de
ellos y/o conjuntamente y/o con terceras personas, directa o indirectamente a favor del
acreedor, 0 que contraidas en cualesquiera de dichas formas, hayan sido adquiridas a
cualquier titulo por el acreedor, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar. La parte deudora, constituye a favor del Acreedor, esto es a favor del
Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada hipoteca, con el cardcter de abierta, sobre
un bien inmueble de su propiedad, consistente en: La Vivienda Ntimero 69 del Conjunto
Residencial Alamo Cuarta Parte, ubicado en la via San Mateo, junto a la Unidad
Educativa Manabi de la Parroquia y Cantén Manta. Vivienda Nimero 69: Compuesta
de Planta Baja, Planta Alta y Planta Terraza. PLANTA BAJA-VIVIENDA 69:
Compuesta de sala, comedor, cocina y bafio social, esta planta presenta las siguientes
medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con la planta alta de esta misma vivienda;
por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el FRENTE, lindera con el patio
general de esta misma vivienda en 7.00 metros;- ‘por ATRAS, partiendo desde el vértice
izquierdo hacia la derecha en 3.375 metros, luego gira hacia atrds en 3.10 metros'y
luego gira hacia la derecha en 3.625 metros, lindando con el patio general de esta misma
vivienda; por LA DERECHA, lindera con el patio general de esta misma vivienda en
. 9.60 metros; por LA IZQUIERDA, lindera con la Planta Baja de la Vivienda 70 en 6.50
metros./PLANTA BAJA, tiene un Area Neta de 56.74 m2. Alicuota 0.0056%. Area de

’ Tq P—_——" a
Terreno 49.35 m2. Area Comun 13.17 m2. Area Total 69.91 m2." PLANTA ALTA-

—_— .
VIVIENDA 69: Compuesta de hall, dormitorio master con bafio,” dormitorio 1,
dormitorio 2, dormitorio 3 y bafio general. Esta planta presenta las siguientes medidas y

linderos: Por ARRIBA, lindera con la terraza de esta misma vivienda; -por ABAJO,

lindera con Planta Baja de esta misma vivienda; por el FRENTE, partiendo desde el

vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea curvada en 3.48 metros, luego gira
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hacia atrds en 0.20 metros 4y luego gira hacia la derecha en 3.53 metros” lindando con
vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; por ATRAS, partiendo desde el
vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375 metros, luego gira hacia atras en 2.95 metros
y luego gira hacia la izquierda en 3.625 metros, lindando con vacio hacia el patio
general de esta misma vivienda; por LA DERECHA, partiendo desde el vértice trontal
derecho hacia atrds en 0.50 metros, luego gira hacia la derecha en 0.30 metros, luego
gira hacia atrds en 2.70 metros, luego gira hacia la izquierda en 0.30 metros y luego gira
hacia atrds en 7.40 metros, lindando con vacio hacia el patio general de esta misma
vivienda; -por LA IZQUIERDA, lindera con la Planta Alta de la Vivienda 70 en 8.15
metros.- PLANTA ALTA. tiene un Area Neta de 66.46 m2. Alicuota de 0.0065%.
Area de Terreno 57.80 m2. Area Comi ' 2. A

PLANTA TERRAZA-VIVIENDA 69: Compuesta de baifio social, lavanderia y terraza
descubierta. Esta Planta presenta las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA,
lindera con la cubierta de tapagradas y espacio aéreo; por ABAJO, lindera con Planta
Alta de esta misma vivienda; ‘por EL FRENTE, lindera con vacio hacia el patio general
de esta misma vivienda en 7.00 metros_;"'por ATRAS, partiendo desde el vértice
izquierdo hacia la derecha en 3.375 metros; luego gira hacia atrds en 2.35 metros y
luego gira hacia la izquierda en 3.625 metros, lindando con vacio hacia el patio general
de esta misma vivienda; ‘por LA DERECHA, partiendo desde el vértice frontal derecho
hacia atras en 0.50 metros, luego gira hacia la derecha en 0.30 metros, luego gira hacia
atras en 2.70 metros, luego gira hacia la izquierda en 0.30 metros y luego gira hacia
atras en 7.40 metros,/lindando con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda; -
por LA IZQUIERDA, lindera con la Planta Terraza de la Vivienda 70 en 8.25 metros. ’
PLANTA TERRAZA tiene un Area Neta de 67.08 m2. Alicuota 0.0066%. é{i’d de
Terreno 58.34 m2. Area Comiin 15.57 m2. Area Total 82.65 m2. PATIO GENERAL-
VIVIENDA 69: Ubicado en la Planta Baja y compuesto de garaje y patioﬁ' Este patio
presenta las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con parte de la planta
alta de esta misma vivienda‘y espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la
edificacion; ‘por el FRENTE, lindera con la Calle Las Dunas en 11.00 metros;/por
ATRAS, lindera con el patio general de la Vivienda 68 en 11.00 metros; /por LA

DERECHA, lindera con la propiedad del sefior Isaac Vélez en 17.80 metros; 'lpor LA
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IZQUIERDA, partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia atrds en 5.00 metros,
luego gira hacia la derecha en 7.00 metros, luego gira hacia atrs en 9.60 metros; luego
gira hacia la izquierda en 3.625 metros, luego gira hacia el frente en 3.10 metros, luego
gira hacia la izquierda en 3.375 metros y luego gira hacia atras en 6.30 metros: lindando
con la Planta Baja de esta misma vivienda'y el patio general de la Vivienda 70. PATIO
GENERAL tiene un Area Neta de 139.06 m2. Alicuota 0.0137%. Area de Terreno
120.95 m2. Area Comn 32.28 m2. Area Total de lm"dgsmto
se idenfifica con la clave catastral Nol-33-01-20-013, ‘del Gobierno utoﬁomo
Descentralizado Municipal del Cantén mo al informe del Perito
avaluador del Banco, Ingeniero Civil José Brito Regalado, de fecha catorce de octubre
del dos mil once, consta que las caracteristicas del bien que se hipoteca, en cuanto a
medidas, linderos, dreas y alicuotas son las mismas que se detallan en el pérrafo
anterior; especificando ademas en su informe: ‘DESCRIPCION Y DESTINO DEL
INMUEBLE: Es una vivienda de dos plantas que se encuentra terminada para entregar
al futuro propietario. El conjunto residencial cuenta con ingreso privado..En la Terraza,
en un drea se han construido tres dormitorios y un bafio general y en la parte‘frontal, el
area de terraza accesible. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: Su
forma irregular, es medianero y su topografia regular. AREA, DIMENSION,
LINDEROS E IDENTIFICACION DEL PREDIO DENTRO DEL SECTOR, SEGUN
PLANO TOPOGRAFICO APROBADO POR LA MUNICIPALIDAD DE MANTA:
FRENTE,’;I 1_.00 metros lindera con Calle Las Dunas; ATRAS, 11.00 metros lindera
con Vivienda 68; COSTADO DERECHO, 17.80 metros lindera con Vivienda 48; °
COSTADO IZQUEIRDO, 17.85 metros lindera con Vivienda 70;  AREA DE
TERRENO: 196.35 metros cuadrados.  CONFIGURACION, TOPOGRAFIA Y
- CARACTERISTICAS ESPECIALES: El conjunto residencial estd ubicado en un sector

donde se puede observar que se ha realizado movimientos de tierra para la realizacién

de plataformas a desnivel, en las que se ha construido las viviendas. De acuerdo a todo

lo anterior la parte deudora declara expresamente que los linderos y mensuras antes

determinados, son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor

del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si alguna parte del mismo no estuviere

comprendida en ellos, también quedard incluida en el gravamen hipotecario, ‘con el
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cardcter de abierto aqui constituido, pues es su dnimo que el mismo alcance a todo lo
que actualmente existe y las construcciones, instalaciones y mejoras que se hagan en el
futuro sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. - Asi mismo la presente hipoteca
comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles

de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean y que estén destinados

o se destinen, en lo posterior, al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca.”

CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) EI gravamen hipotecario constituido segin la
clausula anterior estard en plena vigencia hasta la completa extincién de todas y cada
una de las obligaciones que respalda, y la parte deudora, renuncian a solicitar que se
declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la
Escritura Piiblica respectiva e igualmente a toda disposicion legal en contrario; b) La
hipoteca comprenderd no sélo el inmueble descrito.sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras'que se hagan sobre el mismo; ¢) El
Banco del Pacifico S.A; .podrzi ejercer la accion real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes: UNO) Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la
hipoteca,’que no fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no se encuentren
aun vencidas. DOSY En el evento de que la parte deudora, vendiere o enajenare una
parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del
Banco, alin cuando no estuviese vencido el plazo de las respectivas obligaciones;
TRES)‘Si la parte deudora, dejare de mantener, el bien que se hipoteca  por este
contrato, en buenas condiciones; CUATRO)’En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de mapera que no ofrezca seguridad
suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO)-Si terceras personas
acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar/o embargo sobre el todo o parte del bien
hipotecado-o si éste fuere objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como

consecuencia la transferencia de dominioy SEIS) Si la parte deudora, sin expresa

autorizacion del Banco del Pacifico S.A. gravare el bien hipotecado en todo o en parte o
limitare su dominio; SIETE) 'Si se produjere la situacién de quiebra, insolvencia o

ncurso de acreedores de la parte deudora. OCHO)” Si se promoviere contra la parte
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deudora,/ accién resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia ‘o de dominio con
relaci6n al bien hipotecado; NUEVEY Si la parte deudora, dejare de cumplir con un auto
de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico
S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por
concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de
fa parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar, por la parte deudora, los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble.
DOCE) Si la parte deudora, se constituyere deudora o garante de entidades que tengan
jurisdiccién coactiva, sin el consentimiento escrito del Banco del Pacifico S.A.;
TRECE) Si la parte deudora, suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente’y que
constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién demorase mas de treinta dias,
salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados‘a satisfaccion del
Banco del Pacifico S.A.; CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se
produjere un conflicto laboral que pueda poner en riesgo’la normal actividad de la
misma a juicio del Banco; QUINCE)'Si la parte deudora, dejare de cumplir cualquier
obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una cualesquiera
de las estipulaciones de este contrato’o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes;
DIECISIETEY Si requerida la parte deudora, se negare a presentar al Banco, los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales
que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora, no renovare cada vez que ésta se
venza, la péliza “de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipotecado; y, DIECINUEVE)-Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
convenido. En cualesquiera de los casos mencionados bastara la aseveracién del Banco
hecha en la demanda ejecutiva o coactiva para que ésta surta todos los efectos legales,
aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones.” Por tanto el

Banco del Pacifico S.A., podra dar por vencidas todas las obligaciones pendientes de

plazo y ejercer la accién ejecutiva o coactiva a eleccion del acreedor demandante, segiin

corresponda para el cobro de la totalidad de los créditos, ‘con los correspondientes

efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. -

CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte deudora, sefior /
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ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ, d/e estado civil divorciado, f;or sus propios y
personales derechos, adquirié el dominio del inmueble que se hipoteca por el presente
instrumento, por compraventa que a su favor le hiciere la Compaifiia de Transporte de

Carga Ciudad Rodrigo C.A.. compraventa que se encuentra ampliamente detallada en la

primera parte de este instrumento publico. /Para mayor historia en cuanto a los

antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registro de la Propiedad,
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, de fecha catorce de febrero del
dos mil doce, como documento habilitante. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacion que es utilizada en la cldusula
segunda y tercera de la Segunda Parte-de esta Escritura Piblica, comprende tanto las
pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, siendo
entendido que la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento publico se
reftere a todos los créditos directos o indirectos que ha concedido o conceda el Banco
del Pacifico S.A., a la parte deudora, esto es, operaciones de cartera, créditos en cuentas
corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones,
prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros,
flanzas o aceptaciones, para garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el Banco
del Pacifico S.A., acreedor original o que resulte acreedor por subrogacion,
incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que por sola y tinica disposicién del
Acreedor, Banco del Pacifico S.A., se considere como obligacion, sea su origen
anterior, simultdneo o posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte
deudora conviene expresamente en la reserva determinada en el Articulo 1658 del
Codigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La
Parte Deudora, :declara que el inmueble de su propiedad, descrito en la clausula tercera
de la Segunda Parte de este instrumento publico, estd libre de todo gravamen, juicio,
prohibicion o limitacién; que no esté afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de embargo o prohibicién de
enajenar y que independientemente de la presente hipoteca abierta no esté afectado por
obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto es
Banco del Pacifico S.A., podra en caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones
contraidas por la Parte Deudora a favor de éste tltimo, tomar en anticresis el inmueble
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hipotecado para lo cual serd suficiente la decision del acreedor, comunicada por escrito
a la Parte Deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la
anticresis subsistird hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta
hipoteca abierta, inclusive los intereses, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere
lugar. CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR.- La Parte Deudora declara, por voluntad propia, que constituye
prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este instrumento se
hipoteca a favor del acreedor, hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones que
dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podrd enajenarlo ni
gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente la autorizacién del Acreedor,
Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hara con la intervencién del representante
legal del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La Parte Deudora se obliga a
tomar una péliza de seguro contra incendio y/o rayo, terremoto, maremoto, explosion,
motin, alborotos populares, huelga y disturbios laborales, dafios maliciosos, dafios por
agua, otros riesgos y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una compaiiia
de Seguros previamente aprobada por el Banco del Pacifico S.A., hasta por el valor del
mismo, el cual serd determinado por los peritos del acreedor, y a renovar tal contrato,
con una compaiifa de Seguros aprobada por el Banco del Pacifico S.A., cada vez que
venza la péliza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la
completa extincion de las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poéliza deberd
ser endosada a favor del acreedor y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal
seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podrd hacerlo el
acreedor con cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentes con més el maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha del
desembolso, computado hasta el dia en que se hubieren efectuado tales pagos. En caso
de siniestro, el acreedor cobrard directamente el valor de la péliza o de la
indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las
obligaciones de la parte deudora a discrecién del Banco. Si el seguro no llegare a

efectuarse o si la compafiia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si se

presentaren dificultades para el cobro de la péliza, no por ello se eximird de todas las

responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte deudora.
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CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Acreedor por la interpuesta persona
de su Apoderada Especial, sefiora Leda. Jennifer Baldwin Molina, declara que acepta la
primera hipoteca abierta de que tratan las cldusulas anteriores. El Banco del Pacifico
S.A. a través de su representante autorizado deja también constancia de que no obstante
el caricter de abierta, ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y
por lo tanto se reserva el derecho de notificar por escrito a la parte deudora, su
resolucion de que una vez solucionada su Gltima obligacién se dara por concluido el
presente contrato, conviene ademas de manera expresa que el gjercicio de la accién real
hipotecaria que le corresponde al Acreedor en razon del gravamen hipotecario que se
constituye serd de conformidad con la Ley, de lo estipulado en los documentos de
obligacion y la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
LICITUD DE FONDOS.- La parte deudora, declara expresamente que los valores con
los cuales cancelara las obligaciones detalladas en este contrato, no provienen de
ninguna actividad ilicita o cualquier otra actividad prohibida por las Leyes del Ecuador,
y autoriza al Acreedor a realizar el anlisis que considere pertinente e informar a las
Autoridades Competentes en caso de investigacion o determinacion de transacciones
inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso
de nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato todas
las demés clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo
permaneceran en plena vigencia y con efecto juridico hasta la total solucion de las
obligaciones que respalda. Dos) El propietario del bien inmueble, que por este
instrumento constituye gravamen hipotecario, declara que el Banco del Pacifico S.A.
queda facultado y autorizado en forma expresa para ceder o asignar la hipoteca abierta y
todos los demés derechos y gravamenes, que a favor del Banco del Pacifico S.A. se
constituyen en este instrumento, a favor de cualesquiera otra institucion financiera o no,
plblica, privada o semipiblica, si fuera del caso y asi lo requiera Banco del Pacifico
S.A. El Banco del Pacifico S.A. queda autorizado para informarme, por escrito, de la
cesién al suscrito deudor, comunicacién que surtiré los efectos de notificacion al tenor
del Articulo 95 del Cédigo de Procedimiento Civil. De igual manera, renuncio a ser

notificado de esta cesién, de conformidad a lo establecido en el Articulo 11 del Codigo
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otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcién, honorarios
del Abogado del Banco del Pacifico S.A., impuestos, derechos, incluyendo los gastos
que se incurrieren en virtud de la cesién mencionada en la clausula anterior, en caso de
haberla, etc., y los de su cancelacién en su oportunidad, seran pagados por la Parte
Deudora, por lo tanto, el acreedor designado en este contrato, podra cargarlos a su
cuenta o cuentas. Asi mismo. la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones
anuales del avalto del bien hipotecado que establecen las Resoluciones de la Junta
Bancaria del Ecuador, practicadas por el perito o peritos del Banco del Pacifico S.A., y
por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de tales
actualizaciones. El Banco del Pacifico S.A., podra aplicar como abono a cualquiera de
las obligaciones de la Parte Deudora, a la orden y/o a favor del Acreedor, que se
encuentren vencidas o impagas; cualquier valor o deposito que a favor de la Parte
Deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera
especial la Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces civiles de la ciudad de
Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via ejecutiva o coactiva, a eleccion del
acreedor. Para el efecto, la Parte Deudora renuncia fuero, domicilio y vecindad.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman parte
integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: Poder con
que legitima su intervencion la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., Leda.
Jennifer Baldwin Molina; Nombramiento y Acta de la Junta General Universal de
Accionistas con que legitima su intervencién de la COMPANIA DE TRANSPORTE
DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. el sefior Robert Magno Vélez Barberan;
Certificado de Pago de Impuestos Prediales Urbanos'y Adicionales Municipales del
Canton Manta, Solvencia Municipal, Avaldo Municipal; Pago de Alcabalas; Certificado
del Plan regulador Municipal',‘"r Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos,
Certiﬁcgdo de Solvencia de CNEL; Certificado del Registro de la Propiedad del Cantén
Manta,/ Declaratoria de Propiedad Horizontal, -Certificado de Pago de Expensas y
Reglamento Interno del Conjunto Residencial Alamo Cuarta Parte:’ CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
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_ ( tra construido y se est3 procediendo a
someterio bajo el Régimen ropiedad Horizontal, Por consiguiente, este reglamento regirg las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como sy administracion, uso,
conservacion y reparacion,

Art. 2.- £l Conjunto Residencial Alamo se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos log ' exclusivamente a cada propietario como las

ivi i S que se definan como tales en |3 ley y en el
presente reglamento intemo, '

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 3.- E Conjunto Residencial Alamo se encuentra ubicado en [a parroquia urbana Man.ta del
Cantdn Manta, en Ia Via g San Mateo, junto a Ia Unidad Educativa Manabi y esta sometido af

Regimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas Y reglamentos
pertinentes.

Para esta CUARTA PARTE de Propiedad Horizontal se compone de 28 Viviendas
de 2 piantas + terraza, Y 2 Viviendas de 2 plantas sin terrazas. En total tenemos 30 Viviendas,

Art. 4.- En los plancs del conjurito residencial, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad
horizontal, se fijlan-los linderos, dimensiones y ubicacién de las viviendas, distribucion de las plantas
€n que estén divididas y los ambientes que integran cada planta. Los planos en refereqcig forman
parte complementaria def presente reglamento el cual o aceptan los copropietarios como dnicos para
el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

S EXELUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

s

E]

que integran el conjunto residencial, son biene:
ible de sus respectivos propietarios.
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Medtaneras Ias, {que separan una vivienda de ofra de distinto duefio, las que separan
a dg;;‘fgs espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de los servicios

Las pareaéé' que 'del_imitan la vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corespondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servic ios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del conjunto
residencial que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen
de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copro pietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
prese nte reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ei arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituiira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del conjunto residencial y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, conservacion,
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segtn las
cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptiian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se
originen en los actos de culpa o dolor de algln copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use
- su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:.

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en elios en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto residencigl, en, la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y en la fofm
reglamentaria impuesta por Ia ley y este reglamento;

c) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su dereg
de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones
reglamento Je.asignen como miembro de este organismo colegiado; s i Py

d) Cumplir con'lasZdisposiciones legales y reglamentarias que norman el régim n.de pnopiedva’v S

~“horizantal y las dé éste reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de Gopropietarios

Zdésa Jeltal Qs;{éé?gos y comisiones que ésta le confiera; T e
@/\Agimiristrador la inspeccion de sus viviendas en caso de daios en sus instalaciongs..... .
bbifogietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario; R
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ggmfﬁistraﬁor con el nombre, direccién y teléfono de Ia persona que, en ausencia del
:por mas kie dos dias, quedaré encargada de la custodia de las flaves de sy vivienda
d ;e'ﬁ"gaso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casas
&nrgencia; 7 ,

gimféusg?éféspecial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,

RIEHIE G £ anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en

virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios; A
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del conjunto residencial y mejoras de los
bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en
el caso de producirse destruccion o dafio parcial en las instalaciones del conjunto residencial.
Estas cuotas serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los copropietarios de los

mismos;

k) Losdemas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunto
residencial, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda
representa porcentualmente con relacién al conjunto residencial.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos
generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios u ofras
sifuaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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Vivienda 46

Vivienda 59

Vivienda 61

Vivienda 62

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Teraza =

——Patio General =
Total Vivienda 45 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio Generai =
Total Vivienda 46 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 59 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

—_Patio General =
Total Vivienda 60 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Teraza =
Patio General =
Total Vivienda 64 =

Planta Baja =
Pianta Alta =
Plania Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 62 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 63 =




Vivienda 65

Vivienda 66

Vivienda 67

Vivienda 68

Vivienda 69

Vivienda 70

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 64 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 65 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Tefraza =
Patio General =
Total Vivienda 66 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 67 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Temraza =
Patio General =
Total Vivienda 68 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Temraza =

Patio General =

Toial Vivienda 69 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Temaza =
Patio General =
Total Vivienda 70 =
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Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

~Patio General =
Total Vivienda 71 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 72 =

Vivienda 73
Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 73 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 74 =

Planta Baja =

Planta Alta =

Planta Tefraza =

Patio Generaf =

. Total Vivienda 75 =

Vivienda 76
Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 76 =

Planta Baja =
Plantz Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 77 =
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Planta Baja =
~ Planta Alta=
Planta Terraza =

Patip General =
Total Vivienda 78 =

Vivienda 79

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

Patio General =
Total Vivienda 79 =

Vivienda 80
Planta Baja =
Planta Ata =
Planta Terraza =
Pafio General =
Total Vivienda 80 =

Vivienda 81
Planta Baja =

Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 81 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Plonta Teraza =
Patio Generai =
. Total Vivienda 82 =
Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Teraza =
Patio General =
Total Vivienda 83 =

Planta Baja =
Planta Alta =

Pafie General =
Total Vivienda 84 =

+ - ———————— .
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Planta Baja =
Planta Alta =

—_Patio General =
Total Vivienda 85 =

Vivienda 86
Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =
Patio General =

Total Vivienda 86 =

TOTALGENERAL=]  1047240] __ {o000]
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DE LASRBOMIBICIONES. S
Ma; A

‘a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de| conjunto residencial:

a) Dafiar, modificar o alterar en foma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes del
conjunto residencial. .
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de Ia mamposteria de su propiedad exclusiva sin
rizacion escrita y expresa del administrador del conjunto residencial, quien a' su vez
geniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos
son posibles, '
Hacer uso abusivo de sy vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo
uso de los demas. '
Destinar sus bienes exclusives a un objeto distinto de aque para el cual fueron construidos o
usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de log vecinos o la seguridad del conjunto residencial.
Establecer en las viviendas lo siguiente:  Depsitos, bodegas, almacenes, pensiones,
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacién, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
' a administracion piblica, semipiblica o privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del conjunto residencial, y en general desamollar actividades distintas del destino
natural de los mismos que son para viviendas.
Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica,
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes,
Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de a vivienda,
Pintar o colocar rotulos, carteles, lefreros, avisos, inscripciones o signos en Ia fachada de la
vivienda, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita. :
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial, salvo con autorizacién dela asamblea de copropietarios, porque las instalaciones
son subterraneas.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de |a asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el conjunto residencial,
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar pds 2lgting
en las ventanas, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas goipeando
paredes medianeras de las viviendas,
m) Poger basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
¢aso Ja basura sera depositada en bolsas de plastico.
n) Dar dojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, A
psic "e’iﬁco que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropié e
6tario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por ofro-titulo- -
e er4 solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terce/rg,s;,—f.:;\
t&zEngan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan Ia ley de pmgsédad’ 4
: t.;glj%zo_hfél, su reglamento y el presente reglamento intemo. - g =
i srmonemg;mmmu

CON.IIUIDRSDERCW."‘&.P
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‘./}r\ S .
jetafios™ q}ge amenden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en

‘prtunig_aﬁ mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
'er;‘.f:qmpliré con las obligaciones determinadas en el [iteral h) del Art. 10 de

DE L.AS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador. B

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y
obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera
autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o exiraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo, quien deberi ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
pemitida al momento en Que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de infereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por Ia
asamblea general de copropietarios. o

f)  Publicar perisdicamente fa némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacin
acostumbrados por la administracion.

efarios o amendatarios, saivo que po
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hace(iq Qe inrd
—aesgligencia comprobada, ef administrador ser3 responsable de todo perjuicio qui

rios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la asamblea:

Quier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta’ udad; los-

Qluciones de la asamblea que sean contrarios con Ia ley, a los regtamentos o 8 Jgs===
bte la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsifidad
"?*{ -
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j xgtaus&;qifr_ééﬁc}‘{yeren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
26108 séLg podrégiércitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
1‘9T§al Ccoproietafio Sino hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.

ol .r"
&

CAPITULO . -
DELA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del conjunto residencial: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y El Administrador. '

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios est4 investida de Ia
maxirna autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracion del conjunto residencial asi como las relaciones
de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario. '

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunir ordinariamerite dos veces 3l afo,
en los dlimos dias del mes de enero ¥ julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, o por lo menos fres copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, sers convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres ¢ mas copropietarios dentro de Ios ocho dias de solicitada, la
convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar
expresamente la negativa del director para convocaria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a fratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurman todos los copropietarios, en cuyo caso se tratarg de una
asamblea universal. : : o

At 21.- QUORUM.- E quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por Ia
concurencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto residencial,

Sino hubiere dicho quérum a la hora fjada para que se instale la asamblea, ésta nsta arse
legaimente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada enle copvcéﬁtcug
cualquiera qué sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje ~d sgs Altgntas, -
correspondienﬁsr,?con excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro

ciertas resoluldbn de carécter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

propietarios pueden participar en la asambled Gor}
medio de representantes. La representacién se




( Cyu\h(t D

1)
. @SISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a I3
"6 Su ammendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el

;

Art. 24.- DE} ECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su
porce ntaje (alicuota) sobre los bienes comunes del conjunto residencial.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos
que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porce ntajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglarmento intemo, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a las fachadas de las viviendas y rever decisiones

de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de I3 asamblea y al administrador del conjunto residencial y
fijar la remuneracion de este ditmo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario Y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el At. 26. FE

~ administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o mejoramientos de
los bienes comunes y en sus unidades de vivienda cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio del conjunto residencial.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador,

Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamgpj% .
0 el presente reglamento intero, a peticion del administrador, en los casos que sedn. de stz
competencia. TN

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propied pzbn\t’gik“’_"‘ :
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamenta infemod, )//qur el

sea de interés general para los copropietarios del conjunto residencial, SRy

yoear y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten g ey, 8-~ -
‘ anzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los irfere ésg_el S

sidencial.

s7asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fipde..
10 Inmediato. Estas llevarsn la firma del director y del secretario, quienfe/ podran’

oS

A N,
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dele ra ,Lblgavédmxs;éh;g%.‘dos copropietarios para que redacte ef acta, en cuyo caso las resoluciones
dsan vigencid inmediata a la celebracion de |a reunion.

DEL DIREC

ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copro pietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario def conjunto residencial,
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. _

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes
en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplirlas demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con e! director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- E administrador del conjunto residencial sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios dgl.COl 3!.}1!}50, A
RESIDENCIAL ALAMO en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal,dgl mlsnF P
especialmente sobre el cobro de lag cuotas, intereses, multas, reclamos, demandasxattos y & /-
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose quetendré las',
facultades, pata las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales defe
en el Codige-de Procedimiento Civil,

. Administrar; Ibs fiieﬁnes comunes del conjunto residencial con el mayor calo y eficacia, arbitrando
oportunamente }gS’ medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando !a;s__\
reparaciones que fieren necesarias. et
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§tos%é “administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos
€ la autorizacion del director,
séntar arconsidepr,é'ciéh de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas,
Proyecios' de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a
conglinforme del comisario,
Recaudar denfro de los ocho pimeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva,
ju ntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
O rdenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial
a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Sdlicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del conjunto
residencial, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza
de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. :

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, €l presupuesto para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacién con el conjunto residencial.

m) Conservar copia certificada de la escritura pablica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el Conjunto Residencial Alamo, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales,
de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documentacion
oficial del conjunto residencial. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta
a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone el
literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el
pago ‘de las deudas comunes y, en general, administrar profija y eficientemente Ia gestion
econdmica, como su linico responsable. _

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la cantabilidad de la admin

conjunto residencial. :

Llevar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comoda

anticrétices y usuarios def conjunto residencial, con indicacion de sus res

derechos bienes exclusivos y demés datos.

t) €0 2 ilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistem
il -ctmplir [as resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

2 DG




:, suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera contar

viamente i6 irector.
i con\{g:&gobac:on del director.

e

ﬁsédemé "deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA- El secretario serd elegido por la asamblea
geneal por el perfodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus
funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar
en foma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del conjunto
residencial. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y
de administracion en cualquier instante e informar al directorio ylo asamblea de copropietarios y
presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelfos de conformidad
con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serén resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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dé Planta Baja, Planta Alta y Planta Terraza:

) (oﬁeoyele >

a=-Viviefida 69: (Lamina # 38/89)

dé sald, “Comedor, cocina y bafio social. Esta planta presenta los siguientes linderos y

Porariba: lindera con la Planta Alta de esta misma Vivienda.

Por abajo: lindera con Temeno de la Edificacits.

Por el frente: findera con el Patio General de esta misma Vivienda en 7.00m.

Por atras: partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375m; luego gira
hacia atras en 3.10m: y luego gira hacia la derecha en 3.625m: lindando con el Patio General de esta
misma Vivienda. ,

« Porladerecha: lindera con el Patio General de esta misma Vivienda en 9.60m.
« Porlaizquierda: lindera con la Planta Baja de la Vivienda 70 en 6.50m.

1.43.2.- Planta Alta - Vivienda 69: (Lamina # 39/89) '
Compuesta de hal, dormitorio méaster con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2, dommitoric 3, y bafio
general. Esta planta presenta los siguientes linderos y medidas: :

 Porarriba: lindera con la Terraza de esta misma Vivienda.

¢ Por abajo: lindera con la Planta Baja de esta misma Viviendz.

» Porelfrente: partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea curvada
en 3.48 m; luego gira hacia atrés en 0.20 m; y, luego gira hacia la derecha en 3.53 m; lindando con
vacio hacia el Patio General de esta misma Vivienda.

¢ Por atras: partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375m; luego gira
hatia atras en 2.95m; y luego gira hacia la izquierda en 3.625m: lindando con vacio hacia el Patio
General de esta misma Vivienda. ’

« Porladerecha:  partiendo desde el vértice frontal derecho hacia afras en 0.50m; luego gira
hacia la derecha en 0.30m; luego gira hacia atrés en 2.70m; luego gira hacia la izquierda en 0.30m; y
luego gira hacia atrés en 7.40m; lindando con vacio hacia el Patio General de esta misma Vivienda.

o Porlaizquierda: lindera con la Planta Alta de la Vivienda 70 en 8.15m.

3.13.3.- Planta Terraza ~ Vivienda 69: {Lamina # 40/89)
Cempuesta de bafio social, lavanderia y termaza descubierta. Esta planta presenta los siguientes
finderos y medidas: : o

Por arriba: lindera con la Cubierta de Tapagradas y Espacio Aéreo.
Por abajo: lindera con la Planta Alta de esta misma Vivienda.

Por el frente: lindera con vacio hacia el Patio General de esta misma Viviendaen 7.00m- - -
Por atras: partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375tT, megoﬁfrg =
hacia atras en 2.35m; y luego gira hacia la izquierda en 3.625m; lindando con vacio haciael Patio »* /-
General de esta misgra Vivienda. e
+ Porla derecl'rgg % _partiendo desde el vértice frontal derecho hacia afras en 0.50m;"{uegggira -
hacia |a derecha D, 30m; luego gira hacia atras en 2.70m; luego gira hacia la izquierda en 0.30m’y

luego gira hacia %traé éh %.40m; lindando con vacio hacia el Patio General de esta misma Vivienda.

TMmwa: - lifdera con la Planta Termaza de [a Vivienda 70 en 8.25m.
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3.4 - Patib Cenefal ~Vivienda 69: (Lamina # 38/89)
fosgendiatiiibicadg-en la planta baj

oo €l da y compuesto de garaje Y patio. Este patio presenta los
tien tes linderos y medidas:
\‘_,L Jo

PORag ﬁﬁiﬁi;?‘; " lindera con parte de la Planta
Por abajo;’

or el frente:
or atras:

Alta de esta misma Vivienda y Espacio Aéreq.
lindera con Terreno de I Edificacion.

lindera con la Calle Las Dunas en 11.00m.

lindera con el Patio General de la Vivienda 68 en 11.00m.

or laderecha: findera con I3 Propiedad del Sr. Isaac Vélez en 17.80m.

‘or la izquierda: partiendo desde e vértice frontal izquierdo hacia atras en 5.00m; luego gira
3laderecha en 7.00 m; luego gira hacia atras en 9.60m; luego gira hacia la izquierda en 3.625m;
3 gira hacia el frente en 3.10m; luego gira hacia Ia izquierda en 3.375m; ¥, luego gira hacia atras
30m, lindando con la Planta Baja de esta misma Vivienda y el Patio General de la Vivienda 70.

- VIVIENDA 70: Compuesta de Planta Baja, Planta Alta y Planta Terraza;

.- Planta Baja - Vivienda 70: (Lamina # 41/89)

uesta de sala, comedor, cocing y bafio social. Esta planta presenta los siguientes finderos y
fas:

T arriba:
r abajo:
r el frente;

lindera con la Planta Alta de esta misma Vivienda.
lindera con Terreno de Ia Edificacion.
findera con el Patio General de esta misma Vivienda en 7.00m.

partiendo desde el vértice derecho hacia Ia izquierda en 3.375m: luego gira -

atras en 3.10m; y luego gira hacia la izquierda en 3.625m; lindando con el Patio General de
isma Vivienda.

"la derecha:

lindera con la Planta Baja de Ia Vivienda 69 en 6.50m.
'la izquierda:

lindera con el Patio General de esta misma Vivienda en 9.60m.

- Planta Alta - Vivienda 70: (Lamina # 42/89)

esta de hall, dormitorio master con bafio, domitorio 1, dormitorio 2, domitorio 3, y bafio
. Esta planta presenta Ios siguientes linderos y medidas:

arriba;

S lindera con la Terraza de esta misma Vivienda,
abagjo:

lindera con la Planta Baja de esta misma Vivienda.

el frente: partiendo desde el vértice frontal derecho hacia la iz
m; luego gira hacia atras en 0.2

A
quierda-¢p Inget tlifvada,
0m; y, luego gira hacia la izquierda en 353 findand:
wia el Patio General de esta misma Vivienda, S f_&:o ,
irés:
rés et £95m;
de edtarmisma Vivi

S Ia

aderpcha:’ % findera con a Planta Alta de i Viviends 69 en 8.15m.
aizquierda: % pariendo desde el vértice frontal izquierdo hacia atras en 0.50m; luego gira
lzquierdd en 0.30m; luego gira hacia atras en 2.70m; luego gira hacia |a derecha en 0.30mry -

ahacia atras én 7.40m; lindando con vacio hacia el Patio General de esta misma Vivienda,
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313 Ia =

Planta Alta =

Planta Terraza =
Patio General =
Total Vivienda 64 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

Patio General =

§Vrvifnda 66

Total Vivienda 65 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

Patio General =

fvienda 67

Total Vivienda 66 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

—Patio General =

’rvieqda 68

Total Vivienda 67 =

Planta Baja =
Planta Altg =
Planta Terraza =

—Pafio General =

vienda 69

Total Vivienda 68 =

Planta Baja =
Planta Alta =
Planta Terraza =

Patio General =

:ienqa 70

Total Vivienda 69 =

66.46
)0

oo

167.66
357.94

56.74
e —" ]
66.46
R %)

67.08
139.06

32034

56.74
S

66.46
S L0

67.08
)

139.06
329.34

=
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PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
N° 120-2011 BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE
LA SENORA LICENCIADA DONA JENNIFER
BALDWIN MOLINA <o
L INDETERMINADA.

“En la ctudad de Guavaquil, Capital de la

Republiva  de' Beuador., a  tos
ceinltiocha (28) dins del mes de erc del ano dos nmil onee,
ante mi, Abogadeo CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA,
Notavio Quinto del Canton, comparece: El senor KEconomista
don  ARMANDO ANDRES AQUERIZG  BARRIG quien

ecuatoriane, casado, e¢n  su  calidad e
EJECUTIVO ACTUANDO EnM

DEL PRESIDENTE EIECUTIVO
SENTANTE LEGAL dei BANCO DEL PACIFICO 8.4,
cue legitima con el nombramiento inscrite. gue
Presentu para gue sea agregado a la presente, el mismo que
declara gue su nombramiento no ha side modificado ni
revocado. ¥y gue continua co ¢l ejercicio del carge; mavor de
cdad, capaz para obligarse y contratar, con domicilio ¥
residencia en esta ciudad. a quien de conocer dov fe, por
haberme presentado sus decumentos de i(icmiﬁcacién:;y,
procediendo con amplia v entera libertad v bien instruido de
la naturaleza vy resultados de esta escritura pablica de
PODER ESPECIAL, para su otorgamiento me presento la
Minura siguiente: MO R 2T ARIO: En el

Registro de escrituras ptblicas a su cargo, sirvase hacer

. . . /
constar ei siguiente Poder Especial, que otorga el senor. /




Economista Armando Andrés Baguerizo Barriga,
Vicepresidente Ejecutive actuando en subrogacion del
Presidente Ejecutive; y, ejerciendo la Representacién legal,
Judicial vy extrajudicial del Banco del Pacifico $S.A.. a favor
de la senora Licenciada Jennifer Baldwin Mohna, de
acuerdo a las clausulas gue a continuacion  se enumeran:
PR T M ERA COMPARECIENTE: Compareces el sefor
Eeonomsra Avmando  Andrés Bagquerizo Barriga, en su
calidad de Vicepresidenrte Ejecutive actuando

subrozgacian  del  Presidente  Ejecunivo:  ejercienido

Representacidn legal, judicial v extrajudicial del Banco del
Pacifico 8.3, a efectos de otorgar. vomo cn 2fecto. clorga,
Poder Especial a favor de la sedora Licenciaga Jennifer
Baldwin Molina, portadora de la cédula de idenudad
Numero trece-cero siete cuatro cinco une nyeve cinco tres,
para lo que se determinara mas adelante.- S E G U N D A
AMTECEDENTES: a) £1 Banco del Pacifice S A, se conatiiuyé
mediante escritura publica celebrada el diecisiere de
noviembre de mil novecientos setenia v uno, ante el Notario

Segundo del canién Guayaquil, Doctor Jorge Jara Grau,

inscriia en el Registro Mercantil del canion Guavaquil, el

diecinueve de encro de mil novecientos setenta v dos,

Aumento su capital suscrito y pagado a Ja suma de CIENTO
SETEMTA MILLONES DE DOLARES DE LO3 ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (SD$170'000,000.00}), tal como
consta de la protocolizacion autorizada por la Notaria Bexta
del cantén Guayaquil, el cinco de Febrero de dos mil diez, e-

ingcrita en el Regisiro Mercantil del cantén Guavaguil, el




(i)
dicciocho de Febrero de dos mil dicz. Aumentd su capital
auworizado a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA
MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  {USDS340'000.000.00). mediante escritura

Ceserrg L, Condo Chr,
HOTARIO S, ol publica otorgada ¢l dos de septiembre de dos mil diez ante
Zuoyusul

ta Motaria Sexta del cantan Guavaqiiil, inscrita en el

Reg

£

istro Mercantil del cantén Guavaquil, el diccinueve de
agoiubre do dos mil dies. FEi Estatuto Social actual del Banco
del  Pacifico S A, consta en la Codificacion ororgada
mediante eseritura publica autorizada por el Norario Quinto
del canten Guavaquil, ¢l guince de agosto de dos mil ocho,
mnacrira en el Registro Mercanu! del canton el veintiséis de
agzosto de dos mil ocho.- b Con los antecedentes
cxpuestos, el Banco del Pacifico S.A., a través de su
Vicepresidenre Ejecutivo actuando en subrogacién del
Presidente Ejecutivo, ¢jerciende la Representacion legall
judicial y extrajudicial del Banco del! Pacifico 8. A., sefor
Economista Andrés Armando Baquerigo Barriga, procede a
ctorgar Poder Especial a faver de la sefora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina, el mismo que se otorga en base &

los términos v condiciones gue mas adelante se estipulan.-

TZRCER A: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El senor

Economista Armando Andrés Baquerizo Darriga, en su
calidad de Vicepresidente actuando en subrogacion del
Presidente  EBjecutive; y, por lo tanto ejerciendo la
Representacion legal, judicial v extrajudicial del Banco del
Pacifico 3.A., comparece con el proposito de otorgar, como

en cfecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplio v suficiente




como en derecho se requiere a favor de la senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, para que a nombre ¥
representacion del Banco del Pacifico S.A., intervenga en
todos los actos y contratos relacionados al gire ordinarie
del negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento. a las limitaciones establecidas en el Presente
Poder. v a las que de manera expresa estabhiezcan las
normas y politicas Institucionales, respecto de, v sin que se
ronsidere una enumeracion taxativa, los siguientes ac
ceder vio endesar yj/o transferic a favor de tercero o
tercerps. certificados d¢ pasivos o depédsitos reprogramados
v/o CDR's vy/o certihcados de pasivos o depdsites
garantizados por la AGD y/o certificados financieros v/o
1tos a plazo v/o avales. de propiedad del Banco dei
Pacifice 3. A, asi como firmar los documentos
correspondientes para perfeccionar  las  transferencias.
endosos y cesiones de los titulos valores antes senalados.
Suseribir cualesguier tipo de actos v contratos que
correspondan al giro normal de los negocios bancarios,
tales como chegues, cheques certificados, cheques de
gerenicia, cedulas hipotecarias, bonos de fomento, bonos de
prenda, entre otros documentos financieros; Endosar o
cancelar pagares, lelras de cambio;, y, suscribir en

repregsentacion del Banco del Pacifico 8 A, convenios de

prestacidn de servicios con y sin Banca Remota, contratds

de cuenta corriente, de transporte de valores, de uso de
casilleros de correspondencia, de uso de casilleros de

seguridad, de estacicnamiento, de depodsitos nocturnos, de




@‘n&%uﬂf’)

fervicios: audiomaitico, bancomaitico, ' intermatico,
movilmatico, puntomatico, telebin. cobro de pensiones,
contratos de emisién de garantias, contratos de
aceptaciones bancarias, contratos de cartas de crédito,
contratos de servicios de cobro, recaudacion v Pagos “OCPT,
contratos de negociacion cn el mercado de {uturos.
contratos e negociacion de divisas a fecha determinada,
contratos de arrendamiento mercantil v olas  posteriores
compravenlas, contratos de factoring. contratos de mutuo,
canvenios (e reprogramacion  de  pasives. novacion  de
ipaciones, contratos de hipoteca, prenda, fianzas de
cuaiguier naturaleza que fueren. asi conme sus TESpeCctivas
ones; contratos de fideicomiso mercanti); Daciones

en Pago; suscribir contrates de compra venta de cartera v
aceptac?én de tales transaccioncs ¢n calidad de Cesionario;
suscribir  Contratos de Compraventa con Reserva de
Dominio; y sus respectivas cancelaciones, Realizar ante
cualquier entidad del Sistema Fipanciero Nacional,
gestiones de efectivacidon, cancelaciéon y cobro de Garantias
Bancarias, y/o cualquier otro instrumento financiero, que

conlleve o comprenda el cobro o realizaciéon de 1ales

instrumentos, en beneficio vy a favor del Banco: ¥, contratos

con la Corporacién Financiera Nacional, correspondientes a
las lineas de crédito Multisectorial, de Reactivacidn A_v
Fopinar, en general, todo tipo de actos, contratos v/o
suscripeion de todo tipo de documentos, que correspondan
al giro ordinario de la actividad bancaria y financiera, ¥ que

de manera especial se circunscriba a las operacianes v




atribuciones establecidas a los Bancos, en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera tal, que no
pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder. para la

realizacién de tales actos - C U A R T A: VIGENCIA DEL

PODER.- E! presente Poder Especial - se ororga en

consideracion a la funcién que desempeRa la schora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico -
S &2 . de mancra tal que el mero hecho de la separacion por
renuncia o cualguier otra causal. de sus funcianes como
cmpleada o funcionaria del 8anco del Pacifico 8 A, cantleva
la renuncia y revocatoria tacita del mandato que por este
instrumente se le conliere, bajo ia responsabilidad
establemida en el Articulo dos mil setenta v uno del Cadige
Civil- QU E N T A RATIFICACION.- Bl seror Economista
Armando Andrés Baquerizo Barriga, por los dercchos gue
representa del Banco del Pacifice S A, expresamente
ratifica todas las gestiones que ia Mandataria haya
reahizadoe, desde que se posesiond como Vicepresidente
Ejecutivo, actuando en subrogacion del Presidente Ejecutivo
g y representante legal., judicial v extrapudicial del Banco.-

£ X T A: DECLARACION.- El sefior Economista Armando
Andrés Baquerizo Barriga, por los derechos gue representa
del Banco del Pacifico S.A., declata que con la expedicion
del prescnte Poder Especial, queda sin efecto el anterior.-
Sirvasc usted sefor Motario, agregar las demas clausulas de
estilo para la validez de este instrumento.- (Firmado)

Consuelo Henriquez, ABOGADA CONSUELO HENRIQUEZ

JAIME, Registro Numero seis mil seteciontos veintiséis-




éwﬂladpsj
Colegio de Abogados del Guayas®.- {Hasta aqui la Minuta).-
ES COPIA.- s3e agregan los documentos habilitantes
Correspondientes.- Por tanto, el seror otorgante, se ratifico

cn el contenido de la Minuta inserta; y, habié¢ndole leido ¥,

Ceserio L. Condo Ch.
NOTARIO  Sta. i el Notario. esta escritura de POBER ESPECIAL: QUE

Fugyaquil
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S A, A FAVOR DE LA
SENORA LICENCIADA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA,

en alta voz, de principio a fin, al otorgante. éste la aprobo v

firma on unidad de actlo ¥y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

i £ G
Hod, 0
Lngs

ON, ARMARN JERIZO BARRIGA, VICEPRESIDENTE
Y

\
FAECUTIVO ACTUANDO EN SU \UG},\(\CION DEL PRESIDENTE FISCUTIVO

4
Y REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCQ DEL PACIFICO S A-

C.C. 7 109-05058954..
UV 8 141-0089.-

RU.C # 0990005737001.-

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO




Ve Ry oy 2
srosienmre de N0

irsciorio del Baneo

rESDIvio

P S cargs ¥ bajo su direccrdn v contral
rinanciery. Adminisiracicn de Procasas, Tesoreria, Comercin
cidn tmterngeional v Coordinacicn g Subrsiciarias
censecneniemente encargarse de (o o5 wspeetos relacionados of manc

&
de la cntidad, contenf Y mangie de la diquides, reduccion de oostas, cousalidacic
capricionss, udministracign ¥ omaneje de las relaciones con entidades finan
corrEsponsales v giras, def exterio asignacion de lnegs, eriginaciin v desereollo de
OREFQUIONLS de cumpreio EXIerior ¥ negocias en of cxraniere. st que exta enumerucidn
Se considars tnyptive pi axclupente de otras, i I que Sus funciones abarcay en

{Erminas Bencrales, todos los wpecios relucivnados con fuy Areas m clonadas, y tovas
aguellas que de mggmern especifica lv seun axigradas per of Directorip,

Este nombramionsy reemplaza ol atorgado a su Javor con focha 27 fs Noviembre de
2008, inserite wn of Registro Mercansit dol canion Cuavagquil con fecha 10 de
Diciembre de 2008, Je fufas 153.871 ¢ 153,873, Registro Mercantil wimerg 26.823.

El Estarnte Social ol Banco dot Pacificg § A.. establece que en saso 4, G, usencig
O impedimanty et Fresidente Eecutive, o reemplazard uno de iys Vicepresidentes
Ejecutivos on ¢f orges en gug havan sido designados por of Directurio y & falta de éseos
wh de fos Vicopresidentes tambicn en ot mismo orden anigs diche, v en tal oo
glercerdn la Tepresentacion legal, judiciol Y extraindicicl del Banco a pive/ racional
Listed serd primere on ¢ orden de submgucién of Fresidente Ejecutive

£l Banco el Pacifico §.4 e ConstG . mediante geeritira publica celebrady of
diccisiote de noviempbre e mil noveeiensos setenta Famo, ante el Notario Segundo dot
cantun (nayaguil [y Jorge Jara Grau, iscriea er ¢l Registro Mercangit day canton
Cuayagul, el diecinueve de enery de il noveeiontgs Setenta y dos. Auments 5 capiral
BSLrle ¥ pagado a fo sumg de USD. 170000009, U0, tal como comsig de (g
Protucotizacion aulorizadu por la Notaria Sexsq det canton Guayaquil of 5 4o Febrero




ae 2010 ¢ inseritg en el Registro
010, Auments s capital
LSCRturg plblicq alorgada

Mercantil del eantsn Guayaguil, ef 18 des Febrero de
auterizado « la stmg Jo USD.340°000. 000,
el dos de septicmbre de dos mil diez ante [g Notaria Sexta
del canicn G‘uayaqua‘l. mserity en of Registro Mercaniil dof Sunton Cuavaquil, e}
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NUMERQ DE REPERTORIO: H0.574
FECILA DE REPERTORIO: 30/Nav/Zu It

LA REGISTRADORA MERCANTH. DEL CANTOM
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mscrito el Nombramiento de Vicepresidente Ejecutivo, del F
DEL PACIFICO S.A., a favor de ARMANDO
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DEL,




Bis .
it 5 ¥t ¢ y Koy REPUOLY
i ! i CURISRID MAQIHAT .
- vaniveme  CERTIFIGAY
IA te 9305053953 vebnean

ARAIGA ARMANDO AXT

sasvaqiey

PHE A R LD

fmunin

CIUTIADAND (A

cumento surmdila que ue

6¢1 22030RECU o<
DAGUTERTLOBARAIGASCARMANDOCAND

\

CERNACA: Qi ro*
os lgusl o e gigw

AD.Casstio L. Can::‘.o &‘,hu}bogu

Molario 5a. @ Camon
Sugvaguil
e ot antz mi, eo P& de ell!o/con-"iero esta
SITIFICERA, gus sella y fFirmo b =eis fojes (tiles xzrox.-
Lo

Guuysguil, velntiochn de Ensro dos mil once.

AD, Cosdia t Lun O
Noiariu 5o detLonls
Gucyosud




clausula sexta.- Guayaquil,










LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO (ki )
. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
* Apeticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
" é!' archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi_ cargo, no
/% n se ‘ha encohtrado ningun Titulo de Crédito pendiente
| Valar § 1,00 DGlr de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
NO (75267 : i Por consiguiente se establece

AD R R D ARGA
UDAD RODRIGO ' L
que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 13 febrero g4 o2

ALIDA PARA LA CLAVE
1330120013 CON]J. RES. ALAMO 4TA. PART.

. 1
GOBIERND AUTONOM A
MUNTCIPAL DEL] Zancon

(A

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

DireCCignﬁ Av%qida; % 1 COMPROBAMTE !?E PAGD
1 02 Telétont: 5621777 ~ 2611747 Ne 200866

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
0
Cl/RUC:
NOMBRES :

RAZON SOCIAL: CIA. DE TRANSPORTE CIUDAD RODRIS
DIRECCION - CONJ. RES. ALAMO 4TA, PART. VI

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION ‘| VALOR

N° PAGO: 200506 VALOR - 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 16/02/2012 08:46:21

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
+ 7 DIRECCION PREDIO:

AREA DE SELLO

TOTAL APAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 16 de-Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

E’I\/E.L REGIONAL Manabi

Manta,5 de marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticién de los interesados, tengo a bien de CERTIFICAR, que la COMPARHA DE TRANSPORTE
DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A.con numero de RUC 1390086861001 se encuentra registrado
en el sistema comercial SICO como usuario de CNEL REGIONAL MANAB! con numero de
servicio 5714704 el mismo que NO mantiene deuda con la empresa./"v

EL interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

@

Sr. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.




Temr———

CAD-MANTA
/"“"‘N—-—————/ .
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ~

Municipal Del Cantén Manta

echa de Apertura: martes, /4 de je‘ rero de
-+ Parroquia: Manta ( Vejﬂ¥5§€\8 \

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial: ,:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.09.0.0.09.07099090,.

LINDEROS REGISTRALE/S:
Vivienda Numero 69/del Conjunto residencial Alamo Cuarta Parte, ubicado en la via San
Mateo , Junto a la Unidad Educativa Manabi de la parroquia y canton Manta..
Vivienda 69 : compuesta de planta baja planta alta y planta terraza.

™ Planta Baja : compuesta de sala , comedor, cocina y bafio social. esta planta presenta los
siguientes medidas y linderos .-
Por arriba: lindera con planta alta de esta misma vivienda.
Por abajo: lindera con terreno de la edificacion. -
Por el frente : lindera con patio general de esta misma vivienda en 7.00 m./
Por atras : partiendo desde el vertice izquierdo hacia la derecha en 3.375 m. luego gira hacia
atras en 3.10 m ; y luego gira hacia la derecha en 3.625 m. :lindando con ¢l patio general de
esta misma vivienda. /
Por la Derecha: lindera con patio general de esta misma vivienda en .60 m.
Por la izquierda. lindera con la planta baja de la vivienda 70 en 6.50 m.
Planta baja , tiene un area neta de 56.74 m2/Alicuota 0.0056 %.Area de terreno 49.35 m2. |
Areacomun 13.17m2. Area total de 69.91 m2.~ .
PLANTA ALTA : Compuesta de hall, dormitorio master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2,
dormitorio 3 y bafio general .Esta planta presenta los siguientes medidas y linderos. -
Por arriba : lindera con terraza de esta misma vivienda./
Por abajo. lindera con la planta baja de esta misma vivienda.
Por el frente : partiendo desde el vertice frontal izquierdo hacia la derecha en linea curvada en
3.48 m.: luego gira hacia atras en 0.20 m.'y luego gira hacia la derecha en 3.53 m.lindando
con vacio hacia el patio General de esta misma vivienda:’
Por atras : partiendo desde el vertice izquierdo hacia la derecha en 3.375 m.’ luego gira hacia
atras en 2.95 m. y luego gira hacia la izquierda en 3.625 m. lindando con vacio hacia el patio
general de esta misma vivienda.”
Por la derecha: partiendo desde el vertice frontal derecho hacia atras en O 50 m. luego gira
hacia la derecha en 0.30 m./ Tuego gira hacia atras en 2.70 m. luego gira hacia la izquierda en
0.30 m.y luego gira hacia atras en 7.40 m, lindando con vacio hacia el patio general de esta
misma vivienda.”
Por la izquierda ; lindera con la planta alta de la vivienda 70 en 8.15 m.- /
Planta alta , tiene un area neta de 66.46 m2.//Alicuota de 0.0065 %.Area de terreno 57.80 m2 s

nd3 m2,/Area total de 81.89 m2.~ . ‘
AZA : Compuesta de bailo social 4 lavanderia y terraza descubierta .Esta
1entes medldas y linderos :.

Jindg co“n 8 anta alta de esta misma vivienda.’ Y
; L,fre te lmk rg)cgn vacio hacia el patio general de esta misma vivienda en 7.00 m{
Nras ; ﬁ@nl' do,desde el vertice izquierdo hacia la derecha en 3.375 m./luego gira hacia
LiyTuego gira hacia la izquierda en 3.625 m./ lindando con vacio ha01a el patio

general de esta misma vivienda.
Por la derecha : partiendo desde el vertice frontal derecho hacia atras en 0.50 m. luego gira

Certificacién impress por: Last Ficha Registral: 33273 *. Phgias: ]dg 4
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hac1a la derecha en 0.30 m/: ] luego glra hacm atras en 2.70 m/ luego gira hacia la izquierda
en 0.30 m/y luego gira hacia atra en 7.40 m/lindando con vacio hacia el patio general de esta

misma vivienda/ :
Por la izquierda. lindera con la planta terraza de la vivienda 70 en 8.25 m/
Planta terraza tiene un area neta 67.08 m2.7Alicuota 0.0066 %. /Area de terreno 58.34 m2. /
Area comun 15.57 m2/Area total 82..65 m2.
PATIO GENERAL . Ubicado en la planta baja y compuesto de garaje y patio, Este patio
presenta los siguientes medidas y linderos.- '

_ Por arriba. lindera con parte de la planta alta de esta misma vivienda y espacio aereo.”
Por abajo: lindera con terreno de la edificacion,”
Por el frente.lindera con la calle las Dunas en 11.00m,
Por atras : lindera con patio general de la vivienda 68 en 11,00 m.
Por la derecha: lindera con la propiedad del sefiro Isaac Velez en 17.80 m.
Por la izquierda: partiendo desde el vertice frontal izquierdo hacia atras en 5. 00 m. luego gira
hacia la derecha en 7.00 m. luego gira hacia a tras en 9.60 m. luego gira hacia la izquierda en
3.625 m. luego gira hacia el frente en 3.10 m. luego gira hacia la izquierda en 3. 375 m: y luego
gira hacia atras en 6.30 m:‘lindando con la planta baja de esta misma vivienda y el patio
general de la vivienda 70.~
Patio General tiene un area neta de 139.06 m2. Ahcuota 0.0137 %. Area de terreno 120.95 -
m2. Area comun 32.28 m2 Area total de 171.34m2. -
SOLVENCIA ,En una revision hecha en los libros respectivos consta que la vivienda descrita
se encuentra libre de gravamen,~~ _  ————

— T T~

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial

”—Compra Venta Compraventa 2.622  09/12/2004 11.631
Compra Venta Compraventa 364  30/01/2006 4.431
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.514  09/06/2008 20.952

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21 28/07/2009 756
Planos Planos 23 28/07/2009 242

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 09 de diciembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 11.631 - Folio Final: 11.632
Numero de Inscripcion: 2.622 Numero de Repertorio: 5.687
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamwnto/Provndencxa lunes, 08 de noviembre de 2004

Escrltu ra/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn: ~

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Zona Piedra Larga del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Adjudicador 80-0000000009302 Instituto Nacional de Desarrollo Agrario IN Manta
Adjudicatario 80-0000000025827 Sanchez Cedefio Mirian Maribel . Soltero

Estado Civil  Domicilio

2/ 3 Compraventa
Inscrito el ;' lunes, 30 de enero de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 4.431 - Folio Final: 4.450
Nimero de Inscripcién: 364 Nimero de Repertorio: 566
Oficina donde se guarda el original: Notaria Octava '
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de enero de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Last



Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Parroquia Manta, en la zona conocida comp Piedra Larga, lote S/N,,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: GQU\\:{AN)B

Calidad Céduln o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000001140 Compailia de Transporte Ciudad Redrigo C Manta
Vendedor 80-0000000025827 Sanchez Cedefto Mirian Maribel Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2622 09-dic-2004 11631 11632

3 Uaificacién v Formacién de Solar

Inscrito el :  Iunes, 09 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial:  20.952 - Folio Final: 20.968
Nimero de Inscripcién: 1514 Nimero de Repertorio: 2.912
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Desmenbracion de un Bien Inmueble que tiene los siguientes medidas y linderos , Por el frente en ciento
doce metros treinta centimetros y lindera con los lotes numeros catorce, quince, dieciseis y diecisiete de la
Urbanizacion Alamo de la Compariia de Transporte de carga Ciudad Rodrigo C.A. Atras en ciento doce
metros treinta centimetros y lindera con area sobrante de la compattia de Transporte de Carga Ciudad Rorigo
C.A. Por el costado derecho en cuatro metros y lindera con area sobrante de la compaiiia de trnasporte de
carga Ciudad Rodrigo C.A. y por el costado izquierdo en cuatro metros y lindera con area sobrante de la
Compaifiia de transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A. Teniendo una superficie total de Cuatrocientos
cuarenta y nueve metros cuadrados con veinte centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000001140 Compaiiia de Transporte Ciudad Rodrigo C Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 364 30-ene-2006 4431 4450

! Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  martes, 28 de julio de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 756 - Folio Final: 837
Nimero de Inscripcién: 21 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de julio de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha.de Resolucién:

| a.- Observaciones:
Constitucion al regimen de propiedad horizontal del Conjunto residencial " ALAMO CUARTA PARTE ".

i b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Cédula 0o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000009955 Compaiiia de Transporte y Carga Ciudad R Mant‘a

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 364 30-ene-2006 4431 4450

5/ 1 Planes

242 - Folio Final: 332
Nimero de Repertorio:
gulirda f-g) ,i : Notarfa Cuarta
E Manta
encia: miércoles, 15 de julio de 2009

A del Caton”

-

e to&ga;miento/l’-ﬂy&'
B~ 7

Ju’icid@f{esoluci
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Fecha de Reéolucién:
a.- Observaciones:
Planos del conjunto residencial Alamo Cuarta Parte.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000009955 Compaiiia de Transporte y Carga Ciudad R Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 28-jul-2009 756 837

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones Nimero de Inscripciones
| Planos ' 1
; Compra Venta 3 1

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

=}

Emitido a las: 10:53:43  del tes, 14 de febrero de 2012 mm
e dmrsisae ooz

2 , . /7 J- /’-: . 3 4,
A peticién de;74 rﬂc?U/ v /’é{" vig? 9 J[/;’ Zalgodo Nz 130 VALOR TOTAL PAGADO PO
’ > f CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certifiescién impress por: Laut Ficha Registral: 33273




KM 2 VIA MANTA . ROCAFUBRTE
Contipuo VIa a1 ABoowsno * Cuatln 13.0% 3881
Toris.: 2627400 - 27976 - 2626571

J'U\_TA(,O NERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE.LA
COMP AN &4 DES ANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A.,
'LIO 10/2009.
Asunto: Autorizacién al Gerente General para la venta de las viviendas de la
Urbanizacién “Alamo conjunto Residencial” Cuarta etapa de propiedad de la

compaiia.

En la ciudad de Ma
siendo las die ompaiiia ubicada en el I\m de la wq

Manta- Rmcafu al aeropuerto, se retnen los accionistas de la COMPANTA
DE TRAN :.PO = CARG: D—\.D RODRIGO C.A., sefior Isaac Vélez
: rechos, como nrometsmo de 999.900 acciones
ordinari: .00 cada una; el sefior Rodrigo Vélez Barberdn, por
sus propios v personale s, propietario de 25 acciones ordinarias y nominativas
de USD.81.00 cada una; el ﬁ or Jorge Vélez Barberan, por sus propios y personales
derechos, propietario dz 25 acciones ordinarias v nominativas de USD.$1.00 cada una;

Calderero, por sus

el sefior Robert Vélez BJberén por sus propios y personales derechos, propietario de 23
acciones ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una; la sefiora Maria Libertad
Navia Rodriguez, por sus propios v personales derechos, propietaria de 25 acciones
ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una; con lo cual se encuentra presente el

100% del Capital Social suscrito y pagado de la compaiifa, el mismo que asciende a la

suma de un millén de ddlares, dividido en un millén de acciones ordinarias y
nominativas de un valor nominal de USD.1.00 cada una. »

Preside la sesion el sefior Rodrigo Vélez Barberén, Presidente ejecutivo de la compaiiia,
¥ actiia como secretario el sefior Isaac Vélez Calderero. Se deja expresa constancia que
antes de Instalarse la sesién los concurrentes por unanimidad de votos, resolvieron
constituirse en ese instants en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas,
conforme a lo establecido en los estatutos y el articulo doscientos treinta y ocho de la
ley de compailias para conocer y resolver el tnico punto del orden del dia, el cual los
presentes acuerdan tratar en forma unanime:

Autorizacién al Gerente General para la venta de las viviendas de la Urbanizacién

“Alamo conjunto Residencial” Cuarta etapa, propiedad de la compaiia.

Sometiendo a conocimiento ante la junta de accionistas este tnico punto del orden del
dia, los asistentes aprueban tratarlo, v el sefior Robert Vélez Barberan Gerente General
de la compaiiia manifiesta que como es de conocimiento de los sefiores accionistas la
compafiia a invertido dinero en la construccién de las viviendas' de la Urbanizacién
“Alamo CODJUIIIO Residencial”, cuarta etapa, las mismas que estin en plena fase de
construccién y otras estan terminadas y listas para la venta, por esta razén sohg.ta:d&
autonzacmn%oﬁ parte de la junta de accionistas para proceder a la ventgs, dg -
viviendas, sorée.tldb a votacién este punto es aprobado de manera unanimg; pdwos .
accmmstas pr.méhms y autonzan al Gerente General la venta de las wxé’endas‘ d/z.,la !




Resuelto el punto propuesto y no existiendo ningin otro tema para tratarse, el Presidente
dispone un receso para la elaboracién de la presente acta de lo tratado por esta. Junta.
Elaborada la misma, y leida que fue a los asistentes estos resuelven aprobarla" por
unanimidad; con lo que el Presidente da por terminada la sesién siendo las diez y siete
horas y cuarenta minutos. Por mandato legal y para la plena validez de la presente acta

la suscriben todos los accionistas concurrentes.

CERTIFICO: Que la presente acta es fiel copia del original que reposa en los
archivos de la compania al cual me remito en caso necesario.

pd wlo 14 del2
/ﬂT"ﬁﬁQ\

N D

VI FE: ¢me 12y Drecetcne
reproduccicnes eroscrrirsy

£n 9 i fojas &iilss,

revgreos  8cm 124188

or‘glra"gsﬁt"f .'s-»-.-m-—c

l) 6ivwngamlra.$'c‘:um
NOTARIA CbAP..TA

\ Manta =5 &




KM-2 VIA MANTA-ROCAFUERTE

“h Contiguo al Aeropuerto * Casilia 13-05-3851
Teléfs 2380500 - 2380976 - 2380871
0 O Telefax: 2380998
MANTA - ECUADOR

"CIA. CIUDAD RODRIGO C.A."
TRANSPORTE Y COMSTRUCCIONES £ MAIL: 1crgehachdadr odria

g cla_ciudad_rodiigod@hommail com
Pag Web: www . clactud adindrige.com

(e )

Manta, Mayo 2 del 2011

Seftor :
ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN
DIRECCION: Calle 21 Av.31 Barrio los Algarrobos
CEDULA: 130778652-3

NACIONALIDAD: Ecuatoriano

Teléfono 2627454

Ciudad

De mi consideracion:

Por medio de la presente comunico a Ud. que la Junta General Universal de accionistas de la

COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. en sesion celebrada
el dia Lunes 2 de Mayo del afio 2011, resolvié ratiticarlo en el cargo de GERENTE GENERAL

de la compafiia, por un periodo de dos afios contados a partir de la fecha de inscripcion de este
nombramiento en el Registro Mercantil de Manta.

En virtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de
la compafiia conjuntamente con el Presidente, con los deberes y atribuciones que le confieren la
Ley y la Reforma Integral y Codificacién del estatuto de la compailia inscrito en el Registro
Mercantil del cantén Manta con el N° 1047 el 9 de Diciembre del 2010 en su articulo Décimo

Noveno.

COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A., fue constituida
mediante escritura piblica otorgada ante el Notario cuarto del cantén Manta el veinte y cinco de
Junio de 1984 e inscrita en el Registro Mercantil de Manta bajo el nimero 195 el veinte y uno de

Agosto de 1984.

Hago votos por el éxito de su gestion y reitero el testimonio de mi consideracion mas distinguida.

Atentamente,

Ay

-,_',L-“ﬂ{ Ry

RODRIGO VELEZ BARBERAN
PRESIDENTE

=
RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempeiiar las funciones encomendadas
CON apeg0uamiag yes y al estatuto social de la compaiiia.
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Predios  ursanos - en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste eSOLAR Y CONSTRUCCION -

. ' ereneciente gA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO CI
Valor $ 1,00 Déiar

54202

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta

12

13

14 Costo de Adquisicion

15 Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

e —
T —— R
A

Director Financiero Municipal
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3G e REPUBLICA DEL ECUADCR
@ CAE)  CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
o CAET 7T cermricADO DE VOTACION
RESERENDUM Y CONSUL TA POPULAR 07:05/2011

127-0089 1 30_7786523
NUMERO CEDULA
VELEZ BARBERAN ROBERT MAGNO

MANASI
PROVINCA

MANT

PARROCL3A

Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Dirwociint Av. 4ta y Colle § - Tell.; 2611-479 / 2611-477

M

AVALUO
CODIGO CATASTRAL “ COMERC!

| 1330120013 | 28844 $ 11.457.50

" NOMBRE O RAZON SOCIAL
CIA.DE TRANSP.DE CARGA CIUDAD RODRIGO C! _

| .
1/30/2012 12:00 RIERA ROSARIO

SALDb SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

A

[of

GLLLT

#) PRESOENTA (E) DE LA JUNTA
b e r——»--—-.:-—s.vM

TITULO DE CREDITO no. 0018975

- :.'..;'..;A«‘M

1/30/2012 2:53

ON.RESID.ALAMO 4TA PART.VIV6S

|||||I\

|

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial

\, IMPUESTO PREDIAL - §344
interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2011
MEJORAS HASTA 2010
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

@
A
EN
<)

$1,40

P L]
b NaE-
R S
N

$1,72




. " . ADCR
e ”‘JBUCA ol 2R ECU ’
R ACIONAL ELECTORAL

E % N s 1O NA
% cne)  “MTeRriFicaoo bE vov;:;&r;
UM ¥ CONGULTA POPULAR 071G

1306320077
1110032 CEDULA
NUMERO
GROENOW GUTIERREZ ERWIN LUS

SEFEREN

g ot s TITULO DE CREDITO  no. 0036042

Ruc: 1360000980001
Dirncolin: Av, 4ta y Calle 9 - Toif.: 2611-479 / 2611-477

SE SN SR

4/25/2012 10:21

CasERvAGEN o0ie0 CATASTRAL oo | Tmuiow |-
Una escritura piiblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - CABE 1-33-01-20-013 KT T

INDICAR QUE SE REALIZA LA LIQUIDACION POR EL AVALUO DE LA
CONSTRUCCION.YA QUE EN EL DPTO DE AVALUO DE CATASTRO EN PRIMERA
INSTANCIA LO HABIAN EMITIDO SOLO POR EL TERRENO ubicada en MANTA de
la parroquia MANTA

VENDEDOCR

| coiruc. | NoweREoRmAzONsocaL | . omecoow | . cowcerto | VAR 1
g iciaiiii
ADQUIRIENTE AL A PAGAR — Sl 680,27
m—
ol oml

EMISION: 412512012 10:21 VERONICA HOYOS
‘SALDOISUJET 0 A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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& GobhmoAuién;;o&;éan@
3§ Municipal del Canten Manta - TITULO DE CREDITO no. 0040796
B B e T aw zem—s7e s saraarr

| 3hQro12 12:32
OBSERVACION CODIGOCATASTRAL | area | avauo [ contrRoL | mruLowne

Unla escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de fa 133-01-20-013 11457 60 7954
parfoquia S/E »
3 VENDEDOR UTILIDADES
¢.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPT VALOR
CIA.OE TRANSP DE CARGA CIUDAG | CON.RESID.ALAMO GASTOS ADMINISTRATIVOS
RODRIGO CI 4TA PART VIVE9
i Impuesto Principai Compra-Venta
ADQUIRIEN
- TOTAL A PAGAR 5517
NOMBRE O RAZON SGCIAL DIRECCION
— — VALOR PAGADO 55.17
1306320977 |ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ | URS-MANTA BEACH MZ.AS LET

EMISION: 3/10/2012 12:32 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o e e 1O DE CREDITO o, 0040797

S Ruc: 1360000980001
2611479 / 2611477

3/10/2012 12:32

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°
Una‘ escritura puplica de: COMPRAVENTA TERRENQ ubicada en MANTA de ia -33-01-20-013 11457 60 7955 40797

parrgquia S/E

_ CIA.DE TRANSP.DE CARGA CIUDAD
| e

CC/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL VALOR PAGADO
URB-MANTA BEACH MZ-A8

1308320977 ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ

EMISION: 3/10/2012 12:32 ROSARIO RIERA

S/’lLDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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'TITULO DE CREDITO no. 0036043

g'Municipal del Cantén Manta
l\ Ruc: 136000098000t

Direccidén: Aw. 4te y Calle 9 - Toll.: 2611-470 / 2611-477

- s s
41252012 10:21

OBSERVACION
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
an MANTA de la parroquia MANTA

) VENDEDOR

Nowere omutnsocAL | omecoon | eowmmo | mon |
GASTOS ADMINISTRATIVOS
)

CIA.DE TRANSP.DE CARGA CIUDAD CON.RESID.ALAMO
RODRIGO Cl 4TA.PART.VIVES ,
Impuesto Principal Compra-Venta
ADQUIRIE TOTAL A PAGAR
_ VALOR PAGADO

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1306320977 ERWIN LUIS GROENOW GUTIERREZ ~ |URB-MANTA BEACH MZ-A8 L#1

4/25/201210:21 VERONICA HOYOS

EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA fonfo ybes
DIRECCION DE AVAL('IOS, CATASTRO Y REGISTROS -

*

No. Certificacion: 91509
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 2596

Fecha: 27 de marzo de 2012
£l suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie Valorada s : 9

$1,00 El Predio de la Clave:  1-33-01-20-013
‘ Ubicado en: CON.RESID.ALAMO 4TA.PART.VIV69

ANO 091509

Area total del predio sequn escritura:

Area Neta: 329,34 M2
Area Comunal: 76,44 M2
Area Terreno: 286,44 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CIA.DE TRANSP.DE CARGA CIUDAD RODRIGO CI

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11457,60 )
CONSTRUCCION: 4463580 ./
5609340

Son: CINCUENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoci

mediante Ordenanza por el Concejo Ca
Bienio 2012-2013. R

Impreso por: MARISOL ARTEAGA 27/03/2012 16:05:13




I Mun1c1pahdad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

No. 0157-320

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de  COMPANIA DE TRANSPORTE Y CARGA CIUDAD RODRIGO,
ubicado en el Conjunto Residencial Alamo Cuarta Parte Vivienda 69 clave Catastral
1330120013, parroquia Manta del cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno.

Manta, 14 dé Enero del 2012.

e,
Sr. R r.Arteaga

DIRECCION DE PLANEAMIENTO. URéANo
AREA DE CONTROL URBANO

- El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el .tramite'y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare gue se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




I. MUNICIPALIDAD DE MAN TA
(«\w(ﬁﬁ y @ﬂ)

PROPIEDAD HORIZONTAL

E n base al informe No.206-DPUM-MCS P.H #019. de junio 23 del 2009. emitido por el
Drr. Miguel Camino Soldrzanoe, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en
ek Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Herizonal. el suscrito Alcalde de Manta: y. de
accuerdo a o solicitado por el Gerente General de la Cia. de Transporte Ciudad Rodrigo
C .A. propietaria del “CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO 4ta. PARTEY, ubicado
e1n la via a San Mateo junto a la Unidad Cducativa Manabi. de la parroquia Manta. canton
Nanta. con clave catastral # 1330120000. hace esta declaratoria autorizando [a
irrcorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal.

I &ease saber de csta declaratoria al seftor Director de Avalios, (:.Lasuns y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta. julio 7 del 2009

Con fecha julio 7 de 2009. el sedor Alealde de Manta. Ing. Jorge Zambrano Cedefo. en
us o de la facuhad gue le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. y o
hase al informe No. 206-DPUM-MCS P-H #019 de junio 23 de 2009. emitido por el Dr.
M iguel Camino Solérzano. Dircctor de Planeamiento Urbano. procedio a efectuar fa
d=claratoria. autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
“«CONJUNTO RESIDENCIAL ALAMO 4ta. PARTE™, implantado en la via a San
Mateo junto a la Unidad Gducativa Manabi. de la parroquia Manta. canton Manta. con

clave catastral £ 1330120000, de propicdad de la Cia. de Transporte Ciudad Rodrigo

C.A.

Manta. julio 7 de 2009

~ Ccalle 9Av 4 Telefonos 2611471 2611479 2611558 Fax: 2611714 Casﬂla 13-05-4832-

Correo Electromco. m' m@manta gov ec



CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICO:

Que la empresa GROENOW GUTIERREZ ERWIN LUIS con RUC..# 1306320977001,
propietario de la vivienda # 69, ubicado en el Conjunto Residencial “ALAMO”
(Propiedad Horizontal ALAMO CUATRO) en la via a la parroquia urbana San Mateo
del Canton Manta, a la presente fecha no Adeuda nada, por concepto de expensas ni
por ningun otro concepto.

En tal virtud, el portador de la presente Certificacion, puede hacer uso de la misma
como estime conveniente, dentro del marco legal establecido en nuestro pais.

Manta, Febrero 24 del 2012

Atentamente,
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< borro 30|

Articulo 41 de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para
realizar los trdmites tendientes a la inscripcion, en el Registro de la Propiedad del
Cantén respectivo, del Contrato contenido en este Instrumento. Cumpla usted sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta
Escritura Publica, cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada. (Firmado) Abogado
Yolanda Garcia Montes, matricula nimero mil quinientos setenta y cuatro del Colegio
de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Piblica con todo el valor legal, v que los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a la Ley.- Y,
leida esta escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

T \1 e
ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN.- -
C.C. No. 130778652-3 .

\ SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA
MISMA DE SU OTORGAMIENTO, EL NOTARIO

««w. . ik]A TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




