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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

il REPUBLICA DEL ECUADOR p e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1309093977

Nombres del ciudadano: CAJAPE LINO MIGUEL ARTURO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PONCE RIVERA FREYA LORENA%"’:;’Q?NJ{L_
Fecha de Matrimonio: 30 DE MARZO DE 2007

Nombres del padre: CAJAPE PONCE JACINTO ELEUTERIO
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LINO FLOR MARINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE FEBRERO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a fa fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-180-88068
134-180-880

68
La instiucion o persona ante quien se presents este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1y ala LGE.
Vigencia del docurnento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. £n caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

|‘| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacitn
Documento firmado electrénicamente
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| MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

% ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS
RESOLUCION No. 888 — INJ — 2011 - 585, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE REG. No. PA - CJ 288

FINALIDAD LEGAL DEL INFORME DE VALORACION : Avalud
PROPOSITO DEL INFORME DE VALORACION : Adquisicion

REGIMEN DE LA PROPIEDAD : Privada

LOTE DE TERRENO : Urbano

TIPO DE INMUEBLE : Lote de terreno y construccion.
DIRECCION : Urbanizacion "LOS ALAMOS”
PARROQUIA : Manta.

CANTON : Manta

PROVINCIA : Manabi — Zonal 4

PROPIETARIO : Dr. Wifson Jaramillo Bermeo y Sra.
SOLICITADO : Dr. Wilson Jaramillo Bermeo y Sra.
FECHA DE ENTREGA : martes, 11 de diciembre del 2018

Direccitn: Cafle 18 - Avenida 35
Teléfono. 052621590 Celular, 0895775593
E-mail: arturinci@hotmail.com — arg. pento@miguelcajapelino.com
Manta — Manabi — Ecuador 71-1







MIGUEL ARTURQC CAJAPE LINO .
ARQUITECTO - FiISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBR @_gg e
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOZ& QRO €

RESOLUCION Ne. SBS — INJ - 2011 ~ 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N* DE REG
“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIRQS v DE IMPACT

INFORME DE VALORACION ECONOMICA INMOBILIA?RICA ._.

TIPO DE INMUEBLE : Terreno singularizado de forma
fopografia regular, en el gue se encuentra una cons?ﬁ)ccron
de hormigon desarrolfatda en planta baja, primer piso afto y
terraza, sometida al regimen de propiedad horizontal.

TIPO DE AVALLIO : Comercial de mercado abierto
i DIRECCICGN : Urbanizacion "1.QS ALAMOS” vivienda N° 81
' LOCALIZACION : Parroquia Manta del cantén Manta

CLAVE CATASTRAL : 1-33-01-20-025

FICHA REGISTRAL DE

BIEN INMUEBLE 1 30461

COORBENADAS GECGRAFICAS
REFERENCIALES :0°57'23.34" S; 80°45'45.51" O

CLASIFICACION DE LA ZONA  : Zona de expansion inmediata e desarrolio urbano
en crecimiento con planes de desarroflo habitacional

| ESTRATO SOCICECONOMICO

DEL ENTORNO : Medio - alto
MUNICIPIO : Gobierno Autdnoimo descentralizado GAD Manta.
DESTINACION ACTUAL : El lote de terreno esta destinado al equipamiento

e infraestructura sectoriales con programas habitacionales
y comerciales.

FECHA DE SQIiCITUD : martes, 04 de diciembre del 2018
FECHA DE INSPECCION : jueves, 06 de diciembre del 2018
FECHA DE ENTREGA : martes, 11 de septiembre del 2018 F

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular: 0995775593
E-mail: arturinci@hotmail.com - arg. perito@miguelicajapeline.com
Manta — Manabi — Ecuador 2-2
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS
RESOLUGION No. SBS — INJ — 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV DEL 2011 N° DE REG. No. PA %Ofd

“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTO AI\}?& *?\

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACIGHS! “‘"
SOPORTE TECNICO LEGAL g

ﬂ&

DS

Sy | :

G} - v W
A, G i

Yron M"“%%

4 Talls

» Certificado de Solvencia del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantuﬁ dei

Como antecedentes se proporcionan ios siguientes documentos de sopo

Canton Manta, con ficha regisiral de bien inmueble 30461.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

SECTORES PRCXIMOS: Ciudadela Manta beach urbanizacién altos de Manta beach,
Cdla. Manta 2000, Urbanizacion villa real, colegio Manabi, complejo deportivo Thoaly

ACTIVIDADES PRINCIPALES DEL SECTOR: Zona de Expansién de desarroflo
Urbano, inmediata en Crecimiento con Planes de Desarrollo Habitacional, de salud,
turistico, hotelero, comercial.

VIAS DE ACCESG0: Via Barbasquillo, via Manta 2000, via Manta -- San Matso.

INFRAESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR

o AGUA POTABLE : §j tiene

o ENERGIA ELECTRICA : Si tiene

o ALCANTARILLADO SANITARIO : Si tiene

o ALCANTARILLADO AGUAS LLUVIAS : Sitiene

o TELOFCONIA : Sitiene

s SEGURIDAD : Si tiene

o CALLES : Si tiene, a nivel de asfalio
o ACERAS Y BORDILLOS : Sitiene

o ALUMBRADO PUBLICO : Sitiene

o RECOLECCION DE BASURA : Si tieng

o TRANSPORTACICGN : Privada é

!

Direceién: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621580 Celular: 0995775593
E-mmall: arturincl@hotmail.com ~ arg. perto@miguelcajapelina.com
Manta — Manabi — Ecuador 3-3
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO .o
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ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE QBRA 7] N
PERITO AVALLADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y : 5__-r, L 2;,@' .4
RESOLUCION No. SBS — INJ — 2011 - 998, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NGV. DEL 201%; N° DE REG. No. e -gﬁ: 4

EQUIPAMIENTO URBANO

5
o CENTROS ERDUCATIVGS : Escuelas y colegios parie )
o LOCALES COMERCIALES : Minimarket, restaurantes, bares,
discotecas
o ENTIDADES BANCARIAS : Si tiene
o ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS : Hoteles y clubes
] » CENTROS DE SALUD : Si tiene
: o CENTROS DE CULTURA
RECREACION Y DEPORTES : Teatro de arte y cultura Thoaly,

Umifia tenis club, complejo Umifia.
g MOBILIARIO URBANG
Cuenta con mobiliario urbanoc tales como

o BASUREROS
e ASIENTQS PUBLICOS
> JARDINERAS

£l equipamiento urbano mayor se encuentra a una distancia de 100 mis.

Aproximadamente del icte del terreno en estudio de valoracién.

ACTIVIDAD ERIFICABORA: E/ sector se encuentra consolidado en fo relacionado al
indice de construccion y edificaciones en funcién del tiempo, a cortc plazo.

PERSPECTIVA DE VALORACION: Ei incremento del valor de la propiedad en of
mercado inmobiliario es allo, la tendencia de su plusvalia es afta a corio plazo, debido
a la zona de expansion de desarrollo urbano inmediato en crecimiento y por
encontrarse en un sector aftamente comercial residencial. Se encuentran ubicados a
sus alrededores, viviendas, departamenios, hoteles, ceniros cornerciales, cuenta con

todos los servicios de infraesiructuras basicas, colegios, escuelas.
!

Direccion: Calle 18 - Avenida 35
Teféfono: 052621530 Celufar: 0995775593
E-majl: arturincl@hotrmail.com - arg. perffo@miguelcajapelino.com
Manta — Manabi — Ecuador 4-4
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - MISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS.... ;

RESOLUCION No. SBS — INJ — 2011 — 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2014%; N° D& RFG. No. P&~ tg}%of‘qdﬁ\

“PERITO EN AVALUOCS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPGS Y DE IMPACTO A}ﬂ%

ARBORIZACION Y MEDIO AMBIENTE: £/ sector cuenta con arbarizag

la zona.
DESCRIPCION DETALLADA DEL INMUEBLE

DESCRIPCION GUENERAL: Consiste en un lote de terreno singufarizado y con una
construccién de vivienda de planta baja, primer piso alfo, terreza, signada con ef N°
81 la cual se encuentra sometida bajo al régimen de propiedad horizontal, cuarta con
toda la infraestructura de servicios basices, ubicado en fa parroquia de Manta ds/

canton Manta.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERREXQ: E terreno tiene una topografia

regular, su forrma geomélrica es reqgular.

LINDEROS, MEDIDAS Y AREAS REGISTRALES SEGUN
CERTIFICADO DE SOLVENCIA N° 30461.

Vivienda Numero N° 81 del conjunto residencial Alamo cuarta parte de esta ciudad de

Manta.
Compuesta de FPlanta baja, planta alta y planta terraza.
PLANTA BAJA - VIVIENDA 81

Compuesta de sala, comedor, cocina, bafio social, esta planta presenta los siquientes

linderos y medidas.

Por Arriba: lindera con Ia planta alta de esta misma vivienda.

Por Abaijo: lindera con terreno de la edificacion.

Por el frente: Lindera con el patio general de esta vivienda en 7.00 m.

Por atras: Partiendo desde al vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375m. Luego
gira hacia atrés en 3.10 m. y luego gira hacia la derecha en 3.625 m. lindando con el

patio general de esta risma vivienda.

Direccién: Calfe 18 - Avenida 36
Teléfono: 052621590 Celular: 0995775593
E-rnail: arturinci@hotmail comn — amy. perto@miguelcajapeline.com
Manta — Manabi — Ecuador




MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

’ ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DZE OBRAS CiVILES

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGU gf:a;:\

RESOLUCION No. SBS - INJ - 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011, N° DE REG. No. PA < iA S 5,
“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTO AMB ?&Q. _ 8,7

Planta baja fione un érea neta de 56.74 m2. alicuota 0.5085%, drea de tw;”eho
49.25 m2, area comin 13.17 m2, drea total 65.97 m2.

PLANTA ALTA VIVIENDA 817

Compuesta de hall, dormitoric master con bafio, dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio
3, y bafio general, esta planta presenta los siguientes linderos y medidas.

Por arriba: Lindera con [a terraza de esta misma vivienda.
Por abajo: Lindera con la planta baja de esta misma vivienda.

Por ei frente: Partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia la derecha en linea
curvada en 3.48 m. luego gira hacia atras en 0.20 m. y luego gira hacia la derecha en
3.63 m. lindando con vacic hacia el patic general de esta misma vivienda.

Por atras: Partiendo desde el vértice izquierdo hacia la derecha en 3.375 m. luego
gira hacia atrés en 2.95 m. y luego gira hacia y luego gira hacia la izquierda en 3.625
m. lindando con vacio hacia el patio general de esta misma vivienda.

Por la derecha: Partiendo desde el vénrice frontal derecho hacia alras en 0.50 m.
luego gira hacia la derecha en 0.30 m. y luego gira hacia atrés en 2.70 m. luggo gira
hacia la izquierda en 0.30 m. y luego gira hacia alras en 7.40 m. lindando con vacio

de patio general de esta misma vivienda.
Por a izquierda: Lindera con la planta alta de la vivienda 80 en 8.15 m.

Plania alta tiene un drea nete de §8.46 mZ, alicucta de 0.0065%, &rea de terrero

57.80 m2, drea comun 15.43 m2, drea total 81.88 ma.

Direccién: Calle 18 - Avenicda 35
Teléfono: 052621590 Celutar- 0995775593
E-mail: artuninei@hotmarl.com — any. perto@rmiguelcajapelino.com
Manta - Manabi — Ecuador

A
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBIL.ES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS
RESOLUCICN No. SBS - INJ - 2011 - 998, REG. PA-2011-1433 DE 21 DE NOV. OEL 2011; N* DE REG No. PA -G

“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBIiLIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTO Aznpi'

PLANTA TERRAZA VIVIENDA 81 F & AT &

(g0
siguientes medidas y linderos. Gl
\Trg
Por arriba: Lindera con cubjerta de tapa gradas y espacio aéreo.
Por abajo: Lindsra con la planta alta de esta misma vivienda.

Por el frente: Lindera con vacio hacia el patio general do esta misma vivienda en
7.00m.

Por atrés: Partiendo desde el vertice rzquierdo hacia ia derecha en 3.375 m. luego
gira hacia atras en 2.35 m. y luego gira hacia la izquierda en 3.625 m. lindando con

vacio hacia el patio general de asta misma vivienda.

Por la derecha: Partiendo desde el vértica frontal derecho hacia aras en 0.50 m. luego
gira hacia la derecha en 0.30 m. luego gira hacia atras en 2.70 m. luego gira hacia la
izquierda en 0.30 m. y luego hacia tras en 7.40 m. lindando con vacio hacia el patio

general de esta misma vivienda.
Por la izquierda: [indera con la planta terraza de la vivienda 80 en 8.25 m.

Planta terraza tiene un area neta de 67.08 m2 alicuots 0.0066 % drea de terreno
58.34 m2, area comun 15.57 m2, area total 82.65 m2.

PATIO GENERAL VIVICNDA 81

Patio general ubicado en la planta baja y compuesta de garaje y patio. Este patio
presenta fas siguientes medidas y linderos.

Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda y espacio aéreo.
Por akajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Ror el frente: Lindera con la avenida terracota en 10.60 m. {)

Direccién; Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular: 0895775593
E-mail: arturinci@hotrmail.com — arg. perito@miguelcafapelinc.com
Manta — Manabi — Ecuador




MIGUEL ARTUROC CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
i PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS e
1 RESOLUCION No. SBS — INJ ~ 2011 - 895, REG. PA-2611-1433. DE 21 DE NOV. DEL 2011; N* DE REG. No. PA - Gy

i “PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAGUINARIAS, EQUiPOS Y DE IMPACTO AMBI

Por atras: Lindera con propiedad del Sr. Hugo Calderén en linea inclinada f( @?) i '“
Por la derecha: Lindera con el patio general de la vivienda 82 en 25.10 m\\i
?

Por la izquierda: Partiendo desde el vértice frontal izquierdo hacia atras eM@Q&if
luego gira hacia fa derecha en 7.00m. luego gira hacia atras en 9.60m. luego gira hacia
la izquierda en 3.€25m. luego gira hacia el frente en 3.10m. luego gira hacia la
izquierda en 3.375m. luego gira hacia atras en 9.60m. luego gira hacia atras en
12.86m. lindando con planta baja de esta misma vivienda y el patio genearal de la
vivienda 80.

Patic general tigne un érea neta de 180.56 m2. Alicuota de 0.0187 %, drea de
terreno 165.74 m2, draa comuon 44,23 m2, ares toial 234.79 m2.

CONFIGURACION, TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS ESPECIALES

Es un Ilote de terreno singulanizado, su forma geométrica es regular, su condicion
topografia es reqular - plana, con respacto a la via pubiica su factor de influencia
topografia es de 0.80 segun el manual del IBAPE de acuerdo a la formula del ingeniero
RUY CANTEIRO.

CARACTERISCAS GENERALES DE LAS EDIFICAICNES

Se trata de una vivienda compuesta de planta baja, primer piso alto y planta terraza la

misma que esta sometida al régimen de propiedad horizontal:

s Planta baja

Sala, comedor, cocina, bailo social.
s Planta primer piso alio

Dormitorio master con bafio, dormitorio 1-2-3 y bafio
o Planta terraza

Tapa gradas y lavanderia. {,

Direccién: Cafle 18 - Avenida 35
Tetéfono: 052621590 Celular 09957755983
E-rail: anturincl@hotmail.com — arg. perfo@miguelcajapelinc. com
Manta — Manabi ~ Ecuador 8-8




MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO
ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE E)%;m&m f

RESOLUCION No. 8BS —INJ ~ 2011 - 995, REG. PA-20711-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE f B

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE B§ 2

“PERITO EN AVALUOS, INMGBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE |

I

ESPECIFICACIONES TECNICAS GEMERALESY ~ |[f&:
ESTRUCTURA ! Ciinamas ngg% der.
CUBIERTA : Losa x\\;’f@;; ”
ESTRUCTURA DE GUBIERTA : No tiene o
PAREDES : Blogue
PiS0S : Hormigdén alisado
SOBREPIS0S : Porcelanato
VENTANAS : Aluminio y vidrio
SEGURIDAD : Sitiene
SEGURICAD CONTRA INCENDIOS  : No tiene
INST. ELECTRICAS : Empotradas
INST. SANITARIAS : Empotradas
PIEZAS SANITARIAS : Si tiene
MESQON DE COCIMA : Granito pulido

PUERTAS Melamina con proteccion
metalica

CERRADURAS : Chapas de poma y viro
PINTURA : Si tiene

CiELO RASC : No tiene

CALWAD DE ACABADOS . Buenos

CISTRIBUCION DE AMBIEMTES: Se ingresa al la vivienda por el drea comun general

frontal, en donde se encuentra ubicada la entrada
principal de la vivienda, en el lado derecho de la
misma se ubica la sala y en la parte posterior de la
sala se ubica el comador que este cuenta con una
puerta de aluminio y vidrio donde dirige al patio
posterior de la vivienda, en la misma planta baja
internamente del lado izquierdo se ubica en la parte
frontal el recibidor seguido de este se ubica la
escalera 0 circulacion vertical que dirnige al segundo
piso alto y planta terraza, af lado de la escalera se
encuentra el baho social, luego de este se ubica !a,{

Direccion: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621580 Celular 0995775583

E-mail: arturinci@hotma#.com — arg. perffo@miguelcajapelino.com
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cocina, en el segundo piso alto se &h
zona de descanso donde se ubicars
habitaciones, continuande por la O ,
vertical llegamos a la planta terraza esta tiene tapa
gradas y area de lavanderia y un bario.

EDAD DEL INMUEBLE: Actualmente tiene una 2dad de 8 afios.
ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMENTO: &/ estado de conservacion en

la vivienda es bueno.
REGALMENTACIONES URBANISTICAS

AFECTACIONES VIALES: Segun e/ pan de desarroilo urbano, no existe afectacion
total o parcial en la propiedad, de ecuerdo a informecion
suministrada por el departamento de planificacion del GAD

Manta.

OTRCS ASPECTOS: Por informacién suministrada del Depariamento ds
Planeamiento Urbano Municipal del Cantén Manta, el uso
del suele permitido es RESIDENCIAL, COMERCIAL deg
acuerdo al plan de desarrollo urbano. [g

Direccidn. Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular: 0995775593
E-mail: arturinci@hotmail.com - arg, pento@@miguelcajapeliino.com
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MIGUEL ARTURO CAJAPE L|

ARQUITECTO - FISCAILIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE ? :
0%.Y 3EGUR

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE A
RESGLUCION No. SBS - INJ — 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N* DF *ﬂn
“pPERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE ugfﬁc?o AMEIE

CUADRO DE AREAS

T i S N [ e Bty A T T ]
o N 3 e Tt TR TN S :
A FLANTA BAJA _ Py
1 |Construccion | L M2 56,74
2 |Area de terreno | P M2 49,35
3 __|Area comun _ = M2 13,17
4 |Alicuota | b % 0,0056
B Jrs, - PRIMER PISC ALTD |
1 Construccion w2 66,46
2 |Area de terreno ;M2 57 80
3 |Areacomun B M2 15,43
4 |Alicuota % 0,0065
& 2H : ~ PLANTA TERRAZA
1 |Construccion [ M2 67,08
2 |Area de terreno L M2 5834
3 |Areacomun __ M2 15,57
4 |Alicuota B [ % 0,0066
2SR PATIO GENERAL ‘ -
1 |Area neta | M2 190,56
2 |Area de terrenc M2 165,74
3 |Area comun __ M2 44,23
4 |Alicuota % | 00187
TOTAL DE AREA CONSTRUCCION M2 190,28
TOTAL DE AREA DE TERRENOC POR PISQ M2 165,49
TOTAL DE AREA COMUN M2 | 7283

CONSIDERACIOMNES GENERALES: La propiedad se encuentra ubicada en un secior
en proceso de consolidacién, siendo una Zona de Expansion de desarrollo Urbano
Inmediata en Crecimiento, poblada por ciudadanos de estratos socioecondmicos
MEDIO - ALTO. |g

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
Tetéfono: 052621590 Celular 0995775593
E-mail: artunncl@hotmail.com — arg. pento@miguelsajapetino.com
Manta — Manabi — Ecuador 11-11
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINGO
ARQUITECTO - FISCALIZAOOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS.GRMERS

son promocionados por promotores, corredores y empresas

inmobiliarias de la ciudad.

1 TERRENO ALEDANOS 250 90

2 TERRENO MUNICIPAL 200 140

3 TERRENO DIAGONAL 220 105 |
| VALOR PROMEDIO DEL SECTOR 111,87

NOTA: Algunas de las muestras representativas corresponden a Propiedades en
Venta, esto nos periite conocer la tendencia de los precios en el mercado
inmobiliario; del estudio y analisis del mercado, se puede deducir que en el sector el
valor de la tierra tiene un rango que fluctua entre $ 80.00 a § 140.00 por cada metro
cuadrado, esto se debe a los factores de configuracién formal a variables de influencia

que liene un Lote de Terreno de estas caracteristicas.
DETALLE DE VALORACION DEL LOTE
Meétodo Comparativo o de Mercado

Homogeneizacion de Factores de Influencia Inmobiliaria en la Aplicacion del

Suelo Urbano -FHSLK@

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
Teféfonn: 052621590 Celuiar 0995775593
E-mail: arturinci@ hotrmail.com — arg. perto@miguelcajapeline. com
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LfNOg{f&mo,@
TR

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBR
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS ) %‘;‘; A
RESOLUCION No. SBS - INJ — 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 2% DE NQV. DEL 2011; N° DE REG. Fadd ‘?i- g_
“PERITO EN AVALUGS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE iIMPASTO AMBIEN w g
ELEMENTOR DE A v?
ITEMS| 00 DRTALLES D& FADTORES K
VALOWACION s
R T
By, SNt
1 Factor ubicacion en &l entorno i_ote con acceso a varias vias ;.9
2 Factor plan regulador i No existe afectacion 1
3 Factor jurisdiccion Terreno ursano 1
4 Factor de mercado oS o™ e W Fepaiae 1
inmohiliario
5 Ead®r inframbiradiura Zona de desarrollo comercial y 4 05
_ B N vivienda
6 Factor tenencia de la tierra Escrituras registradas 1,05
TOTAL 0,99225
Factor Multiplicador de Caiculo-FMC : 0,88200

n 111,67 0,99225 110,80

VALOR HOMOGENEIZADO: 3 110,80

METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORACION

SUSTENTACION TECNICA:

Para efectuar la valuacion del predio como cuerpc de terreno singularizado, se
aplicaron los siquientes métodos de valoracion econémics de sustentacion técnica del
valor:

o« Método Estadistico: Mediante la técnica de recoleccion, procesamiento y
analfsis de datos de la investigacion de mercado, para dsterminar el gradoc de
validez y confiabilidad; se obtiene un valor denominado promedio tipico o
normal dei sector, de un corjunto de datos de 6 (seis) elementos, muestras,
datos, eventos, de acuerdo a las variaciories a través del tiempo, mediante ef
analisis descriptivo o deductivo, aplicando conceptos especializados de
estadistica descriptiva analitica, estadistica inferencial-muestral y estadistica

de riesgo. Calculando los valores de las medidas de tendencia central de la #

Direccién. Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621580 Celular: 0895775593
E-mmail: artunnci@hotmail.com — arg.pento@miguelcafapeiine. com
Manta — Manabi — Ecuador 13-13
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PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOSA9SE
RESOLUCION No. SBS - INJ — 2011 - 995, REG. PA-2011 1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE REY, Siqaf

valor, por cada melro cuadrado de terreno.

o Método de Obsarvacidn: Mediante la investigacion integral exhaustiva visual
de campo del bien inmueble en referencia, y su enfornc de acuerdo al radio de
accion geogréfica a 260 metras a la redonda, tal como lo estipulan las Normas
Internacionales de Valuacion-MiV,; version vigente.

SUSTENTACION LEGAL:

Reglamento sobre ia categorizacicn y valoracion de las garantias adecuadas.
o Valor de realizacidn: £n la actualidad las condiciones econémicas y de
mercado influyen de manera negativa 8n las posibilidades de comercializacion
de los bienes. Y de acuerdo al reglamento sobre categorizacién y valoracion
de garantias contenido en la resolucion SB~-JB-#95-0007, del 24 de Noviembre
de 1895 y la resolucion JB-2014-3091 de la superintendencia de bancos,
seccion Ill, De Ios ajustes, articulos 7, 7.1, 7.2 y 7.3, faculta a los penitos a la
aplicacion de un descuento como proteccion en la determinacion del valor
comercial, en el caso de que sea la institucion financiera y no el deudor quien
deba enajenar las garantias (publicado en el registro oficial # 841 del 13 de
Diciembre de 1995). Sobre las bases de estas consideraciones se sugiere un
descuenio del 2% del valor estimado del mercado actual con fa finalidad de

mejorar las posibilidades de ventas.

APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL

La propiedad dentro del analisis de la INGENIERIA DE RIESGO, no existe riesgo
alguno en relacion al mercado inmobiliario, por el tipo de lote de terreno y por su
ubicacién, esta dirigido hacia ef estrato socioecondrmico de Clase Media - aita; por
lo tanto, su factor de comercializacion en el mercado es a Medieno Plazo; /a tasacion
del bien puede variar segun las circunstancias econémicas politicas y monetarias del

Pais. %

Direccitn: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular 0995775593

E-rnail: antunnci@hotmail. com — amy. pentc@rmiguelcafapelino.com
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RESOLUGION No. S83 —INJ — 2011 — 995, REG. PA-2011-1433. DE 21 DE NOV. DEL 2011; ‘k
“PERITO EN AVALUOS, INMOBIL'ARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y D‘E

e e e T e D i i, e S Tk T T i B =, A o E

del bien (avaitio inmobiliario), se considera que la entidad financiera puede admitiric

como garantia prendana-hipotecaria de alguna operacién econémica emergente. De

acuerdo a lo expuesto en el presente informe de valoracion, salve el mejor criterio de

la entidad bancaria.

GRADO DE REALIZACION Y CALIDAD DE GARANTIA

De acuerdo y en acorde a las normativas aplicadas para esta valoracion y sus

especificaciones técnicas, en el grado de realizacién del bien ALTO — MEDIO - BAJO

Se debera incluir la justificacién técnica que sustente el grado de realizacion,

modificado mediante la resolucidon DIR — 051 - 2013, vigente a partir del 2 de

septiembre del 2013.

Este bien inmueble es considerado como un activo en buenas condiciones recibiendo

mantenimiento de forma continua, lo que hace al bien de alta categoria, pero de valor

asequible para el sector inmobiliario, por lo que su futura utifizacién debe girar en torno

a su mismo sector. Por tal razén este bien inmueble puede ser comercializado a

mediana plazo, por lo que el suscrito considera como grado de realizacion medio, es

decir podria ser considerado a mediano plazo.
CALIDAD DE GARANTIA

El bien avaluado corresponde a un inmuebie destinado a vivienda, se encuentra en

buen estado de conservacién y mantenimiento, por lo que se considera que la calidad

de garantia es BUENA (MEDIA)

ASPECTOS DE GARANTIA
Aspecto positivo. - £/ bien inmueble se encuenira en buen estado

Por su mantenimiento y estado de conservacion esta apto para su comercializacion.

El sector del mercado para ef que estd dirigido es para uso inmobiliario (vivienda)

Aspecto negativo. - No presenta aspectos negativos en su estado de conservacion

y mantenimiento en el momento que fue realizada la inspeccién. k?

Direccidn.: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular: 0895775593
E-maifl: arturncl@hotmail.com — arg. perito@miguelcajapelino.com
Manta — Manabi — Fcuador
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINGIL,

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE O LA
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENGIA DE BCdgiY SEG[iEes
RESOLUGION No. S35 - INJ — 2011 — 995, REG. PA-2011-1433. DE 21 DE NOV. DEL 2011, N° DE REC, 0. PA ")\\;iﬂi;‘g

"PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPAC AM:E’IE NTAY
. -

- TERRENO | = |

1 [LOTEDETERRENO | m? | 23479 | 11080 26014,73
o SUBTOTAL1:| 2604473

CONSTRUCCIONES CIVILES :

1 [PLANTABAJA w2 | 5674 | 51000 | 08945 | 45620 25884 50
AREACOMUN m’ | 1317 | 16000 | 085 | 14312 | 183489

2 [PRMERPISOALTO | m? | 6646 | 51000 | 08945 | 45620 30318,72 |

AREA COMUN me | 1543 | 160,00 | 08945 | 143,12 2208,34

3 |PLANTA TERRAZA md | 6708 | 8000 | 085 | 7156 430024

: AREACOMIN | m? | 1557 | 16000 | 08945 | 14312 222838
; SUBTOTAL 2:[ 67.325,08 |
| OBRAS COMPLEMENTARIAS Bl '

1 [CISTERNA GLB | 100 [ 210000 | 08945 | 187845 1878,45
SUBTOTAL 3| 187845

TOTAL:| 9521826

Valor de Reposicion: USD 3 95.218, 26

SON: Noventa y cinco mil doscientas dieciocho con /100 délares de los Estados

Unidos de América.

VALOR COMERCIAL O VALOR DE MERCADO

Calculo del Factor de Comercializacién (F.C.)

CONDICION
COEFICIENTE DE OFERTA
COEFICIENTE DE GEMANDA
FACTOR DE COMERCIALIZACION

Direccion: Calle 18 - Avenida 35 5;

Teléfono. 052621590 Celular 0995775593 'ﬁ[

E-mail: artuninci@hotmail.com - arg. perto@miguelcajapelino.com ]
Manta — Manabi — Ecuador 16-16




MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS LIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SE =
RESOLUCION No. SBS — INJ - 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE REG No. B

“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTO M

Aplicando las tablas de Alen y Herwsel; variante de la tabla de Herwee‘{ Jigh ';"‘;f:’!' cﬁé\";
de los Coeficientes de Oferta y Demanda.

'D

R -
CALCULO DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCMGNQ&? £

VALOR DE COMEBRCIALIZACION = VALOR DE REPOSICION x F.C.

9521826 | 099486 | 947?8 84

VALOR DE COMERC!IALIZAGION = USD $ 94.728,84

Son: Noventa y cuatro mil setecientos veinte y ocho con #/100 délares de los Estados

Unidos de América.

VALOR DE OPORTUNIDAD O VENTA RAPIDA
VALOR DE OPORTUMUDAD = VALOR DE COMERCIALIZACION -~ (2%)

04.728,84 18945768 92834 .26

VALOR DE OPORTUNUDAD = LiSD 3 92.834,26

Son: Noventa y dos mil ochocientos treinta y cuatro con *6/100 délares de fos Estados

Unidos de América.

N° DE LICENCIAS PROFESIONALES

NOMBRES DEL PERITO AVALUADOR
MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

C.l. 1309093977

TITULO: ARQUITECTC

N° DE REGISTRO: 7076 - 10 - 969410
N°® PROFESIONAL: CAE — M - 547

Direccién: Calle 18 - Avenida 35

Teléfano: 052621590 Celutar. 0895775533
E-mail: arturinci@hotmail.cormn — arq. perito@rmiguefcajapelino. com
Manta - Manabi — Ecuador 17 - 17




MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OB
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS
RESOLLCION No. SBS — INJ — 2011 585, REG. PA-2011-1433, DE 2t DE NOV, DEL 2011; N° DE RE

: “PERITO EN AVALLIOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUANARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTQuAMS

INSTITLICION ’
'CONCEJO DE LA JUDICATURA i Yeenlre—>
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS PA-2011-1433
[SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS Y SEGUROS SCVS-RPN-671
GAD MANTA 799
PREVENCION DE RIESGO EN CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICA 174

ANEXOS

1. Plano de Ubicacion Geogréfica del Predio

2. Memorias Fotograficas (20 Unidades)

Manta, 11 de diciembre del 2018 %

4

Direccion: Cafle 18 - Avenida 35
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVi LES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y

RESOLUGION No. SBS - INJ - 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE REG. qﬂg‘c&lpﬂ@d‘;@ '

»

“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPAGT: P A ‘r _c‘
‘ - 1§90 ke 2
| Declaro bajo juramento que: g - >3
|
[ . . o 8 s
- - s - ‘\
1. El avaluo practicado es veras y técnicamente realizado ';"f:;’i’?dp- Mp;%&y

2. No se ha ocultado ningun tipo de informacién que pudiese afectar e]“v;il&
bien tasado

3. No existen conflictos de intereses con el (los) solicitante (s) del crédito, ef
solicitante dei bien tasado o terceras partes relacionadas, que hayan infiuido
en nuestras apreciaciones técnicas y profesionales.

4. No tengo interés alguno en el bien tasado ni en las perscnas que intervienen
en la tasacion del mismo
Mi rernuneracion no tiene nada que ver con el resultado del avalto

6. El valor de realizacion del bian, corresponde al valor real del mismo en el
mercado, al dia 11 de diciembra de! 2018

7. Los Documentos Habilitantes como Datos de Informacion, Planos y Escrituras,
requeridos para la inspeccion y valoracion inmobitiaria, son entregados de
buena fe por el solicitante o cliente; por lo cual salvamos arror u omision,
eximiendo de responsabilidad ai Perito Avaluador Inmobiliario que se le
pretenda imputar en lo posterior.

8. Este avallio ha sido realizado bajo la codificacion de resoluciones de la

{ Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Junta Bancaria que especifica

en seccion IV del informe de Peritos y de los manuales.| g

)
1

Direccion: Caffe 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular: 0895775593
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

Yo, Arg. Miguel Arturo Cajape Lino, por mis propios derechos, dentro del
informe entregado el dia martes 11 de diciembre dei 2018, declaro, bajo fa
gravedad del juramento y con conocimignto pleno de las causas de perjurio, gue
el avalué realizado en sujecion a la normativa y disposiciones legales aplicables,
a un Terreno Singuiarizado y una vivienda de planta baja, primer piso aito, terraza
. ia cual esta sometida a regimen de propiedad horizontal, signada con la clave
1_ catasiral 1-33-01-20-025, se encuentra ubicado en el sitio denominado “CON.
' RESID. ALAMOQ” vivienda N°81 de ia parroquia Manta del Cantén Manta,
propiedad a los Sres. JARAMILLO BERMEO WILSON Y SRA., es fidedigno y real,
por lo tanto, me hago responsable civil y penaimente del mismo, corresponde al

valor real dei mismo en el mercado, al dia 11 de diciembre dsl 2018,

- =1
MIGUEL~ART RO CAJAPE LINO
-‘ ARQUITECTO
Perito Avatuador

Direccion: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular 0995775593
E-mail: arturinci@hotmail. com — arg. perto@miguelcajapelino.com
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADCR - DIRECCION ¥ BJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS__WE
RESOLUCION No. SBS — INJ ~ 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 201 1; N° DE REG/{s P o J§:#: PN

‘ =y &

& 3
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Tabla de Heideke

Tabla de Hallen, Variante de la Tabla de Herweet, por el coeficiente de oferta y
demanda. }J
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBRAS CIVILES
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOS Y SEGUROS
RESOLUGCION Na. SBS ~ INJ — 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011; N° DE REG, No. PA - CJ ~288

“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPACTO AMBIENTAL

PLANO DE UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO

BIEN AVALUADO

VIVIENDA 81

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
Teléfono: 052621590 Celular. 0995775593

E-mail: arturinck@hotmaif. com — arg. perito@migusicajapelinc.com
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VISTA GENERAL VIVIENDA

VISTA DE TAPA GRADAS EN TERRAZA

VISTA ESCALERA PATIO
POSTERIOR

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO

ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OBR

RESOLUCION No. $85 ~ iNJ — 2011 - 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOV. DEL 2011, N°DE R
“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPA

MEZON DE COCINA GRANITO
PULIDO

VISTA GENERAL DE COCINA

VISTA DE BANO SOCIAL

VISTA TERRAZA POSTERIOR EN
VIVIENDA

Direccién: Calle 18 - Avenida 35
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MIGUEL ARTURO CAJAPE LINO .
ARQUITECTO - FISCALIZADOR - DIRECCION Y EJECUCION DE OB

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES SUPERINTENDENCIA DE BCOZP5880
RESOLUCION No. SBS — INJ — 2011 — 995, REG. PA-2011-1433, DE 21 DE NOWV DEL 2011; N* DE R
“PERITO EN AVALUOS, INMOBILIARIOS, MOBILIARIOS, MAQUINARIAS, EQUIPOS Y DE IMPA

VISTA RECIBIDOR PLANTA BAJA

g
a R

VSITA DE GENEAL DORMITORIO 1

i N

VISTA DORMITORIO 1

VISTA DE BANO DORMITORIO 1
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