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CODIGO : 2014.13.08.04.P2326
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICTON DE ENAJENAR: OTORGA EL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; A FAVOR DE

LOS CONYUGES SENORES JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA Y
ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBENA.-

CUANTIA INDETERMIDA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LGOS CONYUGLS JHAN
MIGUEL MOREIRA LARGACHA Y ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ
COBENA; A FAVOR DEL SENOR FRANCO SANTELLA.-

CUANTIA: USD $ 25,234.20

En la ciudad de Manta, Cabecera  del Cantdn del mismo nombre
Provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia martes veipticineo de

marzo del dos mil catorce, ante mi, Abegada ELSYE CEDENO

MENENDEZ, Notaria Puhlica Cuarta del canton Mania, comparscen

el sedor el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA

por una parte,
GALARZA, en su calidad dej Apoderado del  Banco del Institnto Ecuatoriano

5

de Seguridad Social, segin consta del documenio gue en copia auténtica

acompana a la presente escritura como habilitante; e compareciente es de

Por otraparts, en

¢ "VENDEDORES", los coanyuges setiores [UAN MIGUEL MOREIRA




LARGACHA Y ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBENA, casados entre
si, por sus propios y personales derechos, a quienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania nimeros: uno tres
cero ocho nueve ocho tres cineo cinco guion ocho; ¥, uRo {Tes cero nueve ocho
cuatro nueve cero dos guién dos, respectivamente, cuyas coplas certificadas
por mi agrego a esta escritura como habilitantes, Los Vendedores son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad
de Manta; y, por otra parte, en calidad de COMPRADOR, el sefior FRANCO
.SANTELLA. de estado civil soltere, debidamente representado por la

— -

sefiora MARIA MAXIMA INES ZAMBRANO LOOR, en su calidad de

Apoderada conforme consta del Poder Especial, que se adjunta, a quien

de conocer doy fe envirtud de haberme exhibidosu cédula de ciudadania

nimero uno tres cere dos uno nueve dos tres dos guion uno,  cuya copia

certificada por mi, agrego a esta escritura como habilitantes. La

Apoderado del comprador es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliada en esta ciudad de Manta.  Advertidos que fuercn los

Notaria, de [os efectos y resultados de esta
gscritura, asi como examinados que fueronen forma aislada y separada,

comparecientes por mi la
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de CANCELACION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me

piden gque eleve a categorfa dc Eseritura Pdbiica, ¢l texto de la

minuta, cuyc tenor literario es como comeo sigue: PRIMERA PARTE:




CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIEICION DE ENAJENAR.-
SENOHRA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirv:

insertar una que contiene la cancelacion de hipoteca abierta y levantamicnto de
prohibicién de enajemar, al tenor de las siguicntes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparece a la celebracidn de la presente escritura
niblica el Banco del Instituto Ecuatortano de Seguridad Social BIESS,
debidamente representado por su Apoderado sefior Ingeniero Jimmy Eduardo

Miranda Galarza, conforme

HIFOTECARIO. El compareciente es ecuatoriane, mayor do edad, domictliado en

[a ciudad de toviejo, quien declara ser de estado civil casado, legaimente

capaz para obligarse. SEGUNDA : ANTECEDENTES.- A.- SegUn escritura piblica
otorgada el dia veinte v tres de mayo de dos mil ance, ante la Notario Cuarta
ente  del cantdon Manta, Abogada Elsye Cedefic Menéndez, debida

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veinte de junio del

ano dos mil once, onvuges Juan Miguel Moreira Largacha y Alexandra

abefia, entre otrus actos juridicas, para garantizar sus

Margarita Sanchez C

obligacionss frente al Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, constituyd primera hipoteca abierta y prohibicidn de enajenar sobre un
J ¥I ]

Iote de terrenc signado con €] numers once de la manzana "A" de la

n "Altos de Manta Beach”, cantén Manta, Provincia de Manabi- B.-

gun se desprende ded olicio numero BEESS-L-CO-U14-24 chado a 13 de

2014 y suscrito por fa doctora Graciela Vizuete- Jefe de Custodia del




Banco del lnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, encargada, cuya
copia certificada se adjunta a la presente como documento habilitante; los
cényuges fuan Miguel Moreira Largacha y Alexandra Margarita Sdnchez Cobefia,
han canceiado la totalidad de 1a deuda, por lo cual solicita el levantamiento de la

misma. TERCERA: CANCELACION DE_HIPOTECA ABIERTA Y
e

LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR- Con los antecedentes

—e— . - - 3 . [
expuestos, el ingeniero Jimmy Eduardo Miranda Galarza, en la caiidad que

comparece, declara que es voluntad de su mandante cancelar, como en efecto

cancela; la primera hipoteca abierta y prohibicién de enajenar g_ans_tituida‘a

J—

favor de BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS,
por los conyuges Juan Miguel Moreira Largacha y Alexandra Margarita Sanchez
Cobefa, sobre el lote de terreno signado con el hiimero once de la manzana "A"

- —_— —"—-_"_'_'_‘_____'_—___-—-_-

de la urbanizacion "Altos de Manta Beach”, canton Manta, Provincia de Manabi;
o T Palladh vl Aadbs e e e B

gravamenes va detallados en los antecedentes del presente contrate. Dichos
gravamenes aparecen de la escritura pubiica referida en el literal a) de la
cldusula de antecedentes de esta escritura piblica. En consecuencia quedan
levantados totalmente 10s gravamenes {ndicados v sin valor la escritura que les
dio origen. Todos los gastos que demande esta cancelacidn de gravamen
hipotecario v prohibiciém de enajenar serdn de cuenta de los deudores v/o
prestatarios, por asi haberse convenido expresamente.- La cancelacion en
mencion se Hmita a los inmuebles aqui sefialados ¥ no implica menoscabo o
reforma de cualquier otro crédite o garantia que los deudores y/o prestatarios,

de manera individual ¢ conjunta, directa o indirecta, presente o futura,




tantieren o mantengan frente & Banco del instituts Ecuaioriano do Scouridad
Social BIESS. Se dirvigivia [os oficios delcaso la senora Notaria ante guien se

otorgd la escritura de hipoteca que por este decumento  se levanta, asi

como al Registrador de [a Propiedad del cantdén Manta, para que realicen

fas anotaciones v marginaciones del caso. Hasta aqui la minuta, Firmado

Abogado Daniel Ruiz Bravo, Registro Profesional nimero Doce  mil

quinientos doce.  Colegio de Abogados de Pichincha, SEGUNDA PARTE:

COMPRAVENTA.- SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Pdblicas

su cargo, sirvase incorporar una en la que conste un contrate de

da 5
COMPRAVENTA, contenide en  las  sigulentes clausulass PRIMERA;
presenta

INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcidn del

contrato, por una parte los cdnyuges JUGAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA Y
ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBENA, casados entre si, a qitienes en

lo posterior denominaremos “VENDEDORES™; y por otra parte, en calidad

de "COMPRADOR”, el sefior FRANCO SANTELLA, representado por la sefora

MARIA MAXTMA INES ZAMEBRAND LOGR, en su calidad de Apoderada conforme

|z justifica con la copita del Poder que s¢ adjunta.  SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- Declaran los Vendedores, gue son duesfios y propietarios

de lote de terrena signado con ¢l fote nimero ONCE de Ia manzana "A” de la

Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH “ del €antdn Manta, Provincia de

Mapahi, que tiene las siguientes linderos y medidas: POR EL  FRENTE
iy =

wd en curva con digcisiete metros con cuatro centimuellos




lote numero treinta y siete. POR EL COSTADO DERECHO (SURESTE}: Veinte
metros v lote niimero doce y; POR EL COSTADQ I[ZQUIERDO (NOR.OESTE}
veinte metros y lote niimero diez. Lote de terreno que tiene un drea total de

{280,38 M2). Este bien fue adquiridc mediante escritura publica de

N ——
Compraventa, Mutuo, Constitucién de gravidmenes hipotecarios, prohibicién

de enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el veintitrés

de mayo del dos mil once, inscrita en el Registro de la Propiedad el veinte

de junic del dos mil once. Gravamen que se cancela en este mismo contrato.

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante
—————————— .
el presente contrato, LOS VENDEDORES, tienen a bien dar en venta real

y enajenacién perpetua a favor del Comprador, sefior FRANCO SANTELLA,
quien z través de su Apoderada, compra adquiera y acepta parasi, el lote de

terreno signado con el lote mimero ONCE de la manzana "A” de la Urbanizacién

_— T ————— .
“ALT0S DE MANTA BEACH", parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi,

descrito ¢ individualizade en la clausula anterior, con sus medidas ¥
--—'_'_"_h-_"__'_‘—‘—-.____—_
"_"‘-iq_‘___-_-_"“_-_._ L
linderos iguales sin reservarse los vendedores nada para si- CUARTA:

PRECIQ.- Ei'precic de la presente venta pactado de mutuo acuerdo por los

cL:-rxtr'an:ar‘.ttfesl es por lasuma de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y

CUATRO iﬂflﬂﬂ DOLARES, valor que el Comprador a  través de su
Apoderada entrega en este acto a los Vendedores, quienes declaran recibirio
al contado, en dinero efectivo, a su entera satsfaccion y sin tener en lo
renunciando

posterior ningdn reclamo que hacer por tal concepto,

inclusive a la accidn por lesidn encrme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La
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ratifican y firman conmigo en unidad de acte quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE- g/
v

RPN
ing. HMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
Apoderado del BIESS

JJAN MIGUEL MOREIRA LARG! CHA N
C.C.No. 130898355-8

Xy ol y
ALEXAND & TARCARITA qANLHEZCUE:ENA
CC. No. 130984902-2

] EJ‘;}’EH ZAME*PC&NQ LOOR
Nn 130219232-1

1 e (o A, ¢L¢/ 225

/"?1




27650
e DAL MR e

Avenida 4y Calle |1

i lamuokiiaria ae la

1L

¢ ool el




701

1y

Mo lngeripeifin: Fee loseripeidn:  Felio Inicinl:  Feiio finad:
1544 2283n 21401

Litro:

Compra Venta

3 Linifieacidn v Farmacidn de Salar
Pnserito el jueves, 11 de junic de 2049
Terme: 47 Faliz Inicial: 28021 - lFolio Final: 28,037
Mimerg de Inseripeign:  £716 Mamero de Repertorio:
Oficint donde se guards o originsl:  Notzria Tercera
Mombre de] Cantdn: Manta
F_;_r:.h.-'a de Oorgamicnte/Providencia: viernes, 15 de mays de 2009
Escritars/Juicig/Resoplveidn:
Fecho de Resn!qc.iénr

a.- Dhservaciones:
- Conteato de ivision ¥ Unificacion de Lotes de terrenos, Sekdivision. Se procede a subdividir ¢l

- ~targena descrite en los antecedentes, quedando dividide en.dos cuerpos de terrenos.Realizada la subdivision se

" ““hrocede & unificar el primer cuerpe de terreno descrite en la clausuls tercera del presents nstruménto con ef primer
lote de terrconn de la Ciansula Segunda del presente instrumento.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Factes: .
Calidad Cédula o RILC Mombre yio Razin Soeial
NOOO0G2E758 Companiz Promotores de Confisnza S A Pre hlanta

Eatada Civil Domicilio

Fropietaric
¢.- Esta inscripcidn se rafiere a la(s) qus consta(n) em:
Libra: MoInscripeidn:  Fec, Inscripridn: Folio Inicial: ~ Folio Onak:

Compra Venta 239 29-ag0-2008 3433 314343

! Plano de Terrenos

Inseritp 2] @ viernes, 06 de noviembre de 2000

Tono: 2 Folio Inicial; 305 - Folia Final: 521

Miimera de Inscripeidn: 31 Miimero de Repertorio: .312

Oficing donde se guarda el original: Notaria Tervera

Nombre del Cantin; Manta

Fechy de (Morgamienta/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2008

EscrituraiJuicio/Resalucidn:

Fecha de Ressluciin:

a.- Observacivnes:
Urbanizacion Altes de dfanta Beach, la Compafiia Promotars de
Confia . Promdeconsa comparecs ante la Hustrs Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
-pomunales, areas verdes y en garantias Area verde Mo, 01, 28.008,26 ML, Area Verde Mo, 2, 995,12 M2, Area Verds
3 Area verde Mo, 0d 924,62 M2, ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No. & 385,13

Areas an Garantia Mz, P 3.637,0715. 02 M, T 2,259,

5 4656 M2, Mz Y 2.976,3240 M2, Mz, 2. 3.176,9475M2. Area ta}talz?..ﬂ;'ﬁ,?l-'-l‘:" M2.Con fechs Junio 2
de:1 2Ll1IJ ze encucnira Oficte recibido en la que libera de GArantia, el macro Jote "V" -::iIE- Ia Libanjracion Altos de
bznta Beach, Of. No, 329-P3M.LRG, Juaie 1o, del 2010 Testre Municipalidad de Manta. Con fecha Juli

110, s encuantra Oftcio recibido €n la que levantan las garantias de los lotes signado come macro iote 1,
2.229.4658 M2, Magro Jore "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2, cuyas freas suman
le acuerdo a la Comunicacion presentadapor 1os representantes dela Urbanizacidén Altos de Manta

Baach, requiertn canjcar eeios m 5 lotes con tres (3) Macros lotes foon un total de 9,157, 150002, signados como
Macro Lote"N" 2,.543,470002, Macro lote W 3.348,5100M2, y Macro lote "0" 2.8635,1700 M2, Justificadnd que &l
area cedida en reemplazo 8137 M2, es equivalente la iniclalmente dejada 2n garantia 3.015.2021h42, v
tomande er: cuenta que oo e han realizado ventas de las mismas, se consicera factible legar a cabo :‘:]. Canje de

Macros Dotes 0 manzanas. Of031. PEM.LEG, Juniod.- 2.010.Can fecha Matzo 29 ¢

Cerlificnciin impresn por: 2nid Fichs Registenl: 27650
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- Apellicdng, Namlorex ¥ Domicilio de fas Paes:

Calidad Céduka n RLLC MNombre vio Ranin Social Estnedo Civil Dumiﬁci![n
Comprador 1-08983558 Moreira Largacha Juan ¥iguel “asado ivlanta
Compeador } ? Sunchez Cobefia Alexundra Mapparita Casalo danta
Yendoder 100G L1324 Promotores de Confineea 5 A Promdeconss Manta

G.- Esta inscrigeidn se refiere a lajs) gue sonstain) an:
Librg: Mo Jnscripeidn:  Fee tnseripeidn:  Folio Inicial:  Folip final:
Planus 3 DA-nov-200% 585

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
F-fbm Mimero de Fnscripciones | Libro Miimero d?ﬁzscr;}:: efanes

Flanos : Hipntecas y Gravamsnes

| Compra Venta
Log movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos gue se refleren af predio qiee se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:24:01

A peticidn de:

TG RV

Elaborado por : Zayda Azucena Saltos Pachay Yalidez del Certificado 30 dfas, Exeepbo
3 CA30TI0NG3-2 qut s diera un fraspaso de daminio o s¢
) SMiGiera ik gravimen.

El interesado debe comunicar cualquier error

e este Documenio al Registrador de la
Propiedad.

Cevrifizacion impresa por: Jaif Floha Registesl: Phginn:
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CUERPC DE BOMBEROS D= MANTA
Emergencias Teléfono: RUG: 1360020070001 __ COMPROBANTE DE FAG{i'

. Diretccignhﬂy?lr;idzaf;‘!
102 - Tolétonos 3621777 - 2611747 00010381

ta bi

DATOS DEL PREDIO

CHRUC: :

HRUC CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES T 423 JURN MIGUEL Y|l S2iCHEVALOBERORERMRNDRA
RAZON SOCIAL:  yz-n LT.13 ALTOS DE MANTA BEAC |  DIRECCISN PREDIO:
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Art 5
Los trabajos que se obliga a realizar ef Urbanizador son los siguientes:
4} Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, area de IeCTECION,
area deportiva, espacios verdes.
by Calies vehiculares, aceras, bordilios, de conformidad cen Jo programado.
¢} Cerramiento perimetral de la Urbanizacifn, '
d) Instalacibn de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive ias
acometidas y descargas domiciliatias. : -
e} Instalacion de la red de distribucién de energla elécrica y comunicaciones para
servicios domiciliatios y alumbrado de calies. ' _
En este tipo de urbanizaciones v con la aprobacion del Departamento Técnico Muricipal,
¢l Urbanizador podrs realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total,
ATt 6
El urbanizador daré acceso a [a fiscalizacion Municipal para que efectliie las ingpecciones
provisionales de obra durante el franscurso de las misrnas, con sujecién a éste Regiamento.
Art, 7 :
En la Urbanizacidn se destinan parar Area Util, la suma de 99.268, 1332 m2 representando
el 56,9405 % de ios 174.336,5693 m2 a urbanizar.
Y& urbanizacidn estd compuesta POT Cuatro sectores COm SUS Tespectivas manzanas v ésms a
U vez por lotes. )
Art. 8 _
La {Usrbanizacidn “Altos de Manta Reach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disedadas a servir a la poblacién provectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Arxt, 9
El acceso a la urbanizacion se Io realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose ai
interior por Principal tipo colectora, la cual articulz a ios sectores proyectados, ¥ estos
4 St vex se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas. '
Axt. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde ne esti permitida la edificacién.
Axt, 11
Todas las edificaciones de servicios communales serin de uso exclusivo de Ja Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido medificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Axt, 12 ' :
Fin cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporandg) su paisaje exterior, en la blisqueda de un armonioso
entomo. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de temrenda.
Are. 13
Las alturas maximas permitidas

En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 350 mis.
Altura Hbre minima 240 mts,
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja sern las signientes;

Fachada frontal a 1a acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a fa acera . 3.00 mes.
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d} Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segin su funcidn, ¥ conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente 2 las calzadas ¥ serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta,

Redes eléctricas v telefiimicas.- Dispuestas de manera acrea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primarfa '

¥y secundaria, con acometidas domiciliarias. Pama la implementacidn de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

22 :

Las superficies de terreno conternplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomari nota €l sefior
Registrador de [a Propiedad del Cantén Manta.

Axt, 23

Todos Ios materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los frabafos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdm de su cuents ¥ responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiente de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de la
Urbanizacidn '

Ari. 2

El plazo para la construccion v entrega de las obras de Usbanizacién SOt DOr etapas,
regutandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tempos desde la facha en que se eleve a Escritura Piblica ! presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal,

5i por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le ampiie el plazo.

Art. 25 PROBIBICION DE VIAS -

(Queda prohibido el aparcamients sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningfin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigén en la via v aceras, asi como cualquier acciom que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,

A0CTAs, parques, ¥ en general en los espacios piblicos de la Urbanizacisn.

Are.26 DEL ASEC URBANO _

Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes,

Axt. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantements prohibido a todos los propietarios realizar act

impliquen ia produccion de desechos de tipo organico { basura, desperdicios, erc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisidn
de rridos que perturben 12 ranquilidad de los nsuarios.

Art, 28 _

Con la finalidad de mantener el entormo de i Urbanizacion v su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en Ia obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo se permitird
PErjuicics en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos v a las propiedades

vecinas,

-
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Mantener animales domeésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota } speitos
librernente en los lugares comunitarios de la urbamizacién; éstos podrin pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujefos con coliares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare, Se prohibe criar v
mantener coalquier mascotd que por su famano o agresividad resulte peligrosa
para la mfegridad de los habimntes de la urbanizacion.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y lunpiar el lugar; no es responsabilidad
del persanal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros v desperdicios de consfrucciones o remodelaciones en 1 veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las &reas de circulacion v comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequedias cercas omamentales Gnicamente de sistema de enrefado hasta wna altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciaies, seguin
cormesponda, estan destinados obligatoriamente 2 areas verdes 1t ornamentales.
Re.para.r 0 redlizar mantenimiento de vehiculos en la via piiblica 0 dreas cormnunales;
parquear en la via pilblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de [a urbanizacién, todo dafic que se efectiare deberd ser reparado por cuenta ¥
costa de quien lo cansaze o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en tna vivienda psm. fines
distintcs 4 vivienda Familiar, £l ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
usc diferente gque el de vivienda familiaz. Deberdn respeiarse las buenas
costumbres, Ja tranquilidad de los vecines y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via piiblica o dreas cormnunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra ia moral y [as buenas costumbres.
Replivar cualguier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranquilidad de los
demas habitantes de la ciudadela.
) El mangjo de cualguier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
a0 $ea permitido por la ley o en razon de fa edad.
n) Conducir hicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinas
para nso vehicular,
o) Al condncir dentro de la cindadela se deberd respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kildometros por hora.
Art, 37 _
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las dreas de los domicilios q
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizacdn sin alterar la paz
de [ns vecings y sin atentar contra [a segquridad de log demds ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de guienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
admimistracién con siete dias de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De
consideratie necesario la administracién destacar un guardia de seguridad adicionai en el
drea 0 sector del evento con costo de quien realice fa celebracion.
Arr 38
Es obligacidn del propietario o usuaric de las viviendas o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlg, Iz administracién Ia hard con carge al propietario con el objeto de
mantenes la caractetstica y condicidn de la urbanizacion.
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En caso de use de la piscina, el nimero de asistentes no podrd ser superior al de Ia
capacidad de 1a piscina, durante lz fiesta cuaiguier habitante podrd usar la piscing,
stempre que no exceda de la capacidad méxima de uso.
n} Se exceptia el uso los dias de mantenimiento,
La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiestz infantil o reunidn. -
El dia de la reunién ¥ por 1o mentos con dos horas de anticipacion de] inicio; Ia lista
de mvitados ¥ servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de Ia puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificarin la lista de asistentes, segiin los
datos proporcionados.
Lz persona responsable de la fiesta debers defar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la adminisiracion, por el yso de Ias
mnstafaciones ¥ por el consumo de agua, esle monto setd cancelado a la
administracién antes del evento. '
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la nrbanizacion
tendran horarios especificos. previa determinaci6n: y serdn regulades por la
adminisitacion a fin de garantizar el uso equitadivo de fos demds copropietarios y
sus familias.
Los vehiculas que asistan al drea de piscing solo podrdn parquear en las dreas destinadas
pata el efecto.,
Art, 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIA.
Las canches de tenis estardn abiertas desde. Ias 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos Ios dias, la limpieza de as mismas se las realizard cada vez gue sea necesario, en
CUyo Caso se colocara un letrero v se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas po picos de forma alternada 2 fin de garantizar el mayor
ws0 posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que 1a misma hays
conciuido.
F.os dias sdbados, domingos v feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
mazimo de una hora por equipo. Esta nomma se aplicard en cualquier diz de alta
. rencia
cuelas de tenis que se crearen parz 1os habitantes de la vrbanizacion tendrin horarios
cificos ¥ predeterminados; que serdn regulados por la admrinistracidn ¥ usaran una sola
amcha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demis copropietarios v sus familias.
_ ]a& copropiefario tendrd  un méximo de tres jugaderes invitados, que no habifen en la
urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en companfia de copropietarios.
Aquellos que jueguien durante la noche deberdn cubrir al encargadoe el valor de Ia {5} hora
{8) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL. _
La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos los dias técricamente permitidos,
suspendiendose su usp durante Iag horas de limpieza y 1iege, segin la planificacion de
Jardimeria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en Ias horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimienic se
cerrara hasta que el mismo haya conclaido. A
Los dias sdbados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
i de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualguier dia de alia
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ALt 39
Independientemente de la responsabilidad Moanicipal de mantener el asec de aceras v

calles, cada propietario o usuaric de vivienda, serd responsable de mantener ¢l aseo del
area de calles y aceras frente a su propledad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd
la administracion.
Art. 40 DELAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son dreas comunales aquelias gue son de propledad comunal de todos los habitantes de la
urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonag recreacionales, e,
Art. 41 .
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién v duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el usc
racional y equitativo de las mismas.
Art, 42 : :
(Cada familia que habite en la urbanizacidn tendrd derecho 2 nn nimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcidn de la nanuraleza del
area; los ducfios de lotes que no habiten en la urbanizacion no podein traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde finicamente al duefio del lote ¥ su familia,
entendiéndose por tamilia solamente a €l o ta cényuge, los hijos bajo su dependencia v a
los padres de los duefios def Iote.
Axt. 43 D'E LA PISCINA.
a) Las piscinas no podrdn ser usada por un nismero mayor de aquel gue su tamafio v
capacidad permita.
b} La piscina deberd ser usada dentro de los horarios v dias establecidos por la
administracicn,
Se profiibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, boteltas de vidrio
0 pldstica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos @
mascoias 4l drea de {a piscina. '
Los alimentos o bebidas que se consurman a través del bar, 0 gue sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; ast comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se serviran en las palerfas shicadas
frente al area interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en fa parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios v & consuma de
alimentos, golosinas o cualquier otro solide en et bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podrdn ingresar sin Ia compadiia de un adulto,
Prohibido gl ingreso de personas en estado etilica.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
f] drea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantifes; pero podra utilizazse para cualquier reunién social que 1o incluya baile,
ﬁ copropietario y el usuario que habite en la whanizacion podra solicitar el uso del
afeflde piscina para fiestas infantiles .
Wrefniones sociales en {0s rminos indicados en e literal anterior, los duefios de
@Eﬁj E::r podrin usar In piscina y su drea circundante con éste propdsito; ol
fabagte que la solicite deberd observar 1o siguiente: :

'_@jgtaﬂu::« a la administracidn con un minime de siete dias de anticipacion
gompaniando la ista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindardn
ThelvEgio en la reunidn.
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Att. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M1 Concejo
cantonal de Mania, previo informe de] Departamento de Planeamiento Urbano del I,
Municipio de Mania,

An. 51 PROCESQ PE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de enfrega del terreno con sus tespectyas Imdcracmne-u reftros; ¥,
afectaciones por servidumbres para AASS. :
Revision previa del proceso de disefio.

Copia de plancs Arquitectdmicos, Estructurates, Hidrdulicos, Sanitatios v
El¢ctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo v apmbadm. por el
Municipio.
Copia del Pexmiso de Construceién Municipal.
Nombre del Responsable Técnica que permanecefd en la construccion.
(Queda terminantemente prohibido que el pérsonal de obra de construccidn de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendq los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra dehera.n presentar en la Porterfa su Cédula
¥ su Becord Policial autentico y actualizado, para registrarios en la lista de contro!
permanente y adecuado del personal que ingresa v sale de la urbanizacion, v
acogerse a Lm regulaciones gue disponga el Consejo o Cornité Administtativo de 1a
Usrbanizacion.
La (fuardiania asignada z cada consttuecion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias pibiicas, sino dentro
del drea commespondients a la construecion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre Ias veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
No es permitido gue las volguetas pasen sobre las veredas, ni se estzcionen sobre
las mismas.
Cualquier dafio realizado en la J_n_traeatILILl'LlIa de I3 Urbanuauﬁ “AMos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspenderd la construccion de Ja
vivienda.

) La obra podrd tener una caseta donde deberd gnardar los materiales y hetramientas
que pertenezcan a la misma.
La construceitn deberd mantener el drea de wrahajo Hbre de toda acumulacidn de
desperdicios y basuras.
La solicitud dei servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberi
realizarse en la oficing de la Urbahizacién con una semana de antictpacion.
Todos los copropietarios de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que degeen
CONSIUIT sus viviendas ¥ necesiten el
servicio de Agua pmable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM e medidor
correspondiente.
La enfrada de material para cada obra particular, deberi iener el horario
preestablectdo por la Urbanizacion “Adtos de Manta Beach”.
St se van a realizar trabajos de construccion en 1o fines de semana ¢ en horas
noctumas, s¢ notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad eslag actividades.
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‘Manta, 24 deMarzo del 2014

CERTIFICACION

Por el presents, en calidad de Administradora General de Utrbanizacién “Altos de M
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el propictanio asignado como Lote 11
Manzana A, se encuentra al diza ex sus alicuotas,

» Ubicado en la

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad,

Atentamente.

Py
¥ Basurto S,
11604656-6
URBANIZACION ALTOS DE MMANTA BEACH
ad altog demantabeach@hotmail com
Teléfane de contacto: 0997261108

Vitlida Flusta el 240472014

- Cdlo. San José - Mz, A - Casg £
Telf.: 0997-261106 / 0998-65

L,

oy
by

Ernaiil, prokegpsa@hotgaall.
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e
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> del [nstitute Ecvatorianc

ibhrngante, conforme consta-ae los dosumentss-gue- -
se adjuntan como habilitaptes; Sien instriidao per mt el MNotario sobre

el resultado de esta escritura pibiica a la que comparsce de una manera

libre y voluntzria.- El compareciente declara ser de macionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado aivi] casado, domiciliado en esta
cindad de Quite Distrte M etropolifanc, iegalmente capaz parz
ctoniratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exkibido su documento de identificacidn, cuya copia certificada se

adjunta a este ins trumente publico y me pides que eleve a cseorituea

piblica el contenido de la minuta que me entr TEEA ¥ CUYD lenor literal v

que trasseribo es el siguiente - “SENOR NOTARIO: En =f Hbro ds

escrituras pliblcas a su digno cargo, sfrvase imcluir vna de poder

=special, al temor de las sigujentes cliusulas: PRIMERA:

COMPARECIENTE.- Comparece, el Doctor EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MY JNOZ, mayer de edad, d= nacicnalidad

acuatoriana, de estado v1f E&aﬂﬂﬂ Subgerente General del Banco del

Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, em su calidad de Gerente

General del Banco dei instituto Ecoatoriano de Seguridad Social
te, conforme consta de los documentas gue se adjuntan COIRO.

Labilitaptes y como tal, Represeatante Legal de la Institucidn ¥ oa

quich cn adelante se denominard EL PODERDANTE o AMNTE. -

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Madiante Ley publicada en
el Registro Oficial nimero cinco ocho siete [(No. 587), de omee (11)
de mayo del dos mil nueve (2009), se crea el Banco del [pstituic

Ecualoriape de Sepuridad Social [EIESS}, comoe institueion fraanciera

piblica, con competencia Dara EdHIl".[l..uH..: bajn L-T[l'ﬂl'lﬂﬂ de banca de

~inversion, log fordos previsiom: el Imstituto EG‘-'JEIDI’IE‘.HD de

Vi
s
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ciudadaniz adiners uno tres cora euséro noe

cuatro une ( 13049144415, Jefs de [a Oficina Especial del
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cantrate muetan

SEGURIDAD SCCIAL BIESS. TRES)

it & nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG

E SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidas yfo cualquier otro tipo de crédita que
conceda ¢ BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceion de fa provincia
de Manabi; asi como también cualquier documento piiblice o privado
refacionado con la adguisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SGCIAL BIESS por parte de coalquiera tercera persona, natural o
juridica, sptendiéndoss dantm de ello 'I.a suscripcién de endosos,
cesiones yfo cuatquier otro documento que fuera menester a efectas de
que se perfeccione la transferencia de cartera s faver del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea
en documents pidblico o privado, CUATRO)} El presente poder podrd
ser delegado total o parcielmente dnicamente previa aufnriza-::ic’vn
y - escmta  del represemtante lepal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se esntenderi
automaticamente revocado, sin pecesidad de celebrarse escritura

pablica de revocacidn, una vezr gue EL MANDATARIO cese, por

funciones en el Banco del Instituto

Social en Portoviejo. QUINTA.- El presente
mandato dada su neturaleza es a tiulo gratuite, Usted, sefior Notario,
zar 1as demas clénsulas de ley para la perfecta validez

(firmado) Dector Cristian  Altamirase
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cada uno de los preceptos [egalﬂs que el caso requiere; v, feida gue fe
fue al compareciente infegramente por mi el Notado en alte y-clara
voz, aguel se afirmd ratifica en el total de su contenido, parz
constancia firma pinto conmigo en unidad de actg, de tado Ie cusl do ¥
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) 4 I - N
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Fn sesitn oidnada ceebrada el 28 de Shem de 2014, of Dieciodo del Bance Bed instio
Ertsainrianc de Ssgurided Social- BIESS, resohdd designar o docior Eduardo Antonsd de Jests
Morena Moz corn Subgersnte Ganedal del BIESS, cov: bese en b psiabdociio e0'gl aricuio
13, teira h) do la Codibcacon ded Esteiuto Sockd dol BIESS, publicada en of Suplement oct
Registrn Oficil No. 547 de 20 de aheif de 2113,

Wediante Hesoluciin bo, SBE-INJ-2(H4-201 de 28 de febrerc de 2074, 13 lriendencia Naconas
de s Superniendencia de Banoos y Semuos, calfice k donckled legal doctos Eduaeda
Antomo de Jesis Morena Munoz, poradar de o ciduia de coelacanm No, 0100901587, pra

ek

GUE ejerza s funcomes o Subgueernte Geherd dol BIESS,

SIESS

[ dd i}

la comesnondents pioesa ¥ s e declys begplmente posssnadc pap s nciones da
subgerents Generval ded BIESS,

' i i
ar, Eduaf&u—&ntﬂﬁt;ﬁe Jeesrre Moreng Bubor
SURGERINTEGENERAL OELBIESS o —
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de conocer 1a renunda m’mmbh del eonomista Roberto Alefandm Machuca Coalio al carge d=
Subgarentz General ded BIESnmmcumﬂ:nm‘tz al erxcargn de Gerente Generz), desdgnar al
dm:tanﬁmrd-uAn‘tnmdeJmsMummMMmmaSubgar:meamjdﬂB{ES,pﬁrmnm,y
conforme fo establece los Aris. 72, Biwral 2} y 23 de la Codificacién.ded Esttutn Social ded Baneo
del Instititn Ecuatnriano de Seguridad Sockl, s atribwcidn del Subgerente General reemplazar al
Garmrte Geoersl y asumir la representacdén legal 1o que CERTIACIL- Guito, DM, 5 de marzo da
2014, -
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R ENIPRESAFLECTRICA PERPHO Y ENTRATEGIC

CORPORNCION NACTONAL DE ELECTRICIDAD ONEL EP

Manta, 19 de Marze del 2014

CERTIFICACION

.

.‘___“‘H ﬂl

dula 1308983558, se

) de |2 EMPRESA
anecontrandase al dia en sus oagos.
Po-ruanta nc mantiensn deuda con esta Unidad de cios CMEL EF,

CERTIFICATION gue sp extiende para los fines certinentes.

Atentamente,

T ahaira Ortiz Veliz
ASISTENTE AD MINISTRATIVO
CNEL EP MANABI
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