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PRIMER

Y PROHIBICION VOLUNTARIA D

CUANTIA (S)
l\']_i\lNTJ.AL, Sept., 15 del 2013




2013-13-08-03-P2.789.-

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO y DIANA XIMENA
SANCHEZ RUEDA, A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: FERMINA 'TRINIDAD DELGADO MOREIRA y
CARLOS PATRICIO LOOR MURILLO -

CUANTIA: USD $ 45,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: FERMINA
TRINIDAD DELGADQ MOREIRA y CARLOS PATRICIO
LOOR MURILLC A FAVOR DEL BANCC DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Pusito de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia lunes dieciséis de
septiembre del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial dei BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
seglin consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por ofra los conyuges
sefore FLORENC!O EUDORO RUIZ PRADO y DIANA XIMENA SANCHEZ

5 entre si, por sus propios derechos, a quwnc% en adelante

ARG RAUL C

ESFUER




se les llamaran “VENDEDORES” y por otra los conyuges sehores: FERMINA_‘
TRINIDAD DELGADO MOREIRA y CARLOS PATR!CIO LOOR MURILLO,

casados entre si, por sus propios y personales derechos y a qmenes en lo

postenor se les llamaran ‘LOS COMPRADORES YIO LA PARTE

DEUDORA".- Los comparecientes son mayores de edad de nacmnaildad

ecuatoriana con excepcién de Ja sefiora Diana Sanchez Rueda gque es
colombiana con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad
de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a gquienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE _PRIMERA ) I_-I[EOTECA
celebrar me entregan una mlnuta para que la eleve a escritura pliblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En e} protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los cényuges
FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO y D!ANA X!MENA SANCHEZ RUEDA,
por sus propios y personales derechos vy por Ios que representan de la
sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les llamara
“LOS VENDEDORES” y por otra los conyuges FERMINA TRINIDAD
DELGADO MORE!RA y CARLOS PATRICIO LOOR MURILLO, a quienes en
lo posterior se les Ilamaran “LOS COMPRADORES”quenes convienen en
suscribir  este  contrato  de compraventa ~ conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges FLORENCIO
EUDORO RUIZ PRADO y DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA declaran ser
legitimos propietarlos de un lote de terreno signado con el nUmero 31, de la
manzana “A”, ubicado en la Urbanizacién AI:TO§_DEMANTA BEACH, dé la

T ""'"'--—,_.“_._.m___ R
1. RAUL GONZALEZ MELGAR

JTARIA TERCERA MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION




A7)

/

! \i
Parroguia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue ari guirido
mediante compra a la Compafia PROMOTORES D& COMFIANZA SA
PROMDECONSA, representada por la Economista Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, segun escritura plblica de compraventa, celebrada y autorizada anie
la Abogada Elsye Cedefic Menéndez; Notaria Publica Cuaria Encargada def
cantén Manta, con fecha veintiséis de junio del ano dos mit doce, e inscrita el
veinticinco de septiembre del afo dos mil doce, en el Registro de la Propiedad
del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos los cényuges FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO y DIANA
XIMENA SANCHEZ RUEDA, dan en ven.ta y perpetua enajenacion a favor de
fos conyuges FERMINA TRINIDAD DELGADO MOREIRA y CARLOS
PATRICIO LOOR MURILLO, el lote de terreno signado con el numero 31 de
ja manzana ‘A’ L!Lcldu en ia Urbanizacion ALTOS DE MANTA H, de

ia Parroqwa y (‘dntml Manta, Provincia de Manahi. Bien nmUebEe que tiene Iru
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (OESTE) {NOR-OESTE):
Seis matrc ochenta y nueve centimetros y Avenida Principal, mas doce met fros

C mcuen%a y dos {,t—mtlmetros y calle Colibri. ATRAS (SUR- ESTE) Once met:o:,

vel ntidm cent metros y lote numero dlemocho y diecinueve. COSTADO

—

DEREUHO {NOR- ESTE) Veintitres mwt[os - sesenta centimetros y lote numero
treinta vy dos. COSTADO IZQUIERDO (SUR-QESTE): Veinticince metros y

velntlcuatfo cenhmptro y lote nimero treinta. Con una area total de:

TRESC!ENTOS SETENTA Y UNO COMA VEINTE METROS CUADRADOS
(371.20 M2). TERCERA PRECIO: El precio de! inmueble objeto de la presente
‘tompraventa, que de coman acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.45.000,00) valor que los conyuges FERMINA
TRINIDAD DELGADO MOREIRA y CARLOS PATRICIO LOOR MURILLOG,
pagan a los VENDEDORES los conyuges FLORENCIO EUDORO RUIZ

RADO y DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA, con préstamo hipatecario gque

a el BIESS, el cual sera acreditado an la cuenta bancaria de la pare




vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen
reclamo alguno que hacer scbre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn
transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble anies descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su desting, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
LOS VENDEDORES, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuenira hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
cenforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
$€ agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepta la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligdndose por tanto ésta ultima
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.-
‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios
declaran expresa e irrevocablemente que exime a la institucién financiera que
otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda

responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realice con la parie

vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia def

bresente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
UA TERCERA MANTA
ESFUERZC ¥ DEDICACION




una de las partes por concepto de pago de impuastos municipales y cualguier

oira responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarics  declaran que toda vez que han realizado la inspeccion
cerrespondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con ef mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total segun lo accrdado entre compradores vy vendedores,
asi como ratifican gue los términos y condiciones de ia compra-venta son de
unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando
en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y sU inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a la
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presante escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, as
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton de Manta v al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Cficina Bspecial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco de!
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presenta

a como habilitante, parie a la cual en adelante se la denominara “EL

?}rfo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte




comparece |ops conyuges FERMINA TRINIDAD DELGADO MOREIRA vy
CARLOS PATRICIO LOOR MURILLO, por sus propios y personales derechos,
8 quignes en o posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
Comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de Instrumentos, dorniciliados en la ciudad de Manta y quienes de

ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos
Y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto  Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora FERMINA TRINIDAD DELGADO
MOREIRA, en sy calidad de afiiada del IESS ha solicitado al BIESS ef
otorgamianto de diferenies tipos de créditos y Operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmueble consistente en un lote de terreno signado con el ﬁ_l;i_m_eﬂ)__?,_ue la
manzana “A”, ubicado en |3 UrbanizaciénﬁgTQ‘S DEM;}NTAﬁEACH de ia
Parroquia vy cantén Manta, Provincig -égLManabf. d) Los antecé.dentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
Compraventa celebrada en |a primera parte de este contrato. Los demass
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de

la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.

Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el

Registrador de I3 Propiedad del canton, gue se agrega al presente documento

coma habititante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA .- En seguridad y garantia

real de todas Y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

tontraiga, de las que tuviere contraidas o jas que contrajese en el futuro, para
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

MNOTARIA TERCERA MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION




con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden dé! BIESS, sin

ltimitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacian a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes ¢ de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
okligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustifuciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cuaiguier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la cladusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son; LINDEROS GENERALESPOR EL FRENTE
(OESTE)(NOR-OESTE): Seis metros ochenta y nueve centimetros y Avenida
Principal, mas doce meiros cincuenta ydus centimetros \?33!16 Colibri. ATRAS
(SUR- ESTE): Once metroé Qéfntidiégizentimetros y lote numere dieciocho y
diecinueve, COSTADO DERECHO M(-ﬁali-_ESTE): Veintitrés metros sesenta
centimetres y lote nimero treinta y dos. CDST»&DO IZQUIERDO (SUR—
OESTE): Veinticinco metros y veinticuatro centimetros y lote nimero treinta.
Con una area total de TRESGIENTOS SETENTA Y UNO COMA VEINTE
METROS CUADRADOS (371.20 M2). Esta garantia hipotecaria scio sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las abligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion

hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, st la PARTE DEUDORA




DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre &
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total 0 parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar Y €jecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra enfregar en Arendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser éntregado en arrendamiento, en ninguin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos ios aumentos, mejoras y construcciones hechos o gque se
hicieren en el futuro Y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesién o incorporacit’)n_segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
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¢ llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviers
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda teda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas &
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencide,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan
integramente garantizadas ccn la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a pemmitir la
inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaldo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LAPARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE DEUDORA. Si LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) abligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s}
misma(s) y el remate del bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualguier momento, {a presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercanti, asi

como fas cesiones posteriores que éstos realicen, para fo cual LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha |




vigente vy, acepta manifiests y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de Ia
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA dedlara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacién, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en Ia horma que estipula que
cuande se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Par el

traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de

pleno derecho vy sin requisito o formalidad adicional, tanto &l derecho o crédito
conﬂo las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la gjecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido

capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
0 prohibido de enajenar por voluntad de I3 PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier_ obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadares,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
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se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, dé insolvencia
o concursc de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir ©
incurriere en mara en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre e
inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DFUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO: g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que fraiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA. o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades plblicas de accidon coactiva; k) En caso de que a LA PARTE

DEUDORA se le sigan acciones penales selacionadas con la produccion,

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
deslinade a otro fin distinto del establecido en la solicitud del credito; m) 5t EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA v que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase e} seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
crédites, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o a! autorizado por El

BANCOQ. q) En casc de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de




contemplados en .ia Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto E| BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
Que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS Yy exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda ¥ los archivos contables con Jos gue contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrs proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vericido. La sola afirmacion
de EL BANCO en I3 demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de Jos Casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LAV PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ef BIESS,
podra cuantas veces creg conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de ios bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o atimenten log valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora facuita expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre y
a SuU cargo contfrate con la compafia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora,
Estos S&guros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por e} valor

real cdmerciai del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza Para que la pdliza de seguro se emita a Ia orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las

obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
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o
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad

para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidn de enajenar, fimitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presenie
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que chtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales, De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) uiilizara en
negocios licitos y permitides por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
responsabilidad a EL BANCO por e uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer pablico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA dectara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

puestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripsion




que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
‘como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de fos valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de Ia Propiedad respectivo,
compfometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la clausuta Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gque demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado.” Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCQO, la contratacion
de. los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
ailadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las ohligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obliga;iones a su favor,. por parte de personas natdrales o juridicas. Esta

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTAN QUITH
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PODIR ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
AFAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CGRDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI- 3, . COPIAS

P BIESS-CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Captal de
la Republica del Ecvador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
Doctor Homero Lépaz Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quito,
comparece: Fl sefior Economisia ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA
COLLLO, de estado civil casado, en su calidad de SUBGERENTI
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANG DI

R _SEGURIDAD SOCIAL; y, en su calidad de GERENTE GENERAL DXL




SOCIAL SUBROGANTE, segun constan de los respectivos :(.:l'éé'ﬁﬁzentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura pblica a Ja que procede de una manera libre
y voluntaria - El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz vy habil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal qué transcribo integramente a continuacién es
=l siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras priblicas a su
ligno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
:léusulas:_PRIl\IERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANbRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
1acionalidad “ecuatoriana, de estado civil casado, Subperente General del
3anco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Jerente General del Banco del Iﬁstituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
wbrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
1abilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucidn y a quien en
delante se denominarﬁ EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Jumero quinientes ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

il nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuvatoriano de Seguridad

'ocial (BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para

dministrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del -

astituio Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Septin el articulo cuarto de
u Ley canstitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar operaciones v prestar

| 2rvicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Imstituto
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

OTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND
atoriano de Sepuridad Social.- TR

SANDOVAL

cion de los actos juridicos relaciona
os en ¢l muneral anterior,
TERCERA.- 0]

provincla

antecedente

suficiente, cual en derecho se requiere, a fave

Sandoval Cérdova, con cédula de cindadania namero uno sicte cero cero

ocho dos cero uno eunatro guién tres (170082014-3), Jefe de Ja Oficina
Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
cindad de Portoviejo,de ahora en adelante EL MANDATARIOpara que, a

nombre al, realt

scribir a nombre del BIESS, en la junsdiccion de iz

y contratos de rnutue, g

. en lodas sus variantes y productos, contemp
Crédite  del BIESS.-DOS) Suscribir a c del BANCO D
INSTITUTO ECU/ RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

de amortl 1, las notas de ¢ 1, CAanc
contr: mutuo o préstamos, escritwras publicas de constit
cance de hipotecas y cualquier documento legal, publico ¢ privado.

con el contrato mutuc con garantia hipotce 3 y/0 mutuo,
bienes immuchles, que se oforguen a fa L INSTITUTC

RIANGO DE SEGURIDAD SOC [ESS.- 7 ) Susern

del B DEL  INS




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi, asi
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parfe de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialrﬁcnte Gnicamente previa
autorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- | REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
autométi_c,alﬁc:nte revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier molivo, en
sus funciones de Jefe de la Oﬁpina Especial de! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cléusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
J]a matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
.,MINUT.A-, la misma que queda elevada a escrifura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura poblica, se
observaron todos vy cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma vy ratifica en el total contenido de este PODER
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ZON: Sienta por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de.j'-{r,)_jo y 11 de julio de 2012
conotid fa renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera il cargo.-’de Gerente Gener::“'h
portanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal ?1) y23dels CO.d'fﬁcacnon del Estatuto Social
del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del S_Ubgere”‘te General
reemplazar al Gerente Genera! y asumir la representacic’m tegal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de jutio de 2013.
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.80 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPia CERTIF ADA, de la
escritura piblica’de PODER TSPECIAL, que otorga, EL. BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA
CIUDAD DE PORTOVIETO: firmzda y sellada en Quito, a dieciséis (16) de juiin del
dos mil trece .-
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Quito, B {Oﬂ W2

Sefiores

BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presenfe.-

De mi consideracién:

) . e . TEE 20
Por medio del presente, dentro de i tramite de Crédio Hipotecaric NUT No. -
PONEo en su conocimiente gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de cr;iito_, el cyal me encugntro adquiriendg con financiamients del BIESS, al {a los)

aﬂf(ES} , bﬁ /ZQJ‘)&O f’léﬁ’?l@”?‘w EC&C&R/O es  de LSS
ﬁe 000 T T 0wt A it i | 900 Dolares de

los Estades Unidos e América).

En tal virtud instruyo ekpresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabibidad que pudiere derivarse de asta
instruccidn, asumiendo todzas las responsabilidades legales que pudiersn producirse de la
misma, en vista de que corresponds al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

cc 03505,55!5’3%-2 . '
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Empresa Piiblica Municipal \
Registro de la Propiedad de \ ' 860
Manta-EP

Aveniida 4 v Calle 11

r

5, ¢ertifico hasta ef dld dt hn}r la F]Chd Rwlstrdl Niumero %5 ?;B
FORMACTON REG Al

A " Urbanizacién Altos de Manta Beach, parroquia y Ldntn%%ﬂﬁ?i

1to dentro de los siguientes linderos y medidas Por el Frente (Oeste) (Nor-Oestc) seis

metros ochenta y nueve centimetros y Avenida Principal, mas doce metros cincuentay dos
centime y calle Colibri Atrés, (Sur. Este) once metros veintidés centimetros y Lotes No.
dieciocho v diecinueve. Castado Derecho (Nor-Este) veintitreés metro: cnta centimetros 3y
lote numere treinta v dos. Costado Izquierdo (Sur-Oeste) veinticinco metros y veinticuatro
centimetros y lote niimero {reinta. con un drea total de: Trescientos setenta y uno coma veinle
metros cuadrados. (371,20 m2.). SOLVENCIA. El lo rito sc encuentra libre de

G g a m n

Tomo: 60 Fonlio Inicial:  3.433 - Falio Final: 34.363
Nimero de Inseripeién:  2.391 Nimere de Repertorio:

‘Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Inmobitiaria de la C
cirun Cedefio Mene

Certificacian impresa por: Afuyy




Mateo, sector Barbasquillos. Primer iote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote gque mide Ocho mil metrqfs cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domiciliu de 1as Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civit ~ Domicilio
Aportante 80-0000000003624 Corpuracion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razdn Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

_ €.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: =~ No.Jnscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vef‘li_a led4 23-jun-2008 22836 22601

.3‘Uniﬁcafién y Formacién de Solar -
' Vlinsc.rifo el: jueyes, 11 de junio de 2009
. TOm{J:_ . 47, ' Folio Inicial:  28.021 - Folig Final: 28.037
. N ero de Inscripeién: 1716 Niumero de Repertorio: 3.338
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividide en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

Segumnda. del presente instrumento

b.- Apeltidos, Nnmhrcs vy Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o ILU.C. MNombre y/o Raz6n Social Estada Civil Domicilio
Propictario £0-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . Wo.Inscripeion: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 17Plane de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 denoviembre de 2009

Tomeo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeion: 31 Namero de Repertorio:
Oficina dende se guards el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamient Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritm"ﬁfi\l uiéi'ti;"ilé'sﬁl}lc
R_f_:sioluc.' 'n:i: - '
a~ Qbsérvaciones: !
Afita Eutréga Recepeion, Constitucion de Planos Urbanizacien Altos de Manta Beach, l]a Compafiia Promotors de

,,.Cféxnfiéh'za S.A. P.i'.bm.decoﬁsa comparece ante la lustre Municipalidad de Manta, a efcptos de entregar areas
coniuné_.les, areas i'cr_des}l ¥ en garantizs. Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.995,12 M2, Area Verde
No. 3 1-035,61N12.,Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz, V 4,389, 7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2,
Mz, X 2.675,4656,M2, Mz, Y 2.976,3240 M2, Mz. 7. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2

del 2010. s encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de

{
Manta Beach. Of. No, 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Mant ?dn fecha Iulio 27

Cerlificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 33840 c l’igina‘; 2 de 4




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRAVIZADO VTUNELE’;;L \f}
DEL CANTON MANMTA ‘

Mo

ESPECIF VALORADA \
(xn 1 3:~ ‘{_%,

P code e

LA DIRECCION FINANCIZRA DEL GORILANO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Prediggano

en vigencla, s¢ cncuentra registrada una propiedad que consiste $8LAR s
ANA XIMENA SANCHEZ RUEDA — FLORENC!O EUDORD RUIZ PRADOD

SITBHCCILN{% SIS

P MZ-ATOTE 31K URB.ALTOS DE MANTABEACH —

ubicada avALUO COMEREHPRESENTE HIPOTECA
cuyo __$33408.00 TREINTA Y TRES MIL CUATROSCIENTOS QCHO CON 00/100 DS#ABESle a la cantidad
e CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

, _ . Manta, cde
Afigueroa AGOSTO

Ing. Erika Pazmifia

\ (™ o .

Divecthy ?1‘;1%{11{3:'0 Municipal




G{}BERN 0 AUTONCMO DESCENTRALIZADD HKWXC;{PA#
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALGRADA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOMN MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ning’n Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Tmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo déRU% PRADO FLORENCIO EUDORO

Por consiguiente se establece gue no es deudor de esta Municipalidad.

01 agosto
Manta, de

VALIDO PARA LA m

1330431000 LT 31 ALTOS DE MANTA BEACH
rimetro de agosto del dos mil trece
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G B Gaiénana . TITULO DE CREDITO  wo.

Municipal del Canton Manta

e 1360200980001 ~ R
:l‘l:‘eccién: Au. d4la, y Calle 6 - Ter: 2694-478 / 2611477
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ERVACION ] ‘ - - : L 98515

VENDEDOR

“NOMBERE O RAZGH SOCIAL -
: "rom_ APAGAR
- - VALOR PAGADD

: salpa|

C/uI,‘.‘IC!ONES BE LE_Y

Geblarne Autang ne Doscentralizade

Municipal de] Cantén Manta

Rue: 135009030{1001
Direcetdn; Av. 4la, Y Calle 9. fajf.s 2511479 [ 254 1477

ruE ! i TOTAL A PAGAR
] . ADQUIRIENTE . S 2 . VALCR PAGADO
NOMBRE O RAZON SOCIAL ' 0,00
ERMINA

927209 Iy ERONICA HOYOS
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-

e




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: xmmmnMWmmMWM:mM%ﬂE COMPROBANTE DE PAGO
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lanta - Manabi ,

CI/RUC: : RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO, Y |pPIaNA CEAVE BATASTRAL:
NOMBRES : : AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL: 1y » 17 3] ALTOS DE MANTA BEA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION _

N® PAGO:
CAJA;
FECHA DE PAGO:
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01/08/2013 08:15:22
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, ia Urbanizacion “Altes de Manta Beach”, estd localizada deawo de los lmit

urbanos de la Ciudad de Manta, v por consiguiente, las consirucciones que s¢ realicen

deben estar ' : de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1174, literal 1,

numeral X de la Ordenanza del Reglamenta Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA

Dictar el presente Regtamento para la Urbanizacidn “ALTOS DE MANTA BEACH”,

wduce a la Parroguia Urbana de 5: e, al Mo e de la

de Mania, de | dad de la Compafita PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

Autorizar & la Compaiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denomtinars “URBANIZADOR”, para que con sujecion a la Ley Orgénica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
y, 2 este Reglamento, urbanice y construya viviendas, drca sociales, areas de recreacion,
4reas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con fa documer n grafica y escrita gue se realizaron para el efecto, en fos terrenos
ubicados en fa Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene ung superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroccuador
sUR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.
ESTE : Urbanizacién Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador,
Art, 2
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Denstdad.

accionamiento se ¢jecutaran de perfecto
amenta de Planeamiento Urbano

Fin consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran sicpre das extensiones v superficies
inadas cn Jos planos; no podredn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni

aun a titalos de participantes suCesorias,

Fu el caso que exista propietarios de dos o mas sotares, en estos se podrdn edificar

vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de {a densidad de

los solares agrupados.

Art. 4
[a autorizacién concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a fa obligacion det
Urbanizador de reafizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
ios planos aprobados, memosias téenicas y con las normas de este Reglamento,
val de las obras de urbanizacion seran de cuenta de! Urbanizador sin que la
C a obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de

&




Art. 5 _
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son fos sigutentes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, 4rea comunal, drea de recreacidn,
area deportiva, espacios verdes.
b} Calles vehiculares, aceras, bordiilos, de conformidad con lo programade.
¢} Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
arometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técpico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto €s por
sectores o total.

MQ 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectie las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7

En la Urbanizacton se destinan parar Area Utll, la suma de 99.268,1334 m?2 representando
el 56,9405 % de Jos 174.336,5693 m2 a urbanizar.

La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y €stas a
su vez pot lotes, '

Art. &
L.a Urbanizacidn “Altos de Manta Beach” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.

Art, 9

El acceso a la wrbanizacidn se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual artictla a los sectores proyectados, ¥ estos
4 su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas. '

Art. 10

Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.

Art. 11

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion,
¥, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcibdn que fue planificada.

Axt, 12

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje extetior, en la bilsqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por wnidad de terreno.

Art. 13

Las aituras maximas permitidas

En viviendas Q.00 mts,
En equipamiento 3.50 mts,
Altura libre minima 240  mts.
Axt, 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a Ia acera 3.00 mts.




ones y ampliaciones serdn realizadas con esirIcturas sisme 1¢
bles de acuerdo a los siguientes elementos:
- ) Hormigon armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigdn armado.
Paredes : Ladrilios o blogues.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigdn
' armada, hierro,
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento El muro perimetral def conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de aitura, y los muros
medianeros entre lofes serd de 2.00 meiros.
Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubterta ¥ balcones y su retivo no serd menor en el
frente a 2.00 merros de la acera.
Art. 17
arcas de garaje tendrdn una altura méxima de 2.50 metros ¥ su pendiente serd dirigida
hacia Ia acera, y no podrén cambiar de funcidn para fa que fue construida.
Art, 18, Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y comedores de n
tener relacidn directa con el exterior.
Art. 19, Sobre la construccidén de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de Ios muros
medianeras,
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:
filaboracion de los planos del proyecto def drea a aumentarse
al Organismo Administrativo para su autorizacion
tuido el Comité de A i ara sl auton ,
Hegidas en

nismo Administrativo o por parte del Urbanizados,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento wbano Municipal,
Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; a rios; fosas sépticas.

b) Alcantariit Pluvial. - La Urbanizacion prescinde de un a de alcantarillado
phevial, por cuanto su descarga se realiza por escurrlmiento at ¢ fas vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose (nicamente de stimideros en vias
adyacentes a las Adrcas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable con
usias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
tvulas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente

y construidas,




d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcién, y conservaran las caracteristicas
conternpladas en los disefios,

Aceras,-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
. se deberd conservar Jas alturas estipuladas en el proyecto.
Art. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta.
Art, 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados pot
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité de la
Urbanizacién ‘
Art. 24
El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde Ja fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento;
Y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art, 25 PROHIBICION DE VIAS
{Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturag de las mismas, ni tampoco se podrd destruir Jos bordiflos por ningén motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigdn en la via v aceras, ast como cualquier accidn que
conlleve al deterioro de estas. De fa misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en fas vias,
aceras, parques, y en general en los espacios piblicos de 1a Urbanizacion.
Axt. 26 DEL ASEO URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, ete.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, ete., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de fos usuarios.
Art. 28
Con Ia finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
* propietarios de cada solar estin en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades
vecias.




. edxhcacmn o solar, deben conectarse a la red
1on Ducda te;mma.ntemente prnl bido Ia instalaciédn dc des 8

s 1ra cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
wunc‘, d he observarse r:l reqro minimo de 1 metro, que se establccen en este
Reglamento, como en los disefics urbanisticos e hidrosanitarios $ para cualquier elemento de
edificacién, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuiencia, en la zona de terreno sobre la cual establece iz servidumbre, e propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lfuvias con la finalidad de evitar

reclamos y litigios pos

Art. 31 TALUDES

Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por fos efectos de la erosidn y contar con

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdan ser resistentes al empuje

resultante.

Art, 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS. -

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% sc respetard el perfil natural del
rreno y 10s drenajes naturales. Si las condiciones def terreno no lo permiten, se constriird
la obra de drenaje y estabifizacion.

Art, 13 UTILIZACION DT LOS BIENES DEUSO I’UBLICO ~

nitirdn por ct el cierre de las i
es, por constituir bienes d e uso pablico.

No se permitiran por nlngln concepto {2 quema de monigotes de aio vicjo o de otros
elementos en las vias vducuiam este acto deteriora el asfalto de fas vias ¢ er bienes de
uso publico, los  responsables de fos dafios cubrirdn los costos de reposicion, v serdn
multados por la autoridad Municipal competente,
Art, 35
Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacion por motivos de sanidad.
Art. 36 PROH]BICIONF 5 Y NORMAS DE CONVIVENCIA
s hibido a los Copropietatios, Arrendatarios y Usuarios:

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquicr ¢

tugar de la urbaniz 1; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en es

sentido a sus visitantes.

Mdntpnu Id baaura en la parte externa de las casas; en los dias de recole

g 4 antes que pase el recotecior y se depositard en los |
: L:lCiDI}ddUS para ¢l efecto.




) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascotfa } sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podrin pasear
acompafiados de sus respectivos dueios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si o ameritare. Se prohibe criar y
fmantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de Ia urbanizacion. :

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietaric y/o amendatatio, recogerlos y mpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de 1a urbanizacién realizar este trabajo,

Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la yeredas,
bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacidn y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequenias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/0 locales
comerciales, segin '

corresponda, estin destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales,
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en fa via ptblica o dreas comunales;
parquear en la via poblica, los vehiculos se parquearan en Tos garajes de cada nna
de las viviendas.

Daftar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso,

Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la ranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

k) Realizar en la via poblica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualguier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costurbres.

I} Realizar cualquier tipo de ruido que afecte I privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de Ja ciudadela. o

m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por {a ley o en razén de la edad. '

ny Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes ¢ ¢n dreas no destinas
para uso vehicnlar,

0) Al conducir dentro de Ia ciudadela sé deberd respetar todas las normas de trinsito
¥ la velocidad nio serd superior a 30 kilémetros por hora.

Axt, 37

Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar fa paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar ¢l servicio deberd ser entregada 3 la
administracion con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad, De
considerarlo necesario la administracion destacar ua guardia de seguridad adicional en el
Area o sector del evento con costo de quien realice Ia celebracion,

Axt, 38

Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus Areas
verdes; de no hacerfo, la administracidn Ja hard con cargo al propietario con el objeto de
mauntener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.




Art. 39
\
Independientemente de ia reqponsabmdad Mumupal de mantener el aseo dc aceras y

calles

la administracion.
Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son dreas comunales aqueilas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la
utbanizacidn y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, ete.
Art. 41
areas comunales son de uso exclusivo de fos habitantes de la urbanizacion v duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale ef presente reglamento, con ef objeto de regular el uso
racional y equitativo de las misrn
Art, 42
Cada familia que habite en Ia urbanizacidn tendrd derecho a un nimero maximo de cinco
invitados a las 4reas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcion de la nasuraleza del
drea; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacidn no podrdn traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde tinicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o Ja conyuge, 1os hijos bajo su dependencia y a
los padres de los dueftos del lote,
Art, 43 DE LA PISCINA;
a) Las piscinas no podrdn ser vsada por un nitmero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por Ia
administracidn,
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensili cocina, botetlas de vidrio
0 plastica, bebidas alcohdlicas, cigarrilios, vehiculos, animales domésticas o
mascotas al drea de 1a piscina,
d} Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean Hevados poy
el 10p1ctdr1n, se )E‘I"\-’Ilfil’l en las dreas determinadas para el efecto; asi (“Omldab
s, b sy de moderacion se servirdn en las gah.m: : ;
¢ al drea interior de la piscina y en el Area de restaurant ubicada en la partfﬁ
_ erior del bar prohibe el uso de clementos de vidrios y el consuma de
alimentos, golosinas o cualguier otro solido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Niflos menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compaifiia de un adulio,
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina,
No despexdxc;ar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
E drea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de twqtaa
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya bai
Bl copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra soficitar el uso
drea de piscina para fiestas infantiles
y reunioncs sociales en los términos indicados en i literal anterior, los duefios de
lotes no podrén usar 1a piscina y su drea crcundanie con éste propdsito; el
habitante que la solicite deberd observar lo siguiente:
Solicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
compaiiando Ia iista total de mmadas asi como los nombres de quienes brindarin
el icio en la reunion.




) En caso de uso de 1a piscina, el nimero de asistertes no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante Ia fiesta cualquier habitante podrd usar la piscina
sternpre que no exceda de la capacidad maxima de uso,

m) Se excepta el uso los dias de mantenimiento,

n) La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunidn.

0) Eldia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara fa seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados,

p) La persona responsable de la fiests deberd dejar limpia el area de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por ¢l conmsumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracitn antes del evento.

Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendrdn horarios especificos previa determinacion; y serdn regulados por Ia
administracion a fin de garantizar ¢l uso equitativo de los demds copropietarios y
sus farnilias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las Areas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DETENIS. -
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la maifiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se Ias inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
midximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de aita
conclrrencia,
Las escuelas de tenis que se crearen para los Nabitantes de la urbanizacion tendrén horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracidn y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias,
Cada copropietario tendrd un mdximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podrdn jugar en compatlia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado,

DE FUTBOL.
La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

_suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, seghn la planificacién de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los coproptetarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido.

. Los dias sdbados, domingos v feriados de existir mucha concurnrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia,




_ cen para ios habitantes de la urbanizacion rendran hor:
minado ' serdn regulados por la administracion a fin garantizar el
use equitativo de los demds copropietarios y sus familias,
Los invitados solo podrdn jugar en compatiia de copropietarios, cada copropietario tendra
1A X1 “inco invitados; sin embargo las invitaciones spenderdn el momento en
el it :

DE BALONCESTO.
Lacancha de b C podrd usarse para realizar partidos durante todos Ins dias, pero su
uso se suspenderd durante las hosas de la limpieza las misma que se realizara cada vez que
$€4 1NeCesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los ropietarios, En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.
Los dias sébados, domingns vy feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
COTnCUrrencia.
Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de Ja urbanizacién tendrdn
horarios especificos v predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin
garantizar ef uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Los invitados solo podran jugar en compaiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cince invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el numero de personas supere [a capacidad de la cancha.
Arxt, 46
En Ios casos excepeionales que previa aprobacidn del directorio v de la administracion, se
admiticran en algunas de Jas escuelas deportivas la participacion de personas que 1o
habiten o que ngan Intes en la urbanizacién, estas dei
determine la admini
el entrenar denorti ¢ brinda I escuela, esta p
‘ ini i reda ingresar

> encyentre realizando; asi mi glstrard el
nombre d familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.
Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
Laos parques y dreas verdes serdn utilizados por los copropietarips y usuarios, segin el uso
natural guie corresponda.
Art. 48
Las regulaciones correspondi a las dreas comunales alin no existentes se lo realizarin

; | fincionamiento.
Art. 49 MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD
Es de competencia de los propictarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
¥ nocturnas en zonas definidas 0 lo son el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule fa administracion, una vez que la Urbanizacldn cuente con los
03 constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes
Dicho valor sera recavdado por &l vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo
pondiente, v noml administrador temporal hasta que se
‘ 1 de




Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.L Concejo
cantonal de Manta, previo informe def Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS,-

a)

b)
¢)

d)
e)

f)

Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones, retiros: ¥,
afectaciones por servidumbres para AASS,

Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléciricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por ¢l
Municipio,

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que ¢l personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezean en ella fuers de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del persenal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de 1a
Urbanizacion,

La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistemna de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de consiruccién sobre las vias puiblicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccian,

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, nji realizar mezcla de
cemento sobre las aceras,

No es permitido que las volguetas pasen sobre fas veredas, ni se estacionen sobre las
mismas, :

Cualquier dafto realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracién o se suspenderd la consttuceion de la
vivienda,

m) La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas

n)
0)

p)

que pertenezcan a la misma.

La construccion deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion,

Todos Ios copropietarios de Ia Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para fa obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
carrespondiente.

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener ¢! horario
preestablecido por Ia Urbanizacion “Altos de Manta Beach”. _

Si se van a realizar trabajos de construecion en los fines de semana o en horas
noctumas, se notificard con vn dia de anticipacion, a fin de coordinar con el

personal de seguridad estas actividades,




s) El responsable técnico de 1a obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinasia de 2 ejes.

f) En la construccién se deberd colocar separacicnes con pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
palvao.

t) Presentar a la administracidon copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art, 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS

Se le solicita a cada capropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua patable
(EAPAM), Erapresa Eléctrica (CNEL) para solicitar Jos requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de PACIFICTEL {CNT) para solicitar su linea telefénica.

Axt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas ptiblicas, procederdn a la supervisién de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art, 54

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos gjemplares junto con Ios planos
respectivos al Sefior Registrador de ta Propiedad y & los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion,







Manta, 09 de Septicmbre del 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de  Urbanizacién “Altos  de Mania

Beach™ tengo a bien CERTIFICAR que el propietario del Lote 31, ubicado en la Manzana A,
st encuentra sl din en sus alicuotas,

Es fodo fo gue puedo CERTIFICAR en konora la verdad.

-131166466-6
NIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.a]tosdcmnntaheach@hotmail.com
Teléfono de contacto: 0997251106
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CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERC 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUNIO BEL O3S MIL ONCE.-

ada en la
Constantino Mendoza v Olmedo, edificic Inglaterra, siendo las 10HOG, se reline
ciento del capital suscrito v pagade de la compafia, representado por sus accioni
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La €
Corpeosta S.A. v e Eng. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actua como Presidenta dc la
Carranza Gonzenbach, v como Secretaria, la Gerente General

, jazmin Tatiana Pacheco Mendora- L2 Presidenta s
Secretaria que forme ia lista de asistentes y constate el qudrum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de ios estatutos~ la Secretariz manifiesta gue se encuentra
presente v representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, v en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de |a Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de fa compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Acclanistas, lo cual es aceptado por unanimidad par los accionistas concurrentes -

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se de lecture

al Orden del dia gue incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
IAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CAUDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BFACH”, HASTA QUE SE ELJA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, ¥ MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA A LA SENCRA FCONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA
ASUNMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez lelda la convocatoria, {a Presidenta deja expresa constancia de que {a misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugtere se pase
a conocer y resolver el arden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos gue tienen relacién con la
Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacidn.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera gue mociona gue
se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temnoralmente a la Administradors General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, y por
consiguiente pone a consideracidn a la sefiora Econamista DIANA ELIZABETH BASURTO

SABANDO, para gque asuma y ejerza iales facultades, hasta gue s lija et € de

rios o Asociacion de Copropietarios, quienas ejecutaran e

ismo la jones aprcbadas mediante el
a esla admini
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gue se elija temporalmente de ser s caso, una vezr que la compafiia promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada por la gerente de la compaiiia, por cuanto se
acepia y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, guien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de fa Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del crden del dfa, por lo gue se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda 2 elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo gue suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal- F} Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ, Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacidn inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesidn de Junta General Universal de Accionistas de la compafia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A.,, PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil ance, y que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,
el 19 de Agosto del 2013.-

Econ. Jagmin Tatiana Pa§ eco Mendoza,

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social y deméas normas

,e

internas  pertinentes vy a las dispeosiciones pertinentes del Cédigo de W
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutes, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las parfes aceptan y se ratifican en el

contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demdas clausulas necesarias para la validez de este instrumentc. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, ta misma gque junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con tode el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-

,’/
LR

_Ing. Edmundo Sandoval Cordova
Jefe de [a oficina Especial de! Biess- Portoviejo

7 .
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FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO
C.G.170505604-0

ABG. RAUL GONZALEZ MELUGAR
NOTARIA TERCERA MANTA
ESFUERZQ Y DEDICACION
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DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA
C.1.171640878-4

CARLOS PATRICIO LOOR MURILLO
C.C.1305960229

CoPIACRO0 ANTE ML 'Y EN FE DE £100 conpren
COPIA QUE SELLO ¥ Fifmp £y 50 bE o\ ESTA PRIMERA

EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISM
ECHA DE sy OTORGAMIENTO. Ef NOTARIO (28, FOJAS) - 8

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIA TERCERA MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION
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resa Pupnca Munioo

Registro de Ia Propiedad de 33860

Manta-EP [T

Avenila 4 v Calle 11

03955, certifico hasta el dia de hoy

INFORMA

Manra
Urbano
[dent.Prediak

." ‘ 5 . ) ! %EU Aoo‘?*
A " Urbanizacion Altos de Manta Beach, parroquia y Cantén M¥ésroga ™

0

circusnscrito dentro de los siguientes linderos v medidas Por el Frente (Ocste) (Nor-Oest )

seis meiros ochenta v nueve centimetrc Avenida Principal, mas doce metros cincuenta y

dos centimetros v calle Colibri Atras, (Sur. Este) once metros veintidos centimetros y Loles

No. dieciocho v dicinuev. Costado Derecho (Nor-Iste) veintitres metros sesenta centimetros

v lote numero treinta v dos. Costado Izquierdo (Sur-Oeste) veinticineo metros y veinticuatro
centimetros v lote ndmero treinta. con un area total de: Trescientos senta y uno coma veinte

371,20 m2.). SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra libre de

metres cuadrados. (

o Tnietal

Folio Inicial: ; - Folio Final: 34.363
ro de Inseripeion:  2.391 NY le Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Nota
Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otergamiento/Providencin: jueves, 17 de julio de 2008

ion Inmobiliaria de la Costa Corpeosta SA.
ismark Beirun Cederio Mendo

gue mide CientoSetenta mil sc
ndo lote gue mide Ocho mil metro

Nombre yio Razon Social Domicitio
Apuortante Manla
Fichu Reg




Razen Soeial B30 (i1i324 Pramut
c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeidn: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:
23-jun-2008 22836

Folio final:
Compra Yenta 1644

3 Unifieacion v Formacion de Solar
Inscrito el: jueves, 11 de junio de 2009
47 Folie Inicial: 28.021 - Folie Final: 28.037
Nitmero de Inseripeion: 1716 Niilmero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
omibre del Cantén: Manta
Fecha de Ciorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: :

F ha_-de; Resolucion:

terreno descrito en los antecedentes, quedande dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrite en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g n d a d el presemnlte {instrwumemntao
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.C.C. Nembre y/o Razén Social
80-0000000026738 Cempaiia Promotores de Confianza 3 A Pro

Estado Civil Domicilio

Propictario Manta

.- Esta inscripcian se refiere a ta{s) gque consta(n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433

34 TPlano_de Terrenos
Inscrito el - viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Enicial: 505 - Folio Final: 521
Ndamero de Inseripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluciin:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de
nza 8.4, Promdeconsa comparcce anie la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
’ comunalés, ‘areas verdes v en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.995,12 M2. Area Verde
5,13

No.-3 1-085,61M2. Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 3 744,64 M2. Area Verde No. 6 363,13

'MQ.Area.s en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz, U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.

2. Mz. Z.3.176,9475M?2. Area total22.195,3147 M2.Cen fecha Junio 2

del 2010. se encuentra Oficio recibido en Ja que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de

Manta Beach. Of, No. 029-PSM.LRG. Junio 1o. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27

del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U,

2.229.4658 M2, Macro {ote "W" 3.0 2707 M2, y Macro Lote"X" 2.6875,4636M2. cuyas ATeas suman

% 015.2021M2 De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altes de Manta

Beach, requid jear estos macros lotes con tres Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2 ados comao
cro Lote"N" 2,943 4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O” 2.865,1700 M2 Justificadno que el

cedida cn reun ivalente Iainicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, v

tomando ¢n cuenta que no se han realizado venias de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
1

=\

Certificacion impresa par: Zui$ Ficha Regisiral:




reeiihidy ' s TA A il 2(—”.’:, dictado
Muarenal € “iane, o o iiberan de las Garantias, 2 lotes que sumg

acro Lotz O co

ondient

s Ny . Con fecha Julic 04 del 2012, se ¢ or LI Gobicrno Auténomo D

Municipal del Cantd o, en la que proceden a liberar los Macro loles "

Manta | h.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha

seltdos, Nonsbres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. ¥/o Razin Social
Propietario 80-00000 738 Compafiia Promotores de Confianza 5 A Pro
Urbanizacidn ; 1000 4 Urhse [anta Beach
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue constain) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeid

1ora Venta 11-jun-

3 Compraventa
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2012
Tomeo: 111 lio Inicial; 48,941 - Folio Fiaal: 492.000
Namero de Inseripeidn: 2.6 Numers de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de julio de 2012
K turasduicia/Resolucitn:
Fecha de Resolucton:
a.- Obsgivaciones:
0O %) 3 : Y s
no ubicado en fa Urb
Lote namero Treinta y Uno.
C u a d r
b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C Nomhre y/o Razén Social
Comprador ] 40 Ruiz Prade Florencio Eudoro

Comprader 7-16408784 Sanches Rueda Diana
C

Vendedor ompaiiia Premetores de Confianza 8 A Pro

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Bom
Manta

Manta

.‘ o o

@ 0y 50

Estado Civil

Casudao

Libro: Nodnseripeifin:  Fec, Inseripcion: Folio Inicial;  Folio final:

06-nov : (13 21

Certificacién impresa por: ¥ Ficha Regi

Piging,

3

Domicilio
Manta
Manta

wanta




PO AL DE STONVIMENTUS CHRTIFIC A,

Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Ntimero de Inscripciones
| .

Planos 1

Compra Venta 3

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refleren al predio que se certifica, |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:39:50  del Z’u:;:/s, 0 de agosto de 2013

o iane A
L D, | 0L A

Elaborado por : Zayda Azucena Saltog Pg) Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticion de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

&
S

o2

Certificaciin impresa por: Zui§ Fivha Regisiral: 33868
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, 2 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que ¢l Sr. RUIZ PRADO
FLORENCIO EUDORO  Con nimero de Cédula 170505604-0  NO se encuentid
registrado  como usuario en nuestra sistema comercial SICO, el mismo que NO
mantiene deuda con CNEL.

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

ATENCIGN AL CLIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL |
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITU

: D& PRAVENTA -

Otorgada por

™

A f‘lvor dié:= COMYLGES SENDR FLORENCHS BUDLRO RUIZ FRADO Y DIANA - .
HGEMA SANTHEZ RUEDA -

Cutmtfa O UBDEH Bdoo.-

Autorizado por 1a Notaria

ABG, ELSYE CEDENO MENENDEZ

Registro_ "RMERO

s

Manta, a~___ de

LA SORMPASIA PROMOTORES OF COMRIANZA S.4. PROMDECONSA - -






NUMERO : {4918} 2308

DNE UM BIEN INMUEBLE: OTORGA LA .i':{)fﬂi?ﬁ?iiﬁ

DE CONFIARZAE S.A.  PROMDECORSA,

ENTADA POR LA ECONOMISTA  JAZMIN  TATIAMNA

PACHECO MENMDOZA: A FAVOR DE LOS CONYUGES SEHOR

FLORENCIO FUDORO RUIZ PRADO Y LA SEHORA DIANA
XIMENA SANCHEZ RUEDA -

CUAMNTIA : USD $ 27 840.00

Fn la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn

Manfa, Provincia de Manabi, Rep@blica del FEcuador, hoy dia

veintiséis de julic del afic dos mil doce, anle m,

LSYE CEDERC MEREMDEZ, Notara FEncargada de la

Motaria  Piblica Cuaria del Ganton Manta, mediante accidn de personal

no. 128-UP-CJM-12-CT, olorgada  por la  Direccidn  Provincial  del

Consajn de fa Judicatura de tlanabi, comparecen y declaran, por una

parte, en craiidad de “VENDEDORA®, ia Compafila PROMOTORES

DE CONFIANZA S A. PROMDECONSA, debidamente representada por la

.Gﬁ@'ii&}'ia JAZRIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Gerente General v

Y

Representante Legal de fa expresada entidad, como o




otra parte, en calidad de “COMPRADORES", los conyuges sefior

FLORENCIO EUDORC RUIZ PRADO ¥y S&ﬁdra DIARA XIMERA

o AT T e T e,

L —

SARCHEZ RUEDA, casados entre si, a quienes de conocer doy e

en vitud de i';aben;:za gxhibido las cédulas de ciudadania =
identidad que corresponden a los nimeros uno siete cero cinco cero
cinco seis cero cualro guién cerg; y, uno siete an seis cualro cero
acha siele oches  guién  cuatro, respectivamente, cuyas copias
debidamente certificadas por. mi, agrego a esta escritura. Los
Comparecientes son de nacionalidad ecuatonana ¥y colombiana
respectivamente, mayores de edad, casados enire si, damiciliados en
esta ciudad de Manta. Adveridos gque fueron los comparecienies
por mi el Notario, de los efectos y resuitados de esta escritura de
COMPRAVENTA, asi como examinados que fueron en forma
aislada Yy separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
estritura  sin  coaccién, amenazas, temor reveyencial, ni promesa 0
seduccién, me piden que eleve a categoria de escrtura pablica,
el texio de ia ré-inﬁia, cuys tenor lderario es como siguel SENOR
ROTARIO.- Dignese incluir en el Registro de Escﬁtﬁras- Piblicas a su
cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes cldusulas:
PRIMERA: INTERVIRIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura Poblica de Compraventa, por una parte Ja Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECGONSA, representada

por la Economisia JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi




civdadania. nimere uno ires uno cero fres nueve uno cualro siste
guion  siete; como gerente general de la compafifa antes mencionada,
seqgin nombramientc que se  adjunta  al protocolo como  documento
habilitante y en calidad de la “VENDEDORA®, y, por otra parte, Ios
conyuges sefior FLORENCIO EUDORO - RUIZ PRADO y sefiora
DIAMA XIMEMA SANCHEZ RUEDA, casados entre s, a quienes de
conpcer doy fe en vitud de  haberme exhibido las cédulas de
ciudadania e identidad que comresponden a los nOmeros ung siste cera

cinco cero cinca seis cero cuatro guién cero; y, uno siete uno seis

tuatro cero oche siete oche guién cuatre, respectivamente, a quienes

en lo posterior se les podrad. denominar camo los ‘COMPRADORES™ -
Se adjunta camo dacumento habilitante, la copia certificada del Acta de Junta
General Universal de Accionistas de la Compafiia Promotores de Confianza
5.A- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante FEscritura Pdblica de
SubdivisiGn y  Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notara
Tercera del Cantén Manta, el guince de mayo del dos mil nusve, e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en
que_la Compafifa Promotores de .Confianza S. A, “Promdeconsa”®, por

2]

tinedio de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Mama - danabf




siguiente forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Piblica de Constitucidn
de Compafiia, autorizada por el Natario Noveno del Cantdn Portoviejo el
diecisiete de Julio del dos mil.ocho, e inscrita en el Regisire de la Prapiedad
del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil- ocho, dicho bien
inmueble fiue entregada como aporte de capital por la Compafiia Corporacién
Inmobifiaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compafiia Promaotores
de Confianza 5.:A “Promdecensa” tetreno que se encuentra circunscrito
dentro de las siguientes medidas v linderos: Por el Frente, con Cuatrocientos
cuarenta y nueve mefros con veinfinueve centimetros y lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos
nchenta metres con sesenta y un centimetros finderando con camino plblico;
Por sl Costade Derecho, con Doscientos doce mefros con veintisiete
centimetros y lindera’ cen Terminal Barbasquilio de Petroecuador, mas
angule de noventa y tres grados con quinientos achenta y cuatro metros
achenta y tres centimetros ylindera conia Urbanizacion Manta Beach] y por
el Costado Izquierds, con Doscientos treipta y nueve metros con cincuenta y
cince centimetras y lindera con . la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CINCO - METROS  CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,885.22 M2); Dos.- Mediante Escritura Piblica de

Constitucion de Compafiia, autorizada por el Notano Novano del Canton

Partoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, & inscrita en Registra de la

Propiedad del Canién Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Mantz -  Manabl




relros cyarenta

este Ultimo cuerpo de
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1

CUERPO DE TE
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Lo

Ceampal

inderos: Por of Frente, con ia

aticineo metros, desde o sie de la via con Noventa

con Clenis guincs

tindera con ef Colegio Manabi; Con una




CON

— - _

I ITTER TR T Fa)
il w3

muieniss medidas v finderss; por el Sur
{Frente) desde ef punto £, en direccion Moreste con 41.04m. Hasta el punto
F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Morte {Alras) partiendo

del punic A sn direccidn Moreste con 80.92m. Hasta ef punto B, colindando

con la Sra. Lorena Torres Reyes; por of Oeste {Costado Derecho) desde el

ounto F| en direccidn noreste con 68,73m. Hasia =l punie A, colindando con
Flacnet 8 A v por & Este (Costado izquierdo} desde el punto B, en direccion
Surceste con 58,21m. Hasta sf punto €, dst punto C; en direccién Suroeste
con 15.36m. Hasta ef punto 0, del punto D, en direccion Suroeste con

33 45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie

1

- T A
™oz
— i

ENTA
DS {4,000.70 M2)- En virtud de io expueslo,

realizada la subdivisién del terrenc, en un mismo acto se soliciia la
unificacion de tefrenos comprendido de la siguiznie manera, g laie de
terreno de superficie total der TRES MIL ROVECGIENTGS NOVENTA Y
NUEVE METROZ CUADRRADOS i  TREINTA CENTIMETRGS.
CUADRADOS (3,596.30 M2) se ip unifica con el terreno de superficie total
de. CIENTO SETENTA ML SEISCIENTOS SESENTA Y CIMCO METROS
nierigrmente,

sus respectivas findaros y medidas y

por enconirarse estos lemrenos

1

unidos entrs si, une 3 coptinuacion del olro, fo o un sole hmueble,

A PUBLICA CUAR
Mipgmis - hianabf
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2

dael punto A en direccién Noresie con 80.82m. ;-*asiu gl punto B, colindando
con ta Sra. Lorena Tomres Reyes; por el Qeste (Costade Derecho) desde el
nunto F, an direccién noreste con §8,73m. Hasta el punta A, colindando con
Eizenet S.A; y por el Este {Costado izquierda) desde '"i punio B, en direccmn
Sureeste con 58,21m. Hasta el punte C, del punte C, en direccidn Suroeste

. Hasta el punto D, del punte D, en direccion Surcesie con
33 45m. Hasta e punte E, colindande con Premdeconsa, Con una superficie
total de CUATRC MiL METROS CUADRADOE CON  SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,00070 W2)- De ssta manera queda
estipulado que dicha drea de terreno no persnece z {2 “URBANIZACION

ALTOS DE MANTA BEACH - A su vez, en sl &f¢

CGIEMTO SETEM'{'}’—‘-‘ ¥ CUATRD MiL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO

METROS CUADRADOS CON  CiNCUENTA

CUADRADOS {174,66452 m2).- Descrita anteriormente se levanta la

SHRBARIZACION 3 DE WMANTA BEACH’ misma que ha sido

realizado mediante Escritura Pablica celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Mania, e once de Septiembre del dos il nueve, € inscrita en el
ge ropledad de Mania, &l seis de Noviembre del dos mil
TERCERA: ORBJETG DE LA COMPRAVERTA- Con los
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naturaleza que Jmite su dominio. Los compradores declaran expresamenie y
aceptan lz obligatoriedad de paso de servidumbre sobwe los terrenas por
dende alravesaren las descargas de af servidas v fuvias sl
hublere, para lo cual se ufilizara exclusivamente |
abligatorias. CUARTA: PRECIO.- El precio del Lote de terreno vendido ¥
ue jas paries coniratanies lo consideran come ef justo precic es la cantidad
VEINTISIETE RlL GCHCCIENTOS CUARENTA DOLARES- _‘
parte compradora paga de mniéde v que la pare
vendedora declara haberlos recibidos a su entera salisfaccion y sin gue
tenga reclamo alguno gque hacer. por este congepto en o posterior,
por lesion enorme.- Us igual manera en el caso de
acontecer algin imprevisto como accidente natural, transformacion fisica del
parte compradora declara expresamente que recibe este lerreno a
satisfaccion con todas sus caraclaristicas topograficas ¥ tgnfnrmacién de
i se de sy exclusiea responsabilidad =t cambio o

mejoramisnto de suelos gue corresponda en relacion al tipo de edificacion

constryir - QUHE SAHSITOR! la patie

compratlora, se compromste a realizar et pago de Treinfa Dolares

a future cuando tengan
snsuzles por la vivienda
por concepto de alicuctas - Valores que serviran para pago de guardiania,

fioras dsl
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mil ung. Colegic de Abogados de Manabi, para la celebracién. de
presenie escrilita se obhservaron los preceptos y requisitos previstos

ieida gque les fue a los comparecientes por mi el

Fean. JAZMIN ;
C.C. Ho. 1716399477
PROMOTORES DE CONFIANZA S A
DROMDECOHES
serente General

FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO
L.0. #o. 170505804-0

L4 NOTAR

3 TIBLICA CUIARTA
Womdn - SEnmdd




CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUGC: 1360020070001 CONPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 1 e
Teiéfono: 2621777 - 251174 Noo 2196p0°
Manta - Manabi '

" eue . 139175315200 |
( ehiRue: PIRsEn  CLAVE CATASTRAL:

NOBIS | AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOLIALY PROMOTORES DS BIRECCIGN PREDIC:
\_ DIRECCION : Pl

-

treame e i Ay

-
{
i

N PAGO: 515737 URAT.AR
N PAGD 3037 VATOR
CAJA:

FECHA DE PAGO:

les,
CILA




mmemmrmdma T]TULO DE CREDITO no( 00 07 37 6 6

" Rud: 1380000080001
T, Deooiing Au, At y Gl © - Telt.; 30T1-47% ¢ T8 -4TT

i D

772612012 1:59
OBSERVAGION CODIGO CATASTRAL AVALUO GONTROL, TITULO W°

" .| Una escrilura poblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada er MANTA de Ja 1-33-04-31-000
e | parroguia MANTA

27840,00 26570 73766

VENDEDOR
C.C/RALG: NOMERE O RAZON SOCIAL DIREGGION

PROMOTCGRES DE CONFIANZA MZ-A LT.31 ALTOS DE MANTA Impueslo principal 278,40
3.A.PROMDECONSA BEACH :

Junta de Beneficencia de Guayaquil 83,52
ADQUIRIENTE -
- TOTAL A PAGAR 361,82
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION
. VALOR PAGADQ 361,52
1705056040 RUIZ PRADD FLORENCIO EUDORQ g
: SALDO . 000

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONGEPTO VALOR

EMISION: 7/26/2012 1:53 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  URBanOS an vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste efOLAR

. P
nertenecientERYMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
ubicada MZ-A LOTE 31 ALTOS DE MANTA BEACH

T AVALUG COMERCIAL PTE COMPRAVENTA

Cuyo asclende a la cantidad
——$27480.00 VEINTEY-SIEFE WM CUATROSCIENTOS OEHERTA GO/ 06 DOLARES ———

de .
———C(ERTJ FICARDOQOTQRGADO PARATRAMITE DE COMBRAVENTA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO

Precio de Venta

Costo de Adquisicion

[#2]

s

1

S .
o)
=

Diferencia Neta:

Afos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impueste Causado:

Por los primeros $
or el exceso




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97151
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 28 de marzo de 2012 No. Electrénico: 2645

Especie Valaorada £l suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ Predios en vigencia, en el archivo existente se consiald gue:
1,00 '

‘g = El Predio de ia Clave:  1-33-04-31-000
E’\‘?‘ 087151 Ubicado en: MZ-4 LT.3] ALTOS DE MANTA BEACH

Areua total del predio segun escrituro:
Area Total de Predio: 371,20

Perteneciente a:
Documento Identidad Propiefario

' PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4, PROMDECONS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 27840,00
CONSTRUCCION: 0,00
27840,00

Son: VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el veit ‘

mediante Ordenanza por el Concejpa

Bienio 2012-2013. -

Director de Avaluos, Catastros y Registros

+ NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
 QUE OTORGA'LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR L.O CUAL
 SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, 81 SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARIE RE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Srharas viernes, 30 dz marzo de 2012
Parreguna: Manta
Tino de Predio: Urbano
Cod.Catastal/Rol/ ):0.0.9.4:90.0:0.9.9.0.4
LINDERO :
Lote No. 31 Mz." A" Urbanizacion Altos de Mdnta Beach, parroquia y
Cantdn Manta, circusnser ito dentm de los blcrulenteq it y medidas
Por el Frente {Oeste) (Nor-Oeste) 6.89m. v Avenida Principal, mas 12, 52m. y
x.,cl“(. Caolibri
(Sur. Este) 11 “’m y Lotes No. 18 y 19
tado Derecho (¢ }23,60m. y Lote No. 32
tado IZ(,] uier “ ~QOeste) 25,24m. y Lote No. 30
atotal 371
SOLVENC IL\ 1 lot crito s¢ encuentra libre de gravamen.
LESUMEN D ATOVIMY ' TRALES:
' Lilrra Acto )
Compra Venta Constitucion de Cempatiia
Compra Venla Unificacion y Formacién de Solar
Planos Plano de Terrenos

MOVIMIENTOS 1RE

Lisserito ¢l - viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 0} Folio Inicial:  3.433 - Folie Final:  34.363
Niere de Tnseripeian: 2,391 Nuintero de Repertorio: 4.699
Oficina doude se gnarda el original: Notaria Novena

Nomhre del Cantin: Portoviejo

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
foscriturafuicio/Resolneion:

Fecliy de Resoluci

.- Observaciones:
9 i de Compania, La ta Corporacion Inmobiliaria de la Cost sta SA., reprsentada por
| 51, ing. Bisn C
Valen, sector Barbasquillos, Primer lots mide Clento
» metros ¢on veintidos centimetros, Y uinda lote que

inticilio de Tus Partes:
Cédula o RALC, Numbre y/o Razan Social Estado Civi
00 24 Corporacion Inmobiliaria de Ja Costa Corpe
0000011324 Promoteres de Confianza S A Promdeconsa
fiere a la{s) que consta(n) en: &
Liliru: i ,. : Nodoscripeign:  Fec. Inserip : Folio lniciul:  Folio firal

Compra Vol 1044 23-jun-20

Nencian bepresa por: YOS Ficha R




2/ 2 Unificacién y Formacidn de Solar
Inserito el :  jueves, 11 de junio de 2009
Toino: 47 Folio Inicizl: 28.021 - Folio Final: 28.037
Ntimero de Inscripeidn: 1716 Nitmero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: _
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el
segundo lote de terreno descrito en los zntecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos
Y se procede a unificar ¢l primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instru
mento con el primer [ote de terrens de la Clausula Segunda del presente instrumento
h.- Apellidos, Nombres ¥ Downicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razdn Social Estace Civil Damicilio
Propietario 20-0000000026758 Compaiia Promotores de Confianza S A P'ro Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion: Felip lnicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433 34363

I Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Tnicial: 505 . Folio Final; 521
Ndamero de Inscripeion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/fuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach,
la Compaiiia Promotors de Cenfianza S.A. Promdecansa comparece ante la llustre Municipalidad de
Manta, a efectos de entregar areas comunales, areas verdes ¥ £n garantias.
Area verde No. 01, 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2, Area Verde No. 3 1-085,61 M2
Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13 M2.
Areas en (arantia Mz, P. 3.637,0715.M2 Mz, U 2.299,4658M2, Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W
3.040,2707 M2, Mz. X 2.675,4656,M2, Mz ¥ 2.976,3240 M2, Mz. Z. 3.176,9475M2. Area tatal
22.195,3147 M2.
Con fecha Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibida en la que libera de GArantia, €l macro
lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of. No. (129-PSM.LRG. Junio to. del 2010
Tlustre Municipalidad de Manta.
Con fecha Tulio 27 del2010, se encuentra Oficio recibide en la que levantan las garantias de los
lotes signado como macro lote 1. 2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote
"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2 . . De acuerdo ala comunicacion presentada
por los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren canjear estos macros
lotes con tres {3) Macros lotes {con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote"N"
2.943 4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.
Justificadno que el area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada anahi - T
en garantia {8.015.2021M2, y tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,
se considera factible llegar a cabo ¢l Canje de Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio
4.-2.010

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o R.ULC,, Nombre y/o Razin Social Estadn Civil Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altes de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 H-jun-2609 28021 28037

Certifieacidn impresa por: FOYY Ficha Repisteal: 33360 Tagiga:




" TOYAL DEMOYVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libra Niimero de Inscripciones . Libro Nemere de Inscripeiones

“Planos
Cempra Venta 2

l Los wmovimientos Registrales que constan en esty Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁcnc“\\ﬁn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido o las: 11:07:42 del viernes, 30 de n@‘r{im de 2012 ||”HI |Im ll”l ||“| IH” “I”"'

A peticion de: Conloy Cebpane )
A peticion de Y bnen s VALOR TOTAL PAGADO POR EL
. 3?;\1\@_ el ~ . CERTIFICADO: § 7
Elaborado por % vyi Alesd Devaltos o N8
e e .ﬁf k Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
|305245701 . liera un tr le domini
/ que se alera un CAspPaso {de donunio o s
A emitiers un gravamen.

Y
N

i /1 El interesadc debe comunicar cualquier error
//\ ' j/\\ en este Documento al Registrador de la
L. Dclgad(ri‘tri}\go Propiedad.

\
b

el chistr};dor

I A5
’A;]’VFON N [\‘.‘\\0'\
Dl L g

Cuertificacion impresi pors Yo Ficha Regisirals J3#A7
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]i. MUN][C][PAL][DAD DE MAINTA

No. 866-SM-SMC |
Manta, Julio 13 de 2009

Economista
Tatiana Pacheco ,
GERENTE GENERAL DE PROMDE CONSA

URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”
Ciudad

De mi consideracion:

Campleme comunicarle que el Ilustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvid:

“4coger el informe de la Direccion Maunicipal de Planeamiento Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009; y, aprobar el Proyecto
de Urbanizacién “Altos de Manta Beach” ubicada en la via a San Mateo, secior
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de
PROMDECONSA”.

Particular que pongo en VUestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

2D I0g -
S ‘."'u. %,

Atentamente, 3% o/

Soraya Merd Cedefio ) -
SECRETARIA MUNICIPAL

ur

S
e




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

e 336009 AUTORIZACION

N°. 164-0583
La Direccidén de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. FLORENCIO EUDORO
RUIZ PRADO y DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA, para que celebre escritura de
Compraventa, de terreno propiedad de fa Cia. Promotores de Confianza S. A., ubicado en
la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, signado con el lote # 31, Manzana “ A ©, Cédigo

N. 132, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas v linderos:

Frente (Oeste) (Nor-Oeste): 6,89m. y Avenida Principal, mas 12,52m. y Calle Colibri

Atras (Sur-Este): 11,22m. y Lotes# 18y 19

Costado lzquierdo (Sur-Oeste): 25,24m. y Lote # 30

Area total; 371,20m2.

Manta, Marzo 26 del 2012

a inspeccion en el fugar que indica

ante, si se comprobare que




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

5 se ha~enc£ontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar - |__de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

K2 075910 5 Por consiguiente se establece
PROMETORESB AR

9 deudor de esta Municipalidad

0 Manta, 23 marzo de 304

Y ALIDA PARA LA CLAVE
1330431000 MZ-A LT.31 ALTOS DE MANTA
Ms de marzo del dos mil

dace
14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28




ROMOTORES
DE - '.
CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 169 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 25 DE JULIO DEL DOS MIL DOCE.-

£n la ciudad de Portoviejo, a {os veinticinco dias de Julio del dos mil doce, en &l local secial de
la compafifa PROMOTORES DE- CONFIANZA S.A., PRONMDECONSA, ubicada en la calle

Constantino Mendoza y Olmede, edificio Inglaterra, siendo las 10HOC, se retine al cien por

I T A T R

cienlo del capital suscritc y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Accsta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa

Carpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actiia como Presidenta de [a

T R T A X TS

junta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafila, la Econ. jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quorum que se encuentra presente de
conformidad al artizulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra

presente v representado el 100% del capital suscrito y pagade de I3 compafifa, y en

T P AL R TV R B T T T ETRSY

consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafitas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta Genera Unlversal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instzlada ia Junta a las 10HO5 vy sclicita que por Secretaria se dé |ectura

al Grden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO Y DIANA XIMENA SANCHEZ
RUEDA, QUIENES COMPRAN UN LOTE DE TERRENO SIGNADC CON EL NUMERO “TREINTA Y
UNO” DE LA MANZANA “ A", DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH" -

Una vez lefda la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada whservando las normas legaies y estatutarias respectivas, por o que sugiere se pase
a4 conocer v resolver el arden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta gue
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto Ia
venta de los lotes, solicita la autorizacion para proceder a suscribir la escritura publica de

i2 de dominio a favor de los cényuges sefiores Flarencio Eudoro Ruiz Prado y Diana
Ximena Sanchez Rueda, quienes compran el lote de terreno, signado con el Numero Treinta y
uno de la Manzana A, el mismo gue se encuentra cancelado en st totalidad, y cuyos linderas v

medidas son los siguientes:

mety ‘."_J, inticuatro centimetros, y lindera con el Lote Ndmero Treinta; Con u
TRESLliENTQb SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON VEINTE DECIMETROS
(37120 m2).-

Portoviejc: Caile Ol Sonstand alfs ’ ;

AW Carvanza.




Hace uso de ia palabra |a sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral.
cinca def articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere [a autorizacidn para proceder
a la enajenacién de una propiedad de la Compafifa, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los cényuges sefiores
Florencio Eudoro Ruiz Prade y Diana Ximena Sanchez Rueda, y que corresponde al lote de
terreno signado con el Numero Treinta y uno de la Manzana A, cuyos linderos y medidas ya
han sido detallados.- e

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafia,
aprueba por unanimidad ta mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder ia
autorizacion a la Gerente General de la compafia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de {a compafiia la escritura pablica de transferencia de dominio a
favor de los cdnyuges sefiores Florencio Eudoro Ruiz Prado y Diana Ximena Sanchez Rueda, y
que corresponde al lote de terreno signado con el Nimero Treinta y uno de la Manzana A, de
ta Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
fos accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debhie lackeline Gonzenbach
Estupifian, Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing.
Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafifa Corporacién Inmobiliaria
de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefic Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de Junta General
Universal de Accionistas de la compafilfa PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veinticinco de Julio del dos mil dace, y que consta en el Libro de
Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Julio 25 del 2012.-

e

AY .
Econ. Jazmin Tatiana @eco endoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobiernc Autdnomeoe Descentralizada

Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle (1

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3386¢:727v>
INFORMACION REGI
T d Apertura: wviernes, 30 de marzo de
Parroguia Muanta

Predio: Urbano
astral/Rol/ldent. Prodial:

Lote No. 31 Mz." A " Urbanizacion Altos de Manta Beach, parroquia ¥
Cantdn Manta, circusnscrito dentro de los siguientes linderos y medidas
Par el Frente (Oeste) (Nor-Oeste) 6.89m. v Avenida Principal, mas 12, 5
calle Colibri
Adlras, ’Z2m. ¥ Lotes No. 18 ¥ 19
Costado Dere (Ner-Lste) 23,60m. y Lote No. 32

' Sur-Oeste) 25,24m. v Lote No. 30

Lilyro

Corpra Venta Constitucién de Compafiia
Compra Venta Unificacion y Formacion de Solar
Planos PManc de Terrenos

BEOVENTTENTOS REGISTRALRS:

STRO DE COMPRA VENTA

Inserito el @ viernes, 2% de agosto de 2008

Totg: G0 Folio Inicinl:  3.433 - Folio Final:  34.363
Mimero de Inseripeion: 2.391 Namero de Repertorio:

Olicina dosde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Canton: Portoviejo

Fecha de Otergamicnto/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Jnicio/Resoluciin:

FFecha de Resolueidn:

ia de la Costa A., reprsentada por
irun a Men
uillos, Primer Iote que mide Ciento
» melros con veintidos centimetros. Y el Seguindo lote que
8.000,M2).

omicilie de las Partes:
fo Razin Sociul Estado C
24 Corporacien Imnoebiliaria de la Costa Corpe
\{\ S3-00000 324 Promotores de Confianza 8 A Promdecansa
c.- Esta inserpsid fiere a la(s) que constain} en:
Libro: Lo No.Inseripeion:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicinl:  Folio figa

pra Yenl: 1644

Coertificacian bepresa per; YOV




