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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA
y FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO, A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA y

LIDER COLON SUAREZ SUAREZ.-
CUANTIA: USD $ 26,326.80.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARIA ADELAIDA

LOOR ZAVALA y LIDER COLON SUAREZ SUAREZ A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
_ CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Jueves veintidos
de Agosto del ario dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERQO de! Cantén, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del

Eco. Roberto Alejandro Machuca Coelio; Gerente General (E)} del Biess,

segln consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente

escrifura como habilitante, parte a fa cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR"; por ofra los cényuges
sefiores: DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA y FLORENCIO EUDORO RUIZ

PRADO, casados entre si, por sus propios y personales derechos, vy a quienes
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en adelante se les llamaran “LOS VENDEDORES”; y por ofra los conyuges
sefiores: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA y LIDER COLON SUAREZ

\S_UAEEL éasados entre si, por mg
en lo posterior se Tes lamardn “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana - con excepcidén de la sefiora Diana Sanchez Rueda que es
colombiana con legal residencia en nuestro pals, domiciliados en esta ciudad,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor

——-de—las- esﬁpu’raciorﬂes_queﬂseﬁexpresan*mM'ciﬁn:*P'Ri'WW; |

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA y FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADQ,

por sus propios y personales derechos, y por los que representan de la

soctedad conyugal que tienen formada entre ellos, que en adelante se los
llamara “LOS VENDEDORES” y por otra los conyuges MARIA ADELAIDA
LOOR ZAVALA y LIDER COLON SUAREZ SUAREZ, a quienes en lo
posterior se les llamaran “LLOS COMPRADORES”: quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges sefiores DIANA
XIMENA SANCHEZ RUEDA y FLORENCIO EUDOR"O RUIZ PRADO,
declaran ser  legitimos propietarios de un lote de terreno signado con el
nimero 32, de la manzana A, ubicado en fa Urbanizacion ALTOS DE MANTA
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BEACH, Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inéueble que

lo adquirieron por compra a la Compaiiia Promotores de Confianza S.A.,
PROMDECONSA representada por la Economista Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, segin se desprende de la Escritura pulblica de compraventa,
celebrada y autorizada ante la Abogada Elsye Cedefioc Menéndez, Notaria
Piiblica Cuarta Encargada del cantén Manta, con fecha veintiséis de julio de!
afo dos mil doce, e inscrita el Registro de Ia Propiedad del canton Manta, con
fecha veinticinco de septiembre del afio dos mil doce. SEGUNDA

COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos, Ios conyuges

sefiores DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA y FLORENCIO EUDORO RUIZ
PRADO, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRADOQORES, los Conyuges MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA Y LIDER

COLON SUAREZ SUAREZ, un fote de terreno SIQnado con el numero. 32 de
Ia manzana A ublcado ‘en la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH

— B LT
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Parroqwa y Canton Manta, Provincia de ‘Manab. Comprendldo dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (NOR-OESTE). 14.75 metros
y—calieColibri.- ATRAS {SUR-ESTE): 10.17 metros—y—lote—ramero--18.
COSTADO DERECHC (NOR-ESTE): 24.61 metros y lote numero 33.
COSTADQ IZQUIERDO (SUR - OESTE): 23.60 metros y lote namero 31. Area
total: 292.52 M2.TERCERA: PRECIO: El precic del inmueble objeto de la
prese?u; compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de VEINTISEIS MIL. TRESCIENTQS VEINTISE!IS CON 80/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.26.326,80); valor
gue los COMPRADORES sefores MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA y
LIDER COLON SUAREZ SUAREZ, pagan a los VENDEDORES, los
conyuges senores DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA y FLORENCIO
EUDORO RUIZ PRADO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA -
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LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor de LOS COMPRADORES,

el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,

con todos los bienes muebies que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

Inmueble  materia de este confrato, la transferencia de dominio se efectia

como cuerpo clerto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominic que LOS VENDEDORES, realizan a su
favor, obligdndose por tanto éstos Gltimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA’ al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacidén con dicho
acuerdo entre compradores y vendedor. ‘LA PARTE COMPRADORA’ al
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constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han
realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por
consiguiente proceden al pago del precic total segin lo acordado enire
compradores y vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones
de |la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y
vendedor, deslindando en tal sentido a terceros"OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES
autorizan a LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
———el-caso-de-futuras reclamaciones se someten a los.jueces competentes del
cantén de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en :Portovigjo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento que en copia
auténtica se acemparia a la presenie escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO" ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges MARIA
ADELAIDA LOOR ZAVALA y LIDER COLON SUAREZ SUAREZ, a quienes
en lo posterior se les denominardn “La Parte Deudora”. Los comparecientes
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son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en Ia ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y Vvigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades s€ encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en
su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de craditos de los
permitidos otorgar al BIESS en |a normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE

DEUDORA. ¢) LA PARTE DE UDORA es propietaria de un inmueble consistente
nomero 32, de la manzana A, ubicado en

en un iote de terreno signado con el )
_ la. Urbanizacién-ALTOS _DEWW

Provincia de Miﬁéﬁﬁmﬁmiéﬁgﬁghmﬁminio son: La Parte Deudora,

adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera

parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del

Certificado conferido por el Registrador de Ia Propiedad del cantén, que se

agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

A_?IERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obﬁ:g‘a_tfaﬁgwcfﬁe_ﬁi:;. PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con e BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna

en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas én forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
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subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por présta?nos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de piazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS inciuyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descrito_en el literal c) de Ia clausula de antecedentes

de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE (NOR-OESTE}. 14.75 metros y
calle Colibri. ATRAS (SUR-ESTE): 10.17 metros y lote nimero 18. COSTADO
DERECHO (NOR-ESTE): 24.61 metros y lote numero 33. COSTADO
IZQUIERDQ (SUR - OESTE): 23.60 metros y lote numero 31. Area total:
292.52M2.Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido

’(Tgﬁgéiafjﬁats, todas "y cada-uradetasobligaciones-contraidas—por-LAPARE—————
DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en ef BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente

instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar

otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de Ia obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO

queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA

estuvieren pendientes de pago en ese momento Y @ demandar y ejecutar esta

garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédite amparado por

esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra

entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado

mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto _

—-alcanzaiasmnstpueeiones—queeveﬁtuaimeﬁfemeden?staThE‘chBW -

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,

accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si

alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también

hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito

0 suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL

BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o© vencido, incluyendo gastoé judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
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la hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- Q_A PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado saobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
fos certificados correspondientes, asi como podrd confratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier
mamento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
-misma a-favor decualquier institucion financiera o a.favorde cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores

que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente

a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con la dispuesfo

en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
cbiigacién de exhibir el ftitulo o cualquier ofra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nueve acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Bance podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparadoes por la
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por ei Codigo Civil,
NOTARIA TERCERA MANTA
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especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar

derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea Ia

naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o créditos en proceso
de ftitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demdas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de Jos siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDORA Cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
abligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble

hipotecado fuere engjenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

-Secuestrado, embargade--o—prohibide—de-enajenar porvoluntad de 15 PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insoivencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u

+
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
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)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en (ejecucién
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia 0 CONGUIso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,

colectivas, o demandas en entidades publicas de accidon coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccidn, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el

importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud

del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para ia concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito vy,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que.garantiza la .
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por Et BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en ia demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en ef sentido de que LA PARTE

NOTARIA TERCERA MANTA
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DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantla, as/ como también podra exigir se mejoren o0 aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Dgudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
. Wﬁgcgnttatades-porﬁewme”eakeomerda‘rdekhmbier--»-porelftiemmﬂue@rBanm
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor gue
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de Ia inscripcién de este instrumento tal inmueble
unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
NOTARIA TERCERA MANTA
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Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamete a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, inciuidos ia
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento

crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,

etc., y en generai sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cuaiquier

responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utitizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sisterna de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio-de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
—--de—cualquier responsabilidad-posterior que tenga relacién—comlas- condiciones——————
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause Ja cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si ef BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de |z Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,

NOTARIA TERCERA MANTA
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como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de |a Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacién

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios vy lineas
aliadas; y, de riesgo de construccin, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para ios efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y s& somefen a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo Y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de jas obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o

4estab!ecidoﬁen—la—fegislaciéfrvigente,—éi“'Bm"Wm&uatoriano de
Seguridad Social ejercera ia lurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas éspeciales contenidas en Ig Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes Y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
Contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco de| IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asl convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
Clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mij quinientos noventa y
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nr. HOMERO LOPEZ OBANDO ©

NOTARIO VIGESIMD SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGD

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
AL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

ESPECI

CUANTIA: INDETERNMINADA
TDI-3. T COPIAS

P, BIESS-CUATRO

1 la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Reptblica del Ecuador, a ias diez horas y treinta minulos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECKE, ante mi,

Dioctor Homeio Lépez Obando, Notario Vigésimo Sextlo del Cantdn Quito,

comparces: &l sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUC/

COVILLO. de

GIEN

SEC

SEGURIDAD
|

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE




SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respectivos documentcs
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi e] Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distritoe  Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en wvirtud de habemme exhibido su documento de

identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me

pide gue eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras pablicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el FEconomista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del

Banco del Instituto FEcuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de Ja Institucion y a quien en
adelante se denominard EL, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Ninero quinientos ochenta y stete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009}, se crea e} Banco del Instituto Ecuatoriano de Segunidad
social (BIESS), como institucidn financiera piblica, con competencia para
admimstrar, bajo criterios de banca de inversion, los {ondos previsionales del
[nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segtin el articulo cuarto de
su Lev consututiva el BIESS se encarga de cjecular operaciones y prestar

servicios Dnancierns a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
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ciudad de Partoviejodebe estar debidamente legiimado para compa

a la celebracion de I ; juridicos relacion:

mencienados en el numeral anterior, en

provincia  de  Manabi- 1 CERA.- P

FCIAL.-Con estos edentes, e} Economista Roberto A
‘oello en su calidad de Gerente General del Banco del [nstiuto
ano Social, extiende poder especial, ampho

nte, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo

Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadanpia nimero t siete cero cord

ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

jal en la

Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad 5

cindad de Portovicjo,de ahora en adelante EL MANDATARIC

!

nombre del Banco del Instituto Ecnatortzno de Seguridad Secial,

_nombre del BIESS,_en la mosd
de Manabi las matrices de hipoteca y contratos de mutuc, qu

torianc de Seguridad

ATORIANO DE SEGURIDAD

idn, las n de cesion, cancelacic
mutuo o pré crituras priblicas de constilu
¢ y cualquier documento legal, publico o

el contrato mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo

del BANCO DEL [NSTHU




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripeion de endosos, cesiones v/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANCG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podréd ser delegado total o parcialmente unicamente previa
_ autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Finmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesionz] ntimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Ia misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron tedos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,

leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta v clara voz. se afirma v ratifica en el total contenido de este PODER
4
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

elebrada el dia veinte v sels de junio dal afio dos mil frace, el Direciorio
Banco del IHSUU_i-_ “custoniane de Segunidad Social-BIESS, resolvid designar al sconomisia
Robﬁrto Alejandro Machuca Coelio como Subgersnts General def BIESS, con base en o

13, lela h) del Ewtatmo Social del BIESS, pubiicado en af Suplemenio

2 de junio de 2010,

En s25i0n ordina

5BS-INJ-2013-508 de 11 de julio d2 2013, la Inten

ancia dz Bancos y Seguros, calffica lo ;dom ddd legal del econorm

uw* ca de la UDDFﬂLnd
ca Coello, portador de lz cédula de ciudadaniz Na. 010
[z

Roberto Alsjandro Machu:
para que ejerza las funciones como Subgerents General de! BIESS.

En cum n|.m~nt. de Io dispuesto en el articule 15, lstra d def Eafdtulo Social del B
articulo 3 5 a) y b) del Reglamento para el Fupcionamisnto def Directorio del B!._ :

de Julio de .”Jw ante el Presidente de! Directorio del Banco del Institeto Ecuatoriano de
conomista Roberto Alejandro Machuca Coalio presta la corespondiente

ubﬂuﬂd_id See
ra legalmente posesionado para las funcicnes de Subgerente Ganaral

promesa Y S&

.del BIESS.

. Para constancia firma conjuniamente con el sefiar Presidente def Directorio def BIESS vy fa
infrascrita Secrefaria que cerifica,

Lo cerfific

o Jue

[ DHYAL 2




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de jullo de 2013
nuncia irrevocable de! ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente General;
tos Arts. 22, literal a} y 23 de la Codificacién def Estatuto Social

conocid ls re
por tanto, y conforme lo establecen
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
la representacidn legal. Lo gue CERT] FICO.- Quito, DM, 15

reamplazar al Gerente General y asumir

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

= FFTILG 0L ORIEHAL,

CE TS QUE ES DL COPY DFL ORE

B o A MCAVOSTE A SHRETAR
S et GobiAL DEL BIESS - OUTIO

La copia xerox gpe antecede es fiel compuls

_ ) 5 | a de
Iz copia certificpda que me fue preserﬁada en
s Lxbb . foiyd utiles y que luego devolvi al
Interesa e ello confiero la presente.

Quito, a

Sa otor— — -




#)

...g6 ante mi, en le de elle cenflero esta PRIMERA COPIa CER'I‘IFICJ—\/D S, de la
escritura publica de PODER ECIAL, que otorga, EL. BANCO DEL I’I\E\f_‘SrI‘I'ITU'I‘O
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA
CIUDAD DE PORTOVIEJO; firmada y sellada en Quito, a dieciséis (16) de julio del

dos mil trece.-
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

AR IIIIIIW

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

VFecha de ADEI‘H]I’&;’ viernes, 30 a’e marzo de 2012
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: PSS 0SS0 808.8.00.0.00000099.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. .32 Mz." A " Urbanizacién Altos de Manta Beach, parroquia y Cantén Manta, el
mismo que sc:halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Par el Frente
(Nor-Oeste) 14,75m. v Calle Collibri
Atras (Sur- Este) 10,17m. y Lote No.18 Costado Derecho (Nor- Este) 24,61m. Y tlote No. 33

Costado Izquierdo (Sur- Oeste) 23,60m. y Lote No. 31 Area total 292 52 m2 SOLVENCIA. El

——- = e

lote descrito se encuentra libre de gravamen."

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALLES:

Acto l\ulm.ro ¥y fecha de inscripeidn Hotio L luicial |

Compra Venta Constitucién de Compatita ) 2391 29/08/2008 3433

’ N Compra Venta o Unificactdn y Formacion de Solar [.716  11/06/2009 28.021
Flano de Terrenos 31 06/11/2009 505

- j Libre

Planos
Compra Venta Campraventa 2,600 25/0%2012 ¢ 48940

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO' DE :COMPRA VENTA =~ .5 = RN 1- |
1/ 3 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el 1 viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Niimero de Inscripeion:  2.391 MNitmero de Repertoria: 4.699
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena

Noembre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Resolucton: '3-1-53533

- Observaciones:
Constitucion de Compafia. [.a Carporacion Inmobiliaria de la Costa Corpeosta SA., representada por Ing.Guida
Carranza Acosta Comparece ef Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en [a via Manta a San

Mateo, scctor Barbasquillos, Primer lote que mide CientpSetenta mif seiscicnlos sesenta y cince metros con

veintidos centimetros. ¥ el Segunde lofe gue mide Ocha mil metros cuadbados (8.000,M2}.
h.- Apeliidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
D.N(rﬂhr(}éd Cédula o RAULC.  Nombre y/o Razdn Social

eNTA A
r“‘\\—-\h N1A a
"\ T ,3,:- ~3,

Estadn Civil Domicilio

Certificacidn impresa par: Mayps Fichz Registral: 33861 Pagina; ! de 4

wuS O V- sy 505

BNTA Mg
R P r”‘@, .
o ..\“‘”A M.u 9/ Certificacion Impresa por: Afoyy

Ficha Registral: 3384)




Aportante 20-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe
Razdn Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa

c.~ Esta inscripeion se refiere a lals) que consta{n) en:

Libro: ipci .
No.Inscripcién: Fec., Inscripcion: Folio Inicial:  Felie final:

C
ompra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

— 1
} Libro Niimero de Inscripciones " Npgmero de Inscripciones }

| Planos ’ 1

Compra Venta 3

[ Los movimientos Registrales que constan en esia Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al tgxto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:03:17  del jueves, 04 de julio de 2013

A peticién de: l’\ ole ¢ Soaser S;.‘rhfe %

tls AN

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendo Validez del Certificado 30 dfas, Exceplo

131013711-0 gue se diera un traspaso de dominio o sc
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier emor
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacian impresa por: Afuys ' Fitha Registral; 33851 . Pigina: 4
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CERTIFICADO DE AVALUO
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C‘!"%IERN@ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ R8595

LA DIRECCION FINAMCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predighang——
en vigencia, se encuentia registrada una propiedad que consistesSOWAR

Mz A LOTE 32 URB. ALTOS DE MANTA BEACH

ubicada —oor S T OMFROACPRESENTEHIPOTEC —————————————————————
CUYO __$26326.80-VEINTE Y SIES MIL TRESCIENTOS VEINTE Y SEIS CON80/100 RQEARES a fa cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

AFIGUEROA Manta. 08 de  JULIO

Ing. Erika Pazmific
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Manta,/.éﬁlco de julio del dosmil trece




CERTIFICACION

No. 885-1631

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr.
FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO Y DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA,
clave Catastral N° 1330432000, ubicado en la manzana A lote 32 en la Urbanizacion
Altos de Manta Beach, parroquia Manta canton Manta, dicha propiedad se encuentra
dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Nor-Qeste). 14,75m. Calle Colibri
Atrdas: (Sur-Este). 10,17m. Lote 18
Costado derecho: (Nor-Este). 24,61m. Lote 33

Costado uqmerdo {Sur-Oeste). 23, 60m Lote 31
Area: 292,52m2
Manta, 08 de julio del 2013

OIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAN
AREA DE CONTROL URBANQO

El presente documento se emite de acuerdo o fa documentacidn requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar
gue indica de buena fz el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision, eximiendo de responsabilidad &l
certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o represemtaciones grificas ervdneas, en las
solicitudes correspondienies.

HM.




Gobiarnc Autdnema Descentralizada e
Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO  wo. guiin

Huc; 1360000980001
Bireccidn: Av. 4ta. y Calle 3. Tell.: 261(.478 / 2611.477
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VENDEDOR

EMISION: BAITII0133:43 VERONICA HOYDS

SALDO SUJETO A VARIACION P.C’F.? REGULACIONES DE LEY

e Gt TITULO DE CREDITO wno. 000196906

Municipai del Cantén Manta

Ruc: 1360000980401
- Bireccion: Av, Ata, y Calle 9 - Telf.: 2611479 ¢ 2619477
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TA de la parroguis
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Mamta, 12 de Agosto det 2013

CERTIFICACION

Por ¢l presente, en calidad de Administradora General de Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” tengo a biecn CERTIFICAR que el propictario asignado como Lote 32, ubicado en la
Manzana A, se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es todo lo gue puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

dk _‘J.EIBHGSA,BG-G
URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.altosdemantabeachighotmail.com
Teléfono de contacto: 0997261106

Valido Flasta ¢! 12/09/2013

Cdia. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.- 0997-261106 7 0998658523 -
Email. prokeepsa@hotmail.com
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CO;%O&’&%IHCADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVER
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE POGRTOVIEIO EL 01 DE JUNIO DEL DUS MIL ONCE.-

En la ciudad de Portaviejs, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubiczda en la calle ',-
Coenstantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H(00, se redne el cien por ~»
ciento del capital suscritc y pagado de la compartia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acoste, representante legal de Corporacidn inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendaza.- Actiia como Presidenta de la
lunta, la Arg. Debhie lackeline Carranza Gonzenbach, v como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendeza.- La Presidenta salicita a la
Secretaria que forme [a lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutes.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafife, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19 de
las estatutos de fa compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptadeo por unanimidad por tos accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, FCONOMISTA
IAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARN{A PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELDA EL CONSEIO DE

COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA-A-LA SENORA—ECONOMISTA-DIANA ELIZABETH BASURTO-SABANDO,—PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que fa misma ha sido
practicada ohservando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere 3e pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacidn con a
Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacién.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera gque mociona que
se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de la Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, v por
consiguiente pone a consideracidn a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
SABANDG, para gque asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de
Copropietarios o Asociacion de Copropietarios, quienes gjecutaran el Reglamento Interna
aprchado, asi mismao las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
quedaran supeditadas a esta administracion, y por consiguiente los Copropietarios de manera

libre v democratica efegirdn a su administrador, o en su defecto ratificaran & la administradora




que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compadla promotora entregue

oficialmente todos fos servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocion presentada por la gerente de la compafia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166456-5, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacidn “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por tados
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA 5.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compaiifa PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, v que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,
Enero 22 :—';@1*:23136*’”}}1];] ortn
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Econ. Jazmin Tatiana Pagheco endoza.
m‘—;‘_‘:"1-‘.’
GERENTE GENERAL P‘ROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacidon “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites

urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a Io establecido en el Articulo 11.74, literal i,
numeral XI de la Ordenanza del Regiamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
Diciar el presente Reglamento para la Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH",
ubicada en Ja via que conduce a la Parroguia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manfa, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1.
Autorizar a la Compania PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “URBANIZADOR™, para que con sujecién a la Ley Organica de Régimen
Municipal; a otzas leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbaro de Mantg;
¥, a este Reglamento, urbanice v construya viviendas, drea sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacidon grifica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, v con los siguientes linderos:

Predios de Petroecuador

Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos,

Urbanizacidn Manta Beach.

Via de acceso a Petroecuador.

La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos v
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM,;
CNEL; PACIFICTEL, v, el [lustre Concejo Cantonal de Manta,

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendrdn siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias,

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en estos se podrdn edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de

los solares agrupados.

Axt, 4

La autorizacidn concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobades, memorias téenicas y con as normas de este Reglamento,

El costo total de las obras de urbanizacidn serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucidén de las obras de
urbanizacidn.




Art.5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de recreacion,
drea deporiiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacidn del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podréd realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por

sectores o total,

Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectiie las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.

Arxt. 7
En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m?2 representando

el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
Ia urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y €stas a
sy vez por lotes.

Art, §
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas

adecuadas.

Art. 9
El acceso a la urbanizacidn se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al

‘interior-por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos

--a-su-vez-se-estructuran—con-una red-viaria-de tipolocalfacilitandola—movilidad de dos———

usuarios hacia las diferentes manzanas.

Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.

Art. 11

Todas las edificaciones de servicios comunales serdn-de uso exclusivo de la Urbanizacion;
y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Art. 12

En cuanto a estética, el conjunto habitactonal dispondra en sus edificactones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la buisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.

Art. 13
Las alturas maximas permitidas

En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mis,
Altura libre minima 240 mts.
Art, 141 os retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a 1a acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mis.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.




Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mis.
P gu ¥

Art. 15

Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacién Hormigon armado

Pisos : Planta baja y planta alta — hormigdn armado.

Paredes ; Ladrillos o blogues.

Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén
armado, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.

Cerramiento £l muro perimetral def conjunto habitacional

sera de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podrin realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente 2 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las dreas de garaje tendrdn una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia [a acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.
Art. 18, Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.
Art. 19, Sobre la construccidén de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de T mts. de Ia estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros

medianeros.

Art. 20

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS IIORIZONTALES Y
—~YERTICALES DE UNA VIVIENDA: —— — -

a) Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobara la solicitud o 1a desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliaries de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado

pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ctudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.
Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias demiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondrd
de wvilvulas de control como la instalacién de bocas de fuego comectamente
vbicadas ¥ construidas,




d) Vias- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segin su funcién, y conservarin las caracteristicas
contempladas en los disefios.

€) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.

f) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto,

Art. 22

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Art. 23

Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por Io cual se requerir de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serin de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de Ia
Urbanizacion o

Art. 24

El plazo para ia construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con fos tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del

Departamento Técnico Municipal.
Si-por eausas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumptliere con el plazo previsto,

——————————- podra solicitar al Concejoque se leamplie el plazo, - ————— ...
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS -.
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podrin modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigdn en la via v aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en [as vias,
aceras, parques, y en general en los espacios piiblicos de la Urbanizacién.

Art. 26 DEL ASEQ URBANO

Se regirén a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Art. 27 SANFEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgénico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién
de ruidos que perturben la tranquilidad de los vsuarios.

Art, 28

Con la finalidad de mantener el entorno de fa Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estin en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacién en los retiros frontales de sus. propiedades. De ninglin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ormamentales, urbanisticos y a las propiedades

vecinas.




Arxt, 29
I as guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como

las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalade en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido [a instalacion de desagies
de cualquicr tipo; fa violacion de esta disposicion sera sancionada por la Institucion Pablica
encargada con la maxima multa y demolicion inmediata de las obras correspondientes, los
costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de ! metro, que se cstablecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitatios para cualquier elemento de
edificacién, béasicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podré levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar

reclamos y Litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES
Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y contar con

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje

resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natoral det

terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no to permiten, s¢ construira
... lacbrade.drenaje.y estabilizacion. o - e

Art. 33 UTILIZACION DE 1.0S BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitiran por ningin concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y

comunales, por constituir bienes de uso publico.

Art. 34

No se permitirdn por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros

elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de

uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicién, y serdn

multados por fa autoridad Municipal competente.

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas demntro

de la Urbanizacidn por motivos de sanidad.

Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietatios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro
lugar de 1a urbanizacidn; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este
sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares
acondicionados para el efecto.




Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier ofra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/0 bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacidn.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequefias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura
méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segin
corresponda, estin destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en Ia via ptblica o dreas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberé ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser ¢l caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitaciéon en vna vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradorcs;
' X) Realizar enla via publica o dreas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
- —————acto queatente contra-Ja-reoral-y-las buenas costumbres. —
) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
0) Al conducir dentro de la ciudadela se deberé respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Axt, 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracidn destacard un guardia de seguridad adicional en el
Area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.
Art. 38
Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracién la hard con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.
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Art. 39 AN
Independientemente de ia responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd
la administracion.

Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la
urbarizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de [a urbanizacion y dueifios de

lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitative de las mismas.
Art. 42
(Cada familia que habite en la urbanizacion tendrd derecho a un nimero maxime de ¢ingo
invitados a las dreas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcién de Ia naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacidn no podrdn traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde (nicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la cdnyuge, los hijos bajo su dependencia y a
Ios padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podrin ser usada por un niimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.

¢} Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o plistica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o

- -mascotas-al-drea-de {a-piseingr———————
d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirin en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el drea de restavrant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios ¥ el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro solido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Niftos menores de cinco afios no podrdn ingresar sin la compafia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
El drea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de flestas
infantiles; pero podra ufilizarse para cualquier reunion social que no incluya baile.
El copropietaric y el usuario que habite en la urbanizacién podra sokicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
y reuntones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con éste proposito; el
hahitante que la solicite deberd observar lo siguiente:
Sclicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacidn
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindardn
el servicio en la reunion.




) En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podrd usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad midxima de uso.

m) Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.

n) La administracién de ser necesario destacara un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.

0) Eldia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindari la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segiin los
datos proporcionados.

p) La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el 4rea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto serda cancelado a la
administracton antes del evento.

@) Las escuelas de Natacidn que se crearen para los habitantes de la wbanizacién
tendran horarios especificos previa determinacion; y serdn regulados por Ia
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y

sus familias.
Art. 44 _
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podrdn parquear en las 4reas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,

todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo-caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
——————prefiriendo hacerlo-en las horas-no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor -
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que Ia misma haya
concluido,
Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacidn tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que serin regulados por la administracidén y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un médximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiita de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(8) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.
La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacién de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

CONCUTTencia,
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Las escuelas de futbo! que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn horarios
especificos y predeterminades; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en comparnia de copropietarios, cada copropietario tendrd
un mdximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el numero de perscnas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
sea mecesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un méximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un

miximo de una hora poer equipos. Esta norma se aplicard en cualguier dia de alta

COnCUTrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los demads copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en comparfiia de copropietarios, cada copropietario tendrd

un maximo de cineo invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se

admitieran_en_algunas de las escuelas deportivas. la participacién de personas que. na ...

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacidon, estas deberdn pagar el valor que

determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que

le proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha

que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingresc.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso

natural que corresponda.

Art, 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atn no existentes se o realizardn

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento

de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas

y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el partico de la

Utsbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Adminisirativo, debiendo realizar los

pagos que regule la administracidn, una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios

basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo

correspondiente, v nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
ministracion de los copropietarios.




Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.I Concejo

cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; v,

b)
o

d)
e)
f)

g)

afectaciones por servidumbres para AASS,

Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos Azrquitectonicos, Estructurales, Hidriulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

Copia del Permiso de Construcciéon Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permaneceri en la construccion.,

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fiiera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de-08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarios en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o0 Comité Administrativo de la
Urbanizacion.

La Guardiania asignada a cada construccidn estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo,

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pablicas, sino dentro
del rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen {rabajos de obra sobre las veredas, mi realizar mezcla de

© T Ementosobre lasaceras——

k) No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las

I}

mismas.
Cualguier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta

Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspenderd la construccion de la
vivienda. :

m) La obra podré tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas

n)
0)

p)

que pertenezcan a la misma.
La construccion deberd mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de

desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de la Utbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente,

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion "Altos de Manta Beach”.

Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el

personal de seguridad estas actividades.,




NTA No-
wiAs N /A

§) EIl responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maguinaria de 2 gjes.
10n se deberd colocar separaciones con plstico para evitar

En la construce
ndas adyacentes, v la contaminacién por levantamiento de

molestias en las v
polvo,
Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.

Art, 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS
Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable

(EAPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, v a las oficinas de PACIFICTEL ({CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art, 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas piblicas, procederan a la supervisidn de las obras en base a los documentos

técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54
Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos

respectivos al Seftor Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacién.
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