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NUMERO: 2013.13.08.01.P04044

COMPRAVENTA.- OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES {

S.A. “PROMDECONSA”; A FAVOR DEL SENOR BERNAL LO

FABIAN.-

CUANTIA: $23.592,60

En la ciudad de San Pablc de Manta, cabecera del cantdn Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diecisiete de
Julio del ano dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES,
Notaria Poblica Primera Encargada del cantdn Manta, comparecen vy
declaran por una parte, la compadia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A,
“PROMDECONSA”, debidamente representada por su Gerente General, la
sefiora PACHECO MENDQZA JAZMIN TATIANA. de estado civil soitera, a
quien para efectos de este contrato denominaremos como el “VENDEDOR”; La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada

en esta ciudad de Manta; y, por otra parte, el sefior BERNAL LOOR

FRANKLIN FABIAN,

' denominaremos “EL COMPRADOR”.- El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliade en esta ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron Jos comparecientes por mi, la Notaria Encargada, de

ios efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron

‘\
en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta escritura




seduccion, me piden que eleve a escrifura publica el texio de la minuta, cuyo.
tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el protocolo de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar una en la cual cgns_tea: el siguienie contrato
de COMPRAVENTA, que se lo celebran .al tenor de Jas siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscribén el presente
contrato por una parte, la compafiia PROMOTO'RE';S' -'DE CONF!ANZA S.A.
“PROMDECONSA”, debidamente representada por su Gerente: General, Ja
sefiora PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA, de estado civil soltera, a

quien para efectos de este contrato denominaremos como el “VENDEDOR”; La

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada

en esta ciudad de Manta;, y, por otra parte, el sefior BERNAL LOOR
FRANKLIN FABIAN, casado, a quien para efectos del presente . contrato
denominaremos “EL COMPRADOR”.- El compareciente es de- nacionafidad
ecuatoriana, mayor de  edad y domiciliado .en esta - ciudad de Manta.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El vendedor declara:qu_e es dueno y propietario
de un bien inmueble qgue FORMANDO PARTE DE LA URBANIZAGION ALTOS
DE MANTA BEACH SE ENCUENTRA EL LOTE SIGNADO CON-EL NUMERO

%
03 DE LA _MANZANA B de la parroquia Manta del canton Manta con las

e
————

siguientes medidas y lindercs, FRENTE: (SUROESTE) 13.81m y calle pinzén;
ATRAS: (NOR - ESTE) 12,73m y lote 12: COSTADO DERECHO; (NOR-
OESTE): 19.75M Y LOTE 04; COSTADO IZQUIERDO: (SUR- ESTE): 19.75M Y
LOTE No. 02: AREA TOTAL: 262,14m2. Bien inmueble que fue adquiride por el

vendedor, por compra que le hiciera a la compafia Corporacion inmobiliaria de <,




la Costa Corpcosta SA., mediante escritura pablica autorizada por la:Motar

la Compaiia Promotores de Confianza S.A., efectia escritura Publica de
Unificacién y Formacion de solar, misma que fue autorizada por la Notaria
tercera de Manta con fecha quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita el once
de junio del mismo ano bajo el nimero 1.716. Posterior a esto con fecha once de
septiembre del dos mil nueve, mediante escritura autorizada por la Notaria
Tercera de manta se realizo escritura publica de Acta de entrega Recepcién y
Constitucion de Planos de la Urbanizacién Altos de manta Beach. Acta Entrega
Recepcion. Constituciéon de Planos Urbanizacion Altos de- Manta Beach, la
Compariia Promotores de Conflanza S A Promdeconsa comparece ante la
Jlustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar dreas comunales, areas
verdes y en garantias. Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.
995,12 M2. Area Verde No. 3 1-085,61M2 Area verde No. 04 920,62 M2. Area
Verde Na. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13 M2 Areas en Garantia Mz, P.
3.637,0715.M2 Mz. U 2.299 4658M2. -Mz. V 4.389,7696M2. Mz, W 3.040,2707
M2. Mz. X 2.675, 4656 M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Arez
total22.195,3147 MZ.Con fecha Junio 2 del 2010. Se encuentra Oficio recibido
en la que libera de Garantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta

Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 liustre Municipalidad de Manta.

_ : L N
Con fecha Julio 27.del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las) \*‘_‘




"W 3.040.2707 M2, y Macro Lote X" 2.6754656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentada por los representantes
dé la Urbanizacién Altos de Manta Beach, requieren canjear estos macros lotes
con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro
Lote "N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O"
2.865,1700 M2Justificadno que el area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es
equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y tomando en
cuenta que no se han realizado ventas de las mismas, se considera factible
llegar a cabo el Canje de Macros lotes 0 manzanas. Cf.031. PSM.LRG. Junio4 -
2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio recibido, No. 155-ALC.
M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictade por. el Gobierno. Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, -
2 lotes qdé sumados dan un rea de's.21 3;69M2,signado*s como Macro Lote N,
con un area de 3.349,51 -M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garaﬁtié tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados
como Macro Lote S, con un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de
3.718,59 M2, y Lote No . 09 de Ia'Mz. A con un-area de 394,80 m2.Con fecha 29
de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC M. JEB, de 26
de Septiembre del2011, en la‘que se procede a liberar los macros lotes Ny P de
la Urbanizacidon Altos de Manta Beach, teniendo un area de 6.580,5415M2, por
lo que es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes

- a los macros lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio

recibido por E} Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal det Cantén Manta;%;




en la que proceden a liberar las Magcro lotes " Sy T de la Urbanizacl
Manta Beach. Oficio No. 3 3 3 - ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de

2012. El bien inmueble en mencién en la actualidad se encuentra totaim nis

libre de todo gravamen. T'EMA.- Con los antecedentss

~expuestos; Y ‘mediante el presente’ instrumento, el vendedor, libre v

voluntariamente, da en venta real y perpetua enajenacion a favor dpl compradm

un lote de terreno ubicado en la Urbamzac:on ALTOS DE MANTA BEACH

e ————

mismo que se encuentra el Iote 5|gnado con e! numero 03 de la manzana B,

—

cen Ias mimas medldas !mderos y mas especmcacnones detalladas en la

ciausuias de antecedentes NG obstan’te de determmarse sus mesuras, el bien

materia de este acto se vende como cuerpo cierto, bajo 1as medidas y linderos
ya determinados, cualquiera que sea su cabida, por lo tanto se vende a favor del
comprador el uso, goce y servidumbres y todo cuanto se encuentre en dicho
predio. CUARTA: PRECIO.- El justo precio del presente contrato pactado de
consuno en forma legal ¥ voluntaria entre las partes es de VEINTITRES MiL
QUINIENTOS NOVENTA Y DpOS DOLARES AMERICANQS CON 80/100
{$23.590,60) valor que la parte compradora paga de contado y que la parte
vendedora declara haberios recibidos a su entera satisfaccion y sin que tenga
reclamo alguno que hacer por aste concepto en o posterior, renunciando al
reclamo por lesién encrme.- De igual manera en el caso de acontecer algun
imprevisto como accidente natural, transformacion fisica del terreno, €ic, la
parte vendedora se exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora

declara expresamente que recibe este terreno & satisfaccion con todas S




Caracteristicas topograficas Y conformacién de suelos, por lo fanto es de su.
exclusiva responsabilidad el cambio o mejoramiento de suelos que corresponda
en relacion al tipo de edificacion que el comprador desee construir. - QUINTA:
TRANSITORIA.- | 5 parte compradora, se compromete a realizar el bago de
T Tremta Dolares—Americanos- ($.30,00), mensuales por ei terreno: v a futuro
cuando tengan vivienda Sesenta Délares Americanos {$.60,00) mensuales por la
vivienda por concepto de alicuotas.- Valores Que servirén para Dago de
guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para conservar el ornato de ia
Urbanizacion, principaimente ‘en las &reas comunales, sin perjuicio de |g
responsabilidad de) Municigio Local.- Dicho valor sera recaudado por la parte
Vendedora o Urbanizadora, Y nombrara a un Admmistrador Temporal; hasta que
se elija el Consejo de Administracién de los COpropretanos de la Urbanizacién,
quienes seran ios encargados - de la ejecucion’ del Reglamento Interno
aprobado.- SEXTA: ACEPTA’CION - La parte compradara, declara que acepta el
contenido de este contrato de Compraventa for ser: otorgado a su favor y por
estar de acuerdo con Jas condiciones pactadas.- Ademds declaran que reciben y

aceptan cumplir el contenido del Reglamento interno de la- Urbanizacion, del

mismo que se les confiere una copia. - SEPTIMA..—-AUTOR!ZAC!ON.— La parte

vendedora, |a Compariia PROMOTORES DE CONFIANZA SA.
"PROMDECONSA™ fepresentada legalmente ' por |a Economista JAZMIN
TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza a senor BERNAL LOOR FRANKLIN
FABJAN, para que solicite la inscripcion del presente contrato de Compraventa

o

en el correspondiente Registro de 1a Propiedad.- QCTAVA: LA DE ESTILO.:




" Empresa Publica Municipal T
Registro de la Propiedad de 40944

Mt EP e N

itud Namero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numcru 40944

INFORMAC ION REGISTRAL

martes, 02 de julio de 2013

_ Manta
[ Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: X 1 9.9.0.9.0.9
LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URRB \VT?ACION AALTOS DE MANTA BEACH SE

ENCUENTRA EL LOTE SIGNADO C ON EL NU Mbhf }w DF__A MANZANA B de 12

parroquia Manta del canton Manta con las s1uu1ente> medlda v linderos. FR INTE: (SUR-
OESTE) 13,81m v calle pinzon ATRAS: (NOR - ESTE) 12,73m y lote 12 COSTADO
DERECHQ; (NOR- OESTE): 19.73M Y LOTE 04 COSTADOQ IZQUIERDO: (SUR- ESTE)

19,75M Y LOTE No. 02 AREA TOTA'[ ”b",ler” SOLVENCIA; EL LO" '_SCR,ITO

ENTRA LI DE_GRAVAMEN

Constitucién
Unificacidn y Formacién de Solar

Plano de Terrenos

Inserito el : yiernes, 29 de agosto de 2008

Tomao: Folio Imicial:  3.433 - Folio Final: 34363
Nimero de Ingcripeion: 2391 Nomerp de Repertorio: 4.699
Oficina dondejse guarda el original:  Notaria Novena

Nombre del Cantén: Portaviejo

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicjo/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

veintidos centimetros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadradaos (8.000,M2).

- Apellidos, Nambres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidag Cédula o RU.C. Nombre yfo Razén Social Egpado Civil
Aportante h 24 Corporacion Inmobiliaria de In Costa Corpe J \

ion impresa pors Afayr Ficha Heg




Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confinnza 5 A Promdeconsa Manta

.- Esta inscripcion se reflere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.dnscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folin Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 1644 23-jun-2008 22836 22901

/2 Unificacion y Formacidn de Sotar

Inscrito el 1 jueves, 11 de junio de 2009

Tome: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037

Niimero de Enscripeidn:  1.716 Némero de Repertorio: 3.338

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de
terrenc descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpe de terrena deserito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g umnd a d e Ll p e s en te instrumemnto?o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilic
Propietarto 20-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29.ag0-2008 3433 34363

37 1Plano de Terrenos
Tnscrito el :  viernes, (6 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nitmere de Inseripeién: 31 Niimero de Repertorio: 6.312
Oficina donde se gua'rda_el original: Not;_triai Tércera
Nombre de! Cantdn: Manta '

Fecha de Oto .amientm'Provideneia: viernes, 11 de Septiembre de 2009

,E..é.c:r'iiﬁrai’l ek

cépcion. Constitucion dc_}’la-inds Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de
wProﬁzdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
’ co.mu:n‘éie's areds verdes y en garantias.Area verde No. 01.28.508,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M?2. Area Verde
1+ .61M2.Area verde No. 04 520,62 M2, ARea Verde No. § 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13

M2 Areas en Garantia Mz, P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2,299 4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. ¥ 2.976,3240 M2, Mz Z. 3.176,9475M2, Area total22.195.3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2016. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibide en la que levantan las garantias de los fotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2,y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. coyas dareas sumarn
£.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor las representantes dela Urbanizacion Altos de Manta

Beach, requicren canjear estos MAacros Jotes con oes (3) Macros lotes (con un total de 9, 157,1500M2, signadoes como

Certificacion opress porn Mays Ficha Registral: 40944 Pagina: 2 de 3




cro Lote I con un drea de 3.718 M2, ylLote
bide Na. !
Irbanizacidn Altos
.borlogue run 6.6294% de la cavidad

fecha Jul
Municipal gel Cantdn Manta, en la que proc
Manta Beach.Oficto No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Ma:

.- Apeliidos
Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilip
18 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

4 Urbanizacion Altos de Manta Beach Man

No.Inscripcidn:  Fec. Inseripeifin:  Folio Inicial:  Folio final:

11-jun-20G9

certificado lo invalida.

IRl

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio ¢ se
emitiera ui gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Regintral: 0







) PROMOTORES
MCONFIANZA

Portovicjo, 26 de Octubre del 2012

Sefiora Economista
Jazmin T_@t_:_qpa Pacheco Mendoza

Cindad
De mi constderacion:

Chmpleme poner en su conocimiento que la J lmta General de
Accionistas; resoiwo designar a usted como GERENTE GENERAL de

la compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.

PROMDECONSA”, por un penodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha d_c mscripcién de este nombramiento en el Registro

Mercantil de Portoviejo.

Segin los estatutos de la compafiia usted ejercera 1a representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafiia “PRO'M' 5 .RES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA™, “se consﬁtuyo 1edian

escritura pablica: otorgada ‘Notz

Portovigjo, €l 17 de Julio del

del Canton Portoviejo. '

Atentamente,

JuMeline & de Crivrman .
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifiay
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido.-

Gy

Ec. Jamn‘?‘auana Pachece Mendoza
C.C. 131039147-7
n%,(;; ONALIDAD ECU.
DA I(LIO Portoviejo

00, m. antes de fa UL, Marabl (via a Sa







B}EMOTD RES
CONFIANZA

compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.,, PROMDECONSA, ubicada en la ca
stantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOD, se retine el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de |la compafifa, representado por sus accionistas: Ing,
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidn Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza- Actla como Presidenta de la
lunta, Iz Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifan, v como Secretaria, ia Gerente General
de la Compafifa, la Econ. Jazmin Tetiana Pacheco Mendoza.- La  Presidenta solicits a Ia
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
caonformidad al articule 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito v pagado de la cormpariia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafias, en concordancia con el art, 19 de
estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en lunta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

Fresidenta declara instalada la Junta a las 10HOS v solicita que por Secretaria se dé lectura

al Crden del dia gue incluye el siguiente punto a tratar.-

ONCEDER AUTCRIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL |SENOR ECONOMISTA FRANKLIN FABIAN BERNAL LOOR, QUIEN COMPRA EL LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON El. NOMERO “ CEROQ TRES ” DE LA MANZANA “ B ”, DE 1A
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” .-

Unavez leida la convocatoria, [a Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
& conocer y resolver el arden del dfa.-La Gerente General solicita la palabra y manitfiesta gue
irtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacidn con fa
Urbanizacidn Altos de Manta Beach, de propiedad de |a empresa, y habiéndose dispuesto la
de los lotes, solicita la autorizacion para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favor del sefior Economista Franklin Fabidn Bernal Loor, quien

compra ¢l lote de terrenc, signado con el Ndmero Cero Tres de la Manzana B, el mismo que se

encuentra cancelado en su totalidad a la empresa, y cuyos linderos y medidas son los

siguigntas:

EL FRENTE (Sur-Oeste), trece metros ochenta y un centimetros vy lindera con Calle Pinzén; POR
ATRAS (Nor-Este}, doce metros setenta vy tres centimetros y iindera con el Lote NOmero Doce;
L COSTADO DERECHO (Nor-Oeste), diecinueve metros setenta v cinco centimetros y

con el Lote Ntmero Cerc Cuatro; POR EL COSTADRD IZQUIFRDO {Sur-Este}, diecinu

SFS
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Hace uso de fa palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numergl -
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para prc;ceder

a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favar del sefior Economista
Franklin Fabiin Bernal Loor, y que corresponde al late de terreno signado con el Numero Cero
Tres de la Manzana B, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compaiifa,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de ta compafiia, Econ. !azmin Tatiana Pacheco Mendoza, o
fin de suscriba a nombre de la compafia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor del sefior Economista Franklin Fabian Bernal Loor, y que corresponde al lote de terreno
signado con el Ndmero Cero Tres de la Manzana B, de Ia Urbanizacién ALTOS DE MANTA

BEACH.-

Par concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por o que se reunio esta Junta
General Universal y Extracrdinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
ia sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna medificacion, por lo que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F) Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F} Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaiiia
Corporacion Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F} Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Acclonista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta gue antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el ocha de Julio
del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compaiiia, a la que me remito en caso

. attanaPac ec&Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
PROMDECONSA




ta, 1) de Julio de

CERTIFICACION

el presente, en calidad de Administractora General de Urbanizacién “Altos de dManta
Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el propietario asignado come Lete 03, ubicado en 1a

Manzana B, sc encuentra z! dia en sus alicuotas.

1166466-6
IZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.altosdemantabeac mail.com
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EEOMOTORES
JCONFIANZA

Art. 5
Los trabajos que se obliga a realizar ¢l Urbanizador son los siguientes:
vantar edificaciones para portico de acceso, area comunal, drea de recreacio
area deportiva, espacios verdes.
Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
Tnstalac de redes de agua pomble, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas v descargas domiciliarias.
Instalacion de la red de distdbucion de energla eléctrica v comunicaciones para—
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
¢l Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectiie Jas inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con swjecion a éste Reglamento.
Art, 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, fa suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion esta compuesta por cuatro sectores con sis respectivas manzanas y éstas a
su ver por lotes.
Art, 8§
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendra todos los sisternas de infraestructura, los
mismos que han side disefiados a servir a Ia poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de Ja via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, v estos
a su.vez se estructuran con una red viara de tipo local facilitando lamovilidad de los
usparios hacia las diferentes manzanas,
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comuuales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas serin de uso privado.
Esta prohibido modificar ¢l uso del suelo para fa funcién que fue planificada.
Art. 12 '
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Arxt, 13
Las altiras maximas permitidas
En viviendas 9.00 s
En equipamiento 3.50  mits.
Altura Iibre minima 2.40 .
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las sigulentes;

Fachada frontal a la acera

Laterales minimo
Laterales esquineras a la acera

5 267-
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SE{OMOTORES
CONFIANZA

- Las vias seran asfaltadas v jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamenta Urbano de Manta segiin su funcidn, v conservaran las caracteristicas
conterapladas en los disefios.
Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes elécuicas v telefonicas.- Dispuestas de manera a dotando de los
~servieiosmediante red de distribucion Primana
ecundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
deberd conservar las alturas estipuladas en el provecto.
Axt. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
cspacios verdes, pasaran a ser prupiedad municipal cuyo particular tomam nota el sefior
rador de la Propiedad del Canton Manta.
Art. 23
Todos los materiales v trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a sex
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trab antes mencionados por
parte de la Municipalidad, seran de su cuenta v responsabilidad el mantenimuento v
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comitée de la
Urbanizacion
Art. 24
El plazo para la construccidon y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regnlandose de acuerdo al Plan dc Inversiones propuesto por €1 Urbamizador, parttendo
con los t1empu:> desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Depamimcnro Técnico Municipal.
Si por cavsas debidamente justificadas,el Urbanizador no cumpliere con ¢l plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igunalmente no se podran modificar las
altoras de las mismas, ni tampoco se podra destririr los bordillos por ningim motivo. Queda
prohibida la preparacidén de hormigdn en la via ¥ aceras, asi como cualquier accidon gue
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido imgerir
bebidas alcoholicas en las vias,
aceras, parques, v en general en los espacios piiblicos de la Urbanizacion.
Axt. 26 DEL ASEQ TURBANO
Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes,
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminanternente prohibido a todos los propictanios izar actividades que
impliquen ia produccion de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en form:
mcontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usnarios.
Axt. 28
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PROMOTORES
IDE

s comunitarios de la urb‘im ; £stos podﬂn pm(aL
-:luﬂ-f;( s, siempre v cuando estén debidamente
§ . o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar v
mantener umiqmu mascota gue por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
proy , recogerlos v limpiar el lugar; no es responsabilidad
del pezsonal de aseo v mantenimients de la urbanizacion realizar este trabajo.
¥ dcsperdluos de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bardillo, p‘irtenes vias v solares vacios o en las areas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
peguenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrgjado hasta una aitura
maximo de noventa centirnetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales

corresponda, estan destinados obligatoriamente a areas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas comunales;
‘ s vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
wiar cualguier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dano que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
de quien lo causare o de su representante, de ser €l caso.
chos de uso o habitacion en una vivienda para fmes
] : pante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de wvivienda familiar. Deberdn respetarse las bucnas
costumbres, fa tranquilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores;
Lealizar en la via publica o dreas comunales, revertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral ¥ las buenas costumbres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad vy tranquilidad de los
habitantes de la civdadela.
Ll mangjo de cualquier tipo de vehiculos pnr parte de menores dc edad, cuyo uso
no sea permitido por laley o en razon de la edad.
n) Conducir bicicktas o vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.
o) Al conductr dentro de la ciudadela se deberad respetar todas las normas de transito
¥ la velocadad no serd superior a 30 kildmetros por hora.
A rt. 37
as fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarin en las areas de los domicilios o
lugares comunitartos destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecmos v sin atentar contra la seguridad de los demads ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de guienes vayan a prestar el servicio deberda ser entregada a la
administracidon con sicle dias de antictpacién al evento por efecto de seguridad. e
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.
Art. 38
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietanio con el objeto de
mantener la caracteristica v condicion de la urbanizacion.
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ero de a_si_stentu no podré ser qupexiﬁr 'al de la

La ddmmhtmunn de ser necesario df:smcard un guardia en el area de p1
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.
El dia de la reunidn v por lo menos con dos horas de auticipa.a(’m del micio; Ia hista

por t,l ConsuTno r:lr: agua, este monto sera ca,nt,elado a Ia

administracion antes del evento.
Las eqcueias de T,‘\ atacién que se crearen para los ha.bitantt-s de la 11rh'a.1‘xi7acién

admlman
sus famili

Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podran parquear en las ireas destinadas
para el efecto.

Art. 45 DETAS CANCHAS

DE TENIS.

Las ranc

prctmendn ha.:,erlu en las horas no pu.ow de forma altema,da. a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran ha:.ta gue Ia misma haya

conclmdo

concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos v predeterminados; que seran regulados por la administracidn y nsaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso cquxt"mvo de los dernas copropietarios ¥ sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los mvitados solo podran jugar en compaiiia de copropictarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el vator de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinadao.

DE FUTBOL.

1a cancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

suspendiéndose su vso durante las horas de limpieza y nego, segin la planificacion de
c v s¢ colocara un letrero, prefriendo hacerlo en las horas no picos a

fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de maotenimiento se

cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos v fertados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un

maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

COnCUIrencia.

8
s ce Manta Beach { ia a San Mateo) » Telfs: 05 267-8148 / 05 267-7913
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BEOMOTORES
BCONFIANZA

At 50 REI‘C)RI\L&Xb AL REGLAMENTO

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS. -
Acta de entrega del terreno con S0S respectivas binderaciones;  retwos; v,
afectaciones por servidumbres para AAS
on previa del proceso de disefio.

de  planos Arquitectonucos, Ustructurales, Hidraulicos, Samtartos ¥
f}.lectm_os, debidamente firmados por los profesionales del ramo v aprobados por €l
Municpio.
Copia del Permiso de Construccion Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, perrnanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, szendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.an., incluyende los fines de se
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cedula
¥ su Record Policial autentico v actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente v adecuado del personal que ingresa v sale de la urbanizacién, v
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion.
La Guardiama asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pfl};}ﬁt ino dentro
del area correspondiente a la construccion.
No se permute gue realicen trabajos de obm sobre ld‘s vere da-a, ni reahza.r mezcla de
cemento sobre las aceras.
P\ o ¢s permitido gue las volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

realizado en la infraestructura de Ja Urbanizacién “Altos de 'I\-i{an_m
Beach” seran cobrados por la Administracion o se suspendera la constroccion de Ja
vivienda.
La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los matenales y herramuentas
que pertenezcan a la mismi
La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acummulacién de
desperdicios vy hasuras.
La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construceidn, det
realizarse en la oficina de la Urbanizaciém con una semana de anticipacion.
Todos los copropietarios de Ia Urbanizacidén “Altos de Manta Beach™ que deseen
construlr sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberin solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.
La entrada de matenal para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido a Urbanizacion “Altos de Mamnta Beach”.
S1 se van a realizar trabajos de construccidn en los fines de semana o en horas
nocturmas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

: 10
Altas.de Manta Beach (via & San Mateo) » Telfs: 0!
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No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: }.

ficq: Que revisando el Catasiro de

Il Predio de In Clave:  1-33-05-03-000
Ubicado en: MZ-B LT3 ALTOS D

Area total del predio sequin escritura:

Area Total de Predio: 2

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propfemria
' - JOTORES DE TANZA 8 A PJ
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 23592,60
CONSTRUCCION: 0,00
23592,60

NIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES

danta et |

Impreso por:
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Municipal del Canton Manta
: i

Tall: 1-479 ] 2611477




DEL CANTON MANTA

RECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

UTORIZACION

N° 388-1328

gtores de Confianza S. A, ubicado en la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”,

ignadp con el tote # 03, zana “ B ¢, : Manta, Canton Ma

ym. y Lote # 04
Costado Izquierdo (Sur-Este): 19,75m. y Lote # 02

Area total: ,262,'1‘41112.

1ta, Junio 03 del 2013
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YALIDO PARA LA CLAVE
1330503000 M2-8 LT.3 ALTOS DE MANTA BEACH
Mantia, cuatro de septiembre del dos mil trece
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Usted sedor Notario se digr

Maikel Vélez Zambrano, matricula 3.398 Colegio De Abogades De Manabi.

habilitantes. queda constituida en  Escritura Pulblica

Derecho. Leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz

la aprueban vy firman. Se Cumplieron los preceptos legaijes, se

procedio en unidad de acto. DOY FE.- '#\‘::3

PACHECO |
C.C. No.- 131039147-7

GERENTE GENERAL - PROMDECCNSA

BERNAL LOOR ERANKLIN FABIAN

C.C. No.- 080173153-0

LA LA A
OTARIA PRIMER,
DANTON MANTA
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