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OMISTA JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA A FAVOR
05 CONYUGLES SENORES INGENIEROS LUIS XAVIFR BILL MACIAS
LY LORENA KATIUSEA MOREIRA LOOR.-
CUANTIA: USD.

atarie Publico Tercero del Canton; Comparecen, por una parte la sefiora Economista
APMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como
Gerente  General  de fa Compafila  PROMOTORES DE CONFIANZA  SA
OMDECONSA”, segin nombramiento que se adjunta al protocolo  como
ilitante, parte que en adelante  se  denominara como  la “COMPANIA
ENDEDORA™, vy, por otra parte los conyuges sefiores lngenicros LUIS XAVIER

IACIAS ORTEGA v LORENA KATIUSKA

AOREIRA LOOR, ambos por sus

de  estado  civil casados entre si. en calidad  de  los

Esentura - Pablica de Compraventa,  por  una
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Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de ciudadania
No.131039147-7; como Gerente General de la Compafia antes mencionada, segun
nombramiento que se adjunta al protocolo como documento habilitante v en calidad de
la “VENDEDORA”; vy, por otra parie los conyuges sefiores [ngenteros LUIS XAVIER
BILL MACIAS ORTEGA v LORENA KATHISKA MOREIRA LOOR, por sus
propios v personales derechos, de estado civil casados entre si, con cédulas de
ciudadanias Nos. 130629481-8 y 130756464-9 respectivamente, a quienes en lo
posterior se les podrd denominar como los “COMPRADORES” - Se adjunta como
documento habilitante Ja copia certificada del Acta de Junta Universal y Extraordinaria
de Accionstas de la Compaiiia Promotores de Conhanza S.A.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.~- Mediante Escritura Pablica de Subdivision v Unificacion de
Bienes [nmuebles, celebrada en la Notana Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo
del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de [a Propiedad de Manta, el once de junio

del dos mil nueve, en que la Compaiiia Promotores de Confianza S. A, “Promeeconsa”,

por intermedio de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco

Mendoza, procedio a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la
compafiia antes mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo,
de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a
continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente forma, a saber: 1.- Mediante
Escritura Piblica de Constitucién de Compatiia, autorizada por el Notario Noveno del
Canton Portovigjo el dtecisiete de Julio det dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien
mmueble fue entregadc como aporte de capital por la Compania Corporacion
fnmobiliaria de la Costa Corpeosta S.A, a favor de ta Compaifila Promotores de
Confianza 5. A, “Promdeconsa™ terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y Hinderos: Por el Frente, con Cuatrocientos cuarenta v nueve metros
con veintinueve centimelros v hndera con la carretera Terminal Barbasquillo de
Petroecuador:  Por Atras,  con  Trescientos  ochenta metros con sesenta v oun

centimetros hinderando con camino pablico; Por el Costado Derecho, con Doscientos
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veintisiele  centimetros y lindera con Terminal  Bar

Petrgecuador, mas angulo de noventa v tres grados con quinientos ochenta vy cuatro
metres ochienta v tres centimetros vy hindera con la Urbanizacion  Manta Beach; vy
I Costado lzquierdo, con Doscientos treinta v nueve metros con cincuenta v
centimetros v lindera con la sefiora Lorena Torres Reves; Con una
superficie  total  de. CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2), 2.-
Mediante Escritura Plblica de Constitucion de Compafila, autorizada por el Notario
ano del Canton Portoviejo el diecisiete de Julio det dos mil ocho, ¢ inscrita en

stro de la Propiedad del Cantdn Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho,

bien tnmueble fue entregado como aporte de capital por ja Compafiia Corporacion

hiliaria de la Costa Corpcosta 8. A, a favor de la Compafila Promotores de

anza S. A. "Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro de las

idas v linderos: Por el Frente, con la via Manta San Maleo veinticinco

metros, desde el ¢je de la via con Noventa wetros selenta y cuatro centimefros; Por
Atras, con Noventa y tres metros veinticinco centimetros y lindera con camino publico
mtermedio; Por el Costado Derecho, con Sesenta v ocho metros setenta v tres
centimetros y lindera con Elecnet S A y Por el Costado 1zquicrdo, con Ciento quinee
metrgs cuarenta y tres centimetros y hindera con el Colegio Manabi;, Con una superficie

de: OCHO MIL. METROS CUADRADOS ( 8,080.00 M2).- De este ultima

¢) desde ¢ punto C, en dire 1 Noreste con 49,70m. Hasta ¢l punto 2,

dando con la Vin Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto A

son Noreste con 32.33m. Hasta el punto B; v del punto B, colindando con

deconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punte D) en direccion Nor
b pumo | odel punto F, en direccién Noreste con 13.56m. Hasla el
v del punto I en direccion Noreste con 58,21m. Hasta ¢l punto A, colindando
v opor el Este (Costado {zquierdo} desde el punto B. en direccion
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Sureste con 115,43m. Hasta el punio C, colindando con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b)
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas v linderos; por el Sur
(Frente) desde el punto L, en direccién Noreste con 4]1.04m. Hasta el punto F,
colindando con ta Via Manta - San Mateo, por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccidn Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con

68,73m. Hasta el punio A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado

tzquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del

punto C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punte D, en
direce1dn Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL, METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, reatizada la
subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita la  umificacién de terrenos
comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON  VEINTIDOS CENTIMETROS (170,66522 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenos
unidos entre si, uno a continuacion del otro, formando un solo inmueble, quedan
untficados con las sigwientes medidas v linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquitlo, del Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Lste
con 242.27m. Hasta el punto B, cohindando con Petrocomercial, Por ¢l Este, desde el
punto B, con direccion Sur, con 584.83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbamizacion Manta Beach: Por el Swr, desde el punte C, en direccion Noroeste con
380.61m. Hasta el punto D, del punto DD en direccion Suroeste con 113,43m. Hasta el

punto L, del punto b, en direccidn Noroeste con 49, 70m. Hasta el punto F, cotindando
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con|la Urhanizacion Alamos, Colegio Manabi v 1a Via Manta San Mateo, v por e

Oeste, desde ef punto I, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto G. v del punto
3, ¢n direceion Noreste con 13,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direc
Norpesle con 582 1m., hasta el punto 1, del punto [, en direccion Noroeste con 239.5
Hasia el punto 1, del punto J. en direccion Noreste con 449.29m, Tasta el punto A,
sa, Sra. Lorena Torres Reyes y fa Via a Petroecuador; Con
superficie total der CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEESCIENTOS
NTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
INTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafiia
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua  siendo

en dircecton Suroeste con 3821m. Hasta el punto C, del punto C, en direccion
Surgeste con 1336m. Hasta el punlo D, del punto D, en direceton Suroesie con
4. Hasta ¢l punto L, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de
ATRO  MIL METROS CUADRADOS CON  SETENTA  CENTIMETROS
ADRADOS (400070 M2)- De esta manera queda estipulado que dicha area de
oo no pertenece  la TURBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH™.- A su
enooel dres total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL

AY CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
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La protocolizacion de fos respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Pablica
celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta, el once de Septiembre del dos mil
nueve, ¢ inserita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos
mil nueve - TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos anteriormente ta Compafiin. PROMOTORES DE CONFIANZA SA
“PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA. v autorizada por la Junta Universal y Extraordinaria de
Accionistas de la Compafiia Promotores de Confilanza S.A., la misma que se adjunta
copia integra cettificada, para que conste como documento habilitante, para dar en venta
real y perpetua enajenacion a favor de los conyuges sefiores Ingenieros LUIS NAVIER

BILL MA ORTEGA y LORENA KATIUSKA MOREIRA LOOR, un lote de

4

terreno, ubicado en la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, nd‘c‘: Ia

Jurisdiceion Cantonal de Manta, Prov-i.nc.ia de Manabi, signado con el Lote Nimero
VEINTICUATRO de la Manzana * C 7, cuyos linderos y medidas son los siguientes:
POR EL FRENTE (Suiy, ros ¥ lindera con Aventda 2; POR ATRAS (Norte),
Longitud en curva con trece metros noventa centimetros y lindera con los Lotes
Nameros Cero Cuatro y Cero Cinco, POR EL COSTADO DERECHO (Oeste), veinte
metros noventa centimetros y lindera con el Lote Numero Vemticinco, POR EL
COSTADO IZQUIERDO (Este), veintiocho metros dos centimetros vy lindera con el
Lote Numero Veintitrés; Con un area total de: DOSC

METROS CUADRAD CON__SITENTA-

CUADRADOS (289,79 m2).- No obstante de determinarse su cabida, la venta se la

hace como cucrpc;m-_ill vendedor se obliga al saneamiento por eviccion.- Por lo
tanfo el bien inmueble en referencia, se transticre posesion v dominio, con todos sus
usos. goce, entradus v saiidas, todo Jo que le es anexo, sin gravamen v prohibiciones
judiciales  de ninguna naturaleza gque limite su dominio. X comprador declara
expresamente v acepta Iz obligatoriedad de paso de servidumbre sobre los terrenos por
donde atravesaren las descargas de aguas servidas y aguas Huvias si hubieren, para lo

cual se utilizaran exclusivamente  las areas de retiro obligatortas, CUARTA:
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Manta
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Rol/Ident, Pred
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4 de ]a manzana C ubicadn en la Urbanizacwn

Lh de ld P'moqula Manta del canton Manta gue tiene los siguientes

90m.|Lotes N. 04 v 05. Costado derecho { Oeste) '20,90111. Lote N, 25, Costade
izquierdo ( Lste) 28,0 289,79 m2.SOLVENCIA . EL LOTE
DES b]:_f\l __U NTR% LIBRP DE (JRAVAM]:,N

con 13

SUME
Acto

Constitucion de Compafiia 3431

28.021

Libro
Compra
Compra

Planos

Fnserito el @ viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Nintern de Repertorio:

~

Nimers de Inserjpeion: 2,391 4.699
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena
Nombre de} Canton: Portoviejo

Fecha de (Horgamiento/Providencia: jueves, [7 de julio de 2008

PEDAD ne

Q;:)

Escrituralluicio/Reselucidn:
Feclia de Resolucion:
- Observaciones
Constitucion de Compania. La Corporacion Inmobiliacia de la Costa Corpeosta SA., representada por ne.Guido
A Comparces ¢l 8r, Ing ltsmark Beirun Cedeho Mendaza. Terrenos ubicados en ln vin Manta a *

Carranza Acoy)
Matco, sectoriBarbasquilles. Primer lote que mide ClentoSctenta mil seiscientos sesenta y cineo metros con

veintidos cyntimetros. Y el Scgundo lote que mide Ocho mil mewros cuadrados (8,000, M2)

- ApeHidos, Noembres s Donmicitio de las Partes;
Cédula o RTULC, Nombre v/o Ravdn Soeial Estadya Civil Domicilic

Cadidad
Manta

Manta

624 Corporacion Inmobiliaria de ln Costa Carpe

\,L;\ﬂlwy}[L [

‘.;M Nﬂr ) )
\"‘ &umm&m 1! U332 Promuotores de Confianza S A Promdeconsa
: nSe refierc a la{s) gque consta(n) en:

Nocdoseripeian: Fee. Enscripeion: Folio Tnicial:  Falio final:

Fert 23-jun-2008 22836

Certlicagion impresa pors Lanr Ficha Registral: 41154




2/ 2 Unificacién ¥ Formacién de Solar

Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009
Tamo: 47 Folio Inicial:  28.021 - Folio Final: 28.037
Noamero de Inseripeion: 1716 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Munta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2609
Escritura/luicio/Reselucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision, Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antccedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. ¥ se procede a unificar el primet

cuerpo de terrene descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g uwnda d el presente instrumeH*ntao

.- Apellides, Nombres v BPawmicilio de {as Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaifiia Promatores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Li No.lnscripeion:  Fee, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 20-ago-2008 3433 34363
37 T Plano de Teirrenos

Inscrito el - viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo; 2 Folio Iniegal: 505 - Folio Final: 521

Namero de Inseripeion: 31 Miamers de Repertorio:

Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Acla Entrega Recepeion, Constitucion de Planos Urbanizacion Alos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparcce ante la Iustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, arcas verdes v en garantias.Area verde No, 01, 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2. Area verde No. 04 920,62 M2, ARca Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Arcas en Garantia Mz, P, 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz, V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 26754656, M2, Mz Y 2.976,3240 M2 Mz 7. 3.176,9475M2. Arca (otal22.195,3 147 M2.Con fecha Junia 2
del 2010. se encuentra Oficio secibido en Ja que libera de GArantia, ¢l macro lote "V" de la Urbanizacion Ahos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio fo. del 2010 Hustre Municipalidad de Mania.Con fecha Julio 27
del2010. se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de fos lotes signado como maero Jole U.
2.229.4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Loie"X" 2.675,4656M2. cuyas drcas suman
8.0153.2021M2.De acuerdo a la Comunieacion presentadapor los representantes deta Urbanizacién Allos de Manta
Leach, requieren canjear estos macros foles con tres (3) Magros lotes (con un tetal de 9.157,1300M2, signados como
Muacro Lote"N" 29434701 Macro lole N 3.348,5100M2, y Macro lote "0” 2.863.1700 M2 Justilicadne que ¢!
drea cedida en reemptazo 9.137.1500M2, ¢s equivalente a inicialmente dejada en garuntia B.0135.2021M2, v
lomando cn cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible Negar a cabo el Canje de
Macres lotes o manzapas. OL03 1 PSM.LRG. Junied.- 2.010.Con fecha Marzo 29 de) 2012, s¢ encuentra Oficic
recibide, No. 133-ALC. M. JEB., de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autondmo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta. en la que liberan de las Garantias. 2 lotes que sumados ¢ noun drea de 6.213,69

Certificacion impresa por Laws Ficha Regiserai: 31134




o Lote M. con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un drea de 2.865, 17N
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya drea total es 6.367,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de )
2.453,94 M2, Macro Lote T con un drea de 3.718,59 M2, v Lote No . 09 de la Mz, A con un drea de 394,80 mE.CoT
fecha 29 de Septiembr: 2011, se encuentra oficio recibido No, 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2(
en la que se procede a liberar los macroy lotes N y P de la Urbanizacidn Altos de Manta Beach, tenicndo un drea de
6.580,3415M2, por lo g uc es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes Ny P. Con fecha Julio 04 del 20 : encuentra oficio recibido por El Gebicrno Auténome Descentralizado

Manta Beach, Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

h.- Apellidus, Nombres y Demicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C Nembre y/o Razén Social Estado Civil Domicilic
Prapietarin 80-0000000026738 Compafia Promutores de Conflanza 8 A Pro Manta

Urbanizacia %0-000 Manta

NoJnscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
1716 [ 1-jun-2009 28021 28037

(TOS CERTIFICADOS

Namero e Inscripciones

Numero de Inscripeiones | Libro
| Planos
Compra Venta

ANV AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepro
que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propicdad.
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30 de Julie del 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de  Urbanizacién “Altos  de Manta
"tengo abien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lote 24, ubicado en [a
anzana C, sc encuenira al din en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

Atentamente.

URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.allosdemantabenchigthotmail.com
Teiéfonn de contacto: 0997261106

cla. San José - Mz, A - Cags
el  0997-261106 / U998-45
Email. prokeepsa@hotmail.com




En ia ciudad de Portoviejo, a los treinta dias de Julio del dos mil trece, en el local social de la
compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOC, se reune el cien por
ciento del capital suscrito v pagado de la compaiiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion inmobiliaria La Costa

n
Corpeosta 5.A. v el Ing. 8eyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actla como Presidenta de la

lunta, la Sra. Debbie Jackeiine Gonzenbach Estupifian, v como Secretaria, ja Gerente General
de la Compafifa, fa Fcon. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La  Presidenta solicita a ia
Secretaria gue forme la lista de asistentes y constate el quorum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente v representado el 10 del capital suscrite v pagado de la compafia, v en
consecugncia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compatftias, en concordancia con el art. 19 de
tos estatiztos de la compafina, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptade por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidentz deciara instalada la Junta a las 10H05 v solicita qle por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

2.- CONCEDER AUTORIZACIONM A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS [CONYUGES SERIORES INGENIEROS LUIS XAVIER BILL MACIAS ORTEGA Y LORENA

“ VEINTICUATRO ” DE LA MANZANA “ C ”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE

gue tienen relaco

i Altos de Manta Beac > propiedad de ta empresa, v hahié se disy
o Al e Manta B pledad de ! [ , v habiéndose disy

mieros Luis Xavier Bill
de terreno, signado
el mismo que se encus cancelado en su totalidad a

on los siguientes:

+

3 ¥ lindera con Avenida 2; POR ATRAS , Longitud en
ntimetros v lindera con los Lotes Numeros Cero Cuatro Y

CHO (Qeste), veinte matros

wWww.carranZa.com.ec




OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS
{289,783 m2).-

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinca del articulo 27 de fos estatutos de la compaiiia se requiere |a autorizacian para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compaiiia, con el consentimiento def 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
Generaf para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de las conyuges sefiores
Ingenieros Luis Xavier Bill Macias Ortega y Lorena Katiuska Moreira Loor, y que corresponde al
lote de terreno signado con el Ndmero Veinticuatro de 'a Manzana C, cuyos linderos y medidas

ya han sido detallados.-

Luega de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocion presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafifa, Fcon. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de los conyuges sefiares tngenieros Luis Xavier Bill Macias Ortega v Lorena Katiuska
Mereira Loor, v que corresponds al lote de terreno signado con el Numero Veinticuatro de {a
Manzana C, de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH. -

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gue se reunid esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, {a Presidenta de la misma declara terminada
la sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de gue proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos fos accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo gque suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F) Sra.
Debbie lackeline Gonzenbach E., Presidenta; F) Econ. lazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F} Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaifiia
Corporacion Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafia
PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portaviejo, el treinta de

Julio del dos mil trece, y que consta en ef Libro de Actas de la compaftia, a la que me remito en
I .
rto{flejo Tulio 30 del 2013.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
PROMBGECONSA
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No. 866-SM-SMC
Manta, Julio 13 c§e 2009

Economista

Tatiana Pacheco

GERENTE GENERAL DE PROMDECONSA
URBANIZACI ON “ALTOS DE MANTA BEACH”
Cuudad '

De mi constderacion:

Cumpleme comunicarle que el Tustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio:

“dcoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, Inmersc
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009, y, aprobar. el Proyecio
de Urbanizacion “Altos de Manta Beach” ubicada en la via a San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDECONSA™.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

Soraya I\derf{-;Ge»eﬁo _ -z
SECRETARIA MUNICIPALS
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DERANDC
Urbanizacién “Altos de Manta Beach”,

a este Reglamento, urbanice v construya viyiendas, ;
areas deportivas, espacios verdes, calles vebicul: res, aceras, bordillos, etc., de conformidad
grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos

Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes. Colegio
Manabi, y Urbanizacién Alamos.

Urbanizacion Manta Beach,

Via de acceso a Petroecuador.

resente Urbanizacidon se la denomina con el nombre de “AL'TOS DE MANTA
y su Uso de Suelos, corresponde a residencial &2 Baja Densidad.

aclon y et fraccionamiento se ejecuiaran de p::rfecto acuerdo con los planes
obados por el Departamento de Planeamients Urbano del Municipio; EPAM;
v, Gobrerno Autd o Descentre izado del Cantén Manta. .

gaso que exista propietarics de dos o mas sol:
de tal manera que la densidad resultarte sea s

wbras de urban
cificaciones determu

cion sedn de cuenta del Urbanzador sin que la
alguna, para con la eecucion de las obras de

www.carranza.x
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Art, 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son Lo siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, arza comunal, drea de recreacién,
area deportiva, espacios verdes.
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformid::d con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalacibn de redes de agua potable, alcanccrillade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia :léctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Dzpartamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién :n forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
An. 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
€l 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion esta compuesta POT CUALTo sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
sut vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendra todos )5 sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiadas a servir a la pablacién prosectada, bajo las normas técnicas
adecuadas,
Art. 9
El acceso 4 la urbanizacién se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a SU vez sc estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas,
Arx. 10
Se considera como espacio libre, aquetlos donde no estd permitida la edificacion.
Anr. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de 0 exclusivo de la Urbanizacion;
v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Arm. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra ¢n sus edilicaciones un equiiibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
An. 13
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00  mts.
En equipamiento 350 mis.
Altura libre minima 240  mts.
Ant. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en plan:a baja seran Jas siguientes:

Fachada frontal a la acera

Laterales minimo
Laterales esquineras a la acera

Www.carranza.coe,
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Art. 13
Todas llas edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente ¥
materiales perdurables de acuerdo a los sigulentes elemenus:
Cimentacidon Hormigdn armado
Pisos : Planta baja y planta alta - hormigéu armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigon
armado, hierre.
Carpinterfa : Madera-hierro.
Cerramiento : El muro perimetral del conjunto habitacional
sera de 2.80 metros de altura, y los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

Los volados se podrdn realizar en la cubierta y balcones y su retirc no serd menor en ¢l
trente a)2.00 metros de la acera.

as de garaje tendrdn una altura maxima de 2.50 motros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y ne podran cambiar de funcion para la que fue construida.
Art, 18 Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
acion directa con el exterior.
Sabre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
minima de 1 mis. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
mediangros.

A SEGUIR PARA AUMEFNTOS HORIZONTALES Y
ALES DE UNA VIVIENDA:

s al Organismo Adminictrativo para su autorizacién.
:n caso de no estar constituido el Comité de Ady inistracion para su autorizacion,
lebe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerde con las normas establecidas en
, aprobara la solicitud o la desaprcbacion,
Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
¢ procederd a la aprobacion definitiva de los plancs en el Departamento de
aneamiento urbano Municipal,

de infraestructura la constituyen:
Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de rev:s10n; descargas domiciliarias de
s; accesorios; fosas sépticas.
ado Pluvial.- La Urbanizacién prescini: de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a fravés de las vi:
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gricamente de sumideros en s as
adyacentes a las areas de vertedercs, mantenir el actual concepto para la
mo lo estipula el Plan Maestro Hidrosacitario. '
gua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable can
s respectivas guias domiciliarias adeceadamente spuestas; asi mismo dispondri
de vilvulas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente

= Telfs: 052 578
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d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcién, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a lis calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Anmn. 22
1Las superficies de terreno contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
Art, 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obra: de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cu:l se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministracién al Comite de la
Urbanizacién
Art. 24
El plazo para la construccion y entrega de las obras dz Urbanizacién son por etapas,
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pablica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Téenico Municipal.
St por causas debidamente justificadas, el Urbanizador nc cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordilles por ningn motivo. Queda
prohibida 1a preparacién de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier accion que
conlleve a! deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohélicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios ptiblicos de 12 Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEO URBANO
Se regirdn a [o estipulado en la Ordenanza Municipal de Cesechos Solidos vigentes.
Art, 27 SANFAMIENTO AMBIENTAL ‘
Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que
impliquen la produccion de desechos de tipo orgdnico ( bisura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarias,
Art. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbaniz icidén y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de masitener un espacio de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningun modo se permitira
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades
vecinas,

Yanta: Oficina en la Urbanizacion Manta Beach 300 m. antes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) + Telfs: 052 678 148 /052 677 913
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Arm. 29
Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas conio las de aguas tluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiles
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicion sera sancionada por la Institucion Pablica
encargada con la méxima multz v demolicion inmediata de las obras correspondientes, los
COSLos que ocasionen seran de cuenta del infractor.
Art. 30
Para los ¢asos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, |debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosaniiarios para cualquier elemento de
edificactin, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales revisiones; en
onsecuencia, en la zona de terreno sobre 1a cual establecr la servidumbre, el propietaric no
ra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbpre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores,

Art, 31 TALUDES
Todo talud deberd ser protegido de su deteriorc por Ios ¢fectos de la erosidn y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje

resuitante,
TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-
> de terrenos con pendiente igual o superiores al 10 se respetara el perfil natural del
terreno y los drenaies naturales, Si las condiciones del terr>no no lo permiten, se construtra
la obra de|drenaje y estabilizacion,
TILIZACION DE LOS BIENES DE USO PU3LICO.-
No se permitirdin por ningn concepto el cierre de lis vias, aceras, areas verdes y
‘comunales, por constituir bienes de uso ptiblico.
Ant. 34
No se permitirdn por ningln concepio la quema de monigotes de afo viejo o de otros
elementos|en las vias vehiculares, este acto deteriora el as:alto de las vias por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubriran I¢s costos de reposicion, y scrdn
multados por {a autoridad Municipal competente.
Art, 35
Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de ¢ada copropictano sueltas dentio
de la Urbanizacion por motivos de sanidad.
Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
Lstd prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Ususrios:
a}) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds i reas comunales o cualquier otro
16N instruir en este

ura en la parte externa de las cz:as; en los dias de recoleccion la

ura se sacara una hora antes que pase el recolestor y se depositard en los lugares
andicionados para el efecto.
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Mantener animales domésticos ( pertos, gatos, o cualquier otra mascota } sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion: éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre v cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/0 bozales :i lo ameritare, Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que POr su tamafo o agresividad resulte peligrosa
Para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En cuanto a Ios exaementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/ o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabelidad
del personal de aseo ¥ mantenimiento de la urbani::acién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las arcas de circulacién y comunales,
Construir cercas en el frente de retiro frontal de Ia: viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales timicamente de sistema de enrejado hasta una altura
miximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas v/o locales
comerciales, segtin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a :reas verdes u armamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos er: (a via piblica o dreas comunales;
parquear en la via pablica, los vehiculos 5€ parqucaran en los garajes de cada una
de las viviendas.
Daflar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de sy representante, de ser el caso,
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion €n una vivienda para fines
dstintos a vivienda familiar. El Ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que ¢ de vivienda familiar, Deberin respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o areas comnunales, reyertas, algazaras o cualquier otrg
acto que atente contra la moral ¥ las buenas costunibres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte I3 privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de Ia ciudadela,
El manejo de cualquier tipo de vehiculas por parte de menores de edad, cuyo uso
ne¢ sea permitido por la ley 0 en razon de I edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4re: s verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
Al conducir dentro de Ia civdadela se deberi respetar todas las normas de transito
y fa velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37
de los domicilios o
aran sin alterar [a paz.
uenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberi ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipaciér al evenid por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario Ja admunistracion destacari un guzrdia de seguridad adicional en el
drea o sector del evento con costo de quien realice la celeb acién. '
Art. 38
Es obligacion del propierario o usuario de [a- viviend:s o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, Ia administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicidn de la urbanizacién.
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Independientemente de 1a responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras v
calles, dada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
drea de ralles y aceras frente a sy propiedad; y de las calle: frente a dreas comunales lo serd
la administracién.
Art. 40 DELLAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son dre munates aquellas que son de propiedad com nal de todos fos habitantes de la
urbanizacion y duerios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de canchas,
salones, lzonas recreacionales, etc.
Art. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con ¢l objeto de regular el usp
racional iy equitativo de las mismas.
Ar, 42
Cada familia que habite en ia urbanizacién tendra derechs a un numero maximao de cinco
invitados a las areas comunales, este cifra, podrd reducirs: en funcian de la naturaleza del
ared; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podrdn traer invitados para
areas comunales, este corresponde Gnicamente al duefio del lote v su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia v a
los padres de los duefios del Jote,
DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podrdn ser usada por un n{imero mayor de aquel que su tamaiio vy

dpacidad permita.
1 piscina deberd ser usada dentro de los herarios v dias establecidos por la

prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
pldstica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vel iculos, animales domésticos o
cotas al area de la piscina.
s alimentas o bebidas que se consuman a traves del bar, o que sean llevados por
opropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al drea interior de 1a piscina y en el drea ce restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualguier otro sélido en el bar mojade, a fin evitar se
comtamine el
Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar <.n la compariifa de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
S¢ deberd usar traje de bafo y ducharse antes de vsar la piscina.
No/desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura,
El &rea de piscina no serg usada como zona de vaile, salve en el caso de Aestas
infdntiles; pe dra utilizarse para cualquier reurion social que no incluya baile.
El ¢copropietario v el usuario que habite en la urbaaizacion podrd solicitar el uso del
areq de piscina para fiestas infantiles
y rduniones sociales en fos términos incicados er el literal anterior, los duefios de
fotes no podran usar la piscina y su drea circundante con este propoésito; el
habltante que la solicite debera observar lo siguien:e:
tarlo a la administracion con un minime de siete dias de anticipacion
acompanando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindaran
rvicio en la reunidn,
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En caso de uso de Ia piscina, el niimero de asistentes no podra ser superior al de Ia
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquicr habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad méxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
La administracidn de ser necesario destacara un guardia en el 4rea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fie:ta infantil o reunién.
Eldia de la reunién y por 1o menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista
de mvitados y servidores en orden alfabético sera puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindaré la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn Ia lista de asistentes, segiin los
-datos proporcionados,
La persona responsable de la fiesta debers dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, estz monto serd cancelado a la
administracidn antes del evento.
Yas escuelas de Natacién que se Crearen para lcs habitantes de la urbanizacion
tendrdn horarios especificos previa determinacién; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitatir o de los demas copropietarios ¥
sus familias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podrdn parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafana hasta las 12 de 1a noche,
todos los dias, 1a limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
Cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitarg por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en Ias horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha cancurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados: que serdn regulados por la idministracién ¥ usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en compafia de copropietarios.
Agquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir at encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio elécirico, que se haya determinada.

DE FUTROL. .
La cancha de futbol podra usarse para realizar partidos |ys dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacion de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento s¢
cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia,




quelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
$ y predeterminados; que seran regulados por la .1dministra a fin garantizar el
0s demds copropietarios y sus familias.
itados solo podrdn jugar en compafia de copropictarios, cada coprepietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitacionss se st uspenderan €l momento en
Umero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cangha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante tados los dias, pero su
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las mis na que se realizard cada vez que
5€A NECESario, en cuyo ¢aso se colocara un letrero y se las inhabhilitard por un miximo de
ung hota, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
ios copropietarios. En caso de mantenimiento se¢ ceriard hasta que el mismo haya
mndm
05 y fertados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maxung de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualguier dia de alta
Ccmcurr"nci'l
aloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran
3 08 y predeterminados; que serdn reguledos por la administracion a fin
garantizar el uso equmrwo de los demab copropietarios y +us familias.
Los invitados selo p jugar en compania de copropietarios, cada copropietaria tendra
un maxymo de cinco invitados; sin embargo las invitacioncs suspenderdn el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.
An. 46
En | 80s excepeionales que previa aprobacion det dircctorio y de la administracion, sc
admilieran en dlnunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no
rabiten |0 que no tengan lotes en Ia urbanizacion, esias deberdn pagar el valor que
determine ta administracion por el uso de la facilidad que acupa en
el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le propotcionard la administracién a fin pueda i mgresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa en la pricuca del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojar o asistan con el estudiante, para efecto de
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en la medida que estas entren en funcionamiento.
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por scrwum de mantenimiento
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd s2r aprobada por el M.I, Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del T.
Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS. -

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; y,
afectaciones por servidumbres para AASS,

b) Revisién previa del proceso de disefio.

t} Copia de planos Arquitectonicos, Estructuraes, Hidrdulicos, Sanitarios ¥
Eléctricos, debidamente firmados por los profesiorales del ramo y aprobadas por el
Municipio.

Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccidn de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, stendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en cbra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico y actualizado, par registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que dispongy el Consero o Comité Administrativo de la
Urbanizacién.

La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de |2 Urbanizacion, coordinando sus ac wvidades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
del area correspondiente a la construceién.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre .as veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras,

No es permitido que las volguetas pasen sobre Ias veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o s¢ suspenderd la construccion de la
vivienda,

La obra podra tener una caseta donde deberd guarlar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma,

La construccién deberd mantener el arca de trabaio libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

La selicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con un: semana de anticipacion,

Todos los copropietarios de 1a Urbanizacion “Alias de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicifar a la EAPAM el medidor
correspondiente.

La entrada de material para cada obra part: cular, deberda tener el horirio
preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Man a Beach”.

St se van a realizar trabajos de constriccién en 1os fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipaién, a fin de coordinar con ¢l
personal de seguridad estas actividades.

o) » Telfs: D52 678 148 / 052 ¢

www.carranza.:




maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

En la construccién se deberd colocar separac ones con pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la coni. minacion por levantamiento de
polvo.

Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de 1a cbra.

TEDIDORES DE SERVICIQS BASICOS.-
Se le splicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar la: requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea tlefonica.
Arnt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
presas publicas, procederan a la supervision de las obras en base a fos documentos
téenicos entregados e las oficinas.

ado este Reglamento, serdn remitidos sendos elemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y « los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion,
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ANMIZNTO URBANC

AUTORIZACION

N°. 438-1611

Planeamiento Urbano awtoriza a los Sres. LUIS XAVIER BILL

TGA v LORENA KATIUSKA MOREIRA LOOR, para que celebre

edad de la Cia. Promotores de Conflanza 5. AL,

on “Alos de Manta Beach” | signado con el lote # 24, Manzana © C

o N 132, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas v linderos

fe {Sur)y: 12 00m, - Avenida 2
Atris (Norte):  Longitud en curva con 13,90m. - Lotes # 04 v 03

Costao Derecho (Qeste): 20.90m. - Lote # 25
ostatlo lzquicrdo (Este): 28,02m. - Lote # 23

Area total: 289,79 m2.

Manta| Julio 08 del 2013

T \ai*"ﬁie ‘o-loaen;
DIRECCION DE PLANEAMIENTO

INTROL

Rh _Op
L) )57
AT -0
Fu vating
73' ng")

"

—mEE
1?(,16“

L)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A DEL GOBIERNOC AUTONOMOD ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Porconstauiente s¢ estublece que no ey deudor de esta Municipalidad.

04 julic
Manta. - de .

VALIDO PARA LA CLAVE
1330624000 MZ-C LT.24 ALTOS DE MANTA BEAC
Manta, cuatro de julio del dos miil trece




DEL CANTON MaNLA

BIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MTUNIOIPAL DEL CANTON AANTA
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DEL CANTON MANTA

M DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIST]

104503 No. Certificacion: 104503
CERTIFICADO DE AVALUO

o , No. Electrdnico: 14053
Fecha: 16 de julio de 2013
El suscrito Director de Avahios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de In Clave:  1-33-06-24-000
Ubicado en: MZ-CLT.24 URB. ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 289,79
Perteneciente a:

Daocumento Identidud Propietario
PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4 PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 26081,10
CONSTRUCCION: 0,00
26081,10

Son: VEINTISEIS MIL OCHENTA Y UN DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

Este documento no constituye reconOCRERTo, fraccionamiento u otorgamiento de lu
titularidad del predio, solo expresa el vdlor del Swelo aclial de acuerdo ul sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cangon iMianta én Diciembre 29.de 2011, para el
Bienio 2012-2013. e sl VLot

Imprese por:




Gabierno Antanema Descenisrlizado

Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 1360600580001
Direceion: A dta. yf Salle 9 Tell: 2613479 7 2611477

LI RS SR | e A s s e

CODIGO CATASTRAL m AVALUO TITULO W 7

1-33-06-24-000 361,10

UTILIDADES

VENDEDCR
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
= ADMIMNISTRA

DE CONFIANZ rd?-x LT" URE. ALTDS DE MaNTA GASTOS
Impuissio Princizal Compra-Venta

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR

iR.U.C. NOMBRE 0 RAZON SCCIAL DIRECCION

b sm_no

LUIS XAVIER BiLL

713012013 9:54 NARCISA CABRERA

EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACION AOR REGULACIONES DE LEY

Gobierna Auténomo Descentralizadn

Municipal de! Canton Manta

Ruc: 136000038000 1
Diraccian: Av. #ta, y Calle 3 - Teil, 2611-479 7 2611.477

[ deservacion CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO TITULO Ne |

tura piiblica de:
a MANTA
ALCABAILAS Y ADICIOMALES

CONCEPTO VALOR

ADQUIRIENTE

HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCH
ZiA Ll

L WIER Bi_L

EMISION: 7¢30/2013 9:.50| NARCISA CABRERA

SALDC SUJETO A VARIACION PLR REGULACIONES DE LEY
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RECTO.- El precio del Lote de terreno vendido ¥ que las partes contratantes lo
consideran como el justo precio es la cantidad de: VEINTISEIS MIL OCHENTA Y
UN DOLARES CON DIEZ CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA - Valor .que la parte compradora paga de contado y
que|la parte vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccién v sin que
tenga reclamo alguno que hacer por este concepto en lo posterior, renunciando al
reclamo por lesidén enorme.- De igual manera en el caso de acontecer alglin imprevisto
como accidente natural, transformacién fisica del terreno, etc., la parte vendedora se
exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora declara expresamente que
recibe este terrcno a satisfaccidon con todas sus caracteristicas topograficas v
confprmacién de suelos, por lo tanto es de su exclusiva responsabilidad el cambio o
mejgramiento de suelos que corresponda en relacion al tipo de edificacion que los

pradores deseen construir.- QUINTA TRANSITORIA.- La parte compradora, se
compromete a realizar el pago de Treinta Délares Americanos ($.30,00), mensuales

el terreno, y a futuro cuando tengan vivienda Sesenta Délares Americanos
($.60,00) mensuales por la vivienda por concepto de alicuotas.- Valores que serviran
para | pago de guardiania, las veinticuatro horas del dia asf como para conservar el
omato de fa Urbanizacion, principalmente en las areas comunales, sin perjuicio de Ia
responsabilidad del Municipio Local.- Dicho valor ser4 recaudado por el Vendedor o
Urbanizador, y nombrar4 a un Administrador Temporal, hasta que se elija el Consejo de
Administracién de los Copropietarios de Ia Urbanizacién, quienes serdn los encargados
de la ¢jecucion del Reglamento Interno aprobado.- SEXTA: ACEPTACION.- La parte
compradora, declara que acepta el contenido de este confrato de Compraventa por ser

ado a su favor y por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas

que rectbe y acepta cumplir el contenido del Reglamento Interno de ta

‘Urbanizacion, del  mismo que se les confiere una copia- SEPTIMA:
AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compafila PROMOTORES DE
CONFIANZA S A, "PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista

MANTA
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Ingenieros LUIS XAVIER BILL MACIAS ORTEGA y LORENA KATIUSKA
MOREIRA LOOR, para que soliciten la inscripcién del presente contrato de
Compraventa en el correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA: LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario se dignara agregar las demas clausulas generales y
especiales para la completa validez del presente instrumento.- (Firmado) Abogado
Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Namero Trece guion dos mil doce guion cuarenta y
cuatro del Foro Abogados del Ecuador.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Plblica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas y
sus adicionales, de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi

el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

| !
ECON. JAZMIN.P?
0391477

. v <R
C.C. No. 130756464-9

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18 FOJAS)-
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