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2013-13-08-03-P-3.544.-
COMPRAVENTA: OTORCA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A "PROMDECONSA™ REPRESENTADA LEGALMENTE POR SU GERENTE
GENERAL ECONOMISTA JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA A FAVOR
DE LOS MENORES DE EDAD JOSHUA IGNACIO Y LUNA KAMILA LOOR
BALLADARES. -

CUANTIA: USD. $.22.417.20.-

Fn fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo. nombre
Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia Martes tres de Diciembre del
afto dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario PGblico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte fa sefiora Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como
Gerente  General de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA  SA
"PROMDECONSA”, segin nombramiento que se adiunta al protocolo como
habifitanie, parte que en adelante se depominard como la “COMEANTA
CINTHYA MARISOL

VENDEDORA™, y, por otra parte la sefiora Licenciada

BALLADARES FELIQQ, de estado civil casada, por los derechos que representa de sus

hijos Tos menores de edad, JOSHUA IGNACIO y LUNA KAMILA LOOR
BALLA-D'ARES; a quienes en lo posterior se¢ les denominara como  los
“COMPRADORES™.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
gcuatoriana, domiciliados en esta ciudad, sin parentesco entre las partes, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instrundos
en el objeto v resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden
a celebrarla, me entregan una minuta para que la cleve a Instrumento Piblico,
cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de

Escrituras Publicas a su carge, una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes

N Qﬁ#ﬁlﬁg}ﬁ
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PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA, representada por la
Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, con cédula de ciudadania
N0.131039147-7. como Gerente General de la Compafiia antes mencionada, segan
nombramiento que se adjunta al protocolo como documento habilitante y en éalidad de
la “VENDEDORA”; y, por otra parte la sefiora Licenciada CINTHYA MARISOL
BALLADARES FEIJOO, de estado civil casada, con cedula de ciudadania namero
092462020-6; por los derechos que representa de sus hijos los menores de edad,
JOSHUA IGNACIO y LUNA KAMILA LOOR BALLADARES, a quienes en lo
* posterior se les podrd denominar como los “COMPRADORES” - Se adjunta como
documento habilitante Ia copia certificada del Acta de Junta Universal y Extraordinaria
de Accionistas de la Compafila Promotores de Confianza S.A.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Piblica de Subdivision y Unificacion de
Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo
del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio
“del dos mil nueve, en que la Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”,
por intermedio de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco
Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la
compafiia antes mencionada, propiedades que estin ubicadas en el Sitio Barbasquillo,
de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrindose una a
continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente fonﬁa; a saber: 1.- Mediante
Escritura Publica de Constituciéon de Compatfiia, autorizada por el Notario Noveno del
Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil oche, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien
tnimueble fue entregado como aporte de capital por la Compaﬁi‘a Corporacion
Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de la Compafila Promotores de
Confianza 8. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros

con veintinueve centimetros y lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de

Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un
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centimetros linderando cori camina piblico; Por el Costado Derecho, con Daoscientos

doce metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de
Petroecuador, mas dngulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro
metros ochenta v tres centimetros v lindera con la Urbanizacion Manta Beach; v
por ei Costado Izquierdo, con Doscientos treinta Yy nueve metros con cincuenta vy
cjncd centimetros v lindera con Ja sefiora Lorena Torres Reyves; Con una
superficie  total de:  CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA V
CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 - M2y, 2.-
Mediante Escritura Pablica de Constitucion de Compaiiia, autorizada por el Notario
Noveno del Cantén Portoviejo ¢l diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en
Registro de la Propiedad del Cantén Manta e] veintinueve de Agosto del dos mil ocho,
dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compaifiia Corporacion
[nmobiharia de Ja Costa Corpeosta S.A., a favor de la Compaifiia Promotores de
Confianza 8. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco
metros, desde el eje de la via con Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por
Atrés, con Noventa y tres metros veinticineo centimetros y lindera con camino pablico
mtermedio; Por el Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta v fres
centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince
metros cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo
cuerpo de terreno se lo subdividio en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
stguientes medidas v linderos: 23) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur:
(Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con 49.70m, Hasta el punto D,
colindando con ta Via Manta - San Mateo, por el Norte: (Atrds) desde el punto A, en
direccion Noreste con 32_,33111. Hasta el punto B: y dei sunto B, colindando con
Promdeconsa; por el Ocste {Costado Derecho) desde el punto D, en direccion Noreste
con “13 A5m. Hasta el punto E, del punto E, en direceién Noreste con 15,36m. Hasta el

Tia Nc. . - o C .
s DLHG} p‘r deE punto F en direccion Noreste con 38,2im. Hasta el punto A, colindando
" .
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con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién
Sureste con 115,43m, Hasta el punto C, coiindando con ¢| Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b)-
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas v linderos; por el Sur
(Frente) desde el punto E en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccion Noreste can 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con
68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este {Costado
Izquierdo) desde el punto B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta ¢l punto C, del
punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el ;ﬁunto D, del punto D, en
direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtiad de lo expuesto, realizada la
subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la  unificacién de terrenos
comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,66522 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenos
unidos entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble, quedan
unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este
con 212,27m. Hasta e punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el _
punto B, con direceidn Sur, con 584,33m. Hasta el punto C, colindando con la

urbamizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccion Noroeste con

380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccion Suroeste con 115,43m, Hasta ¢l

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




punto E, del punto E, en direccidon Noroeste con 49,70m, Hasta el punto F, colindando

con la Urbanizacion Alamos, Colegio Manab{ y ta Via Manta San Mateo, v por el
Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto
G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccion
Noroeste con 58,21m, hasta el punto I, del punto I, en direccién Noroeste con 230 J35m.
Ha\ta el punto T, del punto i, en direccién Noresie con 44929m, Hasta el punto A

colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador, Con
una superficie total de: CIENTQO SETENTA- Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA ¥ DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que Ja Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”,  continua  stendo
propietaria del drea fijada como 2h) SEG UNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y linderos: por et Sur (Frente) desde el punto
E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccidn Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direceién noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, cotindando con Elecriet SA; v por el Este (Costado Izquterdo) desde el punto B,
en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién

Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion Suroeste con

CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADQS (4,000,770 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area de
terreno no pertenece a fa “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” - A su
vez, en el area total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRG MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 2 m2).- Descrita anteriormente se
[L\dnm ia “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH » » la misma que ha sido

b NT N . . . :
0“ :..ur&p%j%&tm por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia
7 oMy
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Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante -
La protocolizacién de los respectivos p]ands;, s¢ ha realizado mediante Escritura Piblica
celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta, el once de Septiembre del dos mil
nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos
mil nueve - TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los amecadéntes
expuestos anteriormente la Compala PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, y autorizada por- la Junta Universal y Extraordinada de
Accionistas de la Compafiia Promotores de Confianza S.A., la misma que se adjunta
copia integra certificada, para que conste como documento habilitante, para dar en venta

real y perpetua enajenacion a_favor de Ios menores de edad IOSHUA IGNAC‘(O y

Provmcxa de Manabl <;1rrndd0 con el Lote Numero CILRO DOS de la Manzana D>
cuyos linderos y medidas son los siguientes: "POR EL FRENTE (Oesmte)“ doce mefrog

cuarenta y dos centimetros y lindera con Calle Pinzén, POR ATRAS (Este), doce

metros sesenta y un centimefros y lindera con el Lote Niamero Diez; POR EL
COSTADO DERECHO (Nerte), veintitin metros dos centimetros y lindera con el Lote
Nimero Cero Tres, POR EL COSTADO IZQUIERDO (Sur), veinte metros treinta y an
centimetros y lindera con los Lotes Numeros Cero Uno y Doce; Con un 4rea total de:
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METR()S CUADRADOS CON OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (249,08m2).- No obstante de determinarse su cabida,
la venta se la hace como cuerpo cierto.- El vendedor se obliga al ' saneamiento por
eviccion.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesion y dominio,
con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su dominio. EI comprador
declara expresamente y acepta la obligatoriedad de paso de servidumbre sobre {os
terrenos por donde alravesaren las descargas de aguas servidas y aguas luvias si

hubieren, para lo cual se utilizaran exclusivamente las Areas de retiro obligatorias.
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Gohierna Autdnomo Descentralizado

* Municipal del Cantén Manta

* Ruc: 1360000980001
- Direccidn: Av. 4la.y Calle 9 - Telf: 2611-479 /2611477

OESERVAC]

dbtica de; compravanta temens. uhicada en MANTA da

: “VENDEDOR -
NOMBRE O RAZGN SOCIAL .

PROMOTORES DE CONFIANZA
ROMOECOMSA - - - -

ADQUIRIENTE

CLIRUE. - | NOMERE O RAZON SOCIAL

" SALRO SLUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY™

| Gohierno Auténomae Descentralizada

" Municipal del Canton Manta

w Rue: 1360000980001
Direcelén: Av. #la, y Calla 9 . Tet,: 2611-479 ! 2611-477

. . OBSERVACION .
de: COMPRA YENTA DE SQLA

“ TITULO DE CREDITO

CONTROL
T UAUCABALAS Y ADICIONALES [
CONCEPTO ‘ ;

Junia g8 Beneficencia de Guayaqui |

TOTAL A PAGAR|

- AVALUQ

. PROMOTORES DE CONFIANZA MZ-D LT. 2 URB. ALTOS DE MANTA
S.AFROMCECONSA . &7 -, |BEACH!

.. ADQUIRIENTE

C.CIRUGC | * . NOMBRE O RAZON SOCIAL

- .| 0855170, " |EOCR BALLADARES JOSHUA IGNACKD | $/

EMISION! - 7120302012 4338 ROSARIC RIERA

SALDO SUJETO.A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .




o LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
’ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

pertenecxen?&ﬁggno-ro _S_'DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA

1.2 URB ALTOS DE MANTA BEACH
ub1cada A :

© euyo _-$2241720 CIENTOS DIECISIFTE- 20/100 RESiende a la cantidad
pEEEE -~ CERTIFICADO OTORGADOP__ AMITE COMPRAVENTA L :

_ - ., de _
ENARANJO : 3 DICIEMBRE

Director Finandiero Municipal




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MATTTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CIE YALORADA

. No. Certificacio
CERTIFICADO DE AVALUO

Ne. Electrénico: 16370

El Predio de ln Clave:  1-33-07-02-000
Ubicado ens MZ-D LT 2 URR ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio segin eseritura:
Area Total de Predio: 249,08 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad

TERRENO: . 22417,20
CONSTRUCCION: | 0,00
22417,20

Som: VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS -

Este documento no constituve reconocisfienio, fxgeetongmiento u otorgamiento de la
titdaridad del predio; solo expresa el viglor del puel ac}ua!u’e do al sector aprobado
3
W,

mediante Ordenanza por el Concejo Cantoratg/! iembre 29 de 2011, para el
L s g P

Bienio 2012-20013.

11
Director de Avaluos, Catustro
'NTO SE EMITE DE AC
EOTORGA LA DIRECCION L ANEAMIEN IRBANG, POR LO
{L I AM ALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DFE RESP BILIDAD AL
CERTIF. \ "OMPROBARE QL ) D FALSOS O
REPRESE]

Impreso por:




DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA °

"AUTORIZACION'.

N®. 651-2510.

La 'Di‘rreccién 'de Plancamiento Urbano autoriza - a JOSHUA ]G\'ACIO y LUNA
KAMILA LOOR BAL LADARES, paa L]!.IL celebre escritura de (“ompm\enla de terreno
| pmp]uidd de la Cia. Pmmoloms de Conhanza S. A.. ublcado en la Urbamzacmn “‘A!toqrde
Manta Beach”™, smnadm con el ote # 02. Manzana D . Cdédigo N. 132, Parroquia Manta,

Cantdn M‘mm con Ia\ swumms medidas ¥ linderos:

Frente (Oeste): 12.42m.v Calle Pinzon

Atras (Rst.e.)" | 12.6Tm. ¥ [ote # 1O |

Costado I)f,rc(hn (Norte) 21.02m. y Lote # 03
Costado I_zqu:erdo (Sur): 203Im. y Lote #01y 12
x'\rc_n total: 2'-19_,081_112.

Manta. Qctubre 21 del 2013

i neth Cchno V.
DIRECT ()RL\ DE PLANEAM]LN o URBANO -

. f
FEpresente documenie se eunte de acirerde o HeCIl reyuerica parva el e o inspecion en of ngar gue idica
ke Pttt felictrame: fior fo cudl sl ¢ et exmiendn die responsabaicad ol certificante, s se comprehre e

so fiennr prescatinds duatas fidvos o ropreseiiociones Rredfrcas erecmeas. oa fus soficimdes corvespondicnmies.,

JOA




5 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
A DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 0087555

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédite pendiente de pago por concepto -

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _PROMOTORES DE CONFIANZA §.4 PROMDECONS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 octubre
Manta, de

1330702080 MZ-D LT. 2 ALTQS DE“MANTA BEAC

1(/
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CERTIFICACION

i calidad de Admintstradora General de Urbanizac
en CERTIFICAR que el propietaric asignado como Lote 02, ubicadoen fa

tentra al dis en sus alicuoias.

Es todo lo que pucde CERTIFICAR en honora la verdad.

Cdla. San José - Mz. A - Casa #2 |
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com




Empresa Publica Municipal X
4. Registro de la Propiedad de . 42889
_% Manta-EP -

RN

Avenida 4 y Calle 11

de Apertura:
Parroquia;

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Carastral/Rol/Tdent. Predial: 3. 9.0.0:0.0.8.0.0.0.9.0.0.86:0.6,0.0.0,806.6.0.004
LINDEROS REGISTRALES:

Lote numera 02 de Ia manzana D de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH de la
parroquia Manta de} canton Manta que tiene los élgmentcs medidas y linderos . Frente (
oeste): 12.42 m. y calle Pinzon. Atras ( este) 12.61m. y lote10. Costado derecho ( Norte) .
21.02m. y lote N. 03. Costado izquierdo : (Sur). 20.31 m. y lote 01 v 12. Area total .

249, 08 m” SOLVENCIA. EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G —

L Cempra Venta Unificacion y Formacion de Solar

~ Planos o Plano _dic Terrenos
MOVIMIENTOS REGISTRALES;
REGISTRO DE COMPRA VENTA

i s L st o e AL At AL

Ly 2 Constltumon de Cumaﬁl

Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial;  3.433 - Folio Final: 34,363

Nimero de Inseripeion: 2,391 Nimero de Repertorio: 4,699

Oficina donde se guarda el original: Notariz Novena

Nombre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

"Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpeosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece ¢l Sr, Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2),

Li.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RUC.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil

Damicilio
Aportante

80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa Corpe

'gy‘cn %"N 80-C000000011324 Promotores de Confianza 8§ A Promdeconsa

C.- Eg’u‘gﬁé‘cnpcmﬁ" re a ka(s) que consta{n} en: lJ
[1‘ or No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:U

1644 23-jun-2008 22836 22901 V

Certilicacion impresa por: Luasr

f Manta
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27 2 Unificacién y Formacién de Solar
© Inscritoel;, jueves, 11 de junic de 2009

Tomo:- -—dTeem. -..Folic Inicial: -~28.021 - - Folio Final: -28.03%-  .----- -
Nimerc de Inseripeion:_ 1.716 Nimere de Repertorio: 3338 °
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienfo/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g umnda d el presente {instruomentoeo

b.- Apellidos, Nonibres y Domicilio de Ias Partes:
. Calidad Ctdula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Propietario 80-00000000246738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: - NoJdnscripcidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433

3/ 1 Planc_de Terrenos _
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Namero de Inscripeion: 31 - Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resclucifn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza §.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar arcas
cofnunajes, areas vérdes y en garantias. Area verde No. 0. 28.508,26 M2. Area Verde No. 2. 993,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,6]M2.Are’é verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
MZLAreas cn Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.0{}0,2707 Mz,

Mz X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,2475M2. Area total22.195,3147 M2.C0n'f-'éél'_1a Junio 2

del 2010. se encuentra Oficio recibida en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Alios de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio 1o. del 2010 [ustre Municipalidad de Manta.Ceon fecha Julio 27_‘
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado come macro lote U,
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De¢ acuerde a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres {3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote T 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9,157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.202]M2, ¥
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factibie llegar a cabo el Canje de \
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuen,tra fi o
recibide, No. 155-ALC, M, JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo.] scentrahzado o
Municipal del Cantdn Manta, en la que liberan dé¢ las Garantias, 2 lotes que sumados dan u ires

Certificacién impresa pori  Loud Ficha Registrall 42889




M2,signados como Macro Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, y el Macro Lotz O con un 4rea de 2.86
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote §, con un area de
245394 M2, Macro Lote T con un drea de 3.718,55 M2, y Lote No , 09 de la on un area ‘
fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del
en la que se procede a liberar los macros fotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de
6.580,5413M2, por lo g ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N 'y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en {2 que proceden a liberar los Macro lotes " § y T, de la Urbarizacién Altos de
Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.,  Nombre vo Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compafiia Promatores de Conflanza S A Pro Manta
Urbanizacién £0-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

.- Esta insctipcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInscripeifn: Fec. Inscripeidn:  Folio Imicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-5un-2009 21 28037

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Ins ] Nimero de [

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:49:15  del viernes, 25 de octubre de 2013

A peticion de; Sy ey e {
PRy R

LN AR

Elaborado por: at JTigua Pi ' Validez del Certificado 30 dias, Fxcepto
AN/ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
‘ en este Documento al Registrador de la
. / \ S
Jaime E,. Dgl’gado Ikltriagd\ Propiedad.
Firma del l}'ﬁ’gistrador
/
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MIL TRECE. -

En la ciudad de Portoviejo, a jos tres dias de Diciembre del das mil trace, en el local social defa
compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A, PROMDECONSA, ubicada en g calle
Constantino Mendoza ¥ Olmedo, edificio tnglaterra, siendo las 1GH00, se retne el cien por
ciento de! capita! suscrite y pagado de |z compafiia, representado POr sus accionstas: Ing,
Guido Humberto Carranza Acosta, Tepresentante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcostz S.A. v el ing. Beyrun Bismarck Cedefig Mendoza.~ Actiia como Presidenta de |3
Junta, la Sra, Debbia lackeline Gonzenbach Estupifian, v como Secretaria, la Gerente General
de la Compafifa, 1 Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- 13 Presidenta solicitg 3 {3
Secretaria gue forme la lista de asistentes y constate al qudrurn que se encuentra presente de

de fos estatutos.- [a Secretaria manifiesta Gque se encuentry
presente v representadn al 106% del capital suscrito v pagado de Ia compafifa, v en
tonsecuencia de acuerdo al art. 238 dela ley de Compafifas, en concordancia cort el art, 19 de
los estatutos de i tompafiia, los accionistas pueden constituirse en Juntg General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado per unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declars instalada la Junta a tas 10HO5 v solicita Gue por Secretaria se dé lecturs
al Orden del dia gue incluye el siguiente punto atratar.-

COMPANIA, PARA QUE

DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS MENORES DE EDAD JOSHUA IGNACIO Y LUNA KAMILA LOOR BALLADARES, QUIENES
ESTAN REPRESENTADOS EN ESTA COMPRA POR SU SENORA MADRE LA LICENCIADA CINTHYA
MARISOL BALLADARES FENOO, EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO “CERO
DOS” DE LA MANZANA “ D "y DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” .-

Una vez leida Iz convecatoria, la Presidents deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada chservando las normas fegales y estatutarias respectivas, porlo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.-la Gerente General solicita |a palabra y manifiasts que
en virtud de encontrarse legalizados todos tos dacumentos Que tienen relacion con la
Urbanizacidn Altos de Manta Beach, de propiedad de |3 empresa, y habiéndose dispuesic la
venta de [os lotes, solichta Ia autorizacién para proceder a suscribir I3 escritura piblica de
transferencia de dominio g favor de los menores da edad: joshua Ignacio ¥ Luna Kamila loor
Balladares, representados en aste acto por su sefiora madre |3 licenciada Cinthya Marijsol
Balladares Feijoo, guien compra e! lote de terreno, signado con a) Alimero Cero Dos de |3
Manzana D, e mismo que se encuentra cancelado en su totalidad a |a Bpresa y, cuyos

linderos v medidas son fos siguientes:

PORG, zf{@ﬂ@){peste}, doce metros cuarenta y dos centimetros v lindera con calle Pinzén;
< WANT b . .
PGFR‘#“FRAS“‘(%@%QOCE metros sesenta y un centimetros v findera con el Lote Ndmero Diez;

{Norte), veintitin metros dos centimetros y lindera con el Lote
RELCOSTADD [ZQUIERDO {Sur), veinte metros freinta y un centimetros




y lindera con el Lote Ntmero Cero Uno y Doce; Con un drea total de: DOSCIENTOS CUARENTA -
¥ NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHO DECIMETROS.CUADRADOS (249,08mz).~ - = -

Hace uso de [a pélabra la sefiora Presidenta cfuien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacion para proceder
a la enajenacidn de una propiedad de la Compafia, con el consentimiento del 60% del capitaf
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los menores de edad:
Joshua ignacio y Luna Kamila Loor Balladares, representados en este acto por su sefiora madre
la licenciada Cinthya Marisoi Balladares Feijoo, v que corresponde al lote de terreno signado
con el Numero Cero Dos de Ia Manzana D, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

tuego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de fa compafia la escritura piblica de transferencia de dominio a
favor de los menores de edad: Joshua Ignacio y Luna Kamila Loor Balladares, representadas en
este acto por su sefiora madre la licenciada Cinthya Marisol Balladares Feijoo, y que
corresponde al lote de terrenc signado con el Niamero Cero Dos de la Manzana D, de la
Urbanizacidn ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido e tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
ia sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es lefda y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por o que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F) Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafia
Corporacién Inmoebiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. 'F) ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafia
PROMOTORES DE CONFIA_NZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el tres de
Diciembre del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compafifa, a la que me

}Portoviejo, Riciembre 03 del 2013.-

\ a W

Econ, Jazmin Tatiana’ achec& Mentloza.

GERENTE GENERALPROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
PROMDECONSA
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- MUNICIPALIDAD DE MANTA -

No. 865-SM-SMC
Manta, Julio 13 de 2009

Economista

Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL DE PROMDECONSA

URBANIZACI ON “ALTOS DE MANTA BEA CH”
Ciudad '

De mi consideracion:

'Cixmplem’e comunicarle que €l Itustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesiom
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvié:

“dcoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, inmerso

en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009; Y, aprobar el Proyecio

de Urbanizacion “Alos de Mania Beach” ubicada en la via a San Muoteo, secior
Pacheco, Gerente General de

Barbasquillo, representada por la Econ. 1atiana

PROMDECONSA”.

Particular que pongo en Vuestro conocimiento para los fines Jegales consiguientes.

Atentamente, 9%

Scraya Mer# Cedefic - g

- oy
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GEMERA

066 - 0150 1310391477
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

MAHABS
PROVINCLA CIAGCUNSCRIPCION ) 2

MANTA - TARQLE i
CENTRO DE

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPRORANTE DF PAGD

-Direccignl:iAvgtqidi;‘l
. enfre Calles 11y agm
,3 @2 Teléfono: 2621777 - 2611747 O 2 7 3 uoJ 2 "
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CERTIFICADE BE" SOLVENCIA —

DATOS DEL CONTRIR 20 DATOS DEL PREDIO

(" ciruc:
CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . s &, HroMoEcAYALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  opayiza ALTOS BE MANTA BEAKCH DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

DESCRIPCION

N PAGO:
CAJA: )
FECHA DRPANER Yo,

i-“%%“..g 2 v, 4%

TOTAL A PAGAR

AL JUEevVes

CERTIFICADDS DE SOLV

ORIGINAL CLIENTE
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beac ”, estd localizada dentro de los limites
urbanes de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecide en el Articulo IL.74, lLiteral 1,
numeral X1 de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta {RUM).

ACUERDA.

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana dz San Mateo, al Noroeste de la
cindad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. [,

ONFIANZA SA. a la que se
denominara “URBANIZADOR?”, para que con sujeciér: a la Ley Orgdnica de Régimen
Munricipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza de: Reglamento Urbano de Manta;
v, & este Reglamerto, utbanice y construya viviendas, 4iea sociales, 4reas de recreacion,
dreas deportivas, espacios verdes, catles vehic uli res, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Ma: 0, Gue tiene una superficie de
17 ,9030 m2, y con los siguientes linderos:

Predios de Petroecuador

Via Manta-San Mateo, Sr. Segunio Reyes, Colegio
Manabi, y Urbanizacién Alamos.

Urbanizaciéon Manta Beach,

Via de acceso a Petroecuador.

A la presente Urbanizacidn se la denomina can el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art. 3

La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecuiaran de perfecto acuerdo con los plancs y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM;
CNEL, CNT; v, Gobierno Auténomo Descentrzlizado del Cantén Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siernpre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrdn ser susdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el case que exista propietarios de dos o mas solases, en estos se podrdn edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea siinilar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4

La autorizacién concedida en los articules anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta v a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinertes v las especificaciones dererminadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con s normas de este Reglamento.

‘]f,\Lngosto total de las obras de urbanizacién sedn de cuenta del Urbanizador sin que la

'T;;}-I'zg}iggal_idad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucidon de fas obras de
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CONFIANZA

Art. §
Los trabajos que se obliga a realizar €l Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea comunal, drea de recreaciéq,
" érea deportiva, espacios verdes. '
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con 1o programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucion de energia =léctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles. _
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién 2n forma progresiva, €sto es por
sectores o total,
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efecttie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.
Art. 7
En 1a Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacidn estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y estas a
su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendrd todos 1¢s sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art.9 . , L , . .
El acceso a la urbanizacidn se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiendose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una ted viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art, 10 '
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permmda Ia edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion;
y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado,
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art, 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en Ja bsqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
I.as alturas maximas pexmmdas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mis.
Altura libre minima 240  mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.

Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a Ja acera 3.00 mts.

WWwW carranza Com. Ea.
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Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes 1guales y menores a 12 mis,

Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente v
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacidén Hormigén armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o bloques. .
Cubiertas : Madera tratada, media duela, tefa, hormigén

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro,
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional

© serd de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art, 17 S
Las #reas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no pedran cambiar de funcién para la que fue construida,
Art. 18, Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberdn
tener relacidén directa con el exterior.
Art. 19, Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de | mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros,
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion,

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerde con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacion,

d) Ura vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
s¢ procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Ar. 21
Las obras de infraestructura la constitiyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Piuvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se tealiza por escurrimiente a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las areas de vertedercs, manteniendo ‘el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario,

¢} Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra

ANTA ¢0516 valvulas de control como la instalacion de bocas de fuego correctamente
[A.] (=} 1
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d) Vias- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcion, y conservarin las caracteristicas
contempladas en Jos disefios.

Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Art, 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del‘Canton Manta. )
Am, 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obrac de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministracién al Comité de la
Urbanizacién
Art. 24 ,
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por ctapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Utbanizador, partiendo
con Ios tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por cavsas debidamente justificadas, el Urbanizador nc cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo. '
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningtn motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accidn que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacién,
Arnt. 26 DEL ASEQ URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.
Axt. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisidn
de tuidos que perturben la tranquilidad de los usuarios. - '
Ar. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacidn en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo se permitira
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades
vecinas. :




Ari. 29

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas conio las de aguas Iluvias, asi como
fas acometidas de agua potable de cada edificacién 0 solar, deben conectarse a la red
instaiada en la Urbanizacién, Queda terminantemente prohibido la tnstalacion de desagiies
de cualquier tipo; la violacidn de esta disposician serd sancionada por la Institucién Pitblica
encargada con la maxima multa y demelicién inmediata :le las obras correspondientes, los
COSLOS que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

Att. 30 '

Para [os vasos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacién, bédsicamente en 1la zonas de cithientos; debe precautelarse ademgs, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y fécil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietaric na
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanio se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas ¥ aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores. '

Art. 31 TALUDES

Todo talud deberd ser protegido de su deteriorc por los efectos de 1a erosion ¥ contar con
un efictente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS IN CLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terr=no no lo permiten, se construira
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUSLICO..-

No se permitirdn por ninglin concepto el cierre de Ias vias, aceras, dreas verdes vy
comunales, por constituir bienes de uso publico.

Art. 34

No se permitirdn por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
use publico, fos responsables de los dafios cubrirdn lcs costos de reposicion, y serdn
multados por la autoridad Municipal competente.

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de vada copropietario sueltas dentro
de fa Urbanizacion por motivos de sanidad.

Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DF CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios v Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds Zreas comunales o cualqusier otro
lugar de la urbanizacidn; debiendo los habitantes ce la urbanizacion instruir en este
sentido a sus visitantes. o

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en Jos dias de recoleccion la

. 32:;51%‘(9}1?3 S€ sacard una hora_ antes que pase el recolector y se depositard en los lugares
O et onados para el efecto.
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota } sueltos

libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear

acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente

sujetos con collares, cadenas ameses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y

mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa

para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada

copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el tugar; no es responsabilidad

de! personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.

Dejar escombros y desperdicios de construccione: o remodelaciones en la veredas,

bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de-

pequefias cercas ornamentales Uinicamente de sistema de enrejado hasta una altura

maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales

comerciales, segin

corresponda, estdn destinados obligatoriamente a éreas verdes u ormamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptblica o 4reas comunales;

parquear en la via pablica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una

de las viviendas.

Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad

de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y

costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines

distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para

uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas

costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

Realizar en la via pblica o areas comnunales, reyertas, algazaras o cualquier oiro

acto que atente contra la moral y las buenas costunibres.

Realizar- cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

demads habitantes de 1a ciudadela.

El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

- Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dre:s verdes o en dreas no destinas

para uso vehicular,

Al conducir dentro de la ciudadela se deberé respetar todas las normas de transito

y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37 _
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar 1a paz .
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipaciér al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacard un guardia de seguridad adicional en el
drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.
Art. 38 L
Es obligacién del propietario o usuario de las viviendzs o locales mantener sus areas =~ . ..~
verdes; de no hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de .
mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacién. o -
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Art. 39 :
Independientemente de Ja responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietatio o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area ce calles y aceras frente a su propiedad; v de las calles frente a dreas comunales lo serd
la administracién.
Art, 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son dreas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de Ia
urbanizacidn y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.
Ar. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de 1a urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.
Art., 42
("ada familia que habite en Ia urbanizacion tendrd derecho a un nimero madximao de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcidn de ia naturaleza del
darea; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde finicamente al duefic del lote y su familia,
entendiendose por familia solamente a &l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia v a
los padres de los duefios del lote.
Art, 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podran ser usada Por un niimero mayor de aque! que su tamafio ¥
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidas por Ia
administracion.
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
0 plastica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al drea de la piscina.
Los alimentos o bebidas que s¢ consuman a través del bar, o que sean llevados por
€l copropietaric, se servirdn en las areas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se servirdn en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios v el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podrdn ingresar sin la compatifa de un adulio.
Prohibido el ingresa de personas en estadg etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar 1a piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
El drea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podrd utilizarse para cuaiquier reunién social que no incluya baile.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacién podrd solicitar el uso del
drea de piscina para fiestas infansles
¥ reuniones sociales en los términos ncicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar Ia piscina y su area circundante con éste propdsito; el
w it anvie que la solicite deberd observar lo sigulenfe;
3 “.S@F}igg{d@*’ la administracién con un minime de siete dias de anticipacién
nmj‘%% la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindardn
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En caso de uso de la piscina, el nimerg de asistentes no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante Ia fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad mdxima de uso. :
Se exceptlia el uso los dias de mantenimiento. ‘
La administracién de ser necesario destacard un giardia en el 4rea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda [a fiesta infantil o reunién.
El dfa de Ia reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manas del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de Ia piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por a administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua,. este monto seri cancelado a la
administracién antes del evento. o
Las escuelas de Natacion Que se crearen para los habitantes de la urbanizacidn
tendrdn horarios especificos previa determinacidn; y serin regulados por la -
administracién a fin de garantizar €] uso equitativo de los demis copropietarios y
sus familias.
Art, 44 .
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podrdn parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de 1a noche,
todos los dias, Ia limpieza de las mismas se las realizard cada vez due séa necesario, en
CUy0 caso se colocara un letrero v se las inhabilitard por un miximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las hotas no picos de foima alternada a fin de garantizar el mayor
us0 posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido. '
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. |
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de 1a urbanizacién tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién ¥ Usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropictario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en Ia
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compatiia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cybrir ai encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL,

La cancha de futbol podré usarse para realizar partidos Ios dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante Jas horas de limpieza y riego, segin la planificacién de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido. ' .
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugars hasta un
mdximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de ‘alta
concurrencia, : g :
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Las escuelas de fatbol que Se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias,
Los invitados solo padrin Jugar en compariia de copropictarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el ntmero de personas supere la capacidad de la cancha,

DE BALONCESTO,

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

Us0 se suspenderd durante las horas de [a limpieza las misma que se realizars cada vez que

SCa NECesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin sarantizar el mayor uso posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluide.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un

méaximo de una hora por equipes. Fsta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia.

Las escuelas de baloncesto que st crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran

horarios especificos ¥y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios ¥ sus famiiias,

Los invitadoes solp podrdn jugar en compariia de copropietarios, cada copropietario tendrg

un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha,

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracién, se

adrmitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que

determine la administracién por el uso de 1a facilidad que acupa en

el entrenamiento deporfive que brinda la escuela, esta persona debera portar un carnet que

le proporcionard la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha

que ocupa en la prictica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el

nombre de las familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso,

Art. 47 DE LOS PARQUESY AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y 4reas verdes serdn utifizados por los copropietarios ¥ usuarios, segin el uso

natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales z16in no existentes se lo realizarén

en la medida que estas entren en funcionamiento,

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos POr servicios de mantenimiento

de las dreas comunales ¥ equipamiento urbano; Ia segunidad mediante la vigilancia diurnas

Y nocturnas en zonas definidas como o son el acceso controlado en el portice de la

Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los

Pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los Servicios

ot a:ﬁ#;s,gg;ﬁ constantes en el compromiso de compra venta susc ﬁtos por la_s partes_ contratantes.

“"ﬂlﬂlﬂ"‘?’%@lul sera recaudado por el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo

g% ,gsﬁiit;"ente, y nombrard un administrador temporai hasta que se elija el Consejo de

_ 1@1’%@?611 de los copropietarios.
i B

W

Www.carranza.com.ss




g%@ﬁfiQTﬁ RES
CONFIANZA

Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser aprobada por el M.1. Concejo
" cantonal de Manta, previo informe del Pepartamento de Planecamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CON STRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.
b) Revisién previa del proceso de disefio. _
¢) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructuraies, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre dei Responsable Técnico que permanecerd en la construccién,
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de sy horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico ¥y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo 0 Comité Administrativo de la
Urbanizacién.
La Guardianfa asignada a cada construccidn estara subcrdinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a Ia construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre jas veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. _
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. '
Cualquier dafio realizado en ]a infraestructura de la Urbanizacién “Attos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la construccion de la
vivienda. '
La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales v herramientas
que pertenezean a la misma,
La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulaciéon de
desperdicios y basuras. '
La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, debers
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacidn.
Todos los copropietarios de Ia Urbanizacién “Alros de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
cotrespondiente. : .
La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manza Beach”. _
Si se van a realizar trabajos de comstruccién en los fines de semana 0 en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con e
personal de seguridad estas actividades. -
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s} El responsable técnico de 1a obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada, Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

) En la construccion se debers colocar separac.ones con pldstico para evitar
melestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamientc de
polvo.

u) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIGS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de [a Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica. ‘

Axt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA ) .

Las empresas plblicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art, 54

Sancionado este Reglamento, serén remitidos sendos ejemplares junto con Ios planos
respectivos al Sefior Registrador de [a Propiedad y 2 los respectivos departamentas
Municipales para su correcta aplicacién. '

Nory
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CUARTA: PRECIO.- £} precio del Lote de terreno vendido y que las partes

coniratantes lo consideran como el justo precio es la cantidad de: VEINTIDOS ML
CUATROCIENTOS DIECISIETE DOLARES CON VEINTE CENT AVOS DE
DOLARES. - Valor que Ia parte compradora paga de contado y que la parte vendedora
declara haberios recibidos a su entera satisfaccion y sin que tenga reclamo algunc
que hacer por este concepto en o posterior, renunciando al reclamo por lesién enorme -
De igual manera en el caso de acontecer algin imprevisto como accidente natural,
transformacton fisica del terreno, etc. la parte vendedora se exime de responsabilidad
alguna- La parte compradora declara CXpresamente que recibe este terreno a
satisfaccion con todas sus caracteristicas topograficas y conformacién de suelos, por lo
fanto es de su exclusiva responsabilidad el cambio o mejoramiento de suelos que
corresponda en relacion al tipo de edificacion que los compradores deseen construir. -
QUINTA: TRANSITORIA.- La parte compradora, se compromete a realizar el pago
de Treinta Délares Americanos (§.30,00), mensuales por el terreno, v a futaro cuando
tengan vivienda Sesenta Délares Americanos ($.60,00) mensuales por la vivienda por
concepto de alicuotas.- Valores que serviran para pago de guardiania, las veinticuatro
horas del dia asi comeo para conservar el omato de la Urbanizacidn, principaimente en
las dreas comunales, sin perjuicio de la responsabilidad del Municipio Local- Dicho
valor serd recaudado por el Vendedor o Urbanizador, y nombrara a un Administrador
Temporal, hasta que se elija el Consejo de Administracién de los Copropietarios de la
Urbanizacion, quienes serdn log encargados de la ejecucion del Reglamento Interno
aprobado.- SEXTA: ACEPTACION.- La parte compradora, declara que acepta el
contenido de este contrato de Compraventa por ser otorgado a su favor ¥ por estar de
acuerdo con fas condiciones pactadas.- Ademds declara que recibe y acepta cumplir el
contenido del Reglamento Interno de la Urbanizacion, del mismo que se les conficre
una copia- SEPTIMA: AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compalfifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S A “PROMDECONSA”, representada ]éghimeme
por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZ A, autotiza a la sefiora
Licenciada CINTHYA MARISOL RALLADARES FELIOQ, por los dérechos que

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




representa de sus hijos los menores de edad, JOSHUA IGNACIO y LUNA KAMILA
LOOR BALLADARES, para qﬁe soliciten la inscripcién del presente contrato de
Compraventa en el correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA: LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario se dignara agregar las demds clausulas generales y
especiales para la completa validez del presente instrumento.- (Firmado) Abogado
Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Numero Trece guion dos mil dbce guion cuarenta y
cuatro del Foro Abogados del Ecuador.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Piblica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los Impueéto_s de Alcabalas y
sus adicionales, de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi

el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

PAC’E—)EC{) MENDOZA  LIC. CINTHYA BALLADARES FEIJOO

C.C. No. 092462020-6

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
DE SU OTORGAMIENTO.- (19 FOJAS ESCRT. # 2013-13-08-03-P-3.544) EL

NOTARIO JERCERC T

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG BAUL GONZALEZ MELGAR
- ESFUERZO Y DEDICACION




elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ABG. GISELA BEATRIZ TORRES BONILLA
C.C. No. 091350404-9
DELEGADO DE INMOBILIAR

-~
ABG. GERMANICOM-MENCIAS FINOSTROZA
N0 191073770-9
DELEGADO DE INMOBILIAR

EL NOTARIO.-
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B Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propiedad de | | 42889
Manta-EP
ana I AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sclicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 42889:
S INFORMACION REGISTR
Fecha de Apertura;  viernes, 25 de octubre de 2013
Parroquia: Manta
TipO de Predio: Urbanao
Cad.Catastral/Rol/Ldent. Predial: b 0.0.0.0.0.00.0.¢0.000.0.0.00.0.9.9.0.0.0.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:
Lote numero 02 de la manzana D de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH de la

parroquia Manta del canton Manta ,que tiene los siguientes medidas y linderos . Frente (
oeste): 12.42 m. y calle Pinzon. Atras ( este) 12.61m. y lotel0. Costado derecho ( Norte) .
21.02m. y lote N. 03. Costado izquierdo : (Sur}. 20.31 m. y lote 01 y 12. Area total .
249.08 m2.SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A A% A M E N

0S5 REGISTRALES:
A e Nimero y f peidn Kofio Intelal
Compra Venta Constitucién de Compaiiia 239 a8
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1716 11/06/2009
Planos Plang de Terrenos 31 06/11/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Constitucién de Compaiiia
Inscrite el viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folig Final: 34,363
Namero de Inscripeion:  2.391 Nimero de Repertorio: 4,699
Oficina donde se guarda cl original: Notarfa Novena
Nombre del Cantén: Partoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008 ‘_

i 0
E o3

Escritura/Juicio/Rescolucidn: ‘q'VBj -
3 gy1s

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Compaiiia, La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros can
veintidos centimetros. Y el Scgundo lote gue mide Ocho mil metros cuadrados {8.000,M2).
b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilia
Aportante R0-000G0000005624 Corporacion Inmobiliaria de 1a Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza 8 A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacién impresa por: Lt Ficha Registral: 4238%




2} 2 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito el ;  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 ' Folio Inicial: 28.021 - Folio Final:
Nimero de Inscripcion:  1.716 Nimere de Repertoric:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resohtcién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e gumnda de! presente instrumentae

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza 3 A Pro Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433 34363 ° Empy,
&,i; <. omao Py S

3/ 1 Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripcién: 31 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgéhieﬁib/Proﬁ' : viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01, 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 993,12 M2, Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No, 6 365,13
M?2.Areas en Garantia Mz, P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2, Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con feéh’a Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27‘_
del2010, se encuentra Oficio racibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requigren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943.4700M2, Macro lote W 3.348,5100M2, y Macto Iote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta gue no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibide, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan uff Area de 6.213,69

Certificatién impresa por: Lanf Ficha Registral; 4288¢ Paginn: 2 de 3




M2, signados como Macro Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un rea de 2.865,17M2, a
cambio dejdrian en g:ar; tia tres lotes ¢ arca total es*.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
-2.453,94 M2, Macra Lote T con un drea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz, A con un drea de 394,80 m2.Con
lecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC M. JEB, dc 26 de Septiembre del2011,

en la que se procede a liberar los macros iotes N y P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un area de
£.580,5413M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes 4 os macros
lates N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, dc fecha Manta, 2 de JTulio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 20-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza § A Pro Manta
Urbanizacidn 80-0000000032974 Lrbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Inscripeifin:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 1716 1[-jun-2000 28021 28037

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Nimero de Inscrip

! Pianos

' Cempra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:49:15 del viernes, 25 de octubre de 2013

ORI VT G

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

‘ El interesado debe comunicar cualquier error
\ \ en este Documento al Registrador de la
! \

Jaime E. Delgado Lhtriag \ Propiedad.
Firma del? gistrador \
\

Certilicacidn impresa por: Laui Ficha Registral: 42889




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEGIE VALORADA
RIS A

AUTORIZACION

-

N°®. 651-2510

Lao Direecion de Plancamiento Urbano autoriza a JOSHUA TGNACIO v LENA
RAMILA LOOR BALLADARES, para que celebre eseritura de Compraventa. de terreno
propiedad de b Ula, Promotores de Conlianza S, A ubicado on la | rhanizacion “Altos de
Manta Beach™ signado con ¢l lote # 02, Manzana = D = Codigo N.132. Parroquia Manta.

Canton Manta con tas siguientes medidas v linderos:

Frente (Oeste): 12.42m v Culle Pinson

Atras (Este): 12.600m v Lote 5 10

Costado Derecho (Norte): 21.02m. v ot #03
Costado bzquierdo (Sur): 20.31m, v Lote # O] v

Area total 249.08m2.

Mantn Cetubie 21 del 2013

Ary. Jancth Cededio V.
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANQ
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;' »  CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
A/ =N L REGIONAL MANABI

Manta, 20 de septiembre del 2013

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, gue PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
con numero de RUC 1391753152001 es usuario de CNEL Manabi, con el nimero de servicio
5268750 Por o que no mantiene deuda con ia empresa.

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., puede hacer uso de la presente certificacion como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente

<
AT AL
CORPORACION NACIONAL DE

aﬂ/E L ELECTRICIDAD

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIOND R EG’O N A L M ANABI




