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ODIGO NUMERICO 2013. 13 08 04.P02578

?uBUC. C
ZENTRATO \\ OMPRAVENTA 0 ORGA—JTA~€OMPANIA PROMOTORES

PROMDECONSA A FAVO,BLD.E LOS CONYUGES JORGE
TU,Q LO VINCES Y MARL‘}__ BELEN VELASQUEZ PONCE.-
© CUANTIA: USD $ 21.632,40

San Pablo de Manta] cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Re ubhca del Ecuador, hoy dia martes dos de abril del afio dos mil
trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de
la Notaria ﬁbhca Cuarta del Cantmta, mediante Accién de Personal
Numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo
de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen| y declaran, por una parte la Economista JAZMIN TATIANA
PACHECO MENDOZA, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compania
PROMOTO?S DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, tal como lo justifica
con los docymentos que adjunta, consistentes en copia de su nombramiento
debidamente inscrito y copia certificada del acta de la Junta General Universal

de Accionistas de la compafiia mediante la cual se la autoriza para la

celebracion del presente contrato, parte a la que se denominara como la

“COMPANIA VENDEDORA”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

“mayor de edad, de estado civil soltera, con domicilio en ésta ciudad de Manta y

a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a ésta escritura publica. Y, por otra parte en calidad

de “COMPPORES” comparecen los coényuges JORGE APARICIO

ASTUDILLG INCES y MARIA BELEN VELASQUEZ PONCE, por sus propios
“derechos V pr los que repTesentm Sociedad Conyugal que por efectos del
matrimonio tienen formada entre si. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, con domicilio en ésta ciudad de Manta y a
quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania y|certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas ppr mi agrego a ésta escritura publica como habilitantes. Habiles y
capaces para celebrar ésta clase de contratos, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notaria de los efectos vy resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que

3 (%n al otorgamiento de ésta escritura publica de COMPRAVENTA, sin

H
%1@ nazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que

SR
ra publica el texto de la siguiente minuta, cuyo tenor literario

p‘,\

rJ§iue __SENOR_ NO’I& Dignese incluir en el Registro9

E blicas a su cargo, una de COMPRAVENTA, contenida

%;cﬁusuias PR}_M IENTES.- Comparecen, oto
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cédula de ciudadania No.131039147-7; como gerente general de la compaiiia
antes mencionada, segun nombramiento que se adjunta al protocolc’i como
documento habilitante y en calidad de la “VENDEDORA”; y, por otra parte los
conyuges senores JORGE APW y MARIA BELEN
VELASQUEZ PONCE, cas;dos entre si, ambos por sus propios dere_chos, y con
.cédulas de ciudadania Nos. 131045550-4 y 1312200890 respectivamente, a

quienes en lo posterior se les podra denominar como los “COMPRADORES”.- Se

B e
adjunta como documento habilitante, la copia certificada del Acta de Junta

General Universal de Accionistas de la Compania Promotores de Confianza
S.A.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica’de Suibdivision
y Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del.Cantén
Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la Compaiia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su
representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compariia antes
mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitic Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a
continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente forma, a saber: 1.-
Mediante Escritura Publica de Constitucién de Compaiia, autorizada por el
Notario Noveno del Cantén Portovigjo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de
capital por la Compania Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a
favor de la Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que
se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cuatrocientos cuarenta y . nueve metros con veintinueve
centimetros y lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador;
Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros
linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce
metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de
Petroecuador, més angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y
cuatro metros ochenta y tres centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta
Beach; y por el Costado Izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con
cincuenta y cinco centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con
una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,665.22 M2); 2.- Mediante Escritura Publica de
Constitucién de Compania, autorizada por el Notario Noveno  del Canton
Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho
bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compafiia

Corporacién Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de la Compafiia




Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa’ terreno qgue se encuentra
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la
via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros v lindera con
Elecnet S.A.; v Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y
tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie total de:
OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 MZ2).- De este ultimo cuerpo de
terreno se lp subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
siguientes medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur:
(Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con 49,70m. Hasta ¢l punto D,
colindando pon la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto
A, en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B,
colindando ¢on Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D,
en direccién) Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion
Noreste con|15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con
58,21m. Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado
Izquierdo) desde el punto B, en direccién Sureste con 1 15,43m. Hasta el punto
C, colindando con el Colegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, don las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el
punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la
Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccion
Noreste con [60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste
con 68,73m,| Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este
(Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta
el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D,
del punto D,|en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando
con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En
virtudk‘idglo expuesto, realizada la subdivisién del terreno, en un mismo acto se
solicjts rificacion de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote
de ¢ 2 e superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
N E ' TROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS TN DT Cans

SERTA DEL Cqp 70,
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(3,99%538 ) se lo unifica con el terreno de superficie total de: CIENﬁf
SET ; 2
CENJT S (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus respes g& //«9’;”
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hndéros‘y medidas y, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, «1‘1,0 é‘

continuacion k
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siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, dé}m,




Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este con
212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde
el punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con
la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccién
Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste
con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en - direccién Noroeste con
49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacién Alamos, Colegio
Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en
direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccién
Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién Noroeste con
58,21m, hasta e} punto I, del punto I, en direccién Noroeste con 239,55m.
Hasta el punto J, del punto J, en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el
punto A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a
Petroecuador; Con una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se
aclara  que la  Compaiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA?”, con_jginua siendo propietaria del area fijada como 2b)
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente, con las siguientes
medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste
con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el

Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el

punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado

Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B,
en direccién Suroeste con 58,2 1m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién
Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con
33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie
total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area
de terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”- A
su vez, en el area total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m?2).- Descrita anteriormente
se levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ?, la misma que ha
sido aprobada por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesidn
Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta
como documento habilitante.- La protocolizacién de los respectivos planos, se
ha realizado mediante Escritura Pablica celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta, el once de Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil nueve.-
"TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
anteriormente Ja  Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.




‘PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista JAZMIN
TATIANA RACHECO MENDOZA ¥ autorizada por la Junta General Universal de
Accionistas de la Compania Promotores de Confianza S.A., de la misma que se
adjunta copia integra certificada para que conste como documento habilitante,
da en venta real y perpetua enajenaciéon a favor de los cényuges senores
JORGE APARICIO ASTUDILLO VINCES y MARIA BELEN VELASQUEZ -
PONCE, un lote de terreno, ubicado en la Urbamzacxon “ALTOS DE MANTA

BEACH”, -- e la Jurisdiccion Cantona de Manta Pr
\

con Lote Numero (EEEQ_J_‘B_E&_cha_Manzana E, cuyos hnderos medldas son

~ los siguientes: Por el Frente (Sur) _doce metros dos centlrnetros y lindera con

T e e A e.— S——

o

Calle P n;_ Por Atras {Norte} doce metros dos centlmetros y lindera con

Cerramiento Penmetral Por el Costado Derecho (Oeste) Vemte metlos tres

e RN

centimetros y lindera con el Lote Numero Cero Dos; y, Por el Costddo Iaqmerdo

. Y PR
Con un-arda total 7de*‘ﬁ—O‘é-C—IENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS ‘CON

__._———-—-—"—" (‘"—-——-—-\
TREINTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS {240.36 m2). No obstante de

e e T T e T

- T T T e
determmar e su cabida, la venta se la hace como cuerpo cierto.- La parte
S st

vendedora se obliga al saneamiento por eviccién.- Por lo tanto el bien inmueble
en referencia, se transfiere posesién y dominio, con todos sus usos, goce,
entradas y| salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y prohibiciones
Judiciales de ninguna naturaleza que limite su dominio. Los compradores
declaran epresameﬁte y aceptan la obligatoriedad de paso de servidumbre
sobre los terrenos por donde atravesaren las descargas de aguas servidas y
aguas lluvias si hubiere, para lo cual se utilizara exclusivamente las areas de
retiro obligatorias. CUARTA: PRECIO.- El precic del lote de terreno vendido y
que las parfes contratantes lo consideran como el justo precio es la cantidad
de: VEINTIUN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS |DE DOLARES.- Valor que la parte compradora paga de contado y
que la parte vendedora declara haberlos recibidos a su entera satisfaccién y
sin que tenga reclamo alguno que hacer por este concepto en lo posterior,
renunciande al reclamo por lesién enorme.- De igual manera en el caso de
acontecer algun imprevisto como accidente natural, transformacion 'ﬁsica del
terreno, etc. la parte vendedora se exime de responsabilidad alguna.—‘vl;a ,'parte:

compradora| declara expresamente que recibe este terreno a satisfaccién con

flago de Treinta Délares Americanos ($.30,00), mensuales po




" sin perjuicio de la responsabilidad del Municipié Local.- Dicho valor ‘seréb
recaudado por la parte Vendedora o Urbanizadora, y nombrara a u'n,
Administrador Temporal, hasta que sé elijé el Consejo de Adm‘ini_stracién de los
Copropietarios de la Urbanizaciéon, quienes seran los encargados de la
ejecucién del Reglamento Interno aprobado.- SEXTA: ACEPTACION.- La parte
compradora,v declara que acepta el contenido de este contrato de Compraventa
por ser otorgado a su favor y por estar de acuerdo con las condiciones
pactadas.- Ademas declaran que reciben y aceptan cumplir el contenido del
Reglamento Interno de la Urbanizacion, del mismo que se les confiere una
copia.- SEPTIMA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compariia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, representada
legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza
a los conyuges sefiores JORGE APARICIO ASTUDILLO VINCES y MARIA
BELEN VELASQUEZ PONCE, para que soliciten la inscripcién del presente
contrato de Compraventa en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario se dignara agregar las demas
clausulas generales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Ab. Xavier Voelcker Chavez, Mat. No. 575 del
C.AM. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes, I leida enteramente esta
Escritura en alta y clara voz por mi, la Notaria, la aprueban y firman. Se

cumplieron los preceptos legales, se procedi6 en unidad de acto.

DOY FE.- y
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EEOMOTORES
CONFIANZA

Portoviejo, 26 de Octubre del 2012

Seqiora Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

Ciudad

De mi consideracion:

Cumpleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvio designar a usted como GERENTE GENERAL de

la compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro

Mercantil de Portoviejo.

Segtin los estatutos de la compaiiia usted ejercera la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura ptblica otorgada ante la Notaria Piblicd Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil

del Canton Portoviejo.
Atentamente,

IncMeliue G-de Coivomen
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifiay
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido.-

DOMICILIO: Portoviejo

antes de Ja U.E. Manabi (via a San Mateo) = Telfs: 05 3013 / 05 262-0948

Www.cary
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 162 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 02 DE MAYO DEL DOS MIL DOCE .-

|

En la ciudad de Portoviejo, a los dos dias de Mayo del dos rﬁﬂilvddce, en el local social de la
compafila  PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.,, PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H00, se relne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. |y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de la
lunta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifan, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiifp, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de/la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo clal es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia|que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE 1OS CONYUGES SENORES JORGE APARICIO ASTUDILLO "VINCES Y MARIA BELEN
VELASQUEZ PONCE, QUIENES COMPRAN UN LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO
“CERO TRES ” DE LA MANZANA “E”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” .-

Una vez leida la|convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resglver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de epcontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la
venta de los lotes, solicita la autorizacién para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de| dominio a favor de fos cényuges sefiores Jorge Aparicio Astudillo Vinces %
Maria Belén Velasquez Ponce, quien compra el lote de terreno, signado con el Numero Cero
Tres de la Manzna E, el mismo que se encuentra cancelado en su totalidad, y cuyos linderos vy

medidas sar o'g iguientes:

Por el Fren f’ rgdoce metros dos centimetros y lindera con Calle Pinzén; Por Atras (Norte)
ntimetros y lindera con Cerramiento Perimetral; Por el Costado Derecho

g}tros tres centimetros y lindera con el Lote Nimero Cero Dos; y,

Cuatro; Con
H 2
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Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la-enajenacidn de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera gue maociona que se otorgye la autorizacion solicitada, por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de los cényuges sefiores
lorge Aparicio Astudillo Vinces y Maria Belén Veldsquez Ponce, y que corresponde al lote de

terreno signado con el Nimero Cero Tres de la Manzana E, cuyos linderos y medidas ya han

sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compaiiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacién a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de los cdnyuges sefiores Jorge Aparicio Astudillo Vinces y Maria Belén Velasquez Ponce, y
que corresponde al lote de terreno signado con el Numero Cero Tres de la Manzana E, de la

Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Acciofistas, [a Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la junta Universal.- F) Sra. Debbie lackeline Gonzenbach
Estupifian, Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing.
Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion Inmobiliaria '
de la Costa, CORPCOSTA S.A. F}Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de Junta General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el dos de Mayo del dos mil doce, y que consta en el Libro de Actas de
la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Mayo 02 del 2012.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES-DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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PROMOTORES
DE

REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo II.74, literal i,
numeral X1 de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”,

ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Arxt. 1.
Autorizar a la Compaiila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “URBANIZADOR?, para que con sujecion a la Ley Organica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area sociales, areas de recreacion,
dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacion grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR : Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacion Alamos.
ESTE : Urbanizacién Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.

Art. 2
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA

BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art. 3

La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM,;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdén Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacidn tendrdn siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mads solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4
La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.

San Mateo) » Telfs: 05 262-3013 / 05 262-0948

WWW.Carranza.co
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Art. 5
Los trabajos que se-obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
Levantar edificaciones para portico de acceso, area comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Axt. 6
El urbanizador dara acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectiie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecidon a éste Reglamento.
Axt. 7
En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.

Art. 8
TLa Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, 1os

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.

Arxt. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al

interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una tred viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Axt. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Arxt. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.
Axt. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas maximas permitidas
Hy viviendas 900 mts.
3Hg equipamiento 3.50 mits.
) librfz minima 2..40 ms. . S o B SAon
? minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguiepte SN &
5§ &
Fagiiady ontal a la acera 3.00 mts.
talé i 1.50 mts.
3.00 mts.

2
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Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mits.

Art, 15
Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion Hormigo6n armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigon armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén
v armado, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional

sera de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las areas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.
Axt, 18. Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.
Art. 19. Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros.
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado

pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose inicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.
Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de valvulas de control como la instalacion de bocas de fuego correctamente
ubicadas y construidas.

~
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d) Vias.i Las vias serdan asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcioén, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
v secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Art. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
Axt. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad mynicipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados pot
parte de la Municipalidad, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité de la
Urbanizacion
Art. 24 ,
El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempps desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Sipor causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigon en la via vy aceras, asi como cualquier accion que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios ptblicos de la Urbanizacion.
Arxt. 26 DEL ASEO URBANO
Se regirdn a lo|estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.
Axt. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen Ja groduccién de desechos de tipo orgénico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolfish gue contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidosjte fgturben la tranquilidad de los usuarios.
Att. 28N\ &
Con la i g de mantener el entorno de la Urbamzac1on y su medlo amblentec,u»k%‘;: Sadro

plopletaqo§ dp
vegetacion™ &
perjuicios
vecinas. . 3
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Art. 29
Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas Uuvias, asi como

las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies
de cualquier tipo; la violacidn de esta disposiciéon serd sancionada por la Institucion Publica
encargada con la mdxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, 1os
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Axt. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, bésicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademads, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podrd levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escriturds de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Huvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Axt. 31 TALUDES
Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y contar con

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje

resultante.

Arxt. 32 TRABAJOSEN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningan concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso plblico.

Art. 34

No se permitiran por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso plblico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y serdn
multados por la autoridad Municipal competente.

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de sanidad.

Arxt. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares
acondicionados para el efecto.
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, 0 cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en Jos lugares comunitarios de la urbanizacidn; éstos podran pasear
acompaiflados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujgtos con collares, cadenas arneses y/0 bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En |cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso de
pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, seglin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Daifiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser €l caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso |diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o dreas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto|que atente contra la moral y las buenas costumbres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no s¢a permitido por la ley o en razén de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en dreas no destinas
para|uso vehicular. ,
Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vgain@s y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La
lista de {Wvigdos y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
u, scon siete dias de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De
Shéresario la administracién destacard un guardia de seguridad adicional en el
T egevento con costo de quien realice la celebracion.
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Art. 39
Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y

calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener €l aseo del
drea de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd
la administracion.

Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son 4reas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habltantes de la

urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art, 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacion y duefios de

lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento con el objeto de regular el uso
racxonal y equitativo de las mismas.
Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacion tendrd derecho a un nimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcién de la naturaleza del
area; los duefios de lotes qué no habiten en la urbanizacion no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podran ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.
¢) Seprohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
0 pléstica, bebidas alcohélicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos ©
mascotas al area de la piscina.
Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compafiia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
El area de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacién podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con éste proposito; el
habitante que la solicite deberd observar 1o siguiente:
Solicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindaran
el servicio en la reunién.

/ 05 262-0948
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En gaso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podrd ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podrd usar la -piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
La administracion de ser necesario destacara un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.
El dia de Ia reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segtn los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la administracion, por €l uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracion antes del evento.
Las escuelas de Natacidn que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacion; y serdn regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Arxt. 44

Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas

para el efectq.

Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.
Las canchas |de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,

todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a|los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de [una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios.

Aquellos que|jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTHQ®L
La canchq ge _;ﬁltbol podré usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

suspendiéhed g su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacién de
jardineria, @‘ﬁdgo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin g rag i | lg ayor uso posible a los copropletarlos. En caso de mantenimiento se¢
cerraraNayg o
Los dias s

maximo

concurreng
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Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demés copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspenderd durante las horas de 1a limpieza las misma que se realizard cada vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un méximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méaximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. -

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran
horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que ¢l nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que
determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DELOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Art, 48

Las regulaciones correspondientes a las areas comunales atin no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Axt. 499 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y nocturnas en zonas definidas como 1o son el acceso controlado en el pértico de la
Usbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios
basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitirda el recibo
correspondiente, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracion de los copropietarios.
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Aft. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO -
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal d¢ Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; — retiros; v,
afectaciones por servidumbres para AASS.
Revision previa del proceso de disefio.
Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.
Copia del Permiso de Construccion Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su|Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacioén.
La Guardiania asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccidon sobre las vias pablicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a la construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.
Cualguier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracion o se suspendera la construccion de la
vivienda.
La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccion deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.
La sqlicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.
d'gglos los copropietarios de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que deseen
%ogs‘uir sus viviendas y necesiten el
) r§'i'o de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
Bcgpondiente.
Rateftrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
edstablecido por la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”.
© fewan a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en ho
gg ﬁ_nas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con' -
pergoral de seguridad estas actividades. _ ‘3;“;;@-
= A
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El responsable técnico de la obra deberd presentar una-solicitud por ingreso de--

maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar

molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de

polvo. '
u) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de Ia obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas publicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54
Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos

respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.

» Telfs: 05 262-3013 / 05.262-0948
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CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi
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NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
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DIRECCION - MZ-E LT.3 ALTCS DE MANTA BEACH
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™ q\ Gobierno Auténomo Descentralizado

Rue: 1360000980001

%@ Municipal del Cantén Manta

Direccion: Av, 4ta, y Calle 9 . Tell.: 2611.478 / 2611.477

000162677

472013943 1 -

OBSERVACION cODIGO o>+>m+m>h AREA AVALUO 'CONTROL ™| TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRAVENTA.DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-33-08-03-000 240,36 2163240 . 7 67452 I 162677
parroquia MANTA ) - o
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES RS
c.Cc/RrRU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Lo e SVALOR
‘ ) : 8000000000000 |CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA MZ-E LT.3 ALTOS DE MANTA Impuesto principat| -~ v 216,32
’ 20738 SAPROMDECONSA . - BEACH Junta de Beneficencia de Guayaquil " 6490
m - »ooc_m_mzqm ) TOTAL APAGAR | 281,22
C.C/RY.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO | props
1310456504 ASTUDILLO VINCES JORGE APARICIC  {N/A S 500

EMISION: 4/1/2013 9:43 DAMIAN MACIAS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

e~
usp-1z25
/'_ b

AUTORIZACION

N°. 323-0977

JORGE
O VINCES ¥y MARIA BELEN VELASQUEZ PONCE, para que celebre

n de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. APARICIO

Compraventa. de terreno propiedad de la Cia. Promotores de Confianza S. A..

"Altos de Manta Beach™, signado con el lote # 03. Manzana ©

N. 1320 Parroquia Manta. Cantén Manta, con las siguientes medidas vy

12.02m. y Calle Pinzon

):
ccho (Oeste):

12.02m. y Cerramiento perimetral
20.03m.y Lote # 02
merdo (Este): 20.03m. v Lote # 04
240,36m2.

wizucion esid reemplazando la otorgada el 10-Mayvo-2012
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROYREC!STRQS

ESPECIE VALORADA

~——

UsD: 125
No. C ertiﬁcaczon : 101800

CERTIF ICADO DE AVALUO
Fecha: 27 de marzo de 2013 No. Electronico: 11681

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-33-08-03-000
Ubicado en: MZ-F LT.3 ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 240,36
Perteneciente a:

:Documento Identidad Propretarto
800000000000026 738 v C]A PROMOT ORES DE CONFIANZA S A PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21632,40
CONSTRUCCION: 0,00
21632,40

Son: VEINTIUN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye recon:lcwanlo - fraccionamiento u otorgamiento de la
titulalia’ad del predio,; solo expresa.el vg lor thual de acuerdo al sector aprobado

Bienio 2012-2013.

Director de A/ valuos, Carastros y Regisz‘ro&

Impreso por:  MARIS REYES 27/03/2013 11:54:20




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
T
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—
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro grBanbOs

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste 2PLAR.
CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

) MZ-E LT. 3ALTOS DE MIANTA BEACH.
ubicada ,
AVATOO COMERCIALTPTE. »
cuyo $24632-40-VEINF-IN-MIL-SEISCHENTOS TREINTAS 509 @0y 100 cantidad
- - de DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

perteneciente a.

01 ABRIL

Z

Manta,

7

v
Ab. Elsye Cederio M

votaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador

S

Director Fin&nciem Municipal

v . .
A
T
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; AL.‘LA,JG MUNICIPAL

AP
Fal r“

GOBIERNG AUTONOMO DESCEN
PELC *“.E’If I

TR
-
A

ESPECIE VALORACA

Usp-125

NC 81750

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA

DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
MOTORES DE CONFIANZA S:A.PROMDECONSA.

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (&0
NP ] L
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

03 i3

Manta, H de 20—

VALIDA PARA LA CLAVE
1330803000 MZ-E LT.3 ALTOS DE MANTA BEACH

Manta, tres de abril del gos mil trece

RTERND AUTONOM DES(FWR)\LTM)O
GON-U\‘!(IP‘L DEL JCANTON TR




"Conforme a la solicitud N

MANTA <

esa Publica Municipal
istro de la Propiedad de

39626
IR R

Gmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 39626:

INFORMACION REGISTRAL

-EP

Avenida 4 y Calle 11

1/

m

M

Tipo de Predio: Un
Céd.Catastral/Rol/Ident

LINDEROS REGISTRA

Fecha de Apertura:
Parroquia:

ércoles, 20 de marzo de 7013

anta

bano

Predial: ,.9,0.0.0,0.9.0,0.0.0.0.0.0.0,¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LES:

Formando parte de |
con el numero 03 m
y calle Pinzon ATR
(OESTE) 20.03m y
TOTAL: 240,36M2
G R

RES(;ML"\' DEMOVIMIENTC

a Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH se encuentra el lote signado
anzana E con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: (SUR): 12.02m
AS (NORTE): 12.02m y cerramiento perimetral COSTADO DERECHO:
lote No. 02 COSTADO IZQUIERDO: (ESTE) 20,03m y lote 04 AREA
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
A A% M E N

S REGISTRALES:

7 L l‘b)’() ] -
Compm Venta
Compra Venta

|
i
|

Planos

_ Nimeroy fecha de irinscripcié'iiv _
2.391 29/08/2008
1.716  11/06/2009
31 06/1 11_2009

Folio Iuicial

i
3433 |
|

Consmucmn de Compaiiia
Unificacion y Formaci6n de Solar
Plano de Terrenos

28.021
505

4

MOVIMIENTOS REGISTRAL

LS.

REGISTRO *DE

COMPRA- VENTA

2 Constitucién de Compafi

Inscrito el :  viernes, 29
60
Niimero de Insceripeidh:
Oficina donde se gu

Nombre del Cantén

Tomo;

Escritura/Juicio/Resoluci
Fecha de Resolucién:
a.- Observaci

Constitudi

ones;

Carranza

Mate

ne

o
%

rt

F’Bgfbas

a

veintid

d’eﬁé

b.-

N

e

."”I

Apellidos,
Ca
Aporta

u%hai Cu

Mants

b,
Notaria P

<

/
Fol

/xda g
1\

Fecha de Otorgamiento/P

%: Comp
[Sof C

0 omp
S5y

ccunﬁmet 0s

ew Dom

de-agosto de 2008

3.433 - Folio Final:
Nuamero de Repertorio:
Notaria Novena
Portoviejo

34.363

0 Inic}al
4.699

2.391/

l‘_o_rr)gmal:

rovidencia: jueves, 17 de julio de 2008

n:

aflia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
arece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedeiio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
quillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrado‘s (8.000,M2).
icilio de jas Partes:

Cédula o R.U.C.
80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe

Nombre y/o Razdn Social

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 39626

vich vinil
”‘utm M




Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promndeconsa Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el @ jueves, I/I/dcjunio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién: (1.716,' Numero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guapda e\l\orfr/ginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ™ Manta

Fecha de Otorgamiento/i’rovidenciﬂ: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de Ja Clausula

S e gumnda delpresenleinstrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o-R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 1 Plapo_de Terrenos
Inscrito el 1 viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 -~ Folio Final: 521
Nimero de Inscripeion: 31 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Hustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.3 89,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote “y" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como

Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 39626 Pagina: 2 de 3




drea cedida en reemplazo 9.157.1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.013.2021M2, y
tomando cn cuenta que no se¢ han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manyanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2,010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic
recibido, No. 155-ALC. M. JEB., de 23 de Marzo del 2012, dictado por el-Gobierno Autonémo Descentratizado
Munijcipal del Cantfn Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un area de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y ¢! Macro Lote O con un drea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro|Lote T con un drea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de ]a Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, sc encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la quc se procede p liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de
6.580,5415M2, por lp q uc es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes Ny P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, cn la que proceden a liberar los Macro lotes " Sy T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacion 800000600032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

‘e

¢ Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
- Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTITFICADOS:

1
i

] Libro Nitmero de Inscripciones I Libro . Numero de Inscripciones |

l Planos 1 1
|
l Compra Venta 2 j

l Los movimientos Registrales que constan en estd Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. l

. .7 . ‘ - . »
Cualquier enmendadura, alteracién o modlﬁc@én al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:02:25 del miércoles, 20 dg'\m rzo de 2013

A peticion de: /;jf):)' (|

bbby, T

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Menfloz Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 A que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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__ - Cedula A
Clave Catastral|_ 2080 _ , A
S / p K
i ombre:] Propmrplone, o6 (iR

Rubros:

Contribucion Mejoras

Tasa oe Se
A P ,4

Solar no r

Firma del Inspector

Firma del Tecnico Fecha: 24, (0 20[15

Firma del Director de Avaluos y Catastro




!

Empresa Pabilica Municipal

Registro de 1a Propiedad de » : . 39626
M”'WL'EP — MU MR

Avenida 4 y Calle 11

id Niimero: 95955, c rtifico hasta el dia de boy la: cha Registral Namero 39626: :

Feca de A n iécl, 20 de mz 01 '
Parroquia: Manta .
o
Tipo de Predio: Urbano '{ 3 3 8 o 3
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: XXXXXXXXXXXXXXX)O(XXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES: '

Formando parte de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA__‘ BEACH se encuentré el lote signado
con el numero 03/ manzana E con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: (SUR): 12.02m
y calle Pinzon A RAW.Mm y cerramiento perimetral COSTADO DERECHO:
(OESTE) 20.03m y lote No. O4 AREA TOTAL: 240;36M2 SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

a
Acto .. Nifimera'y fecha de inscripcion  Folio Inicial

Constitucién de Compafa - . 2391  29/08/2008 3433 |
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar- .- 1716 11/06/2009 28.021
Planos Piano de Terrenos S 31. - - 06/11/2009 505
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

1/ 2 Constitucién de Compafifa
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto.de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Niimero de Inscripcidn: 2.391 Nitmero de Repertorio: T 4.699
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Novena :
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: -jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

i

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: =
Constitucion de Compailia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece.¢l St. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta. mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: SRRET
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil: * - Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promatores de Confianza S A Promdeconsa Manta

Certificacién impress por: Mays - < iche Registral: 39626 . Péginay 1 de 3
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Estamseﬁpeténsemﬁetea!a{s}qm : : . .
ibro: : No.Inseripeibn: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final: - -
e 23-)!1!1-2008 2836 22000 ¢

- jueve unio de 2009 . , .
47 " Folio lnicial: " 28.021 " - Folio Finak: 28.037
Nimero de Inscripeién:  1.716 -~ Nimero de Reperl:om Co.- 3338
Oficina donde se guarda el orlgmal‘ Notaria Temu : SR
Nombre dek: Cantén: - . ‘Manta

Fecha- deOtorgamentolProv:dm viernes; lsde-ayodelm
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Resolnuén
a.- Observaciones: =~ - : o
Contrato de SBblelSlOﬂ y Umﬁcm:xon de Lotes deterrmos.Subdlvmon Se proccde a subd ' i
. terreno descrxto' »
jerp ’ laclausulatercemdcl presentemsimmentocon elpnmer!ote de terreno de la Clausula" '
'l'*presenteinstrumento'
o-bmyhodelnhm SR R
v “Calidad - . Céduls.o RU.C. Nombre y/o Razén Social - - - - s Estadole Domclllo
» Propletano o 80-0000000026738 Cn-painPromotom de Co-ﬁanzaSAPm o
c.-Esta snscﬁpciénsemﬁereaxa(s)quecmm sy L R
Libro: - o No.lnsu':m Fce.lucnpuér Fohclmcnl
Compra Venta ' S 2391  29-ag0-2008 3433
37 1Plano de Terrenos » , 7 ' L '
TInscrito el : vnernu denovmbre de 2009 :
Tomo: .~ 2~ Foliolnicial: 505 . - FolioFinal: 521
Numero de Inscnpclén 31.  _  Ndmere deRepermno o 6.312

Oficina donde sé giirda el. .original: Notaris Tercera -
_. Nombre del Cantén: B Manta -

Fecha de Otorgamiento/Provideneia: viernes, 11 de septiembre de 2009
- Es&ituﬁl.lhit:i" MResolucion: =~ - T .
Fecha de Resolnclén‘

a.- Observacnon&s.
Acta Entrega Recepc:on Constitucion de Planos Urbamzacmn Altos de Manta Beuch,

- Mz. X 2 675 4656 MZ Mz Y2 976,3240M2 Mz Z. 3.176,9475M2. AmtotalZZ 195, 3147 M2 Con fechalnmo 2.
: del 2010 se encuentra Oficio recibido ent 12 i qne hbem de GArantxn, el macro Ve de la Urbamzacmn ‘Alios de -
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Yanio To. del 2010 Thustre Municipalidad de Manta Con fecha Julio 27
del2010, sg encuentra Oﬁmo recnbndo‘ en:lar vantan las garantias de los lotes signado como macro lote U
2‘22'9'465'8 M2, Macro lote "W* 3.040.2707 M2, y Macro Lote*X" 2.675,4656M2. cuyas 4reas suman
8 015.2021M2 De acuerdo a ta Commncamon ptesentadapor los reprmemmm dela Urbanizacién Al'ws de Manta o
N Beach, reqmeren canjéar estos macros lotes ¢ il ies (3) Macros lotes (con n total de ‘ .157, 1500M2 sxgnad s como.
| ; : 65,1700 M2 Justificadno, que of




\
a cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y

toma‘ndo en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se con,sidera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 1551ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo bescenu-alizadc
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lptcé que sumados dan un édrea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, by ¢l Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, &
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un-area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un drea de 3:718,59 M2,y Lote No : 09 defa Mz. A con un irea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, s¢ encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de- Manta Beach, teniendo un 4rea de
6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% - de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N 'y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobicrno Auténomo Descentralizado
Maunicipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach|Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compailia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach '~ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 ~ 28021 28037

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nimero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

Planos 1
Compra Venta 2

egistrales que constan en es@a Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁc?ﬁn al texto de este éertiﬁcado lo invalida.
Emitido a las: 12:02:25  del miércoles, 20 dé miarzo de 2013 g

_ =LV
A peticién de: Aby: C*} | SN

b W /" | ARARURH R ERAR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos vz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 . : que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

i i
“v’r

El mtErésado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\
Certificacién impresa por: Mays  \
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40042

La Direcci

on de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 323-0977

JORGE APARICIO

ASTUDILLO VINCES y MARIA BELEN VELASQUEZ PONCE, para que celebre

escritura de
ubicado en
E = Codig

linderos:

Frente (Sur
Atras (Norte):

Costado De

Costado lzquierdo (Este):

Area total:

NOTA: Esta a

o N.

Compraventa, de terreno propiedad de la Cia. Promotores'de Confianza S. A..
a Urbanizacion “Altos de Manta Beach”,-signado con el lote # 03, Manzana *

132. Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y

): 12.02m. y Calle Pinzoén
12.02m. y Cerramiento perimetral
20.03m. y Lote # 02

20.03m. y Lote # 04

recho (Oeste):

240,36m2.

orizacion estd reemplazando la otorgada el 10-Mayo-2012

Manta. Mar,

El presente|
de buenu fe el so
se han presentad

JCM.

documento se emite de acuerdo a la documentueion requetida para el trdamite v a inspeccion en el luger que ndica
weitante.: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo-de résponsabilidad al certificante. si se comprobare que
datos falsos o representaciones grdficas erraneas. en las solicitudes correspondientes.




{:;Gchcmo Auténomo Descentralizade
%ﬁ{" piunicipal del Cantdn Munta

. TITULO DE CREDITO copia

No. 139250

3/13/2013 3:47

CODIGO CATASTRAL

Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION

TITULO N°

139250

1-33-08-03-000

240,36

$21.632,40

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCISUSZ'ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

c.C./RUC.

PROMOTORES DE CONFIANZA

S A PROMDECONSA

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

Costa Judicial

1/15/2013 12:00 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULAC

IONES DE LEY

WMPUESTO PREDIAL

$7.57

($0,76)

$6,81

Interes por Mora

MEJORAS 2011

$247

$247

MEJORAS 2012

$2,77

$277

MEJORAS HASTA 2010

$9,30

$9.30

TASA DE SEGURIDAD

$3.24

$324

TOTAL A PAGAR

$2459

$24,59

$0,00

[T
el Aldnbine S

1UNICIPAL
Griucizipe: Del Carzen Mamta




Manta, 25 de

marzo de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE

CONFIANZA
reqgistrodo

S.A4. Con nimero de cédula RUC. 1391753152001 se encuentra
como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con nimeros de

servicio, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de I presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentgmente,

1
J
g;ez Murillo

4L CLIENTE




