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2013-13-08-03-P01.481.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A FAVOR DE LOS CONYUGES

SENORES: GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO

VALLEJO.-

CUANTIA: USD $ 22,113.12.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO
VALLEJO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.- .
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes ocho de abril del
afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario|Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se denominara “EL BIESS” ylo “EL

BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la Compafiia PROMOTORES DE

JRU——

CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la Econ.

JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y
debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que
justifica|con las copias de su nombramiento y acta de junta que se agregan
como habilitantes, a quien se le denominara la COMPANIA VENDEDORA; Y,
por otra los conyuges: GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLO

<

EDUARDO VALLEJO, casados entre si, por sUs propios y personales derechos,

~— ]

a quienes en adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE

e
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DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, con excepcion de los
compradores que son domiciliados en la ciudad de Quito en transito por este

puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HlPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Ia cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que eleve a escntura publica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE_COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, "Companiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente
representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en

calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramlento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante
se le denominara la COMPANIA VE—rinprORA; y, por otra los conyuges
GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO VALLEJO,

por sus proplos y personales derechos que en lo posterior se les flamara
“LO0S COMPRADORES”, quienes convienen en suscribir este contrato de
compm con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Medlante Escritura Publica de Subdivisién y Unifi cacién de
Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince
de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el once de junio del dos mil nueve, en que la Compaiiia Promotores de

Confianza S. A. “Promdeconsa”’, por intermedio de su representante legal la
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Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar

Bieres Inmuebles de  propiedad de la compafia antes mencionada,
propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccion
Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrdndose una a continuacion de
la otra, y que las adquirié de la siguiente forma, a saber: Uno.- Mediante
Escritura Puablica de Constitucion de Compaiiia, autorizada por el Notario
Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del
dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la
Compariia Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa’ terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve
centimetros y lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador;
Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros
linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce
metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo” de
Petrpecuador, mas angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y
cuatro metros ochenta y tres centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta
Beach; y por el Costado lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con
cincyenta y cinco centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes;
Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,665.22 M2); Dos.- Mediante Escritura Publica de
Constitucion de Compaiiia, autorizada por el Notario Noveno del Cantoén
Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la
Propiedad del Canton Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho
bien| inmueble fue entregado como aporte de capifal por la Compaiiia
Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compania

Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa’ terreno que se encuentra
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circunscrito dentro de las siguientes medidas vy linderos: Por el Frente, con'la:
via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con Noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con
Elecnet S.A.; y Por el Costado lzquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y
tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie total de:
OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de
terreno se lo subdividi6é en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por
el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el
punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde
el punto A, en direcciéon Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B,
colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto
D, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en
direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién
Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el
Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccidén Sureste con 115,43m.
Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una superficie total
de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b)
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos;
por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el
punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras)
partiendo del punto A en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho)
desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto A
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto
B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en
direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
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Surpeste con 32,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdecbnsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- Realizada la subdivisién del
terreno, en un mismo acto se solicita la unificacion de terrenos comprendido de
la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA Ml SEISCIENTOS SESENTA'Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacion del otro, formando un solo
inmueble, quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales:
Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del
punto A, con direccion Este con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con
Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccion Sur, con 584,83m.
Hasta el punto C, colindando con la urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, -
desde el punto C, en direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del
punto D en direccion Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en
direccién Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindando con la
Urbanizacién Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el
Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y
del punto G, en direccién Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H,
en direccién Noroeste con 58,21m, hasta el punto 1, del punto I, en direccién
Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del punto J, en direccién Noreéte con

449,29m, Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres

Reyes y la Via a Petroecuador; Con una superficie total de: CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafiia PROMOTORES
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA’, continua siendo propietaria del area
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fjada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde
el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con
la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el
Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m.
Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el
punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie . total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area de terreno no
pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en
el area total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ”, la misma que ha
sido aprobada por la llustre Municipalidad del Cantdén Manta, en Sesion
Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta
como documento habilitante.- La protocolizacion de los respectivos planos, se
ha realizado mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del
Canton Manta, el once de Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil nueve.
Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” se
encuentra el lote nimero 08, de ) la Manzana W
COMPRAVENTA. En base a los ‘éﬂr}x;técedentes expuestos, LA COMPANIA
VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacién a favor de los cényuges
GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO VAL_IEJO,

el lote de terreno signado con el lote nimero OCHO, de la manzana "E” de la
‘V — “"‘,- -
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Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Canton Manta,

Provincia de Manabi, que tiene las siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR) 12 02 m — Calle Pinzén. ATRAS (NORTE) 12. 02 m -

cerramiento perimetral. COSTADO DERECHO (OESTE): 20. 03m - lote

numero 07. COSTADO IZQUIERDO (ESTE) 20 O3m Area Proteccnon Area

total
presente compraventa que de comun acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de VEINTIDOS MIL CIENTO TRECE CON 12/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 22.113,12) valor que los
conyuges GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO

VALLEJO, pagan a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE

CONF IANZA S.A. “PROMDECONSA” con préstamo hlpotecano que le otorga
el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,

a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago CUARTA:
TRANSFERENCIA: LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES
el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrlto en este contrato
con |todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones ‘del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentrg de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas pr;che‘aéﬁtes
de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que la COMPANIA VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamiento por

eviccion y vicios redhibitorios a gue pudiera estar sometido el indicado
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inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera
LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble; que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, -a proceder a
la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican eh el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las

siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, seguin consta del documento que en
copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ACREEDOR?”. b)Y por otra parte comparecen los conyuges G'I;QR}A‘JUDITH
CAICEDO REDROBAN y CARLOS EDUARDO VALLEJO, a quienes en lo

posterior se le denominard “La Parte Deudora”. . Los comparecientes son

et

habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIB!CIQN’, VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES. a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiiados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora GLORIA JUDITH CAICEDO
REDROBAN, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el
ogrgmiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno signado cdn el numergwggﬂo, de la
manzana “E" de la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH ‘de la
Pafrquia y Cantén Manta, ProV‘inci’a de Manabi. d) Los antecedentes de

dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante

compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antededentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cadaluna de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
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hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,’ obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descritoemetiteral
c) 'de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE
(SUR) 12,02 m — Calle Pinzén. ATRAS (NORTE) 4.?_(02 m — cerramiento

o i

perimetral. COSTADO DERECHO (OESTE) _20.03m - lote nimero 07.
COSTADO IZQUIERDO (ESTE) 20,03m »:__'é_(_e_quroteccién. Area total 240,36

m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.-- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
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contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la canéelacién

Y
Y

total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
-declarar|vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia| hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregan en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentgs, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general,| a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho| que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
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BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en
posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ninglin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en:c_uaglquier momento, la presente

garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier

institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o

fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
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expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma
que estjpula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley
de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el ftraspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho| o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Segurjdad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
NTA KO meJoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

N\hN‘A

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

0»4 N““ »
& VL‘L ~




PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones-penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que €l
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito Y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
~ aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia’
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expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO'y éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula

precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.

DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspecciéon de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
" mismo |en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para gue en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se
emita g la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
percibal por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o Si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declaral bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre del todo gravamen, prehibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio ©

accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
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herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por-la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buré de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual- manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,

EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o

entregar dicha informacién a -autoridades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio, Burdés de Informacién Crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el-caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza. el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el

presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
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d Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38823:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de .-‘»\pcmu'a: /ueves 24 de enero de 2013
Parroquia: Manta

Conforme a la solicitu

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: )'00.00.0.0.00:0,6:0.0.0.9.9.0.9.0.0.0,0,0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote numero 08 de la manzana E en la Urbanizacion Altos de Manta Beach de la

Parroquia 'WMque tiene los siguientes medidas y linderos . Por el
frente ( sur). 12,02m - Calle Pinzon. Atras ( Norte ) . 12,02m - cerramiento perimetral.
Costado derecho|( Oeste) . 20,03m Lote N. 07. Costado izquierdo (Este) : 20,03m -Area
Proteccion. Area total . 240,36 m2.SOLVENCIA .EL LOTE DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN Dl‘ \10\ l\llP N l OS R! (vl% [’R\l I<

1 Libro \cu) Nimero y fecha de inseripeidn Folio In: ua]

» COmplz;Vqu © Constitucién de Compdma 2391 29/08/2008 3.433
Compra Venla Unificacién y Formacion de Solar 1.716  11/06/2009 28.021
_ Plano de Terrenos L3V 062009 305

1
i
I
[ .

Planos

MOVIMIE \I()S REGISTIK ,\LI‘IS:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Constitucion de Compaiiia

Inscrito el :  viernes] 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Namero de Inscripeign:  2.391 Niimero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resollucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Compadia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece ¢l St. Ing.Bismark Beirun Cedeilo Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Matca. sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenia y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote gque mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y| Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razon Social
Aportnnte 80-0000000005624 Carporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe
’f;ﬁ@on Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

Estado Civil Domicilio

Manta

'{ﬁ;cnpc:on se|refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion;  Fee. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio finalk: %\}‘»‘..‘

1644 23-jun-2008 22836 22901

Certiticacion tapresa por: Lawuf Ficha Registaah
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2 Unificacién vy Formacién de Solar

Inscrito el: jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial; 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripeion: 1716 Nomero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con ¢l primer lote de terreno de la Clausula
S e gumnda d el presemn¢te instrumento
b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 2391 29-ago-2008 3433 34363

I Plano_de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripcion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: ’

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Hustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, arcas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. sc encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 1lustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, sc encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229.4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas 4rcas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requicren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943.4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que ¢l
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible Hlegar a cabo el Canje de

Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic

recibido, No. 155-ALC. M. JEB.. de 23 dec Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autondmo »Des‘cemralizado

Certificacion impresa por: Lout Ficha Regisiral: 33823




Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un édrea de 6.213,66
M2,signados como Macro Lote N, con un area de 3.349:5f M2, y el Macro Lote O con un area de 2.863,17M2, 2
cambio dejarian ei} garantia tres lotes cuya éarea total es 6.567,33 M2, sfgnndos como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macto Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un drea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiemnbre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre dei2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de Ia Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un area de
6.580.5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a [os macros
lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes "g y T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.[Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,
b.- Apellidos, Nombres y Pomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

ENTOS CERTIFICADOS:

Niumero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones |
e SR — |

Planos | 1 |
|
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LA JUNTA GENERAL UNIVER
CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

\

N
V!
\

d de Portoviejo, a los veintitrés dias de Enero del dos mil trece, en el local sodial di
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, PROMDECONSA, ubicada en la calle

Constantino Mendoza v Olmedo, edificio inglaterra, ciendo las 10HO0Q, se retine el cien por

ciento del capital suscrito v pagado de la compafiia, representada por sus accionistas: ing.
Guido Hun o Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa

Cor ta S.A. \ el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de la

cline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que fgrme la lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra

Junta, la Sra. Dabbie Jack

de la Compafiia, la Econ.

conformidad al |articulo 21 de los
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia delacuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de

los estatutos de |a companiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

s 1o cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

la Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia gue incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SERORA GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO CERO OCHO DE LA MANZANA “ E ”, DE LA URBANIZACION
“ALTOS DE MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido

practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase

lver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que

los documentos que tienen relacion con fa
iedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la
a suscribir la escritura publica de

a conocer y res
en virtud de encontrarse legalizados todos
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de prop

venta de los Idtes, solicita la autorizacion para proceder

transferencia da dominio a favor de Ia sefiora Gloria Judith Caicedo Redroban, quien compra el

lote de terreno, signado con el Namero Cero Ocho, de ta Manzana E, el mismo que lo cancelara

mediante préstamo hipotecario que le oforga el Biess, en calidad de afiliada del less, una vez

que las correspondientes escrituras se inscriban en el correspondiente Registro de la

{ de Manta, cuyo deposito o acreditaciéon de valores se efectuara a favor de la

Promtleconsa, y cuyos linderas y medidas son los siguientes:
tros y lindera con Calle Pinzdn; POR ATRAS
MANDE REC

AN
Y
. )]

or R




Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral

cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder

P NS SN . : cantimi Al &
ajenacio ropiedad d Taglertel oi sentimiento del 609

alaen
P I

General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de la sefiora Gloria

Judith Caicedo Redroban, v que corresponde al [ote de terreno signado con el Numero Cero

Ocho, de la Manzana E, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, 1a Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la macidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de que suscriba a nombre de la compafiia |a escritura piblica de transferencia de dominio a
favor de la sefiora Gloria Judith Caicedo Redroban, y que corresponde al lote de terreno
signado con el Numero Cero Ocho, de Is Manzana E, de la Urbanizacidn ALTOS DE MANTA

BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesién de Junta General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veintitrés de Enero del afio dos mil Trece, y que consta en el Libro

de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Enero 23 del

y Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERA\L‘\PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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rme la lista de asistentes y constate el qudrum que se encuentra presente de

articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra

esentado el 100%
acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de

del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en

a compafiia, ios accionistas pueden constituirse en junta General Universai de

al es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes. -

clara instalada la junta 2 las 10H0S y soficita que por Secretaria se dé lectura

que incluye el siguiente punto a tratar.-

LWUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
L PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA
A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
“pILTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELHA EL CONSEJO DE
S DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
A SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

50 QUE SE REQUIERE.-

convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
sando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
ver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
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que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafila promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,

apiueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la compafifa, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Fconomista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y

Temporal de [a Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la dudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de {a misma declara terminada la sesién
siendo fas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es lelda y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben a! pie de! acta, dando
por concluida de esta manera la lunta Universal.- F}) Arq. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F} Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafifa Corporacidn Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F)Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, ceiebrada en Portoviejo, el primero de junio dei dos mii once; y que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,
Enero 22 del 2013.-

L
s
Econ. Jazm:’nja‘ﬁgna-l’acheco Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

DECONSA
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| REGLAMENTO INTERNO o

CONSIDERANDQ [ Q
Que, la Urbanizaciéon “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
utbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecidc en el Articulo 11.74, literal 1,
numeral XI de Ia Ordenanza del Reglamento Urbano de Nanta (RUM).
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana dz San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Comparita PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1.
Autorizar a la Compaiifa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominara “URBA ADOR?”, para que con sujecién a la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacion gréafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y|con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR : Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacidn Alamos.
ESTE : Urbanizacién Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroécuador.

Arxt. 2
A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA

BEACH?”, y su Uso [de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art. 3 :

La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacidon tendrdn siempre las extensiones y superficies
determinadas en los|planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias. :

En el caso que exista propietarios de dos o mds solares, en estos se podrdn edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4

La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
-conformidad con las exigencias legales pertuiertes y las especificaciones determinadas en
-fos planos aprobados, memorias técnicas y coa las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién algune, »ara cor la ejecucidn de las obras de
urbanizacion.
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Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, arza comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de Ia Urbanizacion.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucidon de energia =léctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion 2n forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dara acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectiie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art.7 .
- En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y é€stas a
su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas. '
Arxt. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10 : A
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funciéon que fue planificada.
Art. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13 ‘
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00 mits.
En equipamiento 3.50 mits.
Altura libre minima 240  mts.
Axt. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en plania baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

Urbanizacién Manta Beach 300 m. antes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) « Telfs: 052 678 148 / 052 6_77 913
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Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mits.

Art. 15
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion | Hormigén armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o blogues.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento | : El muro perimetral del conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes sera de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las dreas de garpje tendran una altura maxima de 2.50 nwtros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida. )
Art. 18, as areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberédn
tener relacion directa con el exterior.
Art. 19. Spbre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros. '
Ant. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comizé de Adirinistracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdc con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisidn; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescind: de un sistema de alcantarillado

pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Gricamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertedercs, mantenicido el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestrc Hidrosanitario.
Redes de Agua Potable.- Contard con uaa red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamen dispuestas; asi mismo dispondra
de valvulas de control como la instalacion de bocas de fuego correctamente
ubicadas y construidas.

P Manta Beach 300 m. antes de la U.E. Manabi o) » Telfs: 052 678 148 / 052 677 913
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d) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta seglin su funcion, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telef6nicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Art. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
Art. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministracion al Comité de la
Urbanizacion
Art. 24 - :
El plazo para la construcciéon y entrega de las obras d> Urbanizacién son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo. '
Art. 25 PROHIBICION DE ViAS ‘
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bor dillos por ningun motivo. Quéda
prohibida la preparaciéon de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accidén que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcoholicas en las vias, -
aceras, parques, y en general en los espacios piiblicos de [a Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEO URBANO S -
Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Eesechos Sélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL .
Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgénico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios. ‘
Art. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de lu Urbaniz icién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mar:tener un espacio de siembra de
vegetacion en los retiros frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permitira
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades
vecinas.
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Art. 29 ,/
Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como\_.
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacién de desagiies
de cualquier tipoj la violacién de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Piblica
encargada con la maxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe opservarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacion, basicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adequadas de mantenimiento y fécil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigiog posteriores.

Art. 31 TALUDES
Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de Ia erosién y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

~ Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-
En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terr2no no lo permiten, se construira
la obra de drenaje|y estabilizacion.
Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-
No se permitirdn por ningln concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso publico.
Art. 34
No se permitiran por ningiin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso piblico, los |responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicién, y seran
multados por la autoridad Municipal competente.
Art. 35
Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacion por motivos de sanidad. , '
Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
Esta prohibido a lgs Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds dreas comunales o cualquier otro
lugar de lajurbanizacion; debiendo los habitantes ce la urbanizacion instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las cesas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase: el recolector y se depositara en los lugares
acondicionpdos para el efecto.
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" Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare: Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafo o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién. : '
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabtlidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las vivieridas y/o locales
comerciales, segiin - e
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a 4reas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas comunales;-
parquear en la via puablica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas. '

Datiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de-la urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso. o

- Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan ‘respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;

k) Realizar en la via pliblica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
1) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la ciudadela. B :
m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes 0 en areas no destinas
para uso vehicular. :
0) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito
y la velocidad no sera superior a 30 kildémetros por hora.
Art. 37 _
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las 4reas de los domicilios. o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacard un guzrdia de seguridad adicional en el
drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion, '
Art. 38 :
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendss o locales mantener su$ areas
verdes; de no hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacién.
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Art. 39
Independientemente de la responsabilidad Municipal de: mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
drea de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a iireas comunales lo serd
la administracién.
Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son dreas comunales aquellas que son de propiedad comt nal de todos los habitantes de la
urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.
Art. 41
Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes, con las limjtaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.
Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho a un nimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del
area; los dueios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde tnicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencxa ya
los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a) Las piscinas no podrén ser usada por un nitmero mayor de aquel que su tamaiio y
capacidad permita.
b) La piscina debera ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utenzilios de cocina, botellas de vidrio
o plastica, bebidas alcoholicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas gl drea de la piscina.
Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, | bebidas tolerantes y de moderacién se serviran en las galerfas ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el drea ce restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contaming el agua. )
Nifios menores de cinco afios no podréan ingresar s:n la compaiiia de un adulto.
Prohibidolel ingreso de personas en estado etilico. '
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No despericiar agua de duchas y servicios higiénizos, ni arrojar basura.
El area de piscina no serd usada como zona de Haile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reur.idn social que no incluya baile.
El copropigtario y el usuario que habite en la urbanizacién podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles
y reuniones sociales en los términos mdicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podrdn usar la piscina y su area circundante con éste proposito; el
habitante que la solicite deberd observar lo siguiente:
k) Solicitarlo|a ia administraciéon con ua minime de siete dias de anticipacion
acomparfiando la lista total de invitadas, asi como {os nombres de quienes brindaran
ANTA gl sen1c1o en [a reunion.
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En caso de uso de Ia piscina, el ntimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualqmer habitante podra usar la plscma
siempre que no exceda de la capacidad méaxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
La administracién de ser necesario destacard un giardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la ﬁes,ta infantil o reunién.
El dia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta debera dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la iadministracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, est2 monto sera cancelado a la
administracién antes del evento.
Las escuelas de Natacién que se crearen para Ics habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacién; y seran regulados por la
administracién a fin de garantizar el usn equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podran parquear en las 4reas destinadas
para el efecto. } .
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estaran abiertas desde Ias 6 de la rafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizaré cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sébados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un méaximo de tres Jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podra usarse para realizar partldos las dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, seglin la planificacion de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
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Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendian horarios /
especificos y predete minados; que serdn regulados por la adminpistracion a fin garantizar eL/
uso equitativo de los|demas copropietarios y sus familias. 9
Los invitados solo ppdran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendrd
un méximo de cinco|invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
Ia cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizara cada vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un Jetrero y se las inhabilitara por un maximo de
una hora, prefiriendp hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar €] mayor uso posible a
los copropietarios. [En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
méaximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran
horarios especificos|y predeterminados; que seran regulados por la administracion a fin
garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un méaximo de cincg invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento €n
que el numero de personas supere Ja capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admitieran en algumas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no
habiten o que no |tengan lotes en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que
determine la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionaré la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha
que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUESY AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda. :

Art. 48 :

Las regulaciones correspondientes a las 4reas comunales atn no existentes se lo realizardn
en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia| de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las areas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule 12 administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios
basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho valor sera [recaudado por el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo
correspondiente, nombrara un administrador temporai hasta que se elija el Consejo de
Admig}‘?tr%%? de|los copropietarios.
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO : _
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L

Municipio de Manta. )
Axt. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)

b)
©)

d)
€)
)

Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.

Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por €l
Municipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construceion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en-ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 2.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion. . -
La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. '

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. ‘

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la construccion de la
vivienda.

La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma. .

La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras. N '

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion,

‘Todos los copropietarios de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente. _

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Mansa Beach”.

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.




I responsable técnico de la obra debera preseniar una solicitud por ingreso de
naquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

n la construccién se debera colocar separaciones con pldstico para evitar
10lestias en las viviendas adyacentes, y la contzminacion por levantamiento de
0lvo.

u) Presentar a la administracién copia de la credencial de] Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se le soligita a cada copropietario se acerque a las oficinas de Ia Empresa de agua potable
(EPAM), | Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a Ias oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas publicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas. .

Art. 54

Sancionadp este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos

respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos- departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.
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FEC, CONSTITUSILN:

2109/2008
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTGN QuiTO
DISTRITO METROPOLITAND

-

FSORITURA WUMEBRO. 35117

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DJ:
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
" CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

od Sandoval

in Ja ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Me 1opolitanc, capital de la
tepublica del licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
YOCIE; ante mi doctor Homero Loper Obando, Notario Vigésimo Sexto del
lantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoicvsky Vieira

Jerrera, en su calidad de Gerente General de]l BANCO DXL INSTTTUTO

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, scgun se desprende del

cumento que se agrega como habilitante a este instrumento plblico; bien
instruido por mi el Notaﬁ'o sobre ¢l 6bjet’o y resultados de esta escritura
blica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- 13
omparceiente declara ser de nacionalidad ecnaloriana, mayor de edad,
nicibado en la cindad de Quito, legalmente capaz para contratar v
1garse. @ quicn de conocerlo doy e en virtud de haberme exhibido su
”"‘umcnu_‘j de wdentificacion, cuya copia certificada s oadjuntas @ este ¥
lrumento publico y me pide que eleve a escritura publica ¢l contenido de k_f',%
MUl que e enltega y cuvo tenor lieral Y oque transcribo es el

=114
L




siguiente - “SENOR NOTARIO: Fn el libro de eserituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de pader especial, al tenor de las siguientes

cldusulas: PRIMERA : COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seouridad Social, ¢l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTO:V SKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado civi] casado, a quien en

-~

adelante se denominaré 1, PODERDANTE 0 MANDANTI - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto )icuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
mstiucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo
critenios de banca dc inversion, los fondos previsionales del Institulo

Licualoriano de Seguridad Social, 2) Segin e} articulo cuatro de su Ley

constititiva ¢l BIESS se cncarga de ejecular operacioncs Y prestar servicios

linancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

3) El Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,,

Seguridad Socjal,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar

debidamente  legitimado paracomparecer a nombre . de] BHISS o Ja

celebracion de Jos actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en Ja Jurisdiccién de la

yovincia de Manabi. 'I‘ERCER.A.— ]’ODER ESPECIAL.- Con cslos

intecedentes, ¢l Ingenicro Leon Vifrajn Dostoievsky Vieira Herrera en su

ahdad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

ocial, extiende  pader cspecial, amplio y suficiente. cual en derecho se

mera EDMUNDO SANDO VAT (_.‘(')Rl)(')\-’f\. COn

quicre. @ avor del Inee
dula de ciudadanis NS unn siele coro cero ocho dos cero uno cuiiro

non res. Jefe de la Oficing Fspecial del Banco del Tnstiwic Leoatoriano de

sundad Socia! en s cinclad e Portovigjo, de ahora en adelante 11

-,,é;t:lﬂu SEXTA
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO .

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITo
DisTRITO -METROPOLITANO

1

MANDATARIO para que, « nombre de] Banco del Institit

Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre dc

P . . - - NS, /’/
jurisdicchon de la provincia de Manabi, las matrices de hipotécayZcontiatos

de mutug para adquisicién de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de)

BIESS, ¢n todas sus variantes ¥y productos, contemnpladas en el Manual de

Crédito |del BIESS. Para la c¢jecucion del presente mandato, 131,

MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEJ,

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAT BIESS las
tablas dc| amortizacion, Jas notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas |y cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con el

mutuo cop garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

a favor del BANCO DEL INSTIIUTO ECUATORIANO D

otorgucn

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DFEY,
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

aclo refacipnado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jutisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquicr documento publico o .
privado rclacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS |, entendiéndosc dentro de ello la suscripciénﬂé endosos, cesiones y/o
ro documento que {uera ménestér a cfectos de que se perfeccione

de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

cualquier o
la  translerencia
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca en documento

publico o |privado. 3) Ll presente poder podrd ser delegado total o

parclalimente  anicamente  previa  autorizacion expresa v Cescrila el

¢ legal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

representant

nandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

- presente
MANDATARIO sca notificado previamente sobre ese particular,

~
.




Ademds este poder se entenders automaticamente revocado. sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que I3, MANDATARIO

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurnidad Social en Poriovigjo.

Usled, sefior Notario, se seryira agregar las demés clausulas de ley para la

perfecta validez de este strumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

nimero cinco mil seiscientos noventa del

Abogado con matricula profesional
Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,

leida que le fue al comparcciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
alitma y ratifica en su contenjdo Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de aclo, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herréra kéé
c.c. qo3adzr4 24

S¢) Lépqg,,bbando ,
TO DEL CANTHN QUITO.
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A DS
g Banéo del TESS

'~ ACTADEPOSESION No 002~ - -

En Quito, Disritg Metropol

Seguridad Socja] Y, previa cal
_Superinte;nde_ncia de Bancos

itéﬂo, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Direct

oo del Banco del Instituto Ecuatoriano de.

fficacién de su habilidad legal por pare de Iz

y. Seguros, segln Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ] sefior Ingen

correspondiente promesa legg]

lero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

para el desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco def Instituto

sido designado ep sesié

establecido en g} articulo 15 de |
Estatuto. >

: Pera constancia firma ¢
- infrascrito Prosecrétario

{Ramiro Garbajey Jaramillo
N DELCDIRET

Ing. Omar Serrano Cueva
{EPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS

%625% _éi%a

GERENTE GENERA|
BANCO DEL [ESS

]

onlos’sefiores Miembros
Ad-Hoc qué cerlifica,

Ecuatoriano de SegUn‘dac_i Social, para las que ha
n celebrada el 8 de Juriio de 201 0, de co

nformidad con lo

a Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

del D{rgc-torio. del Banco-def IESS y el -

Ec. Leonardo H. Vicufia Tzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

=i

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPR;?ENT AN

$10:- aue antecede es fiel compulsa d
gqqtificada que me fue presentada’ef
o tiles y que luego devglvi a

n fe de &l sdero la presente’
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fiel.compulsa de

opia xero, que antecede es fi
lLaaé:o pra cerfficada que me fue presentada enl
uséa sl utiles v que luego devolvi a

te. .
ede- Pllo_confﬂro la presen e
&,

\1UL mz\\
Quito, a

RO LOPEZ OBANDO
DR. Hggﬂr,&ﬁlo wcem

P A

- ane’r?zsado

\

.,;

Sc otorgd ante el doctor Homero l_,(')pei Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accion de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion 1D guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito.por el Doctor lvan Escandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn fe de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO - DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
lirmada y scllada ¢n Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCIE.-

l

RO Logs

) \d X
Dra. Sa 1\/c Qﬁgl%c\rdzucta Molina.

NOTARIA VIGES VS |00 §;Pl,1

.

-\\l'nz DI CANTON QUITO.

\/




REPUBLICA DEL ECUADOR
c@ - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
. -1 “CERTIFICADO DE VOTACIGN
DUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

4700820143 s

390-0082 - .
CEDULA

"NUMERO . .
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAEI ’ U MANTA

PROVINCIA T _CANTON

MANTA L .

PARROCUIA Je gp  Fona .
/F.) PRESIDENTA [£) DE-CA JUNTA
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“INSTRUCCION
“BACHILLERAT(

s PELUDbS ¥ NOMB
-~ REDROBAN GARZO

REPUBLICA DEL ECUADOR
c;\ CONMSEJO NACIONAL ELECTORAL
e CERTIFICADO D AZIG
002 ELECCIONES GENERALES 17.FEB-2013

~ 002-0102 1704789716
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
CAICEDO REDROBAN GLORIA JUDITH

PICHINGHA

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
QuiTO ’ KENNEDY

PARROQUIA

'REPUBLICA DEL ECUADOR

IRECCION GENER

INSTRUCCION PROFESION / GCUPACICN
SUPERIOR EMPLEADO

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
XXXXKAXXKX

APELLIDOS Y MOMBRES DE i.A FADRE
VALLEJO INES: .

LUGAR Y FECHA DE EXSEDICON
2012-05-17 )

FECHA DE EXPIRACION
20220517

W

SEXOM

TR

CAICEDO REDROBAN

REPUBLICA DEL. E(‘U:\Q_K_:F,
CONSEJO NACIOMAL ELEC TGRAL
CEV

021 - 0050 1703836351
NUMERG CE CERTIFICADO A
VALLEJO CARLOS EDUARDO

PICHINCHA

V2333V1222

a
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL , J,S»

DEL CANT ON MANTA /\\f
3

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS O

ESPECIE VALORADA

No. Certiﬁcacib’n: 9
CERTIFICADO DE AVALUO

“echa: 28 de enero de 2013 No. Electronico: 10269

tl suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

'l Predio de la Clave: - 1-33-08-08-000
Ibicado en: MZ-E LT 08 URB. ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio sequn escritura:
rea Total de Predio: 240,36
erteneciente a:

'ocumento Idenizdad | Propzetarto
PROMOT ORES DE CONFIANZA S A PROMDECONSA

UYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 21632,40 °
CONSTRUCCION: - 0,00
21632,40

on: VEINTIUN MIL SEISCIENTOS TREINTA YDOS DOLARES CON’CUARENTA

CENTAVOS :
“ste documento no const:tuye reconocnmz ento u otorgamzenfo de la .
fularidad del predio, solo expresa el v ; 1 de aczzerdo al se&lor aplobado

ediante Ordenanza por el Concejo Ca
enio 2012-2013.

Director de Avaluos Camstr 0S8 y Regzm 0s..

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA A UTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARIS REVES 28/01/2013 15:57:25




Quito, 3 de febrero del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.

315544, pongo en su conocimiento que el precio de Compra-Venta del
Inmueble detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con
financiamiento de] BIESS, a la empresa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. es
de US$22,113.12 (VEINTE Y DOS MIL CIENTO TRECE CON 12/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de Precio de la Compra-
Venta se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que
pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociacion.

Atentamente,

) )
i (o YNIRy

Sra. Gloria Judith Caicedo Redroban

C.C. No. 170478971-6




7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA DO MUNICIPAL

NO 55486

LA DIRECCION FI

DEL CANTON MANTA

NANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de patte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de RIRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una pr([)yiedad ue consiste en

perteneciente a

SOLAR.
ROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

NZ-ELTUOSTALTOUS DE WVIANTABEALUH.

l\\ll\lllf,\ falat W inls¥al ¥ Wi

ubicada

Dy
RAVALUO  UUOIWVITRUIAL T T,

cuyo
de

$21632 A0 VEINTIUNMIL SEISCIENTOS ngmtj:eyj(ﬂmgzlbyl@mtidad
DOLARES )

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

29 ENERO 2013
Manta,

n
!

\ e r"\

NN
)/\ “ ) «
ARSI N

\
/

S o,
Director }ma{mero Municipal

Y




Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
ll;::: 1360000380001

41012013 10:59 .

] L - AVALUO CONTROL' | TITULON®
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 2163240 ' 166368 '
CUANTIA DE 22113.12 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA * - ‘ o

VENDEEOR 2 ER .. -ALCABALAS Y ADICIONALES

;] C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR -
PROMOTORES DE CONFIANZA MZ-E LT.08 URB. ALTOS DE MANTA {mpuesto principal 221,13
S.A.PROMDECONSA BEACH - -

Junta de Beneficencia de Guayaquil

. ADQUIRIENTE ,
i . T TOTALAPAGAR 287,47

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : .
1704789716 |CAICEDO REDROBAN GLORIA JUDTIH . oS m

EMISION: 4/10/2013 10:59 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA __
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

. Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

2001 '
cvruc: ¢ 139179315 | CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES ‘ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  PROMOTORES DE CONFIANZA PROMDEGDNSA  DIRECCION PREDIO: v
DIRECCION : Mz-E LT.08 ALTOS DE MANTA BEAGQ

REGISTRO DE PAGO ' DESCRIPCION

242481
MARGARITA ANCHUN}DIA L- -'
25/01/2013 12:20:48

e S -
{  VALIDO Jueves, 25 de Abril de 2013

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

e A A SR b e




DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN Quito
DISTRITO METROPOLITANO

FSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DJe
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVOR DI:
EDMUNDO SANDOVAL_C(')RJ)OVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(D17 COPIAS )
P.R.

Sandoval

En la ciudad de San Irancisco de Qni[b, Dl;sln'lo Me ropolitane, capital de la

Republica del Yicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del ldos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero ledn Efrain Dostoicvsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DI, INSTYTUTO
ECUA'I‘ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, scéﬁn s¢ desprende del |
documento que se agrega como habilitante a este mstrumento publico; bien
instrujdo por mi el Notaﬁo sobre ¢l objeto y rCSU“ﬁdO.S de esta escritura
publidca a la que tomparece de una mancra libre y voluntaria.- 13
compdrecicnte dcclzu‘a scr de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar v
~obligarse. a quicn de conocerlo doy [e en virtud de haberme cxhibida sy

documpento  de identificacion, cuya copia certificada sc adjunte » esie

1 e Ao g . . P 1ol M TNt - ] { 7
mstrumento pablico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de V%

NTA w
‘;;ﬁnu NS g . R N ) _
“,‘,,_Y_A_‘_,,%:a,qz/@nnn na que me cnfrega Y oeuyo tenor lieral yoque transcribo es ¢l

v
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siguiente.- “SENOR NOTARIO: En ¢] libre de escrityag piblicas u sy

dieno Cargo, sirvase incluir una de poder especial,

clausulas: PRIMIERA - COMPARECIENTY:.

al tenor de las siguientes

- Comparece, en su calida_d_de
-Gerente General de] Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social, ¢]
ingeniero LIEON EFRAIN DOSTOIRVSK Y VIEIRA HERRERA mayor de
edad, de nacionalidad Ccualoriana, de estado cvil casado,

adelante se denominara 3] PODERDAN

4 quien ep
TE o MANDANTY: - SEGUNDA:

ANTECEDENTIS.- 1) Mediante Ley publicada

en el Registro Oficial

NUmero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instiiugo )icuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
mstitucién  financiers piblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de ba_nca de inversion, Jog fondos previsionales de) Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Socijal.

2) Segin e articulo cuatrg

de su Ley
conshlitiva ¢l BIRESS SC encarga de ejeculyy OPCIaciones y prestar servicios
Linancicros a sug usuarios, afiliadog Y] ubiladbs del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) 12 Ingeniero ED

MUNDO SANDOVAL CORDOVA,

JTefe de la Oficina Especial del BIESS en la cindad de Portoviejo debe estar

debidamentc Iegitimado pPara comparecer g nombre . dej BIISS a 1a
celebracion de Jog actos juridicos relacionados  cop las operaciones y
‘eIVICios mencionados en ¢ numeral anterior, >en 1a Jurisdiceion de Ja
rovincia de Man:.—lbi. TERCERA.- PODRER ESPECIAL.- Con csitos
alecedentes, ¢l Ingenicroll_,m’)n Efrain Dostoievsky Viciray[-lerrcm €n su
didad de Gerene General del Banco del Instituto Feuatoriang de Scouridad
eial, extiende poder especial, amplio v suficienie. cual en derceho \L
Juiere, ¢

Havordel Ingeniera 123 UNDO SANDOVAL COR

lula de ciudadania N

YOVA . con

CrOUNo siete coro cero ocho dos Cero uno cuatro

On tres. Jele de 1y Oficina Fspecial dof Banco del Instiwig Yeuwatoriano de

uridad Social ep ). civdad de Portovigjo, de ahora en adelane 19

p
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Dxr. HOMERO LOPEZ OBANDO _

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUI;__O"
DISTRITO METROPOLITANO /

. . .. . . . ’ . . \-\\\ ‘:r'/'\ L

isdiceion de la provincia de Manabi, las matrices de hipotecayicontiatos
nutuo para adquisiciéon de bienes inmuebles, que se otorean a favor de
SS, en todas sus variantes y productos, contempladas en el Manual de

dito del BIESS. Para la c¢jecucién  del presente mandato, El

MANDATARIO esta autorizado para suscribir a4 nombre del BANCO DET,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacién, las notas de cesién, cancelacioncs de hipoteca,

hipotecas y cualquicr documento legal, publico o privado, relacionado con e]

mutup con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobte bienes inmuebles, que se

ien a favor de] BANCO DE), INSTITUTO 1:CUATORIANO DE

olorg

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DXL
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAY. BIESS todo

acto relactonado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro

tipo de¢ crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jucisdiccion de

la pro

privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor de]

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS|, entendiéndosce dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efecios de quc se perfeccione

s{crencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

la  tran
LCUATORIANO DI SIEGURIDAD SOCIAL BI:SS, sca cn documento

publico o privado. 3) Il presente poder podri ser delegado total o

parclalmente  Unicamente  previa  autorizacion expresa v oescrila de)

tante Jepal del MANDANTE . CUARTA .- REVOCABILIDAD:

represeny

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

¢ L MANDATARIO sea notificado previamente sobre cse particular.

-
]

incia de Manabi; asi como también cualquicr documento publico o .

-

YAk
!

(a1




Ademas este poder se entenders automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publ;

Ica de revocacion, una vez que IX1. MA

NDATARIO
€S€, por cualquier motjy

O, €n sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
Instituto Ecuatori

del Banco de) ano de Seguridad Soci

al en Portovigjo.
Usted, sefior Notario, se Servira agregar las demds clausulas de Jey para la

perfecta valide de este mstmmcnto

(frmado) doctor chgo Hermida Jza,

Colegio de Abogados de Pichincha

HASTA AQUJ" EL CONTENIDO pg
LA MINUTA, que qued

aclevada a escripurs publica con todo gy valor Je

Comparcciente por i el Notano en alt

alirma Y ratifica en sy conlenido y

gal,
leida que le fue gj ta y clara Vo7, se
bara constancia de ello firmg Jjuntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

1) Sr. Ing. Leén 12
c.c.

cqoq935 424

frain Dostomvsky Vieira Herrera ,é

Dr. Hidmro I OpC/ Obando\
NOTARIO VIGEST 1O S¥
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IDFUONN
Banco de] TESS

- ACFADEPOSESION No 002 - - - =~ - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, é los siete dias del meé de julio del aio dos mil diez,
Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

ante los sefiores Miembros del
Seguridad Social y, previa calfficacidn de su habilidad legal por parte de Ia
,Superintgnde.ncia de Bancos y Seguros, segin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
Julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
desempefio de las funciones dé: Gerente

correspondiente promesa legal para e
iano de Segirridad Social, para las que ha

General del Banco da] Instituto Ecuator
8 de Juiiip de 2010, de conformidad con Io

sido designado ep sesién celebrada &
del Banco del IESS 'y en el articulo 19 de su

establecido en el articulo 15 de | Ley
Estatuto. * ' )

- Para constancia firma con‘los’sefiores Miembros dei D
- infrascrito Prosecrétario Ad-Hoc que Cerlifica,

{Ramiro Gorgler Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
NTEDEL DR 0 ~ VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

s G

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
QEPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTEDE L.OS JUBILADOS

GERENTE GENERA|
BANCO DEL IESS

{rec—ton’o_ del Barico-def I[ESSyel -

-1

101 que antecede es fiel compulsa d
gdftificada que me fue presentads e S

. , tiles y que luego devolvi a
iptefesadp j£n fe de ello tonfiero la presente.
R TN
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e antecede es fiel compulsa de
a que me fue presentada en

s v que luego devolvi al
C ro la presente.

La copia Xer; QUE
la copia cerfyicaaa
A fdlas utile u
fritaresado —de-ello_gontia
e de ﬁ\

/-"‘iﬁfé'Fésado,
Quito,a ! ‘\

LOREZ OBANDO
DR. HgoMrAB%O\IIGESIQQ\E?To

R Sara SR el

N\

Se otorgd antc el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidén DP guion DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor Ivan Xscandén Montenegro,
Dircclor Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; cn le de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la eseritura ptblica de PODER
ISPIECIAY. quc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO:-DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAYX, CORDOVA;
firmada y scllada en Quilo, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCI.-

Dl,‘a. Sau)
NOTARIA VIGESIVIT




: REPUBLICA DEL ECUADOR
Chg)) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
<22 .. 4~ CERTIFICADO DE VOTACION
DUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

900082 - - 1700820143 ==
NUMERO . - - CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
MANAE] . MANTA
PROVINCIA
MANTA

PARROQUA . 7. ., o o
ﬂ{[fé, Save S (2.
£.) PRESIDENTA{E) DE-LA JUNTA

CANTON
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)
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No. 086-182

La Direccion de Planeamicnto Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.
PROMOTQRES DE CONFIANZA S.A, con clave Catastral N° 1330808000,
ubicado en| la manzana I lore 08 de la Urbanizacion Alios de Mania Beach.
purroguia Manta canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto -alguno. tiene

las siguicnias medidas y linderos.

Frente: (Sur). 12,02m. Calle Pinzén
Atras:  (Norte). 12,02m. Cerramiento Perimetral

Costado derecho: (Oeste). 20,03m. Lote (7

Costado izquierdo: (Este). 20,03m. Area de Proteccion.

Area: 24 0,36m2

Muanta. 21 de enero de 2013

ST INIER(D LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente docupento se entite de acuerdo a la documentacion requerida para el irdinite v a inspeccion en of higar
que indica de hyena fo el solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al
certificante. s sq comprobare gue se han presentudo datos jalsos o reproseniaciones grdficas erranes, en lax

soliciitdes correspondionies.

A 720 V8335
MER A2
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

- ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

Ne 381580

N.90-141

La Direcciéon de Planeamiento Urbano, autoriza a. GLORIA JUDITH 'CAICEDO
REDROBAN, para que celebre escritura de compraventa de terreno propiédad de la
Cia. Promotores de Confianza S A, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
signado con el lote No 08, Manzana E, Codigo N.132, Parroguia Manta, Cant()n Manta

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur): 12,02m - Calle Pinzo6n

Atras (Norte): 12,02m — Cerramiento Perimetral -
Costado Derecho (Oeste): 20,03m — Lote No. 07
Costado lzquierdo (Este): 20,03m — Area Proteccion
Area Total: 240,36m2

Manta, Enero 17 del 2013

=T
ST Rain.ig,’/o Loor/Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL " -

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite, vy a
inspeccion en el Jugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos .error u omision, -
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas erréneas. en 1as solicitudes correspondientes.

D.D




MO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL

Ry 3

CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

. )’T
Sl

JAL
,}/,-4%‘0 -y
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-
\7%’— L

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPA
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

1330808000 MZ-E L'T/0

Manta, d_ie}z i
GOBT Ay

s Garefa
PMUNICIPAL




REPURLICA DEL ECU
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011 -
011 - 0212 1311664666

NUMERO DE CERTIFICACO . CEDULA
BASURTO SABANDO DIANA ELIZABETH

MANAB!

PROVINCIA CIBCUNSCRIPCION 2
MANTA

CENTRO DE
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compr

como

smetiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

o seRala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebr

tributo

acion 'y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

s, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE

DEUD

otorga

ORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

do. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta

ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respal
de EL

jadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion

BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en

la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguri

dad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coacti

a sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coddigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contra

tantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las

disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales

y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi co

hvenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Alexandra Zambrano Loor, métricula ntmero  mil quin’iéhtos hoventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos — anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ingZEdmundo Sandoval €6rdova
Jefe dé la oficina Especial del Biess- Portoviejo

C.C 131039147-7
“PROMDECONSA” Gerente General

gﬁﬁ/"; éual'u_ O

GLORIA JUDITH CAICEDO REDROBAN
C.C.170478971-6

CARLOS EDUARDO VALLEJO
C.C.170383635-1

EL NOTARIO.-

/?ég : (;E’:é? éZ[

NOTARIO THACERO DE MANTA
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ave Catastral

""/

Tasa de Seguridad

Reclamo: Ceuri s 20 o8 Appwo P TN2TLTT7E DE

' ‘,‘
o (gl L
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Firma de! Usuario

Informe Inspector:

- Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 38823
AR

Avenida 4 y Calle 11

" Fechad Abér’tﬁra /u ves‘ 24 de ehérb a’é 201 3
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano / 3 3 o 8 o 8

Céd.Catastral/Rol/Ident|Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Lote numero 08 de la manzana E en la Urbanizacion Altos de Manta Beach de la

Parroquia Manta del cangton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos . Por el

frente ( sur). 12,02m - Calle Pinzon. Atras ( Norte ) . 12,02m - cerramiento perimetral.
Costado derecho ( Oeste) . 20,03m Lote N. 07. Costado izquierdo (Este) : 20,03m -Area
Proteccion. Area total . 240,36 m2.SOLVENCIA .EL LOTE DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta Constitucién de Compafi 2.391 29/08/2008
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 1.716  11/06/2009
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

e et e e e e it AR b st

1/ 2 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Nuamero de Inscripcion:| 2.391 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
b.- Apeilidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta

Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién: Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 38823




2/ 2 Unificaciéon y Formacién de Solar

Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e g unda d el presente ins¢trumencto

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 1Plauo de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripcion: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

R

f;

i wronal

i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656, M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9\475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GAcrantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas 4reas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible legar a cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un area de 6.213,69
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M2,signados com

y Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, &

cambio‘dejarian‘ér garant%a tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un édrea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,

en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de

6.580,5415M2, par lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach

Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Urbanizacion

Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
1716 11-jun-2009 28021 28037

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro

Niumero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones ‘

Planos
Compra Venta

1
2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:59:03  del jueves, 24 de enero de 2013

A peticion de: M’J

e i VRO
 SZavweu A

Elaborado por : Laura Carme P Validez del Certificado 30 dias, Excepto

635712-8 a que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
ago
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GOBIERNG AUTONOMO DE

DEL CA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a.

Frente (Sur): 12,02m - Calle Pinzén

Atras (Norte): 12,02m - Cerramiento Perimetral
Costado Derecho (Oeste): 20,03m — Lote No. 07
Costado Izquierdo (Este): 20,03m — Area Proteccion

Area Total: 240 36m?2

Manta, Enero 17 del 2013

[N

rok

DIRECCION DE PLANE
AREA DE CONTROL

ESPECIE VALORADA

N.90-141

GLORIA JUDITH CAICEDO

g &
. \_A 7 ‘A"‘ | /
e 1/
= -7' Loor/Arteaga |

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a
inspeccion en el|lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

DD




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE
Con numero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con numeros de
el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

CONFIANZA S.A.

servicio, 5268750

La Parte interesad
convenga a sus int

Atentgmente,

a  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

ereses.




