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. REPUBLICA DEL ECUADOR

;

NOTARIA PUBLICA C

DEL
CANTON MANTA

Autorizado por Ia Notari

ABG. ELSYE CEDENQ MENEH
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NUMERO: ( 3.395) ’
2\ COMPRAVENTA : OTORGA LA COMPANiA PROMOTORES DE
ROMDECONSA”; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ROSA

7 Y CARLOS ALBERTO CEDENO QUIROZ.-
CUANTIA : USD $ 34.923.60
: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
OLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
ROSA MARIA TRIVING LOPEZ Y CARLOS ALBERTO CEDENO QUIROZ; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manab{, Republica del Ecuador, hoy dia martes veintiséis de junio del dos mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una palte la sefiorita Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la  Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, ensu calidad de Mandataria del ingenicro Ledn

Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poeder

especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos

legales se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesién Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
“Comparifa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

Leonomisia JAL¥IN

esta ciudad de Manta; La
“PROMDECONSA” debidamente represzntada por la senora
TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente

autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias

MARIA TRIVINO LOPEZ, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su

pr'opi?Ty Hpj)ersonai derecho, a quien en lo posteriov se le denominard “DEUDORA y/o

PRESTATARIA” y su conyuge CARLOS ALBERTO CEDENO QUIROZ, por sus propios
v ,

Ln comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos

de identificacion. Doy Fé.- 3ién instruidos en el objeto y resuitados de esta

COMPRAVENTA, E HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION




para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de compraventa, mutuo,

constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros -

que se otorga al tenor de las éstipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA = °

PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de éémpraventa, por una parte, "Compafiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente

autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de

su nombramiento y del acta de’la junta que se agregan como habilitantes, a quien en
adelante se le denominara la COMPAKIiA VENDEDORA; y por otra los conyuges sefiora
ROSA MARIA TRIVINO LOPEZ 'y CARLOS ALBERTO CEDENO QUIRO?;E;EEEEE
y mmDORES" quienes

convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-Mediante Escritura Piblica de Subdivisién N
Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el
quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el
once de junio del dos mil nueve, en que la Compafifa Promotores de Confianza S. A.
“Promdeconsa”, por intermedio de su representante legal la Economista Jazmin Tatiana
Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la

compafifa antes mencionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la

" a & [

de Constitucién de Compafifa, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el
diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como
aporte de capital por la Compafifa Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a
favor de la Compafila Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunscrito dentro. de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con
‘Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera con la

carretera Terminal Barbasguillo' de Petroecuador; Por Atrds, con Trescientos ochenta




metros con sesenta y un centimetros linderando con camino publico; Por el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal
Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta
y cuatre metros ochenta y tres centimetros y lindera con la Urbanizacién Manta Beach; y
por el Costado Izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta ¥ cinco
centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total de:
CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22 M2); Dos.- Mediante Escritura
Ptiblica de Constitucién de Compafifa, autorizada por el Notario Noveno del Cantdn
Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la Propiedad del
Cantdn Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue
entregado como aporte de capital por la Compafila Corporacién Inmobiliaria de la Costa
S.A. Corpcosta, a favor de la Compania Promotores de Confianza S. A, “Promdeconsa”
terreno que se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros veinticinco
centimetros y lindera con camino piblico intermedio; Por el Costada Derecho, con Sesenta
y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con Elecnet SA,; y Por el Costado
lzquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio
Manabfi; Con una superficie total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).-

De este ultimo cuerpo de terreno se lo subdividié en dos cuerpos de terrencs quedando

L R T T B L L N e R TR T Py

do con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: [Atrds) desde el punte 4, en
Noreste con 32,23m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con

] Psa; por el Oeste {Costado Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste con
3\3,?1-5111-._5 Et"I_f;asta el punto E, del punto E, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, v
unto F en direccion Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando con

Pro“jn‘lde_co,"rasa; y por el Este {Costado [zquierdo) desde el punto B, en direccidn Sureste con

115,43m Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabf; Con una superficie total de

TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA




CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPG DE TERRENQ, con
las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién
Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el -
Norte [Atrés) partiendo del punfo A en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho] desde el punto
F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el
Este {Costado Izquierdo) desdé el punto B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el
punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15;36m. Hasta el punto D, del punto D, en
diréccién Suroeste con 33,45 m.‘ Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una
superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, realizada la subdivisién del terreno,
en un mismo acto se solicita la: unificacién de terrenos comprendido de la siguiente
manera, ¢l lote de terreno de superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE M;:'TROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2j
se lo unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METRQOS CON VEINTIDOS CENT{METROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respecti'vés linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenos
unidos entre si,unoa continuacic’):n del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados
con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicade en el Sitio Barbasquille, dei
Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este con 212,27m. Hasta

el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccion Sur,

direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noroeste con

49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacién Alamos, Colegic Manabi y la Via

Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta
el punto G, y del punto G, en diréccién Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H,
en direccién Noroeste con 58,21m, hasta el punto I, del punto !, en direccién Noroeste con
239,55m. Hasta el punto |, del punto ], en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una

superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y




CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS

CUADRADOS (174,664.52 m2}.- Se aclara que la Compafifa PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, coutinua siendo propietaria del 4rea fijada como Dos
b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente, con las siguientes medidas y

linderos; por e Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el

punto F, colindando con la Via Manta - 5an Mateo; por el Norte (Atras) ) partiendo del punto

A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres

Reyes; por el Oeste {Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 6£8,73m.

Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado [zquierdo) desde el

punto B, en direccién Surceste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién

Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33, 45m.

Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL -

METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta

manera queda estipulado gue dicha area de terreno no pertenece la “URBANIZACION

ALTOS DE MANTA BEACH"- A su veg, en el drea total de terrena de CIENTO SETENTA Y

CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTAY
DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la

“{JRBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ” la misma que ha sido aprobada por la

Hlustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia Viernes diez de |ulio

del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La protocolizacion de los

respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Pliblica celebrada en la Notaria

v g A J R T e aes s Eahalie m e wmioA AL T i

C OMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA, a
su representante legal, da en venta y perpetua enajen'iuon a fe favor de los

fiora ROSA MARIA  TRIVINO LOPEZ y CARLOS ALBERTO CEDENO QUIROZ,

2 teueno blgl'lcldO con €l lote numero DIEZ, de la manzana “F de la Urbanizacién

'S DE MANTA BEACH " parroquld y Cantén Mantz, Provincia de Manabf, ‘que tene
: tes hnderos y medidas: POR El. FRENTE (OESTE] 22.04 melios ¥ calle
<. ATRAS (ESTE) 20,00 metrosy lote niimero 11. COSTADO DERECHO (NORTE}):

23,07 metros y avenida 2. COSTADO IZQUIERDO (SUR) 13,81 metrosy lote numeto 09.




Lote de terreno que tiene un area total de (388,04M2) TERCERA: PRECIO- El precio del
inmueble objeto de la presente comprat;énta, que de comtn acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINT ITRES CON 60/100 -
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 34.923.60} valor que los
cdnyuges ROSA MARIA TRIVINO LOPEZ y CARLOS ALBERTO CEDERNO QUIROQZ, pagan
ala COMPAFHAVENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado

en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sers acreditado en la

cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, porlo

que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA COMPARiA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que est4 conforme con el precio bactado y los valores recibidos, por cuya
razén transfiere a favor de LOS COMPRADORES, : el dominio, posesién, uso ¥ goce del
inxnueble\.gntes descrito en este  contrato, con todos los bienes muebles que por sy
destino, acé'esién © Incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, Ia
transferencia de dominio se efectha como cuerpo cierto, dentro de log linderos y
dimensiones detallados en las cliusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: 1.0S COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la

COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta dltima al

representamnte legal declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante De igual manera LA COMPANIA VENDEDORA, a través de sy representante
legal, declara que el inmueble 10 estd sujeto a condiciones Suspensivas ni resolutorias, que
no son motive de accicnes rescisorias, retvindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser én seguridad de sus mutuos intereses, OCTAVA: GASTOS




Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el page de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la
vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutive o verbal sumaric a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUOQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-

COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQ, Jefe
Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS, en su calidad de la Mandataria del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra la sefiora ROSA MARIA TRIVINO
LOPEZ, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA" ¥ su
conyuge CARLOS ALBERTO CEDENO QUIROZ, quienes convienen en celebrar un
contratc de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulacicnes: PRIMERA.-
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icada, otorga a la afiliada ROSA MARIA TRIVINO LOPEZ, un préstamo hipotecario
quisicion y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta escritura y gue

: la cantidad de VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA Y UNO CON

00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.29.761,79)

indose la deudora a pagario en dividendos mensuales, en el plazo de DOCE aiios, con

ade interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los

s de avaltto y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados v

contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de




amortizacién que elabore el IESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formard parte del expediente.- Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al
desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacidn, se dara por -
aceptada y sera Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-
Los wvalores correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. La deudora bajo juramento se

- obliga de que el destino principal del terreno adquirido, sera para vivienda, adicionalmente

el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencide y reclamar su pago de

inmediato, en caso de utilizacién distinta al fin principal, aclarando que durante se
encuentre vigente la obligacié:i el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble,

con costq de la deudora. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del

préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los Iugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar.
De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo
determinara el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE

LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podré en

R e e

la cuota periédica; asf como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada la afiliada o jubilada pedira el
levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si
la deudora incurriere en mora en ;al pago de los dividendos, el BIESS cobrari la mora sobre
los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al méximo convencional permitido por el Banco Central del

Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la




tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria

del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la

a

totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de |
savantia hipotecaria v el remate del inmueble en subasta piblica. QUINTA.— HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos qmnte del
Cédigo Civil v en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrate y las que
contrajere, la deudora y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor
del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos hnderoc y mas u-.peum ciones

constan descritos contrato de transferencia de dominio Los linderos que se fijan

son generaies, quedando entendldo que si alguna parte del mmuc,ble no eatuvlela

comprendida en ellos tamblen queda hipotecada, cuyo gravamen n,ompzende a la
as que se hubieren

totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y m
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacién, accesion u otro modo de adquisicidn, segin la Codificacién del Cédigo Civil.
Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, el conceder
o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no podrd
enajenar el inmuehle que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derec

favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el

BIESS dard por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. La
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copiacertificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS
guedara’ desligade de todo compromiso por el contrato celebrade y podra ordenar ei

] dé la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que
he s_ta_r ese: momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS

robare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron

‘concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la

2 en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contrates




encuentre ubicado el inmueble, ¥ se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccidn.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
perfeccionamiento de la presente escrifura ptblica, incluido el pago de tributos, derechos |
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos
gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del credito

otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen

la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. DECIMA PRIMERA.-

DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y
conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el
IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello
varie la obligacién del prestatario de cancelar el crédito contraido. DECIMA SEGUNDA.-
CESION DE DERECHOS.- La deﬁdora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma z;z'favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural
o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta
manifiesta vy explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedar de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de

exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pages

elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Codigo
Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas
al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.TERCERA PARTE: CONTRATO
DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANQO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS, en su calidad de la




Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostolevsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segan consta del poder especial, gue se agrega como documento habilitantes;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otrg, la sefiora, ROSA
MARIA TRIVINO LOPEZ, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard "LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La
prestataria ROSA MARIA TRIVINO LOPEZ, quien accedié a un crédite hipotecario para la
compra y mejoras del inmueble que lo adguiere por esta escritura, contrata con el IESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada o jubilada y al
bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Scn: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en céso de fallecimiento de:la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del
siniestro durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los
recurscs hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este
Seguro no otorgard su beneficio cuande la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrade éste deviniere la muerte;
[ntoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera protagonista sea la
asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no reconstructivas. Prove

por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-

Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficl
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pt ién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
i6n del primer dividendo de ta deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando

roviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;

dio 0 si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; [ntervencion
; P propia;

5 donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos;
éticas no recanstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
CuandoZse trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de

Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que correspanda la afiliada o




jubilada fallecida,,manteniéndos'e vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del

conyuge o conviviente sobreviviente. TERCERA.-VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los

contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial -
Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
- fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a partir de la fecha de
recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que
incluye el pago de la prima de este seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes
causas. Por muerte de la deudora: Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo

otorgado. CUARTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,

. que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de

Desgravamen Inicial Tempoi‘al.-Por el pericdo existente entre el desembolso del capital

y €l inicio de la recaudacién del primer dividendo del crédito, la deudora estara protegida
por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad
con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000590696.
Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del
seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
gue se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del

capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente

o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de
st pension que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que
elabore el BIESS, a excepcién derzia cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen
inicial temporal, que se descontéi';ain anticipadamente del valor del crédito otorgado previo
a su desembolso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directive del
IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que

entre en vigencia la resolucién expedida, sin-que ello genere reclamo alguno por parte de la




Prestataria. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede
impago de tres {3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacidn sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea imputada al incumplimiento de
la afiliada y/o jubilada, sino de responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir
con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social. SEPTIMA.-
CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando . la asegurada cancelare el crédito en forma
anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad
hasta la fecha de esta cancelacién, y se proceder4 a emitir un certificado para continuar con
el tramite de levantamiento de hipoteca. OCTAVA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.-
Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del
préstamo concedido por el BIESS la asegurada, no causara la disminucién de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. NOVENA.- GARANTIA.- E]
pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que ios beneficios concedidos al amparo
de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han side obtenidas por medio
de fraude, engaho o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard
extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los

valores pagados. La rehabilitacidn del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de

i R VR A AA P Ll MLl LALL LGNS PARAL SR Gad PYL el LAl LS e L BT AT A LA L L

contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y
demas normativa interna vigente del BIESS Usted, sefior Notario, se servira agregar las
lausulas necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta gue

junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a

K-J%.s'g‘ntura- piblica con todo el valor legal, vy que, los comparccientes aceptan en

todas vy cada uma de sus partes, minuta que estd firmada poer la Abogada

ALEXANDRA ZAMBRANO  LOOR. Registro Profesional namero: Mil  quinientos

noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de




la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta .
notaria, de todo cuanto doy fe.-?a

C.C. No. 171976532-1 ‘
]efe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
~ MANDATARIA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO_

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Cerfificacion: 97366

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12 de abril de 2012 No. Electrénico: 2919
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasrro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

Especie Valorada
El Predio de la Clave: | -33-09-10-000
31,00 Ubicado en: MZ-FLT. 10 ALTOS DE MANTA BEACH
X ’EG a . 3
v2 097366 s rotat el predio segiin escritura:
‘ Area Total de Predio: ~ 388,04

Perteneczente a
[D ocumento Identzdad ;Praptetana

T e

e T | PROMOTOMS DE CONFIANZA SA. PROMDECONS%

3
!

e et

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 34923,60
CONSTRUCCION: 0,00
34923,60
TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS
0 n oinroamiz

Este documento no constitiree reconocimisnto, fracciowamionta -

Son:

o de 1o

Impreso por: MARIS REYFS 12/04/2012 17:21:56
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DE
g CONFIANZA

Portoviejo, 11 de Octubre del 2010

Sefiora Econonusta
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza
Ciudad

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
la  compafia  “PROMOTORES DE CONFIANZA  5A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de 1a fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portovigjo.

Segin los estatutos de la compania usted ejercera la representacion
le

gal, judicial v extrajudicial de la compafiia.

¥

'

a (ronzenbach
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Municipal Del Canton Manta / Avenida 4 y Calle 11

“Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niamero 339

Fecha de Apertura;  funes, 09 de abril de Z
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rel/ldent. Predial:

LINDERGS REGISTRA

Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas
Frente (Oeste’ G4m y calle Gavilanes
Atras {Este) m. vy Lote No. 1
Costado Derecho (Norte) 23,07m. y Avenida 2
Costado lzquierdo (Sur) 13,81m. v Lote No. 09
Area total 388,04 M2,
SOLVENCIA. El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG B
Actn Namero v fecha de ins

2.391

Libiro
Compra Venta Constitucién de Compafiia
Compra Venta { ion y Formacién de Solar 1,716 11/06/
Planos *lano de Terrenos 31 06/11/200%
L MOVIMIENTOS REGINTRALES:

REGISTROC DE COMPRA VENTA ‘
Constituciin d 1D

[nserito el @ viernes, 29 de agosto de 2008

2

Nombre del Canton: Portoy
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/duicio/Resolucion:

Feeha de Resolucion:

cion Inmobiliariz de la Costa Corpeosta SA., representada por
ta Comparece el Sr, Ing Bismark Beirun Cedefic Mendoza.
4 ta 2 San Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide Ciento
a mil seiscientos a y cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo [ote que
mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
N

.- Apellic ombres y Damicilio de las Partes:

lidud Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Aportaite ' g0-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta

Razdn § : 0-000000001 1324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

¢.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Enscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio [nicial:  Folio final:

)

Fichz Registral: 33942 Pagina:

Compra Venta 1644

Certiticacién impresa por: YOY7
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2 Unifigacién v Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009
Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Namero de Inscripeién: 1.716 Niimero de Repertorio; 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notariaz Tercera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn: '

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el
segundo lote de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos
Y se procede a unificar el primer cuerpo de terrenc descrito en la clausula tercera del presente instru
mento con el primer lote de terreno de [a Clausula Segunda del presente instrumento

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. -~ Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

Propietario 80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pr

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeign: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

! Plano_de Terrenos
Inserito el ; viern_es, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 " Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripcién: 31 Namere de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 11 de septiembre de 2009
Eseritara/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
tucion de Planos Urkanizacton Altes de Manta Beach
la Compaifiia Promotars de Conflanza S.A. Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de
Manta, a efectos de entregar areas comunales, areas verdes y en garantias.
Area verde No. (1, 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2, Area Verde No. 3 1-085,61 M2

Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13 M2.
Areas en Garantia Mz, PL3.637.0715.M2 Mz U 2.299 4658M72, Mz, V 4,389, 7696M2. Mz. W

lote "V" de la Urbanizacion Aitos de Manta Beach., Of. No. 029-PSM.LRG. Tunio 1o. del 2010

Hustre Municipalidad de Manta.

Con fecha Julio 27 del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantar las garantias de los

lotes signado como macro lote U, 2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote
"X"2.675,4656M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2 . . De acuerdo ala comunicacion presentada

por ios representantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren canjear estos macros

lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote™N"
2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro [ote "O™" 2.865,1700 M2.

Justificadno que el area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente fa inicialmente dejada

en garantia (8.015.2021M2, y tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismuas,

s¢ considera factible llegar a cabo el Canje de Macros lotes o manzanas. Of.031, PSM.LRG. Junio
4.-2,010

Con fecha Marzo 26 del 2012, se encuentra Oficio recibido, No, 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo

del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizade Municipal del Cantén Manta, en la que liberan
de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un area de 6.213,69 M2,signados coma Macro Lote

N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a cambio dejarian en
garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de 2.453,94
M2z, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . (9 de [a Mz, A con un area de 394,80 m2
Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Sep
tiembre del2011, en la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de la Urbanizacion Altos de Manta
Beach, teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de
22,36% correspondientes a los macros lotes Ny P

b.- ApeHidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Certificacién impresa por: YOFI Ficha Registral: 33942 Pigina:

9

Domicilio
Manta

Domicilio
de 3




S a S
Propietario RO-00CG0000 Manta
Urbanizzcién 80-000000003257
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Na.lascripeion:  Fee, Inseripeidn: Falio Inicial:

Compra Venta 11-jun-200%

, Compafia Promotores de Confianza § A Pr
4 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

Falio final:

Libro Niunero de fnscripciones

Planos

L Compra Venta
que se ce

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 14:09:36  del viernes, 08((\13juni0 de 2012 |I||||||U||||l”lf|l|| IHI”””

woticidan des ey Drs- -~
A peticidn de: Cand af {- 1751.1,’1 < VALOR TOTAL PAGADO POR EL
pEsRgg viag CERTIFICADO: § 7
Elaborado por Youvi Alexa TTv
Validez del Certificado 30 dias, Excepfo
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesada debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg. Jaime E. Delgs

Firma del Reg

f

F’“\M

Certificacion impresa por: FO¥! Ficha Registral: 33 Pagina: 3
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios en vigencia, se encuentra
_ _ URBANGS
registrada una propiedad que consiste en

RRENT

Valor $1,00 Délar 7 perteneciente a

N8 053913 8

9

asciende a la cantidad

10 de TREINTA Y CUATRQO MIL NOVECIENTOS VEINTITRES DOLARES CONSESNTA CENTAVOS.

CERTIFICADO OTCRGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO.

11 '
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

12
13 Precio de Venta $
14

Diferencia Bruta:

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Porelexceso §%

TOTAL DE IMPUESA




I. Municipalidad de Manta’

Direccidon de Planeamiento Urbano

LY

Valor § 1,00

CERTIFICACION

NS 036128
No. 0664

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica Que la propiedad de la Cia.
Promotores de Confianza S.A., whicado en la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach”, lote signado con el # 10, Mz. F, Cddigo # 132, clave catastral No.
1330910000, Parroguia Manta, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fabrica y no-estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos,
teniendo las siguientes medidas y linderos: '

Frente (Oeste): 22,04m. y Calle Gavilanes

Atras (Este): 20,00my Lote # 11

Costado Derecho (Norte): 23,07m. y Avenida 2

Costado Izquierdo (Sur): 13,81m.y Lote # 09

Area total: 388,04m2.

Manta, Abril 10 del 2012

£t presente documento se emite del acuerdo a la documentacitn requeride para el tramite v a inspeceion en ef lugar que indica de
buena fe of sofficitante; por jo cusl salvamos emor i omisidn, eximiendo de resporisabifidad af certificante, i se comprobare que se han
presentado dafos falsos o representaciones gréficas embneas, en las soficitudes cormespondientes. .

JEM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 178-0632

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. ROSA MARIA TRIVINO
LOPEZ, para que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia.
Promotores de Confianza S. A., ubicado en la Urbanizacién “Altos de Manta Beach™,
signado con el lote # 10, Manzana “ F *, Cddigo N. 132, Parroquia Manta, Cantén Manta,

con las siguientes medidas y tinderos:

Frente (Qeste): 22,04m. y Calle Gavilanes
Atras (Este): 20,00m. y Lote # 11

Costado Derecho (Norte): 23,07m. y Avenida 2
Costado Izquierdo (Sur): 13,81m. y Lote # 09

Area total: 388.04m2.

Manta, Abril 03 det 2012

DIRECCION-BE
ARFA DE CONTR
£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y @ inspeccién en el lugar que indica

: huena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de respansabifidad af certificantz, sf se comprahare que
i presendads datos falsos o representacionas graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




LA TESORERiA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT()N MANTA
A petlmon Verba[ de parte mteresada CERTIFICA: Que revisado

el archlvo de la Tesorena Mumcipai que corre a micargo, no -

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece




PROMOTORES
HCONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 161 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL D
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 12 DE ABRIL DEL DOS MIL DOCE.-

En la ciudad de Portoviejo, a los doce dias de Abril del dos mif doce, en el local social de 3
compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, Lbicada en la calle
Canstantino Mendeza v Olmedo, edificio Inglaterra, siendc las 10HOQ, se reune el cen por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafifa, representade por sus acclonistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actliz como Presidenta de la
Junta, la Sra. Debhie Jackeline Ganzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafia, |z Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representade el 100% del capital suscrito y pagado de la compaBiia, y en
consecuenciz de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 15 de

los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes. -

Lz Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 v solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENC!A DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SERORA ROSA MARIA TRIVINO LOPEZ, QUIEN COMPRA UN LOTE DE TERRENO
SIGNADQ CON EL NUMERQ “ DIEZ ” DE LA MANZANA “ F”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE
MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS, EN
CALIDAD DE AFILIADA DEL IESS.-

a conocer y resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados tedos los documentos que tienen relacion con ]
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto ia
venta de los lotes, solicita la autorizacion para proceder a suscribir a escritura publica de
transferencia de dominio a favor de la sefiora Rosa Maria Trivifio Lopez, quien compra el late
d:e teﬁ_’eno_, signado con el Numero Diez de la Manzana F, el mismo gue lo cancelara mediante
p'résta'rh_g) hipotecaric que le otorga el Biess en calidad de afiliada del less, para lo cual el pago
se efectuara inmediatamente, una vez que las correspondientes escrituras se inscriban en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, a favor de la Cla Promdacansa, y cuyos lindercs vy
medidas son los siguientes:
INN

Por el Frente (OESTE): veintidds metros cuatro centimetros y lindera con Calle Gavilanes; Por
Atras (ESTE): veint2 metros v lindera con el Late Nimero Once; Por el Costado Derecho
{NORTE): veintitrés metros siete centimetros y lindera con Avenida Dos; y, Par el Costado

izquierdo [SUR): trece metros ochenta y un centimetros y lindera con el lote Numera Cero

WWW CAFraAan7a . rm._ao




SQENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (388,04 m2) -~ |

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacidén de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% de! capital
sacial, de tal manera que maciona que se ctorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de la sefiora Rosa Maria
Trivifio Lépez, y que corresponde al lote de terreno signado con el Nimero Diez de la Manzana

F, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de la sefiara Rosa Maria Trivifio Lopez, y que corresponde al lote de terreno signado con
el Ndmero Diez de ta Manzana F, de [a Urbanizacién ALTOS DE'MANTA BEACH.~ ‘

Por conch;i\do el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.~ Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectivs, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debhie Jackeline Gonzenbach
Estupifian, Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing.
Guide Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Carporacién Inmobiliaria
de la Costa, CORPCOSTA S.A. F] Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accicnista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesidn de Junta Genera!

la compafila, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Abril 12 del 2012.-

BEEW Y PROMOTORES

o «
? £

GERENTE GENERAL PROMUTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA
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hAdants, 3

CERTIFICACION

For ei presente, en mi cal qipiztredorz -General de ks Urbanizacion “Alios de Manta Besch” tenge
3 hien CERTIFICAR que 13 propied=d asignada como Lote 10, ubicado en I3 MezalF, se encuentrz af diz en °

us aficuotss,

2 que pusde CERTIFICAR en honor 3 iz verdac.

ét?f’ Hanz Hasufio o
/4 Blo. 121168466-€

URTARMIZACHON ALTOS DE MANTA BEACH

ad.altosdomantabeach@hotmail.com
d= rontactor BOF251106

Dir.: Urb, “San José"” Mz, A # 21
Cel.: 097 26110€
E-mail: prokeepsa@hotmail.com




PROMOTORES
JCONFIANZA
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO ELO1 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junic del dos mil once, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOQ, se redne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compaiiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corprosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actlia como Presidenta de la
Junta, la Arg. Debbie lackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quarum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art, 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, o cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada [a Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
OQUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEJO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCINISTAS DE LA
COMPANIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

ASUMIR FL CARGO QUE SE REQUIERE.-

practicada observando las normas legales y estatutaras respectivas, Por 10 JUE SUEIIS o€ pass
a conocer v resoiver el orden del dia.- La Gerente General solicita |a palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todes los documentos que tienen relacidn con la

Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de {a Urbanizacién.-

Hacé u;b de la palabra la sefiorita Presidenta guien manifiesta de tal manera que mociona que
se ororg-jue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradera General de |2 Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, y por
cgnsiguiente pone a consideracion a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
Kk NDO, para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consem
Copropietarios 0 Asociacion de Copropietarios, quienes ejecutaran el Reglamento In‘tar‘ 0
aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizont T"
guedaran supeditadas a esta administracién, v por consiguiente los Copropi letarios de mangfa

libre v demccratica elegiran a sy administradar, o en su defecto ratificaran a fa admi nlstrac
g




gue se elija temporaimente de ser ef caso, una vez que la compaftia promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentada por la gerente de [a compaiila, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de [a Urbanizacidn “"ALTOS DE MANTA BEACH”, de [a ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todes
los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben at pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la’
Costa, CORPCOSTA S.A. F} Ing. Beyrun Bismarck Cedefic Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta gue antecede corresponde a
sesidn de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, &l primero de Junio del des mil once, y que

consta en ef Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Enero 1§,del 2012.-

“i-t“f! '?F(;

Fean. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

NOMERE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP, LEGAL / AGENTI- [k RETERCION: PACHEC O MENDOZA JAZIAIN TATIAMA

CONTADROR: GARCIA GANCHOZO LEXY MARIA

FEC. INIGIO ACTIVIDADES: O/ IA08 FEC, CONSTITUCION: 02/0812008

FEC. INSCRIPCION: 11082008 FECHA DE ACTUALIZACIGN: B7A112008

ACTIVIDAD ECONOMICA PR[NCFPA\L

SHVIBADES QI INGENID Chil.

MRECTION PRINGIFAL:

: Z NG inNTaNO MLNUOZA MNiuraros
/N Intcrsecuon CLMEDD  Edifido. iNuLATV-RPA Refcr(:'n..aa ubicacipn DIAG(JNM AL CLUR WALTER RAMIREZ
Telafono Trabajo: 062637257

ORLIGACIONES TR}BUTARIAS

CANEXO DE COWMPRAS Y RETENCIONTS EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTSS
* ANEXO RELACHON DEPENDENCIA

* DECIARACION DF IMPUESTO A | A RFHTA_SOCIFDANGS

CIIECLATCA SHGN

* DECLARACKIMN M VAL DE VA

#DE ESTABLE(‘]M’]ENTO REGI‘}TRAGD“ r‘cl DE}' a uod " ABIERTOUS: '1

\h\ 71 (1225 L S
© - FIRMA DFL CMmHUYFNTE

Usiario: CMMFNDO?A 7 Tugar de emision: PORTOVIEICIAY T

Pagineg 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES dv hace bien af pafs!
NUMERO RUC: 1391753152001
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, ESTABLECINIENTO: 0t ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. D2/08/2004
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTNIDADES- ECONOMICAS:

ACTVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, literal I,
numeral XI de la Ordenanza dei Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
Dictar of presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH",
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Norceste de la

idad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORLS DE CONFIANZA S A.
Arxt. 1.
Autorizar  a la Compadia PROMOTORES DE CONFIANZA SA., a la que se
denominard “URBANIZADOR”, para que con sujecién a la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, drea sociales, dreas de recreac ;
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, etc., de conformidad
con la documentacion grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenocs
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
: Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.
Manta Beach
ate uador.

acidn se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

At

CNEL, CNT; v, Gobierno Auténemo Descentralizado del Canton Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrdn siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de parficipa cesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en estos se podrdn edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de

Art. 4

L& utorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbditizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanize cion, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas ¢
los planos aprobados, memorias téenicas y con las normas de este Reglamento.

Il costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de

urbanizacion.
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Art. 5 :
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de recreacion,
drea deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, dé conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de Ia Urbanizacion. ‘
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacidn de la red de distribucion de energia eléctrica v comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total, -

Arxt. 6 :
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectie las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurse de las mismas, con sujecidn a éste Reglamento.
Att. 7 :

En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.

La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes. '

Art. 8
La Urbanizacion *Altos de Manta Beach” tendrd todos los sistemas de Infraestructura, los

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas

adecuadas.

Art. 9 -
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a wravés de la via a San Mateo, dirigiéndose al

Interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, v estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.

Art 10

Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Art. 12

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
GREIPOCCARB AN das serdn unifami]iares, es decir, una casa por unidad de terreno.

EFRPMBECONSA
D QBivsRBAximas permitidas.
En viviendas - 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mts.
Altura libre minima 2.40  mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera - 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

-3013 / 05 2620948
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Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Art. 15
Todas las edificaciones v ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo istente y

malteriz serdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion . migom armado
Planta ba]a y planta alta — hormigén armado.
Ladrillos o bloqgues.
Madera tratada, media duela, teja, hormig
armade, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.

Cerramiento ; L1 muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altura, y los muros
medianeros entre lotes serd de 2 .00 meftros.

Art. 16

Los volados se podrin realizar en la cublerta y balcones y su retiro noe serd menor en el
frente a 2.00 metros de [a acera.

Art. 17

LY y 0O pudf_a
Las areas desmna

tener relacion directa con el exterior.

19. Sobre 1a construccion de cisternas de agua potable se permite a una

. ] o

nediane
Axt. 20
PROCEDIMIENTO .
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

S e | ! fel e

debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con [as normas estableciads €1
este Reg 0, aprobaré la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo ¢ por parte del Urbanizador,
se proc 4 a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Arxt. 21
Las ﬂ]."lldx de infraestructura la constituyen:
2} Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
21143 suwdas, e30rios; s sépticas.
) - La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluwa por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
AUCES nammles existentes, disponiéndose Unicamente de sumideros en vias
s de vertederos, manteniendo el actual concepto parz la

de k\gua Pumble C tatd con una red de distribucion de agua potable con
pE“tl‘,'a\ guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra

vulas de control como la instalacion de bocas de fuego correctamente
as y construi
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dy Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta seglin su funcion, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.
Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucion Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Axt. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
Registrador de 1a Propiedad del Cantén Manta.
Art. 23 : ' : :
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad. municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamentc de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administraciéon al Comité de la
Urbanizacion '

Art. 24
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,

reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tempos desde Iz fecha en que se eleve a Escritura Pablica el presente Reglamento:
v, las sucesivas de conformidad al avance de los mismoes, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justiﬁ;:?adas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se'le amplie el plazo.

Ae 7T PROAAFIRICTON TF VTAS

prohibida la preparacién de hormigdn en Ia via y aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcoholicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios piblicos de la Urbanizacidn.

Art. 26 DEL ASEQO URBANO

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Arxt. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccion de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Axt. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los

propietatios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacidn en los retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades

vecinas.

4
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Art. 29
Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, ast como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a ia red
instalada en fa Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desaglies
de cualquier tipo; la violacion de esta disposicion sera sancionada por la Institucion Publica
encargada con la maxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientes, 1os
costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.
Art. 30
Para los casos gue exl tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
i debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
nto, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
_ hasicamente ¢n la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condicio adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
~onsecuencia, en la zona de terrenc sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podré levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejaré estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Huvias con la finalidad de evitar
reclamos v litigios posteriores.

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes ve

requltante.

Art. 32 TRABAJOSEN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10 [ 4 el perfll natural del
terreno v los drenajes naturales Si las condiciones del terreno no lo permiten, se nstruird
ia obra de dre y estabilizacion.

Aot T 17 A CTON DFE T.OS BIENES DE USO PUBLICO.-

Art. 34
No se permitiran por ningn concepto la quema de monigotes de afio vigjo o de cos
clementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los rtesponsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y seran
multados per la autoridad Municipal competente. '
Art. 35
Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada cop letario sueltas dentro
de 1z Ul_'bamzacit}n por motives de sanidad.
Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
rohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:
Afrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales alguier otro
jugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbaniz instrulr en este
sentido a sus visitantes,
Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
-4 una hora antes que pase el recolector v se depositard en 10s iugares

teo) » Telfs: 05 2
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Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios- de la urbanizacion; éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en 1as dreas de circulacion y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura
méximo de noventa centimetros, Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, seglin

carresponda, estan destinados obligatoriamente a dreas verdes 1t ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o 4reas comunales;
parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.

Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafto que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare ¢ de su representante, de ser el caso.

Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, Ia tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o areas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.

Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranquitidad de los

no sea permitido por la ley o en razon de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.
o} Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de trans:to
v la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37 ‘ ‘ _
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los doimnicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacard un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de guien realice la celebracion.
Art. 38 _
Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, Ia administracién la hard con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.
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Art. 39
Independientemente de la zespumzﬂnhdad Nfumapal de mantener el asec de aceras

calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles v aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales 1o serd
la administracion.

Axt. 40 DE LAS AREAS Y S’ERVICIOS COMUNALES

urbanizacion y dueno:, dL lutes, tales como parques, plbLLI’lclb_, banm_, areas de cz
salones, zonas recreacionales, etc.
Art. 41
Las dreas comunales son de use exclusive de los habitantes de la urbanizacion y duefios de
lotes, con las limitaciones gue sefale el presente reglamento, con el objeto de reg_ula_t el use
racicnal y equitativo de las mismas.
Art, 42
Cada familia que hdbltt en la urbanizacion tendra derechc a un nimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del
drea; los duefics de lotes que no habiten en Ia urbanizacién no podrdn traer invitade
el uso de Areas ”OTI1LI]1’H€>, este corresponde unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia sclamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:

a) Las pmmas no podmn ser usada por un numero mayor de aquel que su tamario

dentre de lng horarioe v dias establecidns por la

posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de

alimentos, golosinas o cualguier otro s6lido en el bar mojado, a fin evitar se

contamine el agu: '

menares de cincoe afios no podran ingresar sin la compafiia de un adulto.

ereso de personas en estado etilico.

Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

E‘I eirea dP piscina no serd usada come zona de balle, salvo en el caso de flestas

es en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
la piscina y su drea circundante con éste propsito; el
observar lo siguiente:
la administracion con un minimo de siete dias de anticipacio
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En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podrd ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podrd usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad médxima de uso.

Se exceptua el uso los dias de mantenimiento.

La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a 1a familia que brinda la fiesta infantil o reunion,

El dia de Ia reunién y pot 1o menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segln los
datos proporcionados.

La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el 4rea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracion antes del evento.

Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendrdn horarios especificos previa determinacién; y serdn regulados por-la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Art. 44
Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podrdn parquear en las dreas destinadas

para el efecto.
Art. 45 DE LLAS CANCHAS

DE TENIS.
L.as canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,

todos los dizs, 1a limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya

concluido.
Tome i g A IR e tir rucha concurrencia se fuaqrd hasta gn

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la adminisiracion y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaiila de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, gue se haya determinado.

DE FUTBOL. :
La cancha de futhol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacién de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sabados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia.
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Las escueias de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracidon a fin garantizar el
uso equitativo de los demés copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compaiia de copropietarios, cada copropietario tendrd
un maximo de cinco invitados; sin embargoe las invitacicnes se suspenderdn el momento €n
que el nimerc de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

Lz cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
uso se suspenderd durante Ias horas de la limpieza las misma que sc realizard cada vez gque
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitard por un maximoe de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor usc posible a
los copropietazios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido. ‘ ‘ )
Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
mdximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
CONCUITENCIA.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de ia urbanizacién tendran
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracidn a fin
garantizar el usg equitative de los demas copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invimdns, sin ernbargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el numero de personas supere la capacidad de la cancha.

ATt. 46 '

En los cionales i aprobacion del directorio v de la administracion
admiteran en algunas de L':L\ esgurﬂa\ deportivas la participacion de personas que no
habiten o que no tengan lotes cn la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que

determine la admin 1st1aL én por el use de la facilidad que ocupa en
el omtronarni vile ™o ane hrinds 1n eseuela. esta nereona ¢ A Tertar un carnet qule

nombre de los familiares cercanos que 1o recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda.

Art. 48
Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aun no existentes se lo realizaran

en la m' dida que estas entren en funcionamiento.

Art 49 MAN EN[M]ENTO Y SEGUR]DAD
i manfenimiento

de las dreas éomund.les } equxpanuento urbdno, la segunmd medmnte la vigilancia diurnas

¥, nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la

izacion y las que decida eif Comité o Censejo Adm debiendo realizar los

que regule la administracién, una vez gue la Urbanizacion cuente con los servicios

i i es contratantes.

: rd el recibo

corréspondiente, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracién de los copropietarios.

¢
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser aprobada por el M.I. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del I
Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones, retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.

b) Revision previa del proceso de disefio.

c) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléciricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Munmnicipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite Administrativo de la
Urbanizacion.

La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias piblicas, sino dentro
del area correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. '

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

Ias mismas.

L T e R Rl S 1o TTrbnamiraniAs A Trme da A Tamen

ViviCitua.

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas
que pertenézcan a la misma.

La construccion deberid mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacion con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberén solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente. '

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”.

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

10
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sponsable técnico de la obra deberéd presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
wstias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de

pelvo.
Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas plblicas, procederdn a Ia supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas. ;

Art. 54

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipaies para su correcta aplicacion.

11
de la U.E. Manabi (via a San Matea) » Telfs: 05 25
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NUTANLA YICDYIDMA SCXTA

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTC DEL CANTON GUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERQO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

‘i
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE) \‘;

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI F COPIAS)

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
s dei Leuador, hoy oia, DILCISELS (16 de MARZO del dos ml

DOCE, ante m{, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Motana

Vigésimo Sexta Suplente dzl Cantén Quito, por licencia ceoncedida a su

doscientos sesenta y ocho guidn DP guidn DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior
wpeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente
General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que se agrega
como habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario
sobre ¢l objeto y resultados de esta esc.n'tura publica a la que comparece de

una manera Hbre y voluntanz. - El compareciente declara ser de nacionalidad

ccuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente




L

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de

haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se

adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve a escritura puablica el
~ contenido de la minuta que me entréga y cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir ura de poder especial, al tenor de las
siguientes cliusulas: PRIMERA: C(‘j_MPARECIENTI:.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del In.;;tit'uto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

en adelante se denominara EL '"PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA.: ANTECEDENTES.;;I) Mediante Ley publicada en el

Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), como institucion ﬁnanaiéra piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del

Instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar débi_damentc legitimada para comparecer a
nombre del BIESS a la celebracién c:{e los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

jurisdiccién  de la  provincia dé Manabi. TERCERA.- PODER
ESPECIAL.- Con estos antecedf:,ntcs, el Ingeniero LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERREERA en su catidad de Gerente General del

Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
2




NOTARIA Y15 ESTMA JEXTA

la “transfereacia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITU

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DIsSTRITO METROPOLITANO

N
ativa ( Encargada) de la Oficma Especial del Banco de

- Tt T -~ - h s T aieedad A Tl ettt A
L.L-Ua.tl)l—lal,u.) d\. O Z ) a Cludaag ad iultuvxuju, LSS

1 N
adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Instituto
ot

Ecuatoriano de Segundad S.e'ciai, realice lo siguiente: 1) Suscribir a t.ba mbre
del BIESS, en la jurisdicc’én de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, que se¢
0iorgan a favor del BIES S;, en todas sus variantes y product contempladas
en ¢l Manual de Crédito del BIESS, Para la gjecucién de! presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCC
DEL INSTITUTC ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipolecas v cualmiier documento Jegat, oithlico o privado. relacionade con e

1 garantia hipotecana y/o mutuo, sobre t mmuebles, gue st

JANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOG DE

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdic de

la provincia de Mapabi; asi como también cualquier documento publico ¢

A4

: BA;;N CO DEL INSTITUTO ECUATCRIANCG DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS | entendiéndose dentro de ello la suscrnipeidn de endosos, cesiones y/o

cualguier otro documento que fuera menester a efectes de que se perfeccione

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIES!




sentante Jegal del MANDANTE.—.CUARTA.— REVOCABILIDAD:
El presente mandato podra ser revécado en cualquier tiempo, Siﬁ necesidad
de que LA MANDATARIA sea no:“tificada previamernte sobre ese particular.
Ademas este poder se entendera autéméticamehte Vrevocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revoéacic’m, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus ﬁmciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Bance del Institeto Ecuatoriano de Segurnidad
‘Social en Rortoviejo. Usted, seficr Notario, se servira agregar las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida [za, Abogado con matricula profesional nimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta ¥ clara voz, se aﬁrma y ratifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamerite conmigo en unidad de acto, de todo o

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. 090 +98FHZ -1 '

Dra. Sandra Veronica Barrazueta Molina. ,
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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g'julio’del ano dos mil diez,

anco aei institulo Ecuatoriano de

I ficacién de su’ habilidad legal por parte de Ia

S =fitia-ae Hancos y Seguros, segiin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de

julio d;e 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la

correspondiente  promesa legal para el desempefio dé las funciones de Gerente

G‘feneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido designado en sesién celebrada el-8 de Jurio de 2010, de conformidad con lo

Esiag?cido en el articulo, 15 de la Ley del Banco:del IESS y en el articule 19 de su
stafuto. : '

o Para constancia firma con fos'sefiores Miembros def Directorio del Bancodel IESSyel ~ -
- infrastrito Prosecrétario Ad-Hoce Gue certifica. ' | '

S ,,_f,{;-ﬁﬁ £
C’///’ et
Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

1

Ing. Omar Serrano Cueva k. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS | :; REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

f .. ’ [Ir P .
GERENTE GENERAL .‘ 'g CRETARIO AD-RHOC
BANCO DEL IESS : DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS
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DRA. SANBFABARRATUETA MOLINA
HOTAREA VIGESInA SEXTA SUPLENTE
DEL CANTON OULITO

Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucla Molina, Nolaria

¢ oencucntre o omi

12 BSCIILULE PUDULA L L s 6raian daia as s e

INSTITUTO EC UATORIANO DI SEGURIDAD S()( IAL a [avor dc
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: firmada y scllada cn
Quito, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-

Dr. lﬁ)lﬂ‘é
NOTARIO vrcz ‘S 'o
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ESTAS S _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR Mi
Ab. Elsye Cederio Menéndez

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERQO: TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO.-

DOY FE.- i/

@ﬁ af/réﬁzéaz;
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