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2013-13~08-03-P1171

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE COMFPRAVENTA,

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA







2013-13-08-03-P01.171.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
OCTAVIO RAMOS MENESES y FRECIA NOEMI LOURDE FREILE

FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: FABIAN ERNESTO
SANCHEZ RAMOS y MANUELA ESPERANZA BRAVO LOOR.-

CUANTIA: USD $ 130,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS y
MANUELA ESPERANZA BRAVO LOOR A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes cinco de
marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Pablico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad |Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento |que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra los cényuges sefiores: OCTAVIO
RAMOS MENESES y FRECIA NOEMI LOURDE FREILE FERRIN, casados entre
si, ambos por sus propios derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDO ES”; y, por otra los cényuges FABIAN ERNESTO SANCHEZ
RAMOS y MANUELA ESPERANZA BWOS entre 'si, por su

rsonales derechos y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
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COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de
Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,; Ié cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA _PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte los conyuges OCTAVIO RAMOS
MENESES y FRECIA NOEMI LOURDE FREILE FERRIN, por sus propios Y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por
otra los conyuges FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS Yy MANUELA
ESPERANZA BRAVO LOOR, por sus propios y personales derechos y a quienes
en lo posterior se les llamaran “.0S COMPRADORES” quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: .ANTECEDENTES.— Los conyuges OCTAVIO RAMOS MENESES y
FRECIA NOEMI LOURDE FREILE FERRIN, declaran ser legitimos propietarios
de un lote de terreno y casa, signado con el numero 14, de la manzana F,
ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la Parroquia y Canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a los

conyuges Miguel Alejandro Buenaventura Vélez y Anna Carolina Aliatis Mejia,

segiin se desprende de la Escritura Pulblica de Compraventa autorizada y
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celebrada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces; Notario Pablico Cuarto del

canton Manta, el siete de diciembre del afio dos mil once, e inscrita el diecinueve

de diciembre del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y
mediante el presente contrato de compraventa, los conyuges sefiores OCTAVIO
RAMOS/MENESES y FRECIA NOEMI LOURDE FREILE FERRIN, dan en venta y
perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, los conyuges FABIAN
ERNESTO SANCHEZ RAMOS y MANUELA ESPERANZA BRAVO LOOR, ellote

dé terreno y casa signado con el nimero 14, de la manzana F,Ubicado en la

Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia
de Manabi. Inmueble comprendido dentro de los éiguientes linderos y medidas:
POR EL |[FRENTE (ESTE): Longitud en curva con doce metros dos centimetros y
lindera con la calle Gaviota. POR ATRAS (OESTE): Longitud en curva con doce
metros |dos centimetros y lindera con el lote nimero cero nueve. POR EL
COSTADO DERECHO (SUR): Veinticinco metros treinta y ocho centimetros y
lindera con el lote nimero Quince. POR EL COSTADO IZQUIERDO (NORTE):
Veinticinco metros veinticinco centimetros y lindera con los lotes niimeros Doce y
Trece. Con una Superficie total de JWJETROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS
(3Q£5"_4l. EBPERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de Ia \p;;ente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CIENTO TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.130.000,00) valor que LOS COMPRADORES los conyuges
FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS y MANUELA ESPERANZA BRAVO

LOOR, pagan a los VENDEDORES los conyuges OCTAVIO RAMOS MENESES
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reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el

precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los

COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que
se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en

caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES
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autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de Ig presente
escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
Contenida en las siguientes clausulas: SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
seguin consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” yl/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen
los coényuges FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS y MANUELA
ESPERANZA BRAVO LOOR, a quienes en lo posterior se le denominara “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de

anta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el

beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) Los conyuges FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS vy MANUELA
ESPERANZA BRAVO LOOR, en sus calidades de afiliados a el IESS han
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solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueble consistente en un lote de terreno y casa signada con el nimero 14,
de la manzana F, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de

dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y m

obfigaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o

las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacidon a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones
se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad SocialHIPOTECA ABIERTA EN DE
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PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula
de antecedentes de este THESTO TRSFUREAT Y 60yos  linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE (ESTE): Longitud en
curva con doce metros dos centimetros y lindera con la calle Gaviota. POR
ATRAS (OESTE): Longitud en curva con doce metros dos centimetros y lindera
con el lote nimero cero nueve. POR EL COSTADO DERECHO (SUR): Veinticinco
metros treinta y ocho centimetros y lindera con el lote nimero Quince. POR EL
COSTADO IZQUIERDO (NORTE): Veinticinco metros veinticinco centimetros y
lindera con los lotes numeros Doce y Trece. Con una Superficie total de
TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO
D CiMETROS CUADRADOS (303,54). Esta garantia hipotegaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA

PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones

cantraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o

parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito

concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sehalado, EL
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BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA

PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con fa hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccidn del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
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para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallio actualizado dél mismo,

asilcomo el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligaciéon(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo lcual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
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titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aln
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecuciéon de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para

con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. -
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
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cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i} Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccion, comercializaciéon o trafico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipptecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que cantare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
exreéamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
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afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminuciéon de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que E! Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble (inicamente estara afectado
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por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualduier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que | pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
" que |se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BA CO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
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respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos qué ,
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la présente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro deA
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones perfinentes del Coédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DrstTrR:10 METROPOLITANO

-

ISCRITURSA NUMBERO. 3311

FCFSTMA STXTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

Pod Sandoval

a ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Me vopolitane, capital de la
publica del Tieuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Scxto del

Canton Quito; comparece ¢l sefior ingeniero Leon Frain Dostoievsky Vieira

era, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

Herr

ECUATORIANO DI, SEGURIDAD SOCIAL, scgin sc desprende del

documento que se agrega como habilitante a cste nstrumento publico; bien

mstrindo por mi el Notano sobre ¢l objeto y resultados de esta escriture:

publica a la que comparece de una mancra libre v voluntaria- )3

comparceiente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,

domigilindo en la ciudad de Quito. legalmente capar para contratar

oblighrse. @ quicn de conocerlo doy feoen virtud de habermie exhibido s

documente de identificacion. cuvee copia certificads se adjunt & este

mstrumento publico 3 me pide que eleve a escritura pablica el contenide de

oo enliega Vo cuyo tenor lieral v gue vanscobo es
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO ...

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quite”
DISTRITO METROPOLITANO /

MANDATARIO para que, a nombre del Banco del Insliif&

Seguridad Soaial, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nonﬂ;rg d:

jurisdiccion de la provincia de Manabi. Jas matrices de hip(;}\é‘ca‘}?icoixti:;;(lcys
de mutuo para adquisicién de bicnes inmuebles. que s¢ olorgan a favor del
BIESS, ¢n todas sus variantes ¥y productos, contempladas en el Manual de
Crédito  del BIESS. Para la  ¢jecucion del  presente  mandato, LI
MANDATARIO estd autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INS"I'I'J"U'I'O ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelacioncs de hipoleca,
hipotecas y cualquier documento Icgal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorgucn a favor del BANCO DE). INSTIIUTO JECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAIL, BIESS. 2) Suscribir a nombre de]l BANCO DI,
INSTITUTO LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIISS todo
acto rclacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr olro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documcnto publico o
privado relacionado con Ja adquisicion dc cartcra transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL
BIzSS , entendi¢ndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a cfectos de que se perfeccione
la  translerencia de cartera a favor del BANCO DELCINSTITUTO
LCUATORIANO DI: SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca en documento
publico o privado  3) El presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente Unicamente  previa  awntorizacion  expresa vooescrita de)
represeniante fegal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

Il presente mandato podrd ser revocado en cualqmer liempo, sin necesidad‘ \’,/éij\

de que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particglay, .
-."’ LY IZ_L!// .
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Sc olorgd antc el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantéon Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidon DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Dircetor Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cscritura piiblica de PODIER
ESPECIAL gue otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a lavor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
fimiada y scllada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCI: .-

Verani®

Dra. Sapdrf Verdnic rrazucta Molina.

NOTARIA VIGESIVITSERYA SWPTNTE DEL CANTON QUITO.
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Banco del TESS

- ACTADEPOSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del ano dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de la
_Supeﬁnte_nde,ncia de Bancos y Seguros, segiin Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Institufo Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Jurilo de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. )
+- ;- Para constancia firma con los’sefiores Miembros del Directorio del Banco-del IESS y el = -
- infrasciito Prosecrgtario Ad-Hoc que certifica. ' ’

/| Ramiro G zalez Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicuna Izquierdo
' VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ts o Choatf)

- Ing. Omar Sertano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
.- REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;&?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. tedTrEraT Vieia
GERENTE GENE PROSECRETARIO AD-HOC

BANCO DEL [ES DlRtCOP\!O DEL BANCO DEL I£SS

gro:: que antecede es fiel compulsa ¢

dqtificada que me fue presentads e

fojas utiles y que luego devolvi &
plEn fe de ello Corfero la presente.
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.

De mi consideracién:

, L e 4 UGN L
Por medig del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. __ ~ ,
pongo en|su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
. ,‘.I/"'?' Lyt S PR ‘;/ p L

e‘nor(es) PG IVEN ’\_//(z 2, B .\/gj:,(j,(/v J es de USS
A

3
: il b Y e s . - o YR ,
jlg [ ! ( (Ul oint2 7t /LZ& werd vl Dolares de

ARV R

7
los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezcg este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentame

¥ 7113
Ounyy' ae
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Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf. 2611.479 2611477

, THE D £ FYES 2
& Municipal del Cantdn Manta R ITULD DE -

1/29/2013 1:02

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL

TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de la paroquia MANTA

1-33-08-14-000

70557,35 57576

141329

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

0101676708

RAMOS MENESES OCTAVIO

MZ-F LT 14 ALTOS DE MANTA

Impuesto principal

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.C/RU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

TOTAL A PAGAR

DIRECCION

1304213901

SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

VALOR PAGADO

EMISION:

1/29/2013 1:02 ROSARIO RIERA

SALDO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

wifSIRLN
NGO

Sty { Gobierno A ' Desc izz ‘
= Municipal del Cantén Manta
~ Ruc: 1360000980001
Pireccién: Av. ata. y Calle 9 - YeiL: 2611.479 12611-477

11292013 1:03
TITULO N®
141330

AVALUO
70557,35

CONTROL
57577

CODIGO CATASTRAL
1-33-09-14-000

OBSERVACION

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de fa paroquia MANTA

UTILIDADES
CONCEPTO ) )
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

48,01

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

MZ-F LT. 14 ALTOS DE MANTA
BEACH

C.C/RUC.

0101676708 RAMOS MENESES OCTAVIO

impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR 49,01

VALOR PAGADO 49,01

SALDO 0,00

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

C.C/R.L.C. DIRECCION

1304213901

EMISION: 1/29/2013 1:03 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




| oBYERVACION "CODIGO CATASTRAL | ] avawo- | controL | mtuLone

Gobierno Auténomo Descentralizado

|
g Municipal del Cantén Manta

o8
x\f—-‘ Ruc: 1360000980001
"s'.i Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 2611-478/2611-477

37712013 4:22

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION UBC. 0
EN ALTQOS DE MANTA BEACH MZ F LOTE 14- CUANTIA $130000.00 (PAGO DE
DIFERENCIA DE TITULO #141329 ubidada en MANTA de la parroquia MANTA

ALCABALAS Y ADICIONALES

 mawmee T eesemcccew] e

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 458,20
! NA , VALOR PAGADO 458,20

SALDO 0,00

1304213901 SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

EMISION: 3/7/2013 4:22 ROSAR!O RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR|\REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: Direccion: Aver11ida1;1 | P
entre Calles 11y SA 16
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 3243214
Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

0101676708001
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUOQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: RAMOS MENESES OCTAVIO DIRECCION PREDIO:

DIRECCION

DESCRIPC?N "VALOR

N¢ PAGO:
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 28/01/2013 15:20:02

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 28
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

oo
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¥

Gobierno Auté

32§ Municipal dei Cant

S Ruc: 1360000980001

&

on Manta

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611479 / 2611.477

TiTULD DE

CREDITO wo.

3772013 4:22

OBSERVACION =

CODIGO CATASTRAL

AVALUO -CONTROL

TTULO N°

EN ALTOS DE MANTA BEACH'MZ F LOTE 14- CUANTIA $130000.00 (PAGD DE
DIFERENCIA DE TITULO #141329 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION UBC. 0

0,00 63522

149963

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.CIR.ULC,

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

0101676708

RAMOS MENESES OCTAVIO

AVENIDA 4 MZ-17,L-7Y8

impuesto principal

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.C/RUL.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1304213901

SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

VALOR PAGADO

EMISION:

3/7/12013 4:22 ROSARIO RIERA

SALDO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

*

i

i
e

! Gohierno

Municipal del Canton Manta

Rue: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta. y Caile § - Tell.: 2611-473 / 2611-477

é

TITULO DE CREDITO

No.

31712013 4:22

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO - CONTROL

TATULO N°

EN ALTOS DE MANTA BEACH MZ F LOTE 14- CUANTIA $130000.00 (PAGO DE
DIFERENCIA DE TITULO #141329 ubicada-en MANTA de la paroquia MANTA

Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR 'Y CONSTRUCCION UBC. 0

0,00 63522

149963 -

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

CC/RUC.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

0101676708

RAMOS MENESES OCTAVIO

AVENIDA 4 M2-17, L-7Y8

mpuesto principat

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

CC/RUC,

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1304213801

SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

VALOR PAGADO

EMISION:

31712013 4:22 ROSARIO RIERA

SALDO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Auténome Descentralizado

T Miunicipai del Cantén Manta
Rues ?3500009 50001
Direceion: Ay, dla. y Galle 8 - Telf: 2511-47572611.477

3712013 4:22

TITULO N°
148963

— - OBSERVACION CODIGO CATASTRAL CONTROL

s‘ rittira pablica de: COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCC

[E){\;ALTOS DE MANTA BEACH MZ £ LOTE 14- CUANTIA $130003.00 (gfgougg 0 : 0
ERENCIA DE TITULO #141329 ubicada en MANTA de Ja parroquia MANTA

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

/

C.C/RU.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

VALOR ]

G101676708

RAMOS MENESES OCTAVIO

JAVENIDA 4 MZ-17. L-7Y8

impuesto principal

35‘{,54

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

163,66

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

458,20

VALOR PAGATO 458,20
SALDQ 0,00

1304213901 SANCHEZ RAMGS FARBIAN ERNESTO

EMISION: 3/7/2013 4222 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

& De:

> Gobierno At
AR PRI
g4 Wunicipai dei Canton Manta

Ruc: 136000058¢001

Direccibm Av. 4ta. y Cajle 9 - Tell.: 2611473 J 2841477

31712013 4:22

ConTROL | miuLoNe |
63522 149963 ]

AVALUO
0,00

CODIGO CATASTRAL
0

OBSERVACION

RA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uBcC.
7 £ LOTE 14- CUANTIA $130000.00 (PACD DE
B ubicada en MANTA de fa parroquia MANTA

Una escritura pablica de: COMPYH
EN ALTOS DE MANTA BEACH 1
DIFERENCIA DE TITULO #14132

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO

VENDEDOR

DIRECCION
AVENIDA 4 MZ-17. L-7Y8

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL

0101676708

impuesto principal

RAMOS MENESES OCTAVIO

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

SANCHEZ RAMOS FABIAN ERNESTO

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

+4C.CIRUC. DIRECCION

1304213901

EMISION: 3/712013 4122  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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OESCENTRALIZADD MUNICIPAL
L CANTON MANTA

DIRELTIGN DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALCRADA
T 4 ;;
UsD:-1:23

—

No. Certificacién: 10005 6
CERTIFICADO DE AVALUO .

Fecha: 25 de enero de 2013 No. Electrénico: 10245

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-33-09-14-000
_Ubicado en: MZ-FLT 14 ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 303,54
Perteneciente a:

Documento Identidad " Propietario
0101676708 " OCTAVIO RAMOS MENESES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27318,60
CONSTRUCCION: 43238,75
70557,35

Son: SETENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y
CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocipienterfraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Syelo-sctugl de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca {anta ¢p Diciembre 29 de’2011, para el
Bienio 2012-2013. gl Ziar s d R

ran i
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS EEY,




Empresa Pablica Municipal

§\ Registro de la Propiedad de | | 2233] |
- Mante Bl QTR RLCER R

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 22331{ \
INFORMACION REGISTRAL,

Fecha de Apertura;  viernes, 18 de junio de 2010
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Caéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1330914000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el bien inmueble signado con el lote de terreno No. 14 de la

Manzana F, ubjcado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la Parfoquia Manta del

Can;tal~i\/i;ﬁfz, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE (ESTE), Longitud en curva con doce metros dos centimetros y lindera con
la calle Gaviota. POR ATRAS (OESTE), Longitud en curva con doce metros dos
centimetros y lindera con el lote numero cero nueve. POR EL. COSTADO DERECHO (SUR),

Veinticinco metros treinta y ocho centimetros y lindera con el lote numero Quince. POR EL
COSTADO IZQUIERDO (NORTE) Veinticinco metros veinticinco centimetros y lindera con
los lotes nimeros Doce y Trece. Con un drea total de TRESCIENTOS TRES METROS
CUADRADOS|CON CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADQ_S&L

M2). SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN..
C——“—‘—\—’_‘,’__—_\

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro _Acto o z\’{lmg‘o y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Constitucién de Compaiiia 2391 29/08/2008 3.433 |

Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.716 11/06/2009 28.021 J
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009 505

Compra Venty Compraventa 1623 09/07/2010 28461 J

Compra Venta Compraventa o , 3.506 19/12/2011 62.200

MOVIMIENTOS REGISTRAL

REGISTRO DE COMPRA VENTA B

ProvETR—— o AR o 0O A A e e 0. 555 55 A e K S0 o 0 A0l e 51155 s P10 0 S A S N A B 0

1/ 4 Constitucion de Compaiiia
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Nimero de Inscripeign:  2.391 Niimero de Repertorio: 4.699
o Oﬁcipa dor}de se guarda el original: Notaria Novena
- .Nombre del Cantén: Portoviejo
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
,Es’critura/Juic.io/Res lucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Compailia. La Corporacion Inmobiliaria de [a Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

ANTA Moy, . . . .
n‘\‘x‘,ﬁw“?%mawffxcosta omparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
- 3! 67, My )
S g W Ty . . . . L
Q. teo? r Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta inco metros con
(,0 €<\ ®,
- A
Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 22331 \Pﬁginn: 1 de 4
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veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes: )
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social - Estado Civil . Domich.
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe » : Manta
Razoén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836

2/ 4 Unificacién vy Formacidn de Solar

Inscrito el 1 jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folie Final: 28.037
Niimero de Inscripcion: 1.716 Niamero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e g un dda d el presente 1instr umemnto
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433

3/ 1Plano de Terrenos
Inscrito ¢l :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nitmero de Inscripcién: 31 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantéon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

'a.- Observaciones: . )
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, ta Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13 _
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2, Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman

8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta

Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M§ signados cb;no_

N

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 22331




-Macro Lote"N

" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el

area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialinente dejada en garantia 8.015.2021M2, y

tomando en chienta que no se han realizado ventas de ias mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de

Macros lotes
recibido, No.
Municipal de
M2, signados ¢
cambio dejaria

2.453,94 M2,

o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic

155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autonémo Descentralizado
Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69

omo Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, 2

fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,

en la que se¢ pri
6.580,5415M2
lotesNyP.C
Municipal del
Manta Bea

ocede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un érea de

, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
n fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " Sy T", de la Urbanizacion Altos de

ch.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

. A\
n en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un areg de Q\\

Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Gon i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.
Propietario 80-0000000026738 Compadia Promotores de Confianza S A Pro
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach
c.- Esta inscripcion se refiere a la({s) que consta(n) en:
Libro:
Compra Venta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Folio final:
28037

Folio Inicial:
28021

Fec. Inscripcin:
11-jun-2009

No.Inscripcién:

1716

4/ 4 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 09 de julio de 2010

Tomo: 46 Folio Inicial: 28.461 - Folio Final:
Numero de Inscripeién:  1.623 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2010

28.473
3.770

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

C o)

La Compaifiia "Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa”, represnctada por la Gerente General de la Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, venden a favor de la Srta. ANNA CAROLINA ALIATIS MEJIA, soltera, un
lote de terreno,|ubicado en la Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH", de fa Jurisdiccion Cantonal de Manta,

M P R A A" E N

Provincia de Manabi, signado con ¢l lote numero CATORCE, de la Manzana "F".
Con un 4rea tptal de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRC

D E C I E TR O S C UADRADOS (3 03 54 M 2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Comprador 17-12334240 Aliatis Mejia Anna Carolina
80-0000000026738 Compaitia Promotores de Confianza S A Pro

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil
Soltero

Nombre y/o Raz6n Social

Vendedor
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
No.Inscripcién:

31

Folio final:
521

Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

06-nov-2009 505

e\ »A
Y
>

38 w'é;"
T3@ vu3d
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Certificacion impresa per: MARC Ficha Registral: 22331
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57 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 19 de diciembre de 2011

Tomo: 124 Folio Injcial: 62.200 - Folio Final: 62.218
Nuamero de Inscripeion:  3.506 Nuinero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta N

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 87 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con el bien inmueble signado con el lote de terreno No. 14 de la Manzana F, ubicado en la

Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Con un é4rea
total de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS
C U A D R A D 0 S ( 3 0 3 . 5 4 M 2 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Comprador 01-01676708 Ramos Meneses Octavio Casado(*) Manta
Vendedor 17-12334240 Aliatis Mejia Anna Carolina Casado Manta
Vendedor 80-0000000034938 Buenaventura Velez Miguel Alejandro Casado Manta

Donmicilio

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta _ 1623 09-jul-2010 ~ 28461 28473

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
I

Libro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones f

Planos 1
Compra Venta 4

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Cotin sl 31636 e v 2 de o e 13 [T

A peticién de: 3 leses \©\pC fé&“‘*“ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
len este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Abg. Jaime E. Delgado
Firma del Regish?{

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 22331




N9

LA TESORERL

80127

GOBIERND AUTONGMO 1

A\ DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALTZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi carg|

0, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (&AMOS MENESES OCTAVIO

Por consiguiente se

N
VALIDA PARA LA CYAVE

1330914

establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

D00 MZF LT. 14 ALTOS 1JE MANT

Manta, veinte y/dos de enero del dos

GOBIE

TONOMO DEYCENTRALIZADO
NTON  MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIiRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

ESPECIE VALORADA

U125
— .

CERTIFICACION

No. 117-219

La Dircceion de Planeamicento Urbano certifica gue la Propiedud del Sr. OCTAVIO
RAMOS MENESES, con clave Catastral N° 1330914000, ubicudo en la manzana F

lote 14 de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, parroquia Mantai  canton Mania,

dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Feabrica v no estd

afectudo por el Plun Regulador ni Proyecio alguno, tiene lus siguientes medidas v

linderos.

Frente: (Este). Longitud en Curva con 12,02m. Calle Gaviota
Atras: (Oeste). Longitud en Curva con 12,02m. Lote 09
Costado derecho: (Sur). 25,38m. Lote 15

Costado izquierdo: (Norte). 25,25m. Lotes 12y 13.

Area: 303,54m2

Mania. 24 e enero de 2013

Ul Ol
SRTRATNIERCT JLOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DI ("()NT%()L URBANO

EL preseine docimento se cuite de acucerdeo a la documeniacion requerida para el trdntite v ainspeccion en el tugar
que midica de bucna te el solicitante: por lo coal salvamos error u omision. eximiendo e responsabilidad al
certificante, siose comprobare gue se hane preseniado ditos fidsos o represetaciones graficas erroneas. en lus
solicitudes corresponsdionies.

Hal




No  B5755

GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ga\
DEL CANTON MANTA 3?
\

ESPECIE VALORADA

Usp-1:25

— e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

URBANO

en vigencia, se encuentip registrada una propiedad que Consiste €8 xrv-CONSTRUCCION

perteneciente a

OCTAVIO RAMON MENESES

ubicada

MZ-F LOTE 14 ALTOS DE MANTA BEACH

cuyo

AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad

de

557.35 SETENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON 35/100

Afigueroq

ORGADO PARA TRAMITE DECOMPRAVENTA

Manta,

DireCtor sz\x\{cxero Municipal




COEE DBFE5110s

Cdla. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com
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CONFIANZA
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA o
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.- )&?)'

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de ‘y)

la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H0O0, se relne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actua como Presidenta de la
Junta, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al| articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compahiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cyial es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA |A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION | “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELNA EL CONSEJO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA PROMDECONSA, QUE LA MEJOR EMPRESA PARA DAR MANTENIMIENTO A LA
URBANIZACION, ES LA COMPANIA “MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE
PROPIEDADES” PROKEEP S.A., PARA ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y 1esolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacién.-

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente la Administradora General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, y por

c,;ue% ;5 elija el Consejo de Copropietarios o Asociacion de Copropietarios, quienes
ut: an‘eSRe lamento Interno aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante

‘ pe@’de Propiedad Horizontal quedaran supeditadas a esta administracién, y por
U\'O\’
L5

Www.carranza.com.eo




consiguiente los Copropietarios de manera libre y democrética elegirdn a su administrador, o
en su defecto ratificaran a la compafiia administradora que se elija temporalmente de ser el

caso, una vez que la compafifa promotora entregue oficialmente todos los servicios basicos del

proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compaifiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se designa a la COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE PROPIEDADES
PROKEEP S.A., quien asumird la calidad de Administradora General y Temporal de la
Urbanizacidn “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arq. Debbie Jackeline Carranza
Gonzenbach., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F)
Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. legal de la Compafiia Corporacion
inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza,

Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesién de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de lunio del dos mil once, y que

consta en el Libro de Actas de la compaifiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Mayo 01 del 2012.-

Econ. Jazimin Tatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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Art
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los signientes:
aj Levamar edificaciones para portico de acceso, drea commwaal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
Ualles vehirudares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

Cerramientto perimetral de Ia Urbanizacita.
Instalacion de redes de agua potable, alvantariilado sanitario, inclusive las
acometidas v descarzas domiciliarias.
£} Instalacion de la red de distribucion de energia elécirica ¥y comuairaciones para
servicias donuicilianns vy alumbrado de calles.
Ea este tipo de wrbamizaciones y con la aprobacidn del Departamento Técaico Musicipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de vrbanizacién en forma Progiesiva, esto es por
sectores o total.
Art. 8
El urbanizador dara acceso a la fiscalizacidén Mupnicipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Axt. 7
En la Usbanizacion se destinan parar Area Util, 12 suma de 992681334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a whanizar.
La wbanizacion esta compuesta por cDafro s2ctofes O 5US tespectivas MAnyanas y éstas a
51 vez por lotes.
Axt. §
La Usbanizacion *Alros de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los
nusmos que han sido disedados a servir a la poblacion proyectada, bajo las normias téenicas
adecpadas.
Art. 9
El acceso a la wrbanizacion se fo realizard a tvavés de la via a San Mateo, diriziéadose al
wtterioy por Via Prinvipal tipo colectora, Ia cval asticula a los secrores proyectados, ¥ estos
2 51 ver se estrictwran con paz red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usnarios hacia las diferentes manzanas.
Axt. 10

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacidn.

A_1 T3
Srli. X5

Todas las edificaciones de servicios comunales seran de vso exclusivo de la Urbamzarion;
¥, las eddficariones de las viviendas serdn de nso privado.

Esta prohibido modificar el vso del suelo para Ia foncidn gue fue planficada.

Axr, 12 ' : ‘

Esn cuanto a estética, el conjoato habitacional dispondra en sus edificaciones un eguilibria
de tedos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en [a bisqueda de vn armenioso
entorno. Las viviendas seran vaifamiliares, es decir, una casa por unidad de terrena.

At 13

L as alturas maximas permitidas

Enviviendas 800  mis
En eguipamiento 350
Al Libre minima 240 =ofs.
Los reriras minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguies




111 12de an PR s lotes con fremres 1zuales v menores a 12 mts,
\
las eddicariones v ampliaciones seran realizadas con estrveturas sismo resisteate v
materiales perdorables de acusrdo a
Cimentacion Hormizan
Pisos : Planiz baja
Paredas : Ladrillos o )
Cubisrras : Madera trarada, media duela, reja, hormigdn
armadn, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramuesnto : El muro perimerral del conjuate habirarional
sera de 2.80 metros de altura, ¥ los muros
medianaros anre lores sera de 2.00 metros.
Art, 18
Los volados se podran realizar en la cubierta v balcones ¥ su retiro no serd menor en el
frente a 2 .00 merros|de Iz acera.
A, 17
Las areas de garaje rendran vna altvra maxima de 2 .50 metros v su pendiente serd dirigida
1acia la acera, y 10 podran cambiar de funcidn para Iz que foe constroida.
Axt, 315, Las preas destinadas a dornutorios, conmna, 35 HH, y comedores deberan
tener relacion divectp con el sxterior.
Arxt, 19, Sobre la construccidn de cisternas de agua potable se perniite a wna
distanciza minima de 1 mts. de la estruciora de Ia vivienda, ¥ 1 menro de los muros

miedianeros.

Axt, 20

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
YERTICALES DEUNA VIVIENDA:

a} Elaboracion de los planos del proyvecto del area a aumentarse

b) Presemtacitn de los mismos al Grzanismoe Administrativo para su aptorizacion.

¢) En caso de ao estar constitvido el Comiré de Administracidn para su autorizacion,
debe solicirarlo al Urbanirador, guien de acuerdo con las normas establacidas en
este Beglamanta, aprobara 13 solicttud o 1a desaprobacida.

d) Una ver aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los slagos en el Departamento de
Planeamiento whano Muonicipal.

Axt. 21
1.as obras de infraestructura la ronstitiyen:
a} Alcantarillado Janttario- Tuberias; pozos de revisidn; descarzas domiciliarias de

azuas servidas; accesorios; fosas septicas.
i YT 4

~ La Urbanszacidn prescinde de v sistemia de alcasgaritiado
descarga se realiza por escuprimisnto a rraves de Jas vias a

dose tmcaments de sumideros en via
para |

N




d) Vias- Las vias seran asfaltadas v jerarguizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Mauta segiin su funcidn, ¥ conservaran las caracteristicas

contempladas en los disedios.
Avceras -Estaran dispuastas en forma adyacente a 1as calzadas v seran jerarquzadas
de acverdo al Reglamenro Usbano de Manta. :
Redes eléctricas y velefdmivas.- Dispuestas de mianera aérea, dotaado de los
servicios medianare red de destribucion Primaria
v secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto. '
Axt, 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad muoairipal cuyo particolar tomard nota el sefior
Registrador de 1a Propiedad del Canton Manta.
Azt I3
Todos los materiales vy trabajos empleados en las obras de vso poblico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por o cval se requerira de ios informes dal
depaitamento de Obras Poblicas. Una vez recibido los wabayos antes meacionados por
parte de la Muonicipalidad, serin de su cuenta ¥y responsabilidad el mantesnimmento y
fuacionamiento de las misoas, pudiendo delegar su admimstrarion al Cooure de la
Urbanmizaron
Axt, 24
El plazo para 12 construecion y entrega de las obras de Urbanmizacidn son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por &l Urbamizader, pariendo
con los tiempos desde 1a fecha en gue se eleve a Escritura Poblica el presente Reglamento;
¥, las svcesivas de cooformidad al avance de los mismos, previes ioformes del
Departamesnto Tacnico Muynicipal. '
51 por causas debidamente justificadas, el Urbamizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicirar al Conceyo gue se e amplhie el plazo.
Axt. 25 PROHIBICION DE vias
(Queda prolubido el aparcamiento sobre las aceras, izvalmente no se podran modificar las
alturas de las missuas, ni tampoco se podea destruir los bordillos por ningin motivo. (Jueda
prohibida la preparacidn de hormizdn en la via y averas, asi como cualgwer accidn que
conlleve al dererioro de estas. De {a misma manera queda toralmenre prohibido ingerir
bebidas alvohdlicas en las vias,
aceras, parques, ¥ en general en los espacios pUblicos de 1a Urbamizanion.
Axt, 26 DEL ASEQ URBANG
Se reguran a lo estipulado en Ia Ordenanza Municipal de Desechos Soldos vigentes.
Axt. Z7 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Ouneda termuinantemente prohibide a todos los propistarios realizar achividades gue
wmphguen la produccion de desechos de tipo orgamico { basura, desperdicios, ete.) en forma
wncontrolada que contaminen el awe, agua, tierra, instalaciones, ete., asi como la enisidn
de rudos que perturhen §a tranguilidad de los nsparios.
At ZR A
Con la finalidad de mantensr el entorno de la Usrbanizacion y su medio ambiente, los

propretarms de cada solar estan en la nbligacion de manrener pn espacio de srerbra de
vegetacion 8 irns frontales de sus propiedades. De ningin modo se permutied
: constritivos, ornamentales, vibanisticos ¥ a las propiedades.,

verifas.




Iy
%@'
\
de agnas servidas vomo las de aguas Huvias, asi como
ada edificacion o solar, deben conecrarse a la red
da terminante mente prohibido 1a mstalacion de desaziies
i [tipo; 1a viclacion de esta disposicidn sera sancionada por la Iastitueion Poblica
r demolividn mmediara de las obras correspondientes, los
rasidaen seran de cuesta del lafractor,

\f

s guoe existan tuberias, para enyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinios, debe observarse el reriro minmimo de 1 metio, gque s¢ establecen en esre
Reglamento, como en los disefins urbanisticos e hidrosanitarios para coalguier elemento de
edificacton, basiwameate en 1z zonas de cimmentos; debe precaurelarse ademas, las
condiciones adecvadas de manteniniento ¥ facil acceso para eventuales revisiones; en
vonsecuencid, en 3 zoua de terrenn sobre la vual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre pn 1as escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas v aguas lHuvias con la finalidad de evitar
reclamas ¥ itligios posteriores.

Art, 31 TAIITDES

Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efecros de 1a erosidn v contar con
un eficiente gistema de drenaje. Los taludes verricales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

Axt, 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente izual o superiores al 10% se respetara el perfil narpral del
tereenn ¥ los drenajes naturales. 34 las condiciones del rerveno no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacidn.

Axt. 33 UTHIZACION DE LO§ BIENES DE USO PUBLICQO.-

No ss permitwan por ningtn concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y
comurnales, por ronstitolr bienes de usa piiblico.

Axt, 34
WNo se permitjran por mngpn concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehicnlares, este acto deteriora el asfalro de 1as vias por ser bienes de
vso piblico, los responsables de los dafios cubriran los costas de repPOSITION, ¥ seran
multados por la avtonidad Munieipal comperents.
Axt 35
Uuveda rernunparemente prohibido dejar las mascotas de vada copropietario sueltas dentro
de 1z Usbanizacion por motivos de sanidad.

Axt, 38 PHOHIBICIONES ¥ NORA{AS DE CONVIVENCIA

Esta prohibidg a los Copropierarios, vy Usuarios:

peo
- basurz ea cailes ac y ; reas comuaales o cu
iz 12 wrhanizacion; 121 ahz i AL ISt

D A 515 Visiranias.

et 1a basvra en [a past feriia d 5 ; e los dias de recolecci

on
ase el recolector v se depositara en los luzar




T1antener animales domesticos ( perros, gatos, o cnalguier otra mascota } suekos
Iibremeare en los lugares comupngarios de la whamizacion; éstos podrin pasear
acompadados de sus respectivos duefios, siempre ¥ cvando estén debidaments
sujeros con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritara. Se prohibe oriar y
mamtener coalquer mascota que por su tamafio o agresividad resplte peligrosa
para {a mregridad de los habitantes de la whanizacion.

En cpanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietanio ¥/ o arrendaranio, recogerlos y Limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de asec v mantenimiento de Ia wrbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de constrocciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias v solares varios o en las areas de circnlacion ¥ comupnales.
Constrow cercas en el frente de retiro frontal de 1as viviendas se excepria el vso de
pequeiias vercas ormamentales dnicamente de sistema de enrejado hasta vaa altura
maximo de noventa ceatimetros. Los retivos frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligaroriamente a dreas verdes v ornamentales.
Reparar o realizar mantenumisnto de vehiculos en la via poblica o areas comunales;
parquear ex la via poblica, los vehicnlos se parquearan en los garajes de cada una
de las vivieandas. ,
Diafiar cualqner objeto, mstalacidn o estroctuea de propiedad de roda la comumidad
de Ia vrhanizacion, todo dafio que se efectvare deberd ser reparado por coenta y
costa de guien Io cansare o de so representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de wso o habitacion en pna vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de vna vivienda no podrd destinario para
vso diferente gue el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buoenas
costnmbres, 1a tranguilidad de Ios vecinos y 12 segunidad de sus moradores;
Realizar en Ia via poblica o areas compnales, reyeitas, algararas o cvalquier otro
acto que atente comtra la moral ¥ 1as buenas costumbres. '
Realizar cualguier ripo de rpido gue afecte la privacidad v mranguilidad de los
demas habsrantes de la cindadaela
El manejo de cualgoier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, coyo vso
10 sea pernutido por Iz ley o enrardn de la edad.
Condoen bicieletas o vehiculos de motor en Areas verdes o en areas no destinas
para uso vehieular,
o} Al conducir dentro de 1a cindadela se debera respetar rodas las normas de transito
v Ia velocidad no serd superior a 30 kilometros por hora.
Axt FF
L as fisstas, renniones v celebraciones privadas se realizaran en las dreas de los domicilios o
lugares conumutarios destinados para ral efecto; eventos que se realiraran sia alterar la paz
de los vecinos ¥ sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costombres. La
bista de wnvitados y de gumienss vavan a prestar el servicio deberd ser eatrezada a la
adounistracion con siete dias de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De

area o sector del evento con costo de guisn realica 1a celebracidn.

ietario o msnario de las viviendas o locales mantemer sus areas.
adpupmstracion la hard ron cargo al propretano con el objerg de .

h

di : ; Acidi,
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Art. 39 W
Independien iz 1a ¢ as v

vigtario o pspario de vivienda, sera responsable de mantener el aseo del

i
F

calles, cada|pro
area de calles ¥ aceras franre a2 su pro iedad; v de las calles frente a areas comunales lo serd
s administracion.
Azt 40 DE[LAS ARFAS ¥V SERVICIOS COMUNALES
Son dress camunales aquelias que son de propiedad comunal de todos fos habitantes de Ia
vrbamizacion v duefios de lotes tales come pargues, piscmas, bafios, areas de canchas,
salones, ronks recreacinnales, str.
Ast 41
Las areas comunales son de vso exclusivo de los habirantes de la urbanizacion v duesios de
lotes, con las limitaciones gue sefiale ef presesnts reglamiento, con el objeto de regular el uso
rarional ¥ eguitarivo de las misraas.
Ast, 42
Cada fanulial que habite en [a whanizacide tendra derecho 3 v ndmero maxinie de cineo
urveadas 3 lgs dreas comunales, este cifra, podra redurirse en funcidn de 1a natoraleza del
area; los duefios de lotes gue nn habiten en 1z prbanizacidn no podran traer invitados para
el vso de areas comunales, este corresponde fnicamente al duefio del lote ¥ so fanulia
entendiendose por familia solamente a3 6l 0 Iz conynge, los hyjos bajo su dependencia v a
Ios padres de |las doefios del lore.
Axt, 43 DE LA PFISCINA:
a} Las piscinas no podran ser usada por un admero mayor de aguel que su tamadio vy
capacpdad permira.
b} La piscina debera ser vsada dentro de los horarios vy dias establecidos por la
adnnimistracion.
¢} Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrin
o plastica, bebidas alvohdlicas, cigarrdios, vehwolos, ammales domeésticos o
mascoras al area de 1a piscina.
Los alimentos o bebidas que se consuman a través dal bar, 0 que sean levados por
el copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi comudas,
refresgos,  bebidas tolerantes ¥ de moderacian se serviran e las galerias vbhicadas
frente |al area interior de la piscina v en el frea de restamwant vbicada en la parte
posterjor del bar. Se prohibe el pso de elementos de vidrios v el consnmo de
alimentos, golosinas o coalquier oo solido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine e agua.
Nunos menores de vinco afios no podran ingresar sin la compadia de va adulto.
Probutido el ingreso de personas en estado etilivo.
32 debprd vsar traje de bafio ¥ ducharse antes de vsar Ia piscina.
Mo desperdiciar agua de duchas y servicios higiemicos, a1 arrojar basuea.
El are3 de piscina no serd usads como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
wfanties; pero podr vriliz ara cualgwier repmion social que no incluya baile.
Ei copropistario v e 1zbite en la whanizacidn poded solicitar el vsa del

minimo ds siete dias de anticiparion
t como los nontbres de quienes brindarin

o




En caso de pso de 13 piscina, el aimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de 1a piscina, duranre la fiesta cualgoier habitanre podra vsar la pescina
sempre gue no exceda de 13 capacidad maxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de manrenimiento.
L2 administracion de ser necesario destacard vn guardia en el area de piscina v sus
afrededores con costo 2 la familia que brinda fa fiesta infantil o repnidn.
Eldia de la revmidn y por Io menos con dos horas de anticipacidn del icio; 1a Lista
de wrvitados ¥ servidores en orden alfabérico serd puesta en manos del gnafdm de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindard la sezuridad en
los alrededores de ia piscina, quisnes verificaran la lista de asistentes, segun los
datos proporcinnados.
La persona responsable de la fiesta debers dejar limpia el area de 1a piscina y sus
alrededores ¥ cancelard va valor regulado por la admmxsrf.aumx? por el vso de las
mstalaciones vy por el consumo de agna, este monto sera cancelado a fa
adsmimistracion antes del evento.
Las escuelas de Natacidn gque se crearen para los habitantes de la wbanizacion
tendran horarios especificos prevfa determinacion; ¥ seran regulados por la
adouasstracion a fin de garantizar el vso eguitativo de lns demas copropistarios y
sus familias.

At 44

Los vehiculos que asistan al irea de piscina solo podran parquear en las ireas destmadas

parz el efecto.

Art, 45 DE LAS CANCHAS
DE TENI5.

Las ranchas de tenis estarin abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de 1a noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cads vez que sea feCesario, 811
cuyo caso se colocara pa letvero ¥ se las inhabilitard por vn maximo de dns hafas
prefiendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el xﬁd}'ux
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta goe s misma haya
ronciode,
Los dias sabados, domingos v feriados, de existyr mucha concurrencia se jugara hasta pn
maximo de vaa hora por equipo. Esta norma se aplicara en coalquier dia de ala
CONCIETaAcia. _
L as escuelas de tenis que se creared para los habstantes de la webanizacion tendran horarios
€5 'p ecifiros ¥ predeterminados; que seran regulados por la administracion ¥ usaran vna sola
ancha, a fin de zarantizar el ns0 equitativa de los demas copropietarios y sus familias.
Caua rcpmpiet.;rm tendra wa maxime de tres 1&,3:30:25 tavitados, que no habiten ea la
whaniracids, los invitados solo podran jugar en compafiia de Lopmpietaxms
Aguellps "ue jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de Ia (5) hora
(5} por servicio eléctrico, gue se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de furbol podrd vsarse para realizar partidos los dias téenicamente pernutidos,
suspendiéadose su uvso durante las horas de limpieza 3 iego, segin la planificacion de

izndo hacerlo en 1as horas no picos a

jardineria; en cuye caso se rolocara un letraro, prefiri
fin garantizar ol mavor uvso ;ﬁﬂsibl'e a los mpmyi&taﬂss. En caso de mantenimisnto se
verrara hasta que el nusmo ha wda,

Los dias sabados, doming ; f riado existy mpcha concurrencia se juzard hasta un
maxime de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualgvier dia de altd

CONOMTencia




A
Q\‘V

nres de ia wrbamizacion rendran iliifaﬂuf-
riminados; que serdn ie"blsim por I3 admunistraciton a fin garantizar el
as copropietanos ¥ sus fanubias,
ran jugar en compaiia de copropietanios, cada copropietano tendra
pn maxime de cinco invitados; sia embarzo las invitactones se suspenderan el momento en

LR

itmerp de personas supers la capacidad de la canch

DE BALONCESTO.

La cancha de balomﬁ*o podta usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
U0 58 Susper dera durante [as horas de 1a Hopieza {35 misma que se realizara L.ada ver gue
583 NEUess Jm, en cuyo vase se colocara pa letrero ¥ se las inhabilitard por un maximo de
viia hora, prefiriendo hacerlo en las horas ao pices, a fin garantizar el mayor uso posible a
las mpmp;e arins. Ep raso de manteniguento se cerrara hasta gque el susme haya

Los dias sabados, domingos v feriados de existr mucha concurrencia se yugara hasta vpn
maxsnoe de pna hora por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de aka
CONCIHTANCIR

Las escoelas de baloncesto que se crearen para los habirantes de 1a whanizacion tendran
horarios especificos v prederermiinados; que seran regnlados por Ia admimistracidn a fin
garantizar el pso equitativo de los demas copropietarios v sus familias.

Los invitados solo podran juzar en compariia de copropietarios, cada copropietario tendra
v maxune de cieo wwvitados; sin embargo las mvitaciones se suspenderan el momento en
que el numere de personas supere 1a capacidad de la cancha.

At 45

En los casos exceprionales gue previa aprobacidn del diectorio v de la administracidn, se
admitieran en algunas de las escvelas deporrivas la participacion de personas gque no
habitenn o gue po tengan lotes en la wbamzacion, estas deberan pagar el valor gue
determine la admintstracion por el uso de 1a facilidad que ocopaen

el eniirenamiento deportive que brinda ls escuela, esta persona debera portar pa caraet que
le proporcionara la admumistracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha
gue ocupa en|la pracrica del deporte que se encuentre realizando; asi nusmo se registrara el
nombre de los familiares cercanos gue lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de tagreso. |
At 47 DELOS PARQUESRY ABFPAS VERDES COMUNALES

Los pargues v areas "Eﬂ‘le ran utilizados por los copropistarios y psvarios, segon el uso
natueal gue corresnonda.

Axt. 45 '

Las regulariones correspondientes a las areas comunales ann no existantes se lo realizaran
ent la medida gue esras entven en funcionamiento.
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Art. 50 BEEFORMAS AT REGLAMENTD

Cuoalguier reforma a 13 preseats reglamentacion, deberd ser aprobada por el M I. Conrsjo
cantonal de Manta, previo informe dal Departamento de Planeamienro Urbano del I
Municipio de Manta,

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)
h)

£)

d)
)
3]

aj

Acta de entrega del resreno ron sus respectivas Lnderaciones;  retiens; vy,
afecraciones por servidombres para £

Revisidn previa dal proceso de disedfio.

Copia de planos Arguitectdnicos, Estrocturales, Hidraulicos, Sanirarios ¥
Electricos, debidamente firmados por los pmfesmnaie& del ramo v apmbadx_s por el
Municipio.

Copia del Permiso de Constroccion Muynicipal.

Nombre del Responsable Técmivs que permanecerd en 13 vonstricrion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccidn de
residencias privadas, permanezcan en elia fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 am. 2 17:30 p.m. , incloyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obea deber;m presexar en la Porteria sy Cédula
¥ su Record Policial autentico y actoalizado, para registrarios en 1a lista de control
permanente y adecvado del personmal que ingresa ¥ sale de la wrbamizaci on, y
acogerse a las regulaciones que dispongza el Consejo o CD mite Administrativo -:Ie Ia
Ihbaniracion.

La Guardiania asignada a cada construceidn estard submdmada al SBisterna de
Sezoridad de 1z Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

Mo se permite dejar matenaies de constrpceidn sobre las vias piblicas, sino dentro
del area correspondiente a la construccidn.

Mo se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
ceme o sobre [as aceras. _

No es permitido que las volgoetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las
HUSMAs.

Cualqmier dafio realizado ea la infraestructura de 1a Urbanizacion *Altos de Manta
Beach" seran cobrados por 1a Administracion o se suspenderd la construccion de Ia
vivienda.

} La obra podea tener vna caseta donde debera zuardar los materiales y herramiestas

que pertenezcan a la misma.

La construccion deberd mantener ol area de trabajo libre de toda acumularion de

desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccidn, debera

realizarse e 13 oficina de la Urbanizacion con una semana de antivipacion.

Todos los copropietarios de 1a Urbanizacidn “Altos de Manta Beach® gue deseen

CcOonstYulr sus viviendas vy aecesiten el

servicio de Agua potable para la obva, deberin solicitar a la EAP%IYI el medudor
coerespondiente,

La eatrada de material para cada obra partic vlar, deberd tener el horario

preestablecido por [z Urbanizacidn #Alios dp B.faﬁra Be;{c}l"

51 z2 van a realizar trabajos de constroccid 1 en los finas de semiana

aotininas, s8¢ aoidicard con va dia de ipacion, a fia d& coo

personal de seguridad estas actividades.
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At 31 ES L OONST N DE LAS VIVIENDAS.-
' ' sps respectivas lmderaviones;

Estroerurales, Hidraulicos, Samitarios ¥

opia  de
wor los profesionales del rameo ¥ anrobados por el

Flectricns,

A nnicipio

Conia del Permiso de Construecion Mumeipal.

h

residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su

horario Iaborar de 08:00 a.m. a 17:30 pam., wcloyendo los fines de semana.

Fodas las personas que labores en obra deberan presentar en la Porreria su Cedula
adecuado del personal gue ingresa y sale de la wbamzacion, ¥

iacionas gue disponga el Consen o Conuts Admuustrativo de la

ada constrnecitn estard svhordinada al Sestema de
2 Urbanizacidn, coordinando sus acrividades con el mismo.
n se permuite dejar materiales de coastrurcion sobre las vias poblicas, sino dearre
del area corresnondiente a Iz construccion.

Mo se permite gue realicen trabajos de obra scbre las veredas, mi realizar mezcia de

cemeato sobre 1as aceras.

Mo es permitido gue 1as volguetas pasen sobve las veredas, ni se estacionen sobre las

156135 .
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o0 de la obra deberd preseatar vaa solicitud por ingreso de
Solo s2 permitira el ingreso de maguinasia de 2 gjes.
n se deberd colocar separaciones con plistico para eviar
molestias en las viviendas adyacentes, ¥ la contaminacién por levantamiento de

polvo.
Presentar a 1a administracién copla de la credencial del Colegio de Profesionales
del envarzado de la obra.

Ari, 52 SOLICITUD DE MEDIDOTRES DE SERVICIOS BASICOS

Se Iz salicita a cada copropistaria se acerque 2 las ofirinas de 1a Empresa de agua potabis
{EAPAM), Empresa Elécirica (CNEL) para solictiar los reguisitos del Medidor de s
vivienda, ¥ a las oficinas de PACIFICTEL (CINT) para solicitar su linea telefdniva.

Art. 33 SUPERVISION DFE LA OBRA

Las emprosas publicas, procederin a 1a supervision de las obras e base Ins docomentos
téeaicos entregados en las oficinas.

Azt 54

Sancionado este Heglaments, serin remitidos sendos ejemplares joato con los planos
respectivos al Seflor Begistrador de iz Propiedad v a los respectivos departamentos

Mumiripales para su correcta aplicacian,




3w,

2 mﬁé;f\ﬁO

ST ,u.
2 30 v
T 1307933

.







ol

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mijl quinientos noventa y nueve del Colegioc de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

~Ing. Edmundo Sandoéval Cérdova
Jefé de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

OCTAVIO RAMOS MENESES
C.C.010167670-8

FRECIA NOEMI LOURDE FREILE FERRIN
C.C.130348070-9

WANTA Ng o

‘“::v: :3::44?’4

2ac, NOTARIA TERCERA MANTA
| ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

ESFUERZO Y DEDICACION




FABIAN ERNESTO SANCHEZ RAMOS
C.C.130421390-1

MANUELA ESPERANZA BRA OLOOR

C.C.130436607-1

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (29, FOJAS )-
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 22331 |
ta-EP —
anta OO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 22331:

INFORMACION REGISTRAL

B Fecha de Ap“e viernes, I 8 de Junio de 2010
Parroqwia: Manta

Tipo de Predio: Utbano )
Cad.Catastral/Rol{Ident.Predial: 1330914000 yd

7

LINDEROS REGISTRALES: ' pd
Compraventa relacionada con el bien inmueble signado con el lote}z’ terreno No. 14 de la

3

Manzana F, ubicado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la Parroquia Manta del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE (ESTE), Longitud en curva con doce metros dos centimetros y lindera con
la calle Gaviota. POR ATRAS (OESTE), Longitud en curva con doce metros dos
centimetros y lindera con el lote numero cero nueve. POR EL. COSTADO DERECHO (SUR),
Veinticinco metros treinta y ocho centimetros y lindera con el lote numero Quince. POR EL
COSTADO IZQUIERDO (NORTE) Veinticinco metros veinticinco centimetros y lindera con J
los lotes nimeros Doce y Trece. Con un érea total de TRESCIENTOS TRES METROS //
CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (303,54

M?2). SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.. /
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES; -

Libro Acto Numero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Constituciéon de Compaiifa 2391 29/08/2008 3.433
' Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.716  11/06/2009 28.021
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009 505
Compra Venta Compraventa 1.623  09/07/2010 28.461 :
» Compra Venta - Compraventa 3.506  19/12/2011 62200 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 4 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363

Numero de Inscripcion: 2.391 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorga iento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:

Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmoblhana de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guide

Carranza Acosta Comparece ¢l Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San

Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesentajﬁc’inco metros con
\

AA




veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).."‘

’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aportante . 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta

Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

2/ 4Unificacion v Formacién de Solar
Inscrito el%  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 FolioThicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Numero de Inscripcion:  1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantdén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S egumnda delpresenteinstrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !
Calidad Cédula s RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: -~ Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 1Plapno_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 508 - Folio Final: 521

Niimero de Inscripcién: 31 Nuomero de Repertorio: 6.312
Oficina 'donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar arcas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz, P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2 675 4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3 176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010" se encuentra Oficio recibido en la que hbera de GArantia, €l macro lote “V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Tlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta

Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como

L Y




» i

* Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el

drea cedida en reemplazo ‘9. 157,1500M2, es equivalente Ia inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo ¢l Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, &
cambio dejarian en |garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un érea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 59 de Septie bre.gel 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizaci6n Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de
6.580,5415M2, por|lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 80-0000000026738 Compafia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021

4/ 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 09 de julio de 2010

Tomo: 46 olio Inicial: 28.461 - Folio Final: 28.473
Niimero de Inscripcién: 1.623 Niimero de Repertorio: 3.770
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: miércoles, 23 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
C O M P R A A% E N T

La Compafiia "Promotores de Confianza S. A. Promdeconsa®, represnetada por la Gerente General de la Economista
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, venden a favor de la Srta. ANNA CAROLINA ALIATIS MEJ IA, soltera, un
lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion "ALTO§ DE MANTA BEACH", de ia Jurisdiccion Cantonal de Manta,
Provincia de Manabli, signado con el lote numero CATORCE, de la Manzana "F",
Con un 4rea total de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRC
DECIMETR RO S CUADRADO S (303 .54 M2)

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio

Compr ador 17-12334240 Aliatis Mejia Anna Carolina Soltero Manta

Vendedor ' 80-0000000026738 Compailia Promotores de Confianza S A Pro Manta

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 31 06-nov-2009 505 521




5/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 19 de diciembre de 2011
Tomo: 124 Folio Inicial: 62.200 - Folio Final: 62.218
Niimero de Inscripcion: 3.506 Niimero de Repertorio: 7.373

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Ny g

2

Lx

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compmiventa relacionada con el bien inmueble signado con el lote de terreno No. 14 de la Manzana F, ubicado en la
Urbanizacién Altos de mmta Beach, de la Parroquia Manta del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Con un érea
total de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS
¢C U A D R A D O s (3‘03,54M2)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-01676708 Ramos Meneses Octavio Casado(*) Manta
Vendedor 17-12334240 Aliatis Mejia Anna Carolina Casado Manta

Vendedor 80-0000000034938 Buenaventura Velez Miguel Alejandro Casado Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1623 09-jul-2010 28461 28473

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta

esfe certificado lo invalida.

-, . fames, 21 de enero de 2013 A 0

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Manta, 21 de Enero del 2013 /
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CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICA R, que e | Sr.RAMOS
MENENSES OCTAVIO nimero de 010167670-8 NO  se encuentra registrada como
usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo cual no mantiene deuda con la
empresa

La Parte interesqda  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

ez Murillo
ATENCION AL CLIENTE




ol a Gantows 12 TITULO DE CREDI™ ) no. 000136830

Ruc: 1360000980001
Bireccion: Av. 4ta. y Catlle 9 - Tetf.: 2611.479 / 2611-477
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/ e / 11712013 8:22

flo] ¢ L TITULO N°
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION Al ONTRO TULO

COMERCIAL | Mz.F LT, 14 ALTOS DE MANTA BEA 2013 77975 136830
1-33-09-14-000 303,54 $27.318,60 '

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. VALOR REBAJAS()
CONCEPTO :

RAMOS MENESES OCTAVIO / 0101676708 PARCIAL | RECARGOS()

] Costa Judicial

IMPUESTOPREDIAL]  $9,56 (5 0.86)

interes por Mora

MEJORAS 2011 $3,04

ME JORAS 2012 $3.26

MEJORAS HASTA2010]  $13,02

TASA DE SEGURIDAD $ 548

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

- SALDO

11712013 12:00 ALAVA LUCAS ANDREINA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




