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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenuda Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcitn
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 856 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1660 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: viernes, 22 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 22 de marzo de 2019 12.01

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1301406466 PROANO DELGADO NORAH JUANA VIUDA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1306532993 PONCE BAQUE ALBA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 800000000044421 AYADI YOUCEF CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantdn- MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 21 de marzo de 2019

Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara E Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1330916000 25/05/2010 0:00.00 21855 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién "Altos De Manta Beach” de la jurisdiccion Cantonal, Provincia de Manabi signado con
Lote nimero DIECISEIS de la Manzana "F", cuyos linderos y medidas son los siguientes. Por el Frente (Este) doce metros veintitres
centimetros y lindera con calle Gaviota. Por Atras (Oeste) doce metros veimntisiete centimetros y lindera con el Lote nimero Cero
Siete. Por el Costado Derecho (Sur) veinticinco metros cincuenta y ocho centimetros y lindera con el lote nimero diecisiete; y Porel
Costado Izquierdo (Norte) : veinticinco metros setenta y ocho centimetros y lindera con el lote nimero Quince. Area total ; Tresciento
nueve metros cuadrados con sesenta y ocho centimetros cuadrados. (309,68 M2).

Direccién del Bien: Terreno y Vivienda signado con el No. 16 de la Mz. "F" de la Urbanizacién "Altos De Manta Beach”

Solvencia' EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Terrcno y vivienda ubicado cn la Urbanizacion "Altos De Manta Beach" dc la juns
DIECISEIS dc la Manzana "F",. Area total Trescientos nucve metros cuadrados c

EIRA MENROZA
or d§ 1a Propiedad

Impreso por  yesscnia_parrales Administrador viernes, 22 de marzo de 2019 Pag 1 dc 1

16n Cantonal, Provincia dc Manabi signado con Lotc nimcro
senta y ocho centimetros cuadrados. (309,68 M2)

Lo Certifico.




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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2019 13 08 05 P00953
COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS CONYUGES
YOUCEF AYADI Y PONCE BAQUE ALBA MARIA

. chaifiory,
A FAVOR DE LA SENORA & '2'6
'~ ,
PROANO DELGADO NORAH JUANA § 3
CUANTIA: USD. $127.695,40 ‘j ,_J 2
) S COPIAS) 2 £
%, &
R.M. 014’7’4 DEL Chﬁ@

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy

veintiuno//(il) de Marzo del dos mil diecinueve (2.019);//ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece por una parte el sefior
PONCE PINCAY MANUEL CALIXTO, d;z estado civil cg_g_a_lgg, portador

de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, cero, cero, ocho, siete,
cinco, ocho, guion cero (13000875 8-0),'/{0r los derechos que representa en |
. calidad de A_Pg'_dergdo Eﬂ)gci_al de los coényuges YOUCEF AYADI Y
PONCE BAQUE ALBA MARIA, de ;s—t‘_‘;?; civil casados entre .Si’

portadores del pasaporte Canadiense H, G, siete, seis, uno, cuatfo, seis, ocho
(HG761468) y de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, seis, cinco,
tres, dos, nueve, nueve, guion tres (130653299-3) respectivamente, de
nacionalidad Canadiense y Ecuatorlana respectivamente, tal como lo

certifica con el Poder Especial que se adjunta a la presente como

Habilitantes, quien sefiala como domicilio el Cantén 24 de Mayo y de
transito por esta ciudad de Manta, teléfono: 0997955529, en calidad de
VENDEDORES; y, por otra parte, la sefiora PROANO DELG /
NORAH JUANA, de estado civil v@, portadora de la cédula

e——

ciudadania nimero uno, tres, cero, uno, cuatro, cero, seis, cuatro, seis, guj

. a)
J\F\?\Ek\ ‘@,




/

seis (130140646-6) ;or sus propios y personales defechos, con domicilio en
la Ciudadela La, Aurora, Teléfono: 0986210561, en calidad de
"'/COMPRADORA;/ bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparécientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana,
mayores de edad, de transito por esta Ciudad de Manta el vendedor y con
domicilio en esta ciudad la Compradora; legalmente capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan
al presente instrumento como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entre%m cuyo tenor literal y que
transcribo es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de}scrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una d¢ COMPRAVENTA, la misma
que estd contenida dentro de las siguientes cldusulas y estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente Compraventa, por' una parte, el sefior PONCE PINCAY

/ MANUEL CALIXTO, de estado civil casado, portador de la cédula de

ciudadania nimero uno, tres, cero, cero, cero, ocho, siete, cinco, ocho, guion
cero (130008758-0), " por los derechos que representa en calidad de
Apoderado Especial de los cényuges YOUCEF AYADI 'Y PONCE
BAQUE ALBA MARIA, de estado civil casados entre si ’.;;ortadores del
pasaporte Canadiense H, G, siete, seis, uno, cuatfo\ ‘seis, ocho (HG761468) -
y de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, cinco, tres, dos,

nueve nueve, guion tres (130653299- 3)/respect1vamente tal como lo
certifica con el Poder Especial que se adjunta a la presente como Habilitan

habiles y capaces como en derecho se requiere para ejercer derechos

contraer obligaciones, en calidad d¢ VENDEDORES; S/ por otra parte
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5_' Dr. Diego Chamorro Pepinosa
’—_-II NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
00023779

sefiora PROANO DELGADO NORAH JUANA, de estado civil viuda,

portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, uno, cuatro,

NOTARIA

-

cero, seis, cuatro, seis, guion seis (130140646-6),%& sus propios y
personales derechos, habil y capaz como en derecho se requiere para ejercer

derechos y contraer obligaciones, en calidad de COMPRADOIa¥16;
’

. .. o
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad, ~a@t;uat ,
legalmente capaces para contratar y obligarse, comparecen cqp €l of

2
firmar la presente Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENT
v (=)

NO'T! RIA
cényuges YOUCEF AYADI Y PONCE BAQUE ALBA ﬁ;qARIA \f

legitimos propietarios de un lote de terreno y vivienda ubicgg@m»Edah“‘@
Urbanizacion “Altos de Manta Beach” de la jurisdiccion Cantonal, Provincia
de Manabi signado con lote niimero DIECISEIS de la manzana “F” cuyos
linderos y medidas son los siguientes. POR EL FRENTE (ESTE): Doce
metros veintitrés centimetros y lindera con calle Gaviota. POR ATRAS
- (OESTE): Doce metros veintisiete centimetros y lindera con el Lote nimero
cero siete. POR EL. COSTADO DERECHO (SUR): Veinticinco metros
cincuenta y ocho centimetros y lindera con el lote ntimero diecisiete; y POR
EL COSTADO IZQUIERDO (NORTE): Veinticinco metros setenta y
ocho centimetros y lindera con el lote niimero quince. AREA TOTAL:
Trescientos nueve metros cuadrados con sesenta y ocho centimetros
cuadrados (309,68 M2). Inmueble adquirido de la siguie;te manera: 1.-
Mediante Compraventa, otorgada el 26 &Ié Agosto de 2010, ante la Notaria
Publica Tercera del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
el 23 de Septiembre del 2010, /éon el numero de inscripcion 2284 y el
niimero de repertorio 5261; con los linderos, superficie, dimensiones y
demés especificaciones constantes en dicho instrumento escriturario y en
Ficha Registral 21855 /émitido por la Empresa Piblica Municipal Registro
la Propiedad de Manta-EP. /’i‘ERCERA: COMPRAVENTA.- Con




/

antecedentes expuestos en la cldusula precedente, los conyuges YOUCEF
AYADI Y PONCE BAQUE ALBA MARIA, debidamente representados
por su Apoderado Especial el sefior PONCE PINCAY MANUEL
CALIXTO tal como lo cértiﬁca con el Poﬂ%giquue se adjunta como
habilitante, manifiestan que tienen a bien dar en venta real y perpetua
enajenacion a favor de la COMPRADORA” la sefiora PROANO
DELGADO NORAH JUANA el de/ terreno y vivienda ubicado en la
Urbanizacién “Altos de Manta Beach” de la jurisdiccion Cantonal, Provincia
de Manabi signado con lote nimero DIECISEIS de la manzana “F” cuyos
linderos y medidas son los siguientes. POR EL FRENTE (ESTE): Doce
metros veintitrés centimetros y lindera con calle Gaviota. POR ATRAS
(OESTE): Doce metros veintisiete centimetros y lindera con el Lote numero
cero siete. POR EL. COSTADO DERECHO (SUR): Veinticinco metros
cincuenta y ocho centimetros y lindera con el lote nimero diecisiete; y POR
EL COSTADO IZQUIERDO (NORTE): Veinticinco metros setenta y
ocho centimetros y lindera con el lote nimero quince. AREA TOTAL:
TRESCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y
OCHO CENTIMETROS CUADRADOS (309,68 M2). “CUARTA.-
PRECIO DE LA VENTA Y FORMA DE PAGO: El justo precio pactado

y aceptado por las partes, por la compra venta del bien inmueble ante

descrito, es de CIENTO VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS -

NOVENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

NORTEAMERICA 40/100 (USD $127.695,40) que la COMPRADORA, . !

paga de la siguiente forma: al contado, en moneda de curso legal y de uso
normal y corriente de la Republica del Ecuador y que los VENDEDORES,
declaran haberlo recibido de manos de la COMPRADORA a su entgra
satisfaccion, sin tener que formular reclamo alguno, ni en el presente ni e

futuro, por este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA.-

///
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INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

, 00023780

VENDEDORES, una vez que han recibido el dinero correspondiente al

precio pactado, a su entera satisfaccion, por la venta del lote de terreno antes
escrito, transfieren a favor de la COMPRADORA, “el total dominio,

posesion, uso y goce del lote anteriormente mencionado y singularizado, con

saneamiento en caso de eviccién, de conformidad con la ley y declara ‘?JBEL e

sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicién de
enajenar como aparece del Certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta y que se agrega como documento habilitante.
SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS.i{')Los gastos e impuestos que
causen u ocasionen la presente escritura, hasta la inscripcién del titulo en el
Registro de la Propiedad correspondiente, son de cuenta de la
COMPRADORA. OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE.” Para
todos los efectos legales de este contrato y en caso de controversia, las partes
renuncian fuero y domicilio, se someten a los jueces competentes, y al
tramite ejecutivo o sumario, a eleccién de la parte actora. NOVENA:
AUTORIZACION.-La COMPRADORA,/ queda facultada y autorizada,
para que por si o por interpuesta persona solicite la inscripcion en el Registro
de la Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud de este
contrato. DECIMA: ACEPTACI(')N.-VLas partes contratantes, por sus
propios derechos y estando presentes, y por asi convenir a sus intereses
dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada una de sus partes, sin tengr
que formular observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni en

futuro. DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Y




/

agregan los siguientes documentos como parte de este acto: Certificado del
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, //Certiﬁcado de Solvencia
Municipal, Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avalud
Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y Adicionales, Copias de cédula
de la parte vendedora y de la parte compradora, copia del certificado de
votacién de la parte vendedora y de la parte compradora. LAS DE
ESTILO.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demds clausulas de
estilo, necesarias para la plena validez de este tipo de contratos. (Firmado)
Abogada Maria Isabel Vera Sabando matricula profesional niimero trece
guion dos mil dieciséis guién cuarenta y seis (13-2016-46) del Foro de
Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi.- “HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el

total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.- 7

c.c. 130008758-0

_,_-—-’A
iy 7
8

Sra. Proafio Delgado WNordh

a7y —eok Al
“={!§z€f”'?' -7

c.c. 130140646-6 // -mo ’
Q
.20
Dr. DIRGG »"-ig
» . . r'.%-b'i‘ﬁ
NOT Z=710)| (B
NO'FARIA
-
%,
4

v ey




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR Y

00023781
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1301406466 //
Nombres del ciudadano: PROANO DELGADO NORAH JUANA /

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA
@@: Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO
Estado Civil: VIUDO /

Cdényuge: DELGADO BERMUDEZ ALFREDO BALTAZAR

Nombres del padre: PROANO VICTOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DELGADO HILDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE MARZO DE 2019
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 193-208-46426

193-208- 26

| e

Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

4654
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivili.gob.ec
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& REPUBLICA DEL ECUADOR , ﬁ AR

00023782
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1300087580 /4:/

Nombres del ciudadano: PONCE PINCAY MANUEL CALIXTO

SN

‘:gr@é‘yﬁso Condicioén del cedulado: CIUDADANO

| - '_Lf~

21,03/2013 |5 41 25

Iﬁ'é&ST RO Cfgl\m Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

\“@“

Instruccion: SUPERIOR

© T Profesién: INGENIERO

- Estado Civil: CASADO

Conyuge: BAQUE MARIANA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PONCE MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PINCAY EDELMIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE MARZO DE 2019
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 197-208-46561

Ty
N ===
197-208-465

Documento firmado electrénicamente

|6| 5 Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registroclvil.gob.ec
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DIRECAION GENERAL DE REGISTRO CiVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

« CEDULA Ds "
CIUDADANIA

-

LLIDOS Y NOMBRES
NCE PINCAY

PARUEL CALIXTO x
£ NACIMIENTG 4
]

LUG,
MA|

ESTAD

L CASADO

MARIANA

QUE

‘REPUBLICA DEL ECUADOR g&}%‘\

No 130008758-0

1M 16 064514 34

| INSTRUCCION PROFFSION /OCUPACION .

" PONCE MANUEL Py

- PINCAY EDELI

SUPE‘_IOR INGENIER
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

APELLIDOS Y N%BRES DELA MANE

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

PORTOVIEJO

2016-08-09

FECHA DE EXPIRACION
26-08-09

000941344

REFERENDUM -
Y CONSULTA
POPULAR 2018

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN EL REFERENDUM Y
CONSULTA POPULAR 2018

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMIT tCOS Y PRIVADOS

IMP IGM MJ
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OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN TORONTO Miristcio

g ik # Relaciones Exteriores
Reptiblica del Ecuador y Moviidad Humana

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER ESPECIAL N° 12 / 2017

Tomo 1 . Pagina 12

L
En la ciudad de TORONTO, CANADA, el 12 de enero de 2017, ante mi, FERNANDA
CONSUL en esta ciudad, comparece(n) ALBA MARIA PONCE BAQUE, de;;na
ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil Casada,V Cédula de ciuda'aama
130653299-3, con domlcmo en TORONTO, ONTARIO, CANADA, Yy YOUC% ALY
nacionalidad CANADIENSE, ‘mayor de edad, de estado civil Casado,” Pasapo prdiyario
nimero HG761468, con domicilio en TORONTO, ONTARIO, CANADA, legalmente %@0“
quien(es) de conocer doy fe, y /quuen(es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos
confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de MANUEL
CALIXTO PONCE PINCAY, de nacionalidad ECUATOIgANA, mayor de edad, de estado civil
:asado, Cédula de ciudadania nimero 130008758-0, ¢on domicilio en el Cantén 24 de Mayo,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, a fin de que por este mandato el(la) apoderado(a)
realice las siguientes gestiones: Venda el terreno €on casa, con dimensiones de 309.68 metros -
cuadrados, ubicado en la Manzana F #16, Urbanizacién Altos de Manta Beach ‘en la ciudad de

// Manta, provincia de Manabi, Replblica del Ecuador y realice todos los tramltes tendientes a
cumplir este mandato ante entidades puablicas y privadas correspondientes, para lo cual podra
suscribir todo tipo de documento publico o privado y realizar toda gestion tendiente a cumplir con ese
mandato. Al efecto y para el cabal desempefio de su gestion se le confiere al(a la) mandatario(a) todas las
atribuciones constantes en la seccién segunda del Cédigo Organico General de Procesos, especialmente las
tipificadas en en los articulos 41, 43 y siguientes, del citado cuerpo de leyes, a fin de que no sea la falta de
autorizacion la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Hasta aqui la vol )untad expresa del(de la,
de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL ’se cumplieron todos los
requnsntos y formalidades legales y, leido que fue por mi, mtegramente al(; la, a los, a las) otorgante(s) se
ratificé en su contenido y aprobandcl) todas sus partes firmo al pie conmlgo, de todo lo cual doy fe.-

//’{ g '
ALBA MARIA PONCE BAQUE “Yé"ﬁc AYADI
i s
h QUMW &c L u.g V{ }
. MARIELA S ERO'x
CONSEJERO CONSUL GENE AT

\f.)

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del oqgmaL que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN TORONTO .-
Dado y sellado, eI 12 de enero de 2017.

” e (;;‘ .g:;";":"\
M‘ktkk\t«k Qéw& LT

m’r ”

/MARIELA SALGUER -
CONSEJERO CONSUL

Arancel Consular: II 6.2
Valor: 30,00
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PASSPORT CANADA

et , PASSEPORT

Type/Type hwm6MMer
P CAN
Sumame/MNom

AYADI -
Givan names/Prénome

YOUCEF

Nationality/Nationalité
CANADIAN/CANADIENNE
Dale M birth/Date de nalesance - -~
.24 MAR /MARS 68
Sex/Saxe  Place of birth/Lieu de nalssance
M BOUGAA DZA
Dats of lssue/Date de délivrance

17 NOV /NOV 15

Data of expiry/Dale d'sxpiration

17 NQV /NOV 25
Bauing Authorlty/Autortté de délvrance
TORONTO
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A M

Empresa Pablica Municipal ~ete

Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00023785

- Ficha Reglstral-Blen Inmueble

o

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

e ‘ Conforme ala Orden de 'Irabajo RPM-19005236 certifico hasta el dfa de hoy 11/03/2019 16:21:39, 1a Flcha Reglstral Niimero
) 21855 o

HORVACION REGISTRAL,

' F)
Cddigo Catastral/Identif, Predial: 1330916000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO %
-~ Fecha de Apertura:- martes, 25 de mayo-de 2010 -~ ---:- ~- - - Parroquia : MANTA -~ — - E - v‘;ik
\" 2
Informacién Municipal: E S
Direccién del Bien: ubicado en la Urbanizacion "Altos De Manta Beach"
- s I
LINDEROS REGISTRALES: / §
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion "Altos De Manta Beach” de la jurisdiccion %toual, 0@*

Provincia de Manabi signado con Lote niimero DIECISEIS de la Manzana "F", cuyos linderos y m
son los siguientes. Por el Frente (Este) doce metros veintitres centimetros y lindera con calle Gaviota. Por
Atras (Oeste) doce metros veintisiete centimetros y lindera con el Lote niimero Cero Siete. Por el
Costado Derecho (Sur) veinticinco metros cincuenta y ocho centimetros y lindera con el lote nimero
diecisiete; y. Por el Costado Izquierdo (Norte) : veinticinco metros setenta y ocho centimetros y lindera con
el lote nimero Quince. Area total ; Tresciento nueve metros cuadrados con sesenta y ocho centimetros
cuadrados. (309,68 M2).

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

. GRAVAMEN. - mrme—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;:
[ Libre- - - - - Acto--_. "~ .. Niimero y fecha de Inscripcién - Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COM:PANiA 2391 29/ago./2008 3.433 34.363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/jun./2009 28.021 28.037

SOLAR :

PLANOS PLANO DE TERRENOS . 31 06/nov.2009 505 521
COMPRA VENTA COMPRAVENTA o 2284 23/sep./2010 40.134 40.147

" Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 ' Nidmero de lnscripcién: 2391

" Nombre del Cantén: =~ MANTA Numero de Repertorio: 4699 L34
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA ) Follo%&il @33
Cantén Notarfa: : PORTOVIEJO , ‘E;z."i“ 5 F
Escritura/Juicio/Resolucién: F»,Mq Bj- E(‘,\)P‘ "‘

0 Ay

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observacmnes

' Constitucion de Compama La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San

' Mateo sector Barbasqulllos Primer lote que m1de CientoSefenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

vemtldos centlmetros Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuad:ados (8.000,M2).
b.- Apelhdos, Nombres y Domlclho de Ias Partes:

: IC:.I.ldad s nguldRUC - NombresyloRazén Socml i Bstado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
Certificacién impresa por :Klelre_saltos] Fions Roguiri21955 T vunen 11 e marsa de 2019 161 ‘1 *";e'i'fi"‘giubnca Municipal
§edis¥c de la Propiedad de
rc “ HORA
. 11 AQAR 2019



APORTANTE 800000000005624 CORPORACION INMOBILIARIA DE LA NO DEFINIDO MANTA
COSTA CORPCOSTA S.A.
RAZON SOCIAL  800000000011324PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMDECONSA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_ibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1644 23/jun./2008 22.836 22.901
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ] COMPRAVENTA
~ Inscritoel:” "~ jueves; 11de junio de 2009 - = -- = - -~ _Niumero de Inscripcién: 1716 Tomo:47 " =~ - -2 - — - -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3338 Folio Inicial:28.021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA EMPR, Folio Final:28.037
Cantén Notaria: MANTA 2 &oteira 5;4 &,
Escritura/Juicio/Resolucién: ~ C. ?%
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 15 de mayo de 2009 _-r eg (' o% (_“;
Fecha Resolucién: § 8' %" %
3 Bo ¢
a.- Observaciones: 1o &

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos. Subdlvmmn'iég:p/roce a8 dgu'hr el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpes % de tetr@nﬁ?'Kgaﬁzada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera delfpresen?emstrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

PROPIETARIO 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
S.A. PROMDECONSA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ibro Numcro Inscripcién Fccha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2391 29/ag0./2008 3433 34.363

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 06 de noviembre de 2009 Nitmero de Inscripcién: 31 Tomo:2

" Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6312 Folio Inicial:505
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:521
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de
Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area
Verde No. 3 1-085,61M2. Area verde No. 04 920,62 M2. Area Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2. Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707

- M2. Mz: X-2.675,4656,M2; Mz.Y"2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total 22.195,3147 M2. Con fecha
Jumo 2'del 2010 s¢ ‘encuentra Oﬁcw rec1b1do en 13 que hbera de GArantia, ‘el macro lote "V" de la Urbanizacion

" Altos dé Manta Beach Of. No 029-PSM LRG. Jumo 1o. del 2010 Iustre Municipalidad de Manta. Con fecha
“Julio 27 del 2010 se encuentra Oﬁc1o recibido en la que [evantan las garantias de los lotes signado como macro

¢ lote U: 2229 4658 M2; Macro lotc W 3. 040 2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas 4reas suman
8.015. 2021M2 De acuerdo a 1a Comunicacion presentada por los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta

Cerﬂﬂuddn impresa por :Kleire_saltos1 Ficha Registral:21855 lunes, 11 de marzo de 2019 16:21 Pag2ded
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00023786

- _ X &
Empresa Publica Municipal Y MQrel-;’"%
Registro de la Propiedad de R S Q@,"w
Lo o L’;‘ ""‘:71 «
Manta-EP s DA SRlnaS T
TE T S RE
Lo et B
et AT o T
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s, 2, ., :u).nh: -7 s
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un totafﬂ;e49. [3%15 , signados

como Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O* 2’86@51%0’ M2 Justificando
que el area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,
y tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un érea de 6.213,69
M2 signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un drea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de 1a Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.
Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre
del2011; en la que se procede a liberar los macros-lotes N y P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, tepigafie
un area de 6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspongje
los macros lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Aytgfdomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", Q@ la 2
Urbanizacion Altos de Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2042. Cof a
22 de Diciembre del 2014 se encuentra Oficio recibido , enviado por el Gobierno Autonomo Descefftalizad &
Municipal del canton Manta, en el que proceden a liberar los lotes " Y " " Z " y 09 de la manzana Aﬁée IEWN OTZ R 5
&

Urbanizacion Altos de Manta Beach. Segun oficio N. 019-DGJ-GVG-2014 de fecha Manta 12 de Diggimebte del \
2014. , Y, &
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: IA’TA DEL CP‘@

'Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I

PROPIETARIO 800000000026738C0WAJNIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
S.A. PROMDECONSA
URBANIZACION  800000000032974URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACHNO DEFINIDO ~ MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1716 11/jun./2009 28021 28.037

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4 ] COMPRA VENTA
O jueves, 23 de septiembre de 2010 // ’ Nimero de Inscripciéon: 2284 4 Tomo:63

Inscrito el : i

Nombre del Cant&n:' " MANTA _ Nimero de Repertorio: 5261 Y Folio Inicial:40.134
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 7 Folio Final:40.147
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: 7
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 26 de agosto de 2010 //

* Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH, de la jurisdiccion Cantonal Manta,
Provincia de Manabi, signado con lote nimero DIECISEIS de la Manzana "F". Con un area total de: Trescientos
nueve metros cuadrados con sesenta y ocho centimetros cuadrados. (309.68m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
COMPRADOR 800000000044421AYADI YOUCEF CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1306532993 PONCE BAQUE ALBA MARIJA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000026738 COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
e S.A. PROMDECONSA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(&) que consta(n) en:

ILibm Nimero Inscripcion ~  Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS ‘ : 3 06/n0v./2009 505 521

Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:21855 lunes, 11 de marzo de 2019 16;2k. Emmresa Fuobag3datucipa:
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
<<Total Imscripciones >> 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:21:39 del lunes, 11 de marzo de 2019 |
A petlcmn de: HIDALGO FLORES RICHARD HENRY .
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00023787 ~&
ALTOS DE MANTA BEACH

URBANIZACION

LA 2 2 B 4

ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y )
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH

Manta, Marzo 11 dei2019 /

El suscrito, en calidad de Presidente del Directorio de la Urbanizacion “Altos NBeach”

tengo a bien certificar que el Propietario de la Construccion Ubicada en la Manz. QNFAM
con el numero 16 se encuentra al dia en sus alicuotas. ‘

Atentamente.

Presidente

Direccién: Calle Pinzén s/n y Gaviota
Teléfono: 05 267 8670
Manta - Ecuador
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Illwristerb 00023788

Oficie Nro. MIDUVI-GOTM-2017-1111-0
Portoviejo, 18 de octubre de 2017

Asunto: REGISTRO DE DIRECTIVA DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH

Sefiora %
Santa Beatriz Loor Cedefio )
En su Despacho A
=%}
. ‘ ) &
D¢ mi consideracién: =
e/ ! p \a
R
En atencién al trémite N° MIDUVI-GOTM-2017-2331-E de fecha 21 de septiembre 367;}%}7 : CB“QQ
mediante el tual solicita el registro de Ia Directiva de la ASOCIACION DE PROPIETARIO ‘QE :

COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH del cantén Manta
provincia de Manabi, cumplo con informarie lo siguiente: '

La Dircccién de Oficina Téenica de MIDUVI .- MANABI, una vez que la Unidad de Asesoria

_° Juridica de esta Direccién Provincial ha reyisado los fequisitos formales del registro de la Directiva
- de la ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y’ COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
" ALTOS DE MANTA BEACH del cantén Manta, provincia de Manabi, al amparo de Io establecido

en el articulo 8 en copcordancia con el articulo 18 de Ia Codificacién y®Reforma al Reglamento para

el Funcionamiento de! Sistema Unificado de Informacion de Ias Organizaciones Sociales y

Ciudadanas, se puede establecer que Ja referida ‘Asociacién, cumple con las disposiciones antes

mencionadas, por lo gue, se procede con la inscripcién ¥ registro de la nueva Directiva, establecida

en la Asamblea General Extraordinaria realizada el 5 de septiembre de 2017; la misma que estard en

vigencia desde el 15 de septiembre de 2017 hasta el 15 de septiembre de 2019, quedando

conformada de la siguiente manera;

DIGNIDADES NOMBRES Y APELLIDOS N° CEDULA DE IDENTIDAD
' [Presidente David Lizandro Loor Vélez 1306371780

Vicepresidente - |José Ratl Quimis Reyes 1306238666

Tesorero  Angel Fabisn Moreira Romero 1309669503

Secretaria ] Aleph Salvader Acebo Arcentaies |1309151338

Primer Vocal Principal  |Luis Fernando Loor Aveiga 1303415069

Segundo Vocal Principal. [Ménica Elizabeth Vera Barreiro ~ |1302013576

Primer Vocal Suplente  |Pablo Arturo Ganchozo Risco 1308058757

Para el registro del Directorio de la mencionada orgenizacién se verificé los siguientes documentos,
los mismos que se adjuntan al registro respectivo:
X

® Solicitud de registro; .
® Convocatoria a la Asamblea General Extraordinaria;

® Acta de la Asamblea General Extraordinaria realizada 5 de septiembre de 2017; certificada por
el Secretario de la Organizacién

Telf.: 052933-177/ 052933-80é
Vicente Maclas y Calle 24
www.habitatyvivienda.gob.ec

° Nnrtenanin nanarada nar fishere

130107 - Portovielo 12

L



LIl SOV,

wrisisno

TV e o ye Y
= Cesamolie

1 Ulrerp yYienn

"t'n‘i""fie‘n;, 18 de setebre de 3037

¢ Mombres v apellidos completas de los miembros syaszntes en 13 Asamnbles con mnsras de
céduda de ciudadenia v firmas; .

La veracidad de los documernios es de exclusiva esponise abitidad de- los peviciomasids: De
comprobarse la falsedad de ia Gocummentacién ingresada = esia
presenie COCUMENO, GUEdard en Suspensy, sin perjuicio d2 iss a < fegales ghe coespondan,
Conforme 4 lo dispuesto en ei Decreto Ejecntive Ne. 16 de 4 de hmie de 2012 y reforme expedids
medianie Decreto Bjecutivo No. 739 del -3:de agosto de 20185, la*Organizacibn Socizl deds
obligdtoriamente registrarse en ! Regisiro Unico de lag Organizaciones Sociales, RUOS. -

Con smzm;er*os da.d

Atenlemente,

'

i
Bo.,a:me: e fi rmac,o eIect"a::eccmer!!,i

ing. Maycos Antomo Pareaes Scsltos !

DP”..&CT@E’DE SFICINA TE»I\IC& MANABE

\efcrencms T -
- MIDUVI-GOTM-2017-2331-E

Anexos:
- ref_2282.rar

Copia:
Sefiora Abogada NOTA 1A QJIVT/‘
VM R
JanethAJexandraM-elesCevaHos Es #El foko opia del g& "i :L. Y
Abogﬂd.‘ ful o al Gue ne
miwy

C rtefa «de Estado, el regisirs fe? TR




00023789
REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo II.74, literal i,
- numeral XI de Ia Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM)
ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEJSE "
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroest d ;
ciudad-de Manta; de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIAN.
Art. 1,

Autorizar a la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, a la qﬁp s§
denominarda “URBANIZADOR?”, para que con sujecion a la Ley Orga.mca de Régi
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta
y, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, drea sociales, dreas de recreac1én.
4reas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacidn grafica y escrita que se realizaron para €l efecio, en ios ferrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:

NORTE: Predios de Petroecuador

SUR : Via Manta-San Mateo, St. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.

ESTE : Urbanizacion Manta Beach -
OESTE: Via de acceso a Petroecuador ‘ .
Art. 2

A la presente Urbanizacién se la denomma con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH”, y su Uso de Suelos, correspbhde are51den(:1al de Baja Densidad.

Art. 3 Ry A

La Urbanizacion y el fracmonamlento se é;emltaran de. perFecto acuerdo con los planos y
pertfiles aprobados por el Departamento de Platieamiento Urbano del Municipio; EAPAM;
CNEL; PACIFICTEL; y, el Hustre Concejo Cantonal de Manta.

En consecuencia, los lotes deTa Utbanizacion tendran siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

Fn €l casc Gue cXista piopictarios de dos 0 mé&s solares, € €SIOS S€ POGTan cGiiiCar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4

La autorizacion concedida en los articulos anteriores, esta condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion serdn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obhgacwn alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacién.

f-—!E/VTA DEL CP&‘

4, 2
Wiy lr:so\“—6



Ari. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son 16s siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, asea comunal, area de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conforrhidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizaciozn.
&) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e} Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y.alumbrado de calles.
X1 ¢ste tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Lihanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto €s pot
szinres o total. '

.+7acidn se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m? representando
- sz de los 174.336,5693 ' m2 a urbanizar. )
L4 urtarzaciOn estd compuesta por cuatro sectores cOom Sus respectivas manzanas y éstas a
77 VET o7 16tes, i
AT & *:
T VJdho nizacion “Altos de Manta Beach” tendré todos los sistemas de infraesiractura, 1os
ssmos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las-normas técnicas
adeqcadss. « ‘ :
Lt 9 .
Bl zoceso-a-Ja urbanizacion se lo realizard a través de 1a via a Saji Mateo, dirigiéndose al
interior, por.Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
5 i vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitindo la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas. : o
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Axt, 11 ] S
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion;
v, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Hsta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Art, 12

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la biisqueda de un armoxuicso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.

" Art. 13
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00 mits.
En equipamiento 3.50°  mts.

Altura libre minima - 240 “mts.
Art. 14 Los retiros minjmos para las edificacipnes en planta baja serén las siguientes:

. Fachada frontalaldacera - 3.00ms. -
Latergles minimo =~ « 1,50 mts.
Laterales esquinerag aJa acera 400 mts.

Se permite adosar un lado en PB {ég lotes con frentes iguales ¥ menorés a 12 mis.
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Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
. materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elemenios:

Cimentaciébn Hormigdn armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigdn
armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altura, y 10s muros
medianeros entre Iotes serd de 2.00 metros. ®°0°
Art. 16 S

Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no saza mg
frente a 2.00 metros de la acera. S

Art, 17 %
Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiez% erdy dirfgida

hacia la acera, y no podran cambiar de funcion para la que fue consiruida. 0%‘,7 wx@
Art. 18. Las éareas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredotes a@&ran
tener relacion directa con el exterior.

Arxt. 19. Sobre la construccién de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mis. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros.

Art. 20

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTATLES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del 4rea a aumentarse

b) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal. -

Art, 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose finicamente de sumideros en vias
adyacentes a las areas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de valvulas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente
ubicadas y construidas.

E$




d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
“Reglamento Urbano de Manta segtn su funcion, y conservaran las caracteristicas
conterpladas en los disefios.
¢) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
f) Redes eléctricas y telefoénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
. servicios mediante red de distribucion Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Art. 22
.Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta.
Art. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad muhnicipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracion al Comité de la
Urbanizacion
Art. 24
El plazo para la construccién y entrega de -las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por €l Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el piazo previsto,
podzia solicitar al Concejo que.se.le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podrdn modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podréa destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accion que
conlleve al deterioro de estds. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohélicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEO URBANO
Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos S6lidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
" impliquen lIa produccién de desechas de tipo orgénico ( basura, desperdicios, etc.) en forma

incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision .

de ruidos que perturben la tranamhdad de los usuarios.

Art. 28

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbamzacmn y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacion de mantener un espacio de siembra de
vegetacion en los retiros frontales de sus propiedades. De ningn modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades
vecinas.

e
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‘Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas Iluvias, asi como
"las-acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacién de desagies
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Pablica
encargada con la maxima multa y demolici6n inmediata de las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.
Art. 30 ‘
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
.vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establece 7
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier Hemefibg
edificaciéon, béasicamente en la zomas de cimientos; debe precautelarse&de T A
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales gavm
consecuencia, en la zona de terreno sobre 1a cual establece 1a servidumbre, €I Pr
podra levantar construcciones "0 edificaciones. Por lo tanto se dejard estipul%p
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Domixio de todos los solarég,
atravesaran las descargas-de aguas servidas y aguas [luvias con la finalidad
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES

Todo 'talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de 1a erosién y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
- resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- -

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdin por ningun concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes y
comunales, por counstituir bienes de uso publico.

Art. 34

No se permitirdn por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los responsables de los-dafios cubrirdn los costos de reposicidn, y serdn
multados por la autoridad Municipal competente.

Art. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de sanidad.

Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Est4 prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds 4reas comunales o cualguier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de Ia urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositara en los lugares
acondicionados para el efecto.




¢) Mantener animales domésticos { perros, gatos, 0 cualquier otra mascota ) sueltos
- libremente en los lugares comunitarios de Ia urbanizacién; éstos podrin pasear
acompaifiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio 0 agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de 1a urbanizacion. '

d).En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabiligad
del personal de aseo y manteni iento dé la urbanizacion realizar este trabajo.

¢) Dejar- escombros y desperdicios de construcciones ¢ remodelaciones en 1a vereda,
bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 €n las areas de circulacién y comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequefias cercas omamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimeiros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segun

g) corresponda, estan destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptiblica o areas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en os garajes de cada una
de las viviendas.

i) Daifiar cualquier objeto, instalaci6n o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta y
costa de‘quien 1o causare o de su representante, de ser el caso.

j) Arrendar o conceder derechos de uso 0 habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y 1a seguridad de sus moradores;

k) Realizar en la via piblica o areas comunales, reyertas, algazaras O cualquier otro
acto que atente contra la moraly las buenas costumbres. '

) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de Ios
demas habitantes de la ciudadela. .

m) El manejo de cualquier tipo.de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo usO
no sea permitido por la ley o en razon de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes O en areas no destinas
para uso vehicular.

0) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de trénsito

y 1a velocidad no serd superior 30 kilometros por hora.

Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que s€ realizarn sin alterar la paz

de los vecinos y sin atentar conira la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La-

lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipacién ai evento por efecto de seguridad. De

7

considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
irea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion. :

Art. 38

Es obligacién del propietario o usuario -de las viviendas o locales mantener sus dreas

-~ verdes; de no hacerlo, la administracién 1a hara con cargo al propietario con el objeto de

. mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacion.

a




00023792

Art. 39
'Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener €l aseo de aceras y
‘calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener ¢l aseo del

area de

.calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales 1o sera

1a administracion.
Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son Areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de Ja

urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de cang) pmorr,
salones, zonas recreacionales, etc. Y s,
Art. 41 g %
Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la utbanizacion y guefiof A
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con €l objeto de regielar el ' 8
racional y equitativo de las mismas. %, £
2
Al‘t.42 : 7’?’ \;S.
Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un nimero maximo acle; . e

4rea; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacion no podrén traer invitados para
el uso de areas comunales, este corresponde tnicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote.

Art. 43
a)

b)

<)

d)

e)l

)
)

k)

DE LA PISCINA:

Las piscinas no podran ser usada por un ntiaero mayor de aquel que su taraafio y
capacidad permita.

La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion.

Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o plastica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al drea de la piscina. '

Los alimentos o bebidas que se consuman a través del:bar, o que sean llevados por
el copropietario, se serviran en las areas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas
frente al 4rea interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro solido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.

‘Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compaiiia de un adulto.

Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

'No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

El 4rea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiies; pero podré utilizarse para cualquier reunion sociai que no inciuya baiie.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infantiles

y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los dueiios de
lotes no podrin usar la piscina y su 4rea circundante con éste proposito; el
habitante que la solicite deberd observar lo siguiente:

Solicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompaiiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindarin
el servicio en la reunion.

invitados a las 4reas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza aetP



1) En caso de uso de la piscina, el nmero de asistentes 0o podréa ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podré usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad méxima de uso.

m) Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.

_n) La.administracion de ser necesario destacara un guardia en el 4rea de piscina y sus
atrededores con costo.a la familia que brinda la fiesta infantil o reuni6n.

0) Eldia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos det guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara 1a seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segan los
datos proporcionados.

p) La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el comsumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracién antes del evento.

q) Las escuelas de Natacion' que se crearen para los habitantes de la urbanizacidén
tendran horarios especificos previa determinaci6n; y seran regulados por la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. '

Art. 44

Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podran parquear €n las 4reas destinadas
para el efecto. ,

Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.

Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no_picos de forma alternada a fin de garantizar el-mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido. o

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. ' o '

Las escuelas de tenis quese crearen para los habitantes'de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora

(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL. :

Ia cancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segln la planificacion de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hdcerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido. .

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. ~
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“Las escuelas de futbol .que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
‘especificos y.predeterminados; que seran. regulados por 1a administracion a fin garantizar el
-uso equitativo.de los demés copropietarios y sus familias.

T.os invitadossolo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un:maximo de:cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
‘que €l nimero-de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podr4 usarse para realizar partidos durante todos
uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma que se realizaga cady
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard pofun maEM
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garaniizar el mayd us
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrarda hasta que el%gnisgio hh
concluido. ‘ Yoy, N
Los dias sibados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se juga:é%“s'f?‘%
miximo de una hora por.equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alfa
concurrencia.
Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran
horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a fin
garantizar el uso equitativo delos demas copropietarios y sus familias.
Los invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.
Art. 46 -
En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de 1a administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que
determine 1a administracion por el uso de la facilidad que ocupa €n
el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona debera portar un carnet que
le proporcionara la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha
que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso. o
Art. 47 DE LOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
‘Los parques y areas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.
Art. 48
Las regulaciones correspondientes a las areas comunales an no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGUKIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las areas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pdrtico de la
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule la administracion, una vez que la Urbanizaci6n cuente con los servicios
_bésicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo
correspondiente, y nombrara un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracién de los copropietarios. :



Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser aprobada por el M.I. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del L
Municipio de Manta.

Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a)

c)

Acta de entrega del terreno conm sus respectivas linderaciones;  retiros; Y,
afectaciones por servidumbres para AASS.

Revision previa del proceso de disefio.

Copia de planos. Arquitectémicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

Queda terminantémente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en 1a Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en Ia lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y

-acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la

Urbanizacién.

La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construcci6n sobre las vias publicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. '

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las
mismas. :
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta

Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la construccion de la
vivienda.

m) La obra podr4 tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas

n)
0)

P)

q)
r

que pertenezcan a la misma.

La construccién debers mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de la Urbanizaciéon “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a Ia EAPAM el medidor
correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario -

preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”. :

Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana O en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

10 -~

N
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:8) ~El responsable técnico ‘de la obra:deberd .presentar una-solicitud.por ingreso -de
~maquinaria pesada. Solo'se permitird-el ingresa de maquinaria-de 2 gjes.

1) “En :la, tonstruccion Jse . deberd :colocar . separaciones ..con plastico .para evitar
~molestias.en las viviendas adyacentes,: y la . contaminacién por levantamiento de

polvo.

u) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesg\onales}
Wiy To
oH

del encargado de 1a obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS
Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa d agualjR
(EAPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidok
vivienda, y a las oficinas de PACIFICTEL (CNT) para solicitar su linea telefél

Axt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
" . Las empresas publicas, procederin -a la-supervision de las obras en base a los doodﬂmggt

técuicos entregados en las oficinas:
Art. 54

k4

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos: ‘al Sefior Registrador "de- la Propiedad y a los tespectivos departamentos -

Municipales para su correcta aplicacion.

NOTARIA QUIN£

LSE]J




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
R A

" O

[ s

7
Ne  n127172 RO

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

ac0 por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
o - oy
AYADI YOUCEF Y PONCE BAQUE ALBA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 14 4o MARZO 2490

VALIDO PARA LA CLAVE:
1330916000: MZ-F LT.16 ALTOS DE MANTA BEACH .

Manta, CATORCE DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

r
ORERIA

GOBIERNO ANJONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2

Ne  NDaTR27 g .
- e %
. . 8
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEI’@" 2
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA _ k &
% 3 &
. %, Y @‘5
o . . . S
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catass(t)r& geY I():E)CN %%! TS

en vigencia, se encuentra registrada una BroEpiedad que consiste en
. AYAD! YOUCEF Y PONCE BAQUE ALBA
perteneciente a

I : H
ubicada. MZ-FLT.16 ALTOS DE MANTA BEAC /
cuyo__AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad
de $127695.40 CIENTO VEINTE Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON 40/100.

. \ ’
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA Y VENTA.‘ﬂ'\J /

@ A
ELABOR o ESSICA QUUUE

18 DE MARZO DEL 2019




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE AVALUO s "Uazs 8
N° 00159663 . G

N° ELECTRONICO : 65581

,'*w‘ﬂvﬂ.w'"fwwwm W"’F
e MMM S
ros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro ge Pre 1105, en vzgencza en el archivo

!' “. ‘, e .H‘
L e My

Fecha: Jueves;y deMarzo de
El ito Di % tor .
suscrito Di g}ﬂgore Ayali . Satas
existente se con&‘kzto que l\f;:" FF S 7
DATOS DE LA;CLAVEvCAT g
El predio de la clave! 41“33-09-16-000 i:_} 33

x,
Ubicado en: fl,,sz ELT.16 ALTOSDEX
Fa i

AREA TOTAL DEL PREDiO “s'izcﬁﬁ ESCRITURA

Area Total de Predio: 309 68 m B
PROPIETARIOS C '
IDocumento IPropletano_ﬁﬁ o ot
[1306532993 lAYADIYOUCEF Y PONCE BAQUE ALBA- . R

,,{SSF» \1,- 4

h' .

CUYO AVALUO VIGENTE EN ﬁ LARES ES DE

TERRENO: o

CONSTRUCCION: a; ' CT

AVALUO TOTAL: 127,695 49, % SO B "

SON: CIENTO VEN'I'IS{ETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocumento, fraccmuamxento u otorgamlento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacxén de] Plano del Vz}lor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

BRC. P.A Jav1er Cevallos Morejon ‘, )
ire ector Ee,Avaluos, Catastros y, Reglstro E

i . A o
B ™
V11127TKESVR P T i o
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcién Municipio p 'q.
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR E &y

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2019-03-18 09:54:45.

1473 @ alcaldia@yv anta.Gob.Ec 0 Cslle 9y avenida 4 @ Wy manta.cob.e
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v Gobierno Auténomb-Descentrall
Mrﬁ%n Municipal el Sgtsn Manta
Q LQ ZOAV

No. 173010

COMPROBANTE DE PAGO

COPIA

18/03/2019 11.38:45

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-33-09-16-000 309,68 127895,40 417961 4381807
parmoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1306532993 AYAD! YOUCEF Y PONCE BAQUE ALBA MZ-F LT.18 ALTOS DE MANTA GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
BEACH
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 72,99
ADQUIRIENTE
35 TOTAL A PAGAR 73,98
cc/ .C. NOMBRE O RAZO| 1Al IRECCION
RuC o ° N SociAL o VALOR PAGADOQ 73,99
1301406466 PROANQ DELGADO NORA JUANA NA
SALDO 0,00
EMISION: 18/03/2019 10:22:04 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esré firmado electrgnicamente

. |

Cédigo de Verificacién (CSV).

T1701461001

oty

Puede venficar la validez de este documento electronico ing mm:nmﬁ_ u\o;m_E&

Municipio en Linea opcién Venficar Documentos: _on:o:_nou @

A

v oo opcién
ST
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anEcuad B P,

8/03/20 6 02 0K

LUNUENIU 29 BCE - GUBIERNU PROVINCIAL DE MANRBI

CONCEPTG: 06 RECHUD ACION UARIDS

CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 91712108

Concept o de Pago: 110206 DE ALCABALAS
FICINA: 76 - NANIA gﬁ .) 0P:nmlopez

INSIITUCIUN DEPUSITRNT HOTARIA QUINTA

FORMA DE RECAUDD: Efectivo

Efectiveo:
Cﬂnigiun Efectivo:

O QD

NOORN
OO
OoOhbao

TOTAL:
SUJETO & VERIFICACION

B BanECuador
1% W wh
s+ AG
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Factura: 001-004-000006545 20191308005P00953

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

Chamor,,
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA %0 (/]
¥ )
EXTRACTO Q %
K ®
=) 7
Escritura N*: 20191308005P00953 0 R
% / \d
o~ d : ,
ACTO O CONTRATO: Od («03‘
COMPRAVENTA A UELULAY

FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE MARZO DEL 2019, (15:49)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinients identidad \dentificacion Naclonalidad Calidad representa
PONCE PINCAY MANUEL ECUATORIA |VENDEDOR(A |ALBA MARIA PONCE
Natural CALIXTO REPRESENTANDO A CEDULA 1300087580 NA ) BAQUE
Natural  |FONSE PINCAY MANUEL REPRESENTANDOA | CEDULA 1300087560 | SSUATORIA JVENDEDOR(A |y cer avapi
PROANO DELGADO NORAH POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural JUANA DERECHOS CEDULA 1301406466 NA @A)
-~ A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calldad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

s

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 127695.00

+ CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUAL RTE ELJCTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

Y.

: ¥
ESCRITURA N*: 20191308005P00953 [ J
|FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE MARZO DEL 2018, (15:49) — \,

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ) "
ELECTRONICO 1: hltp.Ilcludadanodlgltal.manta.golﬁ:onsul%t mulo_bammr KEBVR /
OBSERVACION: { 1IN

’I
R 7
; x @
NOTA IO(%DIEGO RTSeHAMORRY PEPINOSA
- "’ ) AR A
NO@IAQUNT DEL CANTONSANTA
£

1 R
; 9, Qv
0014'7’.4 DEL o

ey,



Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga YOUCEF AYADI Y PONCE BAQUE ALBA MARIA
a favor de la sefiora PROANO DELGADO NORAH JUANA,
Firmada y sellada en Manta, a los yeintili;g (2deias del de Marzo del

-A"‘

dos mil diecinueve (2.019).- /’ }7

IR

Dr. DEEG CH AW

NOTARIO QUENT
/ k7

i

%
PN Ve 0%
0("’VTA DEL o



00023799
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 856
Niuimero de Repertorio: 1660

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 856 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301406466 PROANO DELGADO NORAH JUANA COMPRADOR
1306532993 PONCE BAQUE ALBA MARIA VENDEDOR
800000000044421 AYADI YOUCEF VENDEDOR
Que se refiere al (los) sigusente(s) bien(es):

Tipo Bien Cébdigo Catastral Nitmero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1330916000 21855 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 22-mar./2019

Usuario: yessenia_parrales \

Tyl

MANTA, viemnes, 22 de marzo de 20

viernes, 22 de marzo de 2019 Page 1 of 1



