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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE _

LONSIITUCI N DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA







2013-13-08-03-P01.715.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGEiSfﬂQRES:
ALFREDO CASELLIy YANNELLY BETZABETH CASTRO GARC A F)XVOR
DE LA SENORITA SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA.- <

CUANTIA: USD $ 36,000.00.- ,
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECAIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA
SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA A FAVOR DEL )BA/NCO /fDEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCI[}L.—

CUANTIA: INDETERMINADA.- /
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

nombre | Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Martes ocho de
abril dell afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco dglflﬁstituto Ecuatoriano de
Segurintd Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafia ala presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo
“EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra los conyuges sefnores: ALFREDO
CASELLI y YANNELLY BETZABETH CASTRO GARCIA, casados entre si, por

sus propios y personales derechos, y a quienes en adelante se les llamaran
«| 0S VENDEDORES” y por otra la sefiorita SUSANA GABRIELA MENDOZA

de estado civil soltera, y a quien en adelante se le llamara “LA

COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los Comp?récientes son mayores

de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en/esta ciudad de Manta,

y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
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personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen al.
otorgamiento de la presente Escritura Publica, por una parte los cényuges
ALFREDO CASELLI y YANNELLY BETZABETH CASTRO GARCIA, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre ellos, a quienes en adelante se le denominara “LOS
VENDEDORES” y por otra la sefiorita SUSANA GABRIELA MENDOZA
MOLINA, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho que en
adelante se les denominara “LA COMPRADORA” quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas.PRIMERA: ANTECEDENTES. Los cényuges ALFREDO CASELLIy
YANNELLY BETZABETH CASTRO GARCIA, declaran ser propietarios de un

inmueble consistente en un lote de terreno, signado con el nimero VEINTITRES,
| de la manzana F, en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la parroquia y
canton Manta Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a la

Compafila Promotores de Confianza S.A., Promdeconsa, debidamente

representada por la Economista Tatiana Pacheco Mendoza, en su calidad de
Gerente General, segin se desprende de la "Escritura publica de Compraventa,
celebrada y autorizada por el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario

Publico Tercero del canton Manta, con fecha nueve de diciembre del afio dos mil
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Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, los conyuges ALFREDO CASELLI y YANNELLY
BETZABETH CASTRO GARCIA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
de la | compradora la seforita SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA, un
inmueble consistente en un !oté de terreno, signado con el niumero VEINTITRES,

—_—
anzana F, en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de la parroquia y

cantdén Manta Provincia de Manabi. Comprendido dentro de dos  siguientes
linderos y medidas. POR EL FRENTE (SUR): Quincg metros cincuenta

etros y lindera con calle Fragata. POR ATRAS (N,ORTET:/ﬁ_e:ciocho

noventa y ocho centimetros y lindera con el lote veintidés. POR EL
COSTADO DERECHO (OESTE): n veintitn metros y lindera con el lote
namero veinticuatro. POR ELCOSTADO IZQUI;RDO (ESTE): Con veintiin
metros veintinueve centimetros y lindera con/calle Gaviota. Teniendo una
superficie total de TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUABKADOS CON'
SESENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (350.62 m2). TERCERA:
PRECIO.-Las partes fijan y acuerdan como jusfo precio por el INMUEBLE
descrito anteriormente, la syma de TREINTA Y SEIS MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.36.000,00) valor
que |l COMPRADORA, seforita SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA,
pagan|/a LOS VENDEDORES, los conyuges ALFREDO CASELLlIy YANNELLY
BETZABETH CASTRO GARCIA, con préstamo hipotecario que le otorga
BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parie vendedora, a
través |del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienén reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razoén transfieren a favor de la

'COMPFADORA, el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
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descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas vy

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO

CIERTO: No obstante determinarse los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de los
inmuebles materia de esta compraventa se la efectta como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia  de
dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto
éstos Gltimos  al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan ala COMPRADORA,
a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad
del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

peneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
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contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los

jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario
a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segtn consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se |la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y
por otra parte comparece la sefiorita SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA,
a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
seforita SUSANA GABRIELA MENDOZA MOLINA, en su calidad de afiliada a el
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es

propietaria de un inmueble consistente en terreno, signado con el nimero
NOTARIA TERCERA MANTA
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VEINTITRES, de la manzana F, en la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la
parroquia y cantén Manta Provincia de Manabi. d) Los antecédentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todasm
obﬁgm'E DEUDORA contraiga, de las qué tuviere contraidas
o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacidn a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya
sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de
las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD
DE PRIMERA sobre el inmueble de su iedad descrito en el literal ¢) de Ia
clausul e antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENFE
(SUR): Quince metros cincuenta Centimgtros y lindera con cal}g Fragata. POR
ATRAS (NORTE): Dieciocho metros noventa y ocho centirq;;ztros y linderg/con el

lote veintidés. POR EL COSTADO DERECHO (OESTE): Con veintian rlle/tm/s y
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lindera con el lote nimero veinticuatro. POR ELCOSTADO 1ZQUIERDO (ESTE):

Con veintiin metros veintinueve centimetros y lindera con calle Gaviota.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTQOS CUENTA METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y DOS CENTIMETROS CUAD S (350.62

m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUW para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en
el [INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podréa dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vengido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

arado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
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términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,

quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.

SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
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cargo de la PARTE DEUDORA. SiLA PARTE DEUDORA no diere las fé%cilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados
por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente

declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente

garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier

institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectue, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuigio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que E| Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
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BANCO, adn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido
el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que
se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el
inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i)
Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar
su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de

accion coactiva:k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
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penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EIl BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente

instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como

LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido.
| a sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
o WA NPn, NOTARIA TERCERA MANTA
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LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el

pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra

cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir
se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus
valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora
faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate
con la compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros,
endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza
para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para
que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que
el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de
enajenar, limitaciébn de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble tUnicamente estara afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de cualquier
fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro

Crediticio y Burés de informacidn crediticia, sus referencias e informacion
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persoEal(és) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el
cumplimiento de sus cbligaciones y deméas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Buros de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso |de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL
BANCO para qué éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
impligue, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
o »78724@4390 de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad
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son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes
de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del
lnstitutb Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas.  Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposicioneé establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y

Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido

de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir

a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra
Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del
Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda

elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se -cumplieron los
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DR, HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qurto
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERQO: 3517

&
it T
JOESIMA SEXTA

" PODER ESPECIAL
QUE QTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DIE
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A

(D1 COPIAS )

Pod Sandoval

:n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me 1opolitano, capital de la
tepublica del Yicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

YOCIE; ante mi doclor Homero Loéper Obando, Notario Vigésimo Sexto del
antén Quilo; comparece ¢l sefior ingeniero l.eon Efrain Dostoievsky Vieira

crrera, cn su calidad de Gerente General del BANCO DXL INS'L'I'I'U'!‘()

JCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segin se despren

de del

documento que se agrega como habilitante a cste instrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de ests escritura
publica o la que comparcce de una mancra libre ¥y voluntaria- 13

comparecienie declara ser de nacionalidad ceuatoriana, mayor de ed

ad,

domiciliado ¢n la ciudad de Quito, legalmente capar para contraiar v
obligarse. @ quicn de conacerlo doy fe e virtud de haberme exhibido
Jodunmento de ihentificacion, cuya copia ceruficads soadjunte » eswe

vmenw publico v me pide que eleve a escritwra publica o contenida de

AU U me enrega v cuye enor jeral Voque transcribo ey ol
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el libro de eseriiuras publicas a sy

sigiente - “SENOR NOTARIO: I

€ pader especial, al tenor de las siguientes

digino cargo, sirvase incluiy una d

clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTY .- Comparece, en sy calidad de

Gerente General de) Banco del Instituio Ecuatoriano de Se

ingeniero LEON LEERAIN DOSTOIEVSK Y VIEIRA HERRERA, mayor de

d ecuatoriana, de esiado civil casado, a quien en

edad, de nacionalida
TE o MANDANTY: - SEGUNDA:

adelante se denominara LL PODERDAN

ANTECEDENTES - 1) Mediante Ley publicada en ¢ Registro Oficial

siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

Jnumero quinientos ochenta Y
crea el Banco del Instituto J.:'cuzﬂofiano de Seguridad Social (BIESS), como
mstitucion  financiery publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de barnca de inversion, los fondos previsionales  de) Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cualro de su Ley

conshlativa ¢l BIESS g¢ encarga de ejecutar operaciones Y prestar servicios

linancicros a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL C(:)RDOVA,,
Tele de Ta Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Porlovigjo debe estar
debidamente legitimado  para comparecer a nombre  del BHLSS a Ja
celebracion de Jos actos Juridicos relacionados con las operacioncs y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en |y Jurisdiccion de g

provincia de Manahi TERCERA - PODIR ESPECIAL.- Con cslos
aniccedentes, ¢l Ingenicro 1eon Efrain Dostoievsky Vieirg Herrera en sy
calidad de Gerente General deo Banco del Institutg Lcuatoriang de Scouridad

poder especial. amplio yosuliciente, cual en derceho se

cnieia FDNUNDO) SANDOVAT (,.'(’)J'\’)')(')\ Al con

Social, extiendoe

requicre. o favor dol g
cedula de crudadania naners U SI2IC CCro coro oclio dos eero UI Curo
SRIGH tres Jele de g Olicina Fspecial del Banco del Tnstiwio Fevatorinne de

indlacd de Portoviejn,




Dr, HorMERO Lovrz O JBANDO |

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOIITANO /

\WDATARIO para que, 2 nombre de] Banco d:

,C)Su“'?r{n ~ N gt RPN
Saou Social, realice o siguiente: 1) Suscribir a nomb
jurisdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de h1poLcca W connaaoq
que se otorgan a {avor de]

PSRN

&

mutuo para adquisicion dc bienes inmuebles

311:SS, en lodas sus variantes ¥ productos, contempladas cn el Manual de

cjecucidn  del  presente

del BANCO DXL,

ado para suscribir a nombre del

mandato, I3[

EFCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

blas dc amortizacion, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas y cualquier documento legal, publico o pnivado, relacionado con el
ltuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmueblcs, que se

BANCO DLJ, INSTITUTO LECUATORIANO Dp

my
otgrgucn a favor del
SEGUIIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir o nombre del BANCO DRI
INSTITUTO BECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIA). BHISS todo

acte relacionado con los eréditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro

de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de

tpo
la provincia de Manabi; asf como también cualguicr documento piblico o |

privado rclacionado con la adquisicidon dc cartera transferida a favor de]
BANCO |1

BIESS | entendiéndose dentro de ello |a suscripeion de endosos, cesiones y/o

EL INSTITUTO ECUATORIANO D} SEGURIDAD SOCIAL

juicr olro documento que fuera menester a cleclos de que se perfeccione

cualqu
la tlansferencia de cartera a favor del BANCO DI INSTITUTO

LCUNTORIANO DI SEGURIDAD S(i)_(_‘l_/-\'l_, BIESS. sca en documento

publito o privado. 3) LI presente poder podrd ser detegado ol ¢
expresa Vo escnta del

parcilmenie Gnicamenle  previa  autorizacion

repredenti Pdel MANDANTLE - CUARTA- REVOCABILIDAD-
Bl prgsente mandato podra ser revocado en cualquier iempo, sin necesidad
de gug KL MANDATARIO sea notificado previamente sobre cse particulay

NTA N
‘P"i}nA NO




Ademas este poder se entenders automancamente revocado. sin necesidad d:
elebrarse escritura publica de revocacion, una vez que Bl MANDATARIO .

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial

del Banco del Instituto Ecuaioriano de Segunidad Social en Portovigjo:

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas de ley para la

perfecta validez de este mstrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Jza,

Abogado con matricula profesional nimero cinco mi seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI FL CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda clevada = escritura publica con todo su valor legal,

leida que e fue al comparcciente por mi el Notario en aliq y clara voz, se

alirma y ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera Féé
CqoFa8F4-24-

0 Lépez (. bando\

NOTARIO VIGESIZIO SBXTO DEL CANTPN OUITO.
H ,—'/

Dr. IAme;
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NUMERO CEDQULA
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Banco de] IESS

A*CT/HBEPOSES?@N No.-002-- -

En Quito, D strto N‘efropohtano a los siete dlas del mes de julio del afio dos mil diez
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano 0\,
Seguridad  Socig) Y, previa calificacion de su habifidad legal por pare de Ia
Supenntendenma de Bancos vy Segures, seqlin Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, e senor Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presia la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesjén Celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con Io
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. )

Yara constancia firma con’ Ios sefores Miembros del Dlrectono del Banco-del IESSyel " -
Afrasérito Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica. |

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ny

Ing. Omar Semrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
’RESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR/‘%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

gmw‘%ﬁwém

ERENTE GENERA
3ANCO DEL [ESS DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS

La copia g0 que aniecede es fial cox npu sad
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tecede es fiel compulsa ce
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[E de OfF i [ e.
E‘LO c 2ro 'a plese“[
\‘\

S

Quito, a
DR. Hggéﬁeffii%‘ﬁ‘ 4
o 1 _. .'“\\ﬁhmn—%v’i

N
\

< —

Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantéon Quito; cuyo archivo se cncuenlra a mi cargo, scgun accion de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guion DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suserito por el Doclor lvan Iiscanddén Montenegro,
Dircetor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn le de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la eseritura pdblica de PODIER
ESPICIAL que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO - DE
SEGURIDAD SOCIAY a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
[irmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCT.--

Dra. Sznl)(g\t? ‘
NOTARIA VIG -:su\ﬂ?sg:,
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" REPUBLICADEL ECUADOR
ﬁ - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
*+ " CERTIFICADO DE VOTACION

ULTA POPULAR 07/05/12011

3900082 % . 1700820143
NOMERO .. CEDULA

NDUM Y CONS

=

 SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAEI

PROVINCA
MANTA .

PARROQUIA A

/F) PRESIDENTA (E) DE-







Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de - 182 75N /\j’r
N lll! N/

Avenida 4y Calle 11

Conforme a Iz

INFORV[ACION REGISTRAL

Fecha de Apertuf'a: martes ] 7 de nowembre de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1330923000

LINDEROS REGISTRALES: IR
. o oM ECURS
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach, de lap ﬁ@qglg\@'é

Cantén Manta, signado con el numero VEINTITRES de la manzana F ,con las siguientes
medidas y|linderos: Por el Frente (Su;) quince metros cincuenta centimetros y lindera con
calle Fragata. Por Atrds (Norte): dieciocho metros noventa y ocho centimetros y lindera
con el lote veintidos. Por el Costado Derecho (Oeste): Con veintitin metros y lindera con
cl lote numero veinticuatro. Por el Costado Izquierdo (Este): Con veintitin metros
veintinuevee centimetros y lindera con calle Gaviota. Area total de Trescientos cincuenta
metros cuadrados con sesenta y dos centimetros cuadradqs (350.62m2). SOLVENCIA
:EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

JR—

Librg . . Acto_ .. Nimeroy fecha de inseripeién - Folio Inicial
Compra Venta Umﬁcacmn y Formacién de Solar 1.716  11/06/2009 28.021
Planog Plano de Terrenos 31 06/11/2009 505
Compra Venta ‘ Compraventa 142 15/01/2010 2.271

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Unificacién vy Formacién de Solar

Inscrito el :  |jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037

Nimero de Inscripciéon:  1.716 Namero de Repertorio: 3.338

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otongamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: :

Contrato de| Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos. Subdmston Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de tarreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e gy n d a d el presente instrumeHnto

;,\!1}7 Qtﬂn)’m Nombres y Domicilio de las Partes: :
L -
’\i’o“ w‘“ Ners ‘umdad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Esta do Civil  Domicilio
N J

80-0000000026738 Compaifia Promotores de Confianza S A Pro J \ Manta
Certificacion impresa par: Lasut Ficha Registral: 18275 g‘ H

{ P'wm a1 de 3




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433

2/ 1Plang de Terrenos
Inscrito e : viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - - Folio Final: 521
Niamero de Inscripcién: 31 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Esch‘tura/.}uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

_ ,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V” de la Urbanizacion Altos de

Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Tlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27

del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan Ias garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"x" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a Ja Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, Y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que ¢l

4rea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y

tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de

»» de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un érea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, 2
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2,y Lote No . 09 de 1a Mz A con un area de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 201 1, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del20] 1,
en la que se procede a liberar los macros Iotes Ny P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un area de
6.580,5415M2, por lo g ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N 'y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de] Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de Ia Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-/\LC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Soeial
Propietario - 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Zanr Ficha Registral: 18275
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Tuscrito el vie
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Nimero de Inscri
Oficina donde se
Nombre del Cant

Fecha de Otorgar

Tomo:

Escritura/Juicio/R
Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:

Un lote de ter

VEINTI

b.- Apellidos, Nombr
Calidad
Comprador
Vendedor
c.- Esta inscripcion
Libro:
Planos

peion: - 142
guarda el original;
on:

TRES DE

rnes, 15 de enero de 2010

2.271 - Folio Final: 2.281
Ntumero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial:

niento/Providencia: miércoles, 09 de diciembre de 2009
esolucidn:

6n:

eno ubicado en la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH , loet signado con el numero

LA MANZANA F, que tiene 350.62 m?2.

es ¥ Domicilio de las Partes:

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil
Soltero

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000035454 Caselli Alfredo
80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro
se refiere a la(s) que consta(n) en:
Folio final:
521

Folio Inicial:

505

No.Inseripcion:

31

Fec. Inscripcién:

06-nov-2009

IMENTOS CERTIFICADOS:

Planos

{ Compra Venta

Numero de Inscripciones
1
2

Nitmero de Inscripciones

I Libro
:

[ Los movimientos

: ] P ; :
Registrales que constan en esta Ficha Son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmend

Emitido a las: 9:50:

L
A peticién de: p

Elaborado por : L3

;v

L

adura, alteracién o modificacién al tc\a-xto de este certificado lo invalida.

\
51 del miércoles, 27 de marz5 de 2013

ILIEN RARA

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

T
ua Pin%ay
0635712-8 o/

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: Pigina:




BT0 DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
LCANTON MANTA

05, f'\i”x%"ﬁ"’?ﬁ Y REGISTROS

No. Certificacion: 101792

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 11765

Fecha: 3deabril de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de .
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

EI Predio deda Clave: - 1-33-09-23-000
Ubicado en: MZ-F LT.23 URB. ALTOS DE MANTA BEACH

Area total del predio seguin escritura:

Area Total de Predio: 350,62

Perteneciente a:

Documento I dentidad :Propietario
T . CASELLI ALFREDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 31555,80
CONSTRUCCION: 0,00
31555,80

Son: TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON
OCHENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconoczmz%fmcczonamzenz‘o u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vajor def Sué] -actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Car onal de ania e;“w ‘Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. .

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 03/04/2013 8:43:38
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ATTONOMO DESCENTRALIZADD RIUNICIPAL
DEL CANTOMN MANTA

MIEMTO URBAND

CERTIFICACION

No.197-762

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad del Sr. CASELLI
ALFREDO ubicado en la Manzana “F" de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach ", lote signado con el mimero 23, de la Parroguia Urbana Manta, del Canton
Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esid afectado por
el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo las siguientes medidus y

linderos:

Por el frente (Sur): 15,50m. y lindera con calle Fragata

Por atrds (Norte): 18,98m. y lindera con el lote No. 22

Por el costado derecho (Oeste): 21,00m. y lindera con el lote No. 24
Por el costado izquierdo (Este): 21 29m. y lindera con calle Gaviota
Area Total: 350,62m2

Manta, marzo 28 de 2013 /

/ T

Sr. Rainiero Looy Arteaga

DIRECCION/DE PLANEAMIENTO URBA
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado dalos falsos o representaciones graficas eirdneas, en las solicitudes correspondientes.

G.C.M.
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veinte y cinco de marzo del dos mil trece
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Bdanta, 93 de Bdayo del 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidsd de Adminisradors Genarsl de  Urbmizaddn “Altes  de Manda
Beack® tengo a hiem CERTIFICAR que el Sr. Alfredo Casdlli con pssparte FOOS5737
propicario del Lots 23, ubicado e la Manzana F, se encuentra al dia en =15 alicuctas,

Es todo lo que pusdo CERTIFICAR en honor a la verdsd

ad alinsdemanisbeach@hoimsilcom
Trisfono o= cordacto 887261106

Hastael 63052013

Cdla. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com




PROMOTORES
CONFIANZA |

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

En la ciudad dei Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A,, PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se retine el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.

2, c’d%-t{z// -

,,‘{;f

Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A.|y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actla como Presidenta de la
Junta, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a Ia
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafia, y en
_consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo qual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER | AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUUA EL CONSEJO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA A |LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resplver el orden del dfa.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente|a la administradora de la Urbanizacién.-

:Sﬁa g}uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
o tﬁ‘tézgkxe la putorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
] ‘1—@ente a la Administradora General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, y por

”tée pone a consideracion a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO

2para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de

libre v democrética elegiran a su administrador, o en su defecto ratificaran a la administrado

/
s Telfs: 05 267-8148 / 05 267-7913

‘Altos-de Manta Beach (via a San Mateo)

FoLTNIITENEY
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que se elif

oficialmen

Luego de
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acepta y
cédula de
Temporal

Por conclu

General U
siendo las
acta respe

los accionig
por concly
G.,Presiden
Humberto
Costa, CORH

sesién de iy
S.A., PROM

ija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafiia promotora entregue

te todos los servicios basicos del proyecto.-

breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
or unanimidad fa mocion presentada por la gerente de la compafiia, por cuanto se
se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
ciudadania No. 131166466-6, quien asumird la calidad de Administradora General y
de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

ido el tratamiento de este punto del orden del dfa, por lo gue se reunid esta Junta,f A
niversal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién:
10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el -
ctiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
tas presentes, sin ninguna madificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
ida de esta manera la Junta Universal- F) Arq. Debbie Jackeline Carranza
ta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de.la
PCOSTA S.A. F)ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
nta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
DECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que

Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

constaene
Abril 4 del

oy
N

Econ. Jazmin Fatiana Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA

NTA g
WANTA D4y,
2
2, T







Gobierno Autétomo Descentralizado

= Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO No. 0010

H
=
Ruc: 1380000980001

1 Direccion: Av, ta. y Calle 9 Teil: 2611.479, 2641.477
¥

6/18/2013 12:45

—

OHSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO Ne° ‘

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-33-08-23-0CC
2n MANTA de la parroguia MANTA

31555.80 81458 182174 |

VENDEDOR : oo UTILIDADES
.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

CASELLI ALFRED( gIEZ/-\FC’L_{T.ZS URB. ALTOS DE MANTA GASTOS ADMINISTRATIVOS

Impuesto Principal Compra-Venta

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
. ~[1308527520 MENDOZA MOLINA SUSANA GABRIELA

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

EMISION: 6/18/2013 12:45 ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

XQ\\\\\\\}‘.“‘(!";!:%

=

b Tizad,

Gamimmanta TITULO DE CREDITO we. 000182173

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

6/18/2013 12:44

- . St o
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITUL

- 5 81467 182173
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 1-33-09-23-000 . 31555,80
CUANTIA DE $36000.00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR c . - ALCABALAS Y ADICIONALES

. o T
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

MZ-F LT.23 URB. ALTOS DE MANTA < Impuesto principal
CASELLI ALFREDO 8EACH

Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE TOTAL APAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADD

1308527520 MENDOZA MOLINA SUSANA GABRIELA . SALDO

EMISION: 6/18/2013 12:44 ANDREINA ALAVA LUCAS

S}'\LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ww%ho“wmwmw%:ﬂ.% onA COMPROBANTE DE PAGO
: entre Calles 11y 12 e S A
\m @N Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 17253639

Manta - Manabi

r CERTIFICADO DE SOLVENCIA )

¢ .
ey
("DATOS DEL CONTRIBLYENTE, . DATOS DEL PREDIO
CIRUC: - SR. CASELLI ALFREDO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
M_Woﬂeno_?“ MZ~F LT. 23 ALTOS DE MANTA BENCH DIRECCION PREDIO:
ECCION
\ 4/
Vg N -
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR
2
N° PAGO: 33244 VALOR 3700
CAUA MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 02/04/2013 15:14:04
AREA DE SELLLO

TOTAL A PAGAR

/ VALIDO HASTA: lunes, OL do Julio de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

W
A=

ORIGINAL CLIENTE
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Cdla. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com







REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO ) . \
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites

urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, ILiteral i,
numeral XTI de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art.|1.
Autgrizar  a la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominard “URBANIZADOR?”, para que con sujecidn a la Ley Orgénica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
¥, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area sociales, dreas de recreacion,
dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacién gréifica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR| : Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.
ESTE : Urbanizacion Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.

Axt. 2
A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA

BEACH”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.

Art.

La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM,;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a fitulos de participantes sucesorias.

En el|caso que exista propietarios de dos 0 mads solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de

los solares agrupados.

Art. 4
La autprizacién concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacién del

Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
\NTA Noy conformidad con las exigenc%as lega'les pertinentes y las especificaciones determinadas en
N ‘Qsﬁx :’frﬂz{}los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglam_ento. ’
' : )‘fgﬁg costo tptal de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
’ ?xd;xmc palidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de

g@ani Zacion.

° Telfs: 05 267-8148 7 05 267-7913
. ooy e
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BEOMOTORES
SICONFIANZA

Art. 5 .
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para poértico de acceso, drea comunal, 4rea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectores o total.

Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectie las inspecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7

En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.

La urbanizacion esta compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.

Axt. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas

adecuadas.

Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al

interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.

Art. 10

Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.

Art. 11

Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
Y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Art. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio

de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la blisqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas mdximas permitidas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 350 mts.
Altura libre minima 2.40 mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:

Fachada frontal a la acera ' 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.
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materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Gi 16 : Hormigdn armado
i : Planta baja y planta alta — hormigén armado.

Ladrillos o bloques.
Madera tratada, media duela, teja, hormigdn
armado, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.

Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altura, y los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.

Lag areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcidén para la que fue construida.
Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan

tener relacion directa con el exterior. :
Sobre la construccidon de cisternas de agua potable se permite a una

PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

‘Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobara la solicitud o la desaprobacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacidn definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art, 21
Las pbras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose Unicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de vélvulas de control como Ia instalacién de bocas de fuego correctamente

Ola, ubicadas y construidas.




d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcidn, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios. :

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucidén Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Axt. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
Art. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de la

Urbanizacion

Art. 24
.El plazo para la construccidn y entrega de las obras de Urbanizacidon son por etapas,

regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento,
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningtin motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accidén que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios piblicos de la Urbanizacion.

Art. 26 DEL ASEO URBANO

Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Art. 28

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetaciéon en los retiros frontales de sus propiedades. De ninglin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades

vecinas.
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Art, 29

Las|guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacidén. Queda terminantemente prohibido la instalacidn de desagiies
de cualquier tipo; la violacion de esta disposicidn serd sancionada por la Institucion Publica *
encargada con la médxima multa y demolicidén inmediata de las obras correspondientes, los Y
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.
Art. 30

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacién, basicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar

reclamos y litigios posteriores.

Axt.|31 TALUDES
Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y contar con

un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante.

Arxt. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningin concepto el cierre de las vias, aceras, 4reas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso publico.

Axt. B4

No sg permitiran por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los rtesponsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, y seran
multados por la autoridad Municipal competente.

Axt. 35

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacidn por motivos de sanidad.

Axt. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacidn; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccidn la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares

acondicionados para el efecto.
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¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte pehgrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequeias cercas ornamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segiin
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptiblica o dreas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitaciéon en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
k) Realizar en la via publica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley 0 en razdn de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en 4reas no destinas
para uso vehicular.
0) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.
Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las 4reas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracién.
Art. 38
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracion l1a hara con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de Ia urbanizacion.
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Art.39) .
Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y

calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales 1o seré |
la administracion. ‘ ' '

Art. 40| DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES .
Son areas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la .
urbanizacion y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, 4reas de canchas, °

salones, |zonas recreacionales, etc.

Art. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de

lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racionally equitativo de las mismas.

Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un niimero maximo de cinco

invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del
area; los|duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde Ginicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del Iote.
Art. 43 DE LA PISCINA:

a) Las piscinas no podrén ser usada por un niimero mayor de aquel que su tamafio y

capacidad permita.

b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
administracion. ,

¢) Sg prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o| plastica, bebidas alcoholicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o

ascotas al drea de la piscina.

Lps alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al area interior de la piscina y en el area de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro s6lido en el bar mojado, a fin evitar se
contarnine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compaiiia de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.
Ell drea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunion social que no incluya baile.
El|copropietario y el usuario que habite en la urbanizacién podré solicitar el uso del
drea de piscina para fiestas infantiles
y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podrdn usar la piscina y su 4rea circundante con éste propdsito; el
habitante que la solicite deberd observar lo siguiente:
Solicitarlo a la administracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindardn
el servicio en la reunion.

nta Beach (via a San Mateo) « Telfs: 05 267-8148 / 05 267-7913

www.carranza.com.ec




BEEOMOT@RES
CONFIANZA

I) En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podré usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.

Se exceptua el uso los dias de mantenimiento. _

La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.

El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segiin los
datos proporcionados.

La persona responsable de la fiesta debera dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, este monto serd cancelado a la
administracion antes del evento. :

Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendrdn horarios especificos previa determinacion; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y

sus familias.

Art. 44

Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.

Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,

todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un mdximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
mdaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendra un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podréan jugar en compaiiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.
La cancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,

suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segiin la planificacién de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerraré hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia.
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Las|escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién a fin garantlzar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los|invitados solo podran jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendrd
un méaximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el numero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspendera durante Jas horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un méaximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concdluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran
horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a fin
garantizar el uso equitativo de los demads copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaifiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46 .

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admifieran en algunas de las escuelas deportivas la participaciéon de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor que
determine la administracién por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona debera portar un carnet que
le proporcionara la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el
nombre de los familiares cercanos que 1o recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.

Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y dreas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Arxt. 48

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales aiin no existentes se lo realizarin
en la medida que estas entren en funcionamiento. :
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de|competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y nocturnas en zonas definidas como o son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanjzacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos|que regule la administracion, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios
basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho| valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo
correspondiente, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracion de los copropietarios.

148 / 05 267-7913
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BCONFIANZA

Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo
~ cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; retiros; v,

b)
c)

afectaciones por servidumbres para AASS.

Revisién previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccidn.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacién.

La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias piiblicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracion o se suspendera la construccion de la
vivienda.

La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.

La construccion deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, debera
realizarse en Ja oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”.

Si se van a realizar trabajos de construccidén en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el

‘personal de seguridad estas actividades.




El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccién se deberd colocar separaciones con pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, v la contaminacién por levantamiento de
polvo.

u) |Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas publicas, procederdn a la supervisién de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54
Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.

de Manta Beach (via a San Mateo) = Telfs: 05 267-8148 / 05 267-7913

www.carranza.com.ec







Manta, 29 de marzo del 2013

Sefiores .
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 325763,
pongo en su conocimiento que el precio de Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al
Sefior Alfredo Caselli, de nacionalidad italiana, es de US$36,000.00 TREINTA Y SEIS
MIL CON 00/100 Délares de los Estados Unidos de Norteamérica).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de Precio de la Compra-
Venta se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse |de esta instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que
pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociaciin.

- Atentamente,

Y
o (; (}
‘7 Lo \\‘&\‘.‘@ Ao
@\t
Susana Gabriela Mendoza Molina
CC 1308527520
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sceptos  legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los

pre
rgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se
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rat
acto. Doy Fe.-

ng.JEdmundo Sandoval Cordova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

YANNELLY BETZABETH CASTRO GARCIA
C.C.130720149-9
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
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Empresa Publica Municlipal

Registro de la Propiedad de 182 75
-EP —
flanta IR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sohcntud Numero 95955, certifico hasta cl dfa de hoy la Ficha Registral Numer.'(:g}8275 €
5 ' INFORMACION REGISTRAL ¥ etlsug iy

‘Fcché de Ape‘v'rtur»* /ﬁar‘tés, 17 de noviembre de 2009
Parroquia: - Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cdéd.Catastral/RoVident. Predial: 1330923000

LINDEROS REGISTRALES: 5/ Ec\39~

4
Lote de terreno ubicado en la Urbamzamén Altos de Manta Beach, de la part@qujaw?

Canton Manta, signado con el numero VEINTITRES de la manzana F ,con las siguientes
medidas y linderos: Pdr el Frente (Sur) quince metros cincuenta centimetros y lindera con
calle Fragata. Por Atras (Norte): dieciocho metros noventa y ocho centimetros.y lindera
con el lote veintidds. Por el Costado Derecho (Oeste): Con veintitin metros y lindera con
el lote numerp veinticuatro. Por el Costado Izquierdo (Este): Con veintiiin metros
veintinueve centimetros y lindera con calle Gaviota. Area total de Trescientos cincuenta
metros cuadrados con sesenta y dos centimetros cuadrados (350.62m2). SOLVENCIA
:EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

CompraVenta  Unificacién y Formacién de Solar 16  11/06/2009
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009
Compra Venta Compraventa 142 15/01/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 Unificacién vy Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial; 28.021 - Folio Final: 28.037
Niimero de Inscripcién: 1.716 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e gu d a d e! presente instrumeHnto
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social s Civi Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza SA Pro ¥ Manta

Certificacidn impresa por: Laut Ficha Registral: 18275




c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Fdlio Iniciak  Folio finak

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433

2/ 1Plano_de Terrenos
Inscrito el ;' viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeién: 31 Niimero de Repertorio:
Ofcma donde se guarda el original: Notaria Tercera

Manta

a.- Observacnones '
Acta Entrega Recepcmn Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compatlia Promotors de

Co ifianz S»A Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
corﬁunales, areas verdes y en garantias,Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3'1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz, V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio 1o. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas 4reas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un area de 6.213,65
M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453, 94 M2 Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un é4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 dc Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
enla que se procede a hberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un area de
6. 580 5415M2 por loquees factxble liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N y_P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por EI Gobierno Auténomo Descentralizado

Municfp‘al del Cantén Manta, en la que proceden a fiberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Béarch.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: ~Fec, Inscripcién: - Folio Inicial: Folio final;
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037
) Pijina:

Certificacibén impresa por:. Laut Ficha Registral: {8275
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N

2 Compraventa
Inscrito el :
Tomo: 4
Nt’mtlero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:

Folio Inicial:
142
el original:

viernes, 15 de enero de 2010

227

Notaria Tercera
Manta

- Folio Final: 2.281
Nimero de Repertorio: '

249

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de diciembre de 2009

Escritura/Juicio/Resoluc

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

i6n:

Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH , loet signado con el numero

VEINTITRE

S DE LA MANZANA F,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Comprador
Yendedor

Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Socia/l’“
80-0000000035454 Caselli Alfredo

80-0000000026738 Compailia Promotores de Confianza S A Pro

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Planos

TOTAL DE MOVIME

No.Iuscripcién:

31

NTOS CERTIFICADOS:

que tiene 350.62 m2,

Estado Civil
Soltero

Domicilio
Manta
Manta

Folio final:
521

Folio Iniciai:

505

Fec. Inscripcién:
06-nov-2009

Libro

Nimero de Inscripciones

Nitmero de Inscripciones ‘

Planos

‘Compra Venta

1
2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Fiché &on los dnicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién aj tgxto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:50:51 del miércoles, 27 de ma
i g
A peticién de: Nt : Qanllsy Cilontna
AT I

e T
Elaborado por : Laura Carmgh Tigua Pintay
130635 ‘

LAINA R R

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Lt Ficha Registral: 13275 Pigina: 3




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 1 de Abril del

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. CASELLI ALFREDO con numero
de Cedula 175245884-2, se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI

en el sistema Comercial SICO con cddigo de servicio 6231807, 6320055 estando al dia en sus
pagos.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

Doty Mot

DORIS MONTUFAR |
ATENCION AL CLIEN




