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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Caile 24 y Avenida Flavio Reyes Esquma
Tleif 052624753

www regisiropmanta gob ee

Acta de Inseripeién

Registro de COMPRA VENTA Naturalera Actos COMPRAVENTA
Nimero de Toma: Folo Inicial Q
Numero de Inscripeiéns 1611 Folio Fimal. 0
Numero d¢ Reperiorier 3271 Periodo 2019
Fecha de Repertorio: martes 04 de jumno de 2019
1.- Fecha de Inscripesan.  martes, 04 de junio de 2019 15 26
2.- Apellidos, Nombres y Domuciiio de las Partes:
Tipo Cliznte  Cedula/RUCPasaporte Nombies Completos o Razdn Scoeial Estado Civil Provincia Cudad
COMPRADOR
Natural 1309890125 MENENDEZ PONCE ANGIE MARIUXI CASATIOA) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 17056 (8096001 NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO DIVORCIADO(A)T MANABI MANTA
3 - Waturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Qficina donde se guarda el ariginal NOTARIA SEXTA
Nombre del Canton MANTA
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia vienes 17 de mayo de 2019
Esctriurafuicio/Resolucion
Fecha de Resoluwin
Afihado a la Camara ’:._j Plazo
4 - Desenipaidn de 1os bien(es) mmueble(s) que intervienen:
Codigo Catasiral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1331219000 300320110000 0 28572 LOTEDE Urbano
TERRENO

Linderos Regntrales:

El jote de terteno signado con ¢l numete DIECINUEVE de la manzana "1 " Urbanizacion Altos de Manta Beach, parroquia ¥ Cantan
tos siguientes inderos y medidas: Frente (Estel 14,33 m y caille Piqueros Atras
{Oeste) 13.55m y Lotes No 01 vy 02, Costado Derecho (Sun) 24,54m y lote nimero 20 Costado Tzquierdo (Norte} 23,45m y lote

Vanta, o mismo que se halla cireunscrito dentro de

Namero 18, Areatotal 333, 79 M2
Direccién del Bien URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH

Solvencia Este bien hiene vigenie glavamen por <HIPO1ECA ABIERTA, PRO

GRAVAR Y ANTICRESLS>

5.= Observaciones:

COMPRAVENTA - DE UN LOTE DE TERREND UBICADD EN LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BFACH DE LA PARRQOUIAY

CANTON MANTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 333,79M2

«LA COMPRADOR A ES ESTATX) CIVIL CASADA PERO CON DISOLUCION DE

I

CIEDAD CONYUGAL

\

Lo Certifico

Impreso por  lucia_vinugza Admimstrador

DR. GEORGE MORE MENDO
istfador de 1a Rropiedad

martes, 4 de jumo de 2019 Pagldel
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ESCRITURA PUBLICA g*
COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE |

NOTAR!A PUBLICA

6

| ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
N GRAVAR Y ANTICRESIS.-
f OTORGA EL SENOR
EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ |
A FAVOR DE LA SENORA DOCTORA i
ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE i
Y ESTA A FAVOR: |
DEL BANCO DEL PACIFICO S.A. I

ESCRITURA No. 20191308006P01480 |

CUANTIA: USD $ 58.000,00; AVALUO $ 44,899.84 E ]
INDETERMINADA !

N EL DIA 17 DE MAYO DEL 2019
| COPIA TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA i
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Factura: 002-002-000041745

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308006000283

00045189
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ACTO O CONTRATO:

l

NOTARIC OTORGANTE: SEXTO (DR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA ————
FECHA: 17 DE MAYOD DEL 2018, (10 43) v A
COPIA DEL TESTIMONIO: TERGERA

COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA

OTORGANTES
DTORGALO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
N o2 PONCE ANGIE POR $US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309890125
7 FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDERTIFIGACION
FECHA DE OTORGAMENTO  |16-05.2018
[FECHA DE OTORGAMIENTO" 18052019
NOWERE DEL PETICIONARIO: |ANGIE MARIUX] MENENDEZ PONCE
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1309890125
JOBSERVACIONES: [ESCRITURA NG 20191308006P0 i
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000293
— — e
NOTARIO OTORGANTE: SEXTO (OR FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA
FECHA: 17 DE MAYO DEL 2079, (10 43)
TOPIA DEL TESTIMORIO: TUARTA
[AcT0 © CONTRATO: S OMPRAVENTA & HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
I — S —
NOMBRESRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
| ONCE ANGIE POR SUS PROPICS DERECHOS CEDULA 1300890125
A FAVOR DE
NOVBRESTAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD To, IDENTIFICACION
e
FECHA DE OTORGAMIENTO: | ]16.05-2019
[FECHA DE OTORGAMIENTO: )18 0o e
T OWBRE DEL PETICIONARIO: | ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE
o ——
N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1300890125
_ PN
[CEsERVACIONES: TESCRITURA NO 2016730600670 s N
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NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000041744

00045190

2019130800

*

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

ety ( ‘;Jfft.':;

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA Norami0

EXTRACTO

I Escritura N*, |201 91308006 P01480 o - B '-"'"I

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCA DE DOMINIC CON CONSTITUCION DE HIFOTECA

TECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE MAYO DEL 2015, (10 43)
JOTORGANTES
j OTORGADO POR
X Documen No.
i pereona Nombras/Razén social Tipo tode | identificacid ] Nacionalidad Calidad Parsona que
. interviniente | . . l= representa
; identidad n ;
‘ POR SUS 1
Inatural | NOVOR TRAVEZ EDGAR pROPIS  |ceouta [17ossrecee |FCUATORA Buenpenoriay |
! DERECHOS |
|
‘ —
| A FAVOR DE
E Documen No.
: Tipo . Persona que
; Persona Nombres/Razon social Interviniante to d. Identificacid | Nacionalidad Calidad representa
! identidad n
i POR SUS
' MENENDEZ PONGE ANGIE ECUATORIA |COMPRADOR(A}DELDOR{A) ‘
] Natural | o Sggg:;c‘:_‘sos CEDULA [1308820125 |0 HIPOTECARIOW) 1
i KAROLA
REPRESENTA 00900057370 | ECUATORIA MALENA
|Juridica | BANCO DEL PACIFICO § A DO POR RUC o A ACREEDOR(A) HIFOTECARIO(A) QUELAL
i ANDRADE
J UBICACION
Provincia Canidn Parroqula
MANABI MANTA MANTA .
DESCRIPCION DOCUMENTO: :
VOV —
OBETO/OBSERVACIONES:  [LA COMPRADORA INTERVIENE CON DISOLUCIGN DE SOCIEDAD CONYUGAL
CUANTIA DEL ACTO ©
I conTRATO: 52000 00 !
PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
ESCRITURA N™: 20191 308006P01460
Attt il ettt i
FEGHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE MAYO DEL 2018, (10 43}
LA U, E—
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
Sl
OBSERVACION:




NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01480
FACTURA NUMERO: 002-002-000041744

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGA EL SENOR
EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ
A FAVOR DE LA SENORA DOCTORA
ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE
VALOR DE VENTA USD $ 58,000.00
AVALUO MUNICIPAL USD $ 44.899.84
CONSTITUCION DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
OTORGA LA SENORA DOCTORA
ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
e AMGCH
Se confieren 4 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES DIECISIETE DE
MAYO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
por una parte el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por
la Economista Karola Malena Quelal Andrade, en su calidad de Apoderada

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 {detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com




HIPOTECA ABIERTA ]

L ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de estado civil
2 casada, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta:
3  por otra parte el sefior EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ, de estado
4 civil divorciado, quien comparece por sus propios y personales derechos, a
5 quien en adelante y para efectos del presente contrato se lo podra designar
6 como “EL VENDEDOR"; el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
7 mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por ultimo la Doctora
8 ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE, de estado civil casada, quien
9 comparece por sus propios y personales derechos, en virtud de la

10 Disolucion de Sociedad Conyugal otorgada el tres de marzo del dos mil

11 diecisiete en la Notaria Publica Segunda de Portoviejo y marginada en

12 Registro Civil de Portovigjo el seis de abril del dos mil diecisiete, que se

13 adjunta a la presente como documento habilitante, a quien en adelante y

14 para efectos del presente contrato, se la podra denominar como “LA

15 COMPRADORA Y/O DEUDORA HIPOTECARIA”, la compareciente es

16  ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en ésta ciudad de Manta. Todos

17 habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas
18 de identidad y ciudadania y certificados de votacién cuyas copias fotostaticas

19 se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se

20  agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el

21 Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud

22 de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y

23  efectos de la Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL

24 CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

25 Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que proceden a celebrar con libertad vy

26 capacidad civii necesaria y examinados que fueron todos de que proceden

27 sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de indole

28  alguna, ios otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a

Pdgina 2 de 18 S



NOTARIO
00045192

NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la cual consten los contratos de COMPRAVENTA E
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que se
& contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA

PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
s Comparecen a la suscripcion de la presente escritura pubtica: a) El sefor
s EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ, de estado civil divorciado, quien
10 comparece por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y

2w N

[y

11 para efectos del presente contrato se lo podra designar como “EL
12 VENDEDOR”;, vy, por otra parte b) La Doctora ANGIE MARIUXI
13  MENENDEZ PONCE, de estado civil casada, quien comparece por sus
14 propios y personales derechos, en virtud de la Disolucion de Sociedad
15 Conyugal otorgada el tres de marzo del dos mil diecisiete en la Notaria
16 Publica Segunda de Portoviejo y marginada en Registro Civil de Portoviejo
17 el seis de abril del dos mil diecisiete, que se adjunta a la presente como
18 documento habilitante, a quien en adelante y para efectos del presente
19 contrato, se la podra denominar como “LA COMPRADORA”. CLAUSULA
20 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El Vendedor, sefior EDGAR OSWALDO
21 NOVOA TRAVEZ, es el Unico y exclusivo propistario del LOTE DE
22 TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA
23 MANZANA “I”, URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH,
24  PARROQUIA Y CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, el mismo
25 que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
26 FRENTE (Este), 14.35 metros y Calie Piqueros; ATRAS (Qeste), 13.55
27 metros y Lotes No. 01 y 02; COSTADO DERECHO (Sur), 24.54 metros y
28 Lote Numero 20; COSTADO IZQUIERDO (Norte), 23.45 metros y 1791?,&~ T

Pagina 3de 18
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HIPOTECA ABIERTA,

Namero 18. Con un Area Total de 333.79 metros cuadrados. Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 1-33-12-19-000 del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- £ Vendedor, sefior
EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVEZ, de estado civil divorciado, por sus
propios y personales derechos, adquirié el dominio del bien inmueble objeto
de esta compraventa, mediante Escritura Publica de Compraventa que a su
favor le hicieren el sefior Washington Bolivar Palomino Moreira, de estado
civil divorciado, por sus propios y personales derechos y la sefiora Nubia
Elizabeth Rodriguez Vera, de estado civii casada, debidamente
representada por su Apoderado Especial, el sefior Lorenzo Martin Analuisa
Franco, otorgada ante Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Piblico
Quinto del Cantén Manta, el diecinueve de octubre del dos mil dieciocho,
sobre el LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DIECINUEVE,
DE LA MANZANA “I”, URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH,
PARROQUIA Y CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, el mismo
que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE (Este), 14.35 metros y Calle Piqueros; ATRAS (Oeste), 13.55
metros y Lotes No. 01 y 02; COSTADO DERECHO (Sur), 24.54 metros y
Lote Ndmero 20; COSTADO IZQUIERDO (Norte), 23.45 metros y Lote
Numero 18. Con un Area Total de 333.79 metros cuadrados. Escritura
inscrita en la Empresa Puablica Municipal Registro de la Propiedad de
Manta-EP, Tomo 1, Folio Inicial 82.627, Folio Final 92.658, Nimero de
Inscripcién 3467, Numero de Repertorio 7101, con fecha veintitrés de
octubre del dos mil dieciocho. 3.1. De acuerdo al Certificado emitido por la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP, consta
que con fecha seis de noviembre del dos mil nueve, Tomo 2, Folio Inicial
505, Folio Final 521, Numero de Inscripcién 31, Nimero de Repertorio

Pagina 4 de 18
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@ Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

Entrega Recepcion, Constitucion de Planos de la Urba
Manta Beach, otorgada en la Notaria Tercera de Manta el once de
septiembre del dos mil nueve. Intervienen la Compaiiia Promotores de
Confianza S.A. PROMDECONSA, como propietario, y 1a Urbanizacién Altos
del Mar BeacH. CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, da en venta real y perpetua
enajenacion a favor de LA COMPRADORA, el LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA MANZANA “I”,
URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH, PARROQUIA Y CANTON
MANTA, PROVINCIA DE MANABI, cuyos linderos y medidas constan
ampliamente descritos en ia Clausula Segunda, Primera Parte, del presente
instrumento puablico, sin reservarse para si ni para terceros, ningn derecho
y declarando las partes que la compraventa se la hace como Cuerpo cierto.
CLAUSULA QUINTA: PRECIO. - Esta venta la hace EL VENDEDOR sin
reservarse para si ningin derecho, transfiriendo por tanto la propiedad,
posesion, uso y goce del bien motivo de la presente compraventa, a LA
COMPRADORA, quien deja constancia de su aceptacion. El precio
convenido entre las partes por la presente Compraventa es de
CINCUENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 58.000.00), los mismos que son cancelados
de la siguiente manera: El valor de VEINTITRES MIL DOSCIENTOS CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
23.200.00) ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor
de TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 34.800.00) sera cancelado

mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que EL

VENDEDOR declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion,

Pagina 5 de 18

W% notariasextamanta@gmail.com



19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

HIPOTECA ABIERTA,

tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto.
CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO
PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el
bien inmuebie motivo de este contrato de Compraventa garantizara
operaciones crediticias de LA COMPRADORA, los contratantes, estos son
EL VENDEDOR y LA COMPRADORA, libre ¥ voluntariamente, con plenc
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
son explicados por el seflor Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y
que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben
el legitimo dominio y posesién del bien inmueble, que por este contrato
adquiere LA COMPRADORA, Doctora ANGIE MARIUXI MENENDEZ
PONCE, o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto de
que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta
Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por
lesion enorme, esta no surtira efecto mientras no se purifiquen las
hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que
se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo Civil. CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO. - EL VENDEDOR, declara que, sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no
obstante, lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.
CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a sus intereses y
estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA NOVENA:
DECLARACIONES.- LA COMPRADORA, declara conocer y aceptar ei
Reglamento Interno de la Urbanizacién Altos de Manta Beach,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, reglamento

Pagina 6 de 18
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® Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha)

. S
NOTARIO

00045194
del que se agrega una copia a la presente escritth
documento habilitante. CLAUSULA DECIMA: SOME TO A

DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Canton. CLAUSULA UNDECIMA.- EL VENDEDOR faculta a LA
COMPRADORA, para que solicite la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE.-
CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS. CLAUSULA PRIMERA:
PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y
otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A) El BANCO DEL
PACIFICO S.A., debidamente representada por la Economista KAROLA
MALENA QUELAL ANDRADE, en su calidad de Apoderada Especial,
institucién a la que en adelante se la podra designar como “gL. BANCO” o
»EL ACREEDOR"; y, B) La Doctora ANGIE MARIUXI MENENDEZ
PONCE, de estado civil casada, quien comparece por sus propios Yy
personales derechos, en virtud de la Disolucion de Sociedad Conyugal

otorgada el tres de marzo del dos mil diecisiete en la Notaria Publica
Segunda de Portoviejo y marginada en Registro Civil de Portoviejo el seis
de abril del dos mil diecisiete, que se adjunta como documento habilitante,
a quien en adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA PARTE
DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a favor del
Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad e intencion de conti

operando con éste Uitimo, solicitandole créditos directos o indir lés?

=% notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECA ABIERTA

flanzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y en general
cualquier ofro tipo de operacion establecida por la ley. La parte deudora
esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes sefialadas, mediante la
garantia hipotecaria con el caracter de abierta gue es materia del presente
contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En garantia y
para seguridad real de todas y cada una de las obligaciones sefialadas en
la clausula anterior, y de las que LA PARTE DEUDORA haya contraido o
contraiga en el futuro, a favor o a la orden de EL ACREEDOR sin perjuicio
de su responsabilidad personal y solidaria y sin restriccion de ninguna
clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas,
presentes o futuras, préstamos, novaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones directas o
indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o resuite
acreedor por subrogacion, y ademas en garantia y para seguridad real del
pago de las obligaciones que individual ¢ conjunta o solidariamente, ya sea
como deudor principal o garante o codeudor solidario, haya contraido o
contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A., incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del acreedor, esto es, a
favor del Banco del Pacifico S.A. primera y sefialada hipoteca con el
caracter de abierta sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en:
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA
MANZANA “I”, URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH,
PARROQUIA Y CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, el mismo
que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE (Este), 14.35 metros y Calle Piqueros; ATRAS (Oeste), 13.55
metros y Lotes No. 01 y 02; COSTADO DERECHO (Sur), 24.54 metros y
Lote Namero 20; COSTADO 1ZQUIERDO (Norte), 23.45 metros y Lote
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2 inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 1-33-12-19-000 del
Gobiemno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta. Del
informe del Perito Avaluador del Banco, Ingenierc Civil Inmobiliario Henrry
Elias Espafia Pico, de fecha dos de abrit del dos mil diecinueve, consta que
las medidas y linderos del bien que se hipoteca coinciden con fas

5}

detalladas en el parrafo que antecede, agregando ademas en su informe:
DIRECCION: Via Manta — San Mateo (Ruta Spondylus), Urbanizacion Altos
de Manta Beach, Manzana ‘1", iote 19. DESCRIPCION Y DESTINO DEL
10 BIEN INMUEBLE: Consiste en un lote de terreno urbano singularizado en
11 estado baldio. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: El lote
12  de terreno tiene una topografia regular — plana, su forma geomeétrica es de
13 tipo trapezoidal rectangular. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos
14 y mensuras antes determinados, son los generales que corresponden al

[+ I = N A )

[la]

15 inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A,,
16 pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en ellos, también
17 quedara incluida en el gravamen hipotecario con el caracter de abierto aqui
18  constituido, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que
19 actuaimente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el
20 futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
21 hipoteca comprende también todos los muebles que por accesion o destino
22 se reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza
23 no lo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o
24 beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.-
25  VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.-
26 a) El gravamen hipotecario constituido segun la clausula anterior estara en
27 plena vigencia hasta la completa extincion de todas y cada una de la
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inguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento
de la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en
contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino
tambien todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras
futuras que se hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra
ejercer la accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO)
Al vencimiento de cualesquiera de las obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no fueren soiucionadas oportunamente, aunque las otras no
se encuentren aun vencidas. DOS) En el evento de que la parte deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora
dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por
causas anteriores o0 posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca
seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si
terceras personas acreedoras 0 no de la parte deudora, obtuvieren
secuesiro, embargo, prohibicion de enajenar, comiso o cualquier otra
medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes 0 que
pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si
la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o fimitare su dominio; SIETE) Si se produjere
la situacion de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores
de la parte deudora. OCHQ) Si se promoviere contra la parte deudora
accion resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia ¢ de dominio con
relacion a el bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir
con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el
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cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas
por el acreedor Banco de! Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora.
ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipe de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccién coactiva, sin el consentimiento escrito del
Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
debidamente comprobados a satisfaccién del Banco; CATORCE) Si entre la
parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto iaboral que
pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a juicio del Banco;
QUINCE) Si fa parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion
patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social: DIECISELS) En el evento de que la parte deudora infringiere una
cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se
negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO)
Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de
seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado;
DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido.
En cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracion del Banco
hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legales,
aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus—

obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencidas tod las
obligaciones pendientes de plazo y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a ')
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eleccion del Acreedor Demandante, segun corresponda, para el cobro de la
totatidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA
QUINTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
obligacidon que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de esta
Escritura Publica comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por
vencerse, como las futuras por contraerse, siendo entendido que la
hipoteca abierta que se constituye por este instrumento publico se refiere a
todos los créditos directos o indirectos, que han concedido ¢ conceda el
Banco Pacifico S.A. a la parte deudora, esto es, operaciones de cartera,
créditos en cuentas cortientes, préstamos a firma con garantia o sin elia,
novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o
aceptaciones para garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el
Banco del Pacifico S.A., Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacién, incluyéndose costas judiciales y cuaiquier valor que se
considere como obligacion a favor del acreedor, sea su origen anierior,
simultaneo o posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte
deudora conviene expresamente en la reserva determinada en el Articulo
Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del Codigo Civil. CLAUSULA SEXTA:
CONDICIONES DE EL INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA declara que el
inmueble descrito en las clausulas anteriores de este instrumento pubtico,
esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacion, que no esta
afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion
de herencia, que se halla libre de embargo o prohibicion de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca abierta no esta afectado por
obligacién alguna. CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto
es, Banco del Pacifico S.A., podra en caso de mora de una cualesquiera de
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1 las obligaciones contraidas por la parte deudora a favor de Ctnigtus®

2]

ellos, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera
suficiente la decision del Banco del Pacifico S.A., comunicada por escrito a

w

4 la parte deudora y con anficipaciéon de por lo menos siete dias. En este
5 easo, la anticresis subsistirda hasta la total cancelacion de las obligaciones
6 respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas
7 debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente,

8 gastos judiciales y cobranza extrajudicial a que hubiere lugar. CLAUSULA
5 OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, Doctora
10 ANGIE MARIUXI MENENDEZ PONCE, por sus propios y personales
11 derechos, adquirid el dominio del inmueble que se hipoteca por el presente
12 jnstrumento, por compraventa que a su favor le hiciere el sefior EDGAR
13  OSWALDO NOVOA TRAVEZ, de estado civil divorciado, detallada en la
14  primera parie de este instrumento piblico. Para mayor historia en cuanto a
15 los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
16 Propiedad como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA:
17  PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- LA PARTE
18 DEUDORA, declara que constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre
19 el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a favor del
20 acreedor hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones que dieron
21 origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podra enajenarlo ni
22 gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente fa autorizacion del
23 Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hara con la intervencion del
24 representante legat del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- LA
25 PARTE DEUDORA se obliga a contratar una pdliza de segurc contra
26 incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una

27 aseguradora que podra ser de su eleccion, ia cual deberd brin
28 condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido p r/

(S;‘k -
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. hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado por los
peritos designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal péliza
bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el
inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincién
de las obligaciones que respaida esta Hipoteca. La poliza debera ser
endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si ia parte deudora no
cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la poéliza ocho dias antes de
que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que fa
parie deudora le reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con
mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la fecha del
desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos.
En caso de siniestro et Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el
valor de la pdliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la
suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a
discrecidn del Banco. Si el seguro no flegare a efectuarse o si la compaiiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare
dificultades para el cobro de la pdliza, no por elic se eximira de todas las
responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte
deudora. CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico
S.A. por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, Economista
Karola Malena Quelal Andrade, declara que acepta la hipoteca abierta de
que tratan fas cldusulas anteriores. El Acreedor sefalado a traves de su
representante autorizado deja también constancia de que no obstante el
caracter de abierta, ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos
créditos, y por lo tanto, se reserva el derecho de notificar por escrito a la
parte deudora su resolucién de que una vez solucionada su Udltima
obligacion se dara por concluido el presente contrato, conviene ademas de
manera expresa que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le
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1 corresponde al acreedor en razon del gravamen e se
2 constituye sera de conformidad con la ley, de lo estipulado en los

3 documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA
4 DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE DEUDORA declara
5 expresamente que los vaiores con los cuales abonara o pagara las
6 obligaciones respectivas, tienen origen y destino licitos y no provienen de
7 actividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De iguai manera LA
g8 PARTE DEUDORA declara que la informacién proporcionada en este
9 documento es verdadera y comecta. LA PARTE DEUDORA autoriza al
10 Banco del Pacifico S.A. o al Acreedor, a realizar el analisis o la
11 comprobacion de esta declaracién, e informar a las autoridades
12 competentes en easo de investigacidn o determinacion de transacciones
13 que se consideren inusuales en relacién a sus actividades y movimientos
14 comercigles. En vitud de esta expresa e irrevocable autorizacion, LA
15 PARTE DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo cualquier tipo de
16  accion civil, penal o administrativa en contra del Banco del Pacifico S.A. y
17 de sus Representantes Legales, Funcionarios y Empleados, por lo que
18 exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive
19 respecto a terceros, si esta declaracion fuese falsa o erronea. CLAUSULA
20 DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- UNO) En caso de nulidad de
21 cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas
22 las demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en
23 el mismo permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total
24 solucién de las obligaciones que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA
25 como propietaria del bien inmueble que por este instrumento constituye
26 gravamen hipotecario deciara que conoce que el Banco del Pacifico SAT ™™~

27 podra ceder la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes fflM
26/ favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a '\‘
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de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A.
Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir
con las formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de
la cesion. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos de
otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcion,
impuestos, derechos y cuaiquier otro gasto asociado a la misma, asi como
los de su cancelacion, seran pagados por ia parte deudora, y, por lo tanto,
el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones
del avalio del bien hipotecado que establecen o establezcan las
disposiciones legales vigentes y las politicas dei Banco practicadas por el
perito o© peritos designados conforme las disposiciones legales
correspondientes y que deberan encontrarse calificados por la
Superintendencia de Bancos y, por tanto, et acreedor podra cargar a
lacuenta de la parte deudora, el costo de tales actualizaciones.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la parte deudora,
declaran que renuncian domicilio y se someien expresamente a la
jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar
donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccién
del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y
vecindad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta
Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial
con que legitima su intervencién el representante dei BANCO DEL
PACIFICO S.A.; b) Cerificado del Registrador de Ila Propiedad
correspondiente; c¢) Certificado de Avaluos y Catastro, d) Comprobantes de
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Condicién de donante; NO DONANTE
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Estado Civil: DIVORCIADO
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FODER ESPECIAL: QUE

e
BAZAN BANCO DEL PACIFICO S A., A
‘”3\, LA SENORA ECONOMISTA DONA KAROLA
MALENA QUELAL ANDRADIE -~------nnnnnumnee
CUANTIA INDETERMINADA —v-eermvmmome e

“In la cwadad de Guavaquul, Capital de la

Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, a los diecinueve
(19} thas del mes de Marzo del ano dos mil quince, Abogado
CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Noturio Quinto del
Cantdén, comparcce. Bl sefior Ingemero Eleclronico don LEON
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ccualorano, casado, ¢n su calidud de PRESIDENTE EJECUTIVO
y REPRESENTANTE LEGAL dcl BANCO DEL PACIFICO S A,
cahdad que legitima con ¢l nombramiento inscrilo, gue prescnla
pura quec sca agregado a la presente, el mismo que declara que
sy nombramiento ne ba side modificade 1 revocado, ¥ que
confinua en el ejercicie del cargo, mayor de edad, capaz para
abligarse y contratar, con domcilio y reswdencia en esla ciudad;
4 quica de¢ conover doy fe, por haberme presentado sus
documentos de¢ identificacién; y, procediendo con amplia ¥y
entern hbertad y bien wnstruide de la naturaleza y resultados de
esta  escritura  publica de PODER ESPECIAL, para  su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: ‘S E N oR

NOUOTAR! Q. En el Registro de cscrituras publicas a su cargo,
sirvase hacer constar ¢l siguiente Poder Especial, que otorga a
[avor de la Economista Karcla Malena Queclal Andrade, de

acucerdo las elausulas que a continuacién s¢  enumcran’




1M ERA COMPARECIENTE. Comparcee ol sehol Inpemiero
cironico Leon Efrain Dostoicvsiy Vierra Herrern, Presidents
cutivo ¥y Representante Legal, Judicial y Extrayudical del
Banco del Pacifico S AL, a clectos do utorgar, comoe o efecio
otorgq, Poder Bspecial a favoer de la Economista Karola Malena
Quelnl Andrade, portadora de la cedula de ciudadania numero
treve-cern siele echo ocho cmeo seis uno cuatro, para lo guc ~c
detcrminard mas adelante.- SE G UN D A ANTECEDENTES: a}
El Banco del Pacifico 8.A se constituyd mediante escritunu
publica celebrada el diccisiele de noviembre de il novecientos
setenta y unn, ante ! Notario Sepundo del cantan Guayvaguid,
Doctor Jorge Jara Grau, inserita en el Registro Mercantil det
canldn CGuavaguil, ¢l diecinueve de oenero de mil voveecientods
scetenta y dos. B capilal autonsnde del Baatco del Pacilico 8 o,
asciende a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES Dis
DOLARES DE  LOS  ESTADQOS UNIDOS DRE  AMERICA
(USDDE340°000,000.00) conforme consta de la Bseriturn Publicn
otargada ¢l dos de septiembre de dos mul diez ante ¢l Noiara
Sexta del canton Guayaquil, mnscrita en el Reguatro Mereanul del
cantén Guayaquil, ¢l diccinucve de octube de dos mil dies Su
capital suscrito y pagado asciende a la suma de TRESCIENTOS
MILLONES QUINIENTOS MIL DGOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$300°500,000.00), 1al como consia
de la Escritura Pablica de Protogolizacion aulerizada pot 1o
Notaria Sexta del cantén Guayaguil, el vemnusers de aposlo ce
dos mil lrece, & msceritn en el Registro Mercantil del cantén
Guavaguil, el veintinueve de agosto de dos mil trece, B Bstatato

Social actual del DBenco del Pacilico S.A., consta en I



LT Codificacion otargada mediante escritura publicgfaut
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Poderdante, oraorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial,

Guerpadient
- fy

que  [e permita cumplir o cabalidad las funciones a  él

~7

a2 cncomendadas, y que nno st vea alectade ni himitado en sus
o . . . .
acltuamones [as mismas que se circunsceriben o los términos
4
expresados en el presente poder.- c).- Con los antccedentes
A 10 e a ) .
B ‘e expucstos, el anco del Pacifico 8.A., a través de su Presidentie
& N n
R O Ejecutive, ¥y Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del

Hanco del Pacifico S.A., sehor Ingenteru Ledn Efrain Dostorevsky

B &4
., x 13 . " H
Ty, o) Viena HMerreia, guicen aclda en basc a lo establecido en el
‘ I o - )
i}’l Estatuto Social del Banco, procede a otergar Poder Especial a
(/"
15 - . ,
R } lavar de la Beonomista Karola Malena Quelal Andrade, ¢l mismo

o que se olorga ¢n base n los términos y condiciones quc mas
i adelante ac estipulan - TER CE R A OBJETO DEL PODER - El
senor Ingeniere  Electrdmco Leon Efrain Dostoicvsky Viewra
e Herrera, Presidente Ejecutivo y Repiresentante Legal, Judicial y
Extrajudicial del Bunco del Pacifico § A, comparece con cl
- proposito de otorgar, como cn cfecie olorga, PODER ESPECIAL
pero amplio y suficiente como en derecho se requicre a favor dc
|14 Economusta Karola Malena Quelnl Andrade, quien ¢s
o funcinnaria de la Institucion, para representar al Banco del
Pacilieo S A, ecn cabdad de Apederada E£special, para quc
26 pucda’ emitir certificaciones de estado de situacion credilicia;
Podra suscribir contratos rclacionados a la operativa del

ncgocio, como contratos de cuenla corriente, cuentas de
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os, uso de casilleros de seguridad, use de casillcros do

spondencia, de transporte de valores con chentes, do
cstacionamiento, de servicios con o sin hance remota, <omo
audiomatice, hancumatico, intermatico, movilimatico,
corresponsal no bancario, puntomatica, tu banco banco aqur, <e
servicios de cobro, recaundacion y pago QCP, cobro de pensiones,
y todus aquellos que baja cualquier denominacion correspondan
a la operativa y giro normal del negoclo bancario.- Suscrnbir
coniratos y/o formularios o solicitudes para emsion de Cartus
de Garantia Bancartas, Cartas de Crédito, Contrates de Compra
venta con reserva de domino, Contratos de Préstamo o Mutua,
Contratos de Reprogramacion dc pasives, Novacion «e
obligaciones, Contratos de Hipotecus, Prendas de cualquicr
naluraleza que fueren, contratos de fNdeicomso mercantil Ln
términos generales, In apoderada se encuentra facultisla a
suscribir Lodo tipp de acios, contiatos y documentos, g
correspundan al gire ordinaric de la actividad bancaria vy
financiera, ¥y guc de mancra cspecial se circunscriba a las
operaciones y atribuciones establecidas a los Bancas en la Ley,
de manera lal, que no pueda alegarse {alta o msuiicicncia de
Poder para la realizacion de tales aclos.- € U A R T A
VIGENCIA DEL PODER.- EI presente Poder Especial se otarga un
consideracién a la funcidén que desempena la Economista Karola
Malena Quelal Andrade funcienana del Banco del Pacifica 5 A,
de manera tal que ¢l mero hecho de la separacién por renuucia o
cualquier otra causal, de sus Junciongs como vmpleada o
funcilonaria del Banco del Pacifico 5 A, conlleva la renuncia v

revocatoria tacita del mandalo gue por este instrumento sc le



Erar W 11N

2,
T4

1y o.}ﬂj
:. .‘l‘lv‘:‘g‘a,‘ .

AL

g

S

Cesdrtol Conda Ch
ABCAS ANO

NOTARIO 510,

Guapaqgind

' 00045205

confliere, Dbajo la responsabilidad establecida en

mil sclenta v unoe del Codige Civil - Sirvase usted o
agregar fas demas cliusulas de cstilo para la valide
acto - {Finmado) Consuelo Henriquez, ABOGADA CONSUELO
[IENRIQUEZ JAIMIE, Registro Numero seis mil setecientos
vemnhiséis-Cnlegio de Abogados del Guayas” - (llasta aqui la
Minuta} - ES COPIA.- Sc agregan los documentos habilitantes
correspondientes - Por lanto, el sefior otorgante, sc ratilicéd en el
countenide de la Minuta inserta; v, hahiéndole leido yvo. cl
Nofario, esta escritura de PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DIE LA SENOGRA
ECONOMISTA DONA KAROLA MALENA QUELAL ANDRADE, en

alta voz, de principip a fin, al vtorgante, éste la aprobd y firma

en unidad de acto y conmige, de todo o cual doy le.-

MG ELEC. LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

PRESIDENTE EJECUTIVD ¥ R PRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO DEL PACIFICO S A -
CV # H.niee,

RUC # 0990005737001 -

Ald CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO
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25/03/2019 09,24 03 VIRTUAL-PAYFHONE CAJERQ e STOPREDIAL P PP o a2
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY intares por More
MEJORAS 2011 $3,62 $1.27 5235
MEJORAS 2012 5354 (5124 5230
MEJORAS 2013 $7.83 $274 $ 5,00
MEJORAS 2014 5827 (52.89) 5538
MEJORAS 206 $008 ($002) $0,04
MEJORAS 2016 5044 (5015) 50,29
MEJORAS 2017 $ 10,66 (5 369) s 6,08
MEJORAS 2018 $1335 (3487 5858
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 TE DE PAG(

Emergencia Telefono: Direccron Avenida 11
. 9 1 1 _entre Calles 11y 12
- Teléfono: 2t621?77 - t21'611747
nta - ant
- CERTIFICADS D
. 00045209 5 _
( DATOS DEL CONTRIBIAYENTE: DATOS DEL P g (L1
CLAVE CATASTRAL:
g
=
)

L

Cl/RUC.. NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  ypp ALTOS DE MANTA BEACH M2Z-I UT.[19  DIRECCION PREDIO:
" IRECGION )

P ~ - -
REGISTRC DE PAGO ( DESCRIPCION VALOR
- 636796 YATOR 3.0
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 09/04/2019 11:41:40
FECHA DE PAGO.

AREA DE SELO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTAT IS, Of e jurto dg 2
CERTIFICADO DE SCLVENCIA '.‘

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccian: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 Tetefono: serTir T SetiTar
Ménta-Manz;bi 000022022

CGNTRI'BUGION—PREDiMﬂﬁl‘Q“—“‘J

DATOS DEL CONTRIBUYEMEE DATOS DEL PREDIO
CLIRL. 01331219605-000000
o n: BRRUC NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO CLAVE GATASTRAL: 44 gug. g4 ’
ES' ] o o
: AVALUO PROPIEDHD:
RAZON SOCIAL yxg 31105 br v : “I LT.19 ALTOS DE MANTR E
. NTA BEACH Mz- :
DIRECCION. Z-I LTl 1 DIRECCION PREDIO:
ﬁ REGISTRO DE PAGOD ) . "\
e DESCRIPCION VALOR
N° PAGO. TMPUESTO PREDIAL 5.73
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES TINTERESES 0.00
FECHA DE PAGO- 05/04/2019 11:40:53 DESCUENTO 0.00
1 EMISION 0.00
$ 6773
TOTAL A PAGAR )

ORIGINAL CLIENTE
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l'ﬁoliem: Autinoma Dascentralizado
unicpal dol Cantdn Manta

"No 184902
T\, COMPROBANTE DE PAGO

a7/08/2018 1008 N

QBSERVACION v CODIGD CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL TITULE N
OMPRA VENTA DE SOLAM ubicada en MANTA éa fa pariocuia 1+33+12.18-000 33379 44800 84 431850 4393208
/i VENDEDOR UTILIDADES
//  NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO VALOR
L ovoR TRAVEZ EDGAR OSWALDO WZ-LOTE 18 LOTIZACION ALFOS DE

A e GASTOS ADMINISTRATIVOS] 1,00
ADQUIRIENTE Impussts Principal Compra-Vania 12347
GCIRUC NOMBRE O RAZON SOGIAL QIRECTION TOTAL A PAGAR 13447
1309990125 MENENDEZ PONCE ANGIE MARIUAI ET VALOR PAGADD J24A7
EMISION  07/05/2019 1D0B21  XAVIER MACIAS ALCIVAR SALOO o0

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULAGCIONES DE LEY

Esie docurmants saog firmagdo,

opwAmerte,

Cédigo de Versaclen (GEV)

RIAAIARR

(A

T2124356105
Puade varificar la vahidez de este o lo slecirdnico ing do ef porial wab www mania gob sc opodn
Municipio = Lime opcitn Varikear Do, Elwcird ’ o leysnido el cﬁdlga.GuR "

— L.
Gobisrno Autinome Descanirsioade
Municipal del Cantén Manta

No 184902
T\ COMPROBANTE DE PAGD

67105/2019 1008 21

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una Excritora publis de COMPRA VENTA DE EOLAR CON LACUANTIA Y5800 00 ubicada 1.33-12-18-000 33370 4427984 431650 4393205
o0 MANTA du Is pamraaula SEANTA
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
CCIRUC NOMBRE D RAZON SOGIAL DIRECCHON CONCEPTO VALOR
STOSEIR0N HOVOA TRAVES EDGAR OSWALDD Mz -LETE E:é ;UT!IAGION ALTOS DE Impuesto prrcipsl 580 08
Al 174,00
ADCUIRIENTE Junta de Bensficancia dy Guaysy =
CCIRUC | NOMERE O RAZON SOGIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 754,
T0MI0IZ8[MENENDEZ RORCE ANGIE MARKAG 3H VALOR PAGADD el
SALDO a0
EMISION  07/05/2019 1008 2%  XAVIERMACIAS ALCIVAR

SALDO SLUETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

L A [a)
Esin %ﬂﬂado wiacirénicamente
o de Verficacidn (CEV)

T2124358105
Puede venficar (s valdez de este docurnenlo slectronico ingresando al portat wab ww THANIA Job ec opuiti
Mumcipi #n Lines opeion Vanficar Docurnentos Electionicas o eyanda el eiddigo QR
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3F S e Sm N\ COMPROBANTE DE PAGO

47 Munidpal def Cantén Mants

09/04/2019 12 57 58

NOMBRE O RAZGON SQCIAL CCIRUC DIRECCION CONTROL TITULO N*
EDGAR OSWALDG NOVOA TRAVEZ 1705612096 SIE 425638 187416
OBSERVACION . TITULOS VARIOS
(NFORME DE REGULACION URBANA ONLINE CLAVE CATASTRAL 1331218000 / CONCEPTO VALOR
03/04/2019 12,57 57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS INFORME REGULAGICN URBANA (GHLINE) 3,00
3,00
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY TOTAL A PAGAR !
VALOR PAGADD 3,00
SALDO 0,00

Esle documento esril firmado electronicamente

Codigo de Vendficacksn (CSV)

LTI T

T1384603507

Municipio #n Linea apcién Vanficar Documenios Etsctronicos o layendo &l cddiga QR

Puade verificar la vefidez de este documento electrorico ngrasando al portal web www manta gob ec opcidn
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1 ant’ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
oy SOCIEDADES ’
pais!
NIMEROQ RUC 0990005757001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO 8 A

NOMBRE COMERCIAL

L
REPRESENTANTE LEGA IR

VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN

Pt (1ol
OTami0

OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl

CONTADOR BANCHON MUNGZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
CALIFICAGION ARTESANAL: SiM NUMEROC

FEC NACIMIENTO
FEC INSCRIPCION 31101931
FEC SUSPENSION DEFINITIVA

FEC INICIG ACTIVIDADES
FEC ACTUALIZACION
FEC REINICIO ACTIVIDADES

SN

19/G11972
1211242016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canlon GUAYAQUIL Parroguia CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numera 200 Interseccion PICHINCHA Referencia
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Emall whanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

|DOMICILIG ESPECIAL

8N

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXCQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIGNAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETEMCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

* IMPUESTQ A LA PROPIEDAD DE VEHICLHLOS MOTORIZADOS

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS —l
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION 1 ZONMA B\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo RIMRUC2017000075855
Fecha 18/01/2017 1048 18 AM

Pag 1de 32
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‘-'.1& ?, REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

v

% ?; SOCIEDADES

L

o~ e hace bien al pais!

0990005737001
- rg,n\* BANCO DEL PACIFICO S A

[ESTABLESTMRIFIEHEGISTRADOS
I |
No ESTABLECIMIENTG (01 Estado ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT 1900171672
NOMBRE COMERCIAL BANCOQ DEL PACIFICO S A OFICINA MATRIZ FEC CIERRE FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONGMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTQ

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroguia CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Intersescion PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADCR Emanl whanchon@pacifico fin ec Telefone Trabaje 042566010 Telefono Trabajo 0425663744

| ——— ]
No ESTABLECIMIENTC Q02 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC INICIO ACT 0110141900
NOMBRE COMERCIAL AGENCIA AMAZONAS FEC CIERRE FEC. REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA’
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
RIRECCION ESTABLECIMIENTO

Pravingia PICHINCHA Cantan QUITO Parfoquia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numero 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefona Domiciio 2526282
Telefono Dorvcilio 2526366 Fax 2526364

- — 1
No ESTABLECIMIENTO (003 Estade ABIERTOQ - LOCAL COMERCIAL FEC INICIOACT *  01/091991
NOMBRE COMERCIAL- SUCURSAL AMBATO FEC GIERRE FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONGMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
OIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroguia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Intersecoon UNIDAD NACIONAL Referencia
JUNTO A AMBACAR ¥ DIAGONAL AL G € 1TALIA Telefona Trabajo 032422606 Emaill wbanchon@pacifico fin ec

—
Ho ESTABLECIMIENTO (04 Estada ABIERTQ - LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/031975
NOMBRE COMERCIAL SUCURSAL MACHALA FEC CIERRE FEC REINICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia EL ORD Canton MACHALA Parroguia MACHALA Calle GUAYAS Numere 2118 Interseccion BOLIVAR Telefons Domicilio 072930700 Email
whanchon@pacifico fin ec

Codigo: RIMRUC2017000075855
Facha 18/01/2017 1048 18 AM

Pag 2 de 32




Empresa Publica Municipal
Régistro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina

Tell 052624758
www registropmanta gob ec

3 =
Conforme & 14 Otden de Trabajo:RPM-19010542, certifico hasta cl dfa de hoy 16/05/2019 15:46:30, lu Fichs Re:glstra,h fimero - -
3 = b oL

28572 o]
- C
INFORMACION REGISTRAL % %, -~ g r‘ &
Céigo Catastral/Fdentf Predial 1331219000 Tipo de Predio LOTE DE TERRENG »\“_E',qm . .;CUP‘?A“’?
. Fecha de Apertura  martes, 31 de mayo de 2011 Pacroquia MANTA T ey

Informacién Mumucipal
Direccion del Bien URBANIZACION ALTUS DE MANTA BEACH

LINDEROS REGISTRALES:

El lote de terreno signado con el numeio DIECINUEVE de la manzana "I " Urbanizacion Altos de Manta
Beach, parroquia y Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas; Frente (Este) 14,35 m y calle Piqueros. Atras (Oeste) 13,55m y Lotes No 01 y 02. Costado
Derecho (Sur) 24,54m y lote nfimero 20. Costado Izquierdo (Norte) 23,45m y lote Namero 18. Area total

333, 79 M2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeidn Folio [nicial Falio Fin:l|
COMPRA VENTA CONSTITUCION DE COMPANIA 2391 20/ago /2008 3433 34 363
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1716 11/ jun /2009 28021 28037

SOLAR
PLANOS PLANG DE TERRENOS 31 O6/nov /2009 505 521
HIPOIECAS ¥ GRAVAMENES MUTUOQ,CONSITUCION DE GRAVAMEN 1026 29/)ul /2011 1 !
HIPOIECARIC PROHIBICION
CONTRATO SEGUROS
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2065 29/ ul /2011 17 683 L7 714
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1303 2Msep 2018 40766 40 784
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3467 2¥oct /2018 92627 92 658

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[l /7 | COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 29 de agosto de 2008 Niimero de Inscripcién: 2391 Toma 60

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4699 Folio Imcial 3 433
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA Folio Final 34 363
Cantdén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicie/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de Julio de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmaobiliarta de 1a Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing. Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquitlos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y el Segundo lote que nuide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Fah_dld W . CedulnRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad Direccion Donucilio I
Cestificacsén I;npr!ia por :klewe_saltos] ’ Ficha Regstial 235872 jueves, 16 de mayo de 2013 |8 Em';esa Pubifng mﬁiclpﬂ/' v
i Regisivo re la Propisdad ge
MaatnFD

Fecka 1§ MAY 2019 f‘t

|
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000000000562 F SORPORACION INMOBILIARIA DE LA NODEFINIDG ~ MANTA
COSTA CORPCOSTAS A
30000050001 1324PROMOTORES DE CONFIANZA § A NO DEFINIDO ~ MANTA
PROMDECONSA -

1bro Numero [nseripaién Fecha Inscoipeion Folio Inscial Folio Final

COMPRA VENTA Etdd 23/jun /2008 22 336 22501

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 11 de junio de 2009 Nimero de [nsenpeién: 1716 Tomo 47

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorior 3338 Folio Inicial 28 021
Oficina donde se guarda ¢l onginal: NOTARIJA TERCERA Folio Final 28 037
Cantén Notaria: MANTA

Escrnitura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. |5 de mayo de 2009

Fecha Resolucibn:

a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote
de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terrenc desciito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Fahdld Cedula/RUC Nombres y/o Razen Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio

PROPIETARIO 200000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NO DEFINIDO  MANTA
8 A PROMDECONSA

c.- Esta inscripeifin s¢ reficre a Ia(s) que eonsta(n) en:

1bro Nimero [nseripeidn Fecha Inseripeion Felio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2191 29ago 2008 3433 34 363

- Registro de : PLANOS
[3 /7 ]RELANQS

Inscrito el viernes, (6 de noviembre de 2009 Niamero de Inseripeién: 31 Tomo 2
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Regertorio: 6312 Folio Inicial 505
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA |ERCERA kolie Final 321
Cantén Notarfa: MANTA

Esciitura/Juicio/Resohucifn:

Fecha de Olorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

Fecha Resolucitn:

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepeion, Constrtucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compatiia Promotors de
Confianza 8.A, Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias Area verde No. 01, 28,908,26 M2 Area Verde No, 2 995,12 M2, Area
Verde No 3 1-085,61M2. Area verde No 04 920,62 M2 Area Verde No 5 744,64 M2 Area Verde No 6 165,13
M2 Areas en Garantia Mz. P 3.637,0715.M2 Mz U 2299 4658M2. Mz. V 4 389,7696M2 Mz. W 3.040,2707
M2 Mz X 2 675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2, Mz. Z. 3.176.9475M2 Area total 22 1953147 M2. Con fecha
Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que hibera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion
Altos de Manta Beach. Of No. 029-PSM.LRG. Junio 1o del 2010 [lustre Municipalidad de Manta Con fecha
Julio 27 del 2010, se encuentra Qficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado come macro

8 015.2021M2, De acuerdo a la Comj.umc_acmn presentada por los representantes m .mma .
Certificacion impresa por kie1re_;nlloul Ficha Registral 23572 Jueves, 16 de mayo de 201% ) Fag2des ,
3 HORA:
Fechs MAY 2019
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. Empresa Publica Municipal

* Régistro de la Propiedad de 00045213

Manta-EP

Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un tota :
como Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3 348,5100M2, v Macro lote "O’ tificando
que el rea cedida en reemplazo 9 157, 500M2, es equivalente la inicialmente dejada én iM2,
y tomando en cuenta que no se han 1ealizado ventas de las mismas,se canswdera factible A‘S’Gutﬁ\gteﬁnjc de
Macros lotes o manzanas Of.031. PSM LRG, Juniod - 2,010 Con fecha Marzo 29 del 2012, sé enchentra Oficio
recibido, No 153-ALC. M JEB,, de 23 de Maizo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6 213,69

M2, signados como Macre Lote N, con un 4rea de 3 349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macio Lote T con un drea de 3 718.59 M2, y Lote No 09 de la Mz, A con un drea de 394,80 m2.
Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio 1ecibido No 391-ALC M, JEB, de 26 de Septiembre
del2011, en la que se procede a liberat los macros lotes Ny Pdela Urbanizacion Altos de Manta Beach, temendo
un area de 6 580,5415M2, pot lo q us es factible hiberar un 6 6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a
jos mactos lotes N y P Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gomerno Autdnome
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " Sy T", de la
Urbanizacién Altos de Manta Beach.Oficio No. 3133-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio de] 2012, Con fecha
92 de Dictembre del 2014 se encuentia Oficio recibido , enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Manta, en ¢l que pioceden a liberar los lotes " Y " "Z"y 09 de la manzana A de la
Urbanizacion Altos de Manta Beach Segun oficio N 019-DGJ-GVG-2014 de fecha Manta 12 de Diceimebre del
2014

b.- Apellidos, Nombres y Domiciio de Ias Partes:

‘ahidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dureccidn Domicilio I
SRGPIETARID — §00000000076738COMPANIA PROMOTORES DE CONTIANZA NODEFINIDO  MANTA
3 A PROMDECONSA
URBANIZACION 20000UG00032974URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACHND DEFINIDO MANTA

c.~ Esta mscyipeion se refiere u la{s) que consta(n) en:

1bro Nimere Inscopeion Fecha [ascrspeion Folio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 1716 1Hjun /2009 28021 28037

Registro de : HIPOTECAS ¥

GRAVAMENES

{4 /7 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 29 de julio de 2011 Niimero de Inseripeidn: 1026 Tamo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4454 Folwo Inicial 1
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA Folwo Final 1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluciin:

Fecha de Otorgamento/Providenciz: lunes, 04 de yulio de 2611

Fecha Resoluaién,

a.- Ohservaciones:

CONTRATO DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGURO

b.- Apellidos, Nombres v Domiaiho de las Partes:

Filldld Cedula/RUC Nombres y/a Razon Social Estado Civil Cludad Direccién Denucilie J
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DENO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIC SEGURIDAD SOCIAL BIESS

DEUDOR 307087313 RODRIGUEZ VERA NUBIA ELIZABETH CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1710174754 PALOMING MOREIRA WASHINGTON CASADO(A} MANTA

HIPOTECARIO BOLIVAR

.

{5 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 29 de who de 2011 Niimero de Tnscripad ﬁ"‘"ﬁi'ﬂﬂm Munici
ogintro de la Wropledad
. . . . . [ LEFTEN o vl N
Cernficacion mpresa por :klewe_saitos] Ficha Regish al 28572 pueves, Lo de mayo de2 Al Pagddes
- Fecha 16 MAY) 2019
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 04 de julio de 2011

Fecha Resolucitn®

a.=- Observaciones:

El lote de terreno signado con el numero DIECINUEVE de la manzana "I " Urbanizacion Altos de Manta Beach,
parroquia ¥ Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres v Domicilic de las Partes:

Falidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicihio |
COMPRADOR 1307087518 RODRIGUEZ VFRA NURIA EI IZABETH CASADOA) MANTA
COMPRADOR 1710174754 PALOMING MOREIRA WASHINGTON CASADO{A) MANTA
BOLIVAR
VENDEDOR 800000000026738COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA NODCFINIDG — MANTA

5 A PROMDECONSA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /7 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viemes, 21 de septiembre de 2018 Niamero de Inscripeidn: 1305 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Niaimero de Repertorio; 6350 Folwo Tmicial 40 766
Oficina donde sc guarda ¢f onginal: NOTARIA SEPTIMA Folio Final 40 784
Cant6n Notaria: PORTOVIEIO

Eseritura/Juiclo/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de agosto de 2018

Fecha Resolucitn:

a.- Observaciones:

Cancelacién de Hipoteca Abierta y Prolubicién de Enajenar sobre lote de terieno ubicado Urbanizacién Altos de
Manta Beach de la parroquia y cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cll|dad CédulaRLIC Mombres y/o Razén Sacial Estadoe Ciwil Cindad Direccidn Domicilio I
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE MANTA
HIPOTECARIO SEQURIDAD SOCIAL BIESS
DEUDOR 1710174754 PALOMINO MOREIRA WASHINGTON NO DEFINIDO MANTA
HIPGTECARID BOLIVAR
DEUDOR 1307087518 RODRIGUEZ VERA NUBIA ELIZABETH WO DEFINIDG MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcién se refiere a In(s) que consta{n) ¢n:
ibro Numere [nscripeidn Fecha Inscripcion Folio [ical Folio Finat
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1026 29/ul /2011 1 1

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ]COMPRAYENTA

[nscrito el : martes, 23 de octubre de 2018 Nimero de Inseripeién: 3467 Toma |

Nombre del Cantén: MANTA Niamerg de Repertorio: 7101 Folio Inicial 92 627

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA : Folio Final 92 658

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: s

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 19 de octubre de 2018 ' E;ﬂ;';".:'g;“}"&'ﬁﬁ'

jaby

Fecha Resolucién: ' =+ A 4
ORA;

Certificacion impresa por tkleire_saltos| Ficha Registral 18572 jueves, 16 de mayo de 201‘9 5] fecha ﬁ MM; 20519 -




Empresa Piblica Municipal
Registra de la Propiedad de 0 0 0 4 5 2 1 4
Manta-EP

AN M
S . Opn . 7
a.- Observaciones. @V\)"‘%g © e PQ:P o .
T b
Lote de terrenc signado con el numero DIECINUEVE de la manzana "1 " Urbanizacion Altos d@@ﬁtﬁ ench, " & 'f":. "\
parroquia y Canton Manta. 2 P T ne 28
T o i
b.« Apelhidos, Nombres ¥y Domicilio de Ins Partes- a ;i et r:'; 5 :
Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dlrc:‘u;ldn i /""l :
COMPRADOR 170561809 NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA QUITG "2,4 R & N
Ry o -
VENDEDOR i710174754  PALOMING MOREIRA WASHINGTON DIVORCIADO(A) MANTA s -,,‘,jm cecub
BOLIVAR Diggen
VENDEDOR 1307087518 RODRIGUEZ VERA NUBIA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
t.- Esta inscripeitn se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bre Numeio Inseripeion Fecha Inscnpaion Folio Il Felio Final
COMPRA VENTA 2063 294ul /2011 17 683 17714

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERT 08
Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANGCS 1
<<Total Inscripciones == 7

lLos movimientos Registrales que constun en esta Froha son los tinivos que se refieren al predio que se ceritfica |

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificaciin al texto de este certificado lo invalida.

Emstido alas : 15:46:30 del jueves, 16 de mayo de 2019

A penticion de: NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
l:w,,..\falldcz del Certificado 30 dlas, Excepto

Q morejr!.ﬂﬁtae tHera un traspaso de dominin n se
v.:oq;- - 4 ™, emitiera un gravamen.
= o 5

Elabaradg/por :KLEIRE SALTOS

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZ.
Firma del R glslra%r

B El u'\}eu;l@p debe comunicar cualquier error en este
é 1 Docoméntoal Registrador de la Propiedad

e :
?\1') - ,-d{‘ Sl
N

£SPACIO EN
BLANCO

PR, Empress Publica municipas
@} Registro da la Propledad de
Manta PP -
Certificacién im pres; por . Hleire_saktosl Ficha Registral 28572 Jueves, L6 d.epééh? 101 |G-|“ H&nﬁk
: AY 2019
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 N127805 Ry

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA- Que 1evisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mu cargo, no se ha encontrado ningn Titulo de Ciédita pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasay y "hiibutas Municipales a cargo de
NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO /

Por consiguiente se establece que no es deudon de esta Municipalidad.

Manta, __ 09  JecABRIL 2019 20

VALIDO PARA 1A CLAVE;
1331219000: MZ-I LOTE 19'LOTIZACION ALTOS DE MANTA BEACH S

Manta, NUEVE DE ABRIL DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

v e s ot Y Y o e

RERIA
AR RNOT DMO DESCEN1RALIZADO
BALN AL EXL CANTON MANTA




00045215

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

i

CERTIFICADO DFE, AVALUO D hen et
G QD)

N° 00160248

N° ELECTRONICO : 66170

Fecha: Martes, 09 de Abril de 2019

£l suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Cernifica  Que revisando el Catastro de Predios en vigencid, en el archive
exislenie s¢ consiatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-33-12-19-000
“Ubicado cn: MZ-TLOTE 19 LOTIZACION ALTOS DE MANTA BEACH/

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

“Arca Total de Predio: 33370m? -

Pr ~ ™ETARIOS

E), nento [Propietario

(1705618096 [NOVOA TRAVEZ-EDGAR OSWALDO
CUYO AVALVUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 44,899 84

CONSTRUCCION: 00 s

AVALUO TOTAL: 44,899 84

SON: CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 201_9“.
ﬁ = g(])() C){ <)
.
VAN
5 el ¢ :
; <)
74 ,

. C.P.A, Javier Cevallos Moregjon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

o
| )LL{), {“f‘ ‘T/f,
N

Este documento estd firmado electrénicamente

Cadiga Seguro de Vertficacidn (CSV)
VIIS4BATIYOT

Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web www manta gob ec opcion Municiplo
en Linea - Venficar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SFE(‘IE VALORADE —
NO DA QL ﬁi’i’ﬁj%\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que 1evisado el Catastro de Ptedmxm
en vigencia, se encuentra registrada una propredad que consiste en SOLAR

perteneciente a NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO

ubicada MZ-1 LOTE 19 LOTIZACION ALTOS DE MANTA BEACH

AVALUO COMERCIAL PRESENTE ]
cuyo asciende a Ja cantidad
de $58000.00 CINCUENTA Y OCHO MIL DOLARES CON 00/100. i

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

//2
NDRES CHANCAY

07 DE MAYQ DEL 2019

Manla,

e sy

= W/ﬂuw

irector Fi mancnero Mumupﬁ‘




INFORME DE REGULACION U

00045216

@t
16
O

(LINEA DE FABRICA) N* CONTROL: 0088453 ”;’”ff' L:‘"
PROPIETARIO NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO 7
UBICACION MZ-TLT 19 ALTOS DE MANTA BEAC
C CATASTRAL 1331219000 /
PARROGQULA MANTA /

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

14 35m con calle Pigueros /

FRENTE:"

ATRAS: 7 13 55m con Lote n° 01y 02 7
CIZQUIERDO: 23 45meonloten® 18 .-
DERECHO: /  2454mconloten® 20
AREA TOTAL: 333,79 m*/

“E} presente documento se emite de acuerdo a la documnentactén requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el s
por lo cual salvamos error u omisién, exmuiendo de responsabilidad al cernficants, s1 se comprobare que se¢ han predentado

CODIGO URB ALTOS DE MANTA BECH
OCUPACION DE SUELC AISLADA
LOTE MIN- -
FRENTE MIN- -
N PISOS -
ALTURA MAXIMA -
cOos -
cuUs -
FRENTE 3 00M
LATERAL 1 1.50M
LATERAL 2; 1 50M
POSTERIOR 2.00M
Va9t < 1t ENTRE BLOQUES .

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 -

RESIDENCIAL 3.- Sen zopas de uso
residencial eo las que 32 permuten
COMErcios, SErvicios y equipanmuentos de
nivel barmal, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso sndusinal de
bajo impacto ambiental y urbano

s
\
MO AFECTA AL PLAN REGULADOR

s

Arg. Juvenal Zambrano Orejusia
Director Planificacion y OT.

representaciones grificas erroneas en las sohcitudes correspondientes”

NOTA" ¢l presente documento es vilido para aprobacidn de planos; trémites de Wmpdieca o préstamos, trabagos vanos, aprobacion

edificaciones en general anteproyectos;

La ubicacién del lote en €] mapa solamente ¢s de referencia.

OboskE0

b

[m] et e

OBSERVACION

frontal de construccién

S1 el terreno e esquinero s debe considerar ¢l msmo retiro

1
Ir

Art, 232.- RETIROS.- Cuando la zomficacion establezoa
retwros que se contrapongan al estado de consalidacién de una
calle, manzana o sector, la Dirscoidn Municipal de
Planeamiento Urbano deterrmnard el retro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la mmagen urbana
predominante

#MANTADI
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9/4{2019
. ‘) 1 Contrasafia
MANTA GIS 00045217
v [ Log Out ]
Inicic Avaluo Catrastrn Coactwas Rentas ilejuras Rejuttes LONVENID Ermision {on
m—— — - -3 ‘I'l.x-__.=
B £ Vi, ='(t.“\+
RN T
. e o . MO rariO - —_
Opciones
, [ Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo 1 33 12 19 000
Editar
Editar (Depreciacion) L . —
Bloguear C [ = , T , -
Asignar Avaliio de Remate E Lote E Propletarta f Linderps : Construccion Imagen { Documento i
Avalio d itaj e T T B o - T e e T
ﬂ-_ﬁgu e Peritaje por F Historial Cambio de Dominio | Histosial de Lote { Histonal de Pisas H Historial de Propietano |
Reporte
Apeilidos Nombres %
yvear NOVOA TRAVLZ EDGAR OSWALDO 100 00 /

194 170 16 25 (SERVERGAD-APP)
© Copyright 2011 SOk del Ecuador | Cooperacion Gablierno Municoipal de Manta y CAF

111

mantagns local ec/catastro/lote/uiverlote aspx?1d=20028



5/4/2019 MANTA GIS Sistema inlegrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Bienverido al Sistemd  Cambiar de Contraseiia

Welcome gema_garcia! [ Log Out ]

Coartwas Rentas I yarne Fenornes Lanven - Frongion €~ sullen Peudas

Sector Manzana Lote PH

33 12 19 Qoo
Blogueac [ _t_‘ IiHP y t i d l__C___t___'_ I o "D to [
Mgg_rAvalﬁode Remate l.ote “ m?’?fi"i | Lindergs l anstruccion | Imagen ocumento o ) i

4 & .— — \, 1

:‘%‘ul de Peritaje por ' Historial Cambio de Doririe | Historial de Late ' Histonal de Pisos [ Historial de Propietanio ]
Aho — . — I [
Reporte

Mostrar Construccion Eliminadas: L.

Las construccion que han sido eliminadas apareceran de color rojo y no afectan al valor de la
Construecion.

[2018-2019 v]{2019 v |

Numero Bloque Activo Fecha Active Area Valor Depreciado Valor Sin Depreciar

Total de Construccion Sin o Total de Construccidn Elirminadas Sin 0
Depreciar Depreciar

Total de Construccidn o Total de Construccion Eliminados 0
Depreciado. Depreciado

Tatal de Avaluo: 4489%.8400000000

Total: 44899 8400000000

L v oo [
by
194,170 16 25 (SERVERGAD-AFP}
© Copyright 2011 5DK del Ecuador  Cooperacion Goberne Manicipal ge Manta y CAF

mantagis local.ec/catastro/lote/uiveriote.aspxTd=20028 1M




ARIOS Y
BANIZACION

v

Manta, Abnl 10 de12019 7

El suscrito, en calidad de Presidente del Directorio de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach™
tengo a bien certificar que el Propietario del Lote de terreno Ubicado en la Manzana 1 signado con
el nimero 19 se encuentra al dia en sus alicuotas

-~

Atentamente

Présidente

Dureccién® Calle Pinzén s/n y Gaviota
Teléfono. 05 267 8670
Manta - Ecuador
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Mirusieno
[P [k
| Urhano v Vivienda

NOTARY

Oficio Nro. MIDUVI-GOTM-2017-1111-0
Portoviejo, 18 de octubre de 2017

Asunto; REGISTRO DE DIRECTIVA DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH

Sefiora
Santa Beatriz Loor Cedefio
En su Despacho

De mui consideracion,

En atencidn al tramite N© MIDUVI-GOTM-2017-2331-E de fecha 21 de septiembre de 2017,
mediante el cual solicita el registro de 1a Directiva de Ia ASOCIACION DE PROPIETARIOS Y
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH del cantén Manta
provincia de Manabi, cumplo con informarle lo siguiente

La Dmeceion de Oficina Téenica de MIDUV] - MANARBI, una vez que fa Unidad de Asesoria
Juridica de esta Direcetdn Provincial ha revisado log requisitos formales del registro de la Directiva
de la ASOCTACION DE PROPIETARIOS Y COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH del cantén Manta, provincia de Manab{, al amparo de lo establecido
en el articulo 8 en concordancia con el articulo 18 de la Codificacién y Reforma al Reglamento para
el Funcionamiento del Sistema Unificado de Informacidn de las Organizaciones Sociales y
Ciudadanas, se puede establecer que Ia referida Asociacién, cumple con lag disposiciones antes
mmencionadas, por lo que, se procede con [a inscripcidn y registro de la nueva Directiva, estabiecida
en la Asamblea General Exiraordinaria realizada sl 5 de septiembre de 2017; la misma que estard en
vigencia desde ¢f 15 de septiembre de 2017 hasta ol 15 de sephembre de 2019, quedando
conformada de la siguiente mancra;

DIGNIDADES NOMBRES Y APELLIDOS N° CEDULA PE IDENTIDAD
Presidente David Lizandro Loor Vélez 1306371780
Vicepresidente Jos¢ Raiil Quimis Reyes 1306238666
Tesorcro Angel Fabuin Moreira Romero 1309669503
Secretario Aleph Salvador Aceho Arcentales 1309151338
Primer Vocal Principal  [Luis Fernando Loor Aveigs [30341506%
- Segundo Vocal Principal |Ménica Elizabeth Vera Barreiro 1302013576
Primer Vacal Suplente  (Pablo Arturo Genchozo Risco 1308058757

Para el registro del Directorio de ta mencionada organizacién se verificé los sigmentes documentos,
los mismos que se adjuntan al TCEIStro respectivo:

® Solicitud de registro,

® Convocatoria a la Asamblea General Extraordmaria;

® Acta de la Asambiea General Bxtracrdinaria realizada 5 de septiembre de 2017; certificada por
¢l Secretario de Ja Orgamzacién

Telf.: 052933.177 / 052933802
Vicante Mocias y Colle 24
www,habitatyvivienda gob ec '.
130107 « Porovielo 12
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Oficio Nro. MIDUVI-GOTM-201 7-1111-0

Portoviejo, 18 de octubre de 2017

® Nombres y apellidos completos de los miembros presentes en la Asamblea con nimeros de
céduls de civdadania y firmas;

La veracidad de Jos documentos ¢5 de exclusiva responsabilidad de los peticionarios. De
comprobarse is falsedad de Iy documentacion ingresada a esta Cartera de Estade, el regisiro del
presente documento, quedard en Suspenso, sin peruicio de las accione legaies que correspondan

Conforme a lo dispuesto en el Decrato Ejecutivo No. 16 de 4 de junio de 2013 y reforma expedida
mediante Decreto Ejecutive No 739 del 3 de aposto de 2015, la Organizacion Social debe
obligatortamente registrarse eq el Registro Unico de lag Organizaciones Seciales, RUOS.

Con sentimientos de distinguida consideracién,
Atentamente,

Documenso Sirmado ekcmfn.-'cammq

Ing. Marcos Antonio Paredes Saltos )
DIRECTOR DE OFICINA TECNICA MANAB}

Referongias: - R
* MIDUVI-GOTM-2017-2331-E

Ancxos
- ref_2282.rar

Copin-
Seflorn Abopada
Janeth Alexandea Migles Cevailos

Abogada
Imfwry

Teff  052933-177 7 052932802
Vicente Maclos v Colls 24
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REGLAMENTO INTERNO’,

s

CONSIDERANDO

Que, la Usbanizacion “Aflfos de M anta Beach”, esta localizade dentro de los Iim 1tes
urbanos de la Ciuvdad de M anta, ) POTr coasiguiente, las construcciones que se realicen
deben esrar reglamentadas de qcuerdo a lo establectdo en el Articulo I 74, literal 1,
numeral XT de la Ordenanza del Reglamenro Urbaneo de M snta (RU M)

ACUERD A
Diectar o] presente Reglamento para ta Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH",

vbrcadn en la via gue conduce a 1a Parroquia Urbana dc San M ateo, o]l Noroeste de la
tiudad de M anta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA 5 A
Art. 1.

Auvtornzar a la Compasiia PROMOTORES DE CONFIANZA S A , a Iz que s¢
depnominara "URBANIZADOR™", para que con sujecion a le Ley Organsea de Régimen
M unicipal, a otras dcyey ¢cudtorranas, 4 la Ordenanca del Reglamento Urbana de M anta,
¥, 4 eite Reglamento, urbanice y tonstruya viviendas, asea saociaies, areas de recreacian,
dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculnres, wceray, bordillos, ete ,de tanformidad
con lu doitvmentacién gratica y escrica gue se realizaron para el efecto, en Jos lerrenos
ubicados en la Cirdad de M anta, ¢en £l sector San M ateo, gue tiepe vna superficie de

176 657,9030 m2, y con los siguientes linderos

NORTE: Predios de¢e Petroecuador

SUR : Via M anta-5an M ateo, 5¢ Segundo Reyes, Colegro
M anabi, y Urbanizacién Alamos

ESTE . Urbanizacion M anta Beach

OESTE: Via de acceso 4 Petrovcuador

A rt. 2

A la paesente Ugsbanization sc la denomina con el nombre de "ALTOS DE MANTA
BEACH”,y su Uiso d¢ Suclos, corrceponde a reswdencial de Baja Densidad

Art. 3
La Urbanizacion y ¢l fraccionamicnto se #jecularan de perfeclo acuerdo con los planos b

pesfiles aprobados por el D cpatldmento de Pluneamicatle Urthano del M unicipio, EAPAM ,

CNEL,PACIFICTEL, y, el Tlusire Concejo Cantonalde M anta

En consecuencia, los loles de la Usbanizacion Lendrdn siem pre las extensiones y superficies
determinadas en los planos, no podran ser subdivididas, vendidas v gravados POT pPArtes, ni
aun a titulos de PArficipantes sucesorias

En cl caso que exista propiectarios de dos o mas solares, en estos ac podran edificar

Viviendd de tal maners que la densidad rewultante sca similar a la suma de la deasidad de

los solares agrupados

Art. 4
La wurorizacidn concedida en los articulos anteriores, ¢std condicionada a la oblipacion del
Urbanjzador de realizar por <u cucnta Y % au costa, lis obras de urbanizacién, de
conformidad coen las evigencias legales pertumentes y las especificaciones dererm inadas en
los planos aprobadoes, memornias tecnicas ycon lasnormas de este Reglamento

E) costo total de¢ las obras de wrbanizacién serin de cuenta del Urbanizador sin que Ia
M unicipulidad vcontratga obligacion alguna, para con la ejecucié6n de las obras de

urbanizacion




e scobliga a realizarel U thanizador son los s1guientes

ar edificacioney PRId poriico de ALCE50, dred tomunal, area de rtecreacion,

JEPOTILIVA, e3pacios verdes

$ vehiculares, 8ceras, bordillos, de conformidad con lo Programado

"ty "_T}f@
VorariG)

Itam 1enlo perim etral de fa Urbanizacion

ITustalaciédn de redes de agua potable, alcantarillado anttario, taclusise las
acometidas y descargas dom tealiarias

) Instalacion de ia red de distribucion de coergia electrica vy €COMuUNItaciones para

scrvicions dom icihiarias Y alumbrado de calles

En este tipo de vrbanizaciones Yy con la aprobacion del Departamento Técnico M unicapal, .
el Urbanizador podra realizar Jas obras de urbanizacion en form a Progresiva, esto es pogr
scctores o total
Art. 6 .
El urbanizudor daza dcceso m Qo fracalizacion M Unicipal pacsa que efectie las inspecciones
FTovisionales de obra durante eliranscurso de fas MIEm as, con sujecidn a Este Reglamento
Art. 7
En la Urbanizacion dc destinan parar A rea Util, la suma de 99 268,1334 m 2 tepresentandan
el 56,9405 % de los 174 336,56%3 m2 » urbanizar
La wrbanizacién esta fOMPpuUcsta por cuatro secrores CON dus respectivas manzanas ¥ éstas 4
iU vez por iotes
A rt. 8
La Urbanizacion “Altos de M anta Beach” tendra todos los sisiem as de mfrae:tructura, Tos
Mikmon que han sido disefiados a s¢rvar & la poblacion proyectada, bajo las norm av técnicas
adecuaday
Art. ¢
El acceso a ia srbanizacion se o rexlizard a (raves de Es via a San M ateo, dirigiendone al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula u los sectores Proyeciados, y estogs
4 34 VeZ s estructUran com una ted viaria de tipo locat facilitando Ia movilidad de los
ususrios hacia fas diferentes m anzanas
Art, 10
S5e constdera com o Cipacio bibre, aquellos donde no estx permatida la edificaciaon

Arxt, i1

Todss tas edificaciones de SEIVICI0Y comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion,
Y. law edificaciones de las viviendas serdn de sso privado

Estd prohibido modsficar el uso del suelo para I funcién que fue planificada

entorno Las viviendas serdn unifam liares, es decir, una casa poruntdad de terrenc.

Art, 13

Las altaras miximas permetidas

En viviendas 2 00 mis
En equipamiento 350 ooLs
Altura libre minim a 2 40 mty

Art, 14 Los retirasn Mminimos para las edificaciones en pPlanta baja serin fas figuicntes

Fachada fronral g la acera 300 mey
Laterales minum o 1 50 mta
Laterales tiquinertas a la acerm 300 mas

Se permite sdosar un Isdo eo0 PB en lotes con frentes sguales Yy Meanores 2 12 mta




Art. 13

Todas las editicaciones Yy amphaciones seran realtzadas con estructurss sia
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®dteriates perdurables de acuerdo a Ios $lgulences elementos

Cimentacion Hormigon armadao

Pisos Planta baja y planta 4lta -~ horm1gén armado
Paredes Eadnillos o bloques

Cubiertas M adera tratada, medn dvela, tega, horm gon

atrmado, hierro
Carpiniena M usdera-hierro
Cerramiento Elmuro perim etral del conjunto habitacional
#c¢rfa de 2 B0 metros de altura, y los muros
mediancros entre lotes serd de 2 00 metros
Art. té
Los voladov s¢ podran realizar en la cubserra y balcones ¥ t0 16010 no 3erd menor en el
ttente a 2 00 metros de la acera
Are. 17
Las drems de garaje tendrdn voa altura midxima de 2 50 metros Y su pendiente sera dingida
hacia la acera, vy no podran vambsar de tuncion para la guec fue construcda
Art, 18, Las areas destinadas a dorm ttories, cocina, 8S HH, y corredores deberdn
temper refacidn directa con el evterior
Art. 1%, Sobre Ia construccion de cisternas de #gua porable se¢ permite a una
distancia minima de | mis de la estructura de ta vivienda, ¥ 1 metro de loa mueras
medianerow
Art, 20
PROCEDIMIENTOQ A SEG UIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIEND A :
a) Elaboracién de los plancs del proyecto del area 2 aumenturse
b) Presentactén de los mismas al Organiamo Administrative PdTA 3u autoTizacion
€) En caso de na estar constiturde el Comite de Adminisiracidan P4ra su avtonizavidn,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerde con las norsmas catablecidas an
eate Reglamento, aprobara la soliciiud o [a desaprobacion
d) Una vez aprobada Porel Organismo Administrativo o por parte dei Urbanicndor,
s¢e procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planceamiento urbane M unitepal
ATt 21
Las obras de tafraestructura la constituyen
4) Atcantarillado Sanitsrno Tuberias, pozos de revisidon, descargas dom itciliacias de
dpuds servidas, accerorios, tovas sépticas
b) Alcantanllado Pluvial - La Urbanizacidn prescinde de un sistem a de alcanrariliado
pluvial, por cuante su descargs se realiza por esacurrimiento a través de las vias a
los ¢uuvces naturales existentes, disponiendose vnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actun] concepia para Ia
tiudad, comao lo estipula ¢l Plan M acstro Hidrosanitario
t) Redecs de Agua Potable - Contatd con uns red de distribucién de agua potable con
Jur respeclivas guias dom tcibiarias adecuadamente dispucatas, asi mism o dispoodrd

de vidilvulas de control como Ia mmstalacién de bocas de fuego correctamente

ubicadasd y coastrurdas




1ds - Laz vins seran asfaltadas y jerarquizadas de acwverdo a ia Ordenansa del
eglamento Urbano de Manta segun so funcion, y conservaran Jas cCaracreristicas
ontempladas en los disedios

‘A cerza -Estardn ditpuestas eo fuoem a ddyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo ai Reglamento Urbano de M ants

Redes electricas Y telefonicas - Dispuestas de manera aérea, dotando de los
SET¥ICIos mediante red de distribucion Prim aria

Y sccundaiis, con acometjdas demiciltarias Para la 1m plementacién de los pPostes
3¢ deberd conservar Jas alturas estipuladas eq el proyecto

Art, 22

Las superficies de terreno ventem pladas en los planos dprobados destinndoa a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propieded municipai cuyo particular tom ark nota el sefior
Registrador de Ia Propiedad del Canton M anta

Arxt. 23

Todos los materiales } trabajos empleados en las obras de wao publico, pasarin a ser
propiedad municipal tan Pronto sean recibidos, por lo cual se requenird de los (nformes del
departamento de O bras Publicas Una veg tecibido los trabajos antes mencionados por
parte de 1a M untcirpalidad, werdn de 3U cuente y respopsabilidad el manteoimiento y
funcionamiento de las mikm as, podiendo delepar su adminstracion al Com e de |a
Urcbanizacion

Ari. 24

El plazoe para Ia coostruccion y entregs de las obras de Utbanizacion son POr etapas,
regulnndose de acverdo ul Plaa de Inversiones Propueyio por el Urbanizador, partiendo
con los tiem pos desde Ll fechy E€h gue se cleve a Esvrirure Publica el presenie Reglamento,
¥, las sucesivas de tonformidsd &l avanpce de los miamos, Previos nformes de)
Departamento Técnica M snicipal

SLpor causas debidamente tusitficadas, ¢l Utbanizador no cum plicre con ¢l plazo pPrevisio,
podria solicitar al Concejo que se le amplic ef plazo

Art. 25 PROHIBICION DE Vias

Queda prohibido el aparcamicato sobre las acecras, tgualmente no se podran modificar las

Alturas de Ins masm A%, N1 tampoco se podra destruir los bordillos por amghn motno Queda
prohibida la preparacion de horm tgon en la via y aceras, as1 com o cualquier accron que
conlleve 4l deterioro de estas De la misma manera queda totelmente prohibido ingerit
bebidas alcohélices en las vias,

dCeIMs, paTques, y en gencral eq jos Espacios publicos de Ia Urbanizacién

Art. 28 DEL ASEQ URBANO

Se regirdn a lo estipulado en [a O rdenanza M unicipalde D eseechos Sélidos vigentes

Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibide a todos los Propreiarios reslizar activadades que
impliquen la produccion de desechos de tipo organico ( busura, desperdicios, ete ) en form a
incontrolada que contaminen el 1re, agua, lierra, instalaciones, etc , asf coma la tm 1314 8
de rutdos que perturbean Ia tranquilidad de los wsuarios

Art. 28

Con la finalidad de mantener ef enforno de la Uitbanizacion Y 6 medio ambiente, los
propactarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacton en los relitos fronrtales de 1us propiedades De ningin modo se pPermitsri

Perjuicios ¢n los elementos Construciivay, ornamentnler, urbanisticos Y & las propiedades

vecrinas




Art, 29 ))’ ) “Q. ‘g
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de cualquier tipo, Ja violacion de esta disposicion sera “ancionada porla InsiiTncidn Piblica

Las guias domaciliarias de descasga de Apuvas servidas como lag

las acomeridas de 2gua potable de c(ada ed:ificacion o solar, de

tastalada en la Urbanszacion Queda terminantem ente prohtbide Ir in

cacidrgada con la mdxima m ulta v demolicién nm tdiata de Jaz obras correspondientes, las
COdlas que ocasionen serdn de cuenta delinfractor

Art. 30

Paca los casas que evistan tuberias, Para cuyos trazados demanda ta servidumbre de solares
vecines, debe observarse el reriro. minimo de | meffo, qQue 3¢ establecen en este
Reglamento, como en los disedios urbanisticos ¢ hidrosanitarios Para cualquier elemento de
edificacion, bdsicamente en la Zomas de Limicntos, debe Precautelarse ademds, lag
conditiones adetuaday de mantenimiento ¥y facil acceso PRra cventuales Tevisiones, en
voneccuencta, en la zona de terreno 30bre la cual establece Ja servidum bre, ef propietario no
podrd levantar construcciones o edilicacrones Porlo tanto se dejard estipulada el raso de
servidumbre en las escrituras de Transferencrag de Dominio de todas ios solares por donde
atravesaran las descargay de Aguas dervidas y aguas lHuvias von [a Finalidad de evitar

teclamoa y litigros pasteriores

Art. 31 TALUDES

Todo talud debera ser Piotegide de su deteroro Por los efecios de In erosién Y contar con
un eficiente sistema de drenaje Los taludes verticales deberdn ser resistences al empuje
resultante

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS,-

En taso de terrenoy con pendicnte tgual o superiores 2! 10% ze reapetara et pertil natural dej
terremo y los drenajes pnaturales §; las condiciones del terrenn uo lo permiten, se consrruird
la obra de drenaje Yy estabilizacion

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENESDE U so PUBLICO.-

Noe se permitirdn POf ningun concepto el cierre de las vies, aceras, dreas verdes ¥
comunales, por constiturr bienes de uso publico

Are, 34

No se permitirdn POTY mingin concepto la quema de monigotes de afjo vicjo v de¢ otros

clem enios en las vias vehiculares, cste acto deterioca ¢l aufalto de las vias por ser bilenes de
uso pihblica, los teaponsables de los dafios cubrirdn los coatos de TEPOSICION, ¥ 3eran
multados por Is autaridad M unicipal com petente

Art. 35
Queda ferminantem epte Prohibido dejar tas mascotas de cada copropictanio svelrtas deatsro

de la Urbanizacion Pormortvoy de sanidad
Art. 3§ PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

B«td prohibido a los Copropuranul, Arrendatanios Yy Uavarios
a) Arrojar basura en calles, aceras, Parques, demas diteas comunales o cvtalguier otro

Iugar de la urbanizacion, debiendo los habitantes de ia urbanizacion instrutr en este

sentido a sus visstantes
b) M antener la basura en la parcte caterna de las Cdsnd, en los dias de recoieccion la

bzsura se sacard una hora antes que pase el recolector Y se depositard en los lugares

acondicionados para =l efecto



WG

nteacr anim ales domesticos ( perros, gatos, o tuajquier vira mascota ) sueltos

remente en los lugares comunitaros de la urbanizacion, esios podran pasear

drompafiados de sus tespectives duefios, stempre vy cuando esten debidamente

sujetos coa collares, cadenas arneses v o bozales s1 1o am erttare Se prohibe cnar y
maotener coalquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la iniegridad de los habitantes de la vebanizacion
d) En cusrnto a los excrementor de dos amimales, ey responsabihidad de cada
copropietarso y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar, no es responsabailidad
del personal de aseo y mantenimento de la urbanizacion realizar este trabajo
¢) Dejar escombros y desperdicios de tonstrucciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las areas de circulacion ¥y comunales
f} Construir cercas ¢o el frente de retaro frontal de las viviendas, se evceptua el uso de
pequedias cercas ornamentales unicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros Los retiros frontales de las viviendas yso locales
tom erciales, segin
g} corresponda, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u oarnamentates
h) Reparar o realizatr mantenimiento de vehicolos en [a v1a publica o areas comunales,
parquear ¢o la via publica, los vehiculos se parquearan en los garnjes de cads una
de las viviendas
1} Dafiar cualguier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda ia comunidad
de la urbanizucién, todo dafio que se efectuare deberd ser repayada por cuenta y
costa de gquren lo «ausare 0 de su representante, de ser el casa
1) Arrendar o conceder derechos de wso o habiravion en uvoa vivienda para fines
distintos a vivienda famar. El ocupanle de vna vivicada no podrié destanarlo para
uso diferente gue el de vivienda Ffamtiliar D eberan rtespetarse las buenas
costum bres, la tranquihidad de los vecinos y la tegunidad dz sus morsdores,
L) Realizar en la via publica o areas comunales, reyertas, algazaras o cualguier otro
acio que ntente contra la moraly las buenas costum bres
) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
dem 4s habitantes de la crudadela
m) E{ manejo de cuslquier tipo de¢ vehivulos por parie de menores de edad, cuyo uso
o sea permitido porla ley o en razén de la edad
n) Cooducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o cn dreas no destinas
pasa uso vehicular
o) Al conducir dentro de Is ciudadela se debera respetar tadas Ias normas de trinsaito
y la velocydad no aerd superior a 30 kilom etros por hora
ATt. 37
Las fiestas, recunionens y celebraciones privadas se realizardn en las nreas de los dom acelion o
lugares comunitarios destinados pars tal ¢fecto, eventos que te realizactin sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra Ja scguridad de los demus ne las buenas costum bres La
lista de iovitados y de quienes vayan a prestar e] servicio deberd scr eatregada a fa

administracidn con siecte dias de anticipacion al evenio por efecto de wegunidad De

considerarlo necesario la administracion destacard vn guardia de segurnidad adictonal ea el

area o secigor del evento con costo de quien realice la celebracion

Art. 3%

Es obligacién del propictario o vsvario de las viviendas o Jlocales mantener sus areas

verdes, de no hacerlo, la adminisiracion fa hard con carpo al propietario con el objeto de

mantener ja caracterisiica y condicidn de la urbanizarcion




00045223

Art. 19
Tndependientem ente de Jia responsabilidad M uanicipal de mantener ¢l a
calles, cada propietario o vsvario de vivienda, sera fesponsable de mant
irea de calles 3y aceras frente a su propiedad, v de las calley trente A dreas com
la admintstracion aram
Art. 46 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son areas comunales d4quellas que son de propiedad comuanal de rodos los habitantes de )a
urbanizacidn y ducios de lotes, tales como parques, pisiinas, bados, dreas de tanchas,
sdlones, ronas recreavinnales, ere
Arxt. 41
Las arcas comunales aoa de uso exclusivo de los Babitantes de la urbanizacion Yy duefios de
lotes, ron las Lim ttaciones que sefiale el presente reglam ento, con ¢l abjero de regular 2l nso
Tacionaly equitativo de las miam as
AT, 42
Cada familia que habite en la urbanizacion tendrd derecho a YN oumerc maximo de cinco
invitados a Ins arcas comunales, ¢sre cifra, podiad reducirse en tuncién de Ia naturalesza del
drea, los duedos de lortes yue no habiten en {a wurbanszacion no Podrin traer invitados FPara
el uso de areas com unales, este corresponde unicamente at duefio del lote y au fam ilia,
¢entendiendose por famailia solam ente 4 el o la conyuge, jos hijos bajo au dependencia y &
los padres de los duetos del lote
Art. 43 DE LA PISCINA
a) Las piscinas no Podran ser usada por vua num ero mayor de aquel que su tamafiao ¥
cdpacidad perm ira
b} La piscine deberd ser usdda dentro de los horarios y dias establecidos por 1a
adm mnigtracion
¢) Se prohibe el ingreao de com idas preparadas, utensilios de tocina, botelleas de vidrio
o plagrica, bebidas altoholicas, cigarriilos, vehiculos, anim ales dom eésticos o
mascotay al area de la piscina
d) Los alimenios o bebidas Qe se (onsuman a traves del bar, o que scan llevados poy
el copropretario, se serviran en las Areas defterm inadas Para el efecto, asi com idas,
seftrescos, bebidas tolerances y de moderacion se serviran en law galerias vbicadas
fremte al drea interior de la PisLina ¥ en ¢l drea de restaurant vbicazda en la parte
posterior del bar Se¢ prohibe e] uso de¢ elementus de vidrios ¥ ¢l consumo de
alsmentos, golosinas @ cualqueer otro solido ea el bay mejado, 2 fin evitar se
ctontamine ¢l agua
e} Nifios menores de cinco afics no podrin Mpresart 3in ld compafiia de vn aduwlito
f} Prohibido el 1agreso de personas ep estado etilico
£) Se deberd uwwar traye de bado Y ducharse antes de usar la piscina
h} No desperdiciar agua de duchas y servicros higienicos, n1arrojar basurs
1) El area de piscina no seran vsiada como rona de bate, salvo en e} caso de fizatas
infanriles, pero podrid atilizarse Para cualguierreunién sowvsal qQue no wacleya basle,
1) Elcopropietario v el usvario que habite ¢n ila urbanizacion Podrd solicitar el uso def
#rva de piscina para Flestas infanciles
Y reuntones socialed en los terminos indicados en el litecat Anterior, los duefos de
lotes no podran usar la piscinw y su area cucundante con este proposito, el
habrtante que ta solicite deberd observar lo sigutente
k) Solicitarle a la adminsstracidn con un mintm ¢ de siete dijas de anticipacion

acompadsndo la lista totafde tavitados, asicomo los nom bres de guienes brindarsn

el serviceo en la Ieudion




e i
IH} ec!-xcep ua eluso Jos dias de mantenim tento
) _1$ a.»zim nistracion de ser flecesanieo destacara un gvardia en el area de Fiscina 3y sus
2 4f#d edbfres con Costo a la familia que brinda Ja fiesta 1pfantii o Teunidn
de la revpion } porlo menos con dos horas de Anticipacion del micio, la lLista
ittados y servidores en orden aliabetico sera Puesta en manos del suardia de
segundad de la puerta Principal con copia aj Buardia que brindari ia seguridad en
los alrededores de Ia piscina, Quienes senficaran la lysta de asistentes, segun los
datos proporcionados
P) La persona Tespondable de la fiesra debera dejar tlmpix ¢] area de lx piscina ¥ sus
alrededores y cancelnra un valoe regulado Por da adm tnistracion, Porf el ugo de Jaas
nstalaciones Por el consumo de REUA, exfe monto sera cancelado a Ja
admiaistracion antes def evento
q9) Las escuclas de Naracign que se crearen para los habitantes de Ia vrbanizacion
tendran horarion eipecaficos previa determ fnacion, y serdn regwlados por la
admnistracién a Fip de gdranlizar el 630 cquitativo de los dem as coprapietarios y
sus fam tlias.
Art. 44

Los vehiculos que asistan al drea de Procina solo podrdn Parguear en las dreas destinadas

para el efecto

Att. 45 DELAS CANCHAS

DE TEN 1S

Les canchas de tenis ekfasdn abiertas desde las 6 de la mafiana hasts las 12 de ia noche,
todos los dyas, [ Iim Pteza de las mismas sc laa Tealizarda cada vegz qQue sea neccamrio, en
cuyo caso se colocara yn letzero y se las inhabilitaza por up maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picoy de forma alternada a frn de garantizar el mayor
Uso postble a lpa fopropictirniosn En (aso de FEPATacion sc cerraran hasta que la miama hayas
concluido

Los dias sabados, dom Mmgos y fertados, de exiatar mucha coRncurrencia se fvgurk hasta un

mixime de una hora Por cequipo Esta norma ase aplicara en cumiguier dia de unlta

CONLUTIemeL i,

vancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los dem as Copropietarions y aus familias
Cada copraopletario rendri UP maximo de tfes jugadores tavitados, que no habiten en la
vrbanizacidn, los mmvitados solo podran JUGAT en com paiiia de cCopropictartian

Aguellos que Jueguen durante la noche deberdan cubrir af encargado el valor de Ia {3) hora

(2) por servicio electrico, que se haya determ inado

DE FUTBOL.
Lacancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias tecnicamente perm itid o 8,
suspendiendose su uso durante las horas de It preza ¥ Ttego, segun la planificacian de
jardinenia, en Cuyo caso se colocars in letrero, prefiriendo hacerlo en Ims horas B0 picoy a
fin garantizar el MmAayor vso posible a los copropietarnios En casa de mantenimaento se
cerrard hasta que e! mism o haya conclusdao

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia 8= jugark hasta un

maximo de voa hora POr equipos Esta norma se splicard eq cvalgurer dia de alrm

€concurrencia
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Las escuclas de furbol gue s¢ creeq pata los habitantes de la urbanizacio

Pz, sl ‘Jt!";}

especificos y predeterminados, que seran regulados por la adminustracidn a fin antizar el

uso equitativo de tos dem as copropierarins y dus fam lias
Los mavitados solo podran JUugar en compafia de copropielarios, cada fopropietario tendra
Un maxmmo de cinco tnvitados, sin em bargo las invitationes se suspenderan ¢l momenso en

que el nomero de personas supere la capacidad de la cancha

DE BALONCESTO.
La cancha de baloacesto Podrd vaarse para realizar parridos durante todos los dias, pero su

uso se suspendera durante las haoras de la Iimpieza las misma que se reatizatd cada ¥ez que
$€a Neteadrio, ¢0 LuyYo ¢aso se colocara wn leirera Y se lag unhabilitara por on miaximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el m ayor uso posible
los copropietasiosn En caso de fantenimiento se cerrard hasta gque el mismo haya
concluido

Las dias sabados, domingos y ferimdos de existir mucha concurrencia se Jugari hasta un
miximo de una hbhora por ¢quipos Eata norma se aplicara en tualguier dia de alia
coencurrenclLa

Las cscuelas de baloncesto que $c crearen para los habitantes de la urbadnizaeciébn tendrin
horarios cspecificas y predeterm inadas, que serdn regulados por la adminstracidn a Fin
Burantizar el uso equitativo de loy dem 23 copropictarios y sus famlias

Loas invitadoys solo podran Jugsr en com paifiia de copropictarios, enda Lopropleterio tendra
un midximo de¢ cince invicados, sin embargo las 1avitaciones 4¢ suspenderan el mom ento en
que cl numero de personmas supere la capacidad de la cancha

Ari. 46

En los casus excepcionales qQue previa aprobacedn del directonio ¥ de la administracidn, ae
admafieran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de pPerionas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que
determine Im admiosstracién porel yso de In facilidad que ocupa en

el colrenamicoto departiva gue brinda la escuela, eata peraona deberd porrar un caznet quece
le proporcionard la admintstrdcién a fin pueda ingresarde forma exclusiva at drem o cancha
que ocupa en la préctica del deporte que se encucntLre realizando, asi mismo se registraré el
nombie de los fam ihiires rercanos que lo fecojan o aswtin con el estudante, para efecto de
control de tngreso

Art. 47 DELOSPARQUES Y AREAS VERDZES COMUNALES

Los parques y areas verdes seran utihizados por los Lopropietarios Y vsoaries, sepun el uso

natural que corresponda

Art. 48

Las regulaciones correspondientes n las dreas comunaies avo no evistentes ae lo remlizaran
cn la medida que estas entren en funcionamiento

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servecios de mantenimicato
de las areas comunales y cquipamienty urbane, [a sepundad mediante la vigilancia diurnas
¥ nocturnas en zooaa definidas como lo son el access controlado en el périico de Is
Urbanizaciép y las que decida el Com 1té o Consejo Administrarivo, debtendo realizar los
Pagos que regule [a administracidn, ena vez que la Urbanizacitébn cuente con log servicios
basicos constantes en el com promise de compra venta suscritos Porlas partes contratantes
Dicho wvalor serd recaudado por el vendedor ¢ Urbanizador qulen emitira el recibo

correspondiente, y nombrars un administrador tem poral hasta que se elija el Consejo de

Administracidon de los COproplesarios
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d)
e)

f)

2)

h}

1

iy

k)

)

HFORM AS AL REGLAMENTO

eform a a la presente reglamentacion, debera ser aprobada porel M I Concejo
¢ Manta, previo mnforme del Departamento de Planeamienio Urbano del 1
de M anta

PROCESO DE CONSTRUCCION DELAS VIVIENDAS.-

Acta de entregs de! rterreno €ON suy fespectivas Linderacioney, feLiros, g,
afectacttones porservidumbres pPara A ASS

Revisidn previa dei proceso de dised o

Copia de plines ATguitectonicos, Estrecturales, Hidrauhces, Sanpitarios ¥
Eleciricos, debidamente firm ados por los profesionales del Tamo y aprobados por el
M unicipio

Copiadel Permiso de Construccion M unicipal

Mombre del Respoansable Técnio que permanecerd ¢o la construccion

Queds terminantemente prahibido que el personal de obra de caonstruccidn de
residencias pravadas, permanezcan en ella (arra de su horario de trabajo, stenda an
horario taborar d¢ 08 00 a m 1 17 30 pm ,incluyendo los hines de 1£mana

Todas las peraonas que labosen en vbra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
Y su Record Policial autentico Y #ctunbizado, para registrazlos eqp la hata de control
perm anente y adecuado del personal que inpresa 3 sale de Ie urbanizacion, ¥
dcogerse a las regulaciones que disponga ¢l Consejo o Com 1té Adminustrativo de fa
Usrbanizacion

La Guardiania astgnada a cada Canstruccion estard subordinmda al Sistema de
Sepunidad de la Urbanizacién, toordinando susr actividades con el m1sm o

No xc perm ite dejar matersales de construcciédn sobre lax viaa publicas, sino deniro
del drea correspondiente a la construccidn

No se permiate que realicen trabajos de obra sobre las veredas, nirealizar mezcla de
cemento 4o0bre las aceras

Noes permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni te estacionen sobre las
mism as

Coulquier daflo reahizado en fa tnlraestructvra de la Urbanzacion “Altos de M wnta

Beach” scrin cobrados porla Adminisiravion o se suspcndera Ja tonstruciion de In

vivienda

m) La obra podra tenct una caseta dopnde deberd guardar los materiales ¥ herramientax

n)

o)

e)

q)

)

que perienezcan a la mism»

La vonstruvcion debera mantener el ares de trabajo hbre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para Trabajos de constiuccion, debera
reslizarae en la oficina de la Uisbanizacion con una semana de apticipacién

Todos les copropictarios de la Urbanizacion “Altes de M anta Beach" gque deseen
construir sus vaviendas Yy necesiten el

fervicio de Agus potable para Ia obra, deberan solicitar a !a EAPAM el medidor
cosrrespondiente

La entrada de material para cada obra partwular, deberi teoner el horario
preestablecido porla Urbanizacion “Altos de M anta Beach"

51 3¢ van a realizar trabajos de construccion en los fines de s¢emana 0o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordiomar con el

personalde segunidad estas actividades

10
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$) ELl responsable tecnico de la obra debera presentar una toheitud por ingreso de
Mmaquinaria pesada Solo se pecrmitira el mgrese de maguinaria de 2 ejes

t} En la construccion se debers colocar Sepdraciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la confaminacidn por levantamlento de
poelvo

) Presentar 4 la admtnzstracion copia de la credencanl del Colegio de Profesionales

del encargado de lda obra

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS

Se le solicita a cada Fopropierario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua porable
{EAPAMY), Empresa Eléctrien (CNEL) para solicitazr los requisitos del Medidor de su
vivienda, vy a Jas oficinas de PACIFICTEL (CNT)para solicitar 2u linea tefefdnica

Art. 53 SUPERVYISION DE LA OBR 4

Las empresas pubhicas, procederan a la supervidion de las obras en base 2 los documentos
lecnicos entregados en las oficinay

Axt. 54

Sanctoonado este Reglamento, seran remitidos sendos ejem plares junto con los Planos
fedpectivos al Sefior Registrador de Ia Fropredad v a las respectivos departamentos

M unicipales para su correcta aplhicacidn

11
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NOTARIO
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pago de impuestos prediales; e) Certificado de Exp-'ensaé f) Reglamento
Interno de fa Urbanizacidn; entre otros. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y
uno de la Ley de Registro, cualesquiera de los otorgantes guedan
facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento.
Cumpla usted senor Notario con Ias formalldades ‘de Ley para la validez y
perfecmonamzento de esta Escntura Plblica cuya cuantia es por su
naturaleza indeterminada.- {HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecuentes ratifican la minuta inserta, fa misma que : se encuentra firmada
por la Abogada ZOBEIDA CEDENO VELEZ, Matricula Trece guién Mil
Novecientos Noventa y Seis guidn Cincuenta y Tres del Foro de
Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente
escritura publlca se observaron Ios preceptos legales del caso, y leida que les

fue a los compareaentes por ‘mi el Notario se ratrﬁcan y fiman conmigo, en
forma clara e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el
protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

Mo Oy

ECO. KAROLA MALENA QUELAL ANDRADE.-
C.C. No. 1307885614
APODERADA ESPECIAL

z@imco DEL PACIFICO S.A.
26/ 'RUC 0990005737001

27

28

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA
TELEFONO 043731500

SR PARITRLT (8 W B S TS « R

%= notariasextamanta@gmail.com



HIPOTECA ABIERTA

7 Direccién Urb. Altos Manta Beach
g TEF: 0998006524

10

11

. ol
13 DRA. ANGIE MARIUXt MENENDEZ PONCE.-

14  C.C. No. 1309890125

15  Direccién Urbanizacién Ciudad del Sol Mz. C Villa 10
16 Telef. 0994995414

17  Correo dranmepo@hotmail.com

18
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23 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

24 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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Dr. Fernando Vélez Cabezas
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE. LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
www registropmanta,gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcidn: 1611
Nimere de Repertorio: 3271

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribialeron) el (los) siguiente(s) acto{s)

L.~ Con fecha Cuatro de Junio de Dos Mil Diecinueve queda mscnito el acto o contrato de COMPRAVENTA., en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimera de inscripaion 1611 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres v Apellidos Papel que desempedia
1309890123 MENENDEZ PONCE ANGIE MARIUXI COMPRADOR
1705618096001 NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO VENDEDOR
Que se refiere al {los) sigmeente(s) bien(es)

Tipo Bien Cédigo Catastral Nitmero Ficha Acto
LOTE DE TERRENG 1331219000 28572 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha  0d-jun /2019

Usuario® lucta_vinueza

y f\\
/Wf ;

DR.\GEORGE MOREIRA MENDOY.A
istrador de 1a Propiedad

MANTA, martes, 4 de junio de 2019

martes, 4 de junio de 2019 Pagelof1



