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2014-13-08-01-P-(1988.-
PRIMER TESTIMONIO

FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
FIDELICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.-

OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA 5.4, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
BERNARDINO BURGOS DELGADO Y SYLVIA ALMEIDA BETANCOURT.-
FL FIDELCOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR", LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO ¥ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA ¥ LOS
CONYLGES SENORES: BERNARDINO BURGOS DELGADO Y SYLVIA
ALMEIDA BETANCOURT.-

CUANTIA: LS1), 5.70.292.86 E INDETERMINADA.-
FECHA: 11 DF. MARZO DEL 2014.-




cODIGO NUMERICO: 2014.13.08.01.P0988 Qo G
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA
PROMOTORES DE CONFIANZA SA. PROMDECONSA, A FAVOR DE LOS
CONYUGES BERNARDING RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADC Y
SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT.-

CUANTIA: SETENTA MIL DOSCIENTOS N OWVENTA Y DOS
DOLARES COMN QUHENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR
SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENC|A DE DOMINIC A TITULO DE_FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICO MISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO *FIDEICOMISO CASA ECUADG R REPRESENTADO POR LA
COMPARNA FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADCORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES. LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRC Y CREDITG
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y LOS CONYUGES BERNARDING RAFAEL
HIPOLITO BURGOS DELGADO Y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puertc de San Pablo de Manta, cabacera del can:dn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia maries ance de
febrerc de! ana dos mil catorce, ante mi, Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del cantén  Manta.
comparecen y declaran, 1as siguientes personas EN LA PRIMERA PARTE: L=
compafia  PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA,
represertada legalmente  por la sefiora JAZMIN  TATLANA PACHECO
MENDOZA, en su calidad de GERENTE GENERAL de conformidad |a copla de
su nombramientc debidaments inscrito gue se agrega como hapiitante ¥
axpresamenie autorizada por la Junta CGeneral Universal y Exirac rdinaria de
Accionisias de |a companlia para ef ptorgamiento del presents ! contrato, tal como

consta de la copia integra certificada a del acta de dicha junta que € acompafia
parte a la que se dengminara como la scOMPANIA VENDEDORA” o la
«WENDEDORAY simplemente.  La comparscierte  es  de nacionalidac

ecuatoriana, mayor de adad, de estado civil soltera, domiciliada en esta ciudad

de Manta, y & quien, de conacer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula

de vatacidn, clUyas Copias fotostaticas debidamente
grego a esta escritura plblica. ¥ por otra parie, de
=l Poder Especial que se agraga como habititantz,
DEL ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, en calidad
conyuges BERNARDING RAFAEL HIPOLITG
y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
ciudadanos de nacionalidad scuatoriana, con domicilio en los Estados Unidos dey
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America, y a quienes, se denominara en adelante como los “COMPRADORES”. "
l.a apoderada de ios compradores es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estada civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura
publica- EN_ LA SEGUNDA PARTE: La compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FDNDO;S Y FiDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por la sedora YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE
VELASCO, en su caldad de Apoderada Espedial, de confoermidad con el
documento gue se agrega comae habiltante al presente instrumento poblico,
compafiia gue actla en calidad representante legal del FIOEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR", parte a la que en adelante denaminara coma la “FIDUCIARIAT. La
comparecients es mayor de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad
ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Quito y en trénsito por ésta ciudad de
Manta, & quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadanfa y certificade de votacidon, cuyas copias fotostdticas debidaments
certificadas por mi agrego a esta escritura. Por otra parte calidad de
"ACREEDOR", la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por e} sefior
Doctor TRAJANO ERNESTO LUGT NARAMJIGO, en su calidad  de Apoderado
Especial del Ingeniera Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y
por lo tanto Representante Legal de la Institucién, tal coma lo  justifica con el
Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante. Ef
compareciente es de nacionalidad ecuatorians, mayor de edad, de estado civil
casado, domiciliade en la ciudad de Quito y en transito por ésta ciudad de
Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
cludadania y certificade de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta esceitura.- Y finalmente, de conformidad con |a
copia del Poder Especial que se agrega como habilitante, comparece la sefiora
JUANA DEL ROGIC ALMEIDA BETANCOURT, en calidad de APODERADA de
los conyuges BERNARDING RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO vy
SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, ciudadanos de nacionalidad
eclatoriana, con domicilia en los Estados Unidos de América, y a guienes, se
denominara para efectos de é?._te“c'dr_'lir.at'cr como el “APORTANTE", “DEUDOR
ADHERENTE” y “BENEFICIARIO DE LA RESTITUGION”. La apoderada de

los contratantes es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil

. casadaz, domiciliada en ésta ciudad de I\:’Iahté, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania, cuyas copias fotustéticasq_
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debidamente certifica por i agreao a esta escritura publea.- Capaces 'y
habiles para cortratar vy -at:-}ig:—:crse v advertidos que fueran los comparecientes
por mi, el Motario ce lo actos y resultados de esta escritura, asi como,
examinados cue fueron en forma aislada y separada, de gue comparecen al
ot-::rgarr-.ier‘ut-:u fda esi escritura de COMPRAVENTA ¥ CONVENIO DE
ADHESION A 9 v TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
L |RREVOCABLE, sin ccaccion amenazas, temor
reverencial, ni promesa o geduccidn, me pidieron gle elevs 3 escri‘ura publica el
texto ce las minutas, cuyo tenor fiterario es como sigue: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO.- Dignese incluir en el Regisiro dz
Escrituras Poblicas @ su cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las
siguientes clausulas. PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparece
suscriben '@ presente Escritura Publica de Compravenia, par una parte la
Compafia  PROMOTORES DE CONFIANZA S8.A. PROMDECONSA,
representada legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECGS
MENDOZA, con cadula de ciudadania nimera uno tres Unc Cero tres Nueve uno
cuatro s iete; calidad de gerente general de la compania antes
mencionada, de con‘ormidad con el nombramiento que se adjunta al protocolo
come documento habiltante y en calidad dg la "COMPARIA VENDEDORA', v,
por  otra pare lus conyuges sefiores Arquitecto BERNARDING RAFAEL
HIPOLITO BURGOS DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
a quienes en lo postariar se les pedra denominar como los “COMPRADORES",
de estadc civil casados entre si, con cédutas de ciudadanias numeres c2ra
nueve cero Uno tres dos siete seis cero uno y una tres cera tres pcho cero une
e cinco respectivamente, y representados en éste contrato par la sefiora
JUANA DEL ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, en su calidad de Apoderada
Especial tal como lo justifica con 1a copia del Poder ¢ onferida a su favar que se
adjunta como documento habiliiante.- Se adjunta también como documenta
habilitaste, la copia cedificada del Acta de Junta General Universal vy
Evtraordinaria de Accionistas de la Campafiia Promotores de Confianza 3.A.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediame Escritura Publica de Subdivision vy
=z Inmuekles, celebrada en la Notariz Tercera del Canton

Manta, el quince de maya del dos mil nueve, & inscrita en & Registio de |2

Propiedad de Manta, sl once de Jummd bdos mil nueve, en gue |a Compafia

por intermedio de  su

. 13097 .
NOTARIA PBBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




continuacion de |a ofra, y que las adquirié de |a siguiente forma, a saber: Una.-
Mediante Escritura Pdblica de Constitucidn de Compariia, autorizada por el
Motario Navens del Canton Portovigjo el diecisiste de Julio del dos mil acho, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintinueve de
Agaosta del dos mil ocho, diche bien inmueble fue entregade como aporte de
capital por la Compafila Carporacion Inmoebiliaria de la Costa Corprosta S A, a
favor de la Compafia Fromaotaras de Confianza 5. A. Promdeconsa, terreno gue
se encugnira circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cua'tro-:ieratos cuarenta y nuave metros con veintinuave centimetros
y lindera con la carretera Terminal Barbasquille de Petroecuador; Par Atras, con
Trescisntos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderando con camino
pUblico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete
cantimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas angule de
noventa y tres grados con guinientos ochenta y cuatro metros ochenta vy fres
centimetros v lindera con la Urbanizacidon Manta Beach; y por ‘el Costado
izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta vy cinco
centimetros v lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTCS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22
M2); Dos.- Mediante Escritura Plblica de Constitucidon de Compafia, autorizada
por el Notario Noveno del Cantdn Portavigjo el diecisiete de Julio det dos mil
ccho, € inscrita en Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil acho, dicho bien inmueble fue entregade como aporte de
capital por la Comgpafia Corporacion inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a
favor de la Compaifia Promeotores de Confianza 5. A, Promdeconsa, terreno oque
sg encuentra circunscrite denfro de las siguientes medidas vy linderos: Por el
Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de ia via
con Moventa metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Moventa y tres
metros veinticinco centimelros v lindera con camino publico intermedio; Por el
Costade Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y
lindera con Elecnet S.A.; ¥ Paor el Costado lzquierdo, con Ciento quincs metros
c:uéreruta y tres centimetros y lindera con ei Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHO MiL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este filtimo

cuerpo de termena se o subdividic en dos cuerpos de termenos guedando

signados con Ias'siguienta_s medidas v linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE
TERRENQ, por el Sur: (Frente) desde &l punto C, en direccidn Noreste con
cuaranta vy nuevé ﬁnetms seten_t_é centimetros Hasta el punto O, colindando con
la Via Manta - San M'at_eu; par' el Norte: (Atras) desde el punto A, en direccidn
Noreste con treinta y dos metros treinta y tres centimetros Hasta ef punto B; y delus
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A, calindando con Fremdeconsa; por el Ogsta (Costado Derecho) dasde el
D, en direccien MNores®e con treinfa y tres metros cuarenta y cince'
centime . Hasta =l punto E, del punto E, en direccién Noreste con gquince
metros treinta v seis centimetros Hasta el punto F. y del punto F en direccion
Norestz con circuenta v ocho metros veintitn centimetios Hasta el punto A,
colindando con Framdece y por €l Este {Costado |zq uierds) desde el punto
B, =n direccidn Sureste con cignto quince meiros cuarenta y res centimetros
asta ] punta C, colindanda can el Celegio Manabi; Con una supetficie total de
FRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
CENTIMETRGS CUADRADOS {3,909.30 M2).- Dos b) SEGUNDO
7 DE TERRCNQ, con las siguientes medidas y linder por @l Sur
(Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con cuarenta y un matros cuatre
centimatros Hasta & punto F. colindando con la Via Manta - San Mateo; por
Norte (Afrés) partiendo del punte A en direccion Noreste con
noventa y dos cartimetros Hasta el punto B, colindandd con la Sra. Larera
Tarres He por el Oeste (Costade Derecho} desde el punto F, en diraccion
noreste con sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros Hasta el punto A,
solindando con Ezcnet S.4, y por el Este (Costade 1zquis desde &l punto B,
en direcsidn Surcesta con cincuenta y ocho metres veintian centimetros Hasta el
punta C, del puntc C, en direccién Suroeste con guince metros treinta y s
centimetros Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con trainta y
tres metros cuarenta y cinco centimetros Hasia el punto E, colindando caor
Promdeconsa; Coa una superficie total de CUATRO ML METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 Mz).-
En virtud de lo expue tn, realizada la subdivision del terrenc, er un mismo acte
se solicita 12 uni e terrenags comprandido de la siguiente manera, el lote
de tarrenn de superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS MOVENTA Y
NUEWVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADQOS
. lo unifica son el terreno de superficie total de: CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIETROS (170.6585.22 #2) descritos anterigrmente, con sus e
linde-as v medidas y. por sacontrarse estos |

'\.
. . c_,'F‘-*
cortinuacian del otre, formande un Q{JID 'F(m‘

siguientes med

Canton Manta: Por el HI:urtEe,_

doscientos doce metros veintisiete centifiitirgs b o[Tiifite B, colindando con
Pl A Pl

Petracomercial, Por &i Este, desde el pur '. E- Sidn Sur, con quinientos
ochenia y cuatro metros cuarenta y t=r=s tbwru ¥ Hasta e punto
calindando can la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en.-

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




dirsccidn Nofoeste con trescientos ochenta metros sesenta v un centimetros

Hasta el punto D, del punto D en direccion Suraeste con ciento quince metros
cuarenta y tres centimetros Hasta el punte E, del punte E, en direccidn Noroeste
con cuarenta y nueve metros setenta centimetros Hasta el punto F, colindando
con |a Urbanizacién Alamas, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; v por el
Deste, desde el purto F, en direccion Noreste con treinta v tres mefros cuarenta
y cinca centimetros Hasta el punto G, v del punte G, en direccidn Nareste con
quince melros treinta y seis centimetros Hasta & punio H, del punto H, en
direccion Noroeste con cincuenta y ocho meafros veintilin centimetros hasta el
puto | del punto [, en direccian Noroeste con doscientos treinta y nueve metros
cincuenta y cinco centimetros Hasta el punto J, delf punta J, en direccion Noreste
con cuatrocientos cuarenta y nueve metros veintinueve centimetros Hasta el
punte A, colindanda con Pramdeconsa, Sra. Larena Torres Reyes vy la Via a
Petroecuador; Can una superficie total de: CIENTC SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRC METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se
aclara que la Compailia PROMOTORES DE CONFIANZA  SA
"PROMDECONSA", continua siendo propietaria del area fijada como Dos b)
SEGUNDO CUERFO DE TERRENO, descrito anteriarmente, con las siguientes
medidas y linderos; par el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste
con cuarenta y un metros cuatro centimetros Hasta el punto F, colindando con |a
Via Manta - San Mateo, por el Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccién
Moreste con sesenta mefros noventa y dos centimetros Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por &f Oeste (Costado Derecho)
desde el punto F, en direccion noreste con sesenta y ocho metros setenta y tres
centimetros Hasta el punto A, colindande con Elecnet S.A; v por el Este
{Costadn |lzguierdo) desde el punto B, en direccién Suroeste con cincuenta vy
ocho metros veinticn centimetros Hasta el punto C, del punto €, en direccidn
Suroeste con guince metras freinta y seis centfmetros Hasta &l punta D, del
punte D, en direccidn Suroeste con treinta y tres metros cuarenta v cinco
centimetros Hasta el punto E, colindande con Promdeconsa; Con una superficie
total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2}.- De esta manera gueda estipuiado que dicha area
de terrena no pertenece a la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH" - A
sU vez, en el area total de temreng de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTGS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS GUADRADQS (174,664.52 m2).- descrita
anteriormente se levanta la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH Y,
ubicada en la wia a San Mateo, sector Barbasquillo, de la parroquia y canton.g
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Manta, la misma gJe na sido aprobada per la tlustre Municipalidad del Cartén

asian Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio dei das mil nueve y ue-...___
como dosumento habiiitante - La protocolizacion de los réspec

realzado mediania Escriiura Plblica celebrada en la Notaria

| Cantén Manta, 2! once de Septiembre del dos mil nuava, e inscrita

de la Propisdad de WManta, el seis de Noviembre del dos mil

. de Moviembre del afe dos mil digz. se encuentra

autorizada por la Notaria cera de! cantén Mania la Escritura Plblica

o de los Lates W, W, X, de la Urbanizacion Altos de Warta Beach, &

ordiente Registrm de la Propiedad del cantén Manta e

cuatro de enero de = mil once.- Con fecha doce de Maye del ano dos il

snce, mediante Escritura Publica autorizada por el Notario Tercero del cantdn

WManta, que contizna el contrato de Constitucian de Propiedad Horizental, con

sus respectivos Reglamentos de Copropiecad, los Cuadras de Areas y Alicuotas

de SIETE EDIFICIOS DE CUATRO PLANTAS CAaDA UNG, CON SUS

RESFPECTIVOS PARZUADEROS, denominados: TORRE . construido en &l

Late W Dos con clave catastral uno tres tres dos cinco cero tos Cero cero cero

7y LA TORRE 2 v, LA TORRE 3, construidas en el Lote W Tres con

clave catastral une tres tres dos Cinco cefd res CerD Cerc cerd (1332503000); LA

TORRE 4 v, LA TORRE &, construidas en el Lote W Custro con clave catastral

Hos cinco care cuatro cero cero cero (1332504000); LA TORRE & ¥

en gt Lote W Cinca con clave catastral uno tres tres

dos cinco cera cinen cero cero cara (1332505000); de propiedad de la Compefiia

Promotares de Confianza $.A. Promdeconsa, que estdn ubicados en [a

Urbanizacién Altos e Manta Beach, del eantdn Manta, madiante Resolunidn No.

CERO UNDO CINGO -ALC-M-JEB- DOS MIL ONCE, ¢ de fecha veintiocho de abril

sa firmada por el Alcalde del Gobierno AUtdnGmao

antén Manta el ing. Jaime Estrada Bonilla, g inscrita en &l

o de la Propiedad del Cantén Manta el veintitres Mayo

. mil once- TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con 1os

Compania PROMOTORES DE

CONFIANZA A PROMDEC A TR preges lagalmente por la Economista

JAZMIN TATIANA PACHECE : : hidrizada por la Junta General

Uriversal v Extraordinaria g fLr; :‘;‘ hafila Promotores e
Confianza 8.4

conste como documents b Lgng S eal y perpetua
enajenacidn a favor de los conyuges qenu:}rus Arquitects BERNARDING RAFAEL

HIPOLITO BURGGS DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,

ol DERPARTAMENTO TRES DEL EDIFICIO “TORRE UNG”, ubicado &n el Lotew,
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W Dos, y EL. PARQUEADERO TRES, DEL EDIFICIO “TORRE UNO™, ubicado
en el Lote W Dos, ambos al interior de la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA
BEACH", en |a calle Flamenco, de la parroguia y cantdn Manta, Provincia de
Manabi: “DEPARTAMENTO TRES™: Cienta cuarenta y siete coma veinticuatro
metros cuadrados. Compuesta de Sala - Comedor, Cocina, dormitorio master
cen baho privade, un domiterie, un bafio familiar, lavanderia, un patio posterior ¥
una ferraza, el mismo que tiene las siguientes medidas vy linderos; POR
ARRIBA: |indera con DEPARTAMENTO CUATRO, v la fosa de cubierta de este
mismo departamento; PCR ABAJO: Lindera con terreno  de la edificacion y
Departamento Dos; POR EL NORTE: Lindera con terreno de ia edificacion con
quince punto sesenta y cinco ml; POR FEL SUR: Lindera con gspacio agreo para
todas las medidas a mencionar: partiendo desde el vértice surosste can tres
punto treinta mi, gira al sur con dos punto cerc cero ml, retoma la cara sur con
tres punto noventa y dos ml, se dirige al norte con uno punto cero cere ml, para
retomar y terminar sobre la cara sur con ires punto freinta y tres mi; POR EL
ESTE: Lindera con espacio aéreo con ocho punto doce ml, gira al este con cinco
punta diez ml, y espacio aéreo, y retoma la cara este para terminar con tres
punto setenta y seis ml, colindando con terreno de la Urbanizacién; POR EL
OESTE: Lindera con area comun con diez punto ochenta y ocho ml; Con un area
neta de: GIENTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADOS {147,24 m2), una Alicuota de
CEro coma dos cero cero nueve {0,2009); Area del Terreno cienta cuarenta ¥ tres
coma sesenta y siete metros cuadrados; Area Comtin cincuenta y dos coma cero
un metros cuadrados; Area Total cientc noventa y nueve coma veinticinco
metros cuadrados.- El “PARQUEADERO TRES™: Doce coma cincuenta metros
cuadrades. Compuesto de un solo ambiente, &l mismo que fiene las siduientes
medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con calle
Flamenco con dos punte cincuenta ml; POR EL SUR: Lindera con drea comun
con dos punto cincuenta ml; POR EL ESTE: Lindera con parqueadero dos con
cinco punto cero cero ml; POR EL OESTE: Lindera con parqueadero cuatro con
cinco punto cero caro ml; Con un Area Neta de: DOGCE METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS (12,50 m2), una Alicuata de

CEI0 coma cero uno siste uno {0.0171); Area de terreno doce coma veinte

metros cuadrados; Area Comiln cuatro coma cuarenta y dos metros cuadrados;
Area Total dieciséis coma noventa y dos metros cuadrades- CUARTA:
PRECIO.- El precio tanto del Departarmento como del Parqueadero vendidos ¥
due las partes contratantes lo consideran como el justo precio es [a cantidad de:
SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA, hEY
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SEIS CEMTAVYOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DC
AMERICA - Valor que la parte compradora paga de contado y que la parte -
eclars haberles recibido a su entera satisfaccidn ¥y gin gue ienga
reciamo algunc cue hacer por este concepto en lo posterior, rentrciande al
reciamo par lesién enorme.- QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La
parte VENDEDQRA, deaclarandose pagada transfiers a favor
comaradera, los G nes  sefores  Arguitects  BERMNARDING  RAFAEL
HIPOLITO BURGOS DELGADD y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCO
el dorinio, uso, goce vy del DEPARTAMENTO TEES vy del
ARQUEADERO TRES, del Edificic denominado “TORRE UND, ambos
cn el Lotz W Dos, al intador de la Urbanizacion Altes de Manta Beach,
a parroguia y canton Manta, en la forma establecida en |a clausula tercera de
sste contrato.- SEXTA: SANEAMIENTO.- La parie vendedora se obliga al
saraamients por eviccién de conformidad con la ley.- Y declara gue sc
bignes inmuetles no . ningin  gravarmen, hipotecas, embargos
neohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limiten sus dominios.- Al
efecto sz agregan los correspondientes cerfificados de solvencias conferidos por
al sefior Registrador de 1a Propiedad del Cantdn Manta.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- La parte compradora, declara que acepta el contenida de esie
contrato de Corpraventa par ser otorgado a su favory ¢
lag condicionas pactadas - Ademas declaran que reciben y aceptan cu mmplic el
contenida del  Reglamento Imternn del Edificio, del mismo que se les confiere
una copia- OCTAVA: AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La parte
vendedora,  la  Compafiia PROMOTORES DE  CONFIANZA  S.A
PROMDECONSA, representada  legalmente por la Economista  JAZWHN
TATIANA PACHECO MENDOZA, auteriza a la parte compradora, los conyuges
sefiores Arguitecto BERNARDING RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADGC vy
SYLWVLA AMALNA ALMEIDA BETANCOURT, para que scliciten ta inscripcidn del
presente  co de Compraventa en &l correspondiente Regisire de la
Propiedad, ademas los gastos e gy ofav ¥ igine la presente escritura
comprendiencose a esto s .
¥e Plusvalia, que de hakerio

E ESTILG.- Usted sefior

IRE
Cedeno, Mat. No. trece — dos mil doce - cuarenta y cuatre, FAM.
SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIREICOMISO MERCANTIL

IRREVOCABLE.- Sefior Notario: En el Registro de Instrumenios PARlicos a suw

completa validez del presents iMEHH aiiip’j
' Dl
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cargo, sirvase insertar una &n la que conste el siguiente convenio de adhesidn a
fideicomiso vy transferencia de dominic a titule de fideicomiso mercantil
irrevocable, al tenor de las clausulas que constan a continuacion: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES,- Comparecen a la celebracion de |la presente
escrtura publica, las siguientes partes: a} For una parte, [a compania FIDGUCIA
S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
quien aclila debidamente representada por la sefiora YAHAIRA EMPERATRIZ
RECALDE VELASCO, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad
can el documants que se adjunta al presente instrumenio coma habilitante,
representante legal del fidelcomisa  mercantll  irrevocable  denominado
“FIDEICOM!ISO CASA ECUADOR", parte a la que en adelante se |la podra
denominar simplemente como “FIDUCIARIAY, El compareciente es mayor de
edad, saltera, ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Quito ¥ de transitc por
ésta ciudad de Manta; b) La ASCCIACION MUTUALISTA DE AHORRC Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, representada por el sefior Doclor
TRAJAND ERNESTO LUGO NARAMNJIG, en su calidad de Apoderado Especial
del Ingenierc Maric Burbano de Lara, Gerente General y por lo  tanto
Representante Legal de la Institucion, tal como  lo justifica  con el Poder
Especial que se adjunta al protocols como documento  habilitants, parte a2 la
que en adelante se la podrd denominar simplemente como “ACREEDOR”. El
compareciente es de nacionalidad ecustoriano, de estado civil casado,
domiciliade en la ciudad de Quito y de transito par ésta ciudad de Manta; ¢) La
sefiora JUANA DEL ROCIQO ALMEIDA BETANCOURT, quien de conformidad
con la copia del Poder Especial otorgado a su favor que se adjunta como
habilitante, comparece en calidad de APODERADA de los cdnyuges
BERNARDING RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO y SYLVIA AMALIA
ALMEIDA BETANCOURT, ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana, con
domicilio en los E.stados Unidos de América, ¥ a quienas como parte contratante
en adelante se denominard simplemente af “DEUDOR ADHERENTE™. La
apoderada de los contratantes es ecuatoriana, mayor de edad, casada y con
domicilio en |a ciudad de Manta; d) La sefiora JUANA DEL ROCIQ ALMEIDA
BETANCOURT, quien de conformidad con Ia copia del Poder Especial otorgado
a su faver gue se adjunta como habilitante, comparece en calidad de
APODERADA de los conyuges BERNARDINO RAFAEL HIFOLITC BURGOS
DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, ciudadanos de
nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en ios Estades Unidos de América, v a’
quienes como parte confratante en adelante se denciminara simplemente el
“APORTANTE". La apoderada de los contratantes es ecugtortana, mayar de

edad, casada v con domicilic en la ciudad de Manta; e) La sefiora JUANA DEL_I.}_]
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ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, guizn de conformidad con la copia del Podar
Especial olorgadn a su favor que se adjunta como habiltante, comparsce Ln
calidad de APODERADA de los cinyuges BERNARDING RAFAEL HIPQLITO
BURGOS DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
ciudadancs de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en los Estados Unidos de
América, v a guienes como parte confratante en adelante se denominara
simplements sl “BENEFICIARICO DE LA RESTITUCION™. La apoderada de los
contratantes es ecuatariana, mayor de edad, casada y con domicilio en la ciudad
de Marta.  CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interprefacién del presente nstrumente, 10s siguientes térmings o frases,
indistintamente en singular ¢ plural y segdn cafresponca, tendran los
significados que constan frente a cada uno de ellos: DOS punto UNO.-
ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punte DOS.- APORTANTE(S): Los
cényuges BERNARDING RAFAEL HIFOUTO BURGOS DELGADG y SYLVIA
AMALIA ALMEIDA BETANCOURT: DOS punto TRES.- BENEFIGIARIO DE LA
RESTITUCION: Los conyuges BERMARDING RAFAEL HIPCLITO BURGOS
DELGADO vy SYLWVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, DOS punto
CUATRO.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): Los cényuges BERNARDING
RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADD y SYLVIA AMALIA ALMEIDA
BETANCOURT: DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Es el bien inmueble
detalado gn la clausula quinta del presente instrurmento y que e APORTANTE
transfiere ai FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fidsicomiso mercantil
irrevocable. DOS punto SEIS.- CREDITOS: Cualquier clase o tipo de créditos u
obligaciones craditicias o de pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencidas
o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidaras, sea cual
fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o
futura. que un DEUDOR ADHERENTE, mantieng o llegare & mantenar & 13
orden o a favor del ACREEDOR, de forma individual o conjunta, sea que tales

CREDITOS hubiesen side otorgados o concedidos

ACREEDOR o que hubiersa sido transfeddos, endesados o cedidas a cualguier

titule al ACREEDOCR, sin restriccion de ninguna clase, sea como deudor,

codeudaor, obligado orincips: ario, fiador o avalista, sea cual fuers

£79 10 bajo cualquier titulo de credito, v

R

=y origen o tipo, se haller
que el ACREEDOR &p se Tegistren en sus libros de
contahilidad del, hayan=d gl s for faenta del DEUDOR ADHERENTE o
por terceros auiorzad G :

comisiones, niereses

extrajudicial v judicial, incluyendo
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para tal efecto, st fuere del caso v cualquier ofro valor gue por scla y Unica

decisién del ACREEDOR se considere como obligacion ya sea su origen
anterior, simultaneo o posterior al presente contrato. Formara parte de los
CREDITOS, adicionalmente, cualguier gasto en que incurriere el ACREEDOR
para el desarrollo de este contrato, su fiquidacion y su ejecucidn por falta de
page. En caso de que el CREDITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla con las
condiciones previstas en la Ley Orgénica Para La Regulacién De Los Créditos
Para Vivienda Y Vehiculos, la garantia que se otorga a través de la suscripcidn
del presente CONVENIO DE ADHESION se considerard una garantia especifica,
pudiendo el DEUDOR ADHERENTE beneficiarse de lo prescrito en [a
mencionada ley. DOS punte SIETE.- En lo gue respecta al resto de terminos
utiizados en este instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa
a la terminologia utilizada dentro del contrate de constitucién del fidecomiso
mercantil irevocable denaminade “FIDEICOMISC CASA ECUADOR. Para tal
efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente contrato
& escriban con mayuascula, tendran los significados, definiciones y alcances
contenicdos en la clausula segunda "Terminnlu.gia” del FIDEICGMISO.
Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso gue se introduzecan reformas a
la cldusula segunda del contrato de constitucidn del FIDEICOMISO, dichas
reformas aplicaran de manera inmediata y automética al presente contrate.
CLAUSULA TERGERA: ANTECEDENTES.- a} El fideicomisc mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR” (sn adeiante e
FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura plblica otorgada ante el
Notario Vigésimo Quinto del canton Quito, Dr. Felipe ltuiralde Davalos, el dia
once de Julio del afio dos mil oche, siendo su fiduciaria la compaiia Fiducia 5.A.
Adrinistradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. b) El FIDEICOMISC fue
reformade mediante escritura publica otorgada ante el Notario Vigésime Quinto
del Cantdn Quito, Or. Felipe turralde Davalos, el trece de mayo del afio dos mil
hueve, <) El FIDEICOMISO admite la posibilidad de que se adhieran al mismo,
mediante la celebracién de CONVENIOS DE ADHESION, las persenas naturales
o juridicas que tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDQRES
ADHERENTES y APORTANTES, can el fin de que los INMUEBLES apaortados
por éstes ditimos al FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeta,
finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y sirva para garantizar
al AGREEDOR por los CREDITOS asumidos pﬁr el DEUDOR ADHERENTE de
acuerdo al correspondisnte CONVENIQ DE P;DHESI_ON gue ha de suscribirse:
d) El DEUDOR ADHERENTE h_a"cuntraido o podra contraer en el futuro
CREDITOS a favor del ACREEDOR: e) El DEUDOR ADHERENTE, el
APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan debidamente.y
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sste tipo de convenio ¥ han manifestado su |

y constituya garantia de la cancelacion de los CREDITOS del DEUDCR
ADHERENTE a favor del ACREEDCR; f} El numeral SIETE punto DOS pu
UMD de lz cidusula saptima dal FIDEICOMISO, facultz a la FIDUCIARIA a
suscribir el presenia CONVENIQ DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA:
ADHESIOM AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APDRTANTE, e BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION vy el DEUDOR
ADHERENTE e achieren al FIDEICOMISO v g€ someten expresarments a todos
los térrinos y condiciones del mismg, que declaran conocer a cabatidad, con 2
fn de que ol INMUEBLE gue el APORTANTE trarsfiere &
travas de aste mismc instrumento, sea destinado  irrevoc
eshipuladas en e

conmtrate de corssitucién del FIDECOMISQ y constituya garantia de la

de los CREDITOS del DEUDCR ADHERENTE a favor del
ACREEDOR. Al efecto. el APORTANTE, ¢ BENERCIARIO DE LA
RESTITUCION v el DEUDOR ADHERENTE se comprometen axpresamerts a
respatar v cumplr todes las térmings ¥ condiciones del FIDEICOMISO, las
cuales se ertienden incorporadas al presente instrumento, en gspecial las
obligaciones que les rorresponden en wirtud de su caligad de AFPORTANTE,
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN o de DEUDOR ADHERENTE del
FIDEICOMISO, respectivamerte. CLAUSULA QUINTA! TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISQ MERCANTIL IRREVOCABLE.- En
virtud de la adhesién sl FIDEICOMISQ estipulada en la clausula cuaria del
prasente instrumento, & APORTANTE transfiere en este acto ai FIDEICOMISC,
sin reserva ni limitacion alguna v a titulo de fideicomso mercant irrevocable, &l
INMUEELE de su propiedad consistente en el DERARTAMENTO TRES DEL
EDIFICIO “TORRE UNG", ubicado en el Lote W Dos, v EL PARQUEADERO
TRES, DEL EDIFICIO “TORRE UNC™, ubicade en a| Lote W Dos, ambas al
imtericr de lz Urbanizacion "ALTOS DE MANTA BEACH®. en la calle Flamenco,

de la parroguia y cantén Mapia, _Provincia de Manabi, con todos sus UsO

lavanderia, un patic Ariiog za, el mismo que tiene las siguientes

! i ;
medidas y linderos: POR AR Bgﬂli. ndera con DEPARTAMENTC CUATRO, v
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Iz losa de cubierta de este mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con
terrene  de la edificacion y Departamante Dos; POR EL NORTE: Lindera con
terreno de la edificacidn con guince punto sesenta y cince ml; POR EL SUR:
Lindera con espacio aéreo para todas |las medidas a mencionar: partiendo desde
el vertice surosste con tres punto treinta mi, gira al sur con dos punto cero cero
ml, retoma la cara sur con tres punto noventa y dos mi, se dirige al norte con uno
punto cero cera mi, para retomar y terminar sobre la cara sur con tres punte
treinta ¥ tres mi; POR EL ESTE: Lindera con espacic aéreo con ocho puntoc doce
ml, gira al este con cinco punte digz ml, ¥ espacio agreo, y retoma la cara este
para terminar con tres punto seterta y seis ml, colindande con terrens de la
Urbanizacion, POR EL OESTE: Lindera con area comun con diez punto ochenta
y ocho ml; Con un area neta de: CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (147,24
m2), Una Alicuota de cero coma dos cero cero nueve (1,2009); Area del Tetreno
ciento cuarenta y fres coma sesenta y siete mefros cuadrados; Area Comun
cincuenta y dos coma cero un metros cuadrados; Area Total ciento naventa y
hugve coma veinticinca metros cuadradoes - £l “PARQUEADERO TRES”: Dece
coma cincuenta metres cuadrados. Compuesta de un sola ambients, el mismo
que tiene |as siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
agreo; POR ABAJG: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
Lindera con calle Flamenco con dos punto cincuenta mi; POR EL SUR: Lindera
con dres comin c¢on dos punto cincuenta ml; POR EL ESTE: Lindera con
pargqueadero dos con cinco punto cero cero mi; POR EL OESTE: Lindera con

parqueadero cuatro con cinco punto cere cero ml; Gon un Area Neta de: DOCE
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(12,50 m2), una Alicuota de cero coma cero uno siete uno {0,0171); Area de

terreno doce coma veinte metros cuadradas; Area ComUn cuatro coma cuarenta
y dos metros cuadrados; Area Total disciséis coma noventa v dos metros
cuadrados. El INMUEBLE fue adguiride por el APORTANTE, mediante contrato
de compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento piblico,
otorgado a su favor por la compaiia Promdtc_:res de Confianza S.A.
PROMDECONSA, representada legaimente por la sefora Jazmin Tatiana
Pacheco Mendoza, en su calidad de Gerente General ¥ autarizada por la Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas. Lﬁs' demas antecedentas de
dominio, constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la
Propiedad que se adjunia coma habilitante. Con fecha doce de Mayo del afio
dos mil once, mediante escritura plblica -autarizada por el Motario Tercero def
cantén Manta, e inscrita en el correspandiente Registro de la Propiedad de dicho
canton el veintitrés Mayo del dos mil once, se procedid a la Constitucidn de ny
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Propiedacd Horizortal, con sus respect Reglamentos de Copropiedad,
Cuadros de / s y Alicuctas de SIETE EDIFICIOS DE CUATRO PLANTAS
caDA UNO, CON SUS RESPECTIVOSG PAROQUADEROS, denominados:
TORRE 1, construide en el Lote W Dos con clave catastral uno tres tres dos
cinco cero dos cero cero cero [1332502000); LA TORRE 2y, L& TORRE 2,
constividas en el Lote W Tres con clave catastral uno tres 18 Cinco Cers
LA TORRE 4v, LA TORRE &, construidas en

ote W Cuatrc con clave catasiral uno tres tres dos cinco cex cuairo ¢
5040007 LA TORRE 6y, LATORRE 7, & construirse en el Lois
VW Cinco con clave catastrai ung ires tres dos cinca cero £inGo 0 CEMD Cero
de la Compafia Promotores de Confianza S A.
13 Urbanizacién Alkos de Manta Beach, del
aprobacion municipal emitida mediante

3 WALC-M-JEB- COS MIL ONCE, de e

Autdnama D

la misma fecha weintitré:

Registro de 'a Propiadad del Cantén Manta, la Constitucia

indicados edificios. El DEUDOR ADHERENTE, el APCRTANTE
FIDEICOMISO -aran conocer y someterse a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal v Reglamenio, antes des-:rit-as. E| APORTANTE declara gue 1os

linderos expresados, scn los generales que corre sponden al INMUEBLE, pero

que si alguna parte ce dste no estuviera comprendido en ellos. también quedara

incluida en el FIDEICOMISO, pues es su anime que el mismg alcance a todo lo
gue actualmerie existe, y fas construcciones y mejoias que se hagan en &l
futura, sin res Ai limitaciones de ninguna indele. En tal sentido se deja

expresa constancia gue sin embarga de EXpresarse lingerogs y dimensionas, &
aporte del INMUEBLE a situlo de  fideicomiso mercantil quz hace
APORTANTE a favor dei FIDEICOMISO, 58 1o realiza como cuarpo cierta. La
transferencia gue se efectila mediante el presente instrumento, camprende todas
las edificaciores, I'ﬂF‘_iC-t'E:E e instalaciones existentes y las que llegan
ayantarse g integrarse al INML IEELE en al futuro, mientras se encuentre viganie
al pra

mushles gua par

ley sin que esto implic

INMUEBLE, como
fideicomiso mercantil irrevoCapiesy. th quu &n virtud de la naturaleza de su
gesiién, sus oblgaciones 52 hallan limitadas exclusivamanie al cumplimianto e,
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las instrucciones impartidas en el contrato de constitucién del FIDEICOMISO,
gue las pares declaran conocer a cabalidad, por lo gque de ninguna manera
garantiza los resultados esperadas del mismo. La transferencia del INMUEBLE,
na implica ia cesién a la FIDUCIARIA de ninguna de |as obligaciones propias del
APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias,
civiles, laborales o de cualquier ofra indole propias de su giro de negocic:
tampoce significa novacion objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido
fa constitucion del presente FIDEICOMISC no exime al DEUDOR ADHERENTE
del cumplimiento de los CREDITOS contraidos © por contraerse con el
ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, no es onerosa,
ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econdmico ni para sl
APORTANTE, ni para el DEUDCR ADHERENTE, ni para la FIDUGIARIA, ni para
el FIDEICOMISC, ni para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION, y se da coma medio necesario para que la FIDUCIARIA pueda
cumplir con el objeto dei presente contrate. Consecuentemente, |a transferencia
a titule de fideicomisg mercantil, esta exenta de todo tipo de impuestos, tasas v
contribuciones ya que na constituye hecho generador para el nacimiente de
obligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que
gravan las transferencias gratuitas U onerosas. Por lo  expiicado
precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciaric NO EXISTE PRECIO a
convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucion a donacién alguna
par parte del APORTANTE v en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos
de Alcabalas, Registro & inscripcién y de los correspondientes adicionales,
conforme lo sefiala el articuto ciento trece de la Ley de Mercado de Valores.
CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADOC.- El INMUEBLE
aportade al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, deberd ser
destinado Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion  del
FIDEICOMISC y por ende canstituir garantia de la cancelacion de. los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facukltan
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en representacion del
FIDEICOMISO, proceda a constifuir hipoteca abierta sobre ef INMUEBLE
aportade a través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor ded
ACREEDOR can el fin de garantizar los CREDITOS del PEUDOR:ADHERENTE,
utilizando al efecto el texto de- aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, v
adicionalmente para que en el caso de que el ﬁCREEDDR demande judicialmente
la ejecucion de taf hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho juicio
a dimitir el INMUEBLE hipotecads ante el Juez correspondiente con el fin de

abonar o cancelar tos CREDITOS en Io gue aicanzare, Los costos, gastos[
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honorarios v tributcs que demande &l cumplimiento de es instrucciones, seran
de cuanta y carge dal DEVUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido gus_
provesr al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efects, por cuenta
del DEUDOR ADHERENTE, tales recursas acreceran al CREDITG adeudade
por & DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR, con los intereses
correspondientas calculados a lz maxima tasa de mora catoulade segun los
termines y cordicionas estipuladas on los gorrespondientss instrurmentos del
CREDITO. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE
puntc UNC.- El APCRTANTE declara bajo juramento gue: @) No se halia
incurso on ninguna de las prohibiciones deierminadas en la Le
Walores v demas norma aplcables; by Que g INMUEBLE gue transfiere zl
FIDEICOMISO es de su exclusiva pmpiedad, sohre el cuzl tiene absoluia
cidad de disposician, sin que exista impedimente alguno para aporiarlo a
tituln de fidsicomisa mercantil irrevocable; que no existe impedimento alguno
rencia; que puade dispaner librements del misma de acuerdo a la
are el INMUEBLE que transfierg al FIDEICOMISO no pesa ningun
gravamen, ni }:ur-::uh".hic:it:-n da enajenar, ni se encuentra afectado par embarg
ias reivindicatorias, posesorias o de peticicn de herenc
Que el INMUEBLE aue transfiers al FIDEICOMISO tiens un crigen licito ¥
especial garantiza que no proviene de ninguna actividad ilegal ¢ ilicita o
relacianada con el culivo, fabricacion, almacenamiento, transporz a trafice ilizi
de sustancias estupefacigntes o psicotropicas o lavado de dinero, eximiendo a la
FIDUCIARIA d2 |2 r‘n‘prnir_.wa-::iui-r"l de esta declaracion, sin perjuicio de lo cual
APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para gue efectis tedas las indagaciones
gue razonatlemente considere oportuno realizar para comprobar el origen de los
artan o s& aporten en el futliro a titulo de fiducia mercantil. En
woien nvestigaciones sobre el APORTANTE, 12 radas con las
des ames sefaladas, o de producirse Eransacciones inusuales ¢
injustifi.ca-d:a. s FIDUCIARIA nodréd proporcionar a las autondades competeniss
toda la infermacion que tenga sobre las mismas o que le ses reguerida. & tal
sentido sl APORTANTE renuncia a presentar en contra del FIDEICOMISO, la
=IDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualquier reclamo o accion
iegal, f.udin:ial, extrajudicial, adminisial «-1‘-"! ivil, penal o arhiiral por talee motivos,
e} Que la suscripcion de est ' i Eﬁ@bietm Vicite v una causa licita, ¥
gue No pretr&nde con 2lle ileﬁH’Eﬁ? ELJ}U %g:-a#tg .
la suscripcion del pre - =l ) tﬂ,i s mg{porar*lon coma APORTAMNTE,
ha sido solicitada a la '"IDLJI ) 1’«’; dﬁm“ EJ*MI‘HI'} pof Su e

¥y .
. z P T e .
g) Que conoce ¥ acepta 5 IBOS!, _ﬁ- Rondiciones del FIDEICOMISO,

- qft_ _J T% ) )
sometiéndose expresamante a los midfias: hy Fl presente mstrumento ha sido w
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analizado y revisado previamente por &l hallandose totalmente de acuerdo con

los terminos v condiciones de tales instrumenios, [2or la que se ratifica en |a firma
de esia escritura ¥ renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o
accidn judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIAR!A
o del FIDEICOMISO por tal motivo; i) Que antes de suscribir este instrumento, ha
recibido uUna explicacién completa del contenido, objeto, efecto, términos y
condiciones del FIDEICOMISO vy este CONVENIO DE ADHESION, Por tanto
reafirma que la suscripcion de este instrumento es el resultado de su libre y
voluntaiio consentimients; j) Que el presente instrumento no contisne clausulas
prohibidas v que es perfectamente valido, K) Que una vez perfeccionade este
instrumento, recibird un testimonio original del misma por parte de |a
FIDUCIARIA ¥ que por tanto cualquier gjemplar que no haya sido celebrado con
las solemnidades que determina la Ley carecera de valor v no serd admitido en
caso de controversias por el Tribunal Arbitral; [} Que conoce v acepta que los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE han sido concedidos o seran
concedides por exclusiva decision del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO o
la FIDUCIARIA dei FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugeridc tales
CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su otorgamiento; m) Que conoce y
acepta que la gestidn de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que
por lo tanto ésta no puede otorgar garantia alguna per los resultadas esparadog
del FIDEICOMISO o sobre la cancelacién de los CREDITOS; n) Que conoce y
acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
APORTANTE del FIDEICOMISO, los cuales constan expresamente establecidos
en el FIDEICOMISO, los cuales son: en especial aguellos gue constan
expresamente estipulados en la clausula novena del FIDEICOMISC; o} Que
conoce y acepta que no tendra ningdn derscho sobre el FIDEICOMISO y que en
tal wirtud el INMUEBLE aportada al FIDEICOMISO, serd restituido al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION designado a través de este instrumento,
una vez cumplidas las condiciones estipuladas en el FIDEICOMISO, por o cual
expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p) Que conoce y acepta
desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del
INMUEBLE establecido en la clausula undécima del. contrate de constitucién del
FIDEICOMISO, asi como las gestiones que ta FIDUCIARIA debera realizar, de
ser el caso, para dar cumplimiento al mismo, establecidas en la clausula
undecima del contrato de FIDEICOMISO; q) Que conoce y acepta gue Ia
suscripcidn del presente contrato .no pene fin a las responsabilidades dei
DEUDOR ADHERENTE como deudar del ACREEDOR, de modo que, si a fravés
de la ejecucion del presente contratc no es posible la extincidn de tos
CREDITOS, corresponderd  exclusivamente al DEUDOR ADHERENTEJJ
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y futurcs; r) Gue Conoce y
. FIDEICOMISC en &l Re
normas iegales o reglamantarias
pertinertes, ia misma no implicard par pare de la Superintendencia de
Compafiias, ni ¢e los Miembres del  Consejo Macicnai de ‘alores
raspensabilidad o garantia :-Jlgurua sobre &l cumphmiento de ios abistivos del
contrato; 51 QU oxpv il e a la FIDUCIA
contabilizado al valer comercial del mismo gus
estipulado en ei avalio gue es entregadc por el APORTANTE 2
FIDUCIARIA 2 ia firma de este instrumenta ¥ que tal APORTANTE dec
conocer ¥ aceptar t) Gue conace y acepta que en todo lo no estipulado a tra
ente instrumenio se estard a lo dispuesto en el contrate de constitusion
u) Adicicnalrente el ARPO ORTANTE autoriza exore
ia FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier Tuente de informagion, incuida la
Burés de Informacion Crediticia, sas referencias
.onalss, sobre su comportamiento  crediticio, maneja do SuUs  CUenias
25, de ahorro, tarjetas ds credito, gic., y BN generat al cumphmiento de
sus obligaciones y demds activas, pasivos y datos personales. De igual forma, 1a
FIDUCIARIA queda expresamente aviorizada para gue pueda utilizar, transferir

o entregar dicha informacidn a awtoridades com petentas, organismos de ¢ contral,
Sures ae Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamenris facultadas. SIETE punic DOS. El DEUDOR ADHERENTE
declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones vy autorizacionas del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE
punio UNO de la presente clausula, y par lo tante se entenderan
realizadas tarmbién por el DEUDOR ADHEF'ENTF' by Que conoce Yy acepta
‘05 tarminos y condiciones del FIDEICOMISQ ¥ el presente instrumento,
xp mante a respetar y cumplir las mismas, en especial 1as
igaciones que le COMEspo nden en wvitud de su calidad de DEUDC SR
ADHERENTE. < e asume, desde ya, la aobligacion de cancelar  al
ACREEDOR cualquier va'or que éste dliimo haya asumice a nombre del
APORTANTE vyio del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualguier costo,

gaste, honorarie o tribute del FIOEICOMISD, con los intereses respectivos, a |z

maxima tasa de mora calcl : n los terminos v candiciones estipulados en

;.Dr gl correspondients

o América. Para tal

irteres
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cuentas de ahorros o cualquier otro products de inversion que mantenga en el |
ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abanar los referidos
valores, SIETE punto TRES. El BENEFIGIARIO DE LA RESTITUCION declara
bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las declaraciones dei
APORTANTE v del DEUDCR ADHERENTE, referidas en [os numerales SIETE
punto UNG y SIETE punto DOS de la presente ¢lausula, v por Mo tanto se
entenderan como realizadas también por e BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; b} Que concee y acepta todos los términos y condiciones del
FIDEICOMISO y el presente instrumento, obligandose expresamente a respetar
¥y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le carresponden en virtud
de su calidad de BENEFICIARIQ DE LA RESTITUCION; ¢} Que cancce y acepta
los términos y condiciones en los cuales seran beneficiarios dsl FIDEICOMISD,
e especial gue conoce y acepta que (nicamente tendra derecho a la restitucion
de los INMUEBLES aportados a través del presente CONVENICO DE ADHESION
yo af remanente o los recursos dinerarios registrados dentro del respectivo
REGISTRO DE DEUDCR, una vez que: (i) Se hayan cancslado totalmente los
CREDITOS del respective DEUDOR ADMERENTE de acuerdo o la certificacion
que debera ser atorgada por el ACREEDOR, o éste (ime autorice por ascrito
realizar dicha restitucion a pesar de no hallarse cancelados dichos GREDITOS: ¥,
(i} s& hayan cancelado todos los costos, gastos y tributas en los gue haya
incurrido yo deba incurri el FIDEICOMISO, en el desarrolio de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacién directa con el respectivo
REGISTRO DE DEUDOR, incluyendo todos aquelios gue se deriven de la
restitucidn y transferencia del INMUEBLE. Los costos, gastos, hanorarios y
tributos que demanden dicha restitucidn seran de exclusiva cuenta del respectivo
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se regfice la misma; d)
Que conoce vy acepta que sobre el INMUEBLE se podrd  ejecutar
PROCEDIMIENTO COMVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEEBLE
esiablecido en la cldusula undécima del contrato de constitucién del
FIDEICOMISO, y en tal evento diche INMUEBLE podra ser enajenado a terceras
persenas a fin de abonar o cancelar los CREDITOS, v que de producirse tal
evento solo tendrd derecho a que se le restituya el remanente del products de tal
enajenacion, gue pudiere existir una vez cancelados los CREDITOS y todos los

costes, gastos, honerarios y tributos generados todos los costos, gastos v

tributos en los que haya incurride y/o deba incurrir el'_ FIDEICOMISO, en ei

desarrolle de  las distintas  fnstrucciones fiduciarias Yy en lz ejecucion
FROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENMENACIDN.. CLALISULA
OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS EIEN_ES APORTADROQS.- La
FIDUCIARIA en su calidad de representante del FIDEICOMISO, entrega el hieny
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inmueble apcrade en la cldusula quinta del presente documento a favor del

BEMEFICIARIC CE LA RESTITUCION, a titulo de COMODATO PRECARIC el
cual s regird por los siguie

usa del INMUEBLE no estard sujeto a paga de alauiler o valor alguno por pane
det BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionaimente, &l BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION padra beneficiarse de los frutos civiles generados por el
uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure ta vigencia de gste contrato. OCHO
punto DOS. El comadato del INMUEBLE que se oterga a traves del presents
instrurmento tiene 2l caracter de precaric de acuerdo a lo determinado en &l
Cadigo Cnil, per lo gue el FIDEICOMISO podra solicitar al BENEFICIARIO DE
LA RCSTITUCION ia restitucien del INMUEBLE en cualquier momenta. Sin
perjuicto de lo arerorments indicado, este comodato precarto se entendera
terminadc de pleno derecho, en los siguientes casos: QCHO punto POS punto
UMD, Cuando e BENMEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiete cedido, a
cualguier tiulo, Ins derechos fiduciarios sobre el FIDEICOMISC), que se hallan
fincadss sobre el INMUEEBLE, QCHO punto DOS punte DOS. Cuando, por
cualguier razén o circunstancia, se diers inicio  al PROCEGIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en ef FIDEICOMISO, respecic del
INMUEBLE aportadn; OCHO punto DOS punto TRES. Cuando e DEUDOR
ADHEREMNTE, e APCRTANTE o el BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION
hubieren incumplido, a solo critedio de la FIDUCIARIA, con cualquier término,
condicién U cbligacidn estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; QCHO
punto DOS punte CUATRO. Cuando el contrate de FIDEICOMISU se dé por
rerminado por cuatquier razén o circunstancia; OCHO punto DOS punto GINGO.
Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondienie
henaficiario, por cuaiquier razdn o circunsiancia. Al efecto el FIDEICOMISD y el
BEMNEEICIARIO DE LA RESTITUCION declaran exprasarnente conoser y aceptar
todos 'os términos v condiciones del FIDEICOMISO. OCHO punto TRES. Ante &l
sola requerimienta del FIDEICOMISO, o la ecurrencia de cualquiera de tas
causales estiptladas en el numeral anterior de esta clausula, BENEFICIARIC
DE LA RESTITUCION debera desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas

condiciones salvo el nomal deterioro del misme por st utilizacion, a guien indigue

la  simple  gorfo escrita  dirigida por el FIDEICGMISO

ot

BENEFICIARIO G ST TEEON comunicando de tal particular, sin gue
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retraso en dicha desacupacion y entrega, sin perjuicio del derecho del

FIDEICOMISO para exigir judicialments tal desocupacion y entrega asi ¢omo las
indemnizacionss de dafios y perjuicios a que hubiere lugar v del derecho del
FIDEICOMISO para interponer las acciones civiles y penales contra el
BENEFICIARIO DE L& RESTITUCION o sus representantas, segtin conresponda,
por tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara
que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, abligdndose por tanto, a la
terminacidon de este contrato, a restituic &l mismao al FIDEICOMISO o a guien este
indique en las mismas condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido
cualguiar reparaciéh que deba realizarse al INMUEBLE correrd a cargo del
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que &l es quien
estard en usoc del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO
FRECARIC otorgado mediante este mismao instrumente.  El BENEFICIARIG DE
LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualguier especie, asi como a cuaiguier
accion extrajudicial, judiciat, administrativa ¢ arhitral por las estipulacianes de la
presente  cldusula, OCHO punto CUATRO. EI BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a menos de qué exista una
expresa autorizacidn escrita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO vy al
DEUDOR ADHERENTE en tal sentida, £| BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
tampoco podrd celebrar cualguier clase de contrate ¢ acuerdo que Impligue el
traspaso o uso del INMUEBLE no estipuiado en el presente contrato o transferir o
ceder a ningun titule, total o parciaimente, los derechos derivados del presente
contrato. El incumplimiento de esta cldusula o de una clalgudiera de las
chligacianes que &l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en virtud de
este contrato, dard derecho al FIDEICOMISO para dar por teminado este
comodato precario y exigir 1a desocupacion y entrega del INMUEBLE vy el pago de
las indemnizacicnes que competen de acuerde a la Ley. OCHO punto CINCO. La
custadia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi come la proteccion,
mantenimiento y cuidado dei mismo correspondera al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION hasta la terrminacion de este contrato por cualquier causa. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION expresamente se compromete a realizar
asta gestidn sin derecho a honorario alguno por tal concepte, correspondiendcle
por tanto adoptar a su cargo todas las medidas, costos, gastos, honorarios v
tributos que sean necesarios para tal efecto, y obligandose a respander ante &l
FIDEICOMISO yo terceres por todos los dafios vy perjuicios gue puesdan
derivarse por su descuido o negligencia. Se deja expresa constancia de que el
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no. reembolsara al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION las expensas que haga para la conservacion, mantenimiento,
cuidado o mejoramiente del INMUEBLE vy en ningdn casc habra derecho a,,
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rep en conira del FIDE(COMISO o sU FIDUCIARIA per tal motive. De igual .
manera &8 aclara qua el BEMEFICIARIO DE LA RESTITUCION ro tendra

deracho al pago de inderaizacién alguna de parte del FiDie COMISC o su
FIDUCIARIA por fal motiva v por consigliente el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendra derecho a reterier el INMUEBLE por ningun concepta.
OCHO purte SEIS. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y &l DEUDCR
ADHERENTE. de forma solidaria y por madio del presente conirato, asumen la
obligacion de cancelar todos o tributos gue durante la vigencia de este contrate
araven a tal INMUEBLE, asi como todes los pagos por los servicios que tal
INMUEBLE pcsez, entre los cuales debe incluirse, en caso de haberlos, ios
stquientes: pagos de luz eléctrica, agua potable, servicic telefdnico, expensas
comunales, guasdiania, etcetera, OCHO punte SIETE. Son obligaciches del
BENEFICIARICO DE LA RESTITUGION, sin perjuicio de oiras estipuladas an el
presente instrumento o en ei FIDEICOMISO: GCHO punio SIETE punte UNO.
WMantener e INMUEBLE en las mismas condicianes en gue lo recibe, salvo por el
desgaste v detesiore normal per use; OCHO punto SIETE punto OS5, Realizar
oporiunamente y cubrir todos los costos del mantenimignte praventiva v de
reparacion del INMUEBLE ; OCHO punte SIETE punto TRES. FHepoar al
FIDEICOMISO cualquier desperecto o falla sustancial del INMUEBLE; GCHO
punto SIETE punto CUATRO. Notificar al FIDEICOMISO, en forma inmediata,
sobre cualquier hecho o evento que praduzea, directa ¢ indirectaments, cambios
o varlaciores en las circunstancias o informaciones trascendentales que rodean
al INMUEBLE: OCGHO punte SIETE punto CINGQ. Permitir y facilitar el ingreso al
INMUEBLE de todas las personas autorizadas por ef FIDEICOMISO para
realizar avalies o revisiones o verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto
SIETE punto SEIS. De farma solidaria con &l DEUDOR ADHEREMTE, coniratar
y renovar a efectos de mantener siempre vigenie, nientras le fuere requeride,

una pdliza de segure contra todo riesgo sobre el INMUEBLE, OCHC punto
OCHO. £l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE
y. libera al FIDEICOMISO de cualquier reclamo o accion gue se pudiere generar
nor tales hechos. El BENEFICIARIO DE LA RESTITL ICION es responsable del
cumplimienic de todas las leyes, reglamentos y dis ' 1l

i -ar.nr-ames al INMUEBLE

padra ccupar ylo recuperar la tenencia de

de reguerimienta o autorizacion al-guna. gin
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legales gue le asistan g fin de obtener ia restitucion inmediata de los mismos,
solicitando incluse el desakijo e inmediata desocupacién de los mismos vy las
indemnizaciones de dafios y parjuicios a que hubiere lugar. QCHO punta DIEZ,
Todas las mejoras y adiciones gue se realicen al INMUEBLE incrementara al
mismes, sin gque el FIDEICOMISC o la FIDUCIARIA deban pagar o rembaolsar
valor alguno por las mismas al BENEFICIARIC DE LA RESTITUCIOM.
CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISD
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos tos gastos y tributos necesarios para el perfeccionamiento e
inscripcidn en &l Registra de la Propiedad de la presents escritura, en caso de
ser necesafio o requeridoa por la FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDCR
ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E
INSCRIPCION.- 5e faculta a cualquiera de las partes comparecientes para
realizar los tramites necesarios para sentar |a razdn respectiva de la celebracién
de esta escritura, en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, al
margen de la escritura publica de constitucién del FIDEICOMISO, asi como para
realizar el perfeccionamients e inscrpcion de la transferencia de dominio del
INMUEBLE en el Registre de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se
deriven del presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISC o de los
CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDCOR ADHMERENTE y el BENEFICIARIO DE
[A RESTITUCION filan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las
siguientes direcciones: Doce punto Uno.- Aportante(s): Departamento Tras del
Edificio “Torre Uno", ubicado en el Lote W Dos, al interior de la Urbanizacion
*Altos de Manta Beach®, en la calle Flamenco, de la parroguia vy cantdn Manté,
Provincia de Manabi; Doce punte Dos.- Deudor{es) Adherente(s):
Departamento Tres del Edificio "Torre Uno®, ubicado en el Lote W Dos, al interior
de la Urbanizacién “Aitos de Manta Beach”, en la calle Flamenco, de |la parroquia
y canton Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.- Beneficiario de la
Restitucion: Departamente Tres del Edificio “Torre Uno”, ubicado e.n el Lote W
Dos, al interior de la Urbanizacion "Altos de Manta Beach”, en |a calle Flamenco,
de |la parroquia y cantdn Manta, Provincia de Manabi. El APORTANTE, el
DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan
comunicar por escrito a la FIDUCIARIA v al ACREEDOR, cualguier cambio o

madificacion en las direcciones sefialadas en esta clausuia. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: VALORACION.- De conformidad con Jas normas reglamentarias
vigentes, el ACREEDOR, e APORTANTE,. el -BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCION v & DEUDOR ADHERENTE declaran expresamente conocer y
aceptar el INMUEBLE que se aporta al FIDEICOMISC v la valoracion del mismoy
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incluzo en el caso de gue en e] foturo v a su sala cuenia .
el monty de o DITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CU.&RTA.._'L
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPARIAS - La suscripeian de este CONVENIO BE ADHESION, asi como la
O a su inscripcion en ef Registro de Mercado cg
| inscripcion sea reguerida por las normas legales o
no implica por parte de la Superintendencia de
Compafiias, ni ¢z les Miembros del Consejo MNacional da
resporsabilidad o garaatia alguna scbre el cumplimients del abjativo o finalidad
el contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE  CONFLICTOS -
Enc de existiy versias o diferencias defivadas de la gjecucion de esis
contrato, que ro puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y domicilio v dacider someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de |a
Gamara de Comercio de Quuito, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de
bitraje v Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacion de la
Camara de Comarcic de Quite v cualguier otra reglamentacion que se axpida
sobre el particular, atendiendo |as siguientes narmas: QUINCE punto UNC - Los
Arhitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitiaje v
Mediacian, QUINCE punzo DOS.- Los arbitros de diche Centre efectuara un
arbitraje admi o, end ha v confidencial y gueda facultade para dictar
medidas cautalaras itando el auxiio de funcionarice publicos, judiciales,
policiales y administrativas, sin que sea necesaric acudir a un juez ordmnario
algurc para tales efectos; QUINCE punto TRES.- El Tripunal de Arbitrae estara
intearado por tres arbitros; QGUINCE punto CUATRO.- Bi procedimiento arbitral
tendsa lugar en lac instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito; QI.JINI" punto CINCC .- Las paries renuncian a
la jurisdiceion crdinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se compromeaten a
ng interpoanar ningun tipo de recurso er: contra del laudo arbitral. El lauda arbitral
serd inapelable. La reconvenadn. de existir, se sometera también a lo dispuesto
en la presente clius
interpuso la demanda inicai Usted se

clausulas ds estilo para el perfeccionamiento del presen’re instrumento, cuya

guaniia por su naluraleza os mdc—termlnada Quedan facultados cualguiera de los

oicrganies para of
Propigdad. Hasta aqui |7 amiiia : -_-' con los documentos anexos y
habiltanies que : =
ef valor legal,

*auhrmad‘f» 'pur gl DOCTOR CESAR PALMA
ALCIVAR,

NOTARLA PUBLICA PRIVERA DEL CANTON MANTA




del Foro de Abogados. Para la celebracidon de la presente escritura se '
abservaion los preceptos y requisitos previstos en la ey notarial; y, leida
que les fue a los comparecientes por mi, €l Notario, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocoio de esta
Notaria, de todo cuanto DOY  FE.-w»

lﬁ
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Empresa Pitblica Municipal
Registro de la Propiedad de 9]

MortaEP (i Illlllllll IR

Avenida 4 y Calle 11
ificn hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 42231

ON REGISTRAL

g1, elcual e {eade en el lote W

interior de o Tirbanizacion Altos de Manta Beach, en lg calle Flamencao en la Parroquia

a cindad de Manta, Departamento 24 M2, Compucsta de Sala,

comedar, cocina, dormitorio master con bafio privado, 1a dormitorio, un bano fapiliar,
, ufl pati terior y una terraza, ¢l mismo que tisnc las siguientes medid
linderos. Por arriba; Lindera con departamento 4 ¥ la losa de cubieria de este mis

I

departamenta, Por Abajo: Lindera con teereno de la edificacién y departamento 2. Por el
Morte: Lindora terreno de la edificacian con 15.65ml. Por el sur, lindera con espacio
agreo para s las medidas a menci pamendo desde ¢l vértice suroeste con 3.30ml,

gira al sur con 2.00ml. retoma la cara sur con 3,92ml., se dirige at norte con 1. ml. para

refomar v terminar sobre la cara sut con 1 33ml Por el Este: Lindera con espacio aére

con 8.12ml, gira al estc con 5.10ml , ¥ cio aéreq y retoma la cara este para terrnina:
con 3.76ml, colindando con terreno de la urbanizacion Por ¢l Oeste: Lindera con area

), Area de Terreno 143
DEPARTAMENTO
GRAVAMEN.

_FI:I“I:I fl'li;;.i.::ll )

Planos
Prapiedades Harizontales
Fla

Firha Begisiral: 1%




2 Constitucidn de Compafiia
Thscrito el @ viernes, 29 de agosto de 2008
T a0 Folio Inicigi: 3,433 « Folio Final: 34363
Mamera de Inseripeidn: 2391 Nitmero de Repertorio: 4.68%
Ohicion donde s¢ poarda ¢l original:  Notarla hovena
Nambre del Cantén: ) Portoviejo
Fecha de QtorgamientowProvidencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritueall ticio/Resalueidn;
Fecha de Resclucidn:
a.- (bservaciones:
Conslilucion de Compaiiia, La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Cospeosta 8A., ropresentada pot Tog.Guido
Carranza Acoste Comparces ¢] Sr. Ing Bismark Eeirun Cedefio Mendoza, Terrenos ubicedos en 1o via Manta a San
Mateo, sevlor Barbasquillos, Primer lote que mide CientoSelenta mi] seiscientos sesents ¥ tinco metros con

veintidos tentimetros. Y el Scgundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (B.000,M2).

h.- Apellidos, Numbres p Demicilie de [as Paries:

Calidad Cédulao RU.C.  Mombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicilin
Apurtante B0-000000005624 Corporacian Inmebiliaria de 1a Costa Corpe Manta
Raxtn Social B0-DO0GOMI0E 1324 Promotores de Confianca 8§ A Promdeconsa Manta

c.- Esfa inscripoctdn ge refiers 3 la(s) que canstaln) en:
Libwro: Mo.Inseripeién: Fee Toscripeién:  Folio Indcial:  Folio final;
Conpra Verta 1644 23-un-2008 336 22301

1/ I Unificacién v Formacifn de Solar
Inscritw el :  jueves, 11 de junic d= 20069
Tomo: 47 Folio Enicials 28021 - Folio Final; 28.037
Mimero de Inscripeidn: L7l Namero de Repertorio: 3338
Oficina donde s¢ guarda el original: Motaria Tercera
MNombre del Cantda: Mlanta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 15 de maye de 2009 i _.c,‘l. o
Escriturafyuicio/Resolueidn: UHJ.EI-'-'_-":'?‘U
Fechs de Resnolucion:
a.~ Obzervaciones:
Contrato de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes de terrenee.Subdivision, Se procede a gubdividic el sepundo lote de

terreno descrite en 1og antecadentes, quedando dividade en dos cuerpos de terrenos Realizada 14 subdivision se
rrocede a unificar ] primer cuerpo de terreno desorite en 1a elavsula tercera del presente instrumento con el primer
lote de terreno de la Clauvwsula Segunda del presente instromente.
b~ Apellidos, Monbres v Domicillo de las Partes:
Calidad Cédula o RS, Mombre pfo Raedn Seclal Estgdo Civil  Dwamicilia
Propietaric BG-0000000025738 Compaflia Promotores de Confianza 5 A Fro blanta
¢ .- Esta inscripgion se refiere a lals) que consta(n} en:
Litro: Modnscripeién:  Fec Ioserfpeién:  Folie Inicial:  Folin final;
Comprs Venta 2391 20-ago-2008 3433 34363

¥ Plang de Terrenos

Ingerito &l vieroes, 06 de noviembre de 2009

Toam; 2 Falio [nicial; 585 - Fulie Final; 521

Mamere de Inseripeion: 31 Mimere de Repertorio: 5312

Ofieina dende $¢ guarda el original: Netarfa Tercera ' d&'*
Mombre del Cantén: Manta

iy o

R

",
2,

: g
Napj. g0
g guas®?

Fecha de Otorgamiente/Fravidenciat viernes, 11 de septiembre de 2009 -

Eseritural]wicio/Resolucidn:

Ceriicaion impress porz Lanrt Fichn Registrak 47201
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h.- Apelligns, Wombres ¥ Nomicilio dé Yas Porre

ail CédulaoR

Fropietarto

LUrhanizacion

.- Esta inzcripcién se refiere a lals) que canstaln} en:

T.ibwruo:
~ Compra ¥enta
1 RediseAn de Manzana
mactes, 04 de an
Tomi 1 Folio Diyjc

Mamers de Inscripeidn:
Oficina dopde se guard

Tosereto of &

.
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ntias, 2 lote

§ cuva ared [ofal
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T A Fro
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Lote X

.- Apeltidos, Momboes ¥ Domicilio de jas Parteat
Calidad Cédula o RULC.  Nombre yio Razdn Social Estado Civil  Domicilia
Fropietarie ¥0-0000000024738 CompaRia Promotores de Conflanea 3 A Y'ro Manta
¢~ Esta Inseripoldn e refiere 2 la(s) que constaln) en:
Liben; Nodnscripeidn:  Pec Inseripeion:  Folie Indcial:  Folig final:
&nos 31 D6-tov-2009 505 521

¢ 1Propiedad Horizontal
Ioscrito el:  funes, 23 de mayo de 2011
Twnu: 2 Folic Tnictal: 730 ~ Folio Final: %23
Mamero de laseripeion: 18 Namers de Repertorio:
OHicina donde $¢ guacda ¢ original: MNotaria Tercera
Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueycs, 12 de mayo de 2411
EscrituralfuiciofResolucion;

Fecha de Resolacign:

3.~ Chservaciones: y
Constitucion de Propiedad Horizontal de Siete Edificios denoming orre 1 Tome 2, ¥ Torre 3, Torre 4 ¥ Tome 5,

Terre &, ¥ Torre 7. Lote W2, ,’_.I'.uf:'e.__ﬁr'-:i, Loute W4, Lote W3

¥,

b= A pellidos, Mombres ¥ Domicilio de [as Parctes: !
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Lstado Civil  Domicilio
Propietarie R0-CO0000G025738 Compaiia Fromoteres de Conflanzy 5 A Pro Manta
¢.- Esta Inscripctdn se refiere a tafs) que constaln) en:
Libro: Me.Inseripeién: Feo Inscripeitn:  Folte Indcial:  Feliofinal: |
Compra Venta 1715 11-un-208%  2802] 28037
Flanos 1 Od-ene-2011 2
Planos 11 Of-oow-2000 505
* Planes
Inscrite el ¢ lunes, 23 de mayo de 2011
Tama: 2 Folio Tnicial: 247 - Folio Final: 251
IReepineife s 2 i a he . ) .
Nombre del Cantéin: Manta G 593°
Fecha de Chorgamiente/Providencia: jueves, 12 de mayeo de 2011
EzcriterafTuicin/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
2.~ Observaciones:
Constitu¢iende Planos Edificios denominades Torre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, y torre 5, Torre &
y Tarre 7 De los lotes W2, Lete W3 Lote Wd, Lote W3

b« Apellides. Nombrcs ¥ Domicilio Je las Paréca:
- Calidad Cédula v RILC. Nombre yio Razio Social Estade Civil  Domicilin
Fropietario . S0-0000040026738 Compafia Promotores de Confianza 8 A Fro danta
&~ Esta inseripoton s# refiers a la(s) que constain} en: )
Libre: Modwseripeidn: Fer Inseripeifin:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 18 23-may-201F 730 E23

Crertificacion impresn por Lawt Fichs Reghatral: 41221
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Empresa Plblica Municlpal
Registra de la Propiedad de 4.-:3 01

M/tj’/a(—= (AT TERAN

Avenida 4 v Calle 11

LINDERQS
Parquezdero 3 E W2, al interior de la

Urbanizacior. Altos de Manta DBe acuiz Manta de esta

quc se halla circu

cun espaciu acreo Por Ab lera con terreno de la edificac

con calle Flam

Este: Lindera con parqueadero 2 con 5,00ml Por el Oeste: Lindera con parquea

con 5.00 ml. Area Neta M2, 12.50 Alicuota 0,0171, Ares de terreno 1 Area comtn

4.42 . Area total 16,92 SOLVE

ENCUIDNTRA 1 B RE ) T 6 AV AME

Inscritn ¢]:  viernes, 19 de agosto de 2008
Tome: Bl Faliy Inicial: 3433 - EKolig Final: 34,363
Nimero de Inscripeion:  2.3%1 Nimero de Repertorio:
Ciicina donde s¢ gUA] yrigi Mataria Nyvena
Nomlire del Cap AL _Portaviejo
ineves, 1T de julio de 2008

Cedefia Mendoza,l

Cratilieacicn improsa paes Lurt




Mateo, sector Barbazquilles, Primer lede que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta ¥ cinco metros con
veintidos centimetros. ¥ el Scgundo lote gque mide Ocho mil metros cuadrados {8,000, M2).

b+ Apellidos, Mombres ¥ Doanicilio e lag Fartes:

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre yio Razbén Social Estade Civil  Domicilie
Aportante BO-0000000005 624 Corporacion [nmobiliaria de 1a Costa Cuo Manta
Rawin Social EO-0000000%1 1324 Promatores de Confianza 8 A Promdeconz: Mauta

c.- Esta inscripctén se reflere a lajs) que constafn) en:

Libre: MoInscripeidn:  Fet. Inseripeidn: Felio Inicial:  Folio final:
Cotnpra Venta 1644 234un-2008 22836 22501

+ Unificatidn y Formacidn de Solar

Imserito el jueves, 11 de funio de 2009

Toma: 47 Folia Inicial: 28021 - Folin Fiual:

Wimero de Inscripeion: 1716 Wamers de Repertario;

Oficina donde se guarda el original:  Nedaria Tercera

Mombre det Cantin: Manta

Fecha de (Morgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escrituraifuicin/Besolueidn:

Fecha de Resolucién; ) .
8- Observacianast % : &

._. L..r:tra:n{-d.r; Eubdivisinn ¥ Unificacion de Lotes de terrenos. Subdivision. S procede g sibd 1-’@3&1@@%@ﬂﬁéﬁf

lecreno descrito en los antacedentes, quedande dividido oo dos cucrpos de terrenos Realizada [a Sl:Ldi‘-fisii}n sC
procede u unificer el primer coerpo ds termeno descrito en la clausula tercera del presente instrumente con el primer

lote do terreno de la Clavsulta Segunda del presente instrumento.

h- Apcllidos, Mombres y Doaticilie de las Partes:
Calidzd Cédula o BILC. Mombre w/o Razén Social Estade Civil  Damicilin
Fropictario B0-0D0000M26738 Compubia Promotores de Confianza 5 A Pro Manta
c.- Esta inscripeibn e reflers 3 lafs) gue constafn) en:
Libro: . ] MoJoseripeifn:  Fee Ingeripeidn:  Follo Inicial:  Folio fnal:
Compra Venta 2391 25-ape-2008 3433 34363

r

3¢ 3 TPlang_de Terrenos
Inserite el viernes, d6 d¢ noviembre de 2009
Tome: z Folio Inicial: 505 - Folia Final: 521
Niimero de Inscripeidn: 31 Mimery de Repertorio:
Oficina dande se guarda el original: Netarfz Tercera
Mombee del Cantdo: Manta

Feeha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- CHiservaciones:
Acta Bntrega Rerepeion. Constitucion de Planas Urbanizacion Altos de Manta Beach, Ja Compafia Promotors de

Confianza 3.A. Promdeconsa eomparecs ante la luatre Municipalidad de danta, a efectos de entregar areas
comunales, arcas verdes ¥ en garantias.Arca verde No. 01, 28. 308,26 M2. Area Verde No. 2. 595,12 M2, Area Verde
Mo, 3 I-G:E:S;E]I'.-_’_[_E,mvaa verde No. 04 924,62 M2, ARea Verde No, 5 744,64 M2, Area Verde Mo, & 365,13
M2 Areas ;an Garantia k=, P. 3637071502 Mz U 2.200,4655M2. I\-iz V4389, Ta9aM2. Me W3 0402707 M2
Mz X 2.6754656,02, Mz Y 2.976, 3240 M2, Mz, 7. 3.176,9475M2, Arca total22, 1':?5_..3 147 M2, Con fecha Junio 2
del 2010, sc encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantis, ¢l macro lots V" dé ia Urbanizasion Altos de
Manta Beach, Of. to. 02%-PEM LRG. Junio lo. del 2410 Thsice Municipalidad de Manta.Con fecha Julie 27
del2910, so encuentra (Hicio reeibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote B,

2.22%,4658 M2, Macro lote "W" 3,040.2707 M2, v Macro Lote" X" 2.675,4656M 2, ¢fyas dreas suman

Crrbfcacién mpresas per Laur Ficha Regilral; 4231 K* Figiam: Z de 5
1
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Libro:

Camy

disedfio de ¥anzana

Inscrito ¢l :  martes, 4 de enero de 2013

Tomn: okin Inicialy 2
Niwers de Inseripeifn: 1

ficina dunde se guaeda el urigh
™Mombre del Cantdn:

Mamero de Repertono:

Motaris Tercera

Manta

Techa de ODiorepmicnto/Frovidencia: martes, ]
riturasJicinResalucidn:

Fechn de Recoluci

71.- bservaciones:

Baedise
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[

PO Propiedad Horizontal
Mgerite el @ lunes, 23 de mayo de 2471
Tamat 2 Folio Inicial: 730 - Folio Final: 8§33
Nimerg de Inseripeién: 18 Namero de Repertorio:
Ofi¢ina dende se guarda el original  Naotaria Tercera
Momlre del Cantdn: vianta
Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 12 de mayo de 2011
EscritwrafJuicin/Resolucidn:
Fecha de Resolucicn:
#.- Chservaciones: - J
Constitucion de Propiedad Horlzontal de Siete Bdificios dr:.m;:-myr.;fdl:'_}q Tarre 1, Totre 2, y Tore 3, Torre 4 y Toera 5,
Torre 6, v Turre 7. Late W2, .qtlli':" 1, Lete W4, Lote WE,
tr- Apedlidus, Nomhres ¥ Domieilio de las Partes:
Calidad Ctdulz o RU.C.  Nombre yio Raxdo Social Estade Civil  Doanicilin
Fropiefario EQ-0000GHA0267T18 Compaiis Fromotores de Conlianra 5 A Pro blanta
¢.- Esta inseripoion se rofiers a lafs) que constain} en:
Litwo: Wi Instripeién: Fee. Inseripeion:  Folio Indeizl:  Folio final:
Compra Yenta 1716 11+jup-200% 28021
Planios 1 O4-ene-2011 2

Flanos 31 DG-pov-200% 505

oy Edee,
d Delgg ., .
S AR

6/ 3 Planes
Inscrito el @ lunes, 23 de mayo de 2011
Tomit P4 Folio Inicial: 247 - Folio Final: 191
Nimera de Inseripeidn: 21 Mamere de Repertorio:
tMicina donde se guards e original; MNotaria Tercera
MNombre de] Cantén: Manta
Feeha de Otorgamiento/ Providencia: jueves, 12 de mayo de 2011
EscrituraiJuicio/Resolucian:
Fecha de Resalucitn;

a.- Observacianes:

Constitucionde Planos £dificios denominados Torre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, y torre 5, Torre &

Yy Torre 7 De los lotes W2, Lote W3 Lote W4, Lote WS,

f.- ."'I-.p;:“id(vﬂ, Nombres v Domicilio de |as Partes:
Cnlidnd Cédula ¢ R.U.C.  Mombre y'o Razbn Seeial Estade Civil  Damicilic
Propietario 50-0006000025738 Companis Promotores de Confianza 3 A Pro Manta
¢~ Esta inscripeidn se rafiare a lajs] que constalm en:
Libro: to.Inscripeidnt  Fee losedpeidn:  Folio Inicial:  Folio fnad:
Propiedades Herizontales I8 23-may-201  FI0 823

= E‘j.i.?..r
. Dalg,
S B 0

Crertificacon impresa por Laus Fleha Kephitenl: 42301
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GOBIERNO AUI‘DﬁﬂMD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

GIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY HE..GISTRDS

MO 011027 : " No. Certificacion:
| CERTIFICADO DE AVALUO

. o . Nao. Elecironico: J0487
Fecha: & defebrero de 2014 _

£l .m-.vcn'f:_n Director de Avahitos, Catastros y Registros Certifica: Qhee revisande el Catasire de
Pradins en vigencia, en el archivo existente se constatt que:

El Predio de la Clave:  1-33-25-0200
Ubicado en: EDIFICIO TORRE I DP

ﬁ_:réa total def predio sequn escritura:
Aréa Neta: 147,24
Area Comunal:

Area Terreno:

CONSTRUCCION: . . 54310,30
' ' " 67240,60

ITA ¥ SIETE. MIL DOSCIENTC

vrAvos L. -

e documento ho constituve reconocimiento qrcionaktiantn w otorgantt
titularided del predio; solo expresa g
Aprobacidin del Plano del Valor del Su

-conforme a lo establecido en fa 27




ONGMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

D!HEECIﬁN DE AVALUOS, CATASTRO Y REIGISTRUS

1277 No, Certificaci

FICADO DE AVALUO

Lhicadn en!

Area total del predio segun escritura:
Area Netw:
Area Cortiiril:

Area Terreno:

CLVO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES B

109,00
1954,26 -
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Portovigjn, 26 de Octnbre del 2012

Sefora Ecomomsista
Jazmin Tatana Pactheco b 19’33.{11"?3
Cindad

Compieme poner en su conocuntento que la Jfunta General de

Acrionlistas, mat a tsted como GEF ENTE GENERA]

ia  compafia MOTORES  DE CON PIANZA
(DECONSA”, por un periodo de dos aﬂu:mqut. s¢ contaran a

partir de lu fecha de inscripeidn de este nombramiento en i Registro

Mercannl! de Portovieso.

—

Segun los estatutos de la compafiia usted ejercerd la LI_.fépI’ESEﬂIEiCi{E}H
l[.gai_, judicial  extrajedicial de 1a compatfiia.

Ia ecompafiia *“PROMOTORES DE CONRFIANZA  SA.
PROMDECONSA”, sz constituyd mediante contrato  elevado a
escritura publica otorpada ante la Notaria Publica Novena del canton
Portoviejn, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Regisiro Mercantl
del Cantén Portovicjo.

Alentatnente,

G de Umirmacn

omz Enﬁ ach Estupifi

Ec. Jazmin Tanam Fachem M
C.C. 131039147

NACIOMAL ]IJAD EC
DOMICILIO: Portoyis!
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CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUWERD 261 DE us. JUNTA '.:ENERAL UNIUER‘;AL Y
EXTRAORDINAKIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S
PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 10 DE .SEPTtEMBRE,.-"' EL DOS
MIL TRECE.- ’

En la ciudad de Port a fos dizz dia: Septiembre del dos mil trece, en el local

compafiia PROMOTORES DE CONFLANZA $.A., PROMDECONSA, u: hicada an la calle Co

enda las 10HOD, se redne 2l cien per ¢iento del capiza

sic=ntz de la iunta, la Sma. Dek
Compznia, le Econ, faz
rme |z lista de asistentes y constate el g
a presente de corformis
tz y representada sl == rapita ito v pagado de [z compan
rdancia can al a

erzl Wniversal de A

RIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE LOS CONYUGES
SEFORES ARQUITECTO BERMARDING RAFAEL HIPOUTO BURGOS DELGADO ¥ SYLWiA AMALIA
ALMEIDA BETANCOURT, CIUIENE"? COMPRANM EL DEPARTAMENTO TRES ‘J" EL PARCIIEADERD TRES DEL
ERIFICIC TORRE UNGD, LDS 'CUALES ESTAN UBICADOS EN EL LOTE WZ EN LA CALLE FLAMENCO, AL
INTERIOR DE LA LIRE-J-.N]EA(IDN “ALTOS DE MANTA BEACH”, DEL CANTON MAMNTA, MEDIANTE
CREDITO HEPOTECARID QUE LES OTORGA LA MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDMTO PARA LA WWVIENDA
FICHINCHA.-

gue en virtud de encont
rizacion Aftos de bAanta Beach vy, de

z empresa, ¥ habiéndase

domin

'-,.« Svlvia -—-ch-.|ld Almeids

"DEPARTAMENTO TRES"
darmitario méster con b
= POR ARRIBA: LIFI-JEFE‘I Coa

- con terrenc de la edificacidn con




adreo con 8, 13ml, gira al este con 5.10m) ¥ espacio aéreq, ¥ retoma la cara este para terminar con
3.768ml, colindando con terrsne de |a Urbanizacidn; POR EL OESTE: lindera con drea comin con
10.E8ml; Cent un drea neta da; CIENTO CUARENTA ¥ SIETE METROS CUADRADODS CON VEINTICUATRD
CENTIMETROS CUADRADOS {147,24 m32).-

“PARQUEADERO TRES” DEL EDIFICIO TORRE UNO: Compuestz de un sels ambiente, el mismo que
tienie las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Linds ra can espacio asren; POR ABAKD: Linders
con iemrene de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con calle Fliamanco con 2,50mi; POR EL SUR:
Lindera con drea comtn con | 2.50mi; POR EL ESTE: Lindera can pargueadero 2 con 5.C0mi; POR EL
QESTE: Lindera con pargueadero 4 ¢on 5.00rmf; Con un Area Neta de: DOCE METROS CUABRADOS CON
CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADDS F12,50 m2).-

Hece uso de la palabra 1a sefiora Prasidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral cinco del
articulo 27 de los estatutos de la compadila se feguiera |2 autorizacién para proveder a fa enajenacién
de upa propiedad de |2 Compafila, con e consantimiento def 60% del capital social, de tal manera que
Meciona que se otorgus lz autorizacian salicitada por la Gerente General para suscribir la escritura de
transferencia de domninio a favor de los cdnyuges sefiores Arquitecto Bernarding Rafael H|pni|tcs
Burgos Delzado y Syiviz Amalia Aimeida Betancourt, ¥ qua corresponde al DEPARTAMENTO TFH:;b b
PARQUEADERD TRES DEL EDIFICO TORRE UNQ, cuyos linderosy medidas va han sido detaliadgg.- ¥
_._.-'_._'_._.._‘_‘_‘-‘-‘_-‘-‘-‘-"‘.

Luego de breves EfPi‘hﬂf'an‘iorue la lunta Seneral Unn.rer.salﬁe Acrunnlrtag de la Compafila, aprueha por
unanimidad |a mocidn presentada, de tal mangra’ Que resuelve conceder la autorizacion a Ja Gergnte
Gereral de lz compafifa, Econ, Jazmin T:Ltrana Pacheca Mendoza, a fin dE:_l.l_.,mbaﬂ““"nr:mbre da g
compafila la escritura plblica de ‘tr=|nsferencia de dommm a favor de los cdnyuges sefores
Arguitecto Barnardino Rafael Hipdlita Burgos Delgado y Sylvia Amalia Almeida Betancourt, y
que corresponde &l DEPARTAMENTO TRES Y PARGUEADERS TRES DEL EDIFICO TORRE LINO, f.{e I
Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Par conchiide el tratariento de este punte del orden dej dia, por lo que s reunié esta Juntz General
Unfversal y Extraordinaria de Accionistas, Ja Presidenta de la misma declara terminada fa sesién sfando
las 10H30.- Concede un racess de veinte minutos s efacto de que proceda 2 elaborar el acta respectiva,
ta mismz gue posteriormants es leida y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentas,
sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del acta, dando por concluida de esta manera ks
Junta General Universal y Extraordinasia.- F) Sra. Debbie Jackeline Ganrenbach E. Presidenta; F] Econ,
Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente Generai JFecretaria; F) ing. Guido Humberto Carranza A, Accionista,
Repn. Legal de la Comparim Corporacidn ]"anbI'IE.II‘IEI de lz Costa, CORPCOSTA S.A. F) ing. Beyrun
Bismarck Cedefic Mendoza, Accianista -

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponda 5 sesian
the hinta Generaf Universal y Extraordinaria de Accionistias de la compaiia PROMOTORES DE COMFIANZA
5.4, PROMDECONSA, celebrada en Portov lejo, el diez de Septiernbre del das rrnI Arece, ¥ que consta en

el Libro de Actas da Ia compafita, 4 [a que me remite en caso necesario .- P-::rtq"ie_io, Septiernbre 10 del
X

,"«-w

ROMOTURE.
_n

GEHENTE GENERAL PRGMDTDRES DE CONFIANZA 5. A
FROMDECONSA
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Manta, 05 defebre

& en micalidad de Administradara General de la Urba nizacidn “Altos de
Manta Beach™ tengo a bien CERTIFICAR que el inmueble signado come Departamento
tral 1332502002, y parqueadero 3 clave catastral 1332502007 del

Por el presente, £

3 con clave catas
Fdificio Torre 1, se encuentra af dia en sus alicuotas.

!

Es todo ko que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentarnente,

LRBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.zltosdemantaheach@hotmail.com

Teléfono de contacte: 0997261106

wvalida hasta el 05,/03/2014




CCIOMNES SECCIOMNALES 1V FER- 1004

oftepz24e . " 1311684666
MR G GERTIFCADE cLEOUK
“BASUIRTO SARANDO OANA ELRABETH




DE

dCONFIANZA .
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERC 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL OE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA SA PRDMDECDNS&

tnra y Olmede, edificio Inglaterra, si ze relns
e del capits crito ¥y pagade
Guido Humberta Carranza Acosta, representanta legal de Corporacién Inmabiliaria L2 Co

osta S.A. y €l Ing. Beyrun Rismarck Cedefio Mendoza.- Act(a como Prestdenta de [a
lunta, [a Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, v como Secretaria, la Gerente General
da la Cumpaﬁl’a la  Econ. Jazmin Tatiana Facheca Menm:uza.— La Fresidenta solicita a la
constate el qudrum Gue se encuentra presente de
Ecrrufmmwiad al articuln 21 de estatutos. Lla Secretaria manifiesta que se encuentra
presente ¥ reprosentade el 100% del capital suscrito v pagado de la2 compafia, y en
cuencia de acyerdo al art. 228 de |a Ley de Compafifas, en concordancia con &l art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta G eneral Universal de

hecionistas, [0 cual es aceptado por unanimidad por bos accionistas conclrrentes.-
Ls Presidenta declara instalada la Junta a las LOHOS y solicita que por Secretaria sa gé lectura

al Orden del diz gue incluys 2l siguiente punto a tratar.-

1. CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, ¥ EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
GUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACIOGN “ALTOS Dt MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEID DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, ¥ MOCIONA A 10S ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH RASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGD QUE SE REGQUIERE.-

Una vez leida la convacatonia, la Presidenta deja expresa constancia de gue |a misma hz sido
aracticade observando las noemas legales y estatularias respectivas, por lo que sigiefe se pase

v resclver el orden del diz.- 1a Gerente Genetal solicita la palabra y manifiesta que

e ulrmd de encontrarse legalizados todos los dacumentos gue tienen relacion con la

Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la emypresa, para de esta manera elegir
temporalmente a la administradora de 2 thrbanizacidn.-

Hace uso de ta palabra la sefiorita Presidenta gu mar;u‘"wta de tal manera que mociona gue
; DEL o
se otorgue la auterizacion solicitada ' ‘GEperal de la ernpresa para elegir

* g i
terporalmente a la Administradora Gepg *drﬁ_éa‘ﬂ'r‘hq iZadion “Altos de Manta Beach”, y por

E

consiguients pone = consideracic e 2 ?1,::?_'1.? ¥: _DIANP. ELIZABETH BASURTD

SABANDO, para gue asuma y &) : [dgtes, sta que se elija el Consejo de
Copropietarios o Ascciacion de Co T : ﬁ;ﬂq. : é]e. utaran el Reglamento Interno
aprobadeo, asi mismo las edificaciones %‘ J‘%* BA. rPglmen de Propiedad Honzontal
guedaran supeditadas a g5ta administracion, v paﬂ uﬁn?guren’rﬁ: los Copropistarios de manera

libre v democritica elegiran a st administrador, o &n su defecto ratificaran a la administradora




gue se elija temporalmente de ser el case, una vez que ls compafiia promotora entregue
oficialmente todas los servicios bdsicos def provecto.-

Luege de breves deliberaciones, ia Junta General Universal de Accionistas de fa Compariia,
aprusha por unanimidad la mocidn presentada por la gerente de |3 compafia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDOQ, con
cedula de civdadania No. 131166466-8, quien asumira [a calidad de Administradora General y
Temporal de fa Urbanizacian “ALTQS DE MANTA BEACH”, de |a ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamierto de este punto del orden del dia, por lo gque se reunid esta junta
General Upiversal de Accianistas, la Presidenta de la mizma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceds a elaborar gl
acta respectiva, la misma que posteriormente es feida v aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ningurna modificacion, per [o que suscriben al ple dei acta , dando
por concluida de esta manera |z Junta Universal- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.;Presidenta; F} Econ, Jezmin Pacheco 'Mendnza, Gerente General Secretaria; £ ing. Guida
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafia Corporacién [nmebiliaria de |2
Costa, CORPCOSTA 5.A. F) Ing, Eéyfrun Bismarck Cedefic M_endoza, Actlonista,-

CERTIFICO; Que el texto del acta que antacede corresponde a
sesién de lunta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primere de Junio de! dos mil onee, y gue
consta en el Libro de Actas de 1a compaiiia, 2 1a que me remito en caso necesario.- Portoviejn,
el 24 de Enero dal 20014 -

R BbROMUOKRE:

Y T
Econ. I‘a.g_rmﬁ Tat Pachecd Mandoza.

GERENTE Gf:{i"lE_fj&i. PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A, PROMDECONSA




acuetdo z lo establecido en ¢l Articulo IL74, literal 1,
amnento Urbano de Manta fR1TMD.

¢l presente R ;
a en lz via que conduce a lz Parroquia Urbana dr.
ad de la Compafia PRDNIUTULJ:‘:- T‘E LUI\F‘
Axt, 1.
Autorizar s la Compafia PEOMOTORES DE CONFIANZA 5.4, a2 la qut !
Liem Jminara “URBANIZADOR”, para que con sgjecion i la Ley Drga.mu de Régimen
: Cll'ltun.ir‘.lﬂﬁ a la Chdenanza del Reglamento Urbano de b
Vl"lLI‘IdH.:r.. Ared vn'mim. an.m de recteacton,
., de eomformidad
en los FEITENOS

(0 m2, }r con los SlgU]I‘.:II.T.ES ]J.Ill.il.rﬂb.
Predios de Petroecuador . .
Via Manta-San Mateo, Sr..Scgundo Reyes, Colegio
Wanabi, y Urbanizacién Alamos, '
Urhanizadon Manta Beach,
Wia de acceso a Petroecuador,

A 1o prescnte {40 se Ja demomina con ef nombie de "ALTOS DE MANTA

BE ACH”, v st Usc de Suelos, comesponde a Tesidencial de Baja Densidad.

At 3 o

: \ataiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con 10 planos y

s Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAN;
EL:y, el Iustre Concejo Cantonal de Manta. :

s lotes de 1a Urbanizacion te:n-iran an.rnpre las e l.ttIlbllJﬂEH y superficies
g IO pm:ha_n ser subdivididas, v endld as o gravados por partes, 0j

emh pn pietarios de dus 0. mds solares, en estos s¢ podran edificar
l manen. gue la dtnwtdﬂd resultante sea similar 2 fa suma de la densidad de

dicionada a la cbligacion det

r par S H *uenia y.3 su cosm las obwas d¢ urbanizacion, d=

E,en .m f*“gﬂlt“b p:.mnent::x ¥ 1' 8 espmhcacmncq determinadas en
este Reglamento.

1 Urbanizador sin quc ta

dycion: de las obras de

urhanizacian.




Arxt, §
Los trabajos que se 1jb11ga & realizar el Urbanizador son log s:gulentes
a} Levantar edificaciones para portico de acceso, iréa ‘coirnal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lrs prcsgtamadn
Cerramiento perimetral de la Utbanizacién, *° -
Instalacién de redgs de ‘sgia potable, alaanta.rﬂladu sanitario, Jinclusive las
acometidas y dr.sLargas domi hiarias.
Instalacion de la red de disfribucién de energla elér:mLa ¥ o mmmcamane-u pu'a
servicios domiciliarios y alembrado de calles,
En este tJ:pD de urbanizaciones y con la apmha::lén dei Departamento Tecmm Mumc:rpal
el Ur’nammdm podm nahmt la.a* crhm de urh'mlz'mmn el forma pmgrﬂn'a estor es po
séctores o total,
Art. 6 B
¥l urbanizador dard acceso a 14 fscalizacion ‘Munidipal pira ‘que éfectie Tas inspecdiones
pmmmnales de ubra dura,nte €l b-am;curso de la.s rmsm' on ﬂu'}emim i é‘\tE Ru.ghmcnm
Ar. 7 :
En la Urbanizacion se destinan parar ‘Area Utlt, 1a suma de ’*62 1334 m2 reprmmtandn
¢ 56,0405 % de Jos 174.336,5693 m2 a uibdnizar. - '
La urbanizacion e:.ta cﬂmpuesta per -::uatm sr:ctnres con sus Iespemh
s vezZ por jotes. - -
Art. 8
La Thbanizacitn “Altos de Manta Beadm” tEndré todos I _
mismos que han sido disetiados a senrn' a 'i pohhmdn pm}rectada, b r.: {as normas téciicas
adecuadas, ik
El a;cce#o & la urbantzacion se 1o realizard a travis de 14 viz'd ‘1:«1:1 Maten. dmgx:.ndm-.e af
_mtenor por ¥ia Principal tlp{) eolectora, la cuat articula & fos sectores proyectados, 'y estos
" a s vez $é estructuran con Dria Ted vidria de hpo Imal famhtando la mc:-vﬂidad de las
usuarios hacia las diferentes manzinas, ~ LRI
Art, 10
©** §e'corisidéra como espacm re -aquel e e pﬂmutlda la edifieacion
m 11 R S i . -
Todas las edificaciones de sgrvicios anunales serfm de'iiso exclusivo de la’ Urbanwaﬁf:n
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
~Esti pmhlbld-:: mnd:ﬁcar 's::- d I suela para Ia f:mm{ﬁn que fue plamﬁq.ada
Art 1"’ cae e TR = : B

En cuanto a estética, el conjunto hab:tamanal i nd:a e sud edificaciones tin equﬂlhnu
de todos sus LImentm, incorporando st ‘paisaje exterior, én’la bﬁsqueda de’uit

entorio. Las viviendas serdn iinifamiliares, é4 decir, vna casa por umdad d:: tem:n o
Art. 13 - N

Las alturas maximas permitidas

:Faﬂiadh"frdﬁfal ala ace'ré
Laterales minimo
Laterales esquineras 3 la acera




ones wr&n reah.?adaa coR eslTucturas sismo

Planta baja v planta alta — hormigén armado.
2 blogques. o :
Madera tr.umi.z media dueia tﬂa hammghn

-.[" j.-l:id.LTri l'ﬂ'n'. 0. . .
El mure ﬂurrmurr'd :L..: ::nnjuntﬂ hahitaw mak

wrd mener en el

rin una aitura ma.mna de 2.50 metros v su pendiente serd dingidz
b ' 1 pata la que fue construida.
Art. 18, Las arcas destinadas a d-:urmil::::rias, cm:ina, Sb.I—i.i—I_. v corredores deberan
tener relacicmn ditecta con el exterior. : - -
Art. 19, Sobre la construo mon de thmT. de agua pnmhle §¢ pormite a4 una
distancia mminima de § mis. f..it, la estructura d.e la 'Tm*:r'u;i:l ¥ 1 mntrn de 1m THUTD

- medianeros,
PROCEDIMIENTO. A SEGUIR PARA_ -ALTI\-_’II,'NTOS HGRIZ('-'NTALES Y
EERTIL,.ALE!': E'l" UT\IA‘\- ND AL E S T
d“i pru Wyer tn del area a tumlentarxe

s} aprnh"tm Iz -tr-lmtud ola -ie*:apx
a por ¢l f'}r&.-_:mamu Administrativo o pot plriL del LTrham adr
a la aprobacion definitiva de lm planm en t‘i Depqrﬁmmtn d=

Plrimanuenh ) uﬂ:l:mn T‘J‘J..mupal

La:. uhm,. de infTacstmictota la constityyen: ©0 8 P e : :
‘a) Alcantarillado Saritario.- Tuberias; pozos de ru.r1 51078, dr CATEAS dummuana_s de
- aguas servidas; accesorios; fosas séplicas. :
'n) Alcantarillado Plavial.- La Urbanizacion pn:gumdr, de un -:utr.ma de al{.ant_n]l'idu
'plu‘-.-’i.-il, le. cua IJtL' su descirpa se realiza por esCUFMRlCRTT & traves e las vias
25 7 s ¢uistentes, lelemcﬂdu'\L inicamente de sumideros en vias
£ nanteniende ¢l EftLlr‘ﬂ mm.::pt- p.:trr—: la
rosanitarie. :

b de distribucion d:—. agua potabiﬂ
tﬁa‘ﬂtt. s:].-'-:puwtas asi mismo dispondrd
de fuego cosrectaments

mas




d) Vias.- Las vias serin asfaltadas vy jerarquizadas de acuerdo a la. Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta seglin su fincidn, ¥ conservaran las ca:actemncm
comtermpladas en los disefios.

. €) - Aceras.-Estarin dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn ]*T&tquu.‘iddb
de acuerde al Keglamento Ttbana de Manta.

f) Redes cléctricas v telefonicas.- Dispuestas de rmaneta aérea, dotanda dL o1
servicins mediante red de distibucidn Primaria -

y secundaria, con acometidas domiciliarias. P'i.l"l ia implementamun de Ic-s pﬂste*i
se deberd conservar las alturas csnpu]adm: en el pmm:cto a

Axt, 22
Las superficies de terreno contemplados en los pIanm aprnbadus destinados a vias, aceras y
gapacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomdrd nota el sefior
Registrador de la P]‘Uplﬂdﬂd clel Cantmr Manta o
Art. 23
Todos los materiales y traba_lns empleadcrs el las fjbras de uzo publico, pasaran 2 ser
propiedad municipal tan proato sean recbidos, por lo cual se requeritd de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una ver recibido los irabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serin de su cuenta ¥ responsabifidad el mantenimiento v
funcionamiento d.e las mismas, ' pudwnd::- dﬂlcgar s admunstraciun al- Cnrmtr. de la
Urbamzamdm - s . N e e m
. An 24 e by . . . O _- . k3 . .
El pIam para Iz mnsm:mon v f:ntrega de l.'is crbras de Ul’ﬂamzam:ﬁn son- pnr etapas,
regulandose de acuerde al Plan de Inversionies propuesto por gl Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde fa fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento;
¥, las socesivas de conforrmidad al avance de Ios musmes, provios. mmrme:} del
Departamento Técnico Municipal. -
Stpor causas debidamente justificadas, el:Urbanizador no cumpherf: .on el plaz premtn*
podria soficitar al Concejo que se fe a.mplie el plazo : o : :
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS - i -
Cueda pmruhidu el ..-iparcanuenm sn::hre las aceras 1gua]mente nc:_se podran mudmmr las
-dlturas de las mismas, ni tampaco se podrd destruir:los bordilles por ninglia motiva. Queda
: prohibida la preparacion de hormigdn en la via ¥ aceras, asi como cualquier accidn que

condleve al deterioro de estas. De Ja misma manera queda tc-talmeute pmhlhldu ingeriy
bebidas alcohdlicas en las vias, . : : '
aceras, pargues, y en general en Im cspamnﬂ p | r:le la Uthan zam:an
Art. 26 DEI ASEQ URBANO '
Se regiran a lo estipulado en Ia Ordenanza Mumupal de Dese:_hus 8 dns ﬂgentes
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL ... .. . - :
Queda - terminanterente probibido a. todos =_prﬂpmtanos reah.,ar actmdade-: que
impliquen la produccida de desechos de. ﬂpc: organico ( basura, desperdlms ete.) en forma
- incontiolada que contaminen €l aire, agua,-tierra, mbhﬂamonea €ic, asl como la:emisidn
- e ruidos quc perturhenla t;anqumdad d et -

: At 28

Con fa. ﬁnahliad de mantﬂﬂer g .ent-:mc: de.la - rbamzaudn 3* su mf:dm ambleute, Ios
propietarios de cada solar estin en:la obligacion de mantener un._espaclp de siembra de
vegetacion - ea los retiros frontates de sus propiedades.. De. ninglin :modo se. permitirg
pmjmmm en Jos elementus ccnstrumvos omamentaies urbﬂ.maum» ya Ia.a pmpu.dades

v veginas,




Art, 29 -
arga de aguas qemdas como las de aguas luvias, ast como
otabie dP cada edificaciém o solar, deben conectarsc a la red
: ainantemcnte prohibido la instalzcion de desag
nn 5674 sa.mmﬂadﬂ por 1a Institncion Poblica
comrespondienics, los
quE. CCASIOTICTY SELADR de cut-nt.a ::H mﬂ"u,mr

tan tu‘:u:ntix pard Cuyos tm.,adus demnanda Ja wrﬂdumhrr de solares
' mmn cie 1 me tm qur e mmh]mm e este
ter elemento de

tid, en la zoda de tr*r'-"em qubn, la cual Ebtahifk.f la qr,mdurnbn: ei pmptLta.nLu neo
podra levanitar construceiones o edificaciones. Por Io tanto sc dejara estipulado el paso de
crituras de Transferencias de Dominio de todos Jos solares por donde
s de aguas servidas y-aguas Uuvias con [a finalidad de evitar
1‘E.1,] MOs ¥ 111:11,1 i_‘L_.:-.EEFiDIES, T :

" Art. 31 TALUDES : S _ S '
Todo talud deberd ser protegido de su detem ar Tos efectos de Ja erosién y contar con
- un cficiente sistemna 'IL dtena]e LL:-\ ta.lud Wt l'tIL.EIIt‘S du‘nemn ser rn:.mt‘ tes al ompuje
Tésujtante. : R e
M 32 TRAB:"LJDS EN 'IFRRE‘\I{JS ]INCLINJ&DOS - -

5 i on pendients igual o bU‘ptHOfL\ ‘al 10% se respetard el perfil natural del
C 81 das cundi Gnes d{.l I:r*nenu il h pn;nmtf:n sec Consruita
"I]Eljt‘"{.as.ﬂ‘lli!.gac'h 1. - .

m 33 UTTLIZ&C!EN DE L{}S HTENE& DE USD P‘[JBLI{.D -
A3 vmm aceras, dreas "t'ldt‘"» i

ingln oo 111.'.,1:1:!1;” 1-1 quema’ de monigotes de afio vigjo o de OUos
riora el asfalto de kas vias por scr hil‘n 2
s costas de reposicidn, ¥

trultados
Art. 3%
Queda terming IlF.LmL[ te pr rohibido dejar lag mmiwta,x de cada mpmpu%anu seeltas dentro
e Ia Urhanizacian por reotivos de sanidad. Co
Art. 36 PROMIBICIONES Y NOR}D‘&S DE CE}N\’WENLIh
prohibido a'los Copropietarios, Afrcnda s v Ustarios: SR
ar basura cn calles, dcera pargu deﬂm dreas ¢omunales 0 cualquier otro
de 2 urbanizacion; L.ebmndo lm habltantea :.‘EL le: urhamz:i idn instevir oo este
l'ltl"lﬂd‘ﬂla visitantes, T T
)] Mame-ncf ta basura en la parte externa de las cazas, en los dias de recolection la
" basura se sacard und bors ante~ qur pave el recolector 'S¢ cinOSltaI'i o Im lugares

acondicinnados par
"




Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualguier otra mascota ) sueltos
librernente en los lugares comunitarios de Ia urbanizacién, éstos podrdn pasear
_acompafindos de sus tespectivos duefios, siempre ¥ cuando estén debidamente
- sifetos con collares, cadenas arneses /0 bozales si lo ameritare. 5¢ prohibe criar y
mantener cualquier mascota gue por su famafo o agresividad resulte  peligrosa
paiz Iz intepridad de los habitantes de la urbanizacidn. _ -
En cwanto a los excaementos de.los..animales, es resp:rn.sabmda___ dﬂ Lﬁ.dﬂ.
copropietario y/a arrendatario, recogcrIns y-limpiar el lugar; no es rzspnnsabxhdad
del personal de asec y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones £n la yeredas,
borditio, parterres, vias y solares yacios o en las dreas de circulacién y comunales,
Consiruir cercas en el fiente de refiso Fontal de jas yiviendas, se ctceptua f:l uso de
© pequefias cercas ornamentales umcamﬁnte de sistémna de earefado hasta una altura
o maximo. de nm*enta centmetros. Los s_frmrale-: de las wnendas yfu locales
- comerciales, segin. SR -
corresponda; estin desunadns -::bhgatﬂnamentr. a éreas verdf:s 8 nmamm
Reparar o realizar manfenimiento de yehiculos en la wia piblica o dreas. mmunalt:s,
- parquear en la via publica, [os vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas. o
Dafiar qualquier objeto, instalacion o estictua de pmpmdad df: toda la. mmumdaii
de la urbanizacién, todo daﬂc- que se efectuare deberé. ser- reparado. por cy_.lgnta ¥

t‘mmdar 0- mnccder :ierc:l{ms df: u.-sn o. hahﬂamnn en, una . pa
distintos & vivienda familiar. El ocupante de una vivienda né pﬂrird destin
uso diferente que el -de; viviends:; famillar. ~Deberén . respetarse- |
eostimbres, 1a ranguilidad de Ins_v, Iad
_Reahzar en {a via pfiblica o are.as mmunalas :qrert

RLE.]I.&M cu;ﬂqmer npo de . ruido- gue. afect
. demis habitantes de.la cmdadela :
m) K mansjo de Luaiqmer tipo de vehmqus por parte de- menc-res de dad 1..1.1}?0 B0
no sea permitido por la ley o en razén de la edad. v
.1} Conducir bicicletas.o yehiculos de motor en. sreas verdes 0.8 ém:aa n
e parauso vehicular, .
0} Al conduar dentro de [a cudadela |
y la velocidad no serd superion.a. 30
Art, 37 '
Las fiestas, reuntones ¥ celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los -
Iuga.re‘i comumtanm destinados para tal r:feu:tuf eventc-s que se re&hzara

mantener Ia u:aracte::isﬂm ¥ mnd:mén dﬂ Ia mbamzaéiéﬂ.' C




uibllldad. Iviummpal de m
y usuatio de vivienda, serd responsable dr; murrr; ner el
..1*1Edad. Y de las LE"""‘.J frente & dreas nomunaies 10 3

la ad ministr

Art. 40 DE LAS ﬁ,ﬂE_as ¥ SERVICIOS CUMLNELE‘E
] ‘-'Ellﬂ'- qur son-de propiedad comunal de todos ‘Hu, habitantes e fa
s, tales tom pa.rqueq pnunaa b'iﬁua é.rr-= de¢ canchas,

. en 1a urbanizacion tendrd derecho a un nimero miximo de Cince
(kS (‘.L'JI:’JE.E_t'lalt'b, :.‘"te ufn pndra r::duum en funcion de la naturaleza def
(0 0 pndmn Tasr nmta'
f_‘Stt! %
eTile ':1-am'entﬂ aelo i:i COnYBEE, lm. hl;m ba
kos pn.d.t g5 e '
- Art, 43 DE LA PISCI_\I a!L" G : . ;
a) a5 no podtdn ser 11114:1.1 poT Un numtu:r ma.;n M ::1:, aq_utl que su tanmnu ¥
,apa\,:dad permiia. .
E) J_.: ufn:md d-‘ uera ser usada L‘Imtrn de !.fla hutﬂﬂl._h ¥ dlru e:-t.;biemdL
o) £ »de o Fdas prz—.paradas- utcn-u]ms de ci.na_. hnte]la’s de vidrio
o pI ﬂl:n,cL, HM u1d_. E _ "r’thlﬂllll._-b,- a_njmalta dorméstions
fiascotas al drea :.1:, lap - ST
Ln 3 alimﬁnt.:::u o Débidas giie se con
s& servirdn oo las ireas df'ﬂ..fi‘ﬂmddd.h parl e:l eferto;
: toterantes v de moderacion se servirdn en las. g,alerias ubn*lrias
a piscina y en el drea de Testaurdnt vhicada en la parte
hibe el uso dL el&mmtu«‘ de vidrios w' gl-eonsume de

w..nnt:tm:l_nt cI agiia. :
Mifes epince Afins no pndﬂn oy nIES'T.I‘ sin 11 mmpa.ma de an adultr\
'Prﬁhlb!da vl ingreso de personas en eftado etifeg.: 7 P
Se deberd usar traje de bafio ¥ ducharse antes de usar la pm:ma g
\Io dt_ iar agua de duchas'y servicios higignicos, ni arrojar ba.:»ura.
scina o serd usada como zona ‘de-baile, salvo-en el caso de fiestas
pero poded utilizarse para cualguier reunicn social gue no incluya baile.
i ] L.;_ue habite en iz 1.1Ii."d.ﬁ12'.ﬂ. fn pudra scrhmta: el u*u del
A fik qufm Heg ™ : =
4 |6 "ipditadm €n EI hteral a.ntem}r Ic:s duetm de
*ﬂl Mﬂa mrcundante con fate prupuﬂtn el

a.iete. d:'l_as df. Eﬂtlﬂlp&ﬂﬂn
nbres de-quienes brindardn




I} En caso de uso de Ja piscina, ef nimero de asistentes no podra ser superior al de 13
‘apacidad de la-piscina, durante [a Aesta cualquier habitante p: adré usar la piscina
-stempre que no exceda de Ja capacidad maxima deuso, - - ; .

- m) Seexceptia-el wso los dias de mantenimiento,- e :

n) La administracidn de set necesario destacard nn guardm en e fi:ea de }us':,ma ¥ sus
alrededores con costo z 1a familia que brinda la figsta infantil o reunic h

6} Eldia de la reunidn y por Io.menos con dos horas de anticipacién de
de invitados ¥ servidores en orden. alfabético serd puesta en manos del- guardm de
segnridad de la puerta pnﬂe:pa] con copia al guardia gue brindara la seguridad en
lns alrededores de la piscina, qmeneq verificaran la lista de asistentes, segin los
datos proporcionados.-. -, e

) La pemona rr:*:ponsal:rle dela. ﬁﬂt& dcbﬂra dejar Iunpia eI area dﬁ la pmma 3- SUS
alrededores y cancelard un valor regulado poria adnumstramnn por e usa de las
instalacipnes y por el consumo de agua este monto serd cancdadn 4 la
adnumsu'acmn anlgs del evento, . - :

Las escuelas de Natacién_que se cmaxen pa:_ Ios hab___ntes de la urbama.,auﬁn
tmdran hcrrancts e«;pedﬁ;.m prem . determi

Art. 44
Los vehiculos que asistan al drea de plsmna sl pndrim pa:quea:__ ey las; dreas
.para gl efecto. .. . y foniaar s -
ﬁu:t 45 DE LAS CANEHAS

A.Lljr(: <as0 s mlﬂcara i, letrem y se las mhah;hta;é. por
pra.ﬁneadc: hacerlo en las hc-ma filv) plEﬂS de forma alternads .

_mndmdﬂ .-". s Tyl gy
I.uu :iias mbadns dnmmgo:. ¥ fma

cxps.ciﬁmc ¥ prrd-:termmadﬂs que sersin reguladm por fa ad_

cancha, 4 fin de garantizar el vso equitativo de los demis mprupletanos v sus fﬂmﬂidb
Cada copropietario tendrd vnmdximo de tres jugadores invitados, que:no. hahlten en la
urbanizacién, los invitados solo podrén jugaren compafiia de.copropietarics. .

Aquellos que _;ueguen durante la nioche deberdn. cubrir al zad lor dc: la.{s} hora

L.a cancha de ﬁJtI:ml podrd usarse para realizar partidos onicament penmtdos,

. suspendiéndose su uso durante las horas de fimpieza ¥ fiego,. segin-la, Dlanificacton de
Jardineria; en cuyo caso e colocara un letrerg, preﬁnr:nd,o -hacerig en las horas no picos a

fin garantizar el mayor uso;posible a los copropietrios. :

: cervard hasta que el mismo haya:concluido;- -

.- Los.dias sdbados, domingos: y ferizdos de_exis & jugara b.aata un

maxime de woa hora por equipos. Esta norma se aphs:m:é en cvalguier; dia de alta

concurrencia,




- de futbol que se creen para los habitahtes de la urbanizacion tendran horarios
+ que serdn regulados por la adminis  a fin garantizar ¢l
ietari famiiias. : : '
afifa de copropietarios, cada copropictadio téndrd
o fas invitaciones se suspenderdn el momenic ea
que & niimero de personas supere la capacidad de la cancha.. I

DE BALONCESTO. _ Y : -
J.a cancha de haloncesto podrd usarse para reglizar partidos durante todos ke
0 se suspenderd dur de 1a Himpieza las misma que sc realizard cada vez que
sCA necesdarice, en ouy o se colocara un letero ¥ se las inhabilitard por un maximo de
unta hora, prefiriendo hacede en las horas no picos, a fin garantizar cl mMAyoT st
jos copropietarios. En.caso de mantenimiento se cerrard hasta que ¢l mismo haya
cancluide. - : T
i .. domingos ¥ ferados de existir mucha cAnclrrencid 52 jugard hasta gn
s -de una hora par equip ta norma se aphcard en cualquier -dla ge
C COTITIENCIE. Lo R L S A R
Las escuelas de balo o que s¢ crearen para los habitantes de la-urbanizacidn tendran
horarios especificos v predeterminados; que serdn. Tegulados por {a administracion a fin
irar el uso equitative de fos demds copropictarios y sus familias. S
» podrén jugar en compafia de coprogietanos, cada copropiétario tendis
st axime de cinco invitados; sin cmbargo las invitaciones se suspenderdn gl momento en
gue el niimerd de personas-supere la capacidad.dela cancha. - : TS
En los casos excepeionales gue previa aprobaciin del directorio. y de la adreinistracién, se
admitieran en algunas de as ¢scuelas deportivas la -participacifn de personas que @0
habiter o que no. tepgan Jotes en Ja urbanizadpn, - esias deberdn pagar el wvalor que
determine Iz administracion por el uso de la facifidad que ocupa &n BRI
¢l cntrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionars la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea O cancha
que ocupa et la practica del deporte que se encucnire realizando; asi mismo seyegistrard of
- nombyre de los familiares cercanocs gue lo recojar o asistan con €l estudiante, pata efecto de
de ingresn. U P _
YE LOS FARQUES Y AREAS YERDES COMUNALES -
parques ¥ dreas verdes seran urilizados por los copropietarios ¥ us
_ natiral que corresponda. o c S L :

Art, 43 el

Las-regulaciones correspondientes a las dreas comuiales atin e existentes se lo realizaran
en Ja medida que estas entren en funclonataiento, ~wf 7oAt s

- Art: 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD 5 o vs fa. - 0 o

Es de competencia de los propictarios suagar 105 cnstos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales ¥ equipamientd vrbano; 1a seguridad: mediante 1a vigilancia diurmas

r

_ son el acceso controlado enelportica de ia

racion ¥ 1as qu : Consejo Administrativo, debiendo realizar los

due regule la a ing el .que la Wrbanizacion cuente con los servicios
constanies 3 % o venta suscritos par las partes contratantes.

' eaddibr o Urbanizador quien emitird el recibo

+3dbr temporal hasta que se ¢lija el Consejo de




Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

- Cualguier reforma a la presente reglamentacion,-deberd ser aprobada por el ML Concejo
cantonal -de Manta, previo. mforme del. I_}epaztamentn dﬂ Piancamu.um Urbann del I,

dunicipio de Manta. fe

Art 31 PROCESO DE CGNSTRUCCION DE LAS “'-’I‘E’IF.NI}AS -

~4)
bj
&)

:.‘ﬂ
ooy
f).

g

Acta -de- entrega . del terreno .con sus - rr:‘:p-:cuvab hndaracrnnen Tedros; W,
afectaciones por servidumbags para AASS. ¢ & R
Revision previa del proceso de disedlo.

Copla de planos Arquitectnicos, Estructurales, Hidrdulicos, : Samitarios vy
- Elégiricos, d&‘t‘ldan}t‘nﬂ. lmmdns r_u:ur los- prn:aﬁ:emnalﬁ dL] mmu :,r apmbadm pa:}r el

 Munictpig. -

Copia del Permiso. de C.unstrucmﬁn Mummpai PR '

Nombre del Responsabie Teenico que permaneceni enla mnsl:rucmun
Queda terminantemente prohibido gue ¢l personal-de obra de construceion de
residencias privadas, permanezean en ella fucra de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de G8:00 a.m. a 17:30 p.m,, incluyendolos.fines de sémana. -
Todas las personas que Jaboten en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
¥ $u Record Policial autentico y actualizado, para tegistrarlos en fa lsta de control

- permanente y adecuado del-personal:que ingresa y-sale!dé -la urbanizaciém, ¥

-acogerse:a las regulaunnes que :;hsponga cl Cnnsem o Cmmté Adr:mustram'o dela

Urbanizacidn,- .

v La; Guardidanis. amgnad& £ tada constmmﬁn eutani subﬂ mada: wtema de

: -.-Qegundad de Ia Urbanizacién, coordinando sus actividades con el tnlsmo.

No se permite dejar materiales'de construccion sobre las vias piiblicas, sino. deutm
del Area correspondiente a la construccidn. e 7

iy . No.ge permite que reahcen trabajm de Dbra aobre las vere:ias m r:ailza.r '

- cemento sobre fas aceras.-

Nc: es permitido

Cua]quler dafig rcahzadn en. Ia mﬁaebtructura de la Urbam acmn "th de Manta

" . Beach” benin mbradus par la Admuusn-mﬁn o se suspenderai 13 cunslm-::cmn dr. la
=7 Miviendas B X o S
-'mj L4 obra p::rdﬂ tener uza caseta dcmde deheré. guardar 1-::::. matenales 1_.r

que pertenegcan a la misma,

} La construccitn. deberd : mantener e] zirea de tmbaja 1ih) . c1nn de
* - desperdicios y basuras. ¢ ; e e

La solicitud del servicio ﬁ:. Energ:ta EIécha, para trﬂbi_].us -de mnstrumé. 'ci:.ber&
realizarse en Ia oficina de la Urbanizacidn con wna semana de anticipacién. . ::+

“Todos los copropietarios de la Urbanizacidn “Altos de Manta Beach qn deseen

construir sus viviendas y necesiten ¢
servicio de Agua putabIe para Ia'r.:b

~oorrespondients., -

L - entrada; “de - material, para; . cada hr" partlcu]

preestablecido por la Urbanizacion * Altoside Manta Béach?..

-8ise-van a-realizar. Haha;m de -constracci6n en ifos fines: df: sf:ma,na..ﬂ T hnras
- BOCturnas, - s notificard ‘con un . dia’ de antlmpamc-n i

personal de seguridad estasactividades




debem coipcar atp'i_ram nes O
viviendas adyacentes, y la contaminacion par ke svantamnicntc de

pol
Presentar a la administracion copla de la credencial del Colegio do Profesionaies

y iz Ta abra,

Axt. 52 ‘GDLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS
: opietatio se acerque a las oficinas de ia Empresa de agu: 4 potable
mpresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del M:dtd 1 de s

vivienda, y 2 splicitar su [inea felefénica.

Art, 53 SUPERVISION
I a5 empresas plblicas, procederan a la supervisicn de las obras on base a los documen
fregades en Las oficinas.
Art, 54
Hunxlu"ltiu{} gste Reglamento, serdn remitidos sendos E}Emph junio con los planos
g ab Sefl lepistrador de la Propledad y a los respectivos departamentos

vales para su cormecta aplicacton,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- T
- RESOLUCION No. 015-ALC-M-JEB-2011 ~
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIOS DE LA COMPARIA “PROMDECONSA”
ATIMINISTRACTON ING. JAFME FSTRADA BONILLA

CONSIDERANTHO:

Qrue, la Constitucién de la Repiiblica en su Articule 225 sefigla: “Oue ef sector piblico
comprende; ... 2, Las entidades que integran el régimen autbnome descentralizados”

Qui, 1a Constitucion de 1a Replblica en i articulo 227 establect: “La adminisiracion piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por Jos priniipios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquin, desconcentracidn, descentralizacién, coordinacién, - participacion,
planificacién, transporenciay evaluacion”;

Que, la Constitucidn de la Repiblica en el articulo 264 cotrempla gue log gobiernos
municipales tendrén las siguientes competenciss exclusivas § o pejpicio de oim que
determine Is iey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formilar b)s correspondientes planes
de ordenamiento tertitorial, de manera articulada con la planificacion’ nacional, regional,
provincial ¥ parroquial, con el fin de regular €l uso y la ocupscid el suelo urbapo y rural;

Que, ¢l Aniculo 60 del Cédige Crgdnico de Organizaciéo erritorial, Avtonomias y
Descentralizacion, sefiata: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesi: .. A Decidir el modelo de
gesticn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamienta territorial, los planes de urbanismo y los correspondienies obras publicas;

. Vo . . . | -

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiale: Los procediguiéntos administrativos que se
ejecuten ep los gobiemos anténomos descentralizados gbservarin los principios de legatidad,
celeridad, cooperacion, eficiencis, eficacia, trangparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informatidad, inmediacién, buena fe y confianza legftima; L

Que, ¢ articulo 1142 del Reglamento Urbano, expresa: Poidrin’ wjstarse 2 las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que albergyi u dos o mids unidades de
vivienda, oficinas y comercios U otros bienes que’de ‘acuerd & la Ley de Propiedad
Horizontal ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser engj nados individuaimente;

Que, ta Eco. Tatiana Pacheco, Gerente General PROMDEC(. 1S4, ingresa solicitod al
despacho de la Alcaldia et 11 de abril de 2011, ssigndndot :le el trdmite- No. 3452,
requiriendo Ia auterizacién al régimen de propiedad horizontal de los edificios de propiedad
de la Compaiiia “PROMDECONSA”, ubicados en ¢] interior de ia Urbanizacitn “Alics de
Manta Beach™ en Ja viz Manta San Mateo del cantén Manta, - SR

A-TAV, de fecha 26 de sbrif de 2011, el Direstor de

) A qro-Andrade Vélez, comumica al _efior Alcalde, que ¢n base

at informe -pry partos wotos Gonzale Cevallos iy :Carlos Franco Rodriguez,
Técnicos del A3ex: 0710 siguiente: N

Que, los edifici @ voftipuestos de 7 torres ¢ departamentos unifamiliares,

inchuidos [as dreds;ehimindigs,devgitculacion y de terraza y ‘Pario, de propiedad de la

Compafiis Promotoreivdg Ctifahza §.A. PROMDECONSA, ubisades en el interior de la

Urbanizacion Altos de Manta Beach en la via Mania San Mateo del canton Manta, con
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No.SM-SMC - . ... -
Manta, abril 28 de 2011 .

Economista
Tatiana Pacheco
GERENTEGENERA‘L
PROMDECONSA
Ciudad

De mi consideracion:

Para Jos fines consiguientes, anexo original de Ja Resolucién Adminiatmtiva No.
015-ALC-M-JEB-2011, de fecha 28 de abril de 201}, emitida pot el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, &Icaln_:ll_: :_ie_l Gl}blﬁ'ﬂﬂ Autnnnmu Demnh'almdu Municipal del .

Horizodtal los edificios de Ja Co prop
Compafila Promotores de Confianza 5.4 PROMDECONSA,” ublcados en ol interior de la’
Urbamzamﬁn Altos de. Manta Beach en la via Mants San Mateo del cantdn Manta, con_

Tmes 4y 5 Ce 13325040{}& Torm §y7 Ce: 1332505mﬁ)

Sin utrn partu.ular, s:mcribo

A@):\’mentc o -
Soraya Mera Ce

SECRETARIA
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Pig. 2.- Resolusidn No. 075-ALC-M-JEB-1011 PROPIEDAD HOREZONTAL EDIFICION COMPARLA “PROMDECONEA

claves catastrates Nimeros: (Yorre 1: C..1332502000; Torres 2y 3: Co. 1332503000,
Torres 4 y 5 C.e. 1332504000; Torres 6 ¥ T: Ce. 1332505000).

Que, la Direceibn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 157-DPUM-TAV, del 26
de abtil de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Dircetor de Planeamiento
Urbano, indica que cs procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horlzontal de los
cdificios de la Compasia “PROMDECONSA™, de . propiedad de Ja Compafiia Promotores
Je Confianza S.2 PROMDECONSA, ubicados n ¢l interior dé Ja Urbanizacidn Altos de
Manta Beach en la via Manta San Mateo del cantém Mantz, con claves catastrales Nimeros:
(Torre 1: C.c.1332502000; Torres 2y 3: C.o. 1332503000; Torres 4 y 5: C.c. 1332504000,
Torres 6 § 7: C.e. 1332505000); basadas en las pormas constitucionales y legales estipuladas
en la presente resoiucion; ¥,

Iin uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales by 2 1) del Cadigo Oqpéoico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraiizacion; ; |

]
RESUELVE: -/

" Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizoatal los edificios de la
Compafila “PROMBECONSA”, de propiedad de’la Compafiia Promotores de
Confanza S.5 PROMDECONSA, ubicados en st interior de la Urbanizacin Aitos
de Manta Beach en la via Manta San Mateo del canton Manta,/ con claves catastrales
Niimeros: (Torve 1: C.c.1332502000; Torres Iy 3: C.t. 1332503000; Torres 4 ¥

!

3: C.e. 1332304000; Torres 6 ¥ 7: C.c. 1332505000)- S
Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano ¥ Avaliigs, Catastros y Registros den
cumplimicote a la presents resolucion, torando en cuenta Jos informes que han
servido como babilitantes para que se dicte este aclo administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a ios veintiuﬁhn dias del mes de
abril del afic dos mil once. L
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CAPITULO 1 e "}

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL |
Art. 1.- El EDIFICIO “TORRE 1" acluaimente se encuentra consiniide y seré sometido bajo el régimen de|
Propiedad Horifontal POr consiguiente, este regismento regird las relaciones de copropiedad de! aedificio§
resiclencial, g8 cemo'su-administracién, amonia entre copropietarios y usuarios, conservacién, uso y :
reparacion. / ;‘
Art, 2.- El edificio “TORRE 1° sa compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos |
los que pertenecen singular y exclusivaments a cada propietaric como son los departamentos ¥ 500 biengas|
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley v en el presente Reglamento interno. '

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO RESIDENCIAL :
At 3 El edificio residencial “TORRE 1" se encuentra ubicada ent la Ciudad de Manta, dentro de 1al
Urbanizacion Altos de Manta Beach, en la calle pelicano, y estd somstido &l Régimen de Propiedad
orizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentes pertinentes. Los bloques tienen por
pis0s: sala, comedar, cocina, bafios, dormitorios, terraza vy patio. :
Art, 4.- En los planos del edificio residencial, de acuerdo con et Régimen Intemc de Propiedad Horizontal,
se fljan los lindercs, dimensiones ¥ ubicacion del condominie, distribucion de las plantas en e estd
dividido, de los ambientes que integran cada plarta o departemento, las espacificaciones de los espacios
de circulacion, Instalaciones v demas bisnes cornnes. de! condominio. Lios planos en referencia, forman
parte complementaria del presente reglaments o cual io acepian Ios copropietarios como Gnico para el)
Reégimen da Propiedad Horizontal, su relacion ¥ sus derachos.

CAPITIHO 3 :
DE 105 BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bisnes de dominic exclusivo singuar e
indivisible de sus respectives propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de {as paredes
medianeras, f piso v el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes eomunes.
Son paredes medianeras las que separan un local de ofro de distinto dusfio, las que separan un §
departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.
Las paredes que delimitan en cada uno de jos departamentos con el exteror son de propiedad exclusiva,
excepluando 1a fachada en pianta bgja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
“uertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes,
Se prohibe |a apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes 2l edificio residencial {el
nico punto de ingresc serd e} establecido sn el proyecto original).
Se prohibe el uso axcesivo de bocinas, alarmas soncras, equipos de sonidos, reuniones socisles, etc.,
dentro det drea de estacionamierto, asl mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona. :
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropigtario le comespondera cubrir por su cuenta Jos gasios de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes EXCIUSVDS,
Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificacionss en {os
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existents, seguridad,
sclidez, o salubridad del inmueble decfarade en propiedad horizental, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la auterizacion de los copropietarios asistertes 3 la Asamblea
de Copropigtarios en la que se trate ¥y apruebe dicha solicitud vy qua ademas se encuentre de conformidad
con ia ley de Propiedad Horizontal, e Regiamento General y e! presente Reglamento itemo.
Art. B.- BIENES COMUNES.- Son Bienes' Comunes todos los elementos y_panes.del edificio
residencial que no tienen el cardcter de bienas exclusivos, los cuales sometidos corm estd al régimen da
copropiedad, no son sefEeer ne aprobacién individual ni exclusiva v sobre ellos cagda copropietario
tiene un derecho in Dg.ib"f‘é com?‘n, 0 y dependiente, cuya cuota se establece e el pressiite regléisnto.
R R

e
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Son bienes comunes. \ .

&) El terreno.- Ei terreno sobre el gue se asienta la construccitn del edificio residencial con inclusion

de espacios destinados a retiros, t@rmazas y circuiacion,

b) Los ingresos.

¢} Las aceras, bordilics.

dy Jardineras
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO .- E arrendatario, usufruciuanio o acraedor anticrético future, sustituird
al propietanc en sus oerechos de uso sobre los bienes comunes de cada departamento v en iasE
shligaciongs inherentes &l r2giman oo propiedad horizontal, axcepcidn hecha def pagoe de las Sxpensas
ordinarias y extraordinarias.
At 1G.- GASTCS DE ADMINIS

2

TRACIOM - Los gasios de administracion, reparscion. consarvacian, i
repesicién y/o mejora de 1os bienas <G

Grunes seran de cargo de todos s conropictarios segun las cuotas

Se exceptian ks gastos de reparecion o reemplazo que se originen en los adlos de culpa o dalo de algun

.coprapistario o usuaro, 1os cuales zeran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidafaments obligados al pago de 0afos que CaUsen SUS respectivos  arrendatarios. LsLanas,
~emodatarios, acreedores anticréticos o en general con ia perscna gue use su propiedad exclusiva, con
,slacién a los bienss comunes del edificio.

" astablecidas en este regiamenio. l

CAPITULO 4

Act. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS.- Son derechos y abiigaciones de

los copropietanns: ;
&) Tjeresr sus oe s de propiedad sobDre SUS hienes axcluzivos, usar y disponer de eflos en la
forma y con las mitacionas impuesias por ia ey de Propiedad Horizontal, et Reglamento General y3
aste Reglaments,
Ejercer su derecho de propledad scire los Lienes comunes de los depantamentos en ka Lroporaion
que le corresponda y hacer uso de elios can las imitactones y en furma legat y reglamentaria; i
Coneurrr con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y sjercer su derecho de expresién, de
voto, de peticién, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones gque 1a ley y esie
Reglarmento fe asignen como miembro de este organismo colegiado,
Cumpiir con las dispesicicnes legales reglamentarias que norman gl régimen de Propiecad
Morizontal, e Reglamento General y ias de esie Reglamento, acatar las resoluciones de la
Asamblan e Copropietarios y desempediar los cargos ¥ cornisiones que esta le conflera,;
Parmitr al Administrador 1a inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafies edl SLIS
instalacionss, queas de copropietanios y, en fin cuando este lo considere necesarno;
Notificar al administrador con el nombre, direceion y teléfono de la persona que en ausencia ce sy
copfopietario por mas de dos dias, guedara encargada de la custodia de las llaves de su
gepartamentc a fin d& que selud en caso de incendie, accidentes, rupiura de cualquigr inslafacion u
otros casos de emergencia;
Fara celebrar contratos de er@jenacion, comodato, arrendamiente o anticresis respecto @ sus
bienes sxciusivos, el copropietario debera contar con ei aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virud de lo cual ¢ sdquiriente, arrendatario o anticrético se someterd, expresamente, al presentes
Reglamento y & las resoluciones generales, fomada por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particuiar. _

y Cancafar oportunamenta ios gasios ¥ expensas ordingriascy ,extraordinartas para g administracién,
conservacion, prima da seguros del deparamenta, 3. Gfvlos bienes comunes con arregio a
la tabla de cuolas que s¢ establezca de acuerdd ddirshoumdrdd alicuctas. Estas cuotas deberdn
sor satisfechas dentra de los primeros cince didy devcadd A caso ga-merg se cobrara el
intarés maximo comercial convencional legal sigpedociy B sGrr judictal cofrespiondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare i3 gﬁ_énige e Gobidpietarios, especialmente en et
caso de pro{tucirs%,ﬂ,e_ﬁﬁi’&i@if o defio parciarél departamept oha de’ establecimiento, areas
exteriores y en gefietalde 105 ieges comunes. Esths uotas Sgf Is
del ptazo que sefigit ta misma 3 :

) il 4




misinas,
K) Colocar la basura en ef lugar destinado para el efecto, Ia misma que serd depositada en bolsas e

plastico herméticamente cerradas. :
Art. 12.- TABLA DF ALICUOTAS- La alicuota de derechos ¥y obligaciones que, en razén del valor de BUS
bienes exclusivos, tiene cada Copropigtario respecto de los bienes comunes de los departamentas, se
fijaran de acuerde con |a siguiente tabla que establece lo que cada local representa porcentualimsnte an
relacién af depariamentos,
Estos gastos estaran contemplados en gt fespectvo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias necesarias y Clyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para o cual se
tomaran como indicadores el aumento da indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional, como el aumento saianal por efecics de reformas en |3 legislacién [abaral, previa aprobacion de
la asamblea de copropietarios.

LOCAL © FORCENTAJE
DEPARTAMENTO SASTOS

DEFARTAMENTD 4

~IDEFARTAMENTO 3

LEPARTAMENTD
DEFARTAMENT 1 32 89000
PARQUEADERD 1

. 17100
PAROQUEADERG 2 17100 |

PARQUEADERC 4 17100 |
100,0000

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibids 3 los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas Ias personas que ejerzan
derecho de uso sobre bieras exclusivos de! edificio residencial; :
a) Dafar, modificar o alterar en forma aiguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes de |a
mismna; ) '
Modificar las distribuciones de [5 mampesteria, de su propiedad exclusiva sin ia autorizacion
escrita y expresa del Administrador del edificio Residencial, quien a su vez debera contratar a un
Ingeniere consultor capacitado para indagar si los cambies propuestos son posibies; _
Hacer uso abusivo de su departamento contrariands su destine natural-obstaculizanda el legitimo
uso de los demas; ' . _ _
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o iz seguridad del edificio residencal;
€) Establecer en ios departarmentos lo siguiente! tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,

fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belieza, aulas de
educacion, centros de ' conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia
administracién plblica, semipdblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bisnes comunales del condominio, v en geners
desarroliar actividades distintas de! destino natural de las mismas; |
Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciongs, Interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alferen ef fiujo norma! de Ia corfiente eléctrica;
Almacenar sustancias expicsivas, toxicas, insalubres o mal clientes -
Mantener abiertas ias pu £ comunican sus departamentos con (os espacios de Gin
utilizar estos como Argdda . s e
Introducir v mantemn
molestias, dafios ?‘

i
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Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio residericial. |
Mo se pedrd colocar ningln latrero decorativa con el nombre del usuarie en ta puena de entrada aj
tal unidad de departamento. Unicamente constarg en dicha pusra sl pumero identificatoria de la}
rmisma, el cual serd de caracteres unformes instalados por el administrador del edificio residencial.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y  terazas del edificio como lugares del
almacenamiento, de reunion ¢ trebajo;
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada departament;
Pintar a colocar rétulos, carieles, letreros, avisos, inseripciones ¢ Sighas en las fachadass de jos ]
departamentos, salvo con autorizacion esciita de ia asamblea de copropietarios y ¢n 14 torma y con
las fmitaciones que €lla (o permita;

Y Instalar antenas de radio, televisidn o cable sabre l0s bienes corunes del edificio rasidencial, salvo
con auiorizacion de la asamblea de copropietarios;
mazlizar actos contranios a las leyes, reglamentos y disposiciones de asaimblea de copropiatanos
G gue sean incormpativlas con ¢l régimen de propiedad horizontal a que st sometido el edificiol
residancial; |
Colgar ropas, afombras, ¢ cozas similares en las ventanas, y, en general, colocar cosa alguna enl
125 verltanas © bienes comunas, nt sacudir polvos en las mismas ri limpiar las cosas goipeando
contra las paredss exieriorss de los departamentos,
Bsner pasira en ningln gar fuera de jas insialaciones destinadas para esie efscto, ¥ en totlo casog
i& basura sera denositada en Dolsas plasticas;

ar alojamiento a8 personas gue sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracier

paicopdico que impliguean geligre para la seguridad © salud de fas demas copropietarios. 3
Bl propietanio, arrendsatano o cudiguisr persona que uss o goce una de tos departamentos por otro|
titulo keoal, serd solidariaments responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes v terceros |
que tengan relacién con el titular del departamenio, &n ¢330 de que infrinjan |a ley de propiedad;
horizental, su reglamento y el presente reglamento iniemnao.
Los copropietarics que arnenden sSus respectivos bienes exclusivas deberdn comunicar en la;
debida cporiunidad mediante nota ascrita dirigida st sdministrador, en la gue ademas se
determinard guien cumplicd cor ias obiigaciones indicadas en el literal h) de! Art. 10 de este
reglarmsnio.
Sa deberan mantener 1os celores originales da los depariamentos.

i
CAPITULC B E
- DE LAS SANCIONES ' '
Ari. 15.-Para el caso de incurmplimiento o infraccion a las disposiciones de \a ley de nropiedad horizontal DE
de este reglamento inlermno, se establecen ias sanciones que a continuacion se determinan:
al AmonestaciGn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador. !
b) Imposicion de multa de hasta un SMY. ' :
¢) Los que infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador
en juicio verbal surnarie ante un juez compelente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
rubiere Jugar v pedra ordenar incluso ta suspension de fos actos y obras prohibidas, asi como |a
reposicion de |as cosas a su estada origina!. Esta accién serd autorizada por |z asamblea generat.
Los que no pagaren dentre det plazo sefiglado las cuotas ordinanas o extraordinarias impuestas por
1a asamblea de copropietanos y conforme corn este reglamento, seran demandados ante un juez
competanis de la ciudad por gl administrador del edificio residencial, en juicio ejecutive, Guien
ncional permitida al momento an que
cuotas se hicieron exigibles. El pago
] gar. Todas lagganciories y acciones
legales que debe ejecutar dh,sgt prayiirients conocidas y aprobadag, por el
directorio de ka geatAbled g L34 LY
8} Suspension dggdno o van &l : T;en mera per doa:@\ mas
meases en |lag,ciotas de mignteimi o ge latclanjudicial ggtrespond £
P e A N Y \ -
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f} Publicar perisdicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de somunicacion
acostumbrados por 14 administracion.

Art.14,- El administrador deberd actuar inmedistamente después de conocida cualquisr accién de
infraccién o faita cometida por los copropietarios o arendatarios, salve que por circunstancias especiales o
por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacero de inmedisto. En caso de negligenciz]
comprobada, el Administrador seré responsable de tode perjuicio que se ccasionare a los copropietarios o
&l edificio residencial v podra ser destituido por la asamblez en lo que sea de su competencia.
Art.15.- Cualguier copropietario pedrd impugnar ante el jusz competente de esta ciudad, los acuerdos of
resolucionss de la asamblea que sean contrarios a lfa ley, a los reglamentos o a fa ordenanza scbre la|
materia, no gbstante lo cuzl, el acuerdo sera ejecutado bajo la raspnnsabmdad de los copropietarios que le|
hubleren volado a su fa*.rcr salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podrid
gjecutarse dontro de los diez dias subsiguientes al acuerdec o a la notificacion que se hiciere al|
copropietaric que no hubtere asistido a la reunitn en gue se tomod tal resclucién. :

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

~41.18.- Son érganos de la administzeion de! edificio; La Asamblea de Copropietarios, E! Directorio, vy &l
Administrador. ;
Art17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS- La Asambies de Copropictarios esta investida de 'a
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios © de sus representantes ol
mandatarios, regula la conservacidn y administracidn del edificio residenciai, asf como las ra!amanes de los]
conduefios, aunque no concuman & la asamblea o volen en contra.
£rt.18.- La Asamblea esiard prasidida por et Director, v a falia de este, por su primer vocal o srgulemte por 3
orden de designacidn. £5 obligatorig la asistencia del Administrador v del secretaric .La Asambiea enj
cualguier caso, serd convocada por el director y cuande este no 10 hiciere por peticidn del administrador o
de los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria & asamblea lo harén |
cuatquiera de estos en forma directa y se hars cnnstar expresamente la negativa dsi director para!
convocarnta, _
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por los menos, a la fecha en que
deba celebrarse fa asamblea y s& dgjard constancia de los puntes a tratarse. i
Art.18. - AGAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocaforia en cualquier]
momento, siempre que concurran todos los copropietaros, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Liniversat '

Art.20,- QUORUM.- El qubrum para las sesiones de fa asamblea estard integrando por la concurrencia de
-copropistarnios que reprasente el 51% de las alicuotas del edificio residencial. Si no hubisre dicho quérum aj
@ hora fllada para que se instale la asamblea, esta podrd instalarse iegalmente y tomar resolucionas

validas, una hora después de la indicada en [a convocateria, cualquiera que sea el nimere de
Copropietarios asistentes ¢ porcentaje de sus alicuotas correspondieniss, con excapcidn de aquellos
¢as0s en que se naceosits otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caricler especial, segin en este
" teglamento

Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropictarios pueden participar en la asamblea con todos los
darechos, en forma persenal, o por medio de representants, Ls representacion se otorgard mediante poder?
notarial ¢ por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara &l acta de la respectiva sesion _
Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el deracho de concumir a la
asamblea y no sy arrendatanu mmudatann o usuanc- salvo en los casos contemplados en el articule] -
anterior.

Art.23.- DERECHO DE VOTO - Cada copropigtario taane derache a votar en proporcién a su porcentaje )
{alicuota) sobre los bienes comunes del edificio residencial

Ar.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayariede votos qua)
representen mas del ED% saivo los casos en que la ley y/o este Reglamento exuan mayéres pnrcentajes -
Cada propietarioseic ﬂ'erachﬂ al voto en proporcién a su alicuota.

; g_enra de*F‘S‘l @del vato de los copropietarios para aprobar cuqlqmer ref‘rﬂrma al g
interne, tas d msmnei sobrk oras voluntarias y la aprobacion de cuotas ext(pordimﬁﬁ@
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Decisiones relativas a la modfficacidn de la estructura resistents, aumentos de edificacion, cambios
arquitectdricos a |as fachadas y rever decisiones de la asambiea.
Art.26.- DE LA ASANMBLEA GENERAL.- Son attibuciones y deberes de la Asamblea General:
a} Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador det edificio
residencial y fijar la remuneracion de este Gitimo:
MNombrar |as comisiones permanerites u ocasionales que fueren nacesarias;
Mormbrar un comisario :
Distribuir entre los propietarios las cuotas vy las expensas necesarias para la administracion y &
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamente:
fmponer cLotas exirsordinarias cuando haya necesidad. para la buens administracién,
conservacion o reparacion de los bienes comures:
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion ¢ aumento de los bienas
Comunes y en sus depatamentos, cuande 3e haya comprabado gue son necesarias en bencficio
del edificio residencial,
Aprebar & prasupuesio anual que presente el Administrador.
Soiicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente v, de marnera especiai
cuando aste termine su perioda; -
Sancionar 2 os copropietarios que infringieren ia ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presente Reglamento Intemo, & peticién del administrador, en o8 casos que sean de sy
compeiencis; .
Conacar y resolver cualquier asunta que este determinado en a Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamenio, en Jas ordenanzas municipales y en el presente reglamento interma v que sea de
interés general para 1os copropietarios del edificio residencial
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se suisten a la lay, a lasy
grdenanzas, a 08¢ reglamentos, o no resuitaren convenienics para los infereses del edificio
residencial,
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin gue surtan
efeclo inmediato. Estas llevaran la fima del director v del secretario, guienes podran delegar a una
comision de dos copropieiarivs para gue redacten el actz, en cuyo caso (28 resclucicnes aprobadas
tendrén vigancia inmadiata a la celebracién de la reunidn. ;

CAPITULC 8
DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO :
Art.28,- Estara integrade por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
- Administrador guien hara las funcionos de secretario, sin derecho a voto. ;
Art.29.- DEL DIRECTORIQ.- los miembros del directorio serdn nombrados -por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reslegidos. :
Art.30.- Pama ser Director, Vocal o secrefaric se requiere ser copropietario def edificio residencial, Y ios |
cargos seran desempenados en forma honarifica. En caso de falta o impediments temporal o definitivo dal?
director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Guanda faltare un vocal principal o
los dos & |a vez, seran convocados fos respectivos stipientes.
Art.31.- SON ATR!EUCI{J!\.ES DEL MRECTOR.
al Convocar y presidir ias reuniones de la Asamblea General de Copropietarics;
bJ Cnnmcar ¥ presu:far Ias reunionas r:ie | nsambiea gene:ah&a o

la ﬁ.samblea ast como las deiegacmnes dadas porﬁ,&stg
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con elidifg :
curmplimiento de las ﬁaspﬂﬂsuanes emanadas poria asambli é,ﬂe;;gpm' | S _
Art.33.- DEL FaDMINiSTﬁELD - Bt Administrador del ed;ﬁ@ Tserd Erlaclldc))_por ta Haambiaa
Ganeral para el per . id inde "por, penodos-iguales Bara ser|

LT

Adrninistrador no se/reati - R




Art.34.-
a)

)

EMFICIO “TOHR}* f" |
MANTA

LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
Ejetcer Ia representacion (egal, judicial y extrajudicial de los copropistarios del edificio TORRE 1, eni
cuanto se relacionsn al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro g
ce las cuoias, interases, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados )
por la L&y ¥y reglamentos, entendiéndose que fendra las facultades, para las cuales los
rmandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinagas en el codigo de procedimients
civil, £
Administrar los bignes comunes del edificio residencial con €] mayor celo y eficatia, arbitrando
oportunamente las medidas necesaras para la busna conservacion de estos y realizardo las}
reparacionas que fueren necesarias;
Efectuar los gasics de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
£XCepcion, ¢on la autorizacion del Director; _ f
Presentar & consideracion de fa asamblea, con la prioridad que esta e sefiale, las cuentas,
balances, proyactos de presupuesios, estades de situacion e informes sobre |3 administracion a suj
cargo con gf informe del comisario; :
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropiztarios
¥ en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moeratorias y las costas procesales, |
de conformidad con io estipulads en el presents raglamento. _
Recaudar las cuotas exiraordinaras que acuerde la Asamblea vy, ¥ en caso de mora de mas freinta|
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiclaimente por la via ejecutiva, |
juntamente con los inlereses moratonios y las coslas procesales; ;
Crdenar |2 reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio residencial a|

costa del copropigianio o usuario causante o responsable de estos. :
Solicitar al Jusz Ia imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial
A costas del copropietario 0 usuario causante o responsable de esios. :
Celebrar los contratos de adouisicidn o amendamiento de bienes y servicios necesarios pars fa
adrministracion, conservacion, reparacién y mejora de los biengs comunes del edificio residencial, |
hasta los montos sefialados por la asambies;
informar anualmenie a la asamblea sobre &l ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas
el presupuesto para el afo préximoe. '
Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de |ngresc$ y egresos y iodos Jos!
documentos que tengan relacién con @) edificio residencial. j
Contratar a los empleados y obreros necesarnos par la admimstramon cohservacion y fimpisza da |
los bienes comunes y sefalar la rermuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal §
deberén ser aprobadas por la asamblea general v formar pante del presupussto de gastos anuales;
Conservar copia certificada de Ia escritura publica de compraventa del terrenc sobre et cual estd
construido & edificic residendial, ast como los planos arguitectdnicos, estructurales, de
instalaciones generales y oiros documertos, 1odos los cuales formaran la documentacion oficial dei §
mismo. Toda esta documentacidn oficial deberd enfregarla mediante acta de sucesor;
Custodiar y manejar ef dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas comientes bancarias, girar}
contra ellas con la auvlorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el
Iiteral ¢ de este arliculo, manejar ef fondo rotative para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago]
de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficientemente |a gestion econdmica, como |
54U Unico respunsable '
Llevar con sujecion a ios principios de ia técnica contable, la contabilidad de |a adminisiracion def§-
edificio residencial. :
Lievar un libro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos |
¥ usuarios del edificic residencial, con indicagion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes |
axclusivos ¥ demas actos
Asistir g las reuniones de la asarmbleza gensral del direciorio:; : '
Atender con prestarmwm y cortesia los raquerimientos o sugerencias de Ie-s copmqieianns
Supervigilar il;paﬁ'ieﬁte alperspnai de mantenimiento, guardiania v dends trat:ajadares q_af edificio
residencial. .




Controlar y supervigitar las instalaciones comunales en forma peritdica. continua ¥ sistemnatica;

Cumplir y hacer cumplir fas rezolucionec y Brdenes emanadas de s asambles general:

Cumplir con todas [as demas obligaciones que come mandatarie sean convenidas en &i respactivo]

contrate;

Pera la cefebracion y suseripcion de cualguier contrato, et administrador debera contar previamen

con la aprobacidn del director

) Ejercer los demss deberes y atribuciones que le asignen la ley y tos reglamentos.

Art.35.- DEL EECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegide por 13 asamblea general por)
&l periodo de urt afe. Podra serresiects en forma indefinida por periodas igusles.
Sus funciones son asistir e Ias asambleas gensraies y elaborar ef acta de las mismas, ast como colaborar )
£ forma directa con las acciones que gjecutan 2l directario y el adminisirador det conjunits residencial. Sus!
funciones son honerifices, i
At 36.- DEL COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad v def
adminisiracién €n cualguier instants e informar al directorio y/o asarnblea de copropietarios y presantar!
anuaimene un informe schre la gestidn econdmica del administrador. '

CAPITULO S
HSPOSICIONES GENERALES :
AT.37.- Los cazos ne previstos en este reglamento y que no pusden ser resusitos de conformidad con 1al
ley y reglamento de prepiedad herizontal por no encontrarse estipulados n dichos instrumentos, seran
resueitos por la asamblea general d¢e copropietanos meadiante resolucion adoptada por mas cel 50% de los |
asistenies,

Arg. Gabriel rr A3arcia
Reg. Prof. Mat #2063 C.AE. - MANASBI
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NUMERDO: 2&13—134‘13-9}_1-*‘-’503343
PODER ESPECIAL- /<~

OTORGAN LOS CONYUGES SYLVIA AWALIA  ALMEIDA
BETANCOURY Y BERNARDING RAFAEL HIPOLITO - BURGOS
DELGADO.-.- A__FAVOR: DE LA SENORA JUANA DEL ROCIO
ALMEIDA BETANCOURT -

CUANTIA : INDETERMINADA

En la ciudad de San Pabio de Manta, jcabecera del canton
Manta, Provincia de Manabi, . Repiblica del Ecuadoer, hoy dia
cince de Junio del afic  dos mil .trece, ¥ ante mi, ABOGADA
VIELKA REYES VINCES Nofara  Puoblica Primera Encargada del
camton | Mants, . compaiesen. y  decldtan. ios conyuges SYLVIA
AMALIA ALMEIDA BETANCOURT Y BERNARDINO. RAFAEL
HIPOLITO BURGOS DELGADO , de estado civil casados_ entre si, por

sus propios.y personales - derechos a.quienes para los efectos .de: este
contratc dencminaremos  “Mandantes.- Los comparecientes -soR de
nacionalidad Ecuatoriana , .mayores -de edad y domiciiados en
Estados Unidos y de transito por esta  ciudad. de. Manta.- Advertidos

que fueron los comparecientes por.. mi, - la- Notaria Encargada,

de los efectos vy. resutades de . esta . escritura,: .asi ceme
examinades que fueron. en;forma aislada -y -separada, de. que .
comparecen al otorgamiento de-esia escritura de PODER ESPECIAL,"

sin coaccion, amenazas, :{eémor  Teverencial, . ni  promesa 0
seduccion, me pide que eleve @ escritura publica el texto de’ la
minuta, cuyo tenor iiterario es- como sigue: SENOR NOTARIO-Enel
teGistio 46 eSEHtuias DUDICAS a Su Garge. sirvase inGorporar Una mas de
poder especial, que §& ptorga de acuerdo. al siguiente tenor.- PRIMERA:;
COMPARECIENTE.- Comparece al.otorgamiento de esta escritura de
poder especial, por una parte los conyuges SYLVIA AMALIA ALMEIDA
BETANCOURT Y BERNARDING  .RAFAEL HIPOLITO . BURGOS
DELGADO , por sus._propios y personales derechos;’y en-su calidad de
Mandantes . Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana , de
estado civil casados entre si, mayores . de edad, habiles -para.contratar
como -en derecho se requiere.-. SEGUNDAIRODER ESPECIAL- Log
sefiores SYLVIA AMALIA ALMEFDA URT Y BERNARDIND .
RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGA

personales derechos, otorgan..
derecho se requiere a favor de ia
BETANCOURT portador de la-

A
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5, a fin de que en su calidad de mandataria exclusivo, a su nombre y
representacién efectle.- Todos [og tramites legales Y administrativos
necesarios en Mutualista Pichincha o &n cualquier Institucién Financiers
de la Republica de! Ecuador, a fin ge obtener un crédito hipotecario, para
lo cual a nombre del mandants podrd  comigrar 8l bisr imuebis &
CUalquier persona natural o juridica, -vender, . hipotecar el indicadn
Inmueble, en seguridad de las obligaciones de cradito .adquiridas,
establ amenes o limitaci minio que se requieran para
dito _hipotecano, rescinda: escrituras; -aporte a

deicomisos y, en general suseriba y efectlie toda clase dé actos,

ontratos o escrituras, documentos publicos o privados de acquisicién de
bienes inmuebles gue se exijan para operaciones de _crédito, hasta
obtener e! crédite con 1a fima e inseripeitn de la escriturg Y contratos
correspondientes; En tal virtud a nombre de ios Mandantes podrd efectuar
en cualquier institucion Financiera de Ia Replblica del Ecuador los
siguientes actos y contratos: abiir, cerrar v girar sobre. la o las cuentas de
ahoros o corrientes: del mandante, contrate creditos v préstamos u
Cperaciones -de leasing inmobiliario :siempre: que ‘sean destinados a
mantener, Hejorar & incramiartsr &l patritfionio. del mandats, acepts y
endose’ letmas‘de cambio, - pagdres; - cesion” de - derechos U -ofros
documentos. de ‘créd itos reconacidos por-lag’ leyes del pals o'del‘exterior:
negociar cualquier clase de ‘papeles fiditiarios, pélizas de acumulacion,
depésitos ‘de ahorro- tanto ‘g la <vigta’ 0 -a‘ plazo fijo 'v mayor,  realizar
Depébsitos y retiros, efectuar- tocia ciase de inveéfsiones ‘0 dctos de
uenta; fimar atta transaccionst o convenio

do instrumento; y en
tal virltid pueda, a mi nombke -y representadin recibir las citaciones,
notificaciones judiciales y extrajudicidles a que-hubieren lugar, y en caso
de divergencia o Incumiplimiento: que- deriven’ del presente instrumento. De
Ser-&l caso, siempre y cuands @ abligacion: st HUGUItdE & viftud
del bien inmueble, se ‘encuentre-impaga;, faculto- al-Mahdaterio para que
susoriba- todo -documents - que - fuere _hecesario para’ ¢ancelar dichas
obligaciones-¢-iss que estuviersn pend leftte-depago, para-lo-cual podra
realizar cusiquier “acto 46" disdosicidii’ ‘Sobr- Ics
inmuebles que a esa fechs Riviere. A~
ejercicio, eficacia’y valide? de-dsts
facultades especiales’ del - an
Proceditniérite” Givif, “a

105 N 35,y e ‘éspeclal - Ja- K
Abogado Patrocinador, de ser'el ca 50,




CERTIFICACION

Il Consejo Nacional Electoral, Delegacién Manabl, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del 2013:

Al sefior (a) ALMEIDA BETANEDUHT SYLVIA AMALLA, portador {3} de ia cédula de
rsudddanm # 130380137-5, valido por 30 dias para cualgquier tramite tanto plbtico
como privado y que sustituye al certificado de votacion. :

La tenencia de este documento na le exonera del pago de multas respg Qua;_:x__a}
. L .o T

ciudadano. 5, &
EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATWTO.

Portaviejo, 05 de junio def 2013

Lcda, Yenry Barcia Zambrano
FUNCIONARIA DEL CONSEID NACIONAL
cLECTORAL-DELEGACION MANABI




COMZLD NACLDNAY ELSeTno e

El Consejo Nacional Electoral, Delegacién Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del 7013:

Al sefior (a) BURGOS DELGADO BERNARDINO RAFAEL HIPOLITQ, portador (a) de
la cédula de ciudadanfa # 090132760-1, vilido por 30 dias para cualquier tramite

tanto pdblico como privada y gue sustituye al certificado de votacisn,
o

] ¥y
Lz tenencia de este documento no le exanera def pago de multas @pﬁﬂtwas al
riudadano. YN

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO,

Partoviejo, 05 de [unio del 2013.

ia Zambrano
- FUNCIONARIA DEL CONSEJD NACIONAL
ELECTORAL-DELEGACION MANABI(

Leda. Yenny Barc

Lhmahi - Ecusdere
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poder, y podréa transigir, Comprometer el pleito en arbitros; Desi
pleito; Absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; y, Re

cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de glla. Usted, so
Notario se servicd agregar las demds clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de &sta escritura. - ( Firmado ) ABOGADA ROSITA
ESPINAL MERQO. Matricula numero: 13-2008-85. DEL FORO DE
ABOGADOS DE MANABL Hasta aqui la minuta que os
comparecientes la ratifican v complementada cof SuS documentos
habilitantes, queda constituida en Escritura F lica conforme a
Derecho. leida  enteramente esta  Escriturasy “lta y clara voz
por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron’ &n&@féceptos legales,
se procedié en unidad de acto. DOY F%%f ?g

@:?g:"
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BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO

C.C.NO. 0901327601

1

SE OTORGO ANTE MI ES
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE 54U OTORGAMIENTO.-
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segbe bs ooros v doomenins qUe sean recesarne para B adminerackn y cabal curplimiento Jd ohiin,
frakiag & rainezres de ke negodces fdodats an ks e ACUCLA ackle cormo Fidrrin 24 como farm derar s
ceredhos 'y, o b obigecones v deberss que asume FDUICIA mmo ddedss de bs negocios fucncs
corsthidos e por consfivise; o) AdguEr a namie o2 foseurises sdminisradcs por FIDUCLA o Consh yenies de
encages ok,  domirky de bienes musbles © rrruebles; TansfeT a ereres perores, & asis B, |
¢nmmmtmmmhrmqnmmnmdmmﬁmmm
sdviretdos poe FIDUCLA & que ssan de propedad o ks Corsluyeries de ereames fdudiancs, adl come
arendans, friar su dorinic o gevales & a B (o pare et chigadones de comiuier dase; TERCERA-
Mo == podr delbegar e presente Thandat olal o partiaimene en ningen case, Usted Safior Mot srvae agrer by

s das fas g 9o pam kb plena valder de esle inshumenin” frmano) Dodor Raul Esccbar Zuia radicuia

presoE hImen ten ssedos mineventE y seeton. Mabinds Yesvierks cuererla v oos CACH- HASTA

* AGHT L CONTENIDO DE LA MINUTA; & ediarks ¢f oLl s partes dedieran i y vokuriadaments conocerse

erte o, oue e elvada 3 escibum poblea con iodo su vakr o, leida gue les & @ o comparedieries pormi &
otz e 2la y dam voz, se aliran v iican en suU corierido y fora sonstancs de ek fimen LrfEmente conmignen

Lridsdecipdeindolb o oy fe-
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Sehar
Pedro Xavier Ortiz Reineso
Fresente.-

De mi conzidecacton;

Tengo ef agraco de comunicane que la Juma Genetal Extraordinada Universaf de Acci ‘2 dafa
compafiia FICLACH, ADMIMISTRAGORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILE:, &n su
sesion gel dia de hoy, 29 de marzo de 2012, reschif reelegids coma GERENTE GSMERY-L d= la
carpafia, poi el periode estatularia de TRES ahos, dabiendn no chstanta panmanecer ¢n sus [ heiones
hasta ser fegalments reemplazado.

En su calidad de Gerente Generat y da sonformidad cont bos Estalutos Socialss de la Corn|:2
corresponde sfercer la repzeseniackin lagel, jrdicial y extrajudicial de la Compafia de forma ir di dual
Sus deberas y atribuciones se encuentran determinados en el atticule vigésime tercaro, vigasima mano v
vigsime quinio de los Estalulos Sociales de la Compafis.

Su rombramieria asterior fug inscrilo en of Registro Meranti del cantdn Quito, bajo &l Mimera 041 del
Repistro de Nombramlanios, Tome 140 el dia 15 de abril ded 2008,

Fiduchs 2.4 Administradora de Fondas y Fifeicomisos Mercarfiles, se sonstifuyd mediame : schiturs
pibllea atormads o 20 de mares de 1987 anle la Notara Sequnda del cantén Qulte, D, Ximeas Moeno
de Seofines, inscrile en el Ragisire Mervant! def mismo cantén el 15 de |unio de 1587, bajr e
dencminasisn de Cnrp':rral:lnn Bur=afd .4, Fiduciz, cambiando £t a 13 actual mediants escotun, pablice
oworgada e 23 de junio de 1955 anmle la Motaria Segunda del cantdn Quita, Dea, ¥lmena Moeno de
Selines, fegaiments inscrta &n &l Regisire kemcant “del misma cantén &l 21 de saptiembre ¢ 1955,
Conseculivaments se eformaron |os estalutus de ba Compafila medianie escriture pablics olargada el 20
de marzo dol 2001 e insorita en el Registro Mercantit del canton Quite, el 20 de abrl di? 2001,
Foslerfomente los estzhiios zodales de fa compaiia fueron meodificados medianle esedtura poSlies
Dturuana Bl 28 oe junic del 2001 anls et Molaro T‘1:‘_.[BS.="I"ID Séptimo cel cantin uu:m Duu..tar Ilc:hem:-
& bl r..-., -:!Eulda'np 2 inscria en ¢ Regisiro Mercpatil da & d
torgads el 08 de agesic el R5Rwnar H

ik, Soctor Rotano Duefias Mera, debidame: o, ﬁ %&? t I Y DEHHE&

£f D2 de cotubra dat 2003 al'€ 1 AfVa ge

: 142 Lu]r Hmarial CERTIFICQ, qua la prascnts
Sin alr paricular, eprovechs la oporturidad pacm reiterd riﬂimﬁd@]ﬂp&!mum!ﬂuﬂiﬁlm '

qua an&hﬁbn devolvia.

Alentaraenie,

- u““‘f'/' @"? UL £z

,Jyj, 17 ¢
_,..-§'L %'m ario Yaca lll,ll Drﬂ.’hegn Ahnmda M.
TRAESIDENTE : 1o DECIMO SUPLENTE (E)

Aseplo la desighaciin do Garente General de Ja cofmpafiia FIGUCIA S5.A. ADWINISTRAOORA DE
FONDOS ¥ FIDRICOMISOS MERCANTIEES realizada por 2 Junla General de Accionistan de fa
Compefila efectuada 21 28 de marzo de 2012,

Cluilg, 25 Jag'irzﬁ de 2012
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