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2014-13-08-01-P-1948.-
PRIMER TESTIMONIO

ESCRITURA DFE COMPRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION A
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO BE
FIDECOMISO MERCANTIL IRREVOCABLI.-
OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA §.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
BERNARDINO BURGOS DELGADO Y SYLVIA ALMEIDA BETANCOURT.-
EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA Y LGOS
CONYLUGES SENORES: BERNARDINO BURGOS DELGADO Y SYLVEA
ALMEIDA BETANCOURT.-

CUANTEA: USD, $.70.292.86 E INDETERMINADA.-
FECHA: 11 DE MARZO DEL 2014.-




&
CODIGO NUMERICG: 2014.13.08.01.P0388 L e
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: (OTORGA LA COMPARIA
OROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, A FAVOR DE LOS
CONYUGES BERNARDING RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO Y
SYLYIA AMALIA ALMELIDA BETANCOURT -

CUANTIA: SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS
DOLARES CON OCHENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR
SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIG A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR', REPRESENTADO POR LA

COMPANIA FIDUCL
MERCANTILES, LA AS

HIPQLITO BURGOS DELGADC
CUANTIA: INDETERMINADA

cn |a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn del mismo
nombrz, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes ance de
tebrero del afio dos mil catorce, ante mi, Abagado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANGLUISA, Notaric Publico PRIMERD del canton  Manta,
comparecen y daclaran, las siguientes personas. £N LA PRIMERA PARTE: La
compadia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROWMDEGONSA,

represeniada  legalmente  por la sefiora JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA en su cahdad de GERENTE GENERAL de conformidad fa copia de

=]

su nombramiento debidamente inscritc que se agrega como  habiltante v
expresamente autorizada per 12 Junia General Universal y Extraordinaria de
Accionistas de ta compafiia para el otorgamiento del presente contrato, tal come
consta de la copia integra certificada del acta de dicha junta que se acompafa,
parte @ la que se dencminara como 1a «rOMPANIA VENDEDORA” o la
«ENDEDORA” simplemente. La comparecients &s de nhacionalidad
erustoriana, mayor de edad, de estada civil soltera, damiciliada en ésta ciudad
de Manta, v a quien, de conocer day fa en viriud de haberme exhibido su cedula

dehidamenta

DEL ROGIO ALMEIDA BETANCOURT, en calidad
conyuges BERNARDING RAFAEL HIPOLITO
SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
ciudadanos de nacionaiidad ecuatariana, con domicilio en los Estados Unicos dey
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Ameérica, y a quienes, se denuminara en adelante coma los “COMPRADCGRES", '
La apoderada de fos compradores es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estada civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quisn de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibide su cédula de ciudadania, cuyas
copias fotostaticas debidamente cerificadas por mi agrego a esta escrifura
publica- EN LA SEGUNDA PARTE: La compafila FIDUCIA S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS WMERCANTILES,
debidamente representada por la sefiora YAMAIRA EMPERATRIZ RECALDE
WELASCO, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad con el
dotumenta gue se agrega como habilitante al presente instrumenta plblico,
compafia que actia en rcalidad representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO *“FIDEICOMISO CASA
ECUADCRY, parte & la que en adelante denominara como la “FIDUCIARIA”. La
comparacients &3 mayer de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad
ecuatariana, con domicilio en la ciudad Quito ¥ en transito por ésta ciudad de
Manta, a quien de conocer doy fe en virtugd de haberme exhibido su cédula de
ciudadanla y cerificado de votacion, cuyas copias fotostaficas debidamente
cerlificadas por mi agrego a esta escritura. Por otra parte calidad de
"ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITQ
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el sefior
Doctor TRAJAND ERNESTS LUGD NARANIG, en su calidad  de Apoderado
Especial del Ingeniere Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y
por lo tante Representante Legal de |a institucidn, tal como lo justifica con el
Foder Especial gque se adjunta al pratocolo como documento habilitante. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
casado, domiciliado en la ciudad de Quito y en transito por ésta ciudad de
Mania, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme axhibide su cedula de
ciudadania y cerificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidaments
certificadas por mi agrego a esta eschtura.- Y finalmente, de conformidad con la
copia del Poder Especial que se agrega como habilitante, comparece |a sefiora
JUANA DEL ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, en calidad de APODERADA de
los conyuges BERNARDINQ RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADC vy
SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, ciudadanos de nacionalidad

ecuatoriana, con domicilio en los Est_adns Unidos de América, ¥ a quienes, se
dencminara para efectos de ég_te“c:un'tr'ato como el “APORTANTE", “DEUDOR
ADHERENTE” y "“BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION™. La apoderada de
los contratantes es de nacionaliﬂad gecuateriana, mayor de edad, Jde estado civil

casada, domiciliada en ésta ciudad de Mant:a, a guien de conocer doy fe en
virtld de haberme exhibide su cédula de ciudadania, cuyas copias fotostaticas
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debidamente cedificadas por mi agiego a esta gseritura olvlica.- Capaces Y
habiles para contratar y obligazse, y advertidos que fueron los comparec ientes
por mi, el Notario de los efoctos y resultados de esta escritura, asi como,
examinados gue fueron an farma aislada y separada. de que comparecen a:
otorgamienta de esta  escritura de COMPRAVENTA Y CONVENIC DE
ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO . A TITULO DE
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, =in coaccion amenzzas, temor
reverencial. ni promesa o seduccién, me pidieron gue eleve a €sc risura publica &l
taxto de las minut cuyo tenor liierario es como sigue: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIC.- Dignese incluic en el Registro dg
Escrituras Plblicas a st cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las
clausulas: PRIMERA: lNTERVINIENTES.— Comparecen, atorgan v

presente Escritura Publica de Compraventa, por una parie la

Compaila PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A. PROMDECONSA,
represantada egaimente par la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA, con cédula de ciudadania nimers uno tres uno cero tres nueve uno
cuatro c|e1:v: cieta. en calidad de gerente general de la compafia antes
mencionada, de confermidad con el nombramiento gue §e adjunta al pretocaola
coro documente habilitante vy en calidad de Ia scoMPANIA WVENDEDORA™, y
por ofra parte los chnyuges sefiores Arquitecto BERNARDING RAFAEL
HIPOLITC BURGOS DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
s en lo postarior se les podrd denominar come fos “COMPRADORES",

civil casados entre sl con cédulas de ciudadanias NUMeras cerng

dos sieie seis cerc Unc y una tres cero ires ocho cero UNG

‘o5 sjete cinco respectivameante, y reprasentados en éste contrato por la sefiora
JUANA DEL ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, en su calidad de Apoderaca
Especial ial como lo justifica con la copia del Poder conferido a su favor que e
adjunia como documento habilitante - Se adjunta tambign como documenta
habilitante, la copia certificada del Acta de Junta General Universai y
Estraordinaria de Accignistas de la Cempaiiia Promotores de o
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivision vy

Unificacion de Bieres Inmuebles, celebrada en 13 Motaria Tercera del Cantédn

nfianza 5.4 -

Manta, el cuince de mayo del dos mil nueve, € inscrita en el Regisiro de |a
Propiedad de Manta. el once de [unj@eed £ mil nueve, en que la Compahia

Promotores  de  Confianza S FHdeonsa, por intermedio de sy

representante legal la Economista i ; eco Mendoza, procedio @

Sihdividir y Unificar  BienesShEng : ffddigdad de 1a compafia anies
a4t x

mencionada, propledades thesqﬁtéw “adas e el Sitio Barbasquillo, ce ia

Jurisdiccidn Cantonal de ['u.a']'antéflb il Hanaki, encenfrandose una 3.
"E"'I"V -3n
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continuacion de fa otra, y que las adquirié de la siguiente forma, & saber: Uno.-
Mediante Escritira Plblica de Constitucién de Compadia, autorizada por el
Notaric Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, &
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
AgQusto del dos mii ocho, dicho bien inmueble fue entregade como aporte de
capital por la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la Costa Carpeosta S.A., a
favor de la Compafiia Promotores de Confianza S. A Promdeconsa, terrenc que
se encuentra circunscrite dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Gua-trcw:iﬁnth cuarenta y nueve metros con vaintinueve centimetros
y lindera con la carretera Terminal Barbasquiilo de Petroecuador; Por Atrds, con
Trescientos achenta metros con sesenta y un centimetros linderands con camino
pablico; Per el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete
centimetros y iindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de
noventa y ires grades con quinientes ochenta y cuatro metros ochenta v tres
centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach: y por ‘&l Costado
lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y c¢inco
centimefros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una stpetficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADCS {170,665.22
M2}, Dos.- Mediante Escritura Publica de Constitucion de Compafiia, autorizada
por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiste de Julio del dos mil
ocho, & inscrita en Registre de [a Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto dei dos mil acha, dicho bien inmueble fus entregade como aporte de
capital por la Compafiia Corporacién Inmabiliaria de la Costa Corpeosta S.A., a
favor de la Compafiia Promotores de Confianza §. A. Promdeconsa, terreno que
se encuentra circunscrito denfro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con la vig Manta San Mateo vainticince metros, desde el gje de la via
con Naventa metros setenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con Noventa y tres
metras veinticinco centimetros y lindera con caming plblico intermedio; Por &l
Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y
lindera con Elecnet S.A.,.y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros
cuarenta y tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHQ MIL METROS CUADRADOS { 8,000.00 M2).- De este (itimo

cuerpe de ferreno se lo subdividié en dos cuerpos de terrencs quedando

signados con Ias"siguiente_s medidas vy linderos: Dos a) PRIMER CUERFO DE
TERRENO, por e Sur: {Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con
cuarenta y nueve h1etms setent_é centimetros Hasta el punto D, colindands con
la Via Manta - San Mateo; pm; el Morte: (Atrdas) desde el punto A, en direccidn
Noreste con treinta v dos metros treinta y tres centimetros Hasta el punto B; y dal s
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pf:nunt-:n B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costaco Derecho) desde el
punto D, en direccion Moreste con treinta y tres metros cuarenta vy cineo
ceniimetros Hasta el punto E. ¢el punto E, en direccién Narestz con quince
metros ireinta v seis centimetros Hasta el punte F, v del punto F en direccion
Noreste con cincuenta y ocho metros weintiun centimetros Hasta el punte A
colindanda con Promdaconsa; ¥ por el Este (Costade 1z rquisrde] desde el punt::.l
B. en dirzccién Sursste con ciento guince metros cuarenta v tres centimeiro
Hasta el punto ©, ¢oiindando con el Colegio Manabi; Con una supenicie tatal de
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,099.3C M2).- Dos b) SEGUNDO
CUERPO DE TERREND, con las sigulentes medidas y linderos; por el Sur
{Frentz) c
centimetros Hasta el punte F, celindanda con la Wia Manta - San Mateo, por &l
MWorte {Atras) par! o del punto A en direccidn Noreste con sesenta metros
hoventa y dos ceniimetros Hasia el punio B, calindando con fa Sra. Lorena
Torres Reyes, por el Oeste {Costado Dergcho) desde el punto F. en direccian
nareste con cesenta y octo metros setenta y tres centimetros Hasta el punto A,
colindando con Elecret 3.A: v por €} Este {Costado 1zguierdo) desde el punto B,
en direccidn Suroeste con cincuenta v ocho metros veintidn centimetros Hasta al
punto C, del punto C, en direccian Suroeste con guince metros treinta y seis
certimetros Hasgta el purto D, del punte D, en dirgccidn Suroeste can treinta y
tres metros cuarenta y oinco centimetros Hasta el punto E, colindandc con
Promdeconsa. Con  una superficie total de CUATRO ML METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 MZ) -
En virtud de lo expuesto, realizada la subdivisidn del terreno, en un mismo acio
ee solicita la unificacién de terrenos comprendide de la siguiente manera, el lote
de terreno de superficie total de; TRES MIL NOVECIENTOS N ENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS
9,30 M2) se lo unifica con el terreno de superficie total de CIENTOQ
L SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS

CENTIMETROS (170,865.22 M2} descritos anteriprments, ©on sSUs respectivas

nderos y medidas y, por encontrarse estos E?{'}E?“E unidos entre si, Uno a
18- e

continuacion del atro, formando un sol q 1{; L SLERLA d;é“«f" unificades con las

!"-:._
siguientes me y linderos gwneralﬁ? ilb'jﬂ;'a't':“- 4] ety _' Jarhas , del
T Nl i
Cantan Manta: Por el Neite, Partien Beodh? Syt "* el ste con

—_F 2
= 1“1 ) . .
doscientes doce meairos veintisiete cmtﬁ*&‘sﬁ ) E valinds o Con

Petrocomearcial, Par el Este, desde el pu
ochenta y cuatro metras cuarenta - el meth Z,
colindande con la urbanizasian Manta Beach; Por ef Sur, desde el punia C, anyr
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direccion Norceste con trescientos ochenta mebros sesenta vy un centimetros

Hasta sl punto O, del punto D en direccion Surceste con clento guince metros
cuarenta y tres centimetros Hasta el punto E, del punto E, en direccidn Noroeste
can cuarenta ¥ nueve metros setenta centimetros Hastza el punto F, colindande
con la Urbanizacién Alamos, Colegin Manabi y ia Via Manta San Mateo: y par el
Oeste, desde el punta F, en direccion Noreste con treinta y tres metros cuarenta
y cinco centimetros Hasta el punto G, y del punto G, en direccidn Noreste con
quince metros treinta y seis centimetros Hasta el punto H, del punto H, en
direccion Noroeste con cincuenta y ocho metros veintin centimetros hasta el
punito 1, del punto |, en direccidn Norceste con doscientos freinta y nueve metros
cincuenta y cinco centimetros Hasta el punto J, del punto J, en direccion Noreste
con cuatrocientos cuarenta y nueve metros veintinueve centimetros Hasta el
punto A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes v la Via a
Petroecuador;, Con una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON
GINCUENTA Y DOS CENTIMETRCS CUADRADQS (174,664.52 m2).- Se
aclara que |a Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA SA,
‘PROMDECONSA", continua siendo propietaria del area fijlada comae Dos b)
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito anteriormente, con |as siguientes
medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccidn Noreste
con cuarenta y un metros cuatro centimetros Hasta el punto F, calindando con la
Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras} partiendo del puntc A en direccion
Moreste con sesenta metros noventa y dos centimetros Hasta el punto B,
cofindando con la Sra, Lorena Torres Reyes, por el Oeste (Costade Dearscho)
desde el punto F, en direccidgn noreste con sesenta v ncho metros setenta y tres
centimetros Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; v por el Este
(Costado lzgquierdo) desde el punto B, en direccion Surceste con cincuenta y
ocho metros veintiln centimetros Hasta el punto C, del punto C, en direccitn
Surgeste con quince metros treinta y seis centimetros Hasta el punto D, del
punto D, en direccion Surceste con treinta y tres metros cuarenta y cinco
centimetros Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie
total de CUATRO MIL METROS CUADRADQOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera gueda estipulado que dicha area
de terreno no pertenace a la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH" - A
su vez, en el area total de terrenc de CIENTQ SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO WETROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS {174,664.52 m2).- descrita
anteriormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ",
ubicada en la via a San Mateo, sector Barbasquillo, de la parroquia y cantén.g
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Manta. ‘3 miama que ha sido aprobada por la llustre Municipalidad del Canton
NManta, 2n Sesidn Ordinaria, del dia Vigrnes diez de Julia del gos mil nueve ¥ g =
adjunta como doc
plar‘mr—;. ze ha realzado
Tercera del Canian Manta, el once de Seotiembre del dos mil nueve, e inscrita
en el Registro dz la Propedad de Manta, el seis de Moviembre d2l dos mil
fecha dincizéis ce Noviembre del afic dos mil ¢
sra del canton Manta la Escritura Poblica de
¥, de la Urbanizacidn Altos da Manta Beach, &
aspondiente Registro de ta Propiedad d2! cantén Manta el
cLatia de enero del dos mil once.- Con fecha doce de Mayo del afo dos mi
once, mediante Escritura Publica autorizada por el Notario Tercero del cantén
Manta, que contiene el contrato de Constitucién de Prapiedad Harizonial, con
tivoe Reglamantos de Copropiedad, los Cuadros de Areas y Alicuotas
de SIETE EDIFICIOS DE CUATRO PLANTAS CADA UNOG, CON SUS
RESFECTIVOS PARZUADEROS, denominados: TORRE 1, construido en el
Lote W Dos con clave catastral uno tres tres dos cinco cero dos cerg Cero cera
(1332502000%; LA TORRE 2y, LATO RIE 3. construidas en el Lote W Tras con
clave catastrai unc tes tres dos cinco cero tras cero ¢cero cero (1 5030005, LA
TORRE 4y, LA TORRE 5, construidas en e Lote W Cuatro con clave catastrar
une iras tres dos 0 cerg cuatro cero cero cero (1 4000); LA TORRE & ¥,
LA TORRE 7, a const m el Lote W Cinco cor: clave catasfiral uno tres tres
dos cinzs cero cinco cero cera cero {1332505000); de propiedad de la C ormnpafiia
Pramotores de Cenfianza S A FPromdeconsa, dque astan ubicados en '@
Urbanzaciar: Atos de Manta Beach, del canton Manta, mediante Resalucion No.
CERO UNGQ CINCO -ALC-M-JEE- DOS MIL ONCE, de fecha veintiocho de abri
afio d mil ence firmada por el Alcalde del Gobierno Autdnormo
tralizado del Cantan Manta el ¥ng. Jaime Estrada Banilla, € inscrita en el
correspondiente Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintitrés Mayo
del dos mil once.- TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con los
ante =5 expuestos iore la, Compafiia PROWMOTORES DE

CONFIANZA S A PROMDECC AL legalmente por la Economista

- ~ e Tl .
JAZMIN TATIANA PACHE " 5,y ada por lz2 Junta Genera:

Universal y crdinaria Gg&2ACCi . o3 285 Compafia Promotares de
Confianza 5.4, de la mismz integra certificada, para que
conste como documanto  habilikan j' s en venta real y perpstua
enajenacicn a favor de los s eTofes .-":'-FqIJ]T.E"t") BERMARDINOG RAFAEL
HIPOLITG BURGOS GA SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, -
ol DEPARTAMENTO TRES DEL EDIFICiD *TORRE UNQ", ubicado en &l Lnatc-..r]l\ .
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W Dos, y EL PARQUEADERO TRES, DEL EDIFICIO “TORRE UNO”, ubicads
en el Lote VW Dos, ambos al interior de la Urbanizacién "ALTOS DE MANTA
BEACH", en la calle Flamence, de la parroquia y cantén Manta, Provincia de
Manahi: “DEPARTAMENTO TRES”™: Ciento cuarenta y siete coma veinticuatro
metros cuadrados. Compuesta de Sala - Comedor, Cocing, dormitorio master
con bafo privado, un dormitorio, un bafio familiar, lavanderia, un patio pasterior y
una terraza, el mismo que tieng las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con DEPARTAMENTO CUATRO, v la iosa de cubierta de este
mismo departamente; POR ABAJO: Lindera con terreno de ia edificacion v
Departamente Dos; POR EL NOQRTE: Lindera con terreno de |a edificacion con
quince punic sesenta y cinco ml; POR EL SUR: Lindera con espacic aérec para
todas |as medidas a mencionar, partiendo desde e vértice suroceste con tres
punto treinta ml, gira al sur con dos punto cero cere ml, retoma la cara sur con
tres punto noventa y dos ml, se dirige al norte con uno punto cero cero ml, para
retomar y terminar sobre la cara sur con tres punto treinta y tres ml; POR EL
ESTE: Lindera con espacio aéren con ocho punto doce ml, gira al este con cinco
punto diez ml, y espacio aéreo, v retoma |a cara este para terminar con ires
puntc setenta y seis ml, colindando con terrene de la Urbanizacion; POR EL
OESTE: Lindera con area comin con diez punto ochenta y ocho ml, Con un drea
neta de: CIENTQ CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADQS {147,24 m2), una Alicuota de
cero coma dos cero cero nueve {0,2009); Area del Tereno ciento cuarenta y tres
coma sesenta y siete melros cuadrados; Area Comiin cincuenta v dos coma cero
un metros cuadrados; Area Total giento noventa y nueve coma veinticinco
metros cuadrados.- Et “PARQUEADERO TRES”: Doce coma cincuenta metros
cuadrados. Compuesto de un solo ambiente, el mismo que tiene [as siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacic aéres; POR ABAJO:
lindera con temenc de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con calie
Flamenco con dos punto cinguanta ml; POR EL SUR: Lindera con drea comin
can dos punto cincuenta ml; POR EL ESTE: Lindera con parqueadero dos con
cinco puto cero cero ml; POR EL OESTE: Lindera con parqueadero cuatro con
¢inco punto cero cero mi; Con un Area. Neta de: DOCE METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADQS (12,50 m2), una Alicuota de

Cere coma cero uno siete uno (0,0171); Area de terreno dace coma veinte

metros cuadrados; Area ComUn cuatro.coma cuarenta y das mefros cuadrados:

Area Total dieciséis coma noventa y dos metros cuadrados- CUARTA:
PRECIO.- El precio tanto del Departamento come del Parqueadero vendidos y
due las partes contratantes lo consideran como el juste precio es la cantidad de:
SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON QCHENTA Ya
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£1S CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE MNORTE

AWMERICA - Valor gue la parie .1pra"irjr,1 paga de coniade y que la parte.. .

vandads clara h os recibido a su entera satisfaccidn y sin gqus tenga
reclamo algurs que hacer por aste concepto en o posterier, renuncianco al
reclamo por lesidn snorme.- QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La
parte VEMDEDCORA, declarandose pagada transfare a faver de la parte
COMPracce ns  conyuges sefiores Arguitecto  BERNARDING  RAFAEL
HIFOLITO BURGOS DELGADC v SYLVIA AMALIA ALMELDA BETANCOURT.
el dominio, uso, goce Yy posesicn  del DEFARTAMENTD TRES vy del

del Edificioc denominada “TORRE UNO", ambos

de Ia parroquia y canton Manta, en |a ferma establecida en. la clausula tercera de
este contrato- SEXTA: SANEAMIENTO.- La patte vencedora s¢ obliga al
an de conformidad con la ley.- Y daclara gque sobre |05
nc pesa ningun gravamen, hipotecas, ermbargos

an los rorre:ruﬂn-imntez certificados de solvencias conferidos por
de la Propiedad del Canton Manta- SEPTIMA:

ACEPTACION.- La parte compradora, declara que acepta el contenido de este
contrate de Compravenia par ser otargado a su favar y por estar ¢ de acuerdo con
tas condicionas pactadas - Ademas declaran que reciben vy aceptan cumplic €

contenida del Reglamente Interno del Edificio, del mismo que s les

una copia- OCTAVA: AUTORIZACION, GASTOS E IMPUESTOS.- La parts
vendedora, la Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA  S.A
PROMDECONSA, representada legalmente por la  Econcmista JAZMIN
TATIANA PACHECD MENDOZA. autoriza a la parte compracora, los conylges
sefiores Arquitecto BERNARDING RAFAEL HIPCOLITO BURGOS DELGADO vy
SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, para que solicter. |a inscripcion del
contrate de Compraventa en el correspondienie Registra de i3

asente escritura

la parte compradara, excep
lo cancelara la parts wend

Netario se dignara agreg

SEGUNDA PARTE: CCNVENIO DE ADHESION A FIDEICDMISD bl
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULC DE FIDEICOMISO MERCANTIL

IRREVOCABLE.- Sefior Notarfo: En el Registro de Instrumentos PUblicas a suw
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cargo, sirvase insertar una en la gue conste el siguiente convenio de adhesién g
fideicamiso vy transferencia de dominioc a titulo de fideicomiso mercanti
irrevocable, al tenor de las cldusulas que constan a continuacion: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de la presents
escritura plblica, las siguientes partes: a) Por una parte, la compafia FIDUCIA
3.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
guien actla debidamente representada por la sefiora YAHAIRA EMPERATRIZ
RECALDE WVELASCO, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad
con el documento gue se adjunta al presents instrumento coma habilitants,
representante legal del fideicomnisn mercantil irrevecable  denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR", parte a la que en adelants se la podra
denominar simplemente como “FIDUCIARIAY, El compareciente es mayor de
edad, soltera, ecuatoriana, domiciliada en |z ciudad de Quito vy de transito por
ésta cludad de Manta; b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, representada por el sefior Doctor
TRAIANG ERNESTO LUGO NARANJQ, en su calidad de Apoderado Especial
del ingeniero Mario Burbano de Lara, Gerente General v por ioc  tanto
Fepresentante Legal da la Institucion, tal como  lo justifica con el Poder
Eszpecial que s& adjunta al protocolo como documento  habiltante, parte a |a
que en adelante se la podrd denominar simplemente como “ACREEDOR”, El
compareciente es de nacicnalidad ecuatoriang, de estado civil casado,
domiciliade en |a ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta; ¢) La
sefiota JUANA DEL ROCIO ALMEIDA BETANCOURT, guien de conformidad
ton la copia del Poder Especial otorgade a su faver que se adjunta como
habilifante, comparece en calidad de APDDERADH de los coényuges
BERKNARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO y SYLVIA AMALIA
ALMEIDA BETANCOURT, ciudadanos de nacionalidad scuateriana, con
domicitio en los E.stadns Unidos de América, v a quienes como parte contratanie
en adelante se denominara simplemente e “DEUDOR ADHERENTE”. La
apoderada de [os contratantes es ecuatoriana, mayar de edad, casada y con
domicilic en la ciudad de Manta; d) La sefiora JUANA DEL ROCIO ALMEIDA
BETANCOURT, quien de conformidad con [a copia del Poder Especial otorgado
2 su favor que se adjunta como habilitante, comparece en caldad de
APQODERADA de los conyuges BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS
DELGADO y SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT, ciudadancs de
hacionalidad ecuatoriana, con domiciiic en los Estados Unidos de América, y a-

quienes camd parte coniratante en adelante se denominard simplemente el

“APORTANTE". La apoderada de los contratantes es ectiatoriana, mayor de

gdad, casada y con domicilio en [a ciudad de Manta; e) La sefiora JUANA DEL_Q]
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ROGCIO ALMEIDA BETANCOLURT, quien de conformidad con la copa del Poder
Espacial otorgacdo a su favor cue se adjunta como habilitante, camparace en
calidad de APODERADA de ics conyuges BERNARDING RAFAEL HIF'DLITD'
BURGOS DELGADO vy SYLVIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT,
ciudadaros de nacionalidad ecuatariana, con dornicilio en los Estades Unidos da
América. v a quienes como parte contratante en adelanie se denominara
simplemente gl “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION™. La apoderada de [os
contratantes es ecuatoriana, mayer de edad, casada y con domicilio en la ciudac
de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interpre: del presente instruments, los siguientas términos o frases,
indistintamente en singular ¢ plural vy segun cofrasponda, tendran  las
significados que constan frente a cada uno de ellos: nOS punto UNG.-
ACREEDGR: \SOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.- APORTANTE(S): Los
cényuges BERNARDING RAFAZL HIPOLITO BURGOS DELGADD v SYLVIA
AMALIA ALMEIDA BEETANGOURT: DOS punte TRES.- BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION: Los conyugas BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS
DELGADO vy SYLvIA AMALIA ALMEIDA BETANCOURT: DOS  punto
CUATRO.- DEUDOR(ES} ADHERENTE(S): Los conyuges BERNARDING
AFAEL HIPOLITO SURGOS DELGADD vy SYLVIA AMALIA  ALMEIDA
BETANCOURT: DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Es el hien inmugbls
. en la clausula quinia del presente instrumento v gque el APORTANTE
transfisre al FIDEIGOMISO, por este acto y a tfitulo de fideicomiso mercanti
irrevocable. DOS punte SEIS.- CREDITOS: Cuslquier clase ¢ tipo de créditos u
obligacicnes crediticias o de pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencikias
a por vencer, directas ¢ indirectas, individuales, conjuntas o solidarias, sea cual
fuers su naturaleza, de plaza pendients o plazo vencido, pasada, presente o
fuiura, gue un DEUDOR ADHERENTE, mantiene o jlegare & mantener a la
order, o a faver del ACREEDOR, de forma individual o conjunta, sea gue tales

CREDITOS hubissen sido olorgados o concedidos  directamente  por g

ACREEDOR o que hubieren sido transferides, endosados ¢ cedidos a cualguier

titulo al ACREEDOR, sin restriccion de ninguna clase, sea como deudor,
olidario, fiadar o avalista, sea cual fuere
) no bajo r:.u.slqui-ar sHiuvle de crédite, v
que el -%{_.F-‘E" 1R
contabilidad d
par terceros :

comisiones, intereses cofmsdhie i s costos y gastos de cobranza
'th-'

extrajudicial y judicial, incluyendo Fbs hanararios de los abcgados contratadosy
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para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor gue por sofa v dnica

decision del ACREEDOR se considerse como obligacion ya sea su origen
anterior, simultaneo o posterior al presente contrato. Formara parte de los
CREDITOS, adicionalmente, cualguier gasto en gue incurriere el ACREEDOR
para el desarrollo de este contrato, su ligquidacion y su ejecucion por falta de
pago. En caso de que el CREDITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla con las
condiciones previstas en ia Ley Orgénica Para La Regulacidn De Los Créditos
Para Vivienda Y Vehiculos, la garantia que se otorga a través de la suscripcion
del presente CONVENIO DE ADHESION se considerara una garantia especifica,
pudiendo el DEUDOR ADHERENTE beneficiarse de lo prescrito en la
mencionada ley. DOS punte SIETE.- En lo que respecta al rasto de términos
utilizados en este instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa
a la terminclogia utilizada dentro del contrate de constitucién del fidecomiso
mercantil irrevacable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR'. Para tal
efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente contrato
se escriban con maylscula, tendran los significados, definiciones y alcances
contenidos en la clausula segunda "Terminulo'gia” del FIDEICOMISO.
Adicionalmente, [as partes acuerdan que en caso que se introduzcan reformas a
la clausula segunda del contrate de constitucidn del FIDEICOMISO, dichas
reformas aplicaran de manera inmediata y automdtica al presente contrato.
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil
rrgvocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR" (en adelante el
FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura plblica otorgada ante el
Motario Vigésimo Quinto del cantdn Quito, Dr. Felipe Kurralde Davalos, el di;
once de julio del afio dos mil ocho, siende su fiduciaria la compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. b) El FIDEICOMISO fue
reformado mediante escritura plblica ctorgada ante el Notario Vigésimo Quinto
del Cantén Quite, Dr. Felipe lturralde Davalos, el trece de mayo del afio dos mil
nueve, c¢) El FIDEICOMISQ admite la posibilidad de que se adhieran al misme,
mediante la celebracion de CONVENIOS DE ADHESION, las personas naturales
o juridicas gue tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES
ADHERENTES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados
por éstas Gitimos af FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto,
finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO v sirva para garantizar
al ACREEDOR por los CREDITOS asumidos pﬁr_ el DEUDOR ADHERENTE de
acuerdo al correspondierte CONVENIO DE. I-!'-"a.IIIIHI-Z-:F.‘:I_fifJI‘*l que ha de suscribirse;
d} El DEUDOR ADHEREMNTE ha contraide o podra contraer en el futuro
CREDITOS a favor del HCEEEDDH;' e} El DEUDOR ADHERENTE, &l
APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan debidamente,s
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aorar este tipo de converic y han manifestado su

& ai FIDEICOMISO vy transferir a éste el INMUEBLE, a titulo
de fideicom mercanti irrevocable con el fin de que sea desinade ai
curplimiento del objeta. finalidades e instrucciones fiduciarias da! FIDEICOMIEO
y constifuya garantia de la cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE a faver det ACREEDOR; f) Bl numeral SIETE puntd DOE punto
UNO de la claustla seéotima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a
suscrinic el presentz CONWVEMIO DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA:
ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedsnies expuestos, el
APORTANTE & BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR
ADHERENTE se adhieren al FIDEICCMISO y se someten axpresamente a todos
los términas y condiciones del misme, gue declaran conocer a cabalidad, can e
fin de que el INMUEBLE qgue el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, a
traves de este mismo instruments, sea destinado irrevocablemente  al
cumpliriento del objsto, finalidades e instrucciones fidugizrias estipuladas en &l
contrats de constiucion del FIDECOMISQ y constituya garantiz de la
cancelacion de los CREDITQS del DEUDOR ADHERENTE a favor del
ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, e BENEFICIARIQ DE LA
RESTITUCION v el DEUDOR ADHERENTE se comprometen expresamente a
respetar v cumrplic todes los términcs v condiciones de! FIDEICOMISQO, las
cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en especial las
obligaciones que les corrasponden en virtud de suU calidad de APORTANTE,
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o de DEUDOR ADHERENTE del
FIDEICOMISO, respectivaments. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISC MERCANTIL IRREVOCABLE.- En

sl FIDEICOMISO estipulada en la clausula cuaria del

INMUEELE de su propiec

EDIFICIO “TORRE UNO”, ubicado en el Lote W Dos, ¥ EL PARQUEADERO
TRES, DEL EDIFICIO “TORRE UNO”, ubicads en el Lote W Dos, ambos al
imerior de ka Urbanizacion *ALTOS DE MANTA BEACH", en la calle Fiamenge,

Provincia de Manabi, con todos sus usos,

ol

medidas y linderos: POR ARRI EI:;E indera con DEPARTAMENTO CUATRO, v
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ia losa de cubierta de sste mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacion y Departamento Dos; POR EL NORTE: Lindera con
terrenc de la edificacion con quince punto sesenta y cinco ml; POR EL SUR:
Lindera con espacio afree para todas las medidas a mancionar; partiendo desde
&l vértice surceste con tres punts treinta ml, gira ai sur cort dos punto cero cero
ml, retoma la cara sur con tres punto noventa y dos mil, se dirige al norte con uno
punto cere cero mi, para retomar y terminar scbre la cara sur con tres punto
treinta y tres ml; POR EL ESTE: Lindera con espacio aéren con ocho punte doce
ml, gira &l este con cince punte diez ml, ¥ espacio aéreo, y retoma la cara este
para terminar con tres punta setenta v seis ml, colindando con terrena de la
Urbanizacion, POR EL OESTE: Lindera con area comun con diez punts ochenta
y oche ml; Con un drea neta de: CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON VEINTICUATRG CENTIMETROS CUADRADOS (147,24
m2), una Alicucta de cero coma dos cero cere nueve {0,2009); Arga del Terreno
ciento cuarenta ¥ tres coma sesenta y siete mefros cuadrados; Area Comun
cincuerta y dos coma cero un metros cuadrades; Area Total ciento naventa y
nueve coma veinticinco metres cuadrados.- E| “PARQUEADERQO TRES”: Doce
coma cincuenta metros cuadrados. Compussto de un solo ambisnte, el mismo
gue tiene las sigutentes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aereo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE:
Lindera con calle Flamenco con dos punts cincuenta ml POR EL SUR: Lindera
con &rea comun con dos punto cincuenta ml, POR EL ESTE: Lindera con
pargueadero dos con cinco punto cero cero ml, POR EL OESTE: Lindera con
parqueadero cualra ¢on cinco punto cere cero ml; Con un Area Neta de; DOCE
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS
(12,50 m2), una Alicucta de cero coma cero uno siete uno (0,0171) Area de
terreno doce coma veinte metros cuadrados; Area Comdn cuatro coma cuarenta
y dos metros cuadrados; Area Total diecisdis coma noventa ¥ dos metros
cuadrados. El INMUEBLE fue adquiride por el APORTANTE, mediante contrate
de compraventa, celebrade en la primera parte de éste instrumento publico,
atorgado a su favor por la compafia Promotores de Confianza S.A
PROMDECONSA, representada legalmente par la sefiora Jazmin Tatiana
Facheco Mendoza, en su calidad de Gerente General ¥ autorizada por la Junia
General Universal y Extraordinaria de Accionistas. Lﬁs' demas én‘lemdentea de
dominio, ¢onstan referides en el certificade del sefior Registrador de la
Propiedad gue se adjunta como habilitante. Con fecha doce de Mayo del afio
dos mil once, madiante escritura plthlica -autorizada por el Notarie Tercero del

canton Manta, e inscrita en el correspondiente Registro de |a Propiedad de dicho

canton el veintitrés Mayo del dos mil once, se procedid a la Constitucidn deny
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Proniedad Horizonta:, con sus respectivos Reglamentos de Copropiedad,
Cuadres de Areas y Alicu
CADA UNO, CON 5US RESPECTWVGS PAR QUADERQS, denominades:
TORRE 1, consiruido en el Lote W Dos con clave catastral uno tres tres dos
cinco cero dos cero cero cero {1332502000); LA TORRE 2 y, LA TORRE 3,
~onstuidas en el Lote W Tras con clave catastral uno tres tr
|, LA TORRE 4y, LATORR
clave catasiral uno tres tres dos cinco CErd CUATI
cero cera | 2 J); LA TORRE 8 y, LA TORRE 7, a construizse en &l
W Cinco con clave catastral uno tres tres dos cinco cerc CiNco Cera ¢erd cero
s ge Conflanza S
Frordecon : @atan ubic
cantén Manta, fodo esto prewa la aprobacion municipal ernitida medianie
Resolucidn Na. CERO UNO CINCO -ALC-M-JEB- DCS Wil ONCE, de fac
veintiocho de abril del afio dos mil once firmada por el Alcalde del Gokisrno
Autenomeo Descentralizado det Cantdn Manta el Ing. Jaima Estrada Benilia.- En
la misma fecha veintitres o del ano dos mil ance, consta inscrita en &l
stro de |3 Pr-ﬂpiedad del Canton Manta, la Constitucion de Planos de
El DEUDOR ADHERENTE. el APORTANTE wo el
y someterse a la Dedclaratoda de Propledad
descritos. EY APORTANTE declara que los
anerales que corrgsponden al INMUEELE. pero
2uviera comprendido en elics, ambien quedara
es sy Animo que e mismo alcance a todd o
gue actualmente existe, v las construcciones y mejoras Gus hagan en
futuro, sin reservas ni limitaciongs de ninguna indola. En tal sentidc s& ¢
ncia gue sin empargo de expresarse inderos y dimensiones,
del INMUEBLE a titula de  fidsicomiso mercanil que hace
NTE a favor del FIDEICOMISO, se lo realiza como CUErpd cierto, La
transfarencia que se giectia mediante el presente instrumento, comprends todas
las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las aue llegaren 3
levantarse g integrarse al INML ILE‘LE an el fuiure, mientras ¢
el presente contrato. Asi mig

muebles gue por &

ley sin gua S0 ‘aga Sk N *-m,dei APORTANTE v a cargo de |2
¥ o ¥ 4 'H"

FIDUCIARIA § 'ﬂ 503 '-Fn;ﬁucmﬂm avepta Ia ansterencia del
INMUEBLE. como LR IS0, a titulo de

fideiccrniso mercantil irrev
an, sus obligaciones se hali [ as exclusivaments al & L!ﬂ'lpllf"f‘lp'l"lrl.. =
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las instrucciones impartidas en el contrato de constitucién del FIDEICOMISO, '
que las paries declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna manera
garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE,
no implica la cesion a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del
APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias,
civiles, laborales o de cualquier ofra indole propias de su giro de negocio;
tarpoce significa novacién objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En {al sentido
ta constitucian del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE
del cumplimiento de los CREDITOS contraides o por contracrse con el
ACREEDOR. La transfarencia a titulo de fideicomiso mercantil, no es onerosa,
ni gratuita, ya gue ia misma no determina un provecho econdmico ni para el
APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni para ia FIDUCIARIA, ni para
el FIDEICOMISO, ni para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION, y se da como medio necesario para gue la FIDUCIARIA pueda
cumplir con el cbjeto del presente contrate. Consecuentemente, la transferencia
a fitulo de fidesicomiso mercantil, estd exenta de todo tipo de impuestos, tasas y
contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de
ebligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que
gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo  explicado
precedentemente, en la fransferencia a titulo fiduciaric NO EXISTE PRECIO a
GOnvenirse ni tampoco responde tal fransferencia o restitucidn a donacion alguna
por parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos
de Alcabalas, Registro & inscripcion v de los correspondientes adicionales,
conforme lo sefiala ef articulo ciemto trece de la Ley de Mercado de Valores.
CLAUSULA SEXTA: DESTINQ DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISQ, a través de| presente instrumento, deberd ser
destinadc Gnica y exclusivamenie al cumplimiento del ohjeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias estipuladas en el conirato de constitucion del
FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la cancelacién de los
CREDITGS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan
imevocablemente a la FIDUCIARIA, para gque en representacidn de
FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta sobre si iNMUEE!LE
aportado a través del presente CONVENIC DE ADHESION a favor del
ACREEDOR con &l fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR-ADHERENTE,
utilizando al efecto ¢l texto de aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y
adigianalmente para que en el caso de que &l IHCREEDDR demande judicialmente
la ejecucién de tal hipoteca, el FIDEICOMISC proceda a comparecer a dicho juicio
a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante & Juez correspondiente con el fin de

abanar o cancelar los CREDITOS en o que alcanzare, Los costos, gastos,
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hanoraries y i que germande el curnplimiento Ce esas instruccicnes,
de cuenta v cargo dei DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido .qué,___
proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesa rios para ial efecto, por cuenia
dal DEUDOR ADHERENTE. tales recursos acreceran al CREDITO adeudado
por el DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDQOR, con las intereses
correspondientes calcuiades a la maxima tasa de mora calculada segun los
términas ¥ coadiciones estipuladas en los sorrespondisntes instrumentos del
CREDITO. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE
punto UNO.- El APORTANTE declara bajo juramente qug. a) No se halla
incurso an nirguna de las prohibiciones determinadas en la l.ey de Mercado de
Valores y demas ncrmas aplicables; b} Gue el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tiene
capacidad de disposicidn, sin que exista impedimenta aguno para aportarla a
titulo de fideicomisn mercantil irrevocable; que no existe impedimento algunc
para su transferencia; qua puede disponer libremente del mismo de acuerdo a la
el INMUEBLE qua transfiere al FIDEICOMIS0O no pesa ningLn
r.en, ni prohibicion de enajenar, ni se encuentra aled ada por embargas,
rescisarias, reivindicaorias, posesorias o de peticion de herencia, d}
SLE gque transfiere al FIDEICOMISO tienz un arigen licito vy en
cial garaniiza gue no proviene de ninguna actividad llegal o ilicita o
“ada con el cultive, fabricacién, almacenamiento, transparne o trafica ilicito
da sustanci . ientes o psicotropicas o lavade de oinere, eximiendo a ia
FIDUCIARIA dz la comprobagién de esta declaracion, sin serjuicio de lo cual e
APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que efectue todas las indagaciones
idere oportLino realizar para comprobar el origen de 1os
. gue $g aportan o 52 aporten en al futuro a titule de fiducia mercantil En
investigacionas soore gl APORTANTE, 1 sionadas con las
sefialadas, © de producirse transaccions ihusuales o
_ia FIDUCIARIA podra proporcionar a las autor idades competentes
toda la informacion que targa sobre las mismas ¢ que le sea requerida. En tal
sentido &l APORTANTE renuncia @ presentar en contra del FIDEICOMISO, la

=l

FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualguier reclamo o actién

la su: cidon del preze 5 -_ mfwrauun coma APORTANTE,

R

B
ha sida solic Pf; ?—”_DEJ‘OmﬁaL por su exclusiva voluntad;

g) Que conoce vy a-yupt“-l AP mE qx:nndlulcr‘e:. del FIDEICCMIZO, iy

somatiendose expresamente a los n {0z 1) Ei prezents instrumento ha sido w

e
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analizado y revisado previaments por &, hallandose totalmente de acuerdo con

los términos y condisiones de tales instrumentos, por lo que se ratifica en |a firma
de esta escrifUra y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o
accian judicial, extrajudicial, administrativa o achitral en contra de la FIDUCIARIA
o del FIDEICOMISO por tal motivo; i) Que antes de suscribir este instrumento, ha
recibido una explicacidon compieta del contenide, abjeto, efecto, términos v
condiciones del FIDEICOMISO y este GONVENIO DE ADHESION. Por tanto
reafirma que la suscripcién de este instrumento es el resultado de su libre y
valuntario consentimiento; ) Gue el presente instrurnento no contiene clausulas
prohibidas y que es perfectamente valido; k) Que una vez perfeccicnado este
instrumento, recibira un testimonio original del misme por parte de g
FIDUCIARIA y que por tante cualguier ejemplar que r1o haya sido celebrado con
las solemnidades que determina la Ley carecera de valor y no serd admitido en
case de controversias por el Tribuna! Arbitral; [} Que conoce y acepta que los
CREDITQS del DEUDOR ADHERENTE han side concedidos o seran
cancedidos por exclusiva decision del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO o
[a FIDUCIARIA del FIDEICOMISQ hayan intervenido, asesorado o sugerids tales
CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su otorgamients; m) Cue conoce y
acepta que la gestion de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISQ es de medic y que
por lo tanto ésta no puede otorgar garantia alguna por los resultados esperados
del FIDEICOMISQ o sobre la cancelacion de los CREDITOS; n) Que conace ¥
acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
APORTANTE del FIDEICOMISO, los cuales constan expresamente establecidos
en el FIDEICOMISO, los cuales son: en especial aquellos que constan
expresamente estipulades en la cldusuta novena del FIDEICOMISO; o} Que
conoce y acepta gque no tendra ningln derecho sohre el FIDEICOMISO y que en
tal wviftud el INMUEBLE apartade al FIDEICOMISO, sera restituido al
BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION designade a fravés de este instrumentao,
una vez cumplidas las condiciones estipuladas en el FIDEICOMISO, por ig cual
expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p) Que conoce y acepta
desde ya el PROCEDIMIENTC CONVENCIONAL DE ENAJENACION del
INMUEBLE establecide en la clausuia undécima del contrato de constitucion del
FIDEICOMISQ, asi como las gestiones que fa FIDUCIARIA debera realizar, de
ser el caso, para dar cumplimients al mismo, establecidas en la clausula
undecima del contrato de FIDEICOMISO; a) Que conoce vy acepta que la
suscripcion del presente contrate -no pone fin a las responsabilidades del
DEUDOR ADHERENTE coimo deudar del ACREEDOR, de modo que, si g través
de la ejecucion del presente contrate no es posible la exincien de [os

CREDITOS, correspondera  exciusivamente al DEUDOR ADHEE‘.ENTE_J-J
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licnes presentes y futuros, 1) Llue cona
que en casa de gue la inseripcion de este FIDEICOMISO en e Reg
Mercado da Valores sea requeride por las normas legales o raglamentarias
pertinentes, la misma ro implicard par parte de la Superintendencia de
Compafilas, ni de los Miembros del Consejo  Macional de Valores
sapilidad o ‘ia alguna sobre el cumphimienta de los nhjetis
. 2 la FIDUGCIARIA que el INMUEBLE
aporiado al FIDEICOMISO ses pilizado al valer comercial gal mismo que
ulado en el avaluo que es entregade por el APORTANTE

FIDUCIARIA a 13 . de sste instrumento v que tal APORTANTE declara
conocer y aceptar, t) Que conace y acepta que en todo lo no estipulado a través
del presente instrumento se estard a lo disp uesto en el contrato de constituzion
del FIDE MISG: L) Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamants a
i FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuen de informacidn, irciuida ia
Certral de FRiesges o Buras de Informacion Craediticia, sus referenc
personaies, sobre su comporamiento crediticio, mangjo de sus ouentas
commienies, de ahciro, tarigias dz crédito, el y en genaral al cumplimiesto dg
sus obl.gaciones v demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la

ICIARIA que xpresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir
o entreqar dicha informacidn a autoridades competenies, ciganismas de contral,
Burds de Infarmacion Crediticia y otras instituciones o parsonas juricicas legal o
reglamentariamente facultadas. SIETE punto DOS. El DEUDOR ADHERENTE
declars bajo juramentas a) Que, en la pare periinentz, hace suyas

raciones y avtorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE
punto UNG de la presenis clausula, ¥ por lo tama e entenderan como
realizadas también por el DEUDOR ADSERENTE; b Que conoce ¥ acepta
iodos los términes v condiciones del FIDEICOMISO vy el presents Insrurrente,
abligandose expresamente a e setar v cumalir las mismas, e
abligacicnes que le corresponden en virtud de su calidad de DEUDO
ADHERENTE., ¢ Que asume, desde ya, [a obligacion de cancelar al
ACREEDOR cualquier valor que éste Ultimo haya asumido a nombre del
APORTANTE yio del DELIDOR ADHERENTE, por concepto de cuald dier costo,

honorario o trisuta del FIDEICOMIEO, con los interases

raxima tasa de mora c ada segun tos terminos y condicicnes estipulades
A 1
correspondients istiumengds; CREDITO, por el correspondients

idos de America. Para tal
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cuentas de ahorros o cualguier oira producto de inversidn que mantenga en el

ACREEDOR, fos recursos necesarios para cancelar o abonar los referidos
valores. SIETE punto TRES. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara
bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suvas las declaraciones del
APORTANTE y del DEUDOR ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE
punio UNO y SIETE punto DOS de la pressnte cldusiula, v por o tanto se
entenderan como realizadas {ambién por el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; b) Que conoce y acepta todos los t&rmines y condiciones del
FIDEICOMISO y el presente instrumento, obligandose exprasamente 4 respetar
y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le corresponden en virtud
de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢) Que conoce y acepta
los términos y condiciones en los cuales seran beneficiarios del FIDEICOMISO,
en especial gue conoce y acepta que Unicamente tendra derecho a la restitucion
de los INMUEBLES aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION
y/o al remanente o los recursos dinerarios registrados dentra del  respectivo
REGISTRO DE DEUDOR, una vez que: (i) Se havan cancelado totalmente los
CREDITOS del respective DEUDOR ADHERENTE de acuerde a la certificacion
que debera ser oforgada por el ACREEDOR, o éste tltimo autorice por escrita
realizar dicha restitucion a pesar de no hallarse cancelados dichos CREDITOS, y,
(i) se hayan cancelado todos los costos, gastos y tibutos en los que haya
incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacion directa con el respective
REGISTRO DE DEUDCR, incluyendo todos aguellos que se deriven de la
restitucion y transferencia del INMUEBLE. Los costos, gastos, honorarios ¥
tribltos que demanden dicha restitucién seran de exclusiva cuenta del respectivo
BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION a favor de guien se realice la misma; d)
Que conoce y acepta que sobre ef INMUEBLE se podrd ejecutar
PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecido en la cldusula undécima del confrato de constitucion del
FIDEICOMISO, ¥ en tal evento dicho INMUEBLE podra ser enajenado a terceras
personas a fin de abonar o cancelar los CREDITOS, y que de producirse tal
eventa solo tendra dereche a que se le restituya el remanente del producto de tal
enajenacion, que pudiere existir una vez cancelados los CREDITOS y todos los
costos, gastos, honorarios y tributos generados todos los costos, gastos y
iributos en los que haya incurrido vie deba incumir el FIDEICOMISD, en el
desarrollo de las distintas  instrucciones fiduciartas y en la ejecucién
PROCEDIMIENTG CONVENCIONAL DE ENAJENACION. . GLAUSULA
OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS.- La
FIDUCIARIA en su calidad de representante‘del Fi DEiCGMISD, entrega el bien
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inmuekle aportado en ia clausula quinta del presenie documento a favor del

BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a tiulo de COMODATO PRECARIO el

cual sa ragita po siguientes iérminos: OCHO punio UNO. Se aclara quzs =l
uso cel INMUEBLE no estara sujsto a p-ago de alguiler ¢ valor alguno por parte
del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARID
DE LA RESTITUCION podrd heneficiarse de los frutos civiles generados por &l
usa normal de tal INMUEBLE, mientras dure la vigencia de este confrato. QCHO
punio DOS, El comedato del INMUEBLE gue se owrga a traves del presente
instrumente tiene el cardcter de precario de acuerdo a \o determinado en el
Codigo Civil. por lo que el FIDEICOMISO podra solicitar al BEMEFICIARIO DE
LA ROCSTITUCION la restitucian del INMUEBLE en cualquier momenta. =in
perjuicio de ko arteroments indicado, esie comaodato precario se entendera
- de pleno darecho, en los siguientes cascs: QCHOD punte DOS punte
UNO. Cuande e BENEFICIARIO DE LA RESTITUC ION  hubiers cedido, 2
cualguier tituk. los derechos fiduciarios sobre el FIDEICCMISO, que se rallan
fincados sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punio DOS. Cuando, pof
cualguicr Tazon o circunstancia, se  diere inicic al PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del
INMUEBLE apottade; QCHO punte DOS punto TRES. Cuando & DEUDGR
ADHERENTE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE LA ESTITUCION
nubiesen incumplido, a soia criteric de la FIDUCIARIA, - con cualquier térming,
U obiigacion estipuiada en este confrato © en &l FIDEICOMISC, OCHO
5 DOS punto CUATRO. Cuando el contrate de FIDEICOMISO se dé por
tarminado por cualquier razén o circunstancia; OCHO punta DOS punto CINGO.
Cuando @ FIDEICOMISO restituya e INMUEBLE a su correspondiente
bensficiario, por cualguier razon o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO v el
BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION declaran expresaments CONocer y SCEX
todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. QCHO punte TRES.
sola reguerimienta del FIDEICOMISO, © la ocurrencia de cualquiera de
causales estipwiadas en el numeral anterior de esta clausuta, &l BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION debers desacupar y entregar &l INMUERBLE, en parfectas
condiciones salva el normal deteriore del mismo por su utilizacicn, & quien indigue
el EIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendaric a contarse

desde la  simp! Micseion escrita dirigida per el FIDEICOMISO  al

BENEFICIARIO TESH REST[THEION comunicando de tal particular, sin que sea

nofificacion por 1a via ju-dir:.ial, De ro

1};!'E"*IEF-:EI“.]TE cormo multa por &l INMUEBLE, la

Estados Unidos de Awmérica por cada dia dey
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retraso en dicha desocupacion y entrega, sin perjuicio del dereche del
FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desccupacion y entrega asi coma las
indermnizaciones de dafios y perjuicios a8 que hubiere lugar y del derecho del
FIDEICOMISO para interponer [as acciones civiles y penales caontra el
EENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN o sus representantes, seglin comesponda,
por tal cirgunstancia. At efecto, &l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara
gue recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligandose por tanto, a la
terminacion de este contrato, a restituir el mismo al FIDEICCMISO o a guien este
indigue en las mismas condiciones, salve su deteriore normal. En tal sentido
cualquier reparacion que deba realizarse al INMUEBLE correra a cargo del
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que &l es qujen
estard en usc del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO
PRECARIO otorgado mediante este mismo instrumente. El BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualquier especie, asi como a clralguisr
accidn extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las estipulaciones de [a
presente clausula. OCHO punte CUATRO. Ei BENEFICIARIO DE LA -
RESTITUCION ne podra arrendar &l INMUEBLE a menos de qué exista una
expresa autorizacion escrita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO y al
DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION
tampoco podra celebrar cualquier clase de confrato o acuerdo gue implique &l
traspaso o uso del INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o transferir o
ceder & ningln titulo, total o parcialmente, ios derechos derivades del presente
contrate, El incumplimiente de esta clausula o de uma cualquiera de las
cbligaciones que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION confrae en virtud de
este contrato, dara derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado este
comodato precario ¥ exigir la desocupacidn y entrega del INMUEBLE y el pago de
las indemnizaciones que competen de acuerdo a la Ley. OCHO punto CINCO. La
custodia del INMUEBLE objsto del presente contrate, asi como la proteccion,
mantenimiento y cuidado del mismo correspondera al BENEFICIARID DE LA
RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato por cualquier causa. El
BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION expresaments se compromete a realizar
esta gestion sin derecho a henorario alguna por tal concepte, correspondigéndole
par tanto adoptar a su cargo todas ias medidas, costos, gastos, honorarios y
tribltos que sean necesarios para'tal efecto, y obligandose a responder ante el
FIDEICOMISC y/o terceros por todos los dafios .y perjuicios que puedan

derivarse por su descuido o negiigencia, Se -'dej'a expresa constancia de gue el
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no. reembolsard al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION las expensas que haga para la conservacion, mantenimients,

cuidade o mejoramients del INMUEBLE y en ninglin caso habra derecho 2,
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repetic’an en contra del FIDEICOMISO o su FIDUC IARIA por tal motive. De igual

manera se aclara gua el BENEFICIARIO DE LA RES TITUCION na ‘[-dndra:

desscho al pago de indemnizacién alguna de parte del FIDEICOMISG o su

FIDUCIARIA por tal motive y por consiguiente e BEMEFICIARIC DE LA
RESTITUCION na tandrd derecho a retener el INMUEBLE per ningln concepto.
OCHO punta SEIS. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCIC SN ¥ el DEUDGR

ADHERENTE, de forma solidaria y par medio del presente contratc, asumen F:!
abligacion de cancelar iodos los tributos que duranie ia '~,-'1-ger1u::i:-3_ de este centrato
graven a tal INMUEBLE, asi como todos los pagos par los gervicios que tal
INMUEBLE posza, enie los cuales debe incluirse, en caso ga haberlos, los
siguienies: pagos ae luz eléctrica, agua potable, serviclo telefonico, expensas
comunales, guardiania, eteétera. OCHO punto SIETE. Son obligaciones del

BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, sin perjuicio de otras estipuladas en el
sresenta instumento o en sl FIDEICOMISO: QCHO punta SIETE punto LNG.
Wantener el INMUEBLE en las mismas condiciones en gue lo reciba, salvo por el
riors normal por use; OCHO punte SIETE punto DOS. Realizar

gportunamenia v cubrir todes los costos del mantenimignto preventivo y de
reparaciton del |r-1r-,-1!._lEEs|_E_; QCHO puno SIETE punto TRES. Reporiar al
FIDEICOMISO cualguier desperfecto o falla sustancial dei IWNWUEBLE; QCHO
punta SIETE punio CUATRO. Notificar al FIDEICOMISO, en forma inmadiata,
sobre cualguier hecho o evenio que produzca, directa o indirectamente, cambios
o variaciones en las circunstancias o informaciones trasc sndentales gue rodean
al INMUEBLE: OCHO punte SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso &l
INMUEELE de todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISQ para
realizar avallios o revisicnes o verificaciones def INMUEBILE, OCHD punto
SIETE punio SEIS. De forma solidaria con el DEUDOR ADHERENTE, contratar
Y TEl a efactos de rmantener siempre vigente, mientras le fuera reguerica,
una péliza de seguro contra todo riesgo sabre el INMUEBLE. OCHQO punto
QCHO, El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE
y, libera al FIDEICOMIEC de cualquier reclamo o accion gue se pudiere generar
por tales heches. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del
cumplimients de todas las leyes, reglamentos ¥ disposiciones  |egales,
aplicables al INMUEBLE. Sera también

o relagionade con el INMUEBLE. QCHO

: ESTITUCION se




legales que le asistan a fin de obtener la restituctdn inmediata de los mismos,
soficitando incluso et desalojo e inmediata desocupacién de los mismos v las
indemnizaciones de dafios y pefjuicios a que hubiere lugar. OCHO punto DIEZ.
Todas las mejoras y adiciones que se realicen at INMUEBLE incrementara al
mismas, sin que el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA deban pagar a rembolsar
valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION.
CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las cldusulas del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia, CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios para el perfeccionamiento e
fnscripcion en el Registro de la Propiedad de la presente escritura, en caso de
ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDOR
ADHERENTE. GLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E
INSCRIPCION.- Se faculta a cualquisra de las partes comparecientes para
realizar los tramites necesarios para sentar la razén respectiva de la celebracién
de esta escritura, en caso de ser necesario o requerdo por la FIDUCIARIA, al
margen de la escrifura publica de constitucién del FIDEICOMISO, asi como para
redlizar el perfeccionamiento e inscripcién de la transferencia de dominio del
INMUEBLE en &l Registo de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se
deriven del presente CONVENIO DE ADHESIGN o del FIDEICOMISO o de los
CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHEREMTE v el BENEFICIARID DE
LA RESTITUCION filan como domicilic contractual, judicial y extrajudicial las
siguientes direcciones. Doce punto Uno.- Aportante{s): Departamento Tres del
Edificic "Torre Uno", ubicado en el Lote W Dos, al interior de |la Urbanizacion
“Altos de Manta Beach', en la calle Flamenco, de |a parroguia y cantdn Manta,
Provincia de  Manabi; Doce punto Dos.- Deudor(es) Adherente(s):
Departamenta Tres del Edificio “Tore Uno", ubicade en el Lote W Dos, al interior
de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, en fa catle Flamenco, de la parroguia
y canten Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.- Beneficiaric de la
Restitucion: Departamento Tres del Edificio *Torre Uno®, ubicado en &l Lote W
Dos, al interior de la Urbanizacion "Altos de Manta Beach”, en la calle Flamenco,
de la parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabl. El APORTANTE, &l
DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan
comunicar por escrito a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier cambio o

madificacion en las direcciones seffaladas en esta clausula. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las normas reglamentarias
vigentes, el ACREEDOR, &l APORTANTE. &l BENEFICIARIO DE LA
.RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE declaran expresamente conocer ¥
aceptar el INMUEBLE que se aporta al FIDEICOMISC y [a valoracidn del mismoy
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de gque en el futuro ¥ & suU sola cuenta y nasgo se iﬂ:rernﬁr':tﬁ

CREDITOS garantizades. CLAUSULA DECIMA CU;&RT&
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPARNIAS.- La suscripcion de este CONVENIQ DE ADHESION, asi como la
consttuoion del FIDEICOMISO o su inscripcion en el Registro de Mercado de
Walnres, en caso que tal inscripcion saa requerida por [as Normas legales o
reglamentarias pertincntes, no implica por parte de la Superintendencia de

ni de los Miembros del Consejo Nacional de  Valores

Comoanias

] —

abilidad o garantia alguna sobre el cumplimienio del okjetive ¢ finalidad
del cortrato, CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCIONDE ~ CONFLICTOS.-
En caso de existic controvarsias o diferencias derivadas de |a ejscucion de este
conirata, gque no puadan sar resueltas por mutuo acuerdo, 1as partes renurcian
fuero v domicilio y deciden someterse a deciston del Tribunal de Arbitraje de |a
Camara de Comercia de Quito, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
1 &l Reglamento del Centra de Arkitraje y Madiacion e Lz

1ara de Comercio da Quito y cualguier ofra reglamentacion que e expida
articular, atendiendo las siguientes normas: QUINCE punte UNO.- Los

arbitros sarén seles as conforme lo establecids en la Ley de Arbitraje y
Mediacian: QUINCE punto DOS.- Los Arbitros de dicho Centra efectuara un
arbitrae administrade, en derecho y confidencial y gueda facultade para dictar
(B 1= . sautelares solisttande el auxiic de funcionarics publicos, judiciales,
policiales vy administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; QUINCE punto TRES.- El Tribunal de Arbitraje estara
intearado por tres arbitres; QUINCE punio CUA TRC.- El procedimiento arbtral

terdrd lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje Mediacion de la

Camara de Comercia de Quito; QUINCE punto CINCC - Las partes renuncian a

la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral ¥ se comerometen a
no interponar ninglin tipo de recurse en contra del laudo arbitral. Ellaudo abitral
sera irapelable. L.a reconvencién, de existir, se someterd tambign a lo dispuesto
en la presenta clausula y versara Unicamente sobre |a causa par la cual se
imierouso la demanda inicial. Usted sefior notario se servira agregar las demas
clausulas de esiilo para el perfeccionar‘niento del presents insirumento, cuya
cuantia por su naturaleza es indeterminada. Quedan facultados cualquiera de los
otorgantes para obie

Propigdad. Hasta aqui |

habilitantes gqua s& ir

gl valoer legal, ¥ que,

sls  pares, minuts

ALCIWAR, mat:

NOTARIA SUBLICA FRIMERA DEL CANTOH MANTA




del Foro de Abogados. Fara |13 celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial, v, leida
que les fue a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican v firman
conmigo en unidad de acte guedando incorporada en el protocelo de esta

Motariz, de todo cuanto DDY  FE.-x
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NOTARIA POBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




Empresa Pablica Municipal
. Registro de 12 Propiedad de

2291

_ 4
%——* o TR

¢ del Fdificlo Toree 1, £l cual esta ubic

interi a4 Urbanizacion Altos de Manta Beach, en “lamenco en la Parroquia
Manta de esta cit de Manta. Departamenta 3 ompuesta de Sala,
comedor, ©

lavanderia, un patio poslerior y una tetraza, €l mismo que _ Sy
linderos. Por arriba: Lindera con departamento 4 y la losa de cubierta de este mismo
departamento. Por Abajo: Linde n terreno de la edific v departamento 2. For el
Norte: Lindera con teireno de la edif 'n con 15.65ml. Por el sur, lindera con espacia

ec para todas las medidas a mencionar, partiendo desde el vértice surogste con 3. 30w,

o aéreo y retoma 1a cara este para torminar
e: Lindera con araa
comur con 10,88ml Area Neta b
Area comun 52,01, Area total 1

DESCRITO




14 2 Constitucion de Compaiiia
Inscrito €l : viernes, 29 de agosto de 2008
T'omo: &0 Falio Inicinl;  3.433 ~ Folio Final: 34.363
Mamero de Inscripeion:  2.391 Nimero de Repertorio: 4.69%
{Ificina donde se guarda el original: MNotaria Novena
Mombre del Cantdns Fortoviejo
Fecha de CHorgamiente/Providencia: jueves, 17 de julio de 2003
EszcriturafTuiciofResdlucifn:

Fecha de Resolucidn:

Canstitucion de Compatia, La Corporacion Inmabiliaria de la Costa Corpeasta SA,, representada por Ing Guido
Carranza Acogta Comparece el S, The Bismark Beiron Cedefo Mendoza Terrsncs ubicados en la via Mants 4 San
Matea, ssctor Barbasguillos, Primer lote que mide CigntoSetenta mil seiseientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. ¥ el Segundo lote que mide Qcho mil metres ¢uadrados (8.000,M2).

B.- Apellides, Moo bres ¥ Donticilio de 1ag Faries:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre yfo Razéo Social Estado Civil  Thomicilio
Apnrtante L0-0O0ORNAL05E24 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razdn Social $0-000000001 1324 Promotores de Confianza 3 A Promdeconsa Ivlanta

€.- E=ta inscripcidn se refiers a la{s) que constaing en:
Libro: MoInseriptidn: Fee Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1644 A-jun-2008 22836 22601

2 Unificatidn v Formaciin de Solgr

Inscrito el : jueves, 11 de junioc de 2009

Tome: 47 Faolio [nicial:  28.021 - Folio Final: 28037
Niomerp de Inseripeign: 1716 Nimero de Repertorin: 3.338
Oficina doande 5¢ guarda ¢f original: Notaria Tercera '

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mays 8 2009
EscriturafduiciofResolefn:
Fecha de Resoluciin:
a.~ Dlwervaciones:
Contrato de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes de tervengs Subdivision. Se proceds a subdividir el segundo kate de

terreno descrito en os antecedantes, quedande dividido en dos cuerpos de terrenos. Realizada la subdivision se
procede a unificar el primer cuerpo de terrene descrito en (a clawsula tercera del presente insteurnents con el primer
lote de teerreno de 1a Clauvwsula Segunda del prescente insteumento,

b.- Apellidas, Mombres ¥ Bnmicilio de las Parres:
Calidad Cédula o RULC.  MNombre yo Razdn Social Egtade Civil  Domieilin
Propietario 80-00000 673% Compedia Promotores de Confianza 5 A Pro Manta
o.- Esta inscripeién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Mo Inscripeidn:  Fec, Inseripeido:  Folio Iniciak
Compra Veanta 2301 2G-ppo-200% 3433
3/ 3Plano de Terrenes
Ingerito el t  viernes, 08 de noviembre de 2009
T 2 Folio Inicial: 505 - Folic Final: 521
Mimero de Inseripeidn: 31 Noamere de Repertorio 6.312

(Micina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Mombre del Cantdn; Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 11 de septiembre de -?.IJIIJS‘ .

EserituraiJuicio/Resalucidn:

Certifleazidp impresn pors Lopr Fiha Regateal: 4120




F
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Aazrus Lo noun total de 91371

freg cedida en reemplezo 9, 103 cquivalente la inicialmente d
tomanild an cuentla Gite

Macros lol

raniias, -
el Macro Lot 00
M2, signa

e oo 0% delah

am Altos
de la cavidad de 22,36
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o

de fecha Manta,

Momhre o Rexdn Social Dpmic

Cgmpafiia Prometores de Confianza 3 A Pro anis
hianta

Fropietario
Lirbanizaciin Urbanirzacion Altos de flanta Beach
- Ezta inseripeion se refiere a lals) gue constainy en:

Libra: ~nfoseripoién: Fec Fnscripein:  Folio Toicial: Falio final;

rpra Venta 1 L-jun-200%

3 Rediseds de Manzana
Inseriin el martes, 34 de cnero de 2011

Tmm‘J: 1

Esc r]lura.'Ju ici
Fecha de Resobugitn

a,- Observaciones:
Redisetq - ERE ffrbanizaciono Altos s

Ficha Hegiseel: 4279




5

&

-

Rediscfio de laszs lotes : Lote ¥, Lote W/ Lote X

h.- Apellides, Mombres ¥ Domicilio de lag Parees:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Rurdu Seclal Estado Civil  Damicilin
Fropietario B0-COQ0OORC25738 Compafia Fromoteres de Confianza § A Pro ianta
;.- Esta Inseripaion sw refiere 8 [a(s) que constain) en:
Libgro: Mo Inscripeifn:  Fee, Inscrfpeidn:  Folio Inicial:  Folig finak:
Planus 3 Dg-nov-200% 303

! Propiedad Hocizontat
Inserite el :  lunes, I3 de mayn de 2018
Tuomo: 2 Falio Tnicial: 730 - Folio Final: 823
Nianero de Inseripeidn: 13 Mimera de Repertorio:
Micina donde se guarda el originak:  Notaria Tereera
Mombre del Cantdn: DManta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de mayo de 2011
EscrituralilaicioResolucibn:

Fecha de Resolusitng

a.- Cbservaciones: - __,-}
Canstitucion de Propiedad Horizontal de Siete Edificios denﬂn}inaﬁﬂs Tamre _}_,.Tﬁrm 2, ¥ Torre 3, Torre 4 ¥ Tore 5,

. . L
Fervre 8, % Torre 7. Lote WZI, cote W3, Lote W4, Lote W3,

]
E

b= Aopellidos, dombres ¥ Domgicilia de 1as Tartey:
Calidad Cédula o RE.C.  Nombre yio Razin Social Estado Civil  Damicilio
Fropietario 80-0000000026738 Compafia Promotores de Confianza § A Pro Manta
t.- Esta inscripcidn se refiere a lafs] que constain) en: .
Likro: Mo Inacripcitn: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final: |
Compra ¥enta 1716 1l-jun-2009 28321 280% By
Flanos 1 04-ene2011 ;
Planas | D&-noy-2009

3 Planos
Inscrito el @ lunes, 23 de mayg de 2011
Tomi: 2 Felin Inicialy 247 - Folio Final: 291
Momera de Tnseripeidn; 21 Mimera de Repertoria:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Mombhre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamientof/Providencia: jueves, 12 de mayeo de 2011
Escritura/JuiciofResalueidn:
Fecha de Resoluciin:

2.~ Otbservaciones:
Consiitugionds Flanos Edificios denominades Torre [, Tarre 2, Torre 3, Tomrc 4, ¥ torre 5, Torre 6

los letes W2, Laote W3 Lote W4, Lote WS35,

b.- Apellidos. Norabres y Domicilio de las Parfes;
-Calidad Cédula o RILC,  Nombre yio Razén Social Estade Clvil - Domicilie
Bropietaric . A0-0000000026738 Compania Promoteres de Confianza 5 A Fro
.- Estz inscripeidn so reflare a [als] que sonsta(n) en:
Libro: Mo Inscripeidn: Fec. Inscripeidn: Folio Initial:  Folio Noal:
Piopiedades Horlzoniales 14 23-may-2011 730

Cerlifieation. impresn poc Lot Fichn Regmtrali 42291
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Empresa Pablica Municipa
Registro de fa Propiedad de 4273 [}1

Manta-EP g
/; RGN0
Avenida 4 y Calle 11

Conforme & la solicitud Nimero: 93257, certifica hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Mamers 4

INFORMACI ON

JERDS REGIS, ,
Parqueadero 3 Edificio Torre 1,el cual esta ubicado en el lote W

Urhanizacion Alfos de Manta Beach, en ia ¢alle Flamenco cn la Tarroquia Manta de c
ciudad de Manta. , PARQUFADE 1: A2.50m?2. Compucsto de un solo ambients, |
que se halla circunscrito denlre de los siguientes linderos v medidas. Por arriba: Lindera

con cspacio adreo Por Abajo: Lindera con terrenn de la edificacion. Por ¢l Norte, Lindera

con calle Flamen 1 Por el Sur Lindera con drea comin con 2.50ml. Por el

Este: Lindera con parqueadero 2 con 5.00ml. Por el Osste: Lindera con parqueadern 4
con 5.00 ml. Area Neta M2, 12.50 Alicuola 90,0171 Area de torreno 12,20 Arca Bl
4,42 . Area total 16,92.8OLVENETA: EL P, SCRITO SE

i

ENCUENTRA KLI1IBRE GRAVAMEN

onstitugién de Compafiia
Inscrito ¢l ¢ viernes, 29 de agosty de 2008

T ome: &0 Folio lnicial:  3.433 - Folip Final: 34.363
4,694
Mataria Novena
Portoviejo

weves, 17 de julio de 2008
7

Cartfient itz impresa purt Lant




3f

Mateo, sevtor Barbasquillos. Frimer fote que mide ClentoSetenta mil ssiscizntos sesenta ¥ Cinco metros con

veintidos centimetros. ¥ el Segundo lote que mide Oche mil metros coadrades (8,000, M2).

fr.- Apellidos, MNombres ¥ Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o BILC. MNombee y/o Razéa Sockal Estado Civil  Domicilie
Apurtante 20-0000000003524 Corporacion Inmobiliaria de [u Costa Carpe Manta
Razin Sacial S0-000000M 1 1324 Promatores de Confianza 5 A Promdeconsa hdanta

¢.- Esta inscripeion sc reficre a [a{s] gue constaln) en:
Librn: Melnseripeidn:  Fee Inscripeién:  Folio Inictal:  Folio final:
Compra Venta 1644 2315un-2008 22838 22901

I Mnificacidn y Formacitn de Solar

Inscrite €] :  jueves, 11 de junio de 2009

Toma: 47 Folio Inicial: 28421 - Folio Final; 28.037
Wimers de Inscripeién: 1.716 Nimern de Repertorio:

Oficina doande se guarda el oviginal: Motaria Tercera

Mombre del Cantdn; Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn: S
&

1.~ Observaciones: )
a.- Observacione o

i, BV O
Centrata de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes de terrenos Subdivision. Sc procede a subdivid gf s?h‘tﬁﬁm de
O SpenE

terrene descrito en Jus antscedentes, quedanda dividide en dos cuerpes de terenos Realizada la subdivision se

pracedz a unificar ] primer cuerpe de terreno descrita en la clansnla tercera del presente instnimento con e primer

iote de terrenuw deo la Clavsula Segunda del prescnte instrumenteo.
- Apellidos, Nombres y Domicilia de 1as Partes:

Calidad Ctdula o RULC.  MNombre y'o Razbn Social
Propietario EG-000MG00G26718 Compaiiia Fromotores de Coafianza § A Pro flanta

Estado Civil Domicitico

¢~ Exta inscripeidn se refierc a la(s) que constaln) en:
Libra; _ Mo Inscripcién:  Fec, Inscripeidn: Falit Tnicial:  Folio fnal:
Compra Venta 2391 20-2p0-2008 3433 343463
i Plano de Terre x® 2P
ane de Terrenos éﬁp. . D ;gﬁ_%_b \

. : . . o
tngerito el b viernes, 00 de noviembre de 2009 .;-‘F'&&':‘ %

Teomm 2 Folip Inicial: 505 - Folie Final: 521

Mowero de Inseripeion: 3 Nimero de Repertorio a.312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

MNomnbre del Cantdn: DNlanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
EserituralYuicio/Resglueidn:

Fecha de Resologidn:
2.~ Observaciones:
Acta Entrega Fecepoion. Constitucion de Plakos Urbanizacion Altos de Manta Beach, Ja Compaitiia Fromotors de

Conflaaza 3.4, Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, arsas verdes ¥ on parantias. Area verde No. 01, 28.908,26 M2, Area Verds No. 2, 995,12 M2, Area Verde
Mo. 3 1-085,61M2 Area verde No. 04 320,62 M2, ARca Verde No. 5§ 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
M2, Areas en Garantia Mz, P, 36370715032 bz, U 2.295,46355M2, h-iz, W 43S, TEA0M2, Mz. W 3.040,2707 M2,
Mz X 2.675,4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2, Mz, Z. 3.176, 747502, Area to12i22,195,3147 M2.Con facha Junio 2
del 2010, s& encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, € macre late "V de 1a Urbanizacion Altos de
Manta Beach, Of No. 025-FEM.LEG. Junio lo. def 2010 Hustre Municipalidad de Manta Con focha Tulic 27
del2(10, s¢ encusatre Oficio recibido ¢n R que levantan las garantias de los lotes signade come macro lote 17,

2225 4658 M2, Macro lote "W" 3.(40.2707 M2, ¥ Macro Lote"X" 2.6?5,46561&&;‘!. ras AIcas suman

Certflestidn lpaprean pon Lot Fichs Registral: 42301
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¢ 1 Propiedad Horizantal

Inserito &l @ lunes, 23 de mayo de 2011

Tome: 2 Folio Iniciel: 730 - Folio Final: 823
MNimere de Inseripeidn: 18 Nimern de Repertorio:
OMicina dende se guarda el original: Netaria Tercera

Moanire del Cantdn: Manta

Fecha de Diorgamienta/Providencin: jueves, 12 de maya de 2613
EscrituraiYoicio/Resolueidn:

Fecha de Resolucidn:
#.- Cbservaciones:

r

Constitucion da Propiedad Horizontal de Siete Bdificios denc:-m[)ﬁf Torre 1, '_L"{}"{;re 2,y Taree 3, Toree 4 v Torre 5,

Taorre 6, y Torre 7, Lote W2, ote—W3, Lote W4, Lote W5,

.- Apellidag, feoInbres v Domicilio de as Partes:
Calidad Cédwla o RUC.  MNombre y'o Razdo Soeinl Estade Civil  Domicili
Propietario 8G-0000C00026738 Compafia Promatares d¢ Conlianza 5 A Pro delanta
.- Esta inscripcion so rafiere a las) que consta{n} en:
Libro: Mo.Ingcripeign:  Fee. Inscripeion: Folie Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1715 114juen-2009 23021
Planos i 04-ene-2011
Planos 11 {E-nov-200%

h b3 kT
5 b=

1o En
&5 3 Planes é‘\?‘ E.E" U_ng‘;.b:?
Inscrito el @ lunes, 23 de mayo de 2011 :

Teme: P Folio [nicial: 247 - Folip Final: 28]
Nomero de loseripeidn: 21 Niamere de Reperiorio:
Micina donde se guards & original: Notaria Tercera

Mombre del Cantdn; Manta

SIEDAD D
ol 4 Mg

g%

) &,
Feeha de Otorgamiento/ Praovidencia: jueves, 12 de mayo de 2011 it _mﬁ&\ 3
Escritura/JuiciofResolucidn: @ Oy o
Fecha de Resaluei

a. Oberrvacignes:

Constitucionde Plangs Edificios denominados Terre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, y toree 5, Torre &

y Torre De 1os lotes W2, Lote W31 Lote W4, Lote W3,

b Ai:l;.‘.llidcu.{, Mombirey ¥ Dowicilio de 1es Partes:
Calidadl Cédula o B.UL.C.  Mombre v/o Razén Spcial Estada Civilk Domicifie
P"“PT':T""'E'.:' E0-0006000025738 Compafiia Fromotores de Confianza 5 A Pro Mantu
¢~ Esta inscripeidén se rafiare a lajs) que constaln) en:
Libro: Mo.Inscripeidnt  Fee losedpeido:  Folio Inictat:  Folie final:
Propiedades FHorizontales 18 23-may-2011 730 523

Certiflcadin Impress par: Laus Ficha Regmteal; 42301 Paginat
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L DELCANTONMANTA

DIRECCION DE AVALLOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADS
-

MNo. Certificacien: 114
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 6 de febrevo de 2014 Neo. Electrdnico: 1948,

El suserito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Jue revisando el Calasiro de
" Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue: '

El Predio de Ia Clave:  1-33-25-02-002 )
Ubicads en: EDIFICIO TORRE I DPTO.3 LOTE W2 +/

Area total del predio seguin escritura:

Aréa Neta: - 1724 M2
drea Comunal: =~ . ] M2
_ Area Terrenoa:

" Perteneciehit

CUYOQ AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

- TERRENO: . . 12530,30
CONSTRUCCION: . - 54310,30
' 67240,60

JETE MIL DOSCIENTOS (JARENTA DOLA

Io u ptorgamic

Director de Avaleos, Catastéos y Registre

Impress por: MARIS REYES 06/




TONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTROY RE.GISTHUS

-E L
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Poriovigjo, 26 de Octubre del 2012

Neiora Economista /
Jarmin Tatigna Pacheco M f-ﬁdﬂm
Cindad

e a1 considera

Cumpleme poner en st conocimiento que la Junta General de
Aegionisias, Tess a usted como GERENTE GENERAL de
la compahia PR TORES DE CONFIANZA ~SA
PRGMDELH\J A7, pur un pt..nndu de dos afios/que se contaran a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portovig]o.

Segiin los estatutos de la compafiia usted eyercerd la LI.prIE:’-LEﬂI&CifJH
ls.:'*al judicial & extrajudicial de la compafiia.

LLa compaiiza “PROMOTORES DE CONFIANZA  S5.A.

ROMDECONSA™, se constituyd mediante contato ¢levado a
escritura prblica otorgada ante 1z Notaria Pablica Novena del canton
Portovigio, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercanti
del Cantén Portoviejo,

Atentamente,

DEb’Dit Jackeline Lml_.zt‘ﬁnaLﬂ E:-.tupllﬂa.Tl
PRESIDENTE

Teglstrador i
del(:.'!.r'.-t-ﬁn
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com cr—:annmm J:SEL ACTA NUMERQ 261 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y
EXTRAGRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECGNSA CELEERADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEID EL 10 DE SEPTIEMBRE;
MIEL TRECE. -

dias de Septiernbee g2l dos mil trece, en el local secial de |3
fiz PROMOTORES DE CONFIANZA 5.4, PROMDECONSA, ubizadz en lg calle Constanting

o Inglaterma, siznda las l'El‘:-I-']-:l se radne &l cien rr;: reiento cel r;a;‘.:-ital suscrito

Cedena iWendoza.- Acils somao Presi ; unta, la Sra. Debbie lackeling Gonzenhach Estupinan,
checo Mendoes.- La
¢ constate el gquarum  Que

Secretaria manifiesta

#" deldia gue |n|:L._,-._ el siguignte punto a tratar.-

I." |"" 2 II__.EDF-JCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, PARA QUE PROCEDA A
: \.SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENCRES ARCQUITECTO BERMARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADC Y SYLVIA AMALIA
ALMEIDA BETANCOURT, QUIENES COMPRAN EL DEPARTAMENTO TRES ;f" EL PARQUEADERO TRES q__E'L
EDIFICIO TORRE UNQ, LD_':}"':CLIALES ESTAN UBHCADOS EN EL LOTE W2, EN LA CALLE FLAMENCO, Al
INTERIOR DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”", DEL CANTON MANTA, MEDIANTE
CREDITO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA LA MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA -

pasc & cOnocar ¥ e

ta que en virted de encantrarse

deminic a favar de
y Sylvia Armalia Almeida Betdramurt el mismo gue lo cancelaran meciante crédito --IFut-E':EFIL-J L

les otorga Lz Mutuzlista Fichincha, v cuye pago lo efectuaran uma vei gue las corresp

Cormedor, Cocina,

aderos: FOR ﬁHPlBﬁ- Linders
i“._'.‘_arnnntr' FOR AEMO Lindera con




aéreo cor 8,12ml, gira al este con 5.10m y Bspacic aéreo, y retorma fa cara este para terminar con
3.76ml, cofindendo con teireno de fa Urbanizacién; POR EL DESTE: Linders con drea cormnin ron
10.88mi; Con un drea neta de! CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADCS CON VEINTICUATRD
CENTIMETROS CUADRADOS (147,24 m2).-

“PARQUEADERG TRES” DEL EDIFICIO TORRE UND: Compuesta de un solo ambiente, &l mismo que
tiene tas siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindeta con espacic aéren; POR ABAJO: Lindera
con terrena de ls edificacidn; POR EL NORTE: Lindera con calle Flamenes con 2.50mk POR EL SUR:
Lindera zon area comin con 250mi; POR EL ESTE: Lindera con pargueadero 2 con 5 5.00ml; FOR EL
QESTE: Lindera con pargueaderas 4 con 5.00mk; Con un Area Meta de: DDCE METROS CUADRADOS COMN
CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS (12,50 m2).-

Hace uso da la palabra |a sefiors Presidenta quisn manifiesta que de conformidad al numeral ¢inco det
articulo 27 de ios estatutos de fa compaiia se requiers |z autorizacian para proceder a |z enajenacidn
de una previedad de la Compaiia, con e conzentimiento del 60% del capitz| social, de tal manera que
mociona que se otorgue la autorizacion salicitada por la Gerente General para suscribir la escriture de
transferencia de dominio a favar de fos conyuges sefiores Arquitects Bernardine Rafael H|p6||to
Burgos Delgado y Sylvia Atmalia Almeida Betancourt, v qua carresponds 2l DEPARTAMENTO mas ¥

PARQUEADERC TRES DEL ECHRCC TORRE UND, cuyos linderos y imadidas va han sido detzlladas- ¥
_—'_'_'_._-—-_‘_‘_"‘-!-_

Luego de breves dﬁ]lbﬂrau,mna,,, Iz Junta General Unwn_r_sard'-:.- Acmomrta, de la Compafia, a;.‘rueba por
tnanimidad |la mogidn presentada, de tal mangra fue resuelve concader la autorizacién a fa Gerente
General de fa compafiiz, Econ. Jazmin Tatiana Patheco Mendezs, 2 fin de suscriba—a” Tombra de la
compafiia |3 ezcritura pdblica de tran:.’rerenr:ra de dorninio a favor de los cédnyuges sefiores
Arguitecto Bernardino Rafael Hipclltﬂ Burgos Delgado y Sylvia Amalia Almeida Betancourt, E}
que carresponde a| DEFARTAMENTO TRES ¥ PARGQUEADERC TRES DEL EDIFICO TORRE UNG, da |a

trbanizacidn ALTOS DE MANTA BEACH. -

Por eoncluide e tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gque s& reunid esta Junta General
Universai y Extracrdinaria de Accionistas, Ja Presidenta de |z misma declara terminada la sesian sjsnda
las 10H30.- Concede un recese de veinte minutos a efecto de que proceda 2 elaborar el acta respectiva,
la misma que posteriormente es lelda y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentes,
sin ninguna madificacidn, por lo que suscriben al pis del acta, dando por concluida de esta maners la
- lunta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra, Debbie Jackefine Gonzenbach E..Presidenta; F} Econ,

Jazmin Pachero Mandoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A, Accionista,
Rep. Legal de la Compafia Corporacidn F,Jfﬁmabiﬁaria de la Costa, CORPCOSTA  S.A. F) Ing. Beyrun
Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.- ¥

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde 3 sesidn
de Junta Genera| Universal y Extraardinaria de Accionistas de la compafifa PROMOTORES DE COMFIANZA
i.A., PROMDECONSA, celebrada en Portovisjo, el diez de Septiembre del dos mil trece, ¥ que consta en
el Libro de Actas de |a compafia, 2 la que me remits &n caso necesario.- Fwtm-le;o Septiermbre 10 del

In Yatfans achecalMendoza,

—_—
GEHENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
FROMDECONSA
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Manta, 03 detebrero del 2014,

Por el presente, en mi calidad de Administradora General de fa Urbanizacion “Altos de
Manta Beach” tengo a hien CERTIFICAR gue el inmueble signado como Departamento
3 con clave catastral 1332502002, y parqueadero 3 clave catastral 1332502007 del
Edificia Torre 1, se encuentra al dia en sus alicuotas. #

£stodo lo gue puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamente,

A

€. No, 1411664665
URBAMIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.aliosdemantabeath@hotmail.com

Teléfang de contacto: 0997261106

Vilido hasta el 05/03,/2014
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA MNUMERC 114-A DE LA JUNTA GEMERAL UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE A COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIQ EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE:-

Enla ciudad de Porfo 2l arimer dia del mes de Junio del dos mil ance, en el local social de
la compafiz PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constanting Mendoza v Olmedo, cdificio inglaterra, siendo las 10H0G, se redne e cien por
cientn de ital suscrita v pagade de la compaftia, representado por sus accionistas: ing.
Hurmberto Carranza Acosts, representante legal de Corporacidn Inmobiliaria La Costa

Corp S Ay el lng. Beyrun Bismarch Cedefio Mendoza.- Actua comoe Fresidenta de ta
lurta, la Arg. Bebbie fackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza- ta  Presidenta solicita a la
Secietaria gue forme la lista de ssistentes y constate ef qudrum gue se encuentra presente de
conformidad al articuln 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 10 del capital suscrito y pagado de la compafifa, y on
secuencta de acuerdo al art. 232 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de

los estatutos de la cormpariia, los accionistas pueden constitulrse en lunta General Liniversat de

hcocionistas, lo cual &s aceptado por unanimidad por los accionistas concurrenies.-

Lz Presidenta declara instalada Ya Junta a las LOHOS vy solicita que por Secretaria se dé |ectura

al Ordlen del dia que Inciuye el siguiente punta a tratar.-

1.. CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
JAZRATN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH", HASTA QUE SE ELUA EL CONSEIO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, ¥ MOCIONA A L0S ACCIONISTAS DE LA
COMPARTA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE 5E REQUIERE.-

Una ver ieida |a convocataria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatularias respectivas, por 1 que sugiere se pase
@ conacer ¥ resclver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabray manifiesta que
en viriud de encontrarse legaliza

Urbznizacidn “Alto: de Manta Beach”, de propiedad de |z empresa, pera de esta manera elegis

temporalmente a la administradora de la Urbanizacién.-

Hace use de la palabra la seforita Presidenta gu

se otorgue fa autorizacion solicitada pgF

temporalmente a la Administradaora Qg;% da,{a‘tfr’ﬁ;[mﬂg ’

consiguiente pone a constderacion & f& §uf ’_}fe ; ‘

SABANDOD, para gue asuma y cierrd: Ié:' '} t_l_ES-*. a gue se elija el Consejo de
_ ﬁfﬂ?ﬁﬁ?*ﬂmﬂt}# m wtaran el Reglamento nterno

aprobade, asi mismo tas edificaciones apr nediaitse,dl regimen de Propiedad Horizontal

quedaran supeditadas a esta administracion, ¥ ﬁé‘é

libre v democrdtica elegitan a su admintstrador, o en su defecto ratificaran a |2 adiministradora




gues se elija temporalmente de ser el case, una vez que b3 compafiia promotora entregue
oficialmente todas |os servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, [a Juntﬁ General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueha por unanimidad la mocidn presentada por |z gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Ecanomista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDQ, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, guien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de 13 Urbanizacion *ALTOS DE MANTA BEACH”, de |a ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dfa, por lo que s& reunid esta lunta
General Universal de Accionistas, Ia Presidenta de la misma declara terminada lz sesidn
siengo [as 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriorments 23 [eida y aprobada por unanimidad peor todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por o gue suscriben al pie del acta | dando
pos concluida de esta manera la Junta Universal- F] Arq. Debbie lackeline Carranza
G, Presidenta: F} Econ, fazmin Pachem'Mendaza, Gerente General Secretatia; ¥} Ing. Guide
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiifa Corporacion Inmobiliaria de la
Cdsta, CORPCOSTA S.A. Fj Ing. Bévrun Bismarck Cedefio Mendoza, Acctonista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta gque antecede corresponde a
sesidn de Junta General Universal de Accionistas de 1a eompafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portovigje, ef primera de funio del dos mil ence, ¥ que
consta en el Libra de Actas de la compafiia, a la que me remito &n caso necesario.- Portovigjo,
el 24 de Enero def 2014 - '

g -

FEES FORUMO) LoKE:
i L)

e
EE

oy
i Ta i‘r__’;a‘ Pacheco Mendoza,

-

GERENTE GFNERAL PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA




urpanos de la Ciud A¢ de Mants ¥ Dot cumrrumnta 11, CONS
debe damentadas de acverdo a o I?St'lblﬂl‘ldl.} en el !u‘th‘ulu IL.74, lLiters
pltmeral X de bz ~nanza dol Reglamento Urbanc de Manta RUM).
ALUFRD A
Pictar el presente Reglamento para & Lrha.maauﬂn “ALTOS DE MANTA BEACH",
. uhi en la via que conduce a la Parroguia Urbana de San Matco, al Nomoeste de la
ciudad de Manta, de propicdad de la Compafifa PROMC YPORES DE CONFIANZA 5.4,
Art. 1. .
futoiizar  a la Compafila PROMOTORES DE. CONFLANZ! A S.A, ala quo se
denc ammum "URE AN ZA.DC-'R"’, para que con sujecion 2 la Ley Orgdnica de Régimen
i ¥ nas; a la Qrdenanza del Rv:—'rghmeﬂm Trbano de Manta;
onstruya viviendas, drea soriales, dreas de recréacl
caltes vehicnlases, aceras, bordillos, etc,, de oo ortformi
; v excrita que se reafizaron para el clecty, on los terren
En. 1 Lmuad e nta, en el sector San Miaten, que fene una =upr.r"1-::1e i
y con Jos siguicntes Linderos:
s do Petroectador _ :
: M;mta—‘-an Mateo, 'Sr ‘a-:,g,undn R{':"E‘? Lnir‘gm
 Urbanizacion Alamos.
LTrhan: acion Manta Beach,
Yia de acceso a2 Petrocquador.

.un ¢ la denﬁmma mn el pombre de “J\J.,TL‘!‘-: DE MANTA
e Swvelos, comesponde a restdencial de Baja Densidad.

i6n v ¢l fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con lua planos
' :0 aprobados pot el Departamento de Planeamiento Urbano del Mummpm Eai A
"NEL; PACIFICTEL; ¥, ¢l Hustre Concejo Cantonat de Manta,

: la Urbanizacion tendrfm \.mmpre las L’.-.tﬂﬂ‘\lﬁnﬂq ¥ auperﬁnm
mdmn SEF '-:uhdmdmla, , vendidas o gravridnr por partes, ni

aun 2 drulos de pat ; s o

En ¢l caso que exista pr Jpietarios de 5 0. mds s iﬂlf."a. en E'S'I:l_-._‘\- se pudt:m edificar
ivienda de tal manera que la densidad resultante sea stratlar a la suma de la densidad de

los solares dgt'upadr_m

Art. 4
L.1 aur._:ﬂ zacion concedida en fos anicuios sores, estd condicionada a la obligacion del
or de rea_l_izar par su cuenta. ¥.3 su cmm las obras de urbanizacion de
i / Jas Esp ecificaciones determinadas on
Re;_.,lamentn L
'1, Urbanizador sin gue la
M-m.lpahdad mntr:uga nhhqaubu a.ly.l & .anjr edpcion de Jas obras de
urbantzacan. P =2 ¥ ;




At 5
Los trabajos que se obliga 4 tealizar ¢l Urbanizador son los siguientes:
a) Levamtar edificaciones para pﬁmﬂo de acceso, dréa Comunal, drea de recreacion,
areg depattiva, espacios verdes. _
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de mnfc:-mudad Con Ia prnmm'
¢) Cerramiento perimetral de Ia Utbanizacion, ™ -
d) Jnstalacidn de redes de “deua pntahle, a_lcantanﬂadn samtanu m:.luswe las
acometidas y descargas domiciliarias.
¢) Instalaciéi de la red de distibueidn de energla eléctrica w LIJH'IHIHC&CIUHE\ p*ﬂ‘a
. servicios domiciliarios v alumbrado de calles,
Ef) éste tipo de urtramzacmne:. yoon Ia apmba::i{m del Departamentcr Tn:::ruun Mummpai
el Urbam;.ador pr:rdrﬁ reahzar lax-: obras de urhamzamén el f'nrma pmgn:iwa gzl
sectores o total. o
Art. 6

pmvmmnalcx dt‘. obra durante el transcursn df: Ias rmsmas cc:n ﬂujﬂmﬁn d éste chlamentn
ALY Sy

- En'ia Urbanizacién se dtﬂtman parar Ares Util, la suma de '-'1'@ 263 1314 rcpmentando
el 56,5405 % de los 174/336,5693 m2 auﬁamzar ' .

‘La urbamzacmn esta t.nmr:rJlI:rl.l'EsI L por cuatm eecmres con Qi Iﬂ‘l i

suvez por lotes, L

Art_§

La Urbanizacion "Altos de Mama Eeqch" tendré m-dos ] s

mismos que han sido disefiados d ‘-:erwr : 'pﬂblamén pmjrectada, G las normas téchicas

adecuadas.

El acceso a Ia urbanizacion se lo reahzarai a través de la via'd San Mateu, dmg;.éndme al
.interior por Via Principal tipo colectora, la cal articula 2 los sectores proyectados, ¥ estos
" a'sn vez sé estructuran ¢of ufia Ted viatia de t1po Iocal Iamhrando la mmrihdad de ios

vsuanos hada Ias diferentes mdhzanas. ' d
Art, 10 _
- Se'corisidéra como E‘-‘pa::'l(‘.t libre, aguellos: dande no esiﬁ permmda la ed:hc.amr}n
ﬁl‘t 11 e : St

Todas las edificaciones de setvicios anunak's séran de so exclu:uvu de 14 Urbariizacion;

¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

' Esta pIG]'.'Libldﬂ mﬂdlﬂcar el u usu dEI suelc: pam Ia ﬁmmnﬂn quﬂ ﬁIE plmuﬁcada S

Ea cuanto a estetica, €] conjunto habitacional dlspﬂndré. £n sis ed:ﬁcam nes umn f:quﬂlbﬂn
de bodos sus elementas, incoiperando sit’ ‘paisaje exterior, en la bsdueda: deun armnnlmn
entorno. Las viviendas seran inifamiliazss, é5 decir, Una casa por umdmi de en‘enn

Axt. 13 :

Las zlturas mAximas permitidas

' En'viviendas ©

Laterales miinirno
Laterales esquineras a la acerm




¢ un lade en PR en Intes con Frentes iguales y menores a 12 mis.

fies serdn realizadas con eSHTUCtUTAS SISm0 resistente v
cuerdo a los siguientes elementos:

aja v planta alta — hormigon arma
Ladrillos o hloques.
»iadﬂm tratada, media duela tLja hotraighn

Carpinteria
Cerramiento t.l mUro perimetral del conjunto hahitactonal
de 2 ”J !'!‘H:TT{JS de altum v tos muras
(} metnos.
Art. 16 : Lo
Los volados s¢ podran reabzar en la \,ubn:rh v hakux es ¥ su retiro no serd meact e ¢f
frente & 2,00 tretros de la aoera. : ' ' '
Art, 11
dreas de garaje tendran una a.ltun maﬂma de 2. .JU metros ¥ su pendm te s6rd dmv
hacla 1u acera, y dran camt ¢ funcion para la que fue co tida. :
Axt, I8 ; destinadas 0 s, cocing, S5.HH, ¥ corredores debegés
tener rei uuﬂdtrec‘ra con el exterios. £ T o
Arxt, 19, 8¢ la construccién de disternas de agua potable se permite a una
distancia minima de [ mits. de la & tmttura de la vivienda, ¥ 1 memo d¢ los muos
medianeros. - ' :
PROCEDIMIENTG - A SEGUIR Pm AUI&-EENTUS HGEIZDN TALES Y
“.“ERTICALES DE UNA VIVIEND D o
d a de los planos del pmvectu del aréa'a ‘abrentarse - Cae
s tnismoes al Organismo Adminisitativo para su autorizacton
mt1E111{1f1 el Comite de Adminiscraclon pard su sutorizgacion,
izador, quien de arcuerdo con las normas es ablz cidas en
1 Tuha.'l'd Ia solicitud o fa desaprobacion. '
d) a4 ver | ¢ ei Organismo Administrativo © pot parte dtl L?Tbaeril.i 'y
obacidn definitiva de in~ pldﬂDS en el Ux.pa.rtamt-r-tn de
# .‘:'Lientu -=rbmn "»iun_u.‘ ral. T .y
Ar. 21 ' : :
I.as obras de infraestructura ia mrr:ntuw*f:n* : Sk - oo
ay Alcantarilado Sanits ; 5 poeos de revision; c‘lr:scarg:. domiciliadas de
- AgUAS SErV F o, ima_s ‘if'pﬂ.‘ 3 ’
b) Alcantariliado Pluvial.-La Urbanizacion prt:ncmde da. un-sistema de- ;ﬂu,:mmnimdu
plaviat, cuanto su descarga se realiza por ESCUITIMHEMO & través de las vias
tos natumln existentes, disponiéndose unicamente de somideras
' Eui‘.r ntes ek e.L;Ea manfeniendo ef actual concento |
: : Hﬁimmn:tanu :
<) Rl_dt'\ de .J‘xbu. Fr:ltabi ] Aceni) de distribucian dr AEUL I'H:rtable.
© ¢ gus Tespeclivas gul icitiats cm’idﬁﬁ&gﬂe dispuestas; asi mismo-dispons
' apt;lg"'dr bocas de fuego comectamente




d) Vias- Las vias serin asfaltadas y jerarguizadas de acuerdo a la. Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segiin su funcidn, ¥ conservaran las E‘EI-IECFEI']SHCH.H
conternpladas en los disefios,

. €) - Aceras.-Dstarin dispuestas en forma adyacente 4 [as :.aizadas ¥ SEran ]EI‘EI'qul"adila
de acverde al Reglamento Utbano de Manta,

f) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de MANETA aerea dmandu -:L: log
servicios mediante red de distribucitn Primaria ;- :
¥ secundaria, con acometidas domiciliarias, Para la unplemcnta;,uﬁn de los poftt.s
s¢ deberd conservar las aliuras eﬂnpuladas en el prnyecm S

Art. 22
Lasg super ficies de terreno contemplados en dos planm apmbadus destinados 5 vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad mumupal CU¥G particular tomard nota el sefior
Repistrador de la Prupmdad r.ir:l C‘anti\n Manta :
Axt, 23
Todos los materiales y tmbajos t:mpl:.adoa en laa c:bras de uso publico, pasaran a sex
propiedad municipal tan prosto sean recibidos, por lo.cual se requerira de los mformes del
departarnento e Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de Ta Municipalidad, serdn de sv cuenta y responsabilidad €l mantenimiento y
funcionamiento de Ian TRismas, . pudmndu ddegar SU.- admlmsunufm al: an:té de ia
Urhamzamén e T . . L - p
Ei plazc: pata la u:-m-.u'ucmnn ¥ cntxega ch. ]as ubm; de Urbamzam-jn 501 - por etapas
. reguldndose de acuerdo al Plan de [nversiones propuesto por. el Utbanizador, partiendo
con ids tismpos desde 1a fecha en gue s2 eleve a Hacritura Piiblica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos uﬁc:rnnes del
Departamento Técnico Municipal. :
i por causas debidamente justificadas, e, Urbanizador no mmphere con ti pia
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo, : -
Axt. 25 PROBIBICION.DE ViAS. s :
Crueda prohibide ¢l apan.aﬂucnm sohre las aceras igu mentr: m:: se pcadrén mﬂdlﬁcar las
- alruras de las mismas, ni tampoco s podrd destruir los bordillos por ningdn motivo. Queda
. prohibida la preparacién de hormigdn en Ja via ¥ aceras; asi como cualquier accion que
confleve al deterioro de estas. De la mizma manera queda tct.ﬂm:,nte praiubido ingenir

- bebidas alcohdlicas en las wias, ., e . R e : :

ZCEras, PATQUES, ¥ N general en los fSpacm., p i

Art. 26 DEL ASFO URBANO

Se repirdn 4 Jo estipolado en la Ordenanza Mum-:iyal de Dem:t.hns Sfmhdm wge.ntts s

Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL ;

{Queda terminantemente prohibide a- tnd:::-s lq:: pmpmtancm reahzar actmdades gug
impliguen Ia produccidn de desechos detipo orginico { basura, d&sp-:rdmas ete,) en forma
- incontrolada que-contarninen el aire, agng,-tigrTa, mstalamnnes Ay m,mmc:- by :emisidém
- dg riidos quw: permrbcn la. Lranqumdad r:le los v . -

o ATL 2B

Con la, ﬁnaltdad dn: mantene:r eI enmmcr de la UrhanLamun :-,r su rmdm ambu.nte. los
propietarios de cada solar estdn enla obligacién de mantener un.r.spa::i;:r de siembra de
vegetacion - en los retiros ‘frontales de sus propiedades. De: ningln 'modo, se permitird
. perjuiciosen los eIementos mnstructms amamenta[es ufhanisucos }F a Ias propiedades
' VECINAS. . Ey g -, : - o . . .




as de -zicscm ga de ‘aguas :-.tri.r1da< coma [as de aguas s
' C:idﬂ minmuun D '-*uLir deben €

de cu *1qu1n=r tipo; la viclacio JE _"' it stitucién Pob
com Lt mAx espondientes, los

15 tra.,arinr dernanda la servidumbre de solares
v de il mefro, que se " establecen en este
LRk en los . 0s urbamisticos ¢ hidrosanitarios para cualguler clementn de
mhﬁr:acmn b e 4 ‘zonas de cimdentcs; debe precautelarse '1L'I.(.T'[1.El.:;, fas
) :itiui‘liudct n:iF rmnl:unmlentn v facil acceso para cventuales rev
; o sabre la L.u'il establece 1a servidurbre, ¢l prop
iénes. Por Io tanto so dejard estiptlado ¢f paso de
iransferendias de Dominic de todes Ins sofares por don
as servidas y aguas Tuvias con fa finalidad de evitar

t. 31 TALUI'JES : : : oo ; :

T do taled deberd ser protegido de su dete.nu 70’ por 108 efectos de fa erosién ¥ condar con
n eficiente siste ma ixtnaje_ Ln.:: talu'd Thic: hrran ser r_H].*-:tPntu}. al empuje
esuitante. : ' T Tel ERLI

ﬁ.rt 32 ]‘RﬁBMG% EN TPRRENDS m&LINﬁDDS - o

S0 pendienic igual o supefiores al 10% se respetard el perfil natural del
terrenn y los drenajes naturales. Sila s:.u)ndmanﬂs del tu Treno N 1n p::mutﬂn 58 COnstruirg
la chra de drenaje y v estabilizac cidrL

Art. 33 UTELIZACION DE LOS BIENES DE USG PU’BLILU -

MNo se pe muttra_n por ningldn concepto €l clerre de 13_5 vias, 'u Eras, 4reas .erdh ¥

stituit bicnés de uso pubhm

o 'IILLP‘HJ 1a quema de e ump,nte-a de afio viejo o de olms
r:uiaru este m.tn drt{'nora el 1~fa.1tu d-: I't<. m:: pm’ T hmnes de,

Oueda terminantemente prohibide dejar las's
de la Urbhanizacidn por mo de sanidad.
Art. 3{: PR{JHIEIC'I{}NES ¥ NOEMASDE CE]W".-TVEIHLIA
i spropictarios, Anendatanns ¥ Usuarios:
!:I asura en calles, aceras, pardues, dethds Areds ¢omunales o cualgmer oo
dP la urbanizacion; rlhbu.nrin 1(:!5 h-&bltﬂ.ﬂtﬂ" de I urham:u m:‘trmr en este
sus visitantes.
soner iz basura en fa parte extema de las casas, en los dias dt. rec .
 5e sacard una hnm ant&‘ que pa:h: el rec- tector v s€ depositard ‘eiy los lugarcs




Mantener animales dornésticos { perros, patos, o cealguier oba maseota ) sueltos
libremente en los tugares comunitarios de la urbanizacidn; éstos podrdn. pasear
.acompatiados de sus tespectivos. dusfics, siempre ¥ cuando estén debidamente
supetos con collares, cadenas arneses y/o bozales i lo ameritare. Se prohfbe criar y
mantener cealquicr mascota gue por su jamabo o agresividad resulie .pcligru. 5
para lx integridad de Jos habitantes de fa urbanizacidn.; e
En .cuanto a Ios excrementos de .Jos . animales, es. rmpumabﬂlda._. de cada
copropietatio ¥/0 arrendatario, regogerlos v limpiar ] lugar; 0o es responsa ﬁidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urhamzamon realizar este trabajo,
Dejar escombros ¥ d—::ﬂperdmoa de. constrieciones o remodelaciones en In veredas,
bordillo, parterres, vias ¥ solates vacios o en las dreas de (:t_rmﬂa-::mn ].'_mnm;l_a_lﬁ.
Coastruir cercas n el frente de retino frontal de Jas viviendas, se exceptiia el uso de
' pt‘:queﬂas gercas ornamentates dnicamente de sistéma de enrejado hastalu ,
. maximo. de noventa ccntlmetms Los -1etiros frontales de lay viviendas v/o  focales
-~ cornerciales, segun :
ccrrrespunda eat:in destmadﬂs ahhgamnameme a ﬁreas ver-:ies u rJrnamentales. .

: parquea: en Ja via piblica, log vehiculos se parqu _
de las viviendas.
Daffar cualguier objeto, instalacién o estructura dﬂ prnpzedad de toda Ia comunidad
de 2 urbanizacion, e dafip que se efecinare deberd ser re'paradu POoF cuit:-nta ¥
costa de qun*n lra tausare o de su represcﬂtante de ser ¢l Caso, . ;

costambres, la tmnqumdadd 10s vecinos. [a seguridad.de
Realizar en ia via pablica o éreas cnmunales Teyerfas, .

acto que atente canlra la mc:ral ¥ las buenas -s:mtu_mbr

G dcmis hab:tantes df: Ia cmdad:.lﬁ.
m} El manejo de mxaiqmer tipo de vehiculos por partﬁ de menunts d fda:i cuy:) uso
no sea permitido por 13 ley o en razon de la cdad :
--ny Conducir bicideras.o yehiculos
_ para. uso 'th.lﬂ'tﬂaL
o} Al cc:ndumr dentrc:- df:

Art, 37 '
Las fiestas, reunignes y celebraciones privadas se realizardn en Jas dreas delos dumu:ﬂms 0
hmare:. mmumta.nm destinados para tal EfEE'-Eﬂ, ntos gue se, realizardn sin alterar. la paz

'Eq obheéciéﬁ' del pmp_ s Cr e e e
T.rerdes, de no hacerio, la admlnrmamﬁn 1a har.-&




3 de n"wndaﬂ 5614 "E‘"I’JDHa.iblf iit ma.utener el asen del
' frmu asu pn 1;1:=dmi i de las calles [rente & dreas comunales 10 s<ra

} "‘(4:'111-&".’0 dt ]D~ habitant' 3 {iL a i.Irh:LniTac:h"'nn Y {Iu“

a habm:n en 14 urba.rurm a0 0o pndmn traer EﬂTvlt:l

el uso dE .munaIe;, este LF!Tt‘S]."DIlﬂt‘ umlm‘ﬂmte 3,1 1.11 y del kote v su farmilia,
t!ﬂtt.ndii:ndf_-‘S':! ajo s dependencia v 4
fos padres de Jos di A

: i‘-,rt. 43 DL LA FIhLINA

-~

| —y
—_

T thutar[rj a 159 rh,gm'i
Caen rmpa.ﬁdndu 4
el gorticioenla ¥

i g+ P L

i

“comamine €] agiea.

o r‘r"-rmdat‘ prep a_radas ute Jthcﬁ dr cocina, tIUlF]]db LiL Vni’ i
nu_mHos 'ur.hn,ulm- ammalc do

3, Se servirdn en las &n‘m ciw.termmada ara_ el echtu asi mn—uda:

antes ¥ de moderacion se servirdn en las galerias ubi¢adas

3 interior de Ta piscina v 'en el 4rea de restaurant ubicada en la pare

erior del bar, Se prohibe el uso de clementos de vidrios ¥ el constmo de
' o Luulqmer utr' hdn £1l ei ba_r I'Hl"ljatj"'l a hn t‘l.-ltd.r' 56

¢4 depinee afios no pﬂd.ran lI]!_.’,IES'-‘iI’ $in- l:-: mpar de o adulm

‘Prohibida ef ingreso de personas en estado etitico.

Se debera usar teaje de bafio y ducharse antes de usar la piscina. -

o desperdiciaragua de duchas v servicios higiénicos, ni arrofarbasura.’

1 drea de piscina no serd usada como zona de bajie, salvoren ef caso de fiestas
mnfantiles; pero podrd uulx arse para maiquiﬂr reuniu it J':'iﬂl que o moluya baile.
Hi copropietario y 21 usw 2 s podra solicitar el uso del

-drca de piscing pa 3 fiskasinta : :
.y reiniones socialtyRnios g apdmadof én 1 el itera
‘lotes no pod ayt e Pittne 3 b drea circundanite con éstf: propdsito; ¢l

“habitdnte que iF® li Eé‘"a‘ﬂhﬁ%cfhsﬁl’?f;ﬂ sigisiente: -

ool minime de siete mha:. dt.--.mﬂupamc'«n

i come bos nombres dequienes brindazin




) En caso de uso de ka piscina, el nimero de asistentes no podra ser superioral de la
:capacidad de lapiscina, durante la fiesta cualquier hab1tante pﬂdrr-i usar la ;uscma
. siempre que no exceda de la capacidad méaxima de 6so. - P

m} Seprceptiia.el uso los dias de mantenimiento. . . - - - .

1) La administracion de ser necesario destacard un j,udt'dta. en el {mea ide leC!.nﬂ. jF SUs
alrededores con costo a Ia familia gue brinda la fiesta infantil o:reunid :

) El did de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion. del in
de invitados y servidores en orden. alfabéticn serd puesta ep pyanos del guardia de
seguridad de Ja puerta principal con copia 2l guardia que. brindard Ja seguridad en
I altededores de la piscina, qumne: venﬁcaran la lista de asistentes, sa..gﬁn Tos
datos proporcionados. . - - R _

p) La persona responsable de la ﬁesta d:-.hﬂra dejar llmpla ei ar d la pncma ¥ S13
alrededores y cancelard un valor regulado por 1a administraciér, por ¢, uso de las
instalaciones y por el consumo de agua est-e monto  serd canceladn 4 la

- administracidn antes del evento,. rt P, .-

Las escuelas de Nataciin: que Py _ _cn pam -

tendrdn horarips  especficos pteua._ determmamﬁn ¥ geran, reguladm pc.r la
admiristracion a fin de, e.amntmar €l -uso, equitan-m de | :

oo iosusd Fagmlias.: e s )

An 44 )
Los vehicnios q‘ua asistan al drea df: plSl:'llla. sculo podrﬁn
- para el efecto.. - . e e s e

Art 45 DE LAS CANCI{AS

-DE TENMIS. . . ! Lo .

Las canchas d:. ferss ﬂstaran ahlertm desde las ﬁ de Ia Iﬂﬂﬂd 1" de .Li noche,
todos los dias, 1a limpieza de las mismas se las realizard cada vez que. sea necesatio, en
cuyo. caso se colocara nn, letrero, y se las inhabifitard por_ un . mdximo de, dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no pices ‘de forma alternada a fin de, L.,arantmr el rayor

. uso posible a lns mprﬂpmtaﬂﬂa En Lasn de reparacicm se r:ﬂr:arén hasta-que la misma haya

.. concluida. . " C

I_.C!a mas qabadm dﬂrmngcns y e

- .concurrencia. W

Las escuelas de tenis que se crearen pa_ra Ins habitantes de ]a

especificos ¥ predeterminados; que serin regulados por 1z adming

canicha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas mpr-:}pletmos y sus famﬂ:a.s
Cada copropietatio tendrd un wmaximo:de tres jugadores.myitados, q .habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podrdn jugar¢n compaiiia de.ec propietarios, .- -
Aquel]m-, que. meguen durante Ja noche deheran cubrir al r:m.argadc- el yalor de la. (s} hora

La cancha de Tutbol po usarse p..-:ra reahzar arth di ente pmmtldos,

.. .suspendiéndose su uso durante las horas de- mpieza y.7iego, $Lgun I, pIamﬁcamf.wn de

jatdinesta; en cuyo caso se-colocara un leteero, prefiriendo.hacerlo en las heras no plt‘:m: a
fin garantizar el Mayor uso; positle a los copropetarios. . Fn cab
- cerrard hasta que el mismo haya concluido: oy
‘Los:dias sdbados, domingos: y feriados, de, emtlr-much_ .mnmenaa 5€: ugan& hasta un
méximo de wna hora por equipos. Esta norrma se aplicaza .en cualquier, dia de alta
CONCUTENCIA.




ue se creen para Jos habitantes de 1a urbanizz
dos; gue *me regutados por 1a administ:
¢ familias. . : -
a de copropietarios, cada copropletatio téndrd
invitados; sin embargo las invitaciones se 'iu':putderén el momento en
d z capacidad de la canch :

DE BALONCESTO, : : S oo
ncha de hak o podrd usars B izar partidos durante todos [os dias, pe
: Hpieza las misma quc s¢ Tealizard rada vez que

une hora, I‘Iiffli'lt'ndu hac rtn £6 I'a_s huma 1o pn.os, afin gamntm.u el 1'1'1;1‘-.'UI uso :
1E pnt:mm En . caso de rnrmremnncntn s& cerrara hasta que ei misree haya

;inm-n (8 ¥ rmadm de emnr mu-.,ha fuly rnfum N 5€ uxptf.ra hasta un
1pilcara e r:ua.lqm{*r dla de alla
’ Lun.:umncm .
escuckas de bllcrnu.am gue se Crealen p‘ﬂ'-i lﬂs habnantca dn la- uﬂ:rdm?amﬂn tendrin
v pn_detennm ados; que serdn regulados por la admlm.;mm{m a fin
o8 demis copropietarios y sus familias, . ..
ar et compafiia de copropietarios, cada mprupwtann terdrd
: ! sin embatgo [as invitaciones se suspenderan cl mumenln £n
-que el nimero de personas supere ia capacidad de Ia uim.ha
' casos excepairmales que previa aprd :jn ciel dimct.s:ar' v de la administracidn, se
admitieran en algunas de las escuefas depurmfah Ia- partiupaclhn de ‘personas que ac
habiten o gue no-teagan Jotes en la urbanizacion, estas. deberin nabar Ll valor que
determine la administracidin por el uso de la facilidad gue ocupa on :
el t'lld't’.l'lanﬂt‘ntf'- m:;unmvu gue brinda la escuela, esta persona debera pur!:m un carnet gue
1 istracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva at area o cancha
.I“'Llpa en la pradctica del deporte que se encuentre realizanda; ast mismo se-registrard cl
bre de los familigres cercanas que lo recojan o asistan con ef l':":tildlﬂ.ﬂfﬂ are efecto de
[ de ingresn. .
Att. 47 -DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES CDMUNALEB Lo
Los parques ¥ dreas verdcs serdn llI]l]EddU‘: pr'-r Im copr::pu tarics v uxuarm", segun el us0
_ natunﬂ que ::urrespn-nua e : SRFTEVREE
Las rpguim,;rme, corTe \pmmin:nte-: a2 La;_. axea:-. mmunales afin no- Emtrntes z& lc: reallzardn
en la medida que estas entren en funcionamiento. © - : SR
At 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD 2 feor - .
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por SETvicios de mantenimiento
de las 4reas comunales y equiparmientd urbano; la seguridad mediante Ja vigilancia diurnzs
y noctumas en zonas ciefm.nﬁai"rc‘ s 1o son. el acceso’ controfado en elipdrtico de la
Utbanizacién 3 Ssde té's Consejo’ Administrativo, debiendo realizar los
5 quE rf."‘uk [a ad. g gy gue la Urbanuamon cuente con los servicios
stantes enf fopueo de e as partes. Conlratantes.
S vend&sﬁ)r 0 LTrbanmadur qun:n emitird el reabo
br temporal hasta que se elija el Conscjo de




Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTC

- Cualquier reforma a I presente reglamentacidn, deberd ser aprobads por el M1 Concejo
cantopal de Manta, previo- mfnnne det. Depanammm de P]ane,mmntn Urbano del L

biunicipio de Manta. :

Art. 3] PROCESQO DE CDNSTEUCCIGN DE LAS "'-’IHENDAS -

-a)

b}
c)

Acta de: entrega - del terreng .con (suUs respgr:mas hmieracmnca -retivas; ¥,
afectaciones por servidumbiss para AASS. : . e
Revisidm previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrdulicos, - Sanitarios y

- Eléciricos; debidammtc fi rrnadﬂs pur ln-: pmfeﬂmnaiﬁ del ramio-y aprcbadus pr-r el

)

&)

- .o WMundcipio. -
d}.

- e}

- Queda terminantemente prohibide que -el personat de obra de-donstruccidon de

Copia del Permmn de Cﬂnﬂmccmn Mummpal : et
Nombre del Responsablé Téenico que pttmaﬂe«.eri en Ia mnsmlcmfm

residencias privadas, permanezoan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su

- horano Iaborar de 08:00 a.m. & 17:30 p.m; incluyendolos fines de sémana.

Todas las personas que laboren en obra ‘deberdn presentar en Ja Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico y actualizado, para registrarios en la lista de control

-+~ permanente’y adecuado ‘del ‘personal -que ingresa y -sale‘de la urbanizacién, y
= anogerse.a fas reguiamnnes que dlspanva el Cr::-nsem o Cﬂnntuﬁdrmnmtmnm de la

Urbanizacion: ..~ - i

. La:Guardiania . aalgnada | mda mnsn"ucmun es:arﬁ subardmada

' --‘:‘egundad de la Urbanizacién; coordinando sus actividades con £l mismo..

No se permite dejar materiales 'de constyuccion sobre Jas vias piblicas, sing dentm
del rea correspondiente 4 la construcciéon,
No.se.permite que IEE[ICEI’I trabajos de ﬂbi‘& Subrﬁ las veredas m reahza: me"da ide

-cemento.sobre.lag aceras. -

Noes perrmudu que las 'mlquetas pasen scﬂ::re las veredaa ige ﬁtamﬂnen obre las
MSHAS. i 4
Curalquier daﬂu reahzadn en. Ia i fraﬂsh'uctum de la Urbamzamun “Altc:rs da Manta

. - Beach” serin cc:hradm par 1 ﬂ:hmmmmn o se eus.penderi h canstrucclfm de fa
cyiviendds ; ; R T

“.o-m) Laobra pc:dré tener ung cas::ta dondn: dci:rcr:i guardar Ion m
gue perfenezcan a Ia misma.

La construccion. debeid s te:ler -:I érea de. traba_m Ilbre
. desperdicios y basuras. '

)
: ;

P}

La solicitud del servicio de Energa Elé-::m-.,a para trahau;m de -::anstrumnn, deber&
realizarse en la oficing de la Urbanizacion mn tna semana de anticipacida. -

“Tedos los copropietarios de la Ush

construir sus viviendas y necesiten € -
servicio de Agua pﬂtahle p-.-r.ra 'la'nb

- eovcorrespondiente, -
Loy La entrada de matmaI P




macuin ; solo se perritird el ingreso nagquinaria

a £ . -i .

En la neeion ora colocar separaciones con plaslico pars evilar
mokestas oo (A5 viviend dyacentes, v Ia contaming par levantarnjenic de

polvo,
Presentar a la administracién copia de ia credencial del Colegio de Profesiaonates

del encargade i ka obra,

Ag. 52 HDI TCITUD E ‘thDTDURE‘i DE EERTICID& BASIL Q5

de agua pertable
; ] ]_"- para solicifar fos 5 Medidor de su
PACIFICTEL (CNT) para s olicitar su linea tv:leh TICA.

Art. 53 8! Eln 1:-.1r’w DELA OBRA
pablicas, p i a la supervision de las obras en base a los document

ados €1t 155 0ficinas.

i {e i, seran romitidos sendos gjemplares junto oon Ios planocs
respectivus al Sedor Registrador de la Propiedad ¥ 4 [os respectivos departamentos
Municipaies pasa su correcta aplicacion.
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- ) : I.
- RESOLUCION No. 115-ALC-MJEB-2011 ~
PROPIZDAD HORIZONTAL EDIFICIOS DE LA COMPAN{A “PROMDECONSA”
ADMINISTRACION ING, JAIME TSTRADA BONILEA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucitn de Ja Repiblica en su Artieulo 225 sefiela: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Lay entidades que infegran el régimen quidnomo descentralizados”’;

Que, 15 Constitucion de In Reptiblica en el artfeulo 227 establect: “La administracion piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficlencia,
calidad, jerarquis, desconcentracidn,  descentralizacion, coardinacidn, - pariicipaciin,
planificacién, ransparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucidn de la Repiblica en el articulo 264 cogrempla que los gobiemas
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivad §n peguicio de otra que
determine [a ley: 1. Planificar 21 desarrolio cantonal y formblar 1.5 cortespondientes planes
de ordenamicnto territorial, de manera articulada con la planificacién national, regional,
provincial y parroguial, con el fin de regutar el uso ¥ la ocupacidn el suelo urbano 'y rural;

Que, ¢ Articulo 60 del Cédige Orgdnico de Organizacién “erritorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesi: ... k) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ardenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspon dientes obras publicas;

Ome, ¢ articuto 382 del CQOTAD, sefiaia: Lo;_pm:ediﬁfieﬁtps:-adminiamﬁvns que se
ejecuten &0 Jos gobiernos auténomos descentralizados observarin los principios d¢ legalidad,
celeridad, coperacién, cficiencia, eficacis, transparencis, ‘participacién, Libre ‘acceso al
expedientte, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitina; ~ R

Que, ¢f articulo 1142 del Reglamento Urbano, expresa; Podran’ mjetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que albesgpi n dos o mis nidades de
vivienda, oficinas ¥ comercios u otros bienes que’ de acuerds a la Ley de Propiedad
Horizontal ¥ sa Reglamento sean independientes ¥ puedan ser ¢nz nadas individuaimente;

Que, ta Eco. Tatiana Pacheco, Gerente General PROMDECO 184, ingresa solicitud al
despachio de la Alcaldia ¢l 11 de abml de 2011, ssignéndo: :le o} trémite No, 3492,
requiiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizootal de los edificios de propiedad
de ta-Compaiifa “PROMDECONSA", ubicados en el interior de ia Urbanizacién “Altos de
Manta Beach™ en la via Manta San Mateo del canton Manta. . - SRR
IM-TAY, de fecha 26 de'abaji! de 2011, et Director de
ydrade Vélez, commica 8l _efior Alcalde, que en base
; o3 Gonzalo Cevallgs iy Carios Franco Rodriguez,
Técnicos del C
Que, los edifi menttan’ o ¢ depariamentos unifemiliares,
inclnidos las éreds; gigitculacion y de terraza y Patie, de propiedad de Ia
Compafiia Promoto - 5.A. PROMDECONSA, ub:sedos en ¢} interior de la
Iirhanizacién Altog de Manta Beach en la via Mmta $an Mate 2 del cantén Manta, con




(xOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO
" MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA

No.SMSMC .. . .-
Manta, bril 28 86 2011 -

Economists
Tatiana P&checc— _
GERENTEGENERAL
PROMDECONSA
Ciudad

De mi cunsmeramén
Para los ﬁnes conmgumntes -Afexo nngmal de la Resﬂlumén Admlmatmtwa Nn

015-ALC-M-JEB-2011, de fecha 28 de abril de 201}, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bemlla, Alcalde del Gnhlemo Autﬁnomo I_hsémtra]mclu thmpa} del .

claves. c:atastralas Nmnems {Tum 1: Ce. 1332502Dﬂﬂ 252y | 3' C L. 13325ﬂ3131.'lﬂ '
Torres 4y 5: Cue 133"534\!]0!} anru Ey 7 C.e. 13325{1 000).

Sin ntm parm:u]ar suscn‘bn

Aentamente, =
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P 2- Resolucidn No. 015 ALCHM-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIOS COMFANIA “PROMDECONEA

claves catastrales Nomeros: {Torre 1: C.c.1332502000; Torres 2 ¥ 3: C.c. 1332303000,
Torres 4 y 5: C.c. 1332504000; Torres 6 ¥ 7: Coe. 1332505000).

| .
(e, la Direceion ce Planeamiento Urbano, mediante informe No. 157-DPUM.TAY, del 26
de abril de 2011, suscrita por €] Arg, Teodoro Andrade Vélez, Direector de Plansamiento
Urbano, indica que es procedente aprobar ia Declaratoria de Propiedad Horizontel de los
cdificios de la Compadia “PROMDECONSA™, de - propiedad:de la Compaiiia Promotores
de Confianza 5.2 PROMDECONSA, ubicados en el interior] de Ja Urbanizacion Altos de
Manta Beach en la via Mantz San Mateo del cantdn Manta, con claves catastrales Nimeros:
(Forre 1: €.,1332502000; Torres 2y 3 C.c. 1332503000; Toyres 4 ¥ 5: C.e. 1332504000,
Torres 6 ¥ 7; C.e. 1332505000); basadas en las normas constitucionales ¥ legales estipuladas

en la presente resolucidn; ¥,

Eq uso de las atribuciones conferidas ea el Art. 60 literales bY & i) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autcnomiz y Descentralizacion; /|

|'l‘l

RESUELVE: v

.. Aprobar la Declargtoria a) Régimen de Propiedad Horizontal fos edificios de Ja
Compsiia “PROMDECONSA™, de propiedad de'la Compafifa Promotores de
Confianza 5.2, PROMDECONSA, ubicados en ef interior de Ja Urbanizacién Altos
de Manta Beach en )a via Manta San Mateo del canton Manta, con claves catastrales
Nameros: (Torre §: C.0.1332502000; Torres 2y 3: C.t. 1332503000, Torres 4y
5. C.c. 1332304000; Torres 6 y 7: C.c. 13325050003, ©

Que, las Ditecciones de Planeamiento Urbano y Avaliigs, Catastros y Registros den
cumplimiento 2 la presente regolucién, fomando en cuenta Jos informes gue han
servido coma habilitantes para que se dicte eai2 acto adminisirativo;

3. Notifiguese con esta resolucion a ia parte interesadz;

Dado y firmado en el Despacha de la Alcaldia de Manta, a los veintiogho dias del mes de
abrii del afic dos mif once. L e
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CAPITULO 1 T )
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El EDIFICIO “TORRE 1~ actualmente se encuentra construide y serd sometido bajo el régimen de
Propiedad Horfortal, por consiglients, este reglamento regird las relaciones de copropiedad del adificio
residencial, asi -::um0':-m.--adﬁ1inisiraciﬁn, anmonia entre copropietanas y usuarics, conservacion, usg y
reparacién. /
Art. 2.- Bl edificio “TORRE 1" se compone de bisnes exclusivos y bienas comunes. Son bienes exciusivos
los que peftenecen singular v exclusivamente a cada propietanc como son los departamentos y son bienes
comunes todos fos demas que se definan coms tales en g ley ¥ en el presents Reglamenio Intemo.

CARITULD 2

DEL EDIFICIO RESIDENCIAL

Art. 3.- FEl edificio residencial "TORRE 1” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, dentro dg la
Urbanizacién Altos de Manta Beach, en la calie pelicano, y estd scmetide al Régimen de Propiedad
~anizontal de conformidad con Jas leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Los bioques tisnen por
pisos: sala, comedor, cocina, hafios, dormitorios, terraza y patio.

Art. 4.- En los planos del edificio residencial, de acuerdo ¢on el Régimen Intemo de Propiedad Horizental,
se filan los linderos, dimensiones y ubicacién del condominio, distribucién de las plantas en qus ests
dividido, de los ambierites que integran cada planta o departamenio, las especificaciones de los espacios
de circulacién, instalaciones y demas bienes cornunes. de! condominio. Los plarios en referencia, forman
parts complementaria del presente reglaments el cual lo aceptan los copropictarios como gnico para &l
Regimen de Propiedad Horizontal, su relacion ¥ sus derechos.

CAPITULO 3 :

DE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS Y L.OS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los deparfamentos son bienes de dominic exgiusivo singular e
indivisible de sus respeciivos propietarios. £stan incluidos en este deminio, el interior de las paredes
medianeras, el piso y €l techo hasta la mitad del espesor, ¥ aquslios no declarados come bienes comunes.
Son paredes Medianergs  las que separan un local de otro de distinto duefo, las que separan un
departamento de 10s espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con el exterior son de propiadad exclusiva,
exceptuando 2 fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos ¥
uertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalacicnas ya que son bienss comunes,
Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calies pubficas circundantes al edificio residencial (=i
Unice punto de ingreso serd el establecido en ef proyecto original).

Se prohibe 2l uso excesivo de bocinas, alafmas sonoras, equipes de sonidos, reuniones sociales, efc,,
dentro del drea de estacicnamisnio, asi mismo gueda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada Copropietario fe comesponderd cubrir por su cuenta los gastos ds
administracién, mantenimiento Y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MOBIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir medificacicnes en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa Iz estructura existente, seguridad,
soiidez, o salubridad del inmusble dedlarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con iz autorizacién de jos copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en 1z que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad
con a ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos ips elementos ¥

residencial que no tienen el cardcter de bienes exclusivos, los cuales sametidos

copropiedad, na son

tiene un derecho in

K




Son bignes comunas: L u
a) El terreno.- El terreno sobre el que se asianta la construceion del edificio residencial con inclusion
de espacios destinados a refiros, terrazas y circulacion.

b} Los ingresos.

¢} Las aceras, bordillos.

d} Jardineras .
Are. ©.- DERECHOS DEL USUARIC - B sirendatario, usufructuario o acresdor anticrétice futurp, sustiuira j
a] propietario en sus derechos de use sobre los bignes comunes de cada departamento y en lasj
obligaciongs inherenies al regimen ae njopiadad horizental, excepcion hecha del pago de las Eapdﬂfiaﬁi
ordinarias y extraordinarias.

Art. 10,- GABTOS DE ADMIMISTRACION. - Los gastos de adrinistracion, reparacion, consenvacion,
repcsicien yio mejora de fos vienes comur seran de cargo de todos |os copropietanos segun kas cuotas
"establecidas en esie reglameanio.

Se exceptlan los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en 10s actos de culpa 0 dolo de algin
_copropietario o usuaro, 1os cuales sardn de cuenta exclusiva del responsable. | os copropietaros estardn
solicdariam obfinados al pago de dafos que Causen Eus respectivos armendatarios, usuanocs,
- marnodatarios, acresdores antcréticos o en general Con iz parsona gue use su propiedad exclisiva, CoR
.elacitn a los blenes comunes del ediiicio. '

i

Art 11.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS. - Son derechos ¥ obiigagiones de
los copropietarios:

PORT SU SToieh =dsd schre sus Dienes exclusivos, UsAl y dicponer de efios en ia

CAPITULO 4 E
r 12 ley de Propiedad Horizartal, el Reglamearto (Genarat va

o5 pienes comunes de tos depertamentos en la proporcion
gue le coirEsp e ellps o limitaciones y en forma legal y reglamentans; '
Coneurmr con puniualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de

Joto, de peticién, y en genefal, hacer uso o los derechos y atribucionss gque 1a ley y este

Reglamento fa asignen COmo miembro de este organismo cotegiade,

Cumnpiir con las dispesiciones legales reglamentanas gue Norman ¢! régimen de Propiedad

Horizantel, el Reglamenio General y las de esie Reglamento, acatar |as resalucionss de la

Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisicnes que esta le confiera;

Parmitic al Administrador 12 inspeccidn de sus bisnes exclusivos en caso de dafios en susj
instalacionss, quejas ce copropietarios y, en finn cuando este o considere necesano;

sotficar 2l administrador con el nomore, direccion y teléfono da la persona qus el ausencia ce suj
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las ilaves de su

departamenie a fin de que aciud BN CasS0 de incendio, accidentes, ruplura de cualquier msialacion u

olros casos de emergencla;

Para celebrar contratos de enaienacion, cemodato, aendamiento o anticresis respecto a sus
bianes exclusivos, ef copropietario deberd contar con ol aval de la Asamblea de Copropietanos, en

virud de lo cual €l adquirienis, arrendatario o anticrético se someterd, expresamente, &l presenie}
Reglamento v @ las resoluciones generales, tomada por la Asambles de Copropistanos. El

copropietanic comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular. .

y Canceiar oportunaments 105 asios y expensas ordinariasey extraordinanas para la administracion,
conservacion, prima de seguros del departamentoyoejcias s hienes comunes con arreglo a
1o tabla de cucias que se establezca de acuerdoyRRR gkall dty 3¢ glicuotas. Estas cuotas deberan
sor salisfechas dentro de los primeros cinco Mgy dbuca 5 Hn case ge-merg se cobrara el
terés maxima cemercial convencianal legal sigizduicy Savia B 57 judicial coffespondients;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Iz Atdmbleake Copidpistarios, especialmente en el
caso de producirss deSiRicei o dano parciakod, Y i radia de’ establecimignio, areas
sxteriores y en gefieralils 165 by =5idE éfég‘ada%annina;da_q-yipagagé]s dentroi
del plazo que seligié la misma &5 : =2 e l,hy__?. SRR b
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El derechy de acceso y uso del interior de jos departamentos es exclusivo de los propietarios de los
mismos;
Colocar ia basura en & lugar destinado para el efecto, 1z misma que serd depositada en holsas de
piastico herméticamente corradas, :

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS- Lg alictota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bignes comunes de los departamentos, se
fifaran de acuerdo con Ia siguiente tabla que astablece lo que cada local representa porcentuaimente en
relacion al depantamentos.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
por circunstancias necesarias ¥ cuyo reajuste s& hard al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras sitfuaciones que alteran |a economia
hacional, como el aumento salarz| por efectos de reformas en la legisiacion laboral, previa aprobacion de
la asamblea de copropietarios.

LOCAL O FORCENTAIE
DEPARTAMENTC GASTOE

PEPARTAMENTO 4

- DEPARTAMENTO 3

DEPAR TAMENTO 2

DEFAR TAMENTO 4 32,8000
PARQUEADERC 1 17100
FARQUEADERG

FPARQUEADERG 4

106,006

CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIQONES _

Art. 12.- Esta prohibide 3 ias copropietarios, arrendatarios, ¥ eh general a fodas las personas que gjerzan
derecho e uso sobre bienes exclusivos del adificio residencial:

a)
b}
c}

c)

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a tiulo de mejora, los bienes comunes de la
misma; _ ' ) '

Modificar las distribuciones de [a mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la auferizacion
8schita y expresa del Administrador del edificio Residendial, quien a su vez debers contratar = LN
ingeniero consultor Capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles: _
Hacer use abusivo de su departamento contrariando su destino natural-obstaculizando e lagitime
uso de los demas:; ' R

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines flicitos, inmorales, contraros & este reglamento y que afecten las busnas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o ia seguridad del edificio residencial;

e) Establecer an los departamentos [o siguiente: tiendas, bodegas, almaceneas, pensiones, iaileres,

fabricas, restaurantes. bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belieza, aulas de
educacion, centros de ' conferencia, centros ‘de salid, laboratorios, dependencias de |a
administracion pobiica, semipdblica o privada, centros de medicina infantil ¢ de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de abreros en los bienes comunales de condominio, ¥ en general
desarroliar actividades distintas del destino natura! de Jas mismas; _
Instaiar maquinas qua causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

radiales o de television, o alteren e ficjo nermal de la corfiente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, t6xicas, insalubres o mal olientes -

Mantener abiertas iag pug Ue comunican sus departamentos con i0s espBeh Eil;-:g{acién ¥

utilizar estos como &g O3 ESPRE
Intreducis y mantend? etimales &

rmolestias, dafios ?' g:juichp-{ S delia
£ 2 L .o- ' E

W




yon !

Pintar o colocar letreros, signos &visos © anuncios en los bienes comunes del edificio residericial.
No se podré colocar ningdn letrero decorative con &l nombre del usuario en la puerta de entrada &
tal unidad de departamento. Unicaments constara en dicha pueria el numero identificatorio de la
rmisma, el cual seré de caracteres uniformes instalados por e administrador del edificio residencial.l
Utiizar los vestibulos, corredores, escaleras ¥ lerrazas del edificio como  |ugares de
almacenamiento, de reunién o trabajo;
Tacar misica o causar rudo a nivales que trasciendan del Ambito de cada departarnentd; :
Pintar o colocar rélulos, carteles, leireros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de tc-sE
departamenios, Salvo con autorizacicn escrita de la asamblea de copropietarios y en i& forma y comy
las limitacicnes gue ela lo permita;

) instaler antenas de radio, television o catie sobre jos bignes COTMUNSS del edificio residencial, salvo
con autorizacion de |a asamilea de copropietarios;
Zanlizar actos contrarios & las leyes, reglamenios v disposiciones de (@ asamblea g8 copropigtancs i
¢ que sean incompatiples con el régimen de propiedad horizortal a que esté sometido al er_‘siﬁ::ioi
residencial, E

|

Colgar ropas, afombyas, © COSES simiares en l2s ventanas, y. en general, colocar cosa alguna en

las ventanas ¢ blenes comunes, Al sacudir polvos en |as mismas ni tirpiar ias cosas galpeando

contra las paredes exigriores de (0§ departamerntios,

Poner baswura en ningin jugar fuera de as imstalaciones desinadas para osie efsgto, y en todo cast

13 basura sera depositada en bolsas plasiicas; |
Dar alcjamiento & personas qus sufran enfermedades infecias contagiosas, © de caracter

psicopatico que impligusn peligro para la seguridad o salud de los demas copropigianos. '
1 propistario, srrendatanio o cualquier persona que use o gote L@ de los deparlamentos por olro!
o iegal, sera solidariamente gsponeable con sus trabajadores domésticos, visitantas v iercerdsy
que tengan relacidn con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la igy de propiedad

norizontal, su regiamento y el presente reglamento intemo. -

Los copropieiarios que armencen sus respectivos bienas exclusivos deberén comunicar en 1a

1
dobida oporfunidad medianie nota escrita dirigida & administrador, en la gue agdemas &2

determinara quien cumplird con las obligacicnes indicadas en el litera! b} de! At 10 de esie
reglamento.
Sa deparsn mantener 108 colores originates e los departarmenios.

CAPITULC 6
- DE LAS SANCIONES
Art. 15.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la lay de propigdad horzontal o
de aste reglamento infemao, 5@ estaplecen las sanciongs que & continuacion se determinan:

a} Amonastacion yerpat en pimara, ¥ por escrito en segunda instancia, por parie del administrador.

by Imposicion de mulia de hasta un S.MV.

¢} los que irdringieren las disposicionas de este reglamento, Serén demandados por &l administrador

en fuicio verbal sumario ante un jusz competente de esta ciudad, por las indemnizaciones & que
hubiers lugar y podrd ordenar inclusc ka suspension de jos actos Y obras prohibidas, asi como ta

reposicién de las co2as & su astado original. Esta accién serd autorizada par 1a asambiea general.
Los que no pagaren dentra del plazo sefialado las cuotas ordinanas o axtragrdinarias mpuestas por
la asamblea de copropiglancs y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad par e administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, Guien
debera ademas reclamar interasas con la tasa Maxma eanvencioral permitida al momenta en gue
sa produzca & mors, ragadercs deste 1@ tech el Gug cuolas se h‘tclemmjgj;‘g_i_es. El pago
de intereses No exciuird el de indemnizaciogs e Hibiere fugar. Todas las-sanciones y acciones
iegales que debe ejecutar e adminisﬁadof{&ﬁ;ﬁéﬁ,g;ﬁﬁapﬁfﬁgme conacides y aprobadag por el
drectorio de \a adaibiea e copropletarioses & J o SR iad .
Suspension ¢ 5 Stiossenvicios cofighalds, ifiahce S sncuents i -en mera por do
meses en lagLotas de m'\anjte Hyel in'gen dak i judicial ?&-ﬁespmcﬁerﬂe.
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f) Publicsr periddicaments fa nbmina de copropietanos morosos en jos medios de comunicacion |

acostumbrados por la administracion.

Art.14.- El administrador deberd acluar inmedistamente despues de conocida cualquist accion del

infraccion o falta cometida por los copropistarios o arrendatarios, salve que por circunstancias especiales o

por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiers hacesio de inmediato. En caso de negligencia ;
comprobada, el Administrador serd rasponsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios

&l edificio residencial y podréa ser destituido por la asamblea en lo que sea de sy competencia,

Art.A8.- Cualguier copropietario podra impugnar ante e juez competents de esta ciudad, los acuardos of
rescluciones de la asamblea qus sean contrarios a ia ley, a los reglamentos © 2 la ordenanza sobre la)
materia, no ohstante lo cual, of acuerdo sera gjecutado bajo la responsabilidad de los copropigtarios que le!
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacidn solo podra
gjecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a lz nofificacion que se hiciere al)

coprapistario gue no hubiere asistido a fa reunion en gue se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACIGN

- Art.16.- Son drganos de 'a administracian del edificior La Asamblea de Copropietarios, El Diractorio, v e

Administrador.

Art.17.- ABAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropictarios esta investida de lal

maxima autoridad adrinistrativa y se compone de los copropietarios © de sus represeniantes o

rmandatarios, regula ia conservacion v administracion del edficio residencial, asi como las relaciones de losj

conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra,

Art 8. La Asamblea estaréd presidida por &l Director, y a falta de este, por su primer vocal o stguienie por |
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario La Asamblea en|
cualquier caso, serd corwvncada por el diractor ¥ cuando este no o hiclere por peticion del administrador o
de los tres o mias copropistarios dentra de los ocho dias de solicitada, la convocateria a asamblea lo haran |
cuglgquicra de estos en forma dirscts ¥ se harg constar expresamente la negativa del director para]

convocara.

Las convocatorias se haran por escrifo con una anticipacion de ccha dias por los menos, a ia fecha en que

deba celebrarse la asamblea y s& dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art.99. - ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asambiea podra reunirse sin previa convocaioriz en cualquier
momento, siempre que concurran lodos los copropistarios, en cuyo caso se iratard de una Asambleal

Universal,

ATt 20.- QUORUM.- Ef quérum para las sesiones de la asamblea estarg integrando por Iz concurmencia dej
- copropisiarios que represente sl 51% de tas alicuotas del edificio residencial. Si no hubiere dicho gudrum aj

@ hora filada para que se insiale la asambles, esta podra instalarse legaimente y tomar resoluciones
véiidas, una hora después de la indicada en Ia convocatoria, cualquiera gue sea el numero da
Copropietarios asistentes o porcentaje de sus aficuotas comespondientss, con. excapcién de aquelios
Cas0s €N qua se necesite obro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun en este
' feglaments : _ :

Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los

derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgaré mediante poder |

netanal o por medio de una carta cursada al diractor, 1a que se adiuntars al acta de la respectiva sesion
Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene &l derecho de concurmir 2 I3

asamblea y no su amrendatario, comodatario o usuario, salyo en los casos contemplados en el articulo] -

anterior, :

Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentsje

{alicucta} sobre los bienes comunes del edificio residencial

Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Assmblea se fomaran por simpie mayoriade votos que|
representen mas del 50%, salvo los casos en que |a ley y/o este Reglamento exijan ma?&'rEs ;;_:‘_fqmentajes. -

Cada propietarip4efdiideracho al voto en proporcién a su alicucta, - .

o . . 3 “ ) ‘“. \:I
teiira ‘He‘l"&j?’ﬁwel vole de ios copropietarios para aprobar cuaigulerrefdima ai_re,g%mentﬂ
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DNeocisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art.26.- DE LA ASAMBLES GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:
a) Mombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificio
residencial y fijar la remuneracion de este dltinno;
kY Mombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesanas;
£) MNombrar un comisario
¢y Distribuir entrs los propietarios fas cuotas vy las expensas necesarias para iz administracion yi
conservacion de los eneas comunes, de souerde & este reglamento;
2} imponer cuotas exirsordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, §
conservacion o reparacién de los bienes comunes;
Autorizer a los copropietarios para que realicen obras de modificacion © aumento de o8 blenas
comunaes y en sus depariamentos, cuando se haya comprebado que son necesarias en beneficio
del edificio residencial.
Apiobar el prasupuesto anual que presente el Administrador,
Soiicitar rendicion de cuenias & Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial
cuando aste termine su perods;
Sancionar 2 1os copropistarios que infringieran ia ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presante Reglamente Intemo, a petficidon del administrador, en los casos que sean de su
competensia,;
Conaces v resolver cualguier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Horizontat, 2 su
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intermo ¥ que sea de
interés general para los copropistaiios del edincio residencial; '
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujsten & ls oy, a las
orgenanzas, a 108 reglamentes, ¢ no resuliaren convenientes para ios intereses del edifisic
residencial.
Las acias de las sambleas qenerales seran redaciadas y aprobadas en ia misma reunién, a fin que suriang
sfecto inmediate. Estas levaran la firma del director v del secretario, quienes podran delegar a una
comisidn de dos copropietarios para que redacten ef acta, en cuyo ¢asc las reschuciones aprobadas
tendrén vigencia inmadiata a la celebracion de la reuridn.

CAPITULO 8
DE. IRECTORID, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIQ
Art.25.- Estara integrade por un Director, dos vocales principales y sus respactivos suplentes y por &l
. Admministrador quien hara las funciones de secrstanio, sin derecho a voto,
Art.29.- DFEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea
Copropistarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
Ar1.30.- Pars ser Oirector, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio residencial. Y 10s
cargos serdn desempenados en forma honorifica. En caso de falia o impeadimento termporal o definftivo dal;
director, actuara el primer vocal o siguientes en arden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o}
ios dos a la vez, serén convocades 0s respectivos suplentes.
Art.31.- SON ATRISUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;
b) Convoecar y presidir |as reuniones de ia Asamblea geney é'i:t)pf jetarios
c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrgdbt:e 3 de falta o impedimento de este,
hasta que la Asamblea General resuelva lo pertineng®:
d) Cumpiir las demas funciones que se establazcan #n:igh:dia
la Asamblea, 28 como las delegaciones dadas poE&itg., Wy
Art. 32.- Son funciones de fos vocales: Contribuir con eliditeetor grghas de-este.y velar por el
cumpliriento de las disposiciones emanadas porla asambf’giﬁ‘ﬂepgpr?mé N
Art.33.- DEL 'ADMENlSTMéoﬂ Administrador del edifigid pesiinelatisera élegido por la Agamblea
General para &l pergde-a&unano, an '-,""puIﬁ;perin'cloﬁguales?-;ﬁ?ra ser
P _." 151
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Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercerla representacion legal, judicial y extraudicial de los copropietarios del edificio TORRE i, en |
cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro §
de las cuotas, intereses, multa, reclames, demandas, actos y contratos determinados o autorizados |
por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd  las facuitades, para las cuales los
mandatarios necesiten pader o cldusulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento}
civil, -

; Administrar los bienes comunes del edificio residendial con af mayor celo y eficacia, arbitrando
oporiunamente las medidas necosarias para l2 busna Conservacion de osios y realizando las )
reparaciones que fueren necesarias; i
Efectuar [os gasics de administraclén, de conformidad con ol presupueste aprobado ¥ en casos de
excepcion, con la autorizacidn de) Director: :
Presentar a consideracién de la asamblea, con la prioridad que esta fe seftale, las cuentas, |
balances, proyectos de presupusslos, estades de situzcion = informes sobrs Ja administracién 5 5t
carge con ef informe del comisario;

Racaudar dentro de los acho primeros dias de cada mes, ias cuotas ordinarias a los copropietarios
Y €n casa de mora cobrarlas conjuntamente con los imereses rmoratorias y ias costas procesalas, |
de corformidad con io estipulado en el presente reglamento. :
Recaudar fas cuotas exiraordinarias gue acuerde fa Asamblea ¥, ¥ €n caso de mora de mes treinta
dias desde |z fecha en que fusron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva, §
Juntamente con ios intereses moratorios v las cosias procesaies; ;
Ordenar la reparacién de los dafies oeasionados en los bienes comunes del edificio residencial ay
costa dei copropigtaro o usuarke causante o responsable de estos. i
Solicitar al Juez la imposicion de tas multas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial §
8 costas dei copropietario o usuario causante o responsabie de estos.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bisnes ¥ servicios necesarios para Iz
aominisiracion, onservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes dal edificio residencial, §
hasta los montos sefiatados por la asamblea; .
Informar anuaiments s ia asambiea sobre el ejercicio de sus funiciones, debiendo presentar atdemas |
el presupuesto para el afio préxime. : j
Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos v egresos y todos log _
documentos que tengan relacion con el edificio residencial, oy

Contratar a los empleados y obreros necesarios para fa adrinistracion, consarvacién y impieza de|
los bienas comunes y sefalar la remuneracién de sy personal, Las remunsraciones del personal !
daberdn ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales: §

m) Conservar copia ceriificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual estal
construido el edificio residencial, asi como fos planos amquitecidnicos, estruckurales, de
instalaciones genarales y oiros documeantos, todos los cuaies formarén la documentacion oficial dei )
misme. Toda esta documentacién oficial debera entregaria mediante acta de SUCEsOr;

Custodiar y manejar ¢l dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar |
contra eliag con la autorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme jo dispone el
literal ¢ de este articulo, maneiar e fondo rotative para adquisiciones pequeras, cumplic con el pago]
de deudas comunes v en general, administrar profija y eficientements 12 gestién econémica, como !
SU Unico responsable: : i
Llevar con sufecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del
edificic residencial, :
Llevar un libro de registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos |
y usuarios del edificio residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas actos  : S

Asistir & las reuniones de la asamblea general del directorio; :

Atender con presiamTs 3ro y cortesia los requerimientos ¢ sugerencia de lgs mprﬁgiélarins;
Supervigilar ﬁ?ﬂﬁﬁeﬁ“{é dkperspnal de mantenimiento, guardiania y deﬂ\és trabdjadores q,éﬁadiﬁcic

rasidencial. §/ N - 5
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Controlar y supervigilar tas instataciones comunales en forma periddica, continua y sistemética:
Cumplir y hacer cumplir ias reselucionss y ordenes emanadas de 1a asamblea general
Cumplir con todas las demas obligaciones que come mandatario sean convenidas en el tespectivo
contrato; '
Para la celebracion y suscripeién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamenia
con la sprobacion del direckar
Ejercer loz demas deberas y atribuciones que le asignen tz ley ¥ los reglamentos.
Art.38.- DEL SECRETARIO OE LA ASAMBLEA.- Bl secretario serd efegido por |a asamblea gersral por]
sl pericdo de un gfiv. Podra ser reelacto en forma indefinida por pericdos iguales.
Sus funciones son asistir a Jas asambleas generales y elabarar el acta de las mismas, asi como colaborar
en forma directa con l2s accionss qus ejecuten el directorio y el administrador del conjunto residencial. Sus
funciones son horarificas,
“Art 36.- DEL COMISARIO:- Son funcicnss del cormisario, revisar 105 documentos de contabilidad ¥ de
administracion en cualquier instarte e informar al divectoric y/o asambiea de copropistarios y presentar}
anuaimenie un informe sabre la gestion econdmica del administrador. '

5

CAPITIR G 9

HSFOSICIONES GENERALES

AyL3T.- Los cases no previsios en este raglamento y que no pueden ser reguelos de conformidad con |a:
ey y reglamento de propledad horizontal por no encontrarse estipulados £n dichos instrumentos, serdn
resuslios poria asamblea general de copropietarios mediante resolucion 3 foptada par mas del 50% de los
asistentes.

Arg. Gabriel -Garranza-Garcia
Reg. Prof. Mat. #293 C.AE. - MANABI
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NUMERO: 2013-13-08-014P03348
PODER ESPECIAL-4r-mumimimimiees SR, %

)‘

OTORGAN Lc}ﬁ CONYUGES SYLVIA AMALIA ALM
BETANCDUR'F 'Y BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO - BURGOS
DELGADO.-- A FAVOR: DE LA SENORA JUANA DEL ROCIO
ALMEIDA BETANCOURT .-

CUANTIA . INDETERMINADA,

En la ciudad de San Pablo de Manta, ,cahecera -del cantén
Manta, Provincia de Manabl, RepUblica de’f Ecuador, hoy dia
ginco de Junio del afe dos mil frece, ¢ ante mi, ABOGADA
VIELKA REYES. VINCES, Notaria . Publica . Primera _Em:arga_da det
cantéh  Marta, . compdtecen. y - dedlaran los conyuges SYLVIA
AMALIA ALMEIDA BETANCOURT Y .BERNARDINO RAFAEL
HIPOLITC BURGOS DELGADD de estado civil casados_entre si, por
SUS Propios. y personales derechos a quienes para los. efectos de este
contrate denominaremos “Mandantes.- Los mmpareclantes s0n de
nacionalidad Ecuatoriana ,» .mayores de edad y domiciliados en
Estados Unidos y de transito por-esta  ciudad.  de.Manta.- Advertidos
gue fueron los comparecientes- por . mi, - la- -Netara. Encargada,
de los eofestos vy. rosultados de . esta . eswritura. .asi como
examinados que fueren. en: forma alslada -y separada, -de que |
comparecen al otorgamiento de esta escritura de PODER ESPECIAL,
sin coaccién, amenazas, - temor reverencial, . ni  promesa /0
seduccidn, me pide que eleve a escritura plblica el texio a;fe la
minuta, cuyo tenor fterario es como sigue: SENOR NOTARIO- En el

fegistio de éscituras publicas A éu ¢argo sifvase incorporar una mas de

poder especial, que se otorga dé acuerdo. al siguiente tenor.- PRIMERA: -
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de esta’ -escritura -de
poder especial, por una parte los conyuges SYLVIA AMALIA ALMEIDA
BETANCOURT Y BERNARDINO ..RAFAEL HIPGLITO  BURGOS
DELGADQ , por sus. propios y personaies derechos,” y en su calidad de
Mandantes . Los comparecientes son -de. nacionafidad ecuatoriana , de
estado civil casados entre si, mayores de ep‘gﬂ’ habiles para. mntratar
como -en derecho se . requiere:- Sﬁeﬂﬂﬁk RODER ESPEGIAL- Los
sefiores SYLVIA AMALIA ALMEIDR BET LURT Y. BERHARI:@@
RAFAEL HIPOLITO BURGOS DRLGADO . 1::-5# SUS

personales derechos, otorgan . cder-egpSos

derecho se requiere a favor de E&sm A HAA

BETANCOURT portador de. o C




9, a fin de que en su calidad de mandataria exclusive, a su nombre ¥
representacion efectte.- Todos ios trémites legales y administrativos
necesarios en Mutualista Pichincha o en cualquier Institucién Financiera
de la. Republica del Ecuador, a fin de obtener un crédito hipotecario, para

o cUal & nambre det mandante podrs cotriprar gl bien intiyeble

cualquier persona natural o juridica, . vender, - hipotecar & indicada
inmueble, en seguridad de las obligaciones de crédito ;adquiridas,

establezca graydmenes o imiiaciones de dominia que se requieran para
tal efecto, pague e credito _hipotecario, rescinda: escrituras; -aporte &
fideicomisos v, en general suscriba y efectie toda clase de actos,
COTMratos o escrituras, documentos piblicos o privados de adquisicin de
bienes inmuebles que se exijan para cperaciones de crédio, hasta
eblener el crédito con Ja firma e inseripeion de la eseritura Y contratos
correspondientes; En tal viftud a nombre de los Mandantes podra efectuar
en cualquier Institucién Financiera de la Repiblica del" Ecuador tos
siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o lag tuertas de
ahorros o comrientes del mandante, contrate créditos Yy préstamios o
Operaciones de leasing inmubiiiarin-'="-siempre--qué-‘ sean destirados  a
MAMSREr, ‘mejorar o icrementar &l patririonio. ael mandadte, scepte v
endoge lelras - de carmbio, - pagares; - cesion” de’ derechos u -ofres
documentos: de ‘créditos Teconocidos-por-las' leyes-dél pals o del ‘exterior;
nagociar cualquier clase de papeles fidistiarios, péiizas: de acumulacién,
depositos ‘de ahotro. tanto 'a la vista' o &' plazo ‘fijo v ‘mayor, - realizar
Depdsitos v retiros, efectuar- tochaciase de inversionss ‘o actds gde.
comercio, solicitar-estados:de clients; firmar aéia fransaccional ¢ corivenio
de pago. Para efectos del presente mandato faculte & la Mandataria para
que en la suschipcidn v fima det contralo de crédite; & mi nembre v
Iepresentacion ‘resuncie fuero 'y domicilio, sujetéridose a-los Jusces
Competentes de la Jurisdiecion sefalads en of indicado instrumento; y en
tal virtud pueda, a mi -nembre Y representacion recibir las citaciones,
notificaciones judiciales y extrajiidiciales a que-hubieren lugar, y.en caso
de divergencis o incihiplimiento:que deriven del presente instrumento. De
Sar &l caty, iettiprs y Luandy 1 shligation crediiciy: adquirida: én virtud
del bis* inmueble, se ‘encuentre-impaga;, facuito- al-Mandaterio para que
suseriba a "0 ‘que fuere necesaiio o' Cancelar dichas
ublig_'a'cinhes%d-flas'-"'ql.'ie-éatu\_rigmn' diente-de‘pago, pary ;
réalizar “cualquier acto 'dé-‘?di!ﬂ}bsiciéhf-f‘ﬁhb'f&“ 6s ki iliebles
inmuebles que a ) “para el pleno
r se-le-confiere incluso fas
N0 Cuarenta y ‘ecuatia’ del Cédigo de
ocad SIVE; 8 i dé' qile 1o ‘pusda-arglirse o alegarse-falta o
insufidiencia: de poder: 'y ncedléndoie e ‘ facultad" : e - ejercer ‘la
precuradurla judicial a-través:de‘Abodados’e “gjercicia profesional v ‘de
conformided con-ia Ley de Federacién de Abocgados y previa:autorizacion
de’-los’ Mandantes, ° y:-err éspeaclal - la-‘Mandataria. conjurtaments con & _
Abogado Patrocinador; de serel caso, 'deberd atenerse-a los temiinas dei}_\q

et
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CERTIFICACION

El Consejo Nacional Electoral, Delegacién Manabl, extiends el presente certificado

provisional e las Elecciones Generales de) 17 de febrero del 2013:

Al sefior (a) ALMEIDA BETANCOURT SYLVIA AMALLA, nortador {a} de ia cadula de
ciudadania # 130380137-5, valido par 30 dias para cualquier tramite tanto publico
como privado y gue sustituye 4| certificado de votacion. 5?

u
La tenencia de este documenio no je exanera del pago de muitas respgztéiua&‘g a}
. I;-I I Lr

=
o

ciudadane. &t;
EL PRESENTE CERYIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 05 de junio del 2013,

f/ i
L.cda. ‘:’enr{; Barcia Zambrano
EUNCIONAR!A DEL CONSEIO NACIONAL
ELECTORAL-DELEGACION MANABI




CERTIFICACION

FI Consejo Macional Electoral, Delegacion Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Eiecciones Generales del 17 de febrero del 2013:

Al sefior (a) BURGOS DELGADO BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO, portador {a) de
la cédula de ciudadania # 090132760-1, vilido por 30 dias para cualguier tramite
tanto pdblica como privado vy que sustituye al certificado de votacién,

*
3 ¥
La tenencia de este documento no le exanera def pago de multas &épﬁcﬂwas al
ciudadano, g

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO. ¥ :

Portovieia, 05 de junio del 2013,

Y
Leda. YennyBarcia Zambrano
~ FUNCIONARIA DEL CONSEJD NACIONAL
ELECTORAL-DELEGACION MANABS
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poder, y podrd transigir; Comprometer el plgito en arbitros; Desistie:de]
pleito; Absolver posiciones y deferir al juramento decisorio; ¥, Ret
sosa sobre la cuat verse el litigio o tomar posesion de ella. Usted, seficd,
Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de esta escritura. - ( Firrrado ) ABOGADA ROSITA
ESPINAL MERQ. Matricula nimero: 13-2008-85. DEL FORC  DE
ABOGADOS DE MANABL Hasta  aqui Ia minuta que los
comparecientes la ratifican ¥ compiementada cop sus documentos
habilitantes, gqueda conshtuida en Escritura Pgblica cormforme @
Derecho. leida  enteramente esta  Escrituras “4ita y clara voOZ
por mi, la aprueban ¥ firman. Se cumplieron’ _ﬁﬁceptns legales,
se procedié en unidad de acto. pOY F%ia ;.-’

NI g

R

BERNARDINO RAFAEL HIPOLITO BURGOS DELGADO

C.C.NO. 090132760-1

, 3
SE OTORGO ANTE Mi ESTE SEGUNDD TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
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Presente,-

De i considerasion;

Tenao el agrade de comunleade que la Junta General Extracedinasia Universal de Acsionis
compatia FIDUCIA 2.4 ADMINISTRADDRA DE FONDHDS Y FIDEICOMISOS MERC,

segidn da! dia de hoy; 29 de mazo de 2092, rezohls reetegiis como GERENTE GEMER:L de fa
wOmpania, per el pediode estatuianiy de TRES afos, debisnde ne obstame pormanecer BN sus { nckones
hiasta ser Jegalmente reemplazado.

En =u caiicad de Gerente General y de conformidad ton bos Estatutss Sociales de |a Gomn|2fifz, fe
cerresponde efercer la represeniacitn lega, jwdicial y extrajudicial de la Compafiia de forma & fividual,
3us daberes y alibuciones se encuentan delerminadps en el arficulo vIQEsimG lefoerp, vigesimo tuarde v
viggsimo quinto de los Estatitas Socigies ds ls Compafia

Su nombramients enterisr fue inscrta en ¢l Regisiro Mercantl dat cantsn chuita, Bajo el Nemero <841 del
Registio de Mombrarfentos, Tormo 140 el dla 15 de abeil del 2009

Fiduciz 5.4 Adirinistradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se conslifuyd medianie :schlura
pilklles atorgada e 20 da mazo de 1987 anle |z Notaria Segunda del canton Quile, Dra. Ximena Mareng
de Sofnes, insariiz en el Registm Mercaniil dal mismo canién el 19 de jumic de 1987, bajo fa
denarminacion de Corporasion BurssHl §.4 Fiduciz, camblande &4la & |3 actval rmediante sesitn: pUiblica
torgada el 23 de jumio de 1995 anie |3 Nofana Segunda del cantén Quite, Dra, Ximena Mcieno de
Salines, legalments inseeifa en &l Registro Mercanti del mismeo cantén 6] 21 de septiambng ¢ 3 1995,
Conseculvaments se refbrmaron [os estatutos de fa Compafita mediante escritura poblica atarga:(a &l 20
de marze del 1 & inserif2 en el Registro Metcanti del cantén Luite, e 30 de abrl do? 2001.
Posletiermente tos estatutos sogeles de la mampaiia fueren modifcados mediants escriture plblica
ctorgada el 23 de Junio del 2001 anie et Nolario Trigesima Sépfimeo del cantdn Quite, Ductor 1Rgberto
Cuefag Marz, debidamante inseita en o Registro Mercuat L 23 lu |4k LTI
mediante escifura elblica olorgada ef 08 de agosts el 25 nierg] -Nelapm. Toagalnag &a %
cantdn Qwite, Dosicr Reberns Duefas Mera, debidand: F..)Ewﬁgfa gqﬂ g2 ﬁfﬂ%% Er,i"gt ;d .
Quita, el 02 de cotubre del 2007, ekt S - a6
_ : ‘112 Loy Metarial CERTIFICO, qu4d fa presents
€in olra paricular, aprevecho la eportenidad paca reiters AT OGER A asd Gl ddpabidnaumpato BRIGINAL |
qua axhibidcse davolyio.
h
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Aceplo 12 designation de Gerente General de [3 t‘t;.‘iihpaﬁia FIBUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE
FONDOE ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES reslizada por 13 Junts {Semeral de Accionistas: de |a
Carnpaiia efecirada & 22 de marze de 2012
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