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REGISTRO DE'LA PROPIEDAD .
Gobierno Autsnomo Descentralizado Rk /g (R0

Municipal Del Canton Manta

Ficila Registrail rl‘iﬁm’e;_ o 35207:

miercoles, 2 de junio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0,6,90.0.0.0.0:0.0.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: ,

3.1.14 Departamento 3 Torre 5 de los Edificios "Torre 4 y torre 5" 161,55 M2..

El cual esta ubicado en el lote W4, al interior de la Urbanizacién Altos de Manta
Beach, en la calle Flamenco, de esta Ciudad de Manta. '

Compuesta de Sala- Comedor, Cocina, dormitorio master con tafio privado,un
dormitorio, un bafio familiar,lavanderia , un patio posterior y ur:a terraza el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: Lindera con Departamento 4 y espacio aéreo

Por Abajo. Lindera con terreno de la Edificacién y Departamento 2

Por el Norte: Lindera con terreno de la Edificacion con 13.55ml

Por el Sur: Lindera con espacio aereo para todas las medidas a mencionar: Par-
tiendo desde el vertice Suroeste con una ligera curva con 11.28ml , y continua
con una recta con 2.23ml para terminar la Cara Sur

Por el Este: Lindera con patio del Departamento 3 de la torre 6 con 4.06ml, luego
un giro| hacia el Oeste 3ml, para retornar a cara este y terminar ¢on 9.42ml, colin-
dante con espacio aéreo

Por el Qeste: Lindera con area comun con 7.72ml, desde aqui realiza un giro al -
Oeste con 0.61ml., para en una forma diagonal ligera terminar la cara oeste con -
2.66ml

Area Neta M2. 161.55

Alicuota 0.1143

Area de Terreno 137.36

Area Comun 33.61

Area tatal 195.16 .

SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 4
G Ade T Nimerdy ot deimseripin  Folo i
Compra Venta Constitucion de Compaiiia 72391 29/08/2008 3.433
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar #1716 11/06/2009 28.021
Planos Plano de Terrenos » 31 06/11/2009
Planos Redisefio de Manzana ¢ 1 04/01/2011 2
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 18 23/05/2011

Planos : Planos 21 23/05/2011° v 1
MOVIMIENTOS REGISTRALE :

]
|
|
|
i
|
|
i
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1/ 2 Constitucién de Compaiiia

Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363 :
Nimero de Inscripcién: 2.391 Nimero de Repertorio: 4.699 .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena -
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por
Ing.Guido Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza.Terrenos ubicados en la
via Manta a San Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y
cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mi} metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianz:iﬁS A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: ;. Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1644 23-jun-2008 { 22836 22901

2/ 2Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009
Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripciéon: 1.716 Nuimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se precede a subdividir el segundo
lote de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a

unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote
de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta T 2391 29-ag0-2008 3433 34363

F

%

3/ 3 Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521 .
Numero de Inscripcién: 31 Niimero de Repertorio: 6.312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera A
Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia
Promotors de Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipz'idad de Manta, a efectos de
entregar areas comunales, areas verdes y en garantias. Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.
995,12 M2. Area Verde No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2.. ARea Verde No. 5 744,64 M2.
Area Verde No. 6 365,13 M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. {J 2.299,4658M2. Mz. V
4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. Mz, X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z.
3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2 del 2010. se encuzntra Oficio recibido en la

Certificacién impresa por: YOYI Fig‘g;x Registral: 35207 Pigina: Zy\dc 4
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‘Aﬁe libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of, No. 029-PSM.LRG.
/ Junio lo, del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27 del2010, se encuentra Oficio recibido
.l en la que levantan las garantias de los otes signado como macro lote U. 2.229,4658 M2, Macro lote "W*

13.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2.De acuerdo a la
Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren canjéar
estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote"N"
2.943,4700M2, Magcro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el area
cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia (8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje
de Macros lotes o manzanas. Of.031. PSMLLRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra
Oficio recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzodel 2012, dictado por el Gobierno Autonémo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un
area de 6.213,69 M2,signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un
area de 2.865,17M2, a cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como
Macro Lote S, con un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la
Mz. A con un area de 394,80 m2.Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-
ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011, en la que se procede a liberar los magros lotes Ny P de la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo g'ue es factible liberar un
6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros lotes N yP. =

/./
-

Ty

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: R
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de C(iglﬁanza SAPr
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach
Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: »*  No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Felio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

4L 3 Rediseiio de Manzana

5/

=4

Insgrito el :  martes, 04 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2 - Folio Final: 22
Nimero de Inscripcion: 1 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 16 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Qbservaciones:

Redisefio de lotes de la Urbanizacion Altos de Manta Beach
Redisefio de los lotes : Lote V, Lote W, Lote X

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000600026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos . 31 06-nov-2009 505 521

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2011
Tomeo: 1 Folio Inicial: 1 : - Folio Final: 1
Niuimero de Inscripcion: 18 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 12 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal de Siete Edificios denominados Torre 1, Torre 2, y Torre 3,
orre 4 y Torre 5, Torre 6, y Torre 7. '
Lote W2, Lote W3, Lote W4, Lote w5,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Coufianza S A Pr

e

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta

Domicilio
Manta
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037
Planos i 1 04-ene-2011 2 22
Planos 31 06-nov-2009 505 521

6/ 3 Planos

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Namero de Inscripecion: 21 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 12 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘

Constitucionde Planos Edificios denominados Torre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, ¥ torre 5, Torre 6

y Torre 7
De los lotes W2, Lote W3 Lote W4, Lote WS5s.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ; Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Cenfianza S A Pr Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 18 23-may-2011 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nimero de Inscriﬁgbnes ]—Libro Nimero de Inscripciones
| Planos "

| Compra Venta

] Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos quee se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 16:11:29  del miércoles, 20 de junio de 2012 ] ”““I ||||| |m| ||||| ||||| “II ||||
,

ici ado: C

A peticién de: C gl Cobnana VALOR TOTAL PAGADO POR EL
> CERTIFICADO: $ 7

Elaborado por Yoyi Alexa Cevallos Bravo

1305243261 Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Abg. Betty Gorozabel Carrillo Propiedad..
]

Firma del Registrador (E)

b
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CORPORACION NACIONAL DE
REGIONAL MANABI

Manta, 4 de enero del 2012

. CERTIFICACION

7

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que PROMOTORES DE CONFIANZA S.A con
numero de RUC1391753152001, se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
ustiario de CNEL , con numero de servicio 5268750 el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

7
Sr.|Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE.
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NUMERO: ( 4.356 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A FAVOR DE
LOS SENORES: DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA

COMPANIA

ISABEL ZAMBRANO VEGA.-
CUANTIA: USD $ 58,205.90.-
DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

CONTRATO
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS

SENORES: DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL
ZAMBRANO VEGA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIAﬁO DE SEGURIDAD SéCIAL.—
CUANTIA: US $ 66,900.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LOS SENORES:
DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL
ZAMBRANO VEGA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diez de
Octubre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”;
por oftra la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

“PROMDECONSA”, debidamente representada por la sefiora Econoinista
TTTFAZMIN TATIANA /

debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZ :
ESFUERZO Y DEDICACION




justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, y a quien se denominara como “VENDEDORA”, y
por ultimo los sefiores: DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA
ISABEL ZAMBRANO VEGA, afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y en calidad de “DEUDORES Y/O PRESTATARIOS”, de estado civil
divorciado y soltera respectivamente, mantienen unién de hecho entre si, y
ammos derechos, y también en calidad de COMPRADORES.-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcion de la seforita Econ. Maria Maricela

Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en transito

i)or este puerto, hébiles“y capaces para contratar y obligarse, a quienés de

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, dignese incorporar una de un contrato de
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, al tenor de
las siguientes condiciones y estipulaciones que se detanah a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
La "Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”
debidamente representada por la Economista JAZMIN TATIANAPACHECO
MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien

~.eRxadelante se le denominard la -COME;&&!A;,\.-’ENBED@-RA; Ao pOF Otrasel. - -

sefior DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA vy su conviviente sefiora
LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, tal como lo justifican con la Acta Notarial
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de Unidn de Hecho, celebrada y autorizada en la Notaria Publica Segunda del

canton Portoviejo, el diecisiete de agosto del afio dos mil doce, por sus propios

y personales derechos, que en lo posterior se le llamara “LOS

COMPRADORES?”; quienes convienen en suscribir este contrato de

compraventa conforme con las
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivisién y Unificacion de

siguientes  clausulas. PRIMERA:

Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince
de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,

junio del dos mil nueve, en que la Compandia Promotores de

el once de
Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su representante legal la

Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedib a Subdividir y Unificar

Bienes Inmuebles de  propiedad de la compania antes mencionada,

propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasqumo, de la Jurisdiccion
Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a continuacion de
la otra, y que las adquirié¢ de la siguiente forma, a saber: Uno.- Mediante
Escritura Publica de Constitucién de Compania, autorizada por el Notario
Noveno del Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del
dos mil ocho, dicho bien inmuebie fue entregado como aporte de capital por la
Compania Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Compariia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve
centimetros y lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador;
Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros
linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce
metros con veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de

Petroecuador, mas angulo de noventa y tres grados con quinientcs cchenta y

franizacion ~Manta - s o

Beach; y por el Costado lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con
cincuenta y cinco centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes;
NOTARIA TERCERA M

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,665.22 M2), Dos.- Mediante Escritura Publica de
Constitucién de Compafiia, autorizada por el Notario Noveno del Cantdn
Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho
bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compania
Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compania

Promotores -de Confianza S. A. ‘Promdeconsa’ terreno que se encuentra

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la

via Manta San Mateo veintidinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros
" veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con
Flecnet S.A.; y Por el Costado lzquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y
tres centimetros y lindera con el Colegio Manabf; Con una superficie total de:
OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de
terreno se lo subdividio en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por
el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49,70m. Hasta el
punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde
el punto A, en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B,
colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto
D, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en
direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccion
Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el
Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccion Sureste con 115,43m.
Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi: Con una superficie total -

ES MIL NQVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MET ROS CUADRADOS

e
de TRES

CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b)

SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos;
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




AR
A
s

por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04%. Hasta el
punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras)
partiendo del punto A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho)
desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto
B. en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en
direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto,
realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacion
de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de
superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2)
se lo unifica con el terreno de superficie totai de: CIENTO SETENTA ML
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus respectivos
linderos y medidas y, por enconiraise estos terrenos uridos entie si, uno a
continuacion del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados con fas
siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del
Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este con
212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde
el punto B, con direccion Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con
la urbanizacion Manta Beach: Por el Sur, desde el punto C, en direccion
Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccion Suroeste
con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion Noroeste con 49,70m.

‘Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacion Alamos, Colegio Mianabi y la

con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccion Noreste con 15,36m.

Hasta el punto H, del punto H, en direccion Noroeste con 58,21m, hasta el :

-
\

\
R
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punto I, del punto I, en direccién Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del
punto J, en direccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la
Compania PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. "PROMDECONSA”", continua
siendo propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE
TERRENO, descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por
el Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el
punto F, colindanto con la Via Manta + San Mateo; por el Nerte (Atras)
partiendo del punto A en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho)
desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto
B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en
direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccidn
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficié total'de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda
estipulado que dicha area de terréno no pertenece a fa “URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH".- A su vez, en el area total de terreno de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS

(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION

ALTOS DE MANTA BEACH ” la misma que ha sido aprobada por la llustre
Municipalidad del Cantén Manta, en Sesiéon Ordinaria, del dia Viernes diez de

Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.- La

- - protecelizacién.de- les.respectivos plancs,.se ha realizado mediante Escritura

Publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el once de
Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
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anta, el seis de Noviembre del dos mil nueve. Con fecha dieciséis de

oviembre del afio dos mil diez, se encuentra autorizada por la Notaria Tercera

del Canton Manta la escritura Publica de Redisefio de los lotes VW X dela

rbanizacion Altos de Manta Beach, e inscrita en el correspondiente Registro
de la Propiedad del Canton Manta el cuatro de enero del dos mil once.- Con
fecha doce de Mayo del afo dos mil once, mediante Escritura Publica
gutorizada por el Notario Tercero del Canton Manta, gue contiene el contrato
de Constitucion de Propiedad Horizontal, con sus respectivos reglamentos de
Copropiedad, los Cuadros de Areas y Alicuotas de SIETE EDIFICIOS DE
QUATRO  PLANTAS CADA UNO, CON SUS RESPECTIVOS
PARQUEADEROS, denominados: TRRE 1, ¢onstruido en el Lote W 2 con
clave catastral 1332502000; LA TORRE 2 y, LA TORRE 3, construidas en el
Lote W 3 con clave catastral 1332503000: LA TORRE 4 y, LA TORRE 5,
construidas en el Lote W 4 con clave catastral 133250400; LA TORRE 6y, LA

TORRE 7, a construirse en el W 5 con clave catastral 1332505000: de

propiedad de la Compariia Promotores de Confianza S.A Promdeconsa, que

estan ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacion Altos de Manta Beach,

del cantdon Manta, mediante resolucién No. 015-ALC-M-JEB-2011, de fecha

veintioche de akri! czl afic dos mil once, firmada por el Alcalde del Gobierno

Autonomo Descentralizado del cantdn Manta Ing. Jaime Estrada Bonilla,

Registro de la Propiedad de canton Manta el veintitrés Mayo del afio dos mil
once. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,

LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal da en venta
y perpetua enajenacién a favor de! sefor DANIEL VICENTE CEVALLOS

MENDOZA y su convxv;ente seficra LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA EL

Deartamento TRES Torre 5: de los edificios “Torre 4 y Torre 5, ubicado en &l

lote W CUATRO, al mterfor de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
_—-’—.-—*—M‘.‘N e et s st A e,

en |la calle flamenco, del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

DEPARTAMENTO TRES TORPE = - Compuesto de sala- comeds
dormitorio master con bafio privado, un dormitorio, un bafo familiar,

lavanderia, un patio posterior y una terraza , el mismo que tiene las
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siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 4y

espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion y

departamento 2. POR EL NORTE: Lindera con terreno de la edificacion con
13,55ml. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo para todas las medidas

mencionar: Partiendo desde el vértice Suroeste con una ligera curva con

11,28ml, y continua con una recta con 2.23mi para terminar la Cara Sur. POR

EL ESTE: Lindera con patio del Departamento 3 de la torre 6 con 4.06ml, luego

_ un giro hacia el oeste 3ml, para retornar a cara este y terminar con 9.42m,

colindante con espacio aéreo. POR EL OESTE: Lindera con area comun con

7. 72m! desde aqui realiza un giro al oeste con 0.61ml, para en una forma

diagonal hgera terminar la cara oeste con 2.66mi.

Al t 1143. Total:
|cuoa}—’(J”1ﬂ_‘Area Terreno 137.36. Area comun 33,61, Area Tota

195,16. PARQUEADERO 6.- De los edificio 2
/_?b—
Ubicado en el lote W4, al interior de la Urbanizacién Altos

la calle Flamenco, de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Compuesto

de un solo ambiente, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

ABAJO: Lindera con terreno

de Manta Beach, en_

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR
de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con calle Petral con 2.50ml. POR

EL SUR: Lindera con area comun con 2,50mi. POR EL ESTE: Lindera con

parqueadero 7 con 500m! POR EL OESTE: Lindera con area comun con

500ml. Area Neta M2. 12, 50. Alicuota 0,0088. Area Terreno 10.63. Area

. — —_—— T e
comin 2.60. Area Total: 15.10: TERCERA: PRECIO: E} precio del inmueble

objeto de la presente compraventa que de comun acuerdo han pactado las

partes contratantes, €s de CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCO
CON 90/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
58.205,90: valor que el sefor DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA y su

conviviente sefiora LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, pagan 3 la

COMPARIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,

sera acredltado en la cuenta bancaria. de la parte vendedora, a traves del

sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
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sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERE“NCIA LA

Y

COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles

que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy

dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de

dominio se efecttia comd cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepta la transferencia de dominio
que la COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto

ésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA
COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, i prohibidu de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla. libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son

de cuenta de Jos COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la

|plusvalia .o .utilidades.  en. '
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a LOS

COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
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Registro de la Propiedad del Cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y
al tramite ejecutivo o verbal sumario a elecciéon del demandante. SEGUNDA

PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y

PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- COMPARECIENTES.-

-El' Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
* Funcionaria de la Oficiha Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y, por otra el sefior DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA vy
“su conviviente sefiora LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, afiliados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales
derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “DEUDORES y/o
PRESTATARIOS”, "quienes convienen' en ‘celebrar un contrato de 'mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELLA PACHECO ZAMBRANO,
en lJa calidad antes indicada, otorga ios sefiores DANIEL VICENTE
CEVALLOS MENDOZA y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, un préstamo
hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquieren por
esta escritura y que asciende a la cantidad de CUARENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS CON 49/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
DE AMERICA (USD.45.632,49) Y VEINTIUN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y

SIETE.CON 51/100 DOLARES DE LOS_ESTADOS LINIDOS DE.AMERICA ™ ©. . ra o

(USD.21.267,51), obligdndose los deudores a pagarlos en - dividendos
mensuales, en el plazo de ONCE afos, con la tasa de interés reajustable
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SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto

v de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y

contabilizados, a partir del mes siguiente de acepta‘da y legalizada por las

partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del
crédito, documento que formara parté del expediente.-Si dentro de los diez (10)
dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la
tabla de amortizacion, se dara por aceptada y serd Unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario
que realice su empleador, o de su pension que perciba como jubilado del IESS.
o se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- Los deudores del préstamo hipotecario que
dejare de ser cotizante del BIESS, estaran obligados a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS.
Fste procedimientc también se aplicard en los casos en los que, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
upo de los conyuges ¢ convivientes dejare de ser cotizante, el BIEES er ¢l
anual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado
para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Los deudores podréan
en cualquier momento realicen pagos o abonos extraordinarios al saldo del
capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En €l
caso de cancelacién anticipada los afiliados pediran el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos
_gastos .correrdn  a , cargo .del prestatario. CUARTA.- MORA
INCUMPLIMIENTO.- Si los deudorés incurrieren en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del credito
YTARIA TERCERA MANTA
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otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liqguidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales 0 mas, se declarard
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
gjecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y en seguridad de las
obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajeren, los
deudores, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,
sobre los bienes inmuebles de su propiedad, cuyos linderos y mas
especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio.
Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna
parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda
hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y

alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren

en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por

destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segin la Codificacién del

Cddigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta

misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno
como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se
agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Los deudores, no podrédn enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso d_el BIESS, de contravenir lo
sefialado, el BIESS dard por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Los deudores no podran dar otro uso al crédito
. concedido, sino. aquek-para el cual.fue solicitado. SEPTIMAz ENTREGA DE
ESCRITURA .- Los deudores, se obligan a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el
NOTARIA TERCERA MANTA
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BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celeéﬁrado y
podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como,
el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-

ONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por los deudores y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
fiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de
esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura
publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el
Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del
afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.

Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y

excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-

DESEMBOLSOS.- Los prestatarios declaran expresamente y bajo juramento
que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito pueden
rgalizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidar ambas o
cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del
prestatario o prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.-
CESION DE DERECHOS.-Los deudores, expresamente declaran y aceptan
que el BIESS podran ceder en cualguier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de
dicha cesidén de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente v, acepta-manifiesta y.explicitamente darse por legalmente comt

de|cualquier cesion dé derechos que se efectue, para todos los efectos legales,
por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
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eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de’

cesion, el deudor declara expresamente, ademds que se someterd a la

jurisdiccion que elija el ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal

virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y
contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El‘Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviegjo, en su calidad de Mandataria, en su calidad
de Apoderado del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega C€omo
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” vy por ofra, los sefiores DANIEL VICENTE CEVALLOS
' MENDOZA yLUCIA ISABEL ZAMBRANO"VEGA, deudores hipotecarios del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y
personales derechos, a quien en lo posterior se les denominaran “LOS
ASEGURADOS’; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detalian a continuacion: PRIMERA.-
OBJETO.- Los prestatarios sefiores DANIEL VICENTE CEVALLOS
MENDOZA yLUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, quienes accedieron a un
crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquieren por
esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren
ocurrir y que afecten a los afiliados y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-

. COBERTURA. BELOS; SEGUROS.-.Son:.2)- Seguro. de Desgravamen lnicial [ ...
Tempofal;- Actuara en caso de fallecimiento de los asegurados debidamente
comprobados. Sus beneficios cancelaran la deuda, a la fecha de ocurrencia del
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siniestro durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega
de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la
muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades breexistentes 0
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por
mano propia; Intervencién en rifas donde el primer protagonista sea el
asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro
de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento de los
asegurados debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de

capital ‘del préstamo adeudado; a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre
que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro
no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere
la muerte; Intoxicacidn por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias
estelicas  no  reconstructivas.  Provocada  por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
igente el seguro y la parte proporcionai del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada
por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales

causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,

motoswy.destaves. La. po

incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de la

fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
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peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se
cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la
diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del
crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se

repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima

mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara

siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes
muebles U objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. EI Seguro no otorgara
su beneficio' en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; Yy,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendréa prelacion la proteccion  del seguro. de- desgravamen. CUARTA.~
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una
duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de
inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al
asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion

anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo

- Por- cumplimiento--del: plazo’ 'del préstamo: btorgados.c)-Segurc de ...

Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha
de desembolso del crédito concedido al asegurado para -adquisicion de
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vivienda y finalizaréd dicha proteccion por las siguientes causaé. Por la
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la
contratacion de una Compafia de Seguros, a la cual se le trasladara la
| cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado,
previa la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE
LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubfertos por la Compafia‘de Seguros que seleccione el
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el
deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el indicado
instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare
as polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
esponsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor
ipotecario no manbene vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS
se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA
DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
emporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio
de la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido
por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
onformidad con la edad de los deudores y se aplicaran al valor del préstamo,

equivalente a 0,003293803 y 0.000998638. Primas del Seguro de

- «.Desgravamen Permanents.. La.nrima.media.de fadfa o

desgravamen permanerite, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios

gue se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
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Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000431619.
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima

mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario

equivalente a 0,000351992 para construccion dé_ hormigén. Primas que el

Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencion de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion
que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de l6s seguros
de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se
descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del 1ESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida,
sin que ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacion serd declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u omisién no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando los
asegurados cancelaren el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta

cancelacion, y'se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite

~de levantamiento de-hipoteca. - DECIMA ~<ABONOS 8L CAPITAL DEL .. .~ v

CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario.
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
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Gobjerno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Mantsa ) Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N
INFORMACION REGISTRAL o

" Fecha de Apertura- n%'e"o/é&, 204j‘zmicv)'—de‘2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

3.1.14 Departamento 3 Torre 5 de los Edificios "Torre 4 y torre 5" 161,55 M2..

El cual esta ubicado en el lote W4, al interior de la Urbanizacién Altos de Manta

- Beach, en la calle Elamenco, de esta Ciudad de Manta. '
Compuesta de Sala- Comedor, Cocina, dormitorio master con bafio privado,un
dormitorio, un bafio familiar,lavanderia , un patio posterior y una terraza el mismo

Aque tiene las siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: Lindera con Departamento 4 y €spacio aéreo

Por Abajo. Lindera con terreno de la Edificacién y Departamento 2

Por el Norte: Lindera con terreno de la Edificacion con 13.55ml

Por el Sur: Lindera ¢on espacio aereo para todas las medidas a mencionar: Par-
tiendo desde el vertice Suroeste con una ligera curva con 11.28ml , y continta
con una recta con 2.23ml para terminar la Cara Sur

Por el Este: Lindera |con patio del Departamento 3 de la torre 6 con 4.06ml, Juego
un giro hacia el Oeste 3ml, para retornar a cara este y terminar con 9.42ml, colin-
dante con espacio aéreo

Por el Oeste: Lindera con area comun con 7.72ml, desde aqui realiza un giro al
Oeste con 0.61ml., para en una forma diagonal ligera terminar la cara oeste con -

2.66ml.

Area Neta M2. 161.55

Alicuota 0.1143

Area de Terreno 137.36

Area Comun 33.61

Area total 195.16

SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

%9.0.0.0:0.:9,0.0,0.0.0.0.0.:0.0.0.0.0.00.0.0.0.¢.¢.¢
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'/ 2 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Nuamero de Inscripeién: 2.391 Nimero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resohicién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA representada por
Ing.Guido Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la
via Manta a San Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y
cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Aportante : 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razdn Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

2 Unificacién y Formacién de Solar
Inserito el :  jueves, 11 de junio de 2009
Tomo: 47 Folio Ipicial: 28.021 - Folio Final: 128.037
Nimero de Inscripcion: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 15 de mayo de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo
lote de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a
unificar el primer cuerpo de terreno descrito en Ja clausula tercera del presente instrumento con el primer lote
de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaifiia Promotores de Confianza S A Pr Manta

Estado Civil Doxmicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433 34363

3/ 3Plano _de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tome: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeién: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otor gamlento/Prm 1dencxa viernes, 11 de septlembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compama )
Promotors de Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de’ 7
entregar areas comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.
995,12 M2. Area Verde No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2.
Area Verde No. 6 365,13 M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 ‘Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V
4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z.
3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibido en la
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que libera de GArantia, el macro lote "V” de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of. No. 029-PSM:LRG.
Junio lo. del 2010 Ifustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27 del2010, se encuentra Oficio recibido
en la que levantan las garantias de los otes signado como macro lote U. 2.229,4658 M2, Macro lote "

3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2.De acuerdo 4 ia
Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren ¢

estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote"N"
2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el area
cedida en reemplazo| 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia (8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje
de Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra
Oficio recibido, No. [I55-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzodel 2012, dictado por el Gobierno Autonémo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un
area de 6.213,69 M2|signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2,y el Macro Lote O con un
area de 2.865,17M2, |a cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como
Macro Lote S, con un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la
Mz. A con un area de 394,80 m2.Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-
ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011, en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un

6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros lotes N y P.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social )
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Vlanta Beach

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

4/ 3 Redisefio de Manzana
Inscrito el :  martes, 04 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 2 - Folio Final: 22
Niimero de Inscripcién:| 1 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 16 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Redisefio de lotes de 13 Urbanizacion Altos de Manta Beach
Redisefio de los lotes : Lote V, Lote W, Lote X
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 31 06-nov-2009 505 521

5/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcién: |18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

© o Fechd de Otérgamiento/Providendia jueves, 17 de mayo deZ0i1
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

de Propiedad Horizontal de Siete Edificios denominados Torre 1, Torre 2, v Torre 3,
rre 5 Torre| 6,y Torre 7. .

Estado Civil Domicilio

Manta

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdon Social
$0-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr
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¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037
Planos 1 04-ene-2011 2 22
Planos 31 06-nov-2009 505 521

6/ 3 Planos
Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio: 2.971
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ’
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 12 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos Edificios denominados Torre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, y torre 5, Torre 6

y Torre 7
De los lotes W2, Lote W3 Lote W4, Lote W5.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razbén Social
8040000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza SA Pr .

Estado Civil Domicilio

‘ Propietario Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 18 23-may-2011 1 1

Nimero de Inscripciones

TOTAL DE MOVIMENTOS C CADOS:

Libro Nimero de Inscripciones . Libro
i

Planos
. Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al fexto de este certificado lo-invalida.

Bmitido alas 16:11:29  del miéreoles 20 e junio de 2012 G0 A

~

“ er e Dt S
A peticién de: Canbo: Uebnina VALOR TOTAL PAGADO POR EL
3 CERTIFICADO: §$ 7

Elaborado por Yoyi Alexa Cevallos Bravo
Validez del Ceriificado 30 dias, Excepto

2 XY AT . ..
1305243261 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
£ en este Documento al Registrador de la

Abg. Betty Gorozabel Carrillo Propiedad.
Firma del Registrador (E)

Certificacibn impresa por: YOYI Ficha Registral: 35207
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Gobierno Auténomo Desceptralizado -
Municipal Del Cantén Manta p: Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud [Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero -35208:
: INFORMACION REGISTRAL ‘
Fecha de Apertura: miefcoles, 20 de junio de 2012 T

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
3.1.10.. Parqueaderp 6: 12.50 M2. de los Edificios "Torre 4 y torre 5"
El cual esta ubicadp en el lote W4, al interior de la Urbanizacién Altos de Manta
Beach, en la calle Flamenco, de esta Ciudad de Manta.
- Compuesta de un solo ambiente el mismo que tiene las siguientes medidas y lin-

),0,0.:9.9:9.0.0.9.0,0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.4

deros: | 1 ‘,
Por Arriba: Linderg con espacio aereo

Por Abajo: Lindera|con terreno de la Edificacién

Por el Norte: Lindera con calle Petral con 2.50ml

Por el Sur: Lindera|con area comun con 2.50m]

POr el Este: Lindera con parqueadero 7 con 5.00ml

Por el Oeste: Lindera con drea comun con 5.00ml

Area Neta M2. 12.50

Alicuota 0,0088

Area de Terreno 10,63

Area Comun 2.60

Area Total 15,10

SOLVENCIA, EL BARQUEADERO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA
VAMEN. ' ' '

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘ Libro Acto

"1’\'"1V'inr1ex:oiyrfieclim:kiz-iﬁ;cripc“irérnr ~ Folio Inicial
Constitucion de Compafiia 2.391 29/08/2008 3433
Unificacién y Formacion de Solar 1.716 11/06/2009 28.021
31 06/11/2009 505

1 04/01/2011 2

18 23/05/2011 ]
2L wespotn

Compra Venta
Compra Venta
Plano de Terrenos

Redisefio de Manzana

Planos

Planos
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal

Plangs_ Planﬁ(ﬁ)is_.w ‘

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

I/ 2 Constitucién de Compaiii
Inseritoel:. ) de agest .
Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Numero de Inscripcién: 2.391 Nimero de Repertorio: - 4.699
Oficina donde se guarda elloriginal: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo

torgamiento/Providencia jueves, 17 de julio de 2008

Escritura/Juicid/Resolucié 1:
Fecha de Resolucion:
a.- Obsefvacionés:

Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por

Certificacion impresa por: YOVI Ficha Regjstral: Pagina:




Ing.Guido Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la
via Manta a San Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y
cinco metros con veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Paries:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000005624 Corporacion Inmoebiliaria de la Costa Corpe
80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa

Estado Civil Domicilio
Manta

Aportante
Manta

Razén Social

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901
2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscritoel: jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037

Numero de Inseripeién:  1.716 Numero de Repertorio: 3.338

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Contrato de SubdiVision y Unificacion de Lotes de térrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo
lote de terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a
unificar el primer cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote

de terreno de la Clausula Segunda del presente instrumento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000026738 Compaitia Promotores de Confianza S A Pr

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripeion:
29-ag0-2008 3433 34363

Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391

3/ 3 Plano de Terrenos
Inscrito el:  viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Niumero de Inscripeién: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 11 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia

Promotors de Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Hustre Municipalidad de Manta, a efectos de

entregar areas comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2.

995,12 M2. Area Verde No. 3 1-085,6 IM2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2.

Area Verde No. 6 365,13 M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V

4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z.

3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2 del 2010. se encuentra Oficio recibido en la

que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG.

Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27 del2010, se encuentra Oficio recibido
~ e levantan las garantias de los otes.signade como macro lote U, 2.229,4658. M2, Macro is s
3.040. 2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman 8.015.2021M2.De acuerdo a la
Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta Beach, requieren canjear
estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como Macro Lote"N"
2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2.Justificadno que el area
cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia (8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizade ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje
de Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra
Oficio recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzodel 2012, dictado por el Gobierno Autonémo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un
area de 6.213,69 M2,signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un

Certificacién impresa por: YO¥I Ficha Registral: 35208 Pégina:




“area<le 2.865,11M2, a cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como
Macro Lote S, cpn un area de 2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la
Mz, A con un arga de 394,80 m2.Con fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-

ALC.M. JEB, de¢ 26 de Septiembre del2011, en la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de fa

Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo un area de 6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un
6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros lotes N y P. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Contfianza S A Pr
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

Estado Civil

4/ 3 Redisefio de Manzana

Inscrito el :  martes, 04 de enero de 2011

Tomo: 1 ¥Folio Inicial: 2 - Folio Final: 22

Niamere de Inseripgion: 1 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canténg Manta

Fecha de Otorgami¢nto/Providencia martes, 16 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Redisefio de lotes de la Urbanizacion Altos de Manta Beach
Redisefio de los lotes : Lote V, Lote W, Lote X

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr

Estado Civil

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 31 06-nov-2009 505 521

5/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el - lunes, 23 de mayo de 2011
Tomo:. 1 TFolio Inicinl: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcign: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 12 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolhucién:

a.- Observaciones: >
Constitucion de Propiedad Horizontal de Siete Edificios denominados Torre 1, Torre 2, y Torre 3,

Torre 4 y Torre 5, Torre 6, y Torre 7.
Lote W2, , Lote W3| Lote W4, Lote W5,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pr

Estado Civil

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

seefibror s e e : seripesm: rﬁi‘-i‘nﬁtrip;iéﬁ: e oo Ticiah
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021
Planos 1 04-ene-2011
Planos 31 06-nov-2009

Certificacién Impresa por: YOV/ Ficha Registral: 33208 Pigina:

Domicilio
Manta

Manta

Domicilio

Manta

Domicilio

Manta




6/ 3 Planos
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 12 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos Edificios denominados Torre 1, Torre 2, Torre 3, Torre 4, y torre 5, Torre 6

y Torre 7
De los lotes W2, Lote W3 Lote W4, Lote W5.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ‘ Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pr

Estado Civil Domicilio
Propietario Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 18 23-may-2011 1

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
CLibro © " Nimero de inscripciones* Libro
Planos - S
i Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido alas 16:17:09  del miércoles, 20 de junio de 2012 ”"”l "m mu "m mlmmm

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de:  Caniy
CERTIFICADO: § 7

Yo9T
Elaborado por Yoyt Alexa Cevallos Bravo .
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

37 > [
201 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

ey < El interesado debe comunicar cualquier error
5?”7%? q&f{’f’%"‘:f%g ‘( en este Documento al Registrador de la
. Abg. Betty Gorozabel Carrillo Propiedad.
‘Firma del Registrador (E)

:

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 35208 Pégina: 4§




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

- NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON Qurro
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA INDETERVANADA
(DI 3 COPIAS )
PR.

Pod Pacheco

En la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metlopohtano capital de la

1ca del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

Republi
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

Herrera, en|su calidad de Gerente
]

ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segln se desprende de

habilitante a este instrumento piiblico; bien

fa

ECUAT

documento que se

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una manerd libre y voluntarda.- Ej

comparemene dcdara ser de nac1onahdad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a duien dc mnnmr’

documemo de 1dentmca01on cuya copla ccmhcada _S€ adjunta a _esie

Instrumento publico y me pide que eleve a escritura pUtha el conténido de z@% 3

~la- minuta qug me entrega v cuyo tenor literal v que transcri lw es el S/




n el libro de escnturas pubhcas a su

“SENOR NOTARIO: E

siguiente.-

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMER.A COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatordano de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

nL’tmero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos m11 nueve, se

crea el Banco de] Instituto J cudtonano de Seguridad 8001a (BI}:SS) como
institucién financiera publica: con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsiopales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones Y prestar servicios
fancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Z ambrano,

funcionaria de la Oficina Especial de] BIE

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre de] BIESS 2
las operaciones y

SS en la cindad de Portoviejo debe

la

celebracién de los actos Jjuridicos relacionados con

servicios mencionados en el numeral anterior, en la Jurisdiccion de la

provincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatonano de Seguridad

Social, extiende

LAMBRANO, con cédula de ciudadam’a‘ NUmero uno siete uno nueve siete

€is cinco tres dos guidn uno, funcionaria de]a Oficina Especial del Banco

oviejo, de
2

el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Ja ciudad de Port

poder especial, amplio y suliciente, cual en derecho se
VA IARICELA PACHECO™



L

OMERO LopEZ OBANDO

o SEx7T0 DEL CANTON QUITO
METROPOLITAHO

Pr. H

NOTARID VIGESIM
’ pISTRITO

LA MANDATARIA para que, a ,nom bre defc

ahora en adelante
R 5‘

Instituto cuatoriano de Seaundad Social, realice lo

BIESS, en la jurisdiceién de la préyln

nombre del
s de hipoteca ¥ contratos de mutuc pard

favor del BIESS, en todas sus variantes Y

| BIESS. Para la

matrice

iamuebles| que se otorganl a

productos, contemnpladas en el Manual de Crédito de

presente mandato,

del BANCO DEL INSTITUTO E

gjecuclon del

CUATORIANO DE

suscri‘oir 4 nombre
otas de

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de arportizacion, las n

y cudlqmm documento legal,

cesion, capcelaciones dé hipoteca, hipotecas

publico 0 privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sopre DIENES inmuebles;-que-se. otorguen 2 favor del BANC

DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

INSTITUTO ECUATORIANOG
Suscribir a nombre ‘del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecar1ps concedidos y/o cualquier
BIESS a sus prestatar1os, en 1a jurisdiccic')n de la provincia de Manabi: asi
mento publico © privado relacionado con la

del BANCO DEL 1NSIIlUlO

como también cualquier docu

adquisicic'n de cartera transferida a favor

LGURIDAD QOCIAL BIESS , entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquler otro documento que

ester a efectos de que se perfeccio

CO DEL INSTITUTO ECUATORIANO D

fuera me

favor del BAN

E SEGURIDAD

sOCIAL BIESS, sea en documento publico 0 privado 3) El presente poder

il gelegado total © 09rrialmente Unicamente previa autorizacion

expresd Yy escrita del representante leoal del MAND
VOCa ABILIDAD: El preseme mandato podra ser revocado en cualquier

pecesidad  de

P
2
-

LA MANDATARIA esta autorizada para -

O DEL '

otro tipo de crédito que conceda el -

ne la transferencia de cartera 2

AN fl: CUAlxlA =

que LA MANDAlARlA sea ndtiﬁcadaf\m//.



previamente Sobre ese partiéular. Ademds este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcidnes en la Oﬁéina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con fodg su valor legal, Iex’dé que le fue al
compareciente por mi €l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Iﬁg. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
<. OqoFaEF4z4 :
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5 D LSO
Banco del TESS

-~ ACTADEPOSESIEN No002— - - -

£n Quito, Distritg Metropolitano, aios siete dias del mes de julio del afio dos mil diez
Directorio del Banco del Instituio Ecuatoriano ({e

anfte los sefiores Miembros de]
Sequidad Social y, previa calificadon de su habilidad legal por parte de Ia
lucién No, SBS-2010-401 de 2 de

‘Supednigndancia de Bancos y Seguros, segln Reso
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
el

carrespondiente promesa legal para desempefio dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &f 8 de Jurio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Iz Ley del Banco del IESS y en gl articulo 19 de su

Estatuto. A

lembros def Directorio del Baricode! IESS y ef -

;- Para constancia firma con'los’sefiores il
—iffasertoProsecrstario Ad-Hoc qué tertfica”

Fc. Leonardo H. Vicufia Tzquierdo
VICEPRESIDENTE DFEL DIRECTORIO

Ec,Bo ivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cusva
EPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTEGENERAL ~ - - pd SEGRETARIOADHOG 7
"BANCO DEL IESS DIRECTORIO DEL BANCO DEL IESS
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~La copia X&rox que antecede es fiel compulsa de
la capia certn;iada gque me fue presentsda en
fojds utiles y que luego devolvi al

interesado, en f& de ells canfiero I3 presente.
oLoegy

&-\né‘ ;; EZROBAN. =]
d A'E-PMT%A. :sbx*m

/o

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de) Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de Ja escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCI: -

’LX ta-Maolina.

L.CANTON.QUITG.. .

NOTARIA VIGESIMA SEXTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESC’EIQVTRALIZADO'
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No. SM-SMC
Manta, abril 28 de 2011

Economista

Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL
PROMDECONSA
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
015-ALC-M-JEB-2011, de fecha 28 de abril de 2011, ernitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria. al Régimen de Propiedad
Horizontal |los edificios de la Compaiiia “PROMDECONSA”, de propiedad de la
Compaiiia Promotores de Confianza S.a. PROMDECONSA, ubicados en el interior de la
Urbanizacion Altos de Manta Beach en la via Manta San Mateo del cant6n Manta, con
claves catastrales Nimeros: (Torre 1: C.c.1332502000; Torres 2y 3: C.c. 1332503000;
Torres 4 y 5: C.c. 1332504000; Torres 6 y 7: C.c. 1332505000).

Sin otro particular, suscribo.

Aentament, A u“.‘
OO Q> ’

Soraya Mera Cedei .
SECRETARIA ICIPAL

Patriciag. I




GOBIERNO AUTONOMO DESCﬁMMIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- RESOLUCION No. 015-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIOS DE LA COMPARIA “PROMDECONSA”
. ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

2.

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 seala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténorio descentralizados Y

Que, ia Constitucién de la Repiblica en el articulo 227 establecé: “La administracion piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jefarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion,

planificacion, transparenciay evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sn perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formilar los correspondientes planes
de—ordenamiento_territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo vrbeno y rural;

Que, el Articulo 60 del Coédigo Organico de Organizaciér. Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesh: .. h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plar cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas;

N T

@

)

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procediriiéntos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarin los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran’ sujetarse a las normas del
Reégimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que albergw n dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acqeg'dt a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enaj nados individualmente;

. 1
Que, la Eco. Tatiana Pacheco, Gerente General PROMDECO: {SA, ingresa solicitud al
despacho de la Alcaldia el 11 de abril de 2011, asigningos:le el tramite No. 3492,
requiriendo la autorizaci6n al régimen de propiedad horizontal e los edificios de propiedad
de la-Compafiia “PROMDECONSA”, ubicados en el interior de ia Urbanizacion “Altos de
Manta Beach” en la via Manta San Mateo del cantén Manta, .

- Que, mediante Oficio No. 157-DPUM-TAYV, de fecha 26 de sbril de 2011, el Director de
Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al'sefior Alcalde, que en base
al informe, presentado por los arquitectos Gonzalo Cevallos 'y ‘Carlos Franco Rodriguez,
Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente: s

5

Que, los edificios se encuentran compuestos de 7 torres de departamentos unifamiliares,

incluidos las dreas comunales de circulacion y de terraza y patio, de propiedad de la

Compafiia Promotores de Confianza S.A. PROMDECONSA, ibicados en el interior de la

Urbanizacién Altos de Manta Beach en la via Manta San Mateo del cantén Manta, con
@




g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA (4

Pdg. 2- Resplucién No. 015-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIOS COMPANIA “PROMDECONSA

claves catastrales Nimeros: (Torre 1: C.c.1332502000; Torres 2y 3: C.c. 1332503000;
Torres 4]y 5: C.c. 1332504000; Torres 6y 7: C.c. 13325050003' '

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante mforme }jo 157-DPUM-TAYV, del 26
de abril de 2011, suscrita por €l Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento
Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de ?mpxedad Horizontal de los
edificios de la Compafiia “PROMDECONSA”, de propiedad- “de ]a Compafifa Promotores
de Confianza S.a. PROMDECONSA; ubicados en el interiorjde la Urbanizacién Altos de
Manta Beg h en la via Manta San Mateo del cantén Manta, con claves catastrales Nameros:
(Torre 1:/C.c.1332502000; Torres 2 y '3: C.c. 1332503000; Torres 4 y 5: C.c. 1332504000,
Torres 6 y 7: C.c. 1332505000); basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas

en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orgamco de
Organizaci6n Territorial, Autonomia y Descentralizacién; :

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal los edificios de la
Compaiia “PROMDECONSA”, de propiedad de’la Compafiia Promotores de
Confianza S.a. PROMDECONSA, ubicados en el interior de la Urbanizacién Altos
de/Manta Beach en la via Manta San Mateo del cantén Manta, con claves catastrales
Nimeros: {Terre 1: C.c.1332502000; Torres 2y 3: £.c. 1332503000; Torres 4 y

5: C.c. 1332504000; Torres 6 y 7: C.c. 1332505000). lr '

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

S} ad . .

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a 10» vcmtxocho dias del mes de
abril del afto dos mil once.
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EDIFICIOS “TORRE 4” X “TORRE 5”
MANTA

REGLAMENTO INTERNO DE LOS EDIFICIOS “?{}RRE 4”Y “TORRE 57

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL :
Art. 1.- LOS EDIFICIOS “TORRE 4” Y “TORRE §” actualmente se encuentran construidos y seran

sometidos bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
de copropiedad de los edificios residenciales, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- Los edificios “TORRE 4” Y “TORRE 5” se componen de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos y son bienes comunes todos los demas que se deﬁnan como tales en la ley y en el

presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

._JEL EDIFICIO RESIDENCIAL
Art. 3.- Los edificios residenciales “TORRE 4” Y “TORRE 5” se:encuentran ubicados en la Ciudad de

Manta, dentro de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, en la calle flamenco, y estan sometida al Régimen
de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Los
bloques tienen por pisos: sala, comedor, cocina, bafos, dormitorios, terraza y patio.

Art. 4.- En los planos del edificio residencial, de acuerdo con e}l Régimen Interno de Propiedad Horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del condominio, distribucion de las plantas en que estal
dividido, de los ambientes que integran cada planta o departamento, las especificaciones de los espacios
de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del condominio. Los planos en referencia, forman
parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropistarios como tnico para el]
Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechos. ﬁ

CAPITULO 3
DE | OS BIENES EXCL USIVOS Y L OS BIENES COMUNES
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bieras de dominio exclusivo singular e

indivisible de sus respectivos propietarios. Estén incluidos en esi dominio, el interior de las paredes

medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos 10 declarados como bienes comunes.

- Son paredes medianeras las que separan un local de olro de distinto duefio, las que separan un
Jepartamento de los espacios de circulacion o de los ductos de insts f iciones de servicio general.

. Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con ¢ exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva mduye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes. -
Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes al edificio residencial (el
tnico punto de ingreso sera el establecido en el proyecio original).

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,
dentro del area de esfac:onamfenio ast mismo queda prohibido expresamente, lavar vehrcu&os dentro del

s

.. estazona. 4 =:. . i
Art. 8.~ MANT ENIM!ENTO f\ cada copr ario le corresponder cubnr por su cuenta {os gastos de

administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes’ exclusivos.

Art. 7.- REQU%S&TOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIOS.; Para introducir modificaciones en los

bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no oomprometa la estructura existentg, seguridad,

solidez, o satubridad del inmueble declarado en propiedad horizental, salvo que dichas modificaciones

ademas de no comprog}/eg%m;emen con la autorizacion de los ¢o op;e’tan rasiste 3 la Asamblea

de Copropietarios en ;qﬁﬁg;‘b“t apruebe dicha soficitud y que ademéas sé encientre 'de conformidad}”
ieggd.Horizontal) e;L\«egiamento General y el presente Re famento:'ntemo“? :




Y

Art. 8.- BIENES COMUNES - Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificio
residencial que no tienen el caracter de bienes exclusivos, los cualies sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de_aprobacién individual ni exchisiva y sobre ellos cada copropietario
tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se astablece en el presente reglamento.

Son bienes comunes: _
a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio residencial con inclusion

de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.
b) Los ingresos.
¢} Las aceras, bordilos.

d) Jardineras
Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO .- £l arrendatario, usufructuarno o acreedor anticrético futuro, sustituird

al propietario en sus derechos de’ uso sobre los bienes comuries de cada departamento y en las

obligaciones inherentes al régimen de bropiedad horizontaf, exceprion hecha del pago de fas expensas

ordinarias y extraordinarias. ) :
Art. 10.- GASTOS |DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacién, conservacion,

reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas ‘ ‘

ystabtecidas en este|reglamento.
—3e exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen 2n los actos de culpa o dolo de algun
copropietario 0 usuario, tos cuates seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran

solidariamente obligados al pago-de danos que causen Sus .respectivos amendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en generat con la persona que use su propiedad exctusiva, con

relacion a los bienes comunes del edificio.

%

CAPITULO 4 :
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAK!OS.- Son derechios y obfigaciones de l

los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y disponer de ellos en la

forma v con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este Reglamento; N
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcion
que le corresponda y hacer uso de eilos con las limitaciones y.en forma legal y reglamentaria;
Concurrir con|puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechios y atribuciones que la ley y este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo ~giado; R '
Cumplir con [as disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar laszresoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le;confiera;
Permitir al Administrador lainspeccion de sus bienes exclusivos en caso de danos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este jo considere necgsario;
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfonc: de la persona que en ausencia de su
copropietario [por mas de dos dias, quedara encargad , ‘de la custodia de las llaves de su
departamento |a fin de que actué en caso de incendio, accidzntes, ruptura de cualquier instalacion u

otros casos de emergencia, 7
Para celebrar contratos de enaienacién, comodato, amendamiento o anticresis respecto a susi

c)

bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético & sometera, expresamente, al presente
a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea_de Copropietarios. El

—_ e
- tl\\

Reglamento
opropietario uni_cara’, por escrito, al Administrador, sobre el parti
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h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

)
"

conservacion, prima de seguros del departamento y mejoras de los bienes comunes con arreglo a:
la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan:
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada.mes. En caso de mora se cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de ia accién judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dano parcial del departarrj}ento, zona de establecimiento, areas:
exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotasgserén determinadas y pagadas dentro.

del plazo que senale la misma Asamblea; £
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentoﬁfes exclusivo de los propietarios de los;

mismos, _ R
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en bolsas de;

ptastico herméticamente cerradas.

I3

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS .- La;alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus:
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de los departamentos, se;
- fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa porcentualmente en;

relacion al departamentos.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anpual, el mismo que podra ser revisado:
pér circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia;
nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de}

la asamblea de copropietarios.

LOCAL O PORCENTAIE
10.42% _
1042%
DEPARTAMENTO 2 TORRE 5
.

PARQUEADERO7. ;= o .. wp. - 0,88%-.

PARQUEADERO 8 . 0,88%.

100,00% .
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EDIFICIOS “TORRE 4”9“TORRE 57
MANTA

CAPITULO 5 ' -
DE LAS PROHIBICIONES L QuakaSINA
Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio residencial;
a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la

misma, ;

b) Modificar las| distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa del Administrador del edificio Residencial, quien a su vez debera contratar a un
ingeniero consultor capacitado para indagar si ios cambios propuestos son posibles;

c) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino naturat obstaculizando el legittmo

uso de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos 0

usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas

costumbres, Ia tranquifidad de los vecinos o la seguridad del edificio residencial;
almacenes, pensiones, talleres, , “

€) Establecer en los departamentos io siguiente: tiendas, bodzgas,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacion, centros de conferencia,” centros de salud, laboratorios, dependencias de la
administracién ptblica, semipibfica o privada, centros de medicina infantit o de enfermedades
, infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes cofnunales del condominio, y en general
° desarroliar actividades distintas del destino natural de las mismas;
f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o atteren el flujo normat de fa corrientz eléctrica;
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes
h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con ios espacios de circulacion y
utilizar estos como area de espera,; '
i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambiea, ocasionen algun tipo de
molestias, dafos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales;

i) Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio residencial.
No se podra golocar ningn letrero deccrative con el nombre del usuarno en la puerta de entrada a
tal unidad de [departamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero idenfificatorio de fa
misma, el cual sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio residencial.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y temrazas del edificio. como lugares de
almacenamiento, de reunion o trabajo; -

k) Tocar mdsica o causar ruido a niveles que trasciendan del arbito de cada departamento;

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripcignes o signos en las fachadas de los
departamentos, salvo con autorizacién escrita de fa asamblea de copropietarios y en la forma y con

las limitaciones que ella lo permita; -
m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio residencial, salvo

con autorizacion de la asamblea de copropietarios;
n) Realizar actos|contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios
ue sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio

Carc0sa alguna.ern;

Zoner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso

-a sera [depositada en bolsas plasticas; :
. A

A nores vin o . 5 ~ ; A
2 personas que sufran enfermedades infectas contagipsasy-p de racter;

Hag 38 ‘
iquen peligro para la seguridad o salud ¢z los demas &3 "rop?éiifaﬁg‘éf
% o Y AN
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rn El propigtgﬁg, ;arre'ndafan'o 0 cualquier persona que use 0 goce una de los departamentos por otrol

titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacion con el titular del departamento, en caso -de que infrinjan la ley de propiedad

horizontal, su reglamento y el presente reglamento intemo.
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la

debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones indicada:}_ en el literal h) del Art. 10 de este

reglamento.
t) Se deberan mantener los colores originales de los departamentos. -

CAPITULO 6

DE L AS SANCIONES ,
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontat o

de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicidon de multa de hasta un S.M.V. i
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las inmdemnizaciones a que
i hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accion serg autorizada por fa asambilea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas orcgrgnarias ‘0 extraordinarias impuestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglaménto, serdn demandados ante un juez|
competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago} .
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asambiea de copropietarios. :
Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ia accion judicial correspondiente.
Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los-medios de comunicacion
‘ acostumbrados por la administracion. ‘ T '
Art.i4.- Ei administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cuaiquier accién de
infraccion o faita cometida por los copropietarios o arrendatarios, sa;ﬁi/o que por circunstancias especiales o
por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
~omprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio quie se ocasionare’a los copropietarios o
~al edificio residencial y podré ser destituido por la asamblea en lo qué sea de su competencia.

- Art.15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante el juez compgtente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la ordenanza sobre la
materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que se hiciere al

copropietario que no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

<A . Sen drganes de-ia-administ
Administrador. .
Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropiztarios o dg
mandatarios, regula la conservacion y administracion del edificio resdencial, asi co gnes de los
conduenos, aungeERo-Cencurran a la asamblea o voten en contra. S \;
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Ari.18.- La Asambiea eswara p!t;blu;uq, por el Direclor,
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario .La Asamblea en

. sera|convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticion del administrador o

cualauier caso
a asamblea lo haran

de los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria
cualquiera de estos en forma dzrecta y se hard constar expresamente la negativa del director para

convocaria.
L as convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por los menes, a la fecha en que

deba celebrarse la asamblea y se deJara constancia de los puntos a tratarse.
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.-'La Asamblea podra reunirse:sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea

Universal.
Art.20.- QUORUM.- [El quérum para las sesiones de la asamblea ectara integrando por ia concurrencia de

copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del edificio res sidencial. Si no hubiere dicho quérum a
la hora fijada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones
vatidas, una hora después de la indicada en a convocatoria, cualquiera que sea el nimero de
Copropietarios asistentes o normnmle de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos
sasos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun en este
~-Teglamento
Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asarmbiea con todos los]
dérechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
n&tarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion
_Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quxen tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comoo‘atano 0 usuario, salvo en cs casos contemplados en el articulo

anterior.
. Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje

(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio residencial
Art.24 - VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se toma:an por simiple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exgan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cua!qmef reforma al reglamento
interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuolas extraordinarias, asi comc las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de. edificaciéon, cambiosj
arquitectonicos a las fachadas y reverdecisiones de la asamblea.

Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL .- Son atribuciones y deberes de la Asambiea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, a! administrador del edificiof

residencial y fijar la remuneracion de este Ultimo;

b) Nombrar ias camisiones permanentes u ocasionaies que fue; en necesarias;

¢) Nombrar un comisario

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento;

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesxd»zd para
conservacion o reparacion de los bienes comunes;
Autorizar a los| copropietarios®para que realicen obras de modificacion o aumento de los bienes
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son necesarias en beneficio

del edificio residencial.
gy %probar el presupuests anual que presente el Administrador’
,_c1n de cuentas al Administrador cuando 1o estime conveniente y, de ma..wa especial

ine su penodo

la buena administracion,

ntat " &u. Reéglamento, o el
an de su

=
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j)  Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio residencial;

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio
residencial.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una
comisién de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO YDEL COMISARIO

Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
Administrador quien hara las funciones de sectetario, sin derecho a voto.

Art.29.- DEL. DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asambiea de

4rt.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edrﬁc:o residencial. Y los
_ - cargos seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o

lo% dos a la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de: Copropietarios;
Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios
Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, ert caso de falta o impedimento de este,

hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente; ¢
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dlsposncxones legales reglamentarias y en

la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el

cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios

Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio residencial sera eiegido por ia Asamblea

General para el periodo de un afno y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguaies. Para ser|

Administrador no se requiere ser copropietario del edificio residencial.

Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: A

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio TORRE 4, en

cuanto se relacmnen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre e} cohiro
de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos v contratos determinados o autorizados
por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd ‘las facultades, para las cuales los
mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales deterniinadas en el codigo de procedsm:ento

Copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser. reelegidos. '

~ civil,
b) Administrar los bienes comunes del edificio residencial ccn ei mayor celo y eficacia, arbitrando

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando las

reparaciones que fueren necesarias;

~ ¢) Efectuar los gastos de administracion, de conf nmdad con el presupuesto aprob do y en casos de

T excepdion, ¢on'1a autorizatien dél Direttsr
Presentar a consideracién de la asamblea, con la pnondad que esta le senale, las cuentas,

balances, proyectos de presupuestos, estados de s;tuacnon e informes sobre la administracién a su
cargo con el informe del comisario;

Recaudar dentro delos ocho pnmeros dias de cada mes, las cuotas o 3;335
y en caso deﬁmcobrarias conjuntamente con ios intereses moratorias y las co;atas procesales,

)S copropigtarios
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f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de mora de mas trexnta
dias desde |a fecha en que fueron acordadas, cobraras judicialmente por la via ejecutiva,

Juntamente on los intereses moratorios y las costas procesales;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio residencial a

costa del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Solicitar al Juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial
a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Celebrar los contratos de adquusxc;on o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio residencial,

hasta los montos sefialados por la asamblea;
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus ‘uno;ones debiendo presentar ademas

el presupuesto para el ano proximo.
Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes : de ingresos y egresos y todos los

documentos que tengan relacion con el edificio residencial.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para ta administracion, conservacion y limpieza de

g)

los biénes comunes y sefialar:la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales;
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio residencial, asi como los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
mismo. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta de sticesor;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas con la autorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme fo dispore el
literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo para adqur siciones pequenas, cumplir con ef pago
de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficicntemente la gestion econémica, como

su unico respansable;
[levar con sujecion a ios prncipios de la técnica contable, fa contabilidad de la administracion del

edificio residencial. :
Lievar un libro| de registros de copropietarios, arrendatarios, . comodatarios, acreedores anticréticos
y usuarios dei edificio residenciai, con indicacion de sus respeciivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas actos

Asistir a las reyniones de la asamblea general del dlrectono

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de les copropietarios;
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, auardiama y demas fmhamdor@c. del edfficio

Cumplir y hacer cumplir las resofuciones y 6rdenes emanadas de fa asamblea general;
Cumplir con todas las demas obligaciones que como manddtano sean convenidas en el respectivo

contrato;
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el ac,mmlstrador debera contar previamente

con la aprobacion del director;
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art.35.- DEL SECRE ARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por Ia asamblea generai por
-+ -el-periodo de un afto- Fodréd ser reelectoen forma indefinida por periodos iguaies. i

residencial. .
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, contxnua y sistematica;

Sus funcrones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar
en forma directa con Ias acciones que ejecuten el directorio y el admmlstrador del conjunto residencial. Sus

funciones son honorificas.
Art. 36.- DEL COMISARIO:- Son funciones del omisario, revisar los docurpérifos =4 contabihdad y de

administracion en cualquier instante e ir directorio y/o asamblea de Poprnplp%aﬁ%, nrasentar
anualmente un informe| sobre la gestid omica‘de admxmstradar
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CAPITULO 9

- DISPOSICIONES GENERALES
Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la

ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolu» 5ion adoptada por mas del 50% de los

asistentes.

-

Arq. Gabriel Garcia
Reg. Prof. Mat. # 293 C.A.E. - MANABI
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Sefiora Hconomisia
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

conocimiento que la Junta General
, gnar a usted co (’ ERENTE GENERAL
la comnpaiflia CONFIANZA 5.

PROMDECONSA”, por un periodo de dod anos que se contaran a
partir de|la fecha dp mscnpcwn de este nombramiento en el Registro

Mercanti} de Portoviejo.

Segﬁn log estatutos de la compaiila usted ejercerd la representacion
legal, judicial v xtra;udmul e la compafiia.

La compafita “PROMOTORES DE (CONFIANZA SA.
PROMDECONSA”, se constituyd0 mediante contrato elevado a

escritura publica otorgada ante la Notaria Pablica Novena del cantdn

el 17 *e fulio del 2008, e inscritz en el Registre Mercantil

v

Portovigje,
del Canton Portoviejo

Atentamente,

Debbie Jacke
PRESIDENTE

o conferido.-
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CUriA CERTICI

ACCIONIiTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 27 DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE.- \ y X\L ;
\\\:}xvr o,

™
En la ciudad de Portoviejo, a los veintisiete dias de Junio del dos mil doce, en el local social de Ia
compafiia |PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle Constantino
Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HQQ, se retne el cien por ciento del capital suscrito
y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing. Guido Humberto Carranza Acosta,
representante legal dé Corporacién Inmobiliaria La Costa Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck
Cedefio Méndoza.- Actiia como Presidenta de la Junta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian,
y como Secretaria, la Gerente General de la Compaiifa, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La
Presidenta| solicita a la Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el guérum que se
encuentra jpresente de conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se
encuentra |presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuentia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19 de los
estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de Accionistas,

lo cugl es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura al Orden

del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA cOMPANIA, PARA QUE PROCEDA A
SUSCRIBIR | LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR DE LOS SENORES
DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, QUIENES COMPRAN EL
“DEPARTAMENTO TRES” TORRE CINCO, DE LOS EDIFICIOS “TORRE CUATRO Y TORRE CINCO” Y EL
“PARQUEADERO SEIS” DE LOS EDIFICIOS “TORRE CUATRO Y TORRE CINCO” CONSTRUIDOS EN EL LOTE
W4, EN LAS INMEDIACIONES DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, MEDIANTE
PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL (BIESS).-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido practicada
observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se pase a conocery resolfver
el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que en virtud de encontrarse
legalizados todos los documentos que tienen relacién con la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de
propiedad de la empresa, y. habiéndose dispuesto la venta de los lotes y construcciones, solicita la
autorizacion| para proceder a suscribir la escritura publica de transferencia de dominio a favor de los
sefiores Danjiel Vicente Cevallos Mendoza y Lucia isabel Zambrano Vega, quienes a la presente fecha
compran el Departamento Tres, Torre Cinéo, de los Edificios Torre Cuatro y Torre Cinco, y Parqueadero
Seis, de los Edificios Torre Cuatro y Torre Cince, construidos en el lote W4 de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach, mediante préstamo hipotecario que les otorga el Banco del less (Biess), cuyo pago lo
efectuaran inmediatamente una vez que las correspondientes escrituras se inscriban en el Registro de la
Propiedad de Manta, a favor de la compafiia Promdeconsa, y cuyos linderos y medidas son los

siguientes:
DEPARTAMENTO “TRES” - TORRE CINCO, DE LOS EDIFICIOS “TORRE CUATRO Y TORRE
CINCO”:

Compuesto de Sala — Comedor, Cocina, dormitorio master con bafio privado, un dormitorio, un bafo
Sfamiliar, lavanderia, un patio pasterior y una ferraza, el mismo aue tiene ias siguientes medidas v
_inderos: POR ARRIBA: lindera con DEPARTAMENTO 4, y espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
“terreno delq edificacién y DEPARTAMENTO 2. POR EL NORTE: Lindera con terreno de la edificacion con

A. ﬁ%lj 55ml. POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo para todas las medidas a mencjonar: partiendo desde

WADANA £aryanrn &




el vértice surceste con una- ligera curva con 11.28ml, y contindia con una recta con 2.23ml.para terminar
la cara sur. POR EL ESTE: Lindera con patio del DEPARTAMENTO 3 de la torre 6 con 4,06ml, luego un giro
hacia el Oeste 3ml, para retornar a cara este y terminar con 9.42m|, colindante con espacio aéreo. POR
EL OESTE: Lindera con drea comin con 7.72ml, desde aqui realiza un giro al Oeste con 0.61ml, para en
una forma diagonal ligera terminar la cara oeste con 2.66m!; Con un drea neta de: CIENTO SESENTA Y

UN METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS {161.55 m2).-

PARQUEADEROQ “SEIS” - DE LOS EDIFICIOS “TORRE CUATRO Y TORRE CINCO”:

Compuesto de un solo ambiente, el mismo que tiene las siguientes medidas y lindercs: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera
con calle Petral con 2.50ml. POR EL SUR: Lindera con drea comun con 2.50m!l. POR EL ESTE: Lindera con
parqueadero 7 con 5.00ml. POR EL OESTE: Lindera con érea comtin con 5.00ml; Con un Area Neta de:
DOCE METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS {12.50 m2).-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral cinco del
articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder a la enajenacion
de una prop:edad de la Compaiiia, con ef consentimiento del 60% del capi ital social, de tal manera que
mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente General para suscribir la escritura de
transferencia de dominio a favor de los sefiores Daniel Vicente Cevallos Mendoza y lucia Isabel
Zambrano Vega, cuyos linderos y medidas del departamento y parqueadero ya han sido detallados

anteriormente.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia, aprueba por
unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la autorizacién a la Gerente
General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a fin de suscriba a nombre de la
compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a favor de los sefiores Daniel Vicente Cevallos
Mendoza y Lucia Isabel Zambrano Vega, del Departamento Tres, Torre Cinco, de los Edificios Torre
Cuatro y Torre Cinco, y Parqueadero Seis, de los Edificios Torre Cuatro y Torre Cinco, constrmdos en el

lote W4, de ia Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta General
Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion siendo las 10H30.-
Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el acta respectiva, la misma

que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos los accionistas presentes, sin ninguna

modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando por concluida de esta manera la Junta

Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian.,
Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de fa
Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesién de
Junta General Universal de Accionistas de la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S. A,
PROMDECONSA celebrada en Portowe;o el Vemtiszete de Junio del dos mil doce, y que consta en el

) lero deActas dela compama a Ia que me remito en caso necesario.- Portowejo Junio 27 del 2012.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA

CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-
\\)uv\, \\/v\l,\

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se retne el cen por
ciento del|capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de la
Junta, la Sra. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General de
la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la Secretaria
que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo- 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
: consecuendia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con;el art. 19 de
los estatutas de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05S v solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACQION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEJO DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA PROMDECONSA, QUE LA MEJOR EMPRESA PARA DAR MANTENIMIENTO A LA
URBANIZACION, ES LA COMPANIA “MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE
PROPIEDADES” PROKEEP S.A., PARA ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabray manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la

Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacion.-

Hace uso dela palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, y por
consiguiente pone a consideracién a la COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE
P.ROPIEDADS PROKEEP S.A. representada legalmente por la sefiora Economista DIANA

’IZABETH BASURTO SABANDO, para que dicha empresa asuma y ejerza tales facultades,
Consejo & ic Copropietarios o Ascciacion de Coprepietarios, quicnes

sta que se elijz el Consejo de

ejecutaran el Reglamento Interno aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante

_el régimen de Propiedad Horizontal quedaran supeditadas a esta administracion, y por

7913
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onsiguiente los Copropietarios de manera libre y democritica elegirdn a su administrador, o

en su defecto ratificaran a la compafiia administradora que se elija temporalmente de ser el

caso, una vez que la compafifa promotora entregue oficialmente todos Jos servicios basicos del

proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de Ia compafifa, por cuanto se
acepta y se designa a la COMPANIA MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION DE PROPIEDADES
PROKEEP S.A., quien asumird la calidad de Administradora General y Temporal de Ia

Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidén

General Universal
veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el

siendo las 10H30.- Concede un receso de
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
» sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando

los accionistas presentes
A‘rq. Debbie Jackeline Carranza

por concluida de esta manera 1a Junta Universal.- F)
Gonzenbach., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F)

Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de Ia Compafiia Corporacion
Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza,

Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Mayo 01 del 2012.-

Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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CERTIFICADQ DE AVALU

Fecha: 76de]zmzo de 70]7 j

El Predio de la Clave: - 1-33-25-04-014
Ubicado en: ED.TORRE 4 Y TORRE..

Area total ‘del predio se in
A rééz* N efd . »
- Area Comunal:
“Area Terreno:
7 Perteneciente a:
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REPUBLICA DEL ECUADOR
- CONSE.JO NAGIONAL ELECTORAL
AC“/Q\ T ERTIFICADO DE VOTACION
SULTA POPULAR 07/25/2011
200 1300760293
143:0003 00760
NUMERO - CEDUL
CEVALLOS MENDOZA DANIEL VICEN

MANABI

PROVINCIA
SANISIDRO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO DE VOTACION
204-0012 1304604457 ‘
NUMERO - CEDULA

ZAMBRANO VEGA LUCIA ISABEL

MANABI SUCRE

PROVINCIA CANTON

SAN ISIDRO
PARROQUIA
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

A
Valor $1,00

CERTIFICACION

0037055

No. 1351

La Direccién de Planeamiento Urbano, ~certifica que una vez realizada la inspeccién al

predio propz’édad de PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, ubicado en el Edificio Torres 4

y Torres 5 Departamento 3 clave Catastral 1332504006, clave Catastral del Parqueadero
6 -~ 1332504014 Urbanizacién Altos de Manta Beach, parroquia Manta del cantén Manta,
se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica ¥y no.

esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

 Manta, 27 de junio del 2012,

.7
AREA DE CONTROL URBANO

" El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y o inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

--comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas; en las-solicitudes correspondientes.-




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT@‘Q@N&‘D'

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Délar . de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0077518 5 Por consiguiente se establece

PRC ' TORES DE CONFIANZA $ye no deudor de esta Municipalidad
Manta,
10

1MALIDA PARA LA CLAVE
332504006 ED.TORRE 4 Y TORRE 5

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGC

Emergencias Teléfono: N :
Direccién: Avenida 11

1N entre Calles 11y 12 -
“? @@L Teléfono: 2621777 - 2611747 NoO 215909°®
Manta - Manabi _

DATOS DEL CONTRIBU DATOS DEL PREDIO

CURUC: 1391753152 ' CLAVE CATASTRAL:
MOMBRES : PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMOECONSALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : DPTO.3 Y PARQ. 6 TORRE 5 DE LOJJEO{F. TORRE 4 Y TORRE 5

REGISTRO DE PAGO ‘ DESCRIPCION

N° PAGO: 215274
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO: 52 /06/2012 15:26:46

REA DE SELLO

VALIDO HASTA: Jueves, 20 de Septlembre de 2012
CERTIFICQDO DE SOLVENCIA




Gobierno Auténomo Descentralizad,

' Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Teif.; 2611479 12611-477

8/10/2012 10:35

' ’ OBSERVACION _ AVALUO | CONTROL | TiTULo Ne
Una escritura pblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubieada 5724920 33651
en MANTA de la parroquia MANTA y LR —— T T
: * VENDEDOR
CC/RUC, " NOMERE O RAZON SOGIAL

CIA.PROMOTORES DE CONFIANZA | ED.TORRE 4 ¥ TORRE 5 DPTO.3 E
S.APROMDECONSA - TORRE 5
. . ADQUIRIENTE v
- , TOTAL A PAGAR
C.C/RULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL m ,
- : o - -~ VALOR PAGADO
1300760293 | CEVALLOS MENDOZA DANIEL VICENTE _ e —

EMISION: © 9/16/2012-10:35 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

y prierno Auténnr‘n;’l);z;::ver‘:trarlizadn
Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. dta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

B _OBSERVACION , AVALUO . | ‘conTroL
Una éscritura piblica de; COMPRA VENTA DE ' 352

parraquia MANTA N
ALCABALAS Y ADICIONALES

U Con . "VENDEDOR
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m CONCEPTO N
ONFIANZA - : impueste principat |-~

ED.TORRE 4 Y TORRE 5 PARQ.6

- CIAPROMOTORES DE C
Y S § T

EMISION: V 9/10/2012 10:35. DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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ESCRITURA DE DECLARACION JURAMENTADA, OTORGADA LOS

SENORES: DANIEL VICENT

ZAMBRANO VEGA Y LOS TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA INTRIAGO
VILLAGOMEZ Y SINDY KARINA ZAMBRANO DUENAS.-

CUANTIA INDETERMINADA.-

Republica de] Ecuador, hoy dia viernes diecisiete d .. I 6s mil doce

; ante mi,| Doctora TARCILA MARGARITA MENDOZA MENDOZA, Notaria

-y

Piblica Sgl}nda del Cantén Portoyiejo-Encargada; desdg el veintiuno de

junio del dos mil diez segin Acuerdo de Accién de Personal nimero dos
_______vmrfﬂ_sfﬁir}ﬁ_Y_?L‘%?Y?LUP_‘,CHVITCC de fecha veintiuno de junio de dos mil diez,
suscrito por el sefior Doctor Oswaldo Segovia Medina, Director Provincial

de Manabj de! Consejo de la Judicatura, comparece por sus propios

derechos, | LOS SENORES: DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA
(divorciado) Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA (soltera} Y LOS
TESTIGOS; GEMA ALEXANDRA INTRIAGO VILLAGOMEZ (soltera) Y
SINDY KARINA ZAMBRANO DUENAS (soltera) , ecuatorianos, mayores de
"vedad, domiciliados los dos primeros en el cantén Sucre y de transito por esta
udad de Portoviejo, portadores de sus Cédulas de Ciudadanfas que fueron
esentadas y devueltas: habiles, para contratar y poder obligarse, a quien
doy fé y expuso: Bien instruido con el objeto, naturaleza, y
resultados-de la presente decldaracion, que procedé™d declarar con éntéra

libertad y conocimiento sin mediar fuerza ni coaccién alguna, manifiesta




bajo juramento que rinde ante mi, previa advertencia de las penas del
perjurio y por lo mismo de la obligacién que tiene de decir la Verdad, el
mismo -que me presentd una minuta g ‘ dice asf: SENOR
NOTARIO: En el Registro de escrituras i

cargo, sirvase elevar a la categoria de esc 8
rige el tenor de las

contiene una declaracién juramentada, la mist

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de esta declaracién juramentada, .LOS SENORES: DANIEL
VI(;ENTE CEVALLOS NiENDOZA (divorciad:o) Y LUCIA ISABéL
ZAMBRANO VEGA (soltera) Y LOS TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA
~ INTRIAGO VILLAGOMEZ (soltera) Y SINDY KARINA ZAMBRANO DUENAS
{soltera), ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados los dos primeros en
el cantdén Sucre y de trénsito por esta ciudad de Portoviejo, hébiles y capaces

para contratar y obligarse.-SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA:

Los comparecientes bajo juramento y prevenciones de Ley y advertido de

las penas del perjurio, declara lo siguiente: “QUE MANTIENEN UNA UNION

DE HECHO, LIBRE, ESTABLE Y MONOGAMICA DESDE HACE VEINTE Y
“SIETE ANOS, SIENDO RECONOCIDOS POR SUS FAMILIARES AMIGOS Y
SOCIEDAD COMO TAL, ASI MISMO EXPONEN QUE DE DICHA UNION
: S COMPARECIENTES HAN PROCREADO TRES HIJAS MAYORES DE
R FDAD QUE. RESPONDEN A_LOS NOMBRES DE .: DANIELA.ISABEL, . ..
PRISCILA ESTEFANIA Y JENNIFER LISSETTE CEVALLOS ZAMBRANO,

POR LO QUE DE MANERA CONJUNTA Y AL UNISONO SE RECONOCEN

PZAN




' \Lﬁuﬁ SRS
COMO PAREJA ESTABLE Y MONOGAMICA MUTUAMENTE Y, PARA EL

FIEL CUMPLIMIENTG DE LA DECLARACION 5E PRES

DOS TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA INTRIAGO. VILLAGOMEZ, CON

REALIZAN SUJETANDOSE A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 18

NUMERAL VEINTISEIS DE LA LEY NOTARIAL Y EL ARTICULO 222 DEL
CODIGO |CIVIL, QUE ES TODO LO QUE TIENEN QUE DECLARAR EN
HONOR A LA VERDAD”.- TERCERA: LA DE ESTILO: Ustéd sefior Notario se
servira agregar Ias demas 7 glausulas de estilo.-Atentamente, Abg. Paola
Macfas Alarcén. Mat. 13-2011-117 del Foro de Abogados de la Funcion
Judicial.- HASTA AQUI LA MINUTA.- Hasta aqui la declaracion que Ia hacen
con la plena conciencia de conocer las penas de perjurio. Y leida que fue la

presente declaracién integramente al declarante aquel que se afirma y

ratifica en todo lo expuesto y firmando conmigo la Notaria en Unidad de

Acto. DOY FE-Y
G

“LUCIAIS:
ed. No. 130460449-7

ot-No. 204-0012




L))

TSGO. GEMA ALEXANDRA INTRIAGO VILLAGOMEZ
Cédula No. 1310797962

,j:, M

TSGO. INDY KARINA ZAMBRANO DUENAS
Cedula No 1311313363

LA NOTARIA PUBLICA.




" ACTA NOTARIAL DE UNION DE HECHQ, OTORGADA POR LOS SENORES: : K‘)
' ' \ L

-V

DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO ){ Li(?
VEGA Y |LOS TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA INTRIA i'
SINDY AR NA ZAVIBRANO DUENAS - .- |

CUANTIA INDETERMINADA.

En la cindad de Portoviejo, Capital de la Provincia de Manabfi, Repiib

hoy viernes diecisiete de Agosto del dos mil doce ; ante

MARGARITA MENDOZA MENDOZA, encargada de la Notaria Segunda del Cant6n
Portoviejo, desde el veintiuno de junio del dos mil diez segin Acuerdo de Accién de Personal
nimero dos il sesenta y nueve-UP-CJM-cc de fecha veintiuno de junio de dos mil diez,
suscrito por el sefior Doctor Oswaldo Segovia Medina, Director Provincial de Manab{ del
Consejo de la Judicatura y en atencién a la peticién formulada por LOS SENORES: DANIEL-
VICENTE (¢ EVALLOS MENDOZA (DIVORCIADO) Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO
VEGA (SOLTERA) Y LOS TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA INTRIAGO
VILLAGOMEZ (soltera) Y SINDY KARINA ZAMBRANO DUENAS (soltera) y més
documentos jagregados a la Declaracién Juramentada realizada en la Notaria Segunda del
Cantén Portoviejo y en la que me solicita proceda a receptarle su declaraciéon juramentada
tendiente a establecer la UNION DE HECHO DE LOS SENORES: DANIEL VICENTE

CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA, donde manifestaron

“MANTIENEN UNA UNION DE HECHO, LIBRE, ESTABLE Y

que:

MONOGA 1ICA DESDE HACE VEINTE Y SIETE ANOS SIN LESINAR A

N

' QT*ERCERO §, SIENDO RECONOCIDOS POR SUS FAMILIARES AMIGOS Y LA

SDCIEDAD COMO TAL, ASI MISMO EXPONEN QUE DE DICHA UNION LOS

a0 C‘3

MBRES  BE + -DANIELA ISABEL, PRISCILA- -~

Fy

2




1

E MANERA CONJUNTA Y AL UNISONO SE RECONOCEN COMO PAREJA

ESTABLE Y MONOGAMICA MUTUAMENTE Y, PARA EL FIEL
CUMPLIMIENTO DE LA-DECLARACION SE PRESENTAN Y FIRMAN DOS

TESTIGOS: GEMA ALEXANDRA INTRIAGO VILLAGOMEZ, CON CEDULA

NUMERO 1310797962 ¥ SINDY KARINA ZAMBRANO DUENAS, CON™

CEDULA NUMERO 1311313363, PERSONAS IDONEAS Y VECINOS DE
ESTE LUGAR y CONOCIDOS POR NOSOTROS, DECLARAN QUE REALIZAN
SU]ETANDOSE A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 18 NUMERAL
VEINTISEIS DE LA LEY NOTARIAL Y EL ARTICULO 222 ‘DEL CODIGO

CIVIL, QUE ES TODO LO QUE TIENEN QUE DECLARAR EN HONOR A LA

VERDAD.- En consecuencia, en mi cahdad dé NOTARIA SEGUNDA ENCARGADA

DEL CANTON PORTOVIEJ O en virtud de la fe piiblica de la que me hallo investida y

de acuerdo al Art 13 aumeral 26 de la Ley notarial , DECLARO SOLEMNIZADO LA
UNION DE HECHO DE 10S SENORES: DANIEL VICENTE CEVALLOS
MENDOZA Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA. Concluida la présente diligencia
procedo a levantar el acta respectiva, 1a misma que leida que fue a los comparecientes

por mi la Notaria, se ratifican en ella y firman conmigo en unidad de acto de todo lo

cual DOY FEC)‘/




DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION
DOCTORA TARCILA MARGARITA MENDOZA MENDOZA, encargada de la Notaria
Segunda del Cantén Portoviejo, desde el veintiuno de junio del dos mil diez segin Acuerdo de
Accion de Personal niimero dos mil sesenta y nueve-UP—CJM—gc de fecha veintiuno de junio
de dos mil diez, suscrito por el sefior Doctor Oswaldo Segovia Medina, Director Provincial de

Manabi del Consejo de la Judicatura. Por orden judicial que antecede PROTOCOLIZO el

ACTA NOTARIAL DE UNION DE HECHO de los sefiores DANIEL VICENTE

CEVALLOS MENDOZA Y LUCIA ISABEL ZAMBRANO VEGA. Para constancia

y legalidad de*esta diligencia firmo dando fe de lo actuado en la ciudad de Portoviejo,

hdy diecisiste de Agosto del dos mil doce, L2

SE OTORGO ANTE MI; Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA
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causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las

primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, €en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa
interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se
declard extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
la regtitucién de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el
‘saldo vigente a la fecha de concesidn del beneficio, sumados los respectivos
intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS
dejo de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran
indorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de
Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas
normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar

las| demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. (Firmado)

Abpgada Alexandra Zambrano Loor, matricula niumero mil guinientos

noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la

minuta que los otorgantes la ratifican, la misma gue junto a sus documentos

anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA ELA PACHECO ZANIBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
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JAZMIN TATIANA HECO MENDOZA
C.C 131039147-7
Promotores de Confianza S.A. “PROMDECONSA”
Gerente General

DANIEL VICENTE CEVALLOS MENDOZA
C.C.130076029-3

C.C. 130460449 7

EL NOTARIO.-
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