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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE I\rIANTA—EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf:: 052624758

www.registropmanta.gob.co
:Acta de Inscripeion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Follp Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 4067 Folio Final: o
Niimero de Repertorfo: 9953 Perlodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 21 de diciembre de 2017

L-Fecha'de Inscripelfn:  jueves, 21 de diciembre de 2017 0819
2.~ Agellidas, Nombres y Domiecllio de las Partes:

?,'?p?C]iente CERUCIPasaporte Nombres Completos.o Razdn Soczal 1 Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1705899688 PAZMING ALMEIDA HUGO FABIAN DIVORCIADC(A} MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1710899442 RAMOS ARMDOS SANDRA ISABEL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1001459013 CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO CASADO{A) MANABT MANTA
3.-Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA.

Oficina donde se guardz el original: NOTARIA PRIMERA

Wombre def Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de diciembre de 2017

EseriturafJuicic/Resolucitn: .

Fecha de Resolucidn:

Afliado a a Chmara; D ’ * Plazo:

4, Deseripelén de las bien(es) ilnmucble(s) que Intervienen:

CBdips Rl "Fechs Apeiura Nra. Ficha B ¥ {po Bien TipaBredio _I
1340106000 1870372609 0:00:00 13943 " LOTEDE Utbano
TERREND

Linderos Registrales;

Predio ubicado en Ia Urbenizacién lfamada Ciudad del Mar del Cantén Manta, se encientra el lote §/1- 06 con las siguientes medidas y
linderos, FRENTE. 23,58m. + 11,22m y via 1. ATRAS. 3,22, + 11.22.- Late n. 05- 02. COSTADO DERECHO: 25.04m.- Eote No. 01-
04. COSTADOQ IZQU"EERDO 25, 04m.- Lote N- 01-08. AREA TOTAL. 616,50M2.

Direceién del Bien: ubicado,en 1a Urbanizacidn ltamada Ciudad del Mar del Cantén Manta

Sdlvencia: EL PREDIQ DESCRITO ALA PRESENTE.FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

--------------------------------------- o i R

5= Observaciones: \

COMPRAVENTA; del Tuté de termeno signado con el mimero 01-06, ubicado en la urbayiZacion Cindad del Mar del cantdn Manta con una-superficie
total de Seiscientes Dieciséls metros ¢uadrados con clncuenta centimetros cuadrados. (g

/»é

Lo.Cenifico:, D GEORGE/MOREIRA MEND)ZA
- rador de la Propiedad

Impreso por:  Tucia_vinueza Sigre jueves, 21 de diciembre de 2017 Pagldel
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NOTARIO(A} SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|Escritura N": '2Q1?1308001P03200 ’I
ACTQ O CONTRATO:
COMFPRAVENTA
FECHA DE'OTORGAMIENTO: 18 DE DICIEMBRE DEL 2017, (10:19)
AL OTORGANTES i B
S OTORGADD POR
. . . Documento de Mo, : Persanz que lz
Persona Nombres!Razdn soclal Tipo intervininets [dentidad ldentificacion Nacionalidad Calkdad reprasenta
CASTRO DONGSO YANDRY POR SUS PROPIDS ECUATCORIA |VENDEDOR(A
Nawral [ rareo DERECHOS CEDULA 1001458013 0 )
RAMOS ARMIOS SANDRA POR sUS FROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR{A.
Nawral {caner DERECHOS CEDULA 1740888442 | o0 3
- “AFAVORDE
. . . Documento de No. " Perscha gue
Persona NembresiRazén social Tipo interviniente identidad (dentficacién Haclanalidad Calidad representa
PAZMING ALMEIDA HUGO POR 5US PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Nafural FABIAN BERECHOS CEDULA 17055895588 NA A
UBICACION
: Provincia Canidn Parroquia
MANAB[ MANTA, MANTA
IDESCRIPCION BDOCUMENTD:
LETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTOO
CONTRATO:

W
=]
—l-"".-’—'-’-—"
SEENRIAEE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

| 54732.00 I
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Numeéro de Escritura 2017.13.08.001,P03200

ESCRITURA DE: COMPRAVENTA | = R
OTORGAN: TLOS CONYUGES SENOR YANDRY PLUTAZ %5:3 (

DONOSO Y SENORA SANDRA ISABEL RAMOS ARMIERJ’S‘} y-\

FAVOR DEL SENOR HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA.-
CUANTIA: USD 5 64,732.50
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del
Ecuador, hoy dia 1lunes dieciocho de diciembre del
afio dos mil diecisiete, ante mi, Abogado  SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del
cantén Manta, comparecen con plena capacidad, 1libertad
y conocimiento, a la celebracidén de la presente
escritura; por una parte, los cényuges  sefior
YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO bY S_w
ISABEL RAMOS ARMIJOS, casados _entre si, de cincuenta
v dos vy cuaréhta Y seis afios de edad
respectivamente, de ocupacién empleadc privado y

Economista en su orden, correo: vandrycd@yahoo.com

¥ ramos_san@yahoo.com en su orden, teléfono: 22855516,
domiciliados en Cumbayd - Maguiavelo E633 y Avenida
Siena vy de transito por esta «ciudad de Manta,

por sus propios derechos, a quienes en 1o posterior

et

se le denominaran “LOS VENDEDORES”; y, por otra

parte, el sefior HUGO FABIAN PAZMINC ALMEIDA, de
Y EaB AR 58

estado,__civil divorciado, de cincuenta y cinco afios

de edad, de ocupacién empleado privado, teléfono:

0995552524, COrreo: arqui hpazmino@hotmail.com,
domiciliado en 1la Urbanizacidén Ciudad del Mar

del cantdén Manta, por sus propios dereches, a quien
- g

en lo posterior se le denominara “EL COMPRADOR”.-
————— T ——

jfjifi' comparecientes declaran ser de nacionalidad

1
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ecvatoriana, habiles en derecho para contratar Y
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy
fe, en wvirtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a  esta
escritura como documento habilitante. Advexrtidos 1los
comparecientes por mi el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fue en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
//. coaccibn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn; y, avtorizéndome de conformidad cen el
articulo Setenta y cinco de 1la Ley Orgénica de
Gestidon de la Identidad vy Datos Civiles a 1la
obtencién de su informacidén en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es 1la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién v Cedulacién a través
L///del convenio  suscrito con esta ncotaria, gue se
agregara como habilitante, de la presente Compraventa,
se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En
el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo,
sirvase usted incluir una de COMPRAVENTA, al
tenor y contenido siguientes: PRIMERA: COMEEEE?IENTES.—
Intervienen al otorgamiente vy suscripcidén del
presente contrato, por una parte, los cdnyuges
sefior YANDRY PLUTARCO CASTRO DONQ§9 y sefiora SANDRA

——— et

ISABEL RAMOS ARMIJOS, por sus propios y personales
e s
derechos, a quienes se le denominaxan “LOS

VENDEDORES”; vy, por otra parte, &I  senor  HUGO
FABIAN PAZMINO AIMEIDA, por sSus pr6pios derechos,
a quien en se le denominara “EL COMPRADOR”. Los
. . T
comparecientes son  mayores de edad, hébiles vy

capaces de contratar Y obligarse, tal como en

iy
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derecho se requiere ©para esta clas
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los Vendedo '
YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO b seﬁofg

TSABEL RAMOS ~ARMIJOS, que son duefios y propietarios
de un predio, signado con el nimexro 01-06, ubicadg

en la Urbanizacién Ciudad del Mar del cantén
Manta, el mismo que adguirimos por compra gque le
hiciera al Fideicomiso Mercantil Irrevocable
denominado Piedra Larga, segln consta de la
Escritura Puiblica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Pnablica Tercera del cantédn Manta, el diez

de julio del afioc dos mil nueve, debidamente inscrita

b
en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el

veinticinco de febrero del afio dos mil diez.-
_______....---—"-__' -

Bien inmueble que tiene 1las siguientes medidas y
lindexos: POR EL FRENTE: Con veintitrés metros

- '-_—_‘_‘-‘—' ” -
cincuenta Y ochoe centimetros mas once metros

veintidés centimetros y via Uno; POR ATRAS: Con

tres metros veintidés centimetros mas once metros
/// veintidés centimetrdos 'y lindera con lote 05—02;//_
POR EL COSTADO DERECHO: Con velnticinco metros cuatro
centimetros y lindera con lote nunero .01-04; y, POR ///
EL COSTADO IZQUIERDQ: Con veinticinco metros  cuatro
centimetros y 1lindera con lote nimero  01-08 - Con
una superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS

METROS  CUADRADOS CON E;NCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS.- TERCERA: VENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, 1los
Vendedores  sefior YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSQ _ y __
sefiora Sgﬁgﬁh. ISABEL RAMOS _ARMIJOS, por sus &

propios derechos, venden, ceden y transfieren al
seflor HUGO FABIAN PAZMING _AIMEIDA, quien __ compra,

dguiere v acepta, el lofé de terreno, signado




SPYhvniuetis
con el nimero 01-06, ubicado en la Urbanizacidn

Ciudad del Mar del cantdn Manta, con ~ todas ——sus

~medidas y linderos sin reservarse 1los Vendedores

nada para si, con una superficie total de
SEISCIENTOS DIECISEIS ME@ROS CUADRADQ? CON CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS.- CUARTA: PRECIO.- El1 precio
pactado vy que las partes lo consideran justo
es de SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA

Y DOS DOLARES/ CON CINCUENTA CENTAVOS, wvalor gque
el Comprador entrega a los Vendedores, gquienes

declaran recibirilo al contado, en dinero efectiwo,

a su entera satisfaccién y sin tener en lo
postericr ningldn reclamo gue hacer poxr tal /
concepto, rénunciando inclusive a 1la accidén por
lesidén enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta
de este lote  de terreno se hacé c©como cuerpo
cierto y en el estado en gue actualmente se
encuentra la propiedad vwvendida, con todocs sus

derechos, usos, costumbres, servidumbres activas ¥

pasivas, v sin ninguna limitacidén del dominio gque /

pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo
por parte del adquirente, guien declara que
conoce muy bien la propiedagd que compra. $8in
perjuicico de lo anterior, los Vendedores se obligan

al saneamiento por los wvicios redhibitorios vy

por la evieccidén de ley. SEXTA: DOMICILIO.~ 1Las
partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su(
domicilio en la ciudad de Manta, para lost
efectos legales que ' se deriven del presente
Contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR,- Se
faculta al portador de la copia autorizada ,
de esta BEscritura, para requerir del seﬁo‘r(

Registrador de la Propiedad del cantédn Manta, las

w}



Dlrecelia Av, &La y Caffa 3 - Telél.: 2611« 47912637 - 477

gy BRI ™ TITULO DE CREDITO wo. 0675142
2 /

£

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA avaLlo
Una sscrilura piblica da: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcads en MANTA de la 1-34-01-06-000 616,50 84732,50
pamonquia MANTA
e
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICI
CLCIRUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO &
N | ) 3
1001459018 [CASTRO DONOSO YANDRYYSRA, | fiad LT 0 URE. CILIDAD DEL Inpussto ""'ﬁlg{ L7 earas
= Junta de Beneficencla de Guayaquil 194,20
ADQUIRIENTE -
—— — - - TOTAL A PAGAR a153| "
m_;,a;g:ae; : HUG; MI:RE o B.A;ON SOCIAL o— DIRECCIGN VALOR PAGADD Yoy
1 F o~ =
ABIAN PAZMITD ALMEIDA AVENIDA 1 M2-12, L3213 3 a0
EMISION: 12/8/2017 9:46 DELIA ESTEFANIA MAGIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

LO ENMENDADO VALE
UBICADO EN LOTE.( URB. CiUDAD DEL MAR

hbdals Ll e -
Phant

]

BanEeuagor B.P.

; 0%
Egﬁﬂﬁﬂﬁ” %EE‘:EE'EEEBEE%&EH"Q ERUVLACIAL DE HAAB)

] E%LEEHEEEI‘“;Z%E%! 17164 (5)-LI CORRIEHTE.

EEE?%EEE d%amﬂﬁmli?zos DE. aLcnanms
THSTITUE 10k DEPESTTL NOrORTA PR THERR
F[IRHR DF RECAUDD: Efectivo
e 3
[:amsmr Efectwu. 5
ToreL; 710

SUJETD # VERIFICACION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

25 Rep T
e
> PECIE YALORADA &

N¢ 0089191 SRS

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que reyisado el Cafastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en URBANO
SOLAR

perteneciente a

ubicada_ asTRO-BONGSO-YANDRY.Y.SRA
asciende a la cantidad

Y O —— 5 TE D06 URB CIUDAD DEL- MAR

AVALUO COMERCTAL PRESENTE : -

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL
AVALUOQ ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA

Manta,

1

=




6000107744
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO I '
* DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA é

NO 118092 W

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peficion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado e] archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

Ppago por concepto de Impuestos, Tasas'y Tributos Municipales a cargode . . ..o,

CASTRO DONGSO YANDRY Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

"5

DICIEMBRE 2017

/

Manta,___13

VALIDO PARA LA CLAVE: / —-—
1340106000: LOTE 01-06 URB. CIUDAD DEL MAR
Manta, trece de diciembre de! dos mil diecisiete

LZ0N0 7 3
0 S
4‘\‘ oEL C4y 2,5}

i} 4 5
2 é} gf;,ﬂk?‘-" o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.

Y X s

Fecha: 13 de diciembre de No. E’ec‘%
N0 (0147984 207

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica; Que revisando el Carasrro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

E! Predio de la Clave:  1-34-01-06-000
Ubicado en: LOTE 01-06 URB_.__QIUDAD DEE MAR

- e
Area totai del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 616,50 M2 ‘
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario T o ) . :'w |
1001459013 L CASTRODONOSO YAND@EﬁRﬁM L ;

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 64732,50
CONSTRUCCION: 0,00
64732,50

Son: SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA ¥ DOS DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u. oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el } 7 de dzc;embre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que

Levallos More;on
os, Catastros y Registro (E)/

Impreso WO 13/12/2017 14:26:44




Emergencia Teléfono:

1

RUG: 1360020070001

Direccién: Avemda ‘I1
entre Cal]es 1M1y

CER’]E'EIFIC}T.I.:)"_ nte E g‘éLVENCquesszszt

e
&ﬁg E! 5;4‘5 i;wm‘i ey

CASTRO DONOSO X
C.L/RU.C.:

NOMBRES:
RAZON SOCIAL;

LOTE 01-06 URB.CIUDAD DEL MAR

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DlRECCION

VERONICA CUENCA VINCES
14/12/2017 08:50:51

PAGO:
uAJA:
FECHA DE PAGO:

AREADE SELYXO

/ESTE CONPROBANTENO!

SFEN]

e

e M

VALIDO HASTA: mlercolJQT&léAcPeAﬁmq

"l ry wE h

QRIGINAL: CLIENTE
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i6n Cmdad de] Mar, Protocohzacmn de los Planos y Protocolizacion del Acta de
i Miso Pledrai,arga y Fideicomiso Piedra Larga’ Dos rcpregentados por Fiducia
11’1 ora‘de for ndos }':Fldelcomlsos Mercantiles. Con'fecha 16 de. Junio del 2.010°se recibi6 un oficio

Bnviado pof"el“MT.lnlmpiO"de Manfa erel que liberan los lotes Signados como/Lote V "UMEX 4p-05 con un drea de
“[’fiw ‘8810t Late VﬁlJMEX 4p—{]4 con un édrea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX/4p-03 con un drea de 2.100,08m2
33120@ \Z—;UMEKAp —g'; Ggon .un.4rea del. 5! 96 85M2 y quedan en garantia 5 loles.signades como 05-50A. 10p -02

':3' ) fr 0124, GQp 2 GesB135, 64m2 02-3C2p -06 de 86/0 71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
0 ‘fecha'tZ? ds Septlembre'rdel 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobiemo Autonomo
l.iméljggl de Mantd en la Gue liberan 17 lotes de ferrenos lo cuales se detalian a contivacion. *
0 15m2 LoteN 04 05 570 00m2. LioteN. 04 11 766 79m2 LofeN,,04-33 630.66m2.

rn

porel pooblerno Autonorno Descentrallzado Munlmpal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
B %; gdl;):Mant?. 718 *de*Nowembre del2.011 enla que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
\,grea 4e;963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135;64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de

'( ﬁl'ELG2 3C2P-08 ton vin area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 ¢on un area de 872,78m2. LOTE 13-
ﬁbon’“ uﬁTarea‘fde 63,3‘?211'1’7 LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
TE»IS«-QO cogl{un*area de 688 77m2. LOTE, 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de

Kl o %;;,3,09,@2 J,(DTE 04-04 ¢65'un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de’ 600 00m2 LOTE 04-07 ¢on,un

19 sg%}i‘( rea: 2 derS70 Ozl)m??LOTE*Ot! 08 con ud area de 659,45m2. LOTE 04-09 con'un ar H&H@m
L ieon urL e?rea de 570 D0M2: LOTE 04-12 con un af%a.de 570,00m2, LOTE 04-13 ¢ W@S TR,
\..

’j.o:rms 01-corrurt afea.de 359, 5gm2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 s aiiiide
o 389237,m?. ‘ R ] Con fecha 15 de Diciembre del 2{011 se recibid fijoficio enviado
S A

x
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.10 com un aréade 460 95m2 LOTE 04-31 con un area de 450 A42m2. LOTE 0 -3 on n ate?e 452.57m?2.
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en

calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social Ciudad del Mar, certifico.
————

Que el lote 01-2C2p- 06 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el

mes de Diciembre de] 2017 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

- he—

Atentamente,

Ciudad Del Mar
052383011
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REGLAMENTO INTERNgS** 4 s/
URBANIZACION “CIUDAD D;E%; VAR 4

PREA\MBU[:O |2 e B o
La urbanizacién “Ciudad del Mar’ (en adelante “La Wb se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de ea #ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta ~ San Maieo

Por el Este: Lote Sr. Juan Joss Reyes Mero

Por el Qeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranguitidad ¥ esparcimiento.

CAPITULGC PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y BEL. AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presante Reglamento interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR™ se formuia
de acuerdo con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y nofmas técnicas, asi
como de las Ordenanzas cofrespondientes,

ARTICULQ SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos ios propietarios, -~
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupanies, a cualyuier titulo de Jos lotes en que =e divide "l urbanizacion®, quienes
S8 comprometen a que, adeinds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
vicitantes, etc. v demas personas gue por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten flelmente las disposiciones de este Reglamento.

Tade  propietario, arrendeatario, comedatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante 3 cualquier titulo, sera parsonal y solidariamente
responsabla por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda Yy cualquier infraccion a lo previsto en los insfrumentos
determinados como fuentes en el artfculo primero anterior o en este regiamento, al

propietario.

ARTICULO TERGCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligaforia respecto a terceros adquirentes o
terceros propistarios de ofrog derechos reales; ¥, consecuenfemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u oiro
derecho, ctomo en el caso de los arrendatarios, sobre cualguiera de los fotes en que



se ha dividido la urbanlzac.lén o de propietarios de unidades habitacionales que se
consiruyan -sobre los mismos, guedard por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a Ia Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenecienie a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones gue sobre el mismo se levante, segtin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. .

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Deniro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o méas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNOC.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el arifculo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste seré
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal,

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potab!e telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanlzacujn y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de fa urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumphdo el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con gue cuenta ia urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios, de los bienes particulares de ia
misma, guedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecien
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de ia

urbanizacion.
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Las calles, aceras, bordillos, éreas verdes, senderos, jar(ﬁge Git
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, p‘\,? Bri
del Conjunto, son para uso exclusivo de Jos propietarios de lNAzharflz
limitado y voluntario. En compafia de / o con aprobacién daiy
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomp
y abastecedores qus por cortos momentos les entreguen bienes y servi
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A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la

. Urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

propietarios a su usoc y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinadog en primera instancia por el promotor'y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los hienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en gl respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eveniuales. Dicho rfeajuste se harad al aumentc de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de fndice de
precios u ofras situaciones que alteren la, economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en Ia legislacion laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..

No obstante lo establecido en e! articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de [a urbanizacion.Ciudad del Mar, vy ias personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas 4reas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEMICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

Et transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador, Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicéndose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de

. tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares

o condominios y a los miembros de las familias residentes en &l, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehfculos y persenas que se identifiguen en la puerta de
ingresa y cumplan con los requisitos de contro] establecidos por la Administracion
respectiva.

Para gozar de esta limitacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjtinto Residencial Ciudad del Mar.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- )

Los propietarios de los lotes deberan respetarlas siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificades por vias: s

LOTES VIA 1
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
01 i-(3(c|2]p|-07 40% | 80% 3
o1|-12[cl2p[-02 40% | _80% 2
071)-i14|c{2|p]|-03 40% 80% 4
o1|-|2|c|2|p|-04 40% | 80% 2
of|[-14[¢z{p[-05 40% | 80% 4
01)-i2|cl2|p]|.05 40% | B0% 2
o1|-|4lcjz2|p!.-o7 40% | 80% 4
01|-|2|cl|l2(pP|-08 40% | 8so% 2
0fj-l4iciz2|p|-00 40% | BO% 4
o1|-|l4|cl2]p]|-10 40% | 80% 4
01(-|2lclz2|p]|-11 40% | BO0% 2
01]-|4|¢cl2{pP|-12 40% | 80% 4
] LOTES VIA 2
NOMBRE COsS % [ CUS% #VIV
02 (-|[1[Cc 2P| 01 40% 80% 1
02 [-|71Ccl2[P[ -02 40% 80% 1
02 t-[1|C[2|P] -03 40% 80% 1
02 -1 Cl2({P| -02 40% 80% 1
02 [-11{Cz|P| 05 40% -] 80% 1
02 [-|3|c|2({P]| -06 40% 80% 3
- 02 [-11tci2|P| b7 40% 80% 1
02 [-13|lcl|2ipP) -08 40% 80% 3
02 |-{1]lec)2lpP]| -09 40% 80% 1
g2 [-l1ic|z2|P]| ~1D A40% 80% 1
02 |-13[C|2{P| 71 40% 80% 3
02 [-T711¢zZ[P| 12 40% 80% 1
02 I-11|Ccl2P| -13 40% | 80% 1
02 [-]12]C{2|P[ 14 40% 80% 2
02 [-1Z]C|3TP| 15 40% 80% 2
02 [-[T]Ccl 2P| 16 40% 80% 1
o2 |-17lczIP[ 7 40% 80% 1
02 [-|3[C|2[P| -18 40% 80% 3
02 |-[1]clz2]pP[ -10 40% 80% 1
02 |-[11C[2|P| -0 40% 80% 1
02 [-|[1[Cc 2P| 21 40% 80% 1
02 |-|11|lcl2|pP] 22 A0% 80% 1
02 [-[1{C[2|P[ 23 40% 80% 1
02 |[-|7(cl2[F| 24 40% 80% 1
02 |-14lcz|[P| -25 40% 80% 1
02 [-T7[€CT2{P| -26 40% 80% 1
02 |-17]Cci{zZ[P| -27 40% 80% 1
02 [-|7({Cc[2]|P]| -28 40% 80% 1
o2 |-T1lclz2[pP[ -29 40% 80% 1
02 [-[F[C[2IP]| -30 40% 80% 1
02 [-T1[Clz(P[ -37 40% 80% 1
02 {-[1]cl2]p]| -32 40% 80% 1
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02 1{C[2[P] .33 40% 80% /s Vo BIATRLEY )
02 11C{2(P| -34 40% | 80% || ; B
0Z 1 Cl2[P| -35 40% 80% i : o
02 11 Cl21P] -36 40% 80% 1%.)\5 7 _\%@f/
02 11c|z2|pP| a7 40% 80% | sl A
02 1(Cc|2[P] -38 40% 80% T T
02 2[Ccl2P| -39 40% 80% 2
02 1[cl2|P| “o 40% 80% i
LOTES VIA 3

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
03 80 A|[10|p| -01 30% | 300% 80
03 11¢cl 2 {p]|-02 40% | 80% 1
03 1|c] 2]p] -03 40% 80% 1
03 50 (A|10|p]| 04 30% | 300% 50
03 116 2 ({p| -05 40% 80% 1
03 11c] 2(pl .06 40% 80% 1
03 11¢c]l 2 {p]-o7 40% 80% 1
03 9 | bl 2]p]-08 50% | 100% 9
03 6 {Ci.2 |p| -09 40% 80% 8
03 6 |c!l 2 |p|-10 40% 80% 6

] LOTES VIA 4

NOMBRE COS % [ CUS% # VIV
04 2 |[clalp]| -01 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2
04 3 (8|3|p]| -04 40% | 120% 3
04 2 [C|2]p] -05 40% 80% 2
04 3 |B{3{pl -05 40% | 120% 3
04 2 |cia2lp| -07 40% 80% 2
04 3 iB8|3|p| -v8 0% | 120% 3
04 2 1G|2|p| -09 40% 80% 2
04 2 )1c|2|p!| 10 40% 80% 2 .
04 2 )c|2|p! 11 40% 80% 2
04 2 ICG{2i{p]| 12 40% 80% 2
04 2 |lc{2|{p]| 12 40% 80% 2
04 4 [Bl3]p| 4 40% | 120% 4
.04 2 1c|2]p]| 15 40% 80% 2
04 2 |c|2|p]| 16 40% 80% 2
04 2 |[clz2{p| 17 40% 80% 2
04 4 {B|3p| 78 40% | 120% 4
04 2 [cl2]p| -19 40% 80% 2
04 4 |B{3(pl -20 40% ) 120% 4
04 2 |clalpl a7 40% 80% 2
04 3 1Bl3(pl| -2 40% | 120% 3
04 2 1¢cl2({p| -2z 40% 80% 2
04 2 [Cl2]p]| -24 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| 25 40% 80% 2
04 2 1c|2|p]| -26 40% 80% 2
04 2 ([C{2]|p]| 27 40% 80% 2
04 3 |c|3lp]| -2a 40% 80% 3
04 4 (C]2]p| -20 40% 80% 4
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04 4 [Bi27p] -30 40% 120% 4
04 4 |Bl2[pl -31 40% 120% 4
04 4 |B|2|p!l -32 A0% 120%: 4
LOTE VIAS
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
05 1 c| 2 |pP]| -01 40% -80% 1
05 so Al 10| pP]| -02 30% 300% 80
LOTES VIA 6
NOMERE COS % | CUS% # VIV
06 2 |c| 2 p] -01 40% B0% 2
06 11¢cl 2 |p| -02 40% 80% 1
06 2lc|l 2 p]| -03 40% 80% 2
06 1|1C| 2 |p| -04 40% 80% 1
06 1)1¢c| 2 |p| -05 40% 80% 1
06 1 ]c| 2 |p]| -08 40% 80% 1
06 1 1c| 2 |p]| -07 40% BD% 1
06 fic| 2 p| -08 40% 80% 1
06 1iCc| 2 |p]| -00 40% 80% 1
06 1 {c|l 2Tp| 10 40% 80% 1
06 fl¢c| 2 p]| -71 40% 80% 1
06 1]1¢c| 2 |p]| -12 40% 80% 1
06 {-{ 1 |Cl 2 |p}| -13 40% 80% i
06 1 |c| 2 |p]| -14 40% 80% 1
06 90 [A]| 10 |p| -15 30% 300% a0
LOTES VIA 7
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
07 54 |Al 10 | p| -01 30% 300% 54
07 8 |D| 2 [p]| -02 50% 100% 8
07 12 1B| 3 Ip]| -03 40% 120% 12
07 8 [D| 2 [p]| -04 50% 100% 8
07 11 |D] 2 |p| -05 50% 100% 11
07 11 | D 2 | p| -06 50% 100% 17
07 i |lcl| 2 |a| -07 40% 80% 1
07 1 lecl|l 2 |p]| -08 40% 80% 1
07 1 |cl 2 |p]| -09 40% 80% 1
07 1l¢c| 2 |p]| -10 40% 80% 1
07 {1 |lc| 2 |pl| -11 40% 80% 1
07 1 1¢| 2 |p]| -12 40% 80% 1
07 1 1¢c| 2 |p]| -13 40% 80% 1
07 1 |1c| 2 |p]| <14 40% 80% 1
07 1 1¢€| 2 |p} -15 40% 80% 1
07 1 |1¢| 2 |pi «16 40% 80% 1
07 2 |¢c| 2 ip! -17 40% 80% 2
07 zjc| 2 {p| «18 40% 80% 2
07 2 {C| 2 |p| -19 40% 80% 2
o7 2leci 2 |[p| -20 40% 80% 2
07 2 el 2 [pl| -21 40% 80% 2
07 2 |[ci 2 [p]| -22 40% 80% 2
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LOTES VIA 8 2%
NOMBRE COS % | CUS% #5fy
' S e
08 1 1cl 2] -07 40% | 80% 1
08 12 |B|3[p]| -02 40% | 120% 12
08 1 |Cl2{pi -03 40% 80% il
08 17 1¢|2]lp| -04 40% | 80% 1
08 2 [c|2p| 05 40% | 80% 2
08 1{clz2{pl -06 40% | 80% i
08 1 lcl2]p]| -07 40% | 80% 1
08 1 )|c|lz2|p| -08 40% | 80% 1
08 1 (c{2|p] -08 40% | 80% 1
08 1 1cl2lp| -10 40% | 80% 1
08 1 1cla|p| -11 40% | s0% 1
08 1 (c(2|pj-12 40% | 80% 1
08 1 (e¢i2|p| -13 40% | 80% 1
08 1 1cla2lp| -4 40% | 80% 1
08 1 1C|2]|p]| -15 40% 80% 1
08 1 lci2|p| -16 40% | s0% 1
08 1 clz2pl| 17 40% | 80% 1
08 4 I'cl2lp| 18 40% | 80% 4
08 4 1clz|p| 19 40% | 80% 4
08 2 [¢l2{p| -20 40% | B0% 2
08 2 lc|a2lpl 21 40% | 80% 2
08 2 lc|2]|p| -22 40% | 80% 2
LOTES VIA 9
NOWMBRE CO5% |cuUsw%| | #VIV
09 10 [D12|p| -01 50% 100% 10
09 12 | D 2]p| -02 50% 100% 12
09 11 | B2 pl 03 50% 100% 11
09 12 | D2 p| -04 50% 100% 12
09 4 1pl2|p| 05 50% 100% 34
09 10 [b]2]p]| 06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p| -07 50% 100% 28
09 10 (D] 2{p]| -08 50% 100% 10
09 25 |D|2{p| -09 50% 100% 25
09 10 |D{2]p]| 40 50% 100% 10
09 7 pla2lpl| 11 50% 150% 37
09 37 |pl2|p| -12 50% 150% 37
0o 30 [D|2{p]| -13 50% 150% 30
09 28 {D{2]pl <12 50% _ | 100% 28
09 21 B3 p]| -15 40% 120% 21
09 1 (blz|pl 16 50% 100% 10
09 9 Ibl2lp]| 17 50% 100% 9
| 09 8 |pl2ip| 18 50% | 100% 8
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' LOTES VIA 10
NOWMBRE COS % | CUS% EVIV
10 3 |Cc|2p]| -01 40% 80% 3
10 g !c|2|p]| -02 40% 80% 8
10 4 [C|2[p| -03 40% 80% 4
10 7 {C|2|pl -04 40% 80% 7
LOTES VIA 11
NONMBRE CO0S% | CUS% VIV
11 6lciz2ipl| -01 40% 80% 6
11 slciz2ip| -02 40% 80% g
11 6| C|2{p| -03 40% 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
12 7l cl2]p] .01 40% 80% 7
12 6([Cl2|p|-02 0% 80% 6
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % [ CUS% FVIV
13 2 (C|2|p]| 07 40% 80% 2
13 Z | Cl2ip| -02 40% | 80% . 2
13 2 lcl2{pl| -03 0% | 80% 2
13 2 |cl2lpi -04 0% | 80% 2
13 2 [Cl2[p| -05 a0% | 80% 2
13 2 |c|z|p]| -08 40% 80% 2
13 2 1cl2|p]| 07 40% 80% 2
13 2 (c|2lp]| -08 40% 80% 2
13 2 |cl2ip! -09 40% | 80% 2
13 39 |Di2|[p! -10 50% | 150% 39
13 2 |ci2|p| -1 40% | 80% 2
13 2 lc|2|pl -12 40% 80% 2
13 35 |D|2p| 13 50% | 150% 35
13 Z |[Ci{2|p]| -14 40% 80% 2
73 32 | D|2[p| -i5 50% | 150% a2
13 2 |clz2|p]| -16 40% | 80% 2
73 36 |D|2|p| -17 50% | 150% 36
13 2 |C|2|p]| 18 40% | 80% 2
13 34ip|2|p| -19 50% | 150% 34
13 2 lc|2]|p]| -20 40% 80% 2
13 2 ic|2|p]| -2t 40% | 80% 2
13 2 iD|2|p| -22 40% 80% 2
13 2 |[Cl2ip! -23 40% 80% 2
13 35 | D2 |p| -24 50% | 150% 35
13 2 |cl2|p| -25 40% 80% 2
13 2 [C|2|p]| 26 40% | 80% 2
73 2 [Ccl2p| -27 0% | 80% 2
13 32 | 0|2 |p| -28 50% | 150% 32
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LOTES VIA 14 & Mz %
NOMBRE COS % | CUS% #';vﬁi: :
V2 % i
.{?‘z’;q% o @‘g/‘
14 2|l c|2 -01 40% 80% 2 N :
74 1= 2] 62 S 03 40% | 80% 2 Lhioe o™
14 2l cl21p| -03 40% 80% 2
14 3lcl2lpl -04 40% 80% 3
14 2| cla2(p]| 05 40% 80% 2
14 2l ci{2]pl -06 40% 80% 2
14 2lclz2[p]| <07 40% 80% 2
14 2lcl2]pl -08 40% 80% 2
14 2| cl2lp]| -08 40% 80% 2
14 2lcl2|p| 10 40% 80% 2
14 2cl2ipt 11 40% 80% 2
14 2/Cci2|p]| 12 40% 80% 2
14 2lcl2lp| -13 40% 80% 2
14 2 cl2|pl 14 40% 80% 2
14 2lclalp| 5 40% 80% 2
14 |-|3|cl2lpi 16 40% 80% 3
14 21 cla2|p| 47 40% 80% 2
14 3[cl2{p| 18 40% 80% 3
14 dici{2|p| 10 40% 80% 3
14 g4lcl2|p]| -20 40% 80% 4
14 3|cl2]p| -21 40% 80% 3
14 2iCcl2|pf -22 40% 80% 2
14 2/ Cl2|P| 224 40% 80% 2
74 3[{clzlp| -23 40% 80% 3
14 iiCc{2]p| -24 40% 80% 1
LOTES VIA 15
NOMBRE CO5% | CUS% BVIV
15 1 | c(2]p] -07 40% 80% 1
15 2 {c¢l2(p] -02 40% 80% 2
15 1 |¢cl2]pPT-022 40% 80% 2
15 1 |1cj2]p| -03 40% 80% . 1
15 1 [cl2]p]| 02 40% 80% 1
75 8 |[Ccl4|p| -05 40% | 160% 3
15 2 Jc2lp]| 06 40% 80% 2
15 6 (Clap]| -07 40% | 160% 6
15 6 |Cl4pl-07A 40% | 160% 6
15 2 |[ci2]p]| 08 40% 80% 2
15 6 ICl4p| -09 40% | 160% 8
15 8 |Cci4lp| 10 40% 160% 4
15 3 (claip]| 1 40% 80% 3
15 3 1cla]ln]-1iA 40% 80% 3
15 1 | Ccl2]p]| 12 40% 80% - 1
15 1 1C|2fp]| 13 40% 80% 1
15 2 [cl2lp| 14 40% 80% 2
15 2 [clalpl -15 40% 80% 2
15 2 16[2Tp]| 18 40% 80% 2
15 3 [ Cl21p ]| 17 40% 80% 3
75 3 [Clz2[P|-174 40% 80% 3
75 1T 1Cl27p| 18 40% 80% 1
15 2 [ C2p| 13 40% 80% 2
15 1 | c{2 p]| -20 40% 80% 1
15 2 [clalp| 21 40% 80% 2




15]-] 1 [Cl2]p]| -22 40% 80% 1
51| 7 |C|2ip| -23 40% 80% 1
15 -1 1 [Cl2|p]| -24 40% 80% 1 ‘
15 -1 17(Cl2[p| -25 40% 80% 1
151-1 2 C12pl -26 40% 80% 2
15 -1 1 [cl2[p| -27 ,40% 80% 1
51~ 2 |C[2{p]| -28 "40% 80%, 2
15 |- 1 |c|2lp| -290 40% 80% 1
151-1 2 1c|Z2[p]| -30 40% 80% 2
15 |11 |C|2p]| =31 40% 80% 1
15 1-1 2 |Cl2|p| -32 4D% B0% 2
i5|-1 3 |C|2|p]| -33 40% 80% 3
15 |- 2 [Cl2t{p]| -34 40% B0% 2
LOTES VIA 16

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
16 [-131ci2]p]| -07 40% 80% 3
16 |-[1[c|2lp]| -02 40% 80% 1
16 |-|1]¢C|2|p| -03 40% 80% 1
16 {-[9[Cl2|p| -04 40% 80% 1
16 [-[1]C|2[p]| -05 40% B0% 1

.- 16 |-|1]|C|2|p| -06 40% 80% 1

16 -{1|1¢C|2]|p]| -07 40% 86% 1
6 |-|1|c|2ip]| -08 40% 80% 1
6 [-|1|cl2|p| -09 40% 80% 1
16 (-1l c|2|p]| 10 40% 80% 1
6 l-t1|cl2|p| ~11 40% 80% y
16 |-|1]¢c|2[p]| -12 40% 80% 1
16 |-|1l€cl2|p| -13 40% 80% 1
16 1-11{Cl2[p| -14 40% 80% 1
16 [-{1]|c|2lp] 15 40% 80% 1
16 [-|1|¢c|2|p| 16 40% B0% 1
16 [-111C{2|p| 97 40% 80% 1
16 [-[1|Cl2]p]| «18 40% 80% 1
16 [-|7Ccl2|p| -19 40% 80% 1
16 [-121Ci2|p]| -20 0% B0% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
V|-| UM | Ex |4 p| -07 | 36% | 140% UM
VI-TUM | Ex|4p]| -02 | 35% | 140% UM
VI-1 UM | Ex|{4|p]| 03 | 35% | 140% UM
V]-| U | Ex[4|p| 04 | 35% | 140% UM
VI-TUW | Ex|4|p]| -05 | 35% | 140% UM
V1{-] UM [ Ex|4ip)| -06 | 35% | 140% UM
09)-| 28 | D |2lp| 14 | 50% | 100% 28
09]-| 277 B |3fpl -15 | 40% | 120% 21

+

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;

10
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T.-Retiros ,f:g IBE
Iz )& ,
1.1 Reatiro Frontal.- . —_— Z s %
1.1.1 Antejardin: Es la franja estableclda entre el lindero fro ntetgEliniati s
Una dimensioh paralela de 3m hacla el interior. Solo se petrmitird la coneRIRMEH

de muros de cerramiento en el lindero con tha altura mésima de 80cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacldon de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que.el Iote tenga como. lihdero posterior el area verde central e
cerramiento posterior debefa ser dé un muro de §0cm enttocado y sobre esté Una
cerca viva con malla de 1.4m de aliura,
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde &olo se permitira la construccidn de
parqueos y portales de-acceso, con una dimension méaxima del 40% del frenie
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construceioh de subsLiglos.
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1.'1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los bm del lindero
Trontal det lote hacia el interior, Area desde donde se permitira la construceidn
habitabls. ,
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1.2 Retiros Laterales.- _

1.2.1 Retlro Lateral de 3m: Es el limlte establecide desde los 3m del lindero
lateral, hacta el Interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el intetior del Iote. Se permitir4 |la edfficacion de fachadas con vanos
para pusrtas y ventanas.

—nmEed

PR

N S S ._i._. wedistv, o
| .
I
!

1.2.3 Adosamiento: Se ediflcard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de &m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro.del linderp del lote, con la pioteccion necesaria y
suficiente hacla ef vecino, y en caso de existir consiruyceior, se. debera respstar el
periil de |a culata previamente construida,
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1.3 Retiro Postetior.-

1.8.1 Retiro Posterlor de 8m: Es el limite establecido di

S e

lindero posterior, hacia sl interior del Iote. Se permitira.ja edifick? ,Jgsgf;%@gﬁadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o Tuminacion,
desde Una sltLira de 2m desde el nivet de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecldo desde I08 4in dal
lindero posterior, hacia el Interior del Iote. Se permitira la edificacién de fachadas
Gon vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten.con zonas.verdes
tendran cerramientos oon muro de piedra de max-80cm de altuia y setos con

malla.
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1.3.3 Retiro Posterlor de 3m y 4m. En terrenos de lindero: posterior con
pendiente negativa se-perraitird |a edificacién de maximo un piso referenciado
al rint del lindero posterior, manteniendo la eondicion. de aperiura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el ratiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méaxima. 3.40m
2.1.2 Minlma. 2.80m

N I

240 18 mivdmo 80 1pminmo

[

Maxima Minina

2.2 Retrangueo: Es el retrocese del paramento del piso inmediatamente superior
y obllga’zono luego de completar el ntimero de pisos permitido segtn la
zonificacién de cada Iote, para continuar-en attura el desarnollo de edificaciones
terraceadas. SU dimension corresponderé-a la altura del entrepiso.del plso
II’]IGFID['
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3. Dimension de Vanos

lLos vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
£Spesor.
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4, integracidn de Parcelas .
/es®

4.1 Lotes unifamiiliares: La unificacion de lotes unifarrifl T Y
incremento de unidades de vivienda segiin la sigulentts il
4.1.1 Integraclén de dos lotes.- Al integrar dos 4G

construccion de una-vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales,
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4.2 Lotes multlfamliiares Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliaras, = °
perm[tlendo &l héremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccldn que genera tpa »
diagonal de 452 con la horizontal del lindero "en el.nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.auiotizada de ambaos iotes.

|
I
I
I

h413

—Bulatyrl Aptleaty

i
!
!
!
!
i
i
|
|
l
1
|
[
!
1

14

I
—
ho
P s

Ruleadm_

I
|
|
!
i
[
[
!
i
@
{
|
|
i
i
!

Auligazm

—

F]

oot b Db

Be deVa
Lindero
_Relirasm

¥ et f ey iy e & —
i —— o

1plso

—i=s_
w

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad constriidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavadetos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser p
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club\ 2P
siempre que se observen las normas y regulaciones que
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también
de las dreas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las dreas
comunes de la urbanizacién, durante fos cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracidn sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las. dreas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios debéran observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los hienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Reégimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietdario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trale de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de ta casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con Ia
propiedad de la Unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento, No
obstante el derecho de uso y goce lo podré ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligationes qus establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento,

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cuaiquier titulo a un tercero, pues como se dijo
antsriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuenire atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiente de la Sede
Sacial, ho podré acceder a los beneficios de ésta,

CAPITULOC SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS '

ARTICU;O UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este
Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .

¢} Coneurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energlia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dfa en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus.
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion ¥ en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la constiuccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Gnicamente Ia
Promotora podra, a st libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSARBILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propic y solidariamente, si los dafios
provinieren ‘de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquijer
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propistario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el iempo que determine Ia persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o repesicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la admiinisiracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, méas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.,

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL. REGLAMENTO.~

Todas las obligacicnes que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualguier fitulo, a guienes cada
propietario debera hacer conocer e! contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato,

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunio, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualguier tipo de acto que pueda pérturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro vy la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia

©  ufilicen las dreas comunes como [ugares de juerga, reuniones, eic., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

dj;-{;ip acumular basura en la parte exterior de las viviendas vy terrenos, debiendo

" *>Pproceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la admipistracién lo determine.
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comunes, cuotas extraprdinarias, ete, El hecho qué*"f 250 ﬁ:%h
permanecida cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier cati
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gasios cornunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su ‘solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y maritenimiento de su lote.
Comunicar a la persona {1 organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento. .
No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, areas verdes de Ia
urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
flesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse a intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios ¢
herramientas utilizados por el propietaric en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humio o malos olores, ho
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad de! propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

s)

B

de la adminisfracién de [a urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el Uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion,

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir 1a inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador 0 a [a persona que [abore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar al cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondienie compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y &reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizars el coméreio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con [as disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar. las
resoluciones de la Asamblea enfre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o ala
presentacién general de la urbanizacign.

No estacionar en su propiedad, hi en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de méas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre: ve actividades que determine la
Administracion

X) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo
domicilio que [a administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale [a Asamblea.

aa}El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada Iote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del [ote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ja
vivienda.

cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizaci6n para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y va que el sistema de red de aguas luvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos vy terrazas
con detergente o cualquier otre producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. .

ffy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERC
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTOQ

ARTICUL.O DECIMO QUINTO;

La administracién y conservaciéon de la urbanizacién estard a cargo de una
Corporaci6n de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS, J

¥ estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona

natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honoraria transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifigue tal honorario.

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera ohservar

las siguientes disposiciones:
/ 20
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Resolver pronta y oporfunamente, los probiemnag-.@nentes é_{’?m 2 lmﬁi\gto
conservacion y reparacion de los bienes cpfitfie  de Ja R

e o R K 4l
Convocar a Asamblea de Propietarios, fiag‘na! Terie, ﬂ‘y\gantéﬁ :

meses de cada afio y extraordinariameq’cg, 'Qé’” : 1.6|jite\i;’%[o’ erie( en
especial, cuando deba celebrar actos o rugstalieajo estuVidfempietistos

en el presupuesto anual o cuando deba Yenders sysfituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién. aondt

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para Ia
formacién de! misma.

Intervenir en los conflictos que ocurran entie los propietarios y tratar de darles
solucién conforme: a fas normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantfa no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
frabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circuristancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de [as distintas areas
comunes de la urbanizacién. y

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico 6 cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacian.

Designar al Asesor Juridice y fijar sus honorarios.

Iniervenir come Procurador Comin de los propietarios, cuando Jlo estime
necesario, teniendo ia | representacidn legal, judicial y extrajudicial de Ia

urbanizacién, especialmente sobre Ja recaudacién de expensas, intereses,
multas, rectamos, demandas, actos v contratos determinades o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previste
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para Ia mejor administracion y conservacion
de la urbanizaciéh y para Ia utilizacién de los biehes comunes.

Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdoe a la
haluraleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ia
Asamblea. .

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las coniribuciones que estdn obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las lmitaciones
establecidas en este Reglamento y con Ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubjere incurride en una rora gue exceda los fres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses. establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interrio.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtin
a entidades puiblicas y privadas.

Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de- sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos..

[~

21

\



SRRRRC

L]
[

Q‘ J

o

e Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de

la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de [os bienes y servicios comunes y [a buena presentacion de la urbanizacién.

o Contratar, -siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

¢ Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de Ia urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingfesos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberd enfregarla mediante acta a su sucesor

o Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada [a naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de Ia
urbanizacién a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de gue son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de perienecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de fodos los gastos que tal Corporacién o compaiila
adminisiradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes vy
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamente Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDQ DE RESERVA

ARTICULOD DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o jurfdica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacidn de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesio aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de ia urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la abra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dra,
[a cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
& solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la
respeciiva factura.

I
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Ademas de la cuota de administracion y mantéfingdfd de
propietarios deberan cancelar la cuota mensul o
momento, la persona natural o juridica que ten :
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. S affz

el uso y goce de los beneficios de las areas que confor

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a future de acuerdo a la vida il de
materiales vy elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con ef producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGUROD OBLIGATORIO.«
s obligatorio para la Admiinistracion, contratar un seguro confra incendio de Ia
wbanizacion y mantenerlo vigente. ’

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: aceidentes de ninguna naturaleza,
y&a sea dentro de los inmuebles o de Ia urbanizacién; asi como fampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
£s deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubjcados en la urbanizacion, e pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asl como todas las demas
confribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las riormas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la trbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta
exclusiva del - propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
Y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion. .

El cobro de las contribuciories y demas expensas se iniciara al constifuirse la entidad

"0 corporacién administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea eniregado a

sU propietario, o desde que se haya firmado la escritura pliblica de fransferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste titimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningutn propietario podra sustraerse al bage de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampaco podra renunciar a Ia copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre ef lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietaric del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de
suscripeién de la escritura plblica de compraventa del lote de terreno, caso cantrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmusble, los
cuales deberén ser pagados por sus respectivos propietarios. .

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En case que los propietarios no
cancelaren dentro. de [os veinte dfas de recibida la respectiva liquidacion o recibe por
[os gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corparacion una cantidad adicional eguivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios ¥ perjuicics. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademéas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o e! interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo elle sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULQO VIGESIMO PRIMEROQ:; DE LAS SANCIONES.-

Fara los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, due a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, 2 deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar Io realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por cienio de las obras
reafizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
antericrmente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de itres meses
consecutivos, la Administracion esté en la facultad de suspender el derecho de los
propletarios al usc de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y aperfura de
Garifa a fravés del guardia de seguridad.

d} Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/e se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comuriicara ai propietario del inmueble
[a infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, & fin de que éste ordene
al propietario del lote de terrenc la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERC: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
iimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiente o infraccién de este

3
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Cuando el Adminisfrador deba cobrar el monto de\lgs
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las misnieosin
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de Ia obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesitn de Ia asambiea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. naveno, tales como® usa de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién: ~

Aguas Lluvias

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos de| mar
06-890A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha P 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat; lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-2C2p-20 " Posterior # 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-1G2p-03 Lateral Darecha # 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquigrda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar,
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00-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
03-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha | @ 200mm’ Balcones del mar
09-2802p-14 _ lateral izquierdo | '@ 475mm Balcones def mar
| 10-08c2p-02 | lLaterallzquierda | @300mm|  Balcones del mar
! 11-6C2p-03 | Lateral lzquierda l @ 315mm | Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mim Lotes Ext.,
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | ¥ 300mm Loles Ext.

Aguas Servidas

02-3C2p-06 Posterior Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda | @ 160mm Altos del mar
| 03-6C2p-10 |  Lateral lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-11D2p-05 Posterjor @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterjor % 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 150mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posteriar @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-2G2p-05 Lateral Derecha @ 160mA T Nz
08-1C2p-07 _ Lateral Derecha @ 160mih | f
08-1C2p-10 Latera] Derecha @ 160mise] |
08-1C2p-12 Lateral lzquierda B 160801 P RF kA
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm P<4oe.ca¥Ees del mar,
08-1C2p-17 Eateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.

09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
08-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
08-26D2p-13 Posterigr-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-8C2p-02 | lat. lzquierda [ 160mm]|  Balcones del mar
11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcoriés del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda % 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm | Loies Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lofes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Loles Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral # 200mm Lotes Bxt.
NM-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Loles Ext.

Aguas Lluvias

04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-383p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar
30-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C3p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcanes del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones de] Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm . Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho 3 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecha @ 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho # 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas.del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzguierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Postericr @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos de] Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Alfos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-~15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos de} Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas def Mar
15-1C2p-01 Leteral lzquierde @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

10-3C2p-01 Lateral Derecho @.160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balgones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Baleones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones det Mar
13-2C2p-02 Lateral lzguierdo # 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izguierdo % 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho ? 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 lateral Derecho # 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecha @ 160mm Cdlinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral [zquierdo ¥ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Latera] lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 150mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
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TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

-]

Las construcciones o edificaciones de ta urbanizacién requieren de
cimentacidn, estructuras y losa cubierta de hormigdn armado y paredes
exteriocres de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles,

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
neécesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar,

l.os cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de fa urbanizacién y con los cerramienios o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento,

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blance; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podrén ser del color azul, madera natural
¢ perfilaria de alumihio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin apcién a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yla cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quade absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demés
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién abtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de la
Fromotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedande facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualtjuier violacioh -a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive |a demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

municipales para la construccion.
,I'
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160p1°}" 2 Altos defl May/ &> %.\
04-483p-20 . Lateral Derecho % 16fmim _BH tos del Mdrs %
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo @ 160eRs3 : ar<g|=d;

A VT B Ont et
16-1C2p-04 Lateral izquierdo D 160k, ;ﬁ,_‘ﬂb‘i‘iﬂms del Mar >%en, | a.;d}_f‘b?'
16-1C2p-08 Lateral zquierdo @ 160mm T~ Altos del Mar B
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar

« 15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 " " Lateral Derecho @160mm | . Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2G2p-21 Posteridr @ 160mm Altos del Mar
15-2G2p-28 Posterior % 160mm Altos del Mar
15-2C2p5-33 Posterior @ 160mm, Altos del Mar
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o Los vehfculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito Vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

58t Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
iemporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificadar, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

o Entre la edificacién en marcha y sus tres lados gue limitan con los solares
vecings, debera antepanerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derechc de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de frabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

e Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con fres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgarén pintados con letras negras en fondo blanco un
letrerc cada unc con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDOQ,

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares

in

especial y previamente determinados; se permite el desarrollc de Proyectos -

Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar 4reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y &reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccidn.-

Todo propietario de un inmueble en constriccion de la urbanizacidn, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamente vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por é! o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenia que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo Jo siguienter Zapatos, shoris tipo bermuda ¢ pantalones
especificos para frabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean

estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b} Ducharse o hacer necesidades .

biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias ¢ discusiones
entre trabajadores; e} El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la

urbanizacién, asf como conductas abusivas y de irrespeto; ) Juegos deportivos entre

los trabajadores.

et
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Después de las 16h00 estd prohibido a cualqyighe#diis
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra Esta
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De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite: -

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascatas en general.

b} No pueden deambular por la urbanizacién. .

¢} No deben dejar expuéstos tendidos de rapas ni ofros articulos de indole personal.

d} No pueden escuchar misica a alio volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la auterizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitanies, .

Los Guaidianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a Jas disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion. .

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperande a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

" enfrente,

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de Ja Urbanizacién, es abligatorio para poder oforgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros conira dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construceion valorando ¢l m2 a US $ 500, Ei plazo seré durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO .~
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y ia aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de |3 Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En eualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real gue
involucre algtin inmueble situado en la urbanizacién, se incorporarén las normas del
presente Reglamenio Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién.

1
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondard a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente *
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE £ AS DISPOSICIONES DEL .
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del

organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin periuicio de que

mientras se constittye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,

PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS

CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y

provisicnal un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA T
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias gue puedan suscitarse por la interpretacion, ejeclcién o infraccion

al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con

ia Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, v el Reglamenfo parz el
funcionamiento del Centro de Arbiiraje y Concilizcién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo 2l proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
. estarg conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrasa tn arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. El. DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos jurfdicos convenidos en el

presente instrumento. Los COSTOS del Tribunat seran pagados al inicio del proceso - - 7

por el actor o demandante, pero fas COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios - -~
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, )
quien reemnbolsara a la contraparie los valores que fifare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las parles no cumpliere con e pagc que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de: honorarios periciales solicitados por
esa parte; podra pagar la coniraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas. )

OTAERBRIMERA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

¥ Direcclér General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

.
&
$000107766
CERTIFICADO DIGI‘TfiL DE DATOS DE IDENTI
' * : . l;lt'ih'iel:o Grico de identificagicn: 1001459013 ’
- & Nombres E!el ciuqad,aqu: EASTRO DONGSO YANDRY PLUTARCO -
) Condicién’faéi ceduladyo: cffub‘iﬁm&o R e
Lugar de nacimiento: ECUADORIIMBABURA/OTAVALO!JORDAN .
. ’Fecha de riacimiento: 6 DE A(::;EJSTO DE iggs - o
¢ Nacionalidad: EQUATORMNA* - |
Sexof HOMBiI;QFE
L . ? : :_!nstruc;:ic}n_: SUPERIOR - o .
S Profesis: EM;LEADO PRIVADO _

o . Estado Civil: CASADOQ e

ok o3k

' Conyuge. RAMOS ARMIJOS SAKDRA ISABEL

¥ ’

Ffacha de‘ Mafrimonio: 4 DE .JUI\]IO DE 1997

Nombres del padre: CASTRO PLUTARCO

" w

Nombres de la madre: DONOSO TERESA

Fecha de expeédicién: 25 DE MAYO DE 2011

-

fnformacidn certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
i Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABEMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

ey

N° de cettificado: 179-078-56755

T T ———

Direcior General del Reglstro Civil, identificacién y Cedutacion
Documento fimnado electrdnicamente

La institucitin o persona ante qulen se presente este cerlificado deberd validarlo enchitps:/virual.registrocivil.gob.ec, conforme a la [LOGIDAC Art. 4, numeral § yala LCE,

Vigencia del documents ¢ validaeion o § mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenlentes con este documento escdba a enlinea@registroeivil.aob.ec
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2 REPUBLICA DEL ECUADOR QP IR

B Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

i~

0000107767
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE {S)

Nimero tinico de identificacién: 1710899442
Nombres del ciudadano: RAMOS ARMIJOS SANDRA ISABEL
Gonlicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimi¢nto: ECUADOR/CHIMBORAZO/ALAUSHALAUSE

Fecha de nacimiento: 8 DE NOVIEMBRE DE 1971

A } gom o Nacionalidad: ECUATORIANA .

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA

o * Estado Civil: CASADO
Cényuge: CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO
Fecha de Matrirl;o‘nio: 4 DE JUNIO DE 1997
Nombres del padre: I:\;AMOS BAlY’AS SILVIO
Nombres de la madre: ARMIJOS NORMA ISABEL

Fecha de expedicion: 25 DE ABRIL DE 2014

[nformacién certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 178-078-56807

o

”Il Ing. Jorge Troya Fueries
Director Genera! del Registro Civil, ldentificacion v Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente.este certifigado deberd validardo enthttps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIPAC Art. 4, numeral 1 y.ala LGE.
Vigenda def dacumento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emlsién, En caso de presentar ingonvenienies con esle documenio escriba a enlfinea@registrocivil.gob.ec
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% Direccidon General de Reglstro Givil, Identificacidn y Cedulacion

%
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_° Namero tinico de identificacién: 1705899688

Nombres del ciudadano: PAZMING ALMEIDA HUGO FABIAN

H

Condicion del cedilado: CIUDADANO

»

Lugar de nacimiento: 'ECUA“DOB_/PICH[NCHA/\QUITO/GO\NZALEZ

SUAREZ_ ; ,

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA :
Sexo: HOMBRE
' Instruccic';n: SUPERIOR
Profesion: EMPLEPEDO PRIVADO :
- Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: NonRegistra
Nombres del padre: PAZMINO RAFAEL
Nombres de la fnadre: ALMEIDA MAZRIA ANGELICA

Fecha de expedicién: 30 DE MAYO DE 2016

Informattin cetificataa la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

% N° de certificado: 175-078-56842

L

- y. i . . . . -, -

175 8a2 Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Institucién o persona ante quien se prasenis este cettificado deberd validado en:hitps:ivittualreglstrecivilgob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LCE.

Vigendla del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisfén. En casa de presentar inconvenientes con esie documanto aseriba a enlinsa@reqistrocivil.qob.ec
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inscripciones Yy anotaciones
corresponden. LAS DE ESTILO.- Usted
se servirad incluir las demas
estilo que fueren necesarias para la perfecta
validez de este instrumento como es la voluntad
de sus suscriptores. Hasta agui, 1la minuta que
queda elevada a escritura pablica, 1la misma dgue
se encuenira firmada por 1la Doctora LAURA JOZA
MEJIA, con .matricula namero: Trece. - Dos mil
guince — Cuatrocientos treinta del Foro de Abogados.
Para la celebracidn y otorgamiento de la presente'
escritura se observaron los preceptos legales gue
el caso requiere; vy, leida dgue le fue por  mi,
el Notario a los comparecientes, aquellos se
ratifican en la aceptacidn de sﬁ contenido 3%
firman conmigeo en unidad de acto, se incorpora
al protocolo de esta Notaria . 1la presente

escritura,  de todo 1o cual. DOY FE:fiizﬂ'

S

YANDRY ~BPLUTARCO CASTRO DONOSO
C.C.No.- {0045 90/3 /
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SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJO
C.C.No.- |310¥994y2

NOTARIO PUBLICO PRIMERO — MANTA

4
. . / )
SE OTORGO ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONEIERO ESTE
QUE SELIO Y FIRMOC EN LA  MISMA
EL NOIARIO

SEGUNDO TESTIMONIO
FECHA DE 80U OTORGAMIENTO.- 2017130801r03200.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registroprmanta.gob.ec

{ Razonde InsCripeion ]
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 4067
Niimere de Repertorio: 9953

EMPRESA PUBRLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica gite en esta fecha se
insctibié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Diciemmbre de Dos Mil Diecisicte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el mimero de inseripeidn 4067 celebrado entre :

] Nro, Cédula Nombres v Apellidos Papel gue desempeiia |
1705899688 PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN COMPRADOR

1710899442 RAMOS ARMITOS SANDRA ISABEL YENDEDOR

1001459013 CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO VENDEDOR

Que.se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

I Tipo Bien Codigo Catastral ~Niimero Ficha Acto J
LOTE DE TERRENC 1340106000 12944 COMPRAVENTA
Observaciones:

.......................................................................................................

DR. GHORGE M MENDG?
Registrador de\la Propiedad

MANTA, jueves, 21 de.diciembre de 2017

Acto; COMPRAVENTA
Fecha: 2I-dic./2017
Usuario: lucia_vinueza

jueves, 21 de diciembre de 2017 Pagel ofl
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