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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
==

4 2021 13 08 05 P01722

COMPRAVENTA

QUE OTORGA )
%
_ 0
HUGO FABIAN PAZMINO ALMAE]])A
e, @?
//l/7~ o
4 DEL CANS

A FAVOR DE
SORAYA DEL CARMEN ALAVA MEDINA
CUANTIA: USD. $104.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. $ 114.052,50
O 2 COPIAS)

C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy trece (13) de agosto del dos mil
veintiuno (2021), ante mi, ABOGADA ANA CRISTINA MERO
LARGACHA, NOTARIA PUBLICA ENCARGADA DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante accion
de personal numero cero, cuatro, tres, seis, uno, guién DP trece
guion dos mil veintiuno guion KP (04361-DP13-2021-KP) del
once de agosto del dos mil veintiuno, firmada por el Director
Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura, Abg. José

Verdi Cevallos Alarcén, comparecen con plena capacidad,




libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura: UNO.- El sefior HUGO FABIAN PAZMINO
ALMEIDA de estado civil divorciado, portador de la cédula de
ciudadania nuimero uno, siete, cero, cinco, ocho, nueve, nueve,
seis, ocho, guién ocho (170589968-8), por sus propios vy
personales derechos, en calidad de VENDEDOR, con domicilio
en: Calle Los Jazmines y pasaje E, Quito, teléfono:
+593995552524, correo electronico
arqui_hpazmino@hotmail.com, y, DOS.- Por otra parte: La
sefiora SORAYA DEL CARMEN ALAVA MEDINA, de estado
civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania nimero
uno, tres, cero, seis, ocho, dos, cuatro, seis, tres, guién cero
(130682463-0), por sus propios y personales derechos, en
calidad de COMPRADORA, con domicilio en: Urbanizacién
Los Alamos, Manta, teléfono: 0994135652, correo electrénico
salaval6@hotmail.com; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana;
hébiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi
el/la Notario/a de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de

que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide%
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

que eleve a escritura piblica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR/A NOTARIO/A: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una
de compra venta contenida en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparggss celebrar,

I

otorgar y suscribir la presente escritura por u N, El sefior
= OTARYY
HUGO FABIAN PAZMINO ALMEID”A de es ado$ civil

divorciado, portador de la cédula de mudaé’éﬂmgﬁ@@n@ro uno,
siete, cero, cinco, ocho, nueve, nueve, seis, ocho, guién ocho
(170589968-8), por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante y para efectos de este contrato se le llamara “LA
PARTE VENDEDORA™, y por otra parte: La sefiora SORAYA
DEL CARMEN ALAVA MEDINA, de estado civil divorciada,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero,
seis, ocho, dos, cuatro, seis, tres, gui6én cero (130682463-0),
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y
para efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- El sefior
HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, con su estado civil de
divorciado, adquirié y por ende, es legitimo propietario del
Predio ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar del
Cantén Manta, se encuentra el lote 01- 06 con las siguientes
medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con veintitrés metros
cincuenta y ocho centimetros mas once metros veintidds
centimetros y via Uno; POR ATRAS: Con tres metros veintidds
centimetros mas once metros veintidés centimetros y lindera
con lote 05-02; POR EL COSTADO DERECHO: Con

veinticinco metros cuatro centimetros y lindera con lote m’lmer}*
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-01-04; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco
metros cuatro centimetros y lindera con lote numero 01-08:-
Con wuna superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS. Bien Inmueble adquirido Mediante escritura
publica de Compraventa celebrada el 18 de diciembre del 2017
ante la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 21 de diciembre del 2017.
Historia de dominio, observaciones, linderos, superficies,
dimensiones y demas especificaciones constan detalladas en la
Ficha Registral — Bien Inmueble 12944, emitido por el
Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta como
habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, El
sefior HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, por sus propios
derechos, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de
“LA PARTE COMPRADORA”, La sefiora SORAYA DEL
CARMEN ALAVA MEDINA, el Predio ubicado en la
Urbanizacidon llamada Ciudad del Mar del Cantdén Manta, se
encuentra el lote 01- 06 con las siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: Con veintitrés metros cincuenta y ocho
centimetros més once metros veintidds centimetros y via Uno;
POR ATRAS: Con tres metros veintidés centimetros mas once
metros veintidés centimetros y lindera con lote 05-02; POR EL
COSTADO DERECHO: Con veinticinco metros cuatro
centimetros y lindera con lote numero -01-04; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco metros cuatro

centimetros y lindera con lote numero 01-08:- Con una

superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS METRO%
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NOTARIA

Dr. Diego Ciramorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS. CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte
vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y
posesiéon del bien inmueble descrito como el vendido,

comprendiéndose en esta venta todos los derechosreales y

personales que como bien propio del enajenante Ios s’nde
o pudiere corresponderle, sin reserva de derec%os 0 e@!fj gung
en lo que es materia del presente contrato de@%}gipg&ve@fa
QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta
entre las partes de manera libre y voluntaria es de CIENTO
CUATRO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USDS$104.000,00), valor que es
cancelado de la siguiente manera, la suma de OCHENTA MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$80.000,00), mediante transferencia bancaria, del Banco
del Pacifico al Banco Bolivariano, la suma de DIEZ MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$10.000,00), mediante cheque nimero 001020 de
Produbanco, que sera cobrado del 15 de diciembre del 2021, y
la diferencia, es decir los CATORCE MIL 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$14.000,00),
mediante cheque ntmero 001022 de Produbanco, que serd
cobrado del 15 de enero del 2022. Precio y forma de pago que
las partes manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
entera satisfaccién, y sin reclamo en el futuro por este
concepto, especialmente por la accién de lesién enorme
contemplada en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este

contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que puej\g\
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NOTARIA

L7, J1eg0 LIGMOTTO Pepingsa
NOTARIO QUINTO DEL CANT ON MANTA

demads clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada
Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional niimero trece guién, mil novecientos ochenta y seis
gui6n cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados.- HASTA
AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el oto‘rgamﬂ-

de la presente escritura publica, se observaron todos ¥ cada
P}

i

de los preceptos legales que el caso requiere; y, lei& que les

. %, 8
fue a los comparecientes integramente por mi el/la Not/é’i“agae@m@

alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifica en el total de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) S’Hu‘go“/‘FEbran‘Pa*zmnﬁﬂjlmmda »
¢iC. 17U5%9968 8

30682463-0

VHEE
e
AB. AJ\'AA QQFT]NA MERO LARGACHA

NOTARIA QUBA\TTA?DEE eANTﬁN MANTA (E)
/
U”VTA DEL CPS‘
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Factura: 001-005-000006275 20211308005P01722

NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscri(uva N°: I20211308005P01722
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE AGOSTO DEL 2021, (12:45)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.cumgnm de .NQ' .. | Nacionalidad Calidad Betsonaigiiclle
identidad Identificacién representa
——

PAZMINO ALMEIDA HUGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A

Natural FABIAN DERECHOS CEDULA 1705899688 N
A FAVOR DE
A gl £ Documento de No. n Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente idanidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa

ALAVA MEDINA SORAYA DEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural |~ oviEN DERECHOS CEDULA 1306824630 |\ » @
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI JMANTA | MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: I
OBJETO/OBSERVACIONES: I
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: | e

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA | 50511308005P01722
FECHA DE
OTORGAMIE |13 DE AGOSTO DEL 2021, (12:45)
NTO:
T —
PAGINA WEB
;IgPORTE hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/portalcic iciosdigit istroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2DPNQsXBWkk&IV8fxgPCHXozIm149
ELECTRONIC 29Gy2Alf3jcCOPdUVJyfxXvXiZh
01:
PAGINA WEB
Yo https://docs.google.com/gview?emb :l/portalciudadano.manta.gob, ken=eyJpdil6lIRyaStYUmdQejU0
SOPORTE cDIwYjFpaFwvTHpBPTOILCJ2YWx1ZS16Im0xK2V3WIFSWEUSVmdNbOsOVDJFMFESF I 1thI6ImFkN]UANGZkM)kyYTMSYZE?JMzgSOTMyNmE3OW|
ELECTRONIC | 5MGIWN2U4ZDYxOGU2MWNINZNmYTVmOWQ3M2U1ZGYONTkzNzEifQ==
02:
[
sﬁ)G‘NA e https://docs.google. ie&urihttps: tio.manta gob.ec/certi i ver_certificado_financiero/2/viMW1YiclBS300
SOPORTE quUUDbOvUQ40827KRORqﬂ'UuzO1 hjOH]CJYKID79 htp: manta.gob.ec/ver_titulo/xYjMycDNIUkV




IES:J Dr. Diego Chamorro Pepinosa
L 'JI NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

1 2021 13 08 05 P01722

COMPRAVENTA

QUE OTORGA

HUGO FABIAN PAZMINO ALMEID
A FAVOR DE
SORAYA DEL CARMEN ALAVA MEDINA
CUANTIA: USD. $104.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. $ 114.052,50
»r 2 COPIAS)

C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy trece (13) de agosto del dos mil
veintiuno (2021), ante mi, ABOGADA ANA CRISTINA MERO
LARGACHA, NOTARIA PUBLICA ENCARGADA DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante accion
de personal numero cero, cuatro, tres, seis, uno, guién DP trece
guion dos mil veintiuno guion KP (04361-DP13-2021-KP) del
once de agosto del dos mil veintiuno, firmada por el Director
Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura, Abg. José

Verdi Cevallos Alarcéon, comparecen con plena capacidad,




libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura; UNO.- El sefior HUGO FABIAN PAZMINO
ALMEIDA de estado civil divorciado, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, siete, cero, cinco, ocho, nueve, nueve,
seis, ocho, guién ocho (170589968-8), por sus propios vy
personales derechos, en calidad de VENDEDOR, con domicilio
en: Calle Los Jazmines y pasaje E, Quito, teléfono:
+593995552524, correo electronico
arqui_hpazmino@hotmail.com, y, DOS.- Por otra parte: La
sefiora SORAYA DEL CARMEN ALAVA MEDINA, de estado
civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania numero
uno, tres, cero, seis, ocho, dos, cuatro, seis, tres, guion cero
(130682463-0), por sus propios y personales derechos, en
calidad de COMPRADORA, con domicilio en: Urbanizacion
Los Alamos, Manta, teléfono: 0994135652, correo electronico
salaval6@hotmail.com; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana;
h4biles en derecho para contratar y contraer obligaciones a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi
el/la Notario/a de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide%
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ES,J Dr. Diego Chamorro Pepinosa
,__JI NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

[INOTARIA]

que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR/A NOTARIO/A: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una
de compra venta contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Compare’g: -l

otorgar y suscribir la presente escritura p&r u

Lj/icelebrar

5 El sefior
HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA%(/de estadqx\sécwﬂ
divorciado, portador de la cédula de c1udadan1a nu\;nero uno,
siete, cero, cinco, ocho, nueve, nueve, seis, ocho, guién ocho
(170589968-8), por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante y para efectos de este contrato se le llamarda “LA
PARTE VENDEDORA?”, y por otra parte: La sefiora SORAYA
DEL CARMEN ALAVA MEDINA, de estado civil divorciada,
portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,
seis, ocho, dos, cuatro, seis, tres, guidén cero (130682463-0),
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y
para efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- El sefior
HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, con su estado civil de
divorciado, adquirié y por ende, es legitimo propietario del
Predio ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar del
Cantén Manta, se encuentra el lote 01- 06 con las siguientes
medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con veintitrés metros
cincuenta y ocho centimetros mas once metros veintidos
centimetros y via Uno; POR ATRAS: Con tres metros veintidés
centimetros méas once metros veintidos centimetros y lindera
con lote 05-02; POR EL COSTADO DERECHO: Con

veinticinco metros cuatro centimetros y lindera con lote nﬁmem

3




-01-04; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco
metros cuatro centimetros y lindera con lote numero 01-08:-
Con una superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS. Bien Inmueble adquirido Mediante escritura
publica de Compraventa celebrada el 18 de diciembre del 2017
ante la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 21 de diciembre del 2017.
Historia de dominio, observaciones, linderos, superficies,
dimensiones y demas especificaciones constan detalladas en la
Ficha Registral — Bien Inmueble 12944, emitido por el
Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta como
habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, El
sefior HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA, por sus propios
derechos, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
“LA PARTE COMPRADORA”, La sefiora SORAYA DEL
CARMEN ALAVA MEDINA, el Predio ubicado en la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar del Cantén Manta, se
encuentra el lote 01- 06 con las siguientes medidas y linderos.
POR EL FRENTE: Con veintitrés metros cincuenta y ocho
centimetros mas once metros veintidds centimetros y via Uno;
POR ATRAS: Con tres metros veintidés centimetros mas once
metros veintidés centimetros y lindera con lote 05-02; POR EL
COSTADO DERECHO: Con veinticinco metros cuatro
centimetros y lindera con lote numero -01-04; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco metros cuatro
centimetros y lindera con lote numero 01-08:- Con una

superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS METROK

4
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Dr. Diego Chamotro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS. CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte
vendedora transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y
posesiéon del bien inmueble descrito como el vendido,

comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales y

personales que como bien propio del enajenante ‘los
o pudiere corresponderle, sin reserva de derechgs o"%5
en lo que es materia del presente contrato deﬁgomprazgr{\@
QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de estd venta
entre las partes de manera libre y voluntaria es de CIENTO
CUATRO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$104.000,00), valor que es
cancelado de la siguiente manera, la suma de OCHENTA MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$80.000,00), mediante transferencia bancaria, del Banco
del Pacifico al Banco Bolivariano, la suma de DIEZ MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$10.000,00), mediante cheque numero 001020 de
Produbanco, que sera cobrado del 15 de diciembre del 2021, y
la diferencia, es decir los CATORCE MIL 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$14.000,00),
mediante cheque ntmero 001022 de Produbanco, que seré
cobrado del 15 de enero del 2022. Precio y forma de pago que
las partes manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su
entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este
concepto, especialmente por la accién de lesién enorme
contemplada en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pue}?\

5




limitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto
al saneamiento por evicciéon y vicios redhibitorios de acuerdo
con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo
juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago
por el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por
esta escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito,
que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricaciéon, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializacién o produccién ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demds actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al
respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o
determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad

correspondiente.- Usted sefior Notario se servirda agregar la
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada
Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional niimero trece guién, mil novecientos ochenta y seis
guion cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados.. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el o&;\

de la presente escritura publica, se observaron @doﬁ%un%
de los preceptos legales que el caso requiere; ypl,llelcg;alw?\kx\e@%s
fue a los comparecientes integramente por mi el/la Notaria en
alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifica en el total de su

contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. So Del Carmen '\laxa Med
cAch/B’OﬁS463-O =




RE P 0 B LICA D E L EC UAD O R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Ry , ot Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1705899688
Nombres del ciudadano: PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/E

Nacionalidad: ECUATORIANA

81100 l Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: PAZMINO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALMEIDA MARIA ANGELICA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE MAYO DE 2016

Condicidn de donanté: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor; RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-610-34425

R T e

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

211-610-34425
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisioén. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR
‘DIRECCIGN GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
| IDENTIFICACION Y. CEDULACIO!

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL
PAZMING RAFAEL
APELLIDOS ¥ NOWBRES DE LA
ALMEIDA MARIA ANGELI

2016-05-30
FECHA DE EXPIRACION
2026-05-30

S

CHECTonGaNEAL

REPUBLICADELECUADOR ___
CGERTIFICADO DE VOTACION, DUPLICADO,
S EXENCION O PAGO
leomiones Gengiaies 5

T 170589968-8 11

ULTA
smda Vel
749929

40 CostRefi: 0 TotUSDY: 80 3
CON PROVINCIAL DE MANABL -
6907378+ 12008/2021 11:32:24 :
: ~ A ; o
9818 (1R S A

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado

Manta, a.......nl.&AGDaanuu.nm.........

/k. Q&G)u \fzmwma A .




e ; Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

RE P L’j B LICA D E L EC UADO R ﬁ Direccl.én Ger_m’ral de Registro (.:i'vil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1306824630
Nombres del ciudadano: ALAVA MEDINA SORAYA DEL CARMEN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANt Y

Fecha de nacimiento: 16 DE JULIO DE 197’5 &
(J/// \§

,J.\‘w
Nacionalidad: ECUATORIANA V24 pgy, et

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ALAVA PARRAGA MARIANO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MEDINA ZAMBRANO OLAYA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE OCTUBRE DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-610-34452 ;’
515-610-34457 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO/~ | =
URBANIZACION “CIUDAD DE=<MiA <

PREAMBULO '\z:
la urbanizacién "Ciudad del Mar’ (en adelante “La urtiapiz cciggﬁ/se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cibids “Ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: VVia Manta - San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Regiamento ha sido elaborado para lograr yn de} i ’m',rdenado de la
urbznizacién y la convivencia arménica de sus resi%ente‘ f ; ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. '% = (f A
2 &
%

%, o
% pg cant®
CAPITULO PRIMERO 2t oa

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

Ei presante Reglamento interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formuia
de acuardo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y hoimas técnicas, asi
come de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos ios propietarios,
arrendatarios, comodatarins, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualyuier titulo. de los lotes €n que sz divide “la urbanizacion”, quienes
g2 comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajaciores, dependizntes,
ftantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circtinstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Tedo bropietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sers personal y solidariamente
réspensable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario. .

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propistarios de otrog derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro

derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

/i)// 5




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o méas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. g

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterrdneas de la
urbanizacién.




Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jatdines 1
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario:f), O jf&’so y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de {34 ¢
limitado y voluntario. En comparfiia de / o con aprobacicf;'ﬂ "etario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que Ies"l_ga‘ﬁen, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes'y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
_ urbanizacioén, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solaés)
Z.

propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados B8
determinados en primera instancia por el promotor y una vez qué la ié;e L}I/

Propietarios.
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Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los g/@qgﬁggmmﬁ%s de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces gue sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacisn de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y &reas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién.Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRGU DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el trénsito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos Y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion
respectiva.

Para gozar de esta limitacién de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

w
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y

utilizacion del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
01 |-[3|C2]p]|-07 40% | 80% 3
o1|-[2|c|2[p|-02 40% | 80% 2
o1|-l4|lc|2|p|-03 40% | 80% 4
01|-|2|cl|2|p|-04 40% | 80% 2
01|-[4|c|2]|p|-05 40% | 80% 4
0o1|-12|c|2|pP|-06 40% | 80% 2
01 |-14|c|2|pP|-07 40% | 80% 4
o1|-|2|c|2|pP|-08 40% | 80% 2
01|-14|cl2|P]-09 40% | 80% 4
o1|-|4|c|2|P|-10 40% | 80% 4
o1|-|2|cl|2|p|-11 40% | 80% 2
o1|-14]c|2|pP|-12 40% | 80% 4

ILOTES VIA 2

NOMBRE COS % | CUS% # VIV

|
02 [-[1]C|2[P]| -01 40% 80% 1
02 [-[1]C|2][P]| -02 40% 80% 1
02 Tc 2P| -03 40% 80% 1
02 |[-[1]C|2[P]| -04 40% 80% 1
02 |-|[1]Cc|2|P]| -05 40% 80% 1
02 [-[3[Cl2|P]| -06 40% 80% 3
02 [-[1]cC|2|P]| -07 40% 80% 1
02 |-|3|C|2|P| -08 40% 80% 3
02 [-|1]C|2[P]| -09 40% 80% 1
02 [-[1]C|2[P]| 10 40% 80% 1
02 [-[3[C|2[P]| 71 40% 80% 3
02 [-[1]C|2[P]| 12 40% 80% 1
02 [-[1[Cc|2|P| 13 40% 80% 1
02 [-|2[C|2|P| -14 40% 80% 2
02 [-[2[c[2[P]| 15 40% 80% 9
02 [-[1|C|2[P| 76 40% 80% i
02 [-[1[Cl2|P| 17 40% 80% 1
02 [-|3|C|2[P| 18 40% 80% 3
02 [-l1]cl2]pP| 19 40% 80% 1
02 [-[1[C|2[P| 20 40% 80% 1
02 [-[1|C[2[P| -2 40% 80% 1
02 [-[71]C|2|P| 22 40% 80% 1
02 [=l 7l c 2P| -z 40% 80% 1
02 [-[1[Cl2[P| -4 40% 80% 1
02 [-[1(c|2|[P]| -25 40% 80% 1
02 [-|1]Cl2[P| -26 40% 80% 1
02 [-[1|C|2[P]| -27 40% 80% 1
02 [-|[7|Cl2|P| -28 40% 80% 1
02 [-[1][C[2]|P[ -29 40% 80% 1
02 [-[1[cl2]|P| 30 40% 80% 1
02 [-[1|Cc|2|P| 31 40% 80% 1
02 [-T1|clalP| 32 40% 80% 1




g
02 |-]1]cT2]P] 33 40% | 80% /<[ Bk
02 |-|1]Cc|2|P| -34 40% :
02 [-17[Cl2[P| 35 40%
02 [-]1[Cc|2[P[ -36 40%
02 [-[1][c|2[P]| -37 40%
02 [-]11[c|2[P] -38 40%
02 [-12[c|2[P| -39 40%
02 |-[1]Ccl2]P] =40 | 40%
3
LOTES VIA 3 % =
NOMERE COS % | CUS% 1212 9Viv
03|-180|A|10|p| -01 30% | 300%
03 |-l 1]cl2]p|-02 40% 80%
03 -1 1|cl2p|-03 40% 80%
03 |-150|A]10]p]| -04 30% | 300%
03|-111¢c|2]|p]-05 40% 80%
03 |- 1]c|l2|p|-06 40% 80%
03 |-l 1]cl2p]-07 40% 80%
03 9 D] 2 p] -08 50% | 100%
03|-16|cl2]p] -00 40% 80%
03 6 ¢l 2]|p]|-10 40% 80%
LOTES VIA 4
NOMBRE COS % [ CUS% # VIV
04 -] 2 [cl2]p]| -01 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p| -03 40% 80% 2
04 |- 3 |8|3|p]| -04 40% | 120% 3
04 |-] 2 [Cc|2]p]| -05 40% 80% 2
04 -1 3 |B|3|p| -06 40% | 120% 3
04 |- 2 |cl2|p]| -07 40% 80% 2
04 |-|1 3 |B|3|p| -08 40% | 120% 3
04 |-1 2 |cl2|p| -09 40% 80% 2
04 -] 2 |cl2|p]| -10 40% 80% 2
04 |-1 2 |c|2|p]| -11 40% 80% 2
04 |-1 2 |cl2]|p]| -12 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -13 40% 80% 2
04 |- 4 |B[3|p]| 14 40% | 120% 4
04 -1 2 |cl2|p]| 15 40% 80% 2
04 |-| 2 |c|2|p]| -16 40% 80% | | 2
4 -1 2 ]cl2]p]| -17 40% 80% 2
04 |-1 4 [B[3]p]| 18 40% | 120% 4
04 [-] 2 [Cc[2]p]| 19 40% 80% 2
04 -1 4 |BJ3]p]| 20 40% | 120% 4
04 |-1 2 [cla|p]| 21 40% 80% 2
04 |-]1 3 |B|3|p]| -22 40% | 120% 3
04 |-1 2 |c|2]|p]| -23 40% 80% 2
04 |- 2 |Cl2]p]| -24 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -25 40% 80% 2
04 1-]1 2 |cl2|p]| -26 40% 80% 2
4 |-1 2 ]cl2|p]| 27 40% 80% 2
04 -] 3 |Cc|3]p]| -28 40% 80% 3
04 -] 4 ]cl2]p| -29 40% 80% 4
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20%

04 4 |B]2]p] -30 40% 4
04 4 |B|2]p]| -31 40% 120% 4
04 4 [B|2|p]| -32 40% 120% 4
LOTE VIA 5
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
05 1 ]lc|] 2P| -01 40% 80% 1
05 80 |Al10|P] -02 30% 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
06 2 [cl 2]p]-01 40% 80% 2
06 7 |c| 2 |p] -02 40% 80% 1
06 2 |c|l 2|p]| -03 40% 80% 2
06 1]1cl 2 |p]|-04 40% 80% 1
06 11c| 2 |p] -05 40% 80% 1
06 1]c| 2 |p] -06 40% 80% 1
06 1 1€ 2 [pl=or 40% 80% 1
06 1 {cl| 2 |p| -08 40% 80% 1
06 1 1€} 2 |plc09 40% 80% 1
06 1 ¢l 2 | pl-t0 40% 80% 1
06 1 cl 2]p]|-11 40% 80% 1
06 1 lec| 2 |pl =12 40% 80% 1
06 1 |cl 2]p]| -13 40% 80% 1
06 1(c| 2 |p|-14 40% 80% 1
06 90 |A| 10 |p| -15 30% 300% 90
LOTES VIA 7
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
07 54 |A| 10 |p| -01 30% 300% 54
07 8 |D| 2 |p]| -02 50% 100% 8
07 12|B| 3 |p]| -03 40% 120% 12
07 8 |D] 2 |p]| -04 50% 100% 8
07 11 [D| 2 [p] -05 50% 100% 11
07 11 |D| 2 |p| -06 50% 100% 11
07 1 1c|l 2 |p] -07 40% 80% 1
07 1 1lc| 2 [p]| -08 40% 80% 1
07 1 |lc| 2 |p| -09 40% 80% 1
07 7.6 .2 |ipj -10 40% 80% 1
07 1 lel 2 [p| 11 40% 80% 1
07 t.le| 2 [p| -12 40% 80% 1
07 i le| 2 |pl 13 40% 80% 1
07 1 lc| 2 [p| 14 40% 80% 1
07 17|1c| 2 |p| -15 40% 80% 1
07 1 lc| 2 [p]| -16 40% 80% 1
07 2 el 2 |pl <17 40% 80% 2
07 2 el 2 |pl 18 40% 80% 2
07 2 |cl 2 |p]| -19 40% 80% 2
07 2 (cl 2 ]|p]| -20 40% 80% 2
07 2 |c| 2 |p]| -21 40% 80% 2
07 2 |c| 2 |p] -22 40% 80% 2
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NOMBRE

10
12
11
12
34
10

28
10

25
10
37
37
30
28
21
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LOTES VIA 8

COS %

-01 40%

-02 40%

-03 40%

-04 40%

-05 40%

-06 40%

-07 40%

-08 40%

-09 40%

-10 40%

-11 40%

-12 40% o

13 | | 40% | 80% DL cANS

-14 40% | 80% 1

-15 40% 80% 1

-16 40% 80% 1

-17 40% | 80% 1

-18 40% 80% 4

-19 40% | 80% 4

-20 40% | 80% 2

-21 40% | 80% 2

-22 40% | 80% 2
LOTES VIA 9

COS % |CUS% # VIV

-01 50% 100% 10

-02 50% 100% | | 12

-03 50% 100% 11

-04 50% 100% 12

-05 50% 100% 34

-06 50% 100% 10

-07 50% 100% 28

-08 50% 100% 10

-09 50% 100% 25

-10 50% 100% 10

-11 50% 150% 37

-12 50% 150% 37

-13 50% 150% 30

-14 50% 100% 28

-15 40% 120% 21

-16 50% 100% 10

-17 50% 100% 9

-18 50% 100% 8




LOTES VIA 10

NONMBRE COS % | CUS% # VIV
10 3 | cl2]p]| -01 40% 80% 3
10 8 |C|2|p]| -02 40% 80% 8
10 4 [cl2]p]| -03 40% 80% 4
10 7 [cl2]p] -04 40% 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE COS% | CUS% # VIV
11 6|cl2|p]| -01 40% 80% 6
11 6|lcl2|p]| -02 40% 80% 6
11 6|Cl2]p]| -03 40% 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS % CUS% [ [ #VIV
12 7/cl2|p]|-01 40% 80% 7
12 6/ Cl2|p]|-02 40% 80% 6
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
13 2 |[c|2]p]| -01 40% 80% 2
73 2 |[cl2]p]| -02 40% 80% | 2
13 2 |c|2|p]| -03 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -04 40% 80% 2
13 2 |[cl2]p]| -05 40% 80% 2
13 2 |cl|2|p]| -06 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -07 40% 80% 2
13 2 |c|2|p]| -08 40% 80% 2
13 2 |c|2|p]| -09 40% 80% 2
13 39 |D|2|p]| -10 50% 150% 39
13 z |lel2lpl| -11 40% 80% 2
13 2 lei2|p| 12 40% 80% 2
13 35 |D|2|p]| -13 50% 150% 35
13 2 [cl2]p]| -14 40% 80% 2
18 32|D]2]p]| -15 50% 150% 32
13 2 |lc|l2|lp]| -16 40% 80% 2
13 36 |D|2]p]| -17 50% 150% 36
13 2 [Ccl2]p] -18 40% 80% 2
13 34 |D|2|p]| -19 50% 150% 34
13 2 |6 2lp) =20 40% 80% 2
13 2 |€i2|p]| <21 40% 80% 2
13 2 |D|2|p]| -22 40% 80% 2
13 2 [c|2]p] -23 40% 80% 2
13 35 [D]2]p]| -24 50% 150% 35
13 2 {c|2]|p| -25 40% 80% 2
13 2 [Cl2]p]| -26 40% 80% 2
73 2 [Cl2|p]| -27 40% 80% 2
13 32 |D|2]|p]| -28 50% 150% 32
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LOTES VIA 14

[ NOMBRE COS % [ CUS% _
"Aon.cf«“{(\/'Z
14 2/cl2|p]| -01 40% | 80% 2 NAoeoy
14 2| cl2]p]| -02 40% | 80% 2
14 2[cl2|p]| -03 40% | 80% 2
14 3| cl2]p| -04 40% | 80% 3
14 2(cl2]p]| -05 40% | 80% 2
14 2l cl2]p]| -06 40% 80% 2
14 2l clz2]p| 07 40% 80% 2
14 2[cl2]p| -08 40% | 80% 2
14 2| cl|2]p| -09 40% | 80% 2
14 2l cl2]p| 10 40% | 80% 2
14 2|1 c|2|p| -11 40% 80% 2 N
14 2l cl2]p| 12 40% | 80% A &
N <N
14 2| Cl2|p| -13 40% 80% 2 Vg oS
14 ﬂc 2 p| 14 40% 80% | | ﬁ
14 2l cl2]p| 15 40% | 80% 2
14 slelzlol 76 40% | 80% 3
14 2| cl2p[ a7 40% | 80% ii
14 3[cl2]p| -18 40% | 80% 3
14 3| cl2]p| -19 40% | 80% 3_l
14 4| Ccl2|p]| -20 40% | 80% 4
14 gl etz |ipll e 40% | 80% 3
14 2|cl2|p| -22 40% | 80% 2
14 2| c|2|P]| -224 40% | 80% | 2
14 3lcl2|p]| -23 40% 3
14 1]ci2|p]| -24 1
LOTES VIA 15

NOMBRE COS % CUS% # VIV
15 1 [c|2[p] -01 40% 80% 1
15 2 [cl]a2]p]| 02 40% | 80% | 2
15 1 | Cl2[P]-024 40% 80% 2
15 1 |cl2|p]| -03 40% 80% 1
15 1 [cl2]p| -04 40% 80% 1
15 8 |cl4]p]| 05 40% | 160% 8
15 2 [c|2]p]| -06 40% 80% 2
15 6 [Cl4]p]| -07 40% | 160% 6
15 6 [Cl4]p|-07A 40% | 160% 6
15 2 [cl2]p]| -08 40% 80% 2
15 6 [Cl4[p]| -09 40% | 160% 6
15 8 | Ccl4]p] 10 40% | 160% 4
15 3 [cl2]p]| 11 40% 80% 3
15 | 3 [cl2]p[-11A 40% 80% 3
15 1 | cl2]p| 12 40% 80% 1
15 1 | Ccl2|p]| -13 40% 80% q
15 2 [cl2]p| 14 40% 80% 2
15 2 [ cl2]p]| 15 40% 80% 2
15 2 [cl2]p] 16 40% 80% 2
15 3 [Ccl2[p]| -17 40% 80% 3
15 3 [Ccl2[P|-17A 40% 80% 3
15 1 | Cl2p]| -18 40% 80% 1
15 2 [Ccl2p| 19 40% 80% 2
15 1 lci2lpl =20 40% 80% | | 1
15 2 [cl2fp 21 40% 80% 2




75 1 1cl2]p] 22 40% | 80% 1
15 7 1Ccl2|p| 23 40% | 80% 1
15 T 1Cl2|p| 24 40% | 80% 1
15 7 (Cl2]p| 25 40% | 80% 1
15 2 [C|2]p]| -26 0% | 80% 2
75 17| Cl2]p] -27 40% | 80% 7
75 2 [Cl2|p]| -28 40% | 80% 2
15 1 (Cl2]p] -29 40% | 80% 1
75 2 [Cl2[p]| -30 40% | 80% 2
15 7 1Cl2|p| -3 40% | 80% 1
75 2 [Cl2[p]| 32 40% | 80% 2
75 3 [Cl2[p] 33 40% | 80% 3
75 2 [Cl2|p]| 34 40% | 80% 2
LOTES VIA 16

NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
6 [-]3]Ccl2]p]| -01 40% | 80% 3
16 [-|1]cl2]p| -02 40% | 80% 1
16 |-|1]c|2|p]| -03 40% | 80% 1
16 1]cl2|p| -04 40% | 80% 1
16 7]Cl2|p]| -05 40% | 80% 1
16 [-|1]Cl2|p]| -06 40% | 80% 1
16 |-|1]cl2|p]| -07 40% | 80% 1
16 1]cl2|p]| -08 40% | 80% 1
16 |-|1]cl2|p]| -0 40% | 80% 1
16 [-[1]cl2|p]| -10 40% | 80% 1
16 1]cl2|p| -11 40% | 80% 1
16 |-|1]cl2|p]| -12 40% | 80% 1
16 |-|1]cl2|p]| -13 40% | 80% 1
6 [-[1]Cl2|p| -14 40% | 80% 1
16 [-|1]Ccl2]p]| 15 40% | 80% 1
16 11cl2|p| -16 40% 80% 1
6 [-11]Cl2[p| -7 40% | 80% 1
6 [-|1]Cl2]p]| -18 40% | 80% 1
6 [-[1]C|2]p]| -19 40% | 80% 1
76 [-12|C|2]p| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
v UM | Ex [4]p| -07 | 35% | 140% UM
% UM | Ex [4|p| -02 | 35% | 140% UM
v UM | Ex [4|p| -03 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 |p| -04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex [4]p]| -05 | 36% | 140% UM
% UM | Ex | 4| p| -06 | 35% | 140% UM
09 28 | D |2|p| 14 | 50% | 100% 28
09 21 | B [3|p| 15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
construcciéon relacionadas con los retiros frontales, posteriores vy laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:




1.-Retiros £
1.1 Retiro Frontal.- 5

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero front’é}f/ y&}
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la conéf&sion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 80cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacidn de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que.el ote fenga como.lindero posterior el area verde cantral el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm entrocado y sobre este Lna
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

Il

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueosy portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccidon de substelos.

Vg Gl

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.- )

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

E‘{:rm:q:
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m:; Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se.debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retiro Posterior.- "2 5]
1.8.1 Retlro Posterior de 3m: Es el limite establ@ ic 15 def

. . . N . et Ry 1 9

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira. faedH ﬂﬁgﬂ;aﬁadas

€On vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o Tuminacion,

desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

i m\ ‘:'1 zo i =
2 - 33
1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es el limlte establecido dégde los 4m del A&
' . s | N s 7 0. W 3
lindero posterior, hacia el Interior del lote. Se permitira la edlficaély, y‘de facgg@ﬁas
Convanos para puertas y Ventanas. Los lotes que limiten.con zonas vRkEEE

tendran cerramientos con mlro de piedra de max 80cm de altura y setos con
malla.
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1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero-posterior cor
pendiente negativa se-permitira la edificacion de maximo un plso referenciado
al rint del lindero posterior, mantenlendo Ia condicion.de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 M&xima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segln la
zonjficaciéh de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso.del piso

inferior.
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3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integracién de Parcelas -
4

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares g

incremento de unidades de vivienda seglin la siguien%

4.1.1 Integraclén de dos lotes.- Al integrar dos digte I
Wz . Ly Ny, o
construccion de unawvivienda adicional. N o e

- —
' Via

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitiré la
construccién de dos viviendas adicionales,
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliaras,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méaximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccidn que genera una
diagonal de 459 con la horizontal del lindero ‘en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autotizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- 8 _
Segln se determind en la clausula sexta, la casa Club, eé;"u
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser préﬁj ] of
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club\ gty ?ﬂa_g:_@ges,
siempre que se observen‘!as normas y regulaciones que éé”@a%ga&@/respecto y
constaran en Reglamentacion aparte. Y e

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las &reas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las éareas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a conjar: =desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o enfg'g f’ﬁfuviere
€n su momento a cargo de la Administracién sera responsable por"“ & C Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las éreas%‘«/omlﬂ‘a‘?m caée“a
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

% ¥
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En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Uinicamente quien cumpla con las*
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derechao de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasadc en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Sccial, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS '

ARTICULO UNDECINO: DEREGCHOS..-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este
Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .

c¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otres, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de zcuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus.
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construcciéon de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD .-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seréan cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores & cualquier -titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORNMAS DE CONVIVENCIA -

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

* proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas quef:gsﬁ

0)

administracion, conservacién, mantenimiento y repara
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las efora
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que\fTq 3 a4
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualqui ,,,/ﬂca a, (rlé/exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gdstesecmunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona 0 organismo administrador, tan pronto comgiite
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones ~del &

a.@?

reglamento. . g) IN
No destruir o alterar las cercas vivas y en deneral, areas v:%rdes
urbanizacién. o

3 X ! (///‘/7 )
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion. 4 Dy, CAY

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ja persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de Ia urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de procuctos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los deméas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre: e actividades que determine la

Administracion

x) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serén compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

=

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracién y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,J
¥ estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la personas
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifiqgue o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los proble_mag
conservacion y reparacion de los bienes cofathes <
Convocar a Asamblea de Propietarios, a/rg”ﬁal s
meses de cada afio v extraordinariamen]t'g’, i
especial, cuando deba celebrar actos o
en el presupuesto anual o cuando deba
uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondoi. de: sjeserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera fﬁ%d{para la
formacion del mismo. z }; %
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propie’[éﬂos‘y“’f{’ arde dagles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia. 2 wf '
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reé’f'@mgntg@é‘&a por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo ia _ representacion Ieggw de la
urbanizacién, especialmente sobre Ia recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
© modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos 2speciales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de' sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demés datos.
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e Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

> Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

» Contratar, -siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacidn oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

o Ejercer las deméas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compafia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacioén, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la
respectiva factura.
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Ademés de la cuota de administracion y mantéii 5ydezta urbanizacién, los
Fropietarios deberén cancelar la cuota mensudk g %[ establezca en su
momerito, la persona natural o juridica que tengd% 2 dminisiracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido.gyu% ele/s GT;‘{m.edira

el uso y goce de los beneficios de las areas que confor

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESER\VA,,; Qf‘/
Se crea el Fondo Comin -de Reserva, que servira para repara\c"'_gs_.gi%os bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentajg..
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se Jncrel 4
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.- i
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El'seguro en mencién no cubrira €n consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de |a urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
€Xpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a iravés de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
Y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demds expensas se iniciara al constituirse la entidad

-0 corporacién administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
Su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste dltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Nirgln propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida |a respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacidén de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarics adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este




. S
Reglamento por parte de sus familiares, invitados/,;a
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares {‘E

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de\} oty R
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las misn ’Dsm%f el @é)ﬁrﬁo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- o
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietégios'
limitaciones administrativas de dominio que constan en el pré‘;sente

ir Ia}§
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Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc,.(f"//,}{/rservid
sefialadas a continuacion: A DEL A
Aguas Lluvias (

Fase 1

02-1C2p-34 Posterior f @ 300mm Altos del mar T

02-1C2p-36 Posterior I @ 300mm Altos del mar ]
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
[ 07-8p2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. Izg.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
D8-1C2p—03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
L 08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.




09-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
05-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Balcones del mar

[ 1008c2p-02 [ Laterallzquierda | @300mm|  Balconesdel mar |

| 11-6C2p-03 l Lateral lzquierda | @ 315mm | Balcones del mar I
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.

Aguas Servidas

Fasel

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 | Lateral lzquierda I P 160mm Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-11D2p-05 Posterior P 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda P 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.




| 08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mp
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160
08-1C2p-12 Lateral lzquierda ? 1606, ATERS
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm P va aT8o? deTritar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del fiaf]]
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del jiia
é;« — g =
[le—éZCZp-OZ Lat. Izquierda ] ? 160mm I Baicone@gel mar —l \“w?
p(/"VT'/ ELCl ‘@“\;
L 11-8C2p-01 Lat. Izquierda l @ 160mm I Balcones del mar
u1»602p-02 Lat. lzquierda , @ 160mm | Balcones del mar I
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm | Loles Ext
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Loles Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior [ @ 200mm | Lotes Ext.

Aguas Lluvias

Fase 2

04-3B2p-28 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho I @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar

Lateral Derecho
Lateral Derecho

Altos del Mar

@ 200mm

Altos del Ma




14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterior ? 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho (@ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas
Fase 2
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo P 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




04-4B3p-18 Lateral Derecho B 160m [ 55 WSS del Mar.
04-4B83p-20 Lateral Derecho @ 16flgim ﬁdﬁdt\:ﬂfd‘eLMa%\ o
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo ? 160 2 olas delar |
\C T o
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo | @ 160Mf,| oSiios del Va7
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo | @ 160mm 1~ — Altosdel Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 " Lateral Derecho @ 160mm ] Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 __Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar]]
18-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos del Mag = =
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos d&t Mar ka §
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del‘fi/@r j <0$@
VA DEL O

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevacablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

¢ Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

o Para los cerramientos exteriores, el propietaric debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

> Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cérramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

e El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos ylo cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

° Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asf como can las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se frate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacion -a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando Ia suspension e inciusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas vy exigencias
municipales para la construccion.
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e Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

°: Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademéas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

o Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberé anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

e Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgarén pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigirda como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda ¢ pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligaciéon de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esté prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades .
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular per la urbanizacién. . ’

c) No deben dejar expuéstos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estanei

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita: ¢
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse &la A RN TSt
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente pary que stsgtiardiages
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la ’vg/sita,/dejarse@ﬁ la
garita los documentos personales de los visitantes. O”Vm pEL AN

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacha con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion. .

No pueden permanecer dentro de |a ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafos a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta Y 2 servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de |a Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. E| plazo serd durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de |a urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL/REGLAMENTO.- ' ™"
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucic’m'de,'lde‘réfého real que
involucre algin inmueble situado en la urbanizacién, se ih‘corpbré'rén las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion e:la~urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cadal nod Zlbs propietarios de los

lotes ubicados en Ia urbanizacion. N
] ,f;\/}
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SEGUNDA: DE LA REFORMA BEL REGLAMENTQ
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad e reformar el presenta
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCIOM DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin periuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafias promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A.,, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS PCR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccién
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivarnente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, v el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercic de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de preceso. Todo 2| proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten ias nartes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, aue presidirda el Tribunal, sera soiteado de !a Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dichc Centro. EL DERECHO
AFLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seréan pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo hanorarios
profesionales, deberédn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
guien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las parles no cumpliere con el pagc gue le
corrgsponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte; podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido.dicho pago. El Tribural Arbitral podra establecer la forma

en quie las partes asuman costas.
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W‘A FIRMES CON M ! A | DIRECCION REGISTRO
1% & EL CAMBIO HVY. i | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

12944

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017916
Certifico hasta el dia 2021-08-10:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1340106000 Tipo de Predio: Lote de_Temeng:
Fecha de Apertura: miércoles, 18 marzo 2009 Parroquia: MANTA 8 & A
Informacién Municipal: jL : §
Direccién del Bien: ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar @, “33'
A&
W iy S
LINDEROS REGISTRALES: Predio ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar del Cantén Manta, se encuentra el lote 01- 06 con las
siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con veintitrés metros cincuenta y ocho centimetros mas once metros veintidos centimetros y via
Uno; POR ATRAS: Con tres metros veintidds centimetros més once metros veintidés centimetros y lindera con lote 05-02;POR EL COSTADO
DERECHO: Con veinticinco metros cuatro centimetros y lindera con lote nimero -01-04; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinticinco
metros cuatro centimetros y lindera con lote nimero 01-08:- Con una superficie total de SEISCIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA CENTTMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
- E B SO ]
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 488 jueves, 25 febrero 2010 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4067 jueves, 21 diciembre 2017 107739 107770

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1/7] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nimero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. B NO DEFINIDO : : T e e
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

Paginal/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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SERVICIOS GENERALES S. A.

BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1265 miércoles, 09 mayo 2001 10979 oz
COMPRA VENTA 1124 . jueves, 26 agosto 1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcién : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
i . = S

BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,

BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE ~ REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

FIDUGIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 jueves, 26 agosto 1999 715 “720

Registro de : FIDEICOMISO

[3/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2690
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo

Pégina2/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO); ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO - manta
MERCANTILES

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l Libro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripciéon Folio Inicial
FIDEICOMISO ) 37 jueves 28 sepliembre 2006 1149 .
4
Registro de : PLANOS %
[4 /7] PLANOS -@/
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 2 'J(yo
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 '[Il’\ﬂﬂlblﬁi 19

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantfa 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01——————————963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 —————6.340,90m2
Lote Club- 7.702,28m2 Lote 13-16—m7m8™ ————————--697,89m2 Lote
13-18, 698,40m2 Lote 13-21 —————688,77m2 Lote 13-22——7m ————————688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS 0 DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

I Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714

Pagina3/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




FIRMES CON
EL CAMBIO

A

37
24

FIDEICOMISO
FIDEICOMISO

Registro de : FIDEICOMISO

[5/7 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

M/

jueves, 28 septiembre 2006
jueves, 03 mayo 2007

Nudmero de Inscripcion : 2
Numero de Repertorio: 828

Reforma del Fideicomiso mercantil imevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

1
1

149
490

| DIRECCION REGISTRO
| DELA PROPIEDAD

1149
1552

Folio Inicial: 26
Folio Final : 26

BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO 'MANTA
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A. :
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
s L p apamb ST 8 I
! Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FDEICOMISO 37 eves, 28 sepliembre 2006 1148 1149
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 25 febrero 2010

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1012 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 julio 2009
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Predio ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
s = SRS S = s =
COMPRADOR RAMOS ARMIJOS SANDRA ISABEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA
PIEDRA LARGA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS ) T viemes, 16 enero 2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7] COMPRAVENTA

Pagina4/5

Numero de Inscripcion : 488

Folio Inicial: 1

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




B A A DIRECCION REGISTRO
é%. & @ L DE LA PROPIEDAD

MANTA

ALCALD A

Ndamero de Inscripcién : 4067 Folio Inicial: 107739

Inscrito el: jueves, 21 diciembre 2017
Namero de Repertorio: 9953 Folio Final : 107739

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 diciembre 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA,; del lote de terreno signado con el nimero 01-06, ubicado en la urbanizacién Ciudad del Mar del cantén Manta con una superficie

total de Seiscientos Dieciséis metros cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados. ( 616,50m2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil ’udad |
COMPRADOR PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN DIVORCIADO(A) z A
VENDEDOR RAMOS ARMIJOS SANDRA ISABEL CASADO(A) £ WA &
VENDEDOR CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO CASADO(A) %, MANTA &

()0, O
V4 peL NS
TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS: A DELCN

Nuimero de Inscripciones:

Libro:

COMPRA VENTA 2

FIDEICOMISO 4

PLANOS 1
7

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-10
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017916 certifico hasta el dia 2021-08-10, la Ficha Registral Numero: 12944.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5
Valido por 60 dias. Exepto que se

diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacién (CVS)

1 9 29 C G 8 Q

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o |
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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rees cqy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOSMUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO ‘

N° 082021-040154

N° ELECTRONICO : 212423

Fecha: 2021-08-11
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-34-01-06-000

Ubicado en: LOTE 01-06 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA zZ s

Area Seguin Escritura: 616.5 m2 3 S
% $%\

7N
PROPIETARIOS Vi ppr e

Documento Propietario
1705899688 PAZMINO ALMEIDA-HUGO FABIAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 114,052.50
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 114,052.50

SON: CIENTO CATORCE MIL CINCUENTA Y DOS DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Caodigo Seguro de Verlflcacmn (Csv)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-12 08:33:54




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' FIRMES CON
j ELCAMBIO

ALCALDIA

N° 082021-639950
Manta, martes 10 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN con cédula de ciudadania No.
1705899688.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 10 septiembre 2021

digo Seguro de Verificacion (CSV)

Co -
140563DFVJZLT 7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

m 'ta;gob.vecf




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

A EL CAMBIO

AL CALDTA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082021-040214
Manta, jueves 12 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCByTRA IZADO & &
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA K/ i

&
’V7A 1)5\,(‘,;\}

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-01-06-000 perteneciente a PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN
con C.C. 1705899688 ubicada en LOTE 01-06 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $114,052.50 CIENTO CATORCE MIL CINCUENTA Y DOS
DOLARES 50/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 11 septiembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ALCALDIA

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

RUC: 1360000980001

Fecha de Resolucion:

Fecha: 08/12/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033947

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 507.04
Vence: 08/12/2021

Contribuyente: HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA
Tipo Contribuyente: |

VE-572261

Identificacion: Cl 1705899688 Teléfono: Correo:
Direccion: AVENIDA 1 MZ-12 L-12Y 13 y NULL
Detalle:
Base Imponible: 43320.0
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA
Identificacion: 1705899688 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: ALAVA MEDINA SORAYA DEL CARMEN
Identificacion: 1306824630 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 21/12/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-01-06-000 114052.50 616.50 LOTE0106URB.CIUDADDELMAR 114,052.50
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 507.04 0.00 0.00 507.04
Total=> 507.04 0.00 0.00 507.04
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 114,052.50
PRECIO DE ADQUISICION 64,732.50
DIFERENCIA BRUTA 49,320.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 49,320.00
ANOS TRANSCURRIDOS 8,836.50
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 40,483.50
IMP. GAUSADO 506.04
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 507.04

12/08/2021 15:43

Page: 1/1

portal_ciudadano




g Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
ALCALDI A

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033946

DE ALCABALAS
Fecha: 08/12/2021 Por: 1,482.69 %,
%
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/12/2021 427/) Qcé I
" “NiA DELTT
Tipo de Transaccion: VE-472261
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA
Identificacion: 1705899688 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: ALAVA MEDINA SORAYA DEL CARMEN
Identificacion: 1306824630 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 21/12/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-01-06-000 114052.50 616.50 LOTE0106URB.CIUDADDELMAR 114,052.50
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DEALCABALAS 1,140.53 0.00 0.00 1,140.53
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 342.16 0.00 0.00 342.16
Total=> 1,482.69 0.00 0.00 1,482.69

Saldo a Pagar

12/08/2021 15:42 Page: 1/1 portal_ciudadano
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

CDM-12-AGOST0-2021-001

Manta, 12 de Agosto del 2021

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N° 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. PAZMINO ALMEIDA HUGO FABIAN propietario del lote 01-2C-2P-06 se
encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de AGOSTO del 2021, es todo lo que puedo certificar en
honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

Fabricio Intriago Medina
ADMINISTRADOR
C.J# 1307625374

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 — 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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8antcuador B.P.
e

Nig: 2 x I
M ey
B s

ncepto ae Padg. 1l
R
FORMA DE RECAUDO: ™ Efectivo P
Efectiv
Cumsmn Efectivo: % g?
IU % 0.06
2,51

SUJETU A VERIFICACION

\@ B anECungT

(" \‘

BanEcuadar B.P. T
ROL: 1168183520001 u”"?‘ﬁL ofﬁvmmAL
PORTOVIESD N \,p RTO‘“EJ

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac,: 049-504-000012318
Fecha: 12/08/2021 11:52:16
o rizaci<n:
1703/0110| 716818 352000120493040000173182021115211
e
Dir ‘AUERTDA HORALES ¥ CALLE MEJA ENTRE LAS c
ALLES SIHN BOLUAR Y QUIRDGA
Descripcion Total
Recauén 0.51
0.51
Slllb{-utal Usb 3
TOTAL USD 0.57

ek GRACTAS POR SU VISITA xkxx
Sin Derecho a Credito Tributario



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA a favor de SORAYA
DEL CARMEN ALAVA MEDINA.- Firmada y sellada en Manta, a los

trece (13) dias de agosto del dos mil veintiuno (2021).-

N ,MERMRGACHA

CANTON MANTA (E
% A S &
%, &
Y &
iy pen &




