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Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

ielka Reyes Vinces

NOTARIA PRIMERA
DEL CANTON MANTA







ESCRITURA PUBLICA DE:
COMPRAVENTA.-

OTORGAN:
LA COMPARNIA ARKITRUST S.A..-

A FAVOR DE:
STEVE HERBY HOFSAESS

NUMERO: 2013.13.08.01.P02582

COPIA: PRIMERA CUANTIA: $49.374,00

FECHA: 17 DE ABRIL DEL 2.013







NUMERO: 2013.13

CONTRATO DE COI
TRAVES DE SU GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL, EL SENOR JOSE

RAFAEL SAMANIEC

CUANTIA: 49,374.¢

q

En la ciudad de

)
Provincia de Mana
afio dos mil trece
del cantén Manta
Compaiia ARKITH
Rafael Samaniego
de la empresa, se
documento habil
Extraordinaria de
tonocer en virtud
“los nimeros cero
debidamente ce
compareciente e

S

soltero, domiciliz

U

rtificada por mi agrego a esta escritura como habilitante. El

08.01.p.2582 ¥/4>9 1%

MPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIA “ARKITRUST S.A.” A

50 PORTILLA A FAVOR DE STEVE HERBY HOFSAESS

an Pablo de Manta, cabecera del canton del mismo nombre,
bi, Republica del Ecuador, hoy, miércoles diecisiete de abril del
ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria Primera (E)
, comparecen, por una parte, en calidad de VENDEDORA, la
ST S.A., debidamente representada por el Arquitecto José

Portilla, en su calidad de Gerente General y Representante Legal

gun consta de la copia del nombramiento que se adjunta como

itante y debidamente autorizédo‘ por la Junta General

Accionistas de la Compaiiia ARKITRUST S.A., a quien doy fe, de

de haberme exhibido su cédula de identidad que corresponden a

nueve uno cero tres cero nueve cero uno guion dos, cuya copia

S,

R
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil N
I

’ﬁ:{

ido en la ciudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad d‘“
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e
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clausulas: .
s: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a | i
a la suscripcién de |
present i “hli | °
e Escritura Pdblica, por una parte, la compaf ubteac
: pafiia ARKITRUST S.A

debidame
nte representada por el Arqui smismt
quitecto Jose Rafael Samaniego Portill
a, qUien
.Unific

comparece en calid
ad
de Gerente General Y Representante Legal de la
compaiiia,

tal como lo
agost

justifica con la copia
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nto que adjunta a |
a presente y

debi i
idamente autorizado por -
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eve Herby
onocer en
ros cuatro
1da por mi
cionalidad
ciudad de
leron los
“itura, asi
recen al
ncial, ni
I minuta
\.- En el
nste un
uientes
de la
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. Quien

pafia,

:nte y

de Ia \\‘;‘Q
§

Compafiida ARKITRUST S.A., a quien en adelante y para efect

contrato se le denominara simplemente LA VENDEDORA,; y, por otra parte el sefior
STEVE HERBY HOFSAESS, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo
sucesivo |se le denominard EL COMPRADOR. Los comparecientes declaran ser
capaces para contratar y obligarse y no tienen impedimento alguno para suscribir
el presente contrato. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1.- Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Trigésimo del canton Guayaquil, Doctor Piero Aycart
Vincenzini, el 20 de julio del 2006, se constituyé el Fideicomiso Mercantil
Irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad era, entre
otras previstas en el fideicomiso, desarrollar sobre el lote de terreno de su
propiedad un proyecto inmobiliario denominado Ciudad del Mar. Esta escritura fue
debidamente inscrita en fecha veinte y ocho de abril del dos mil seis. 2.2.- De la
escritura descrita en el numeral anterior se desprende que el FIDEICOMISO
adquirid como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable once lotes de terreno
ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, provincia de Manabi, los
mismos que se hallan unificados en un macro lote mediante Escritura de
Unificacién suscrita ante el Notario Tercero del cantén Manta en fecha siete de

agosto |del afio dos mil siete y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedg ’

del mismo cantén en fecha veinte y cinco de septiembre del dos mil siete. 2.3.~El

FIDEICOMISO desarrolld sobre este macro lote una Urbanizacion llamada “




-

del Mar”, ia cual fue aprobada mediante Oficio No. 1254-SM-SMC, de fecha veinte srea verde;

-

y ocho de- julio del dos mil ocho, el mismo que se baséd en los informes de la 01-09; v, €

Direccién de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta, los cuales constan en AREA TOT

el oficio No. 311-DPUM-MCS de fecha dieciocho de julio del dos rhil ocho. El superficie

contrato de aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, la protocolizacién de METROS ¢
los planos y del acta de entrega recepcién de las dreas sociales por parte del es de S ¢
Municipio de Manta constan en la escritura celebrada ente el Notario Tercero del Comprav

canton Manta el siete de octubre del dos mil ocho e inscritas en el Registro de Ia i us$ 170,

Propledad el dieciséis de enero del dos mil nueve. 2.5.- Mediante Escritura Publlca ESTADO!

de Compraventa de Terreno, celebrada ante el Notario Tercero del canton Manta, COMPR

en fecha veintiuno de octubre del dos mil once e inscrita en fecha dos de diciembre curso
del dos mil once, la compaiiia ARKITRUST S.A. adquirié el lote de terreno ubicado declare

en la Urbanizacién Ciudad del Mar signado con el lote cero uno guion cero siete, de ni en

la parroquia Manta, cantén Manta, provincia de Manabi. TERCERA: declar

COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes LA VENDEDORA da en venta y perpetua - comit
—— T ——

enajenacion a favor del COMPRADOR el lote del terreno signado con el Numero

Ph—__-\_——————h—————__—\~ b

Cero uno guion cero siete ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la incor

este

parroquia Manta, canton Manta, el mismo que tlene las 5|gunentes medidas y usos

/ /
linderos: FRENTE: velrv{e y tres me}rgs ochenta)f/tves centm)/ tros y llndera c0/€|a ane:
- / Ve

/,uno ATRAS: Cuarenta y cuatrp metros setenty y cinco centlmetros y hndﬁra con% det
E / g / A ‘/ -

-

tra:

P s




area verde; COSTADO DERECHO: treinta y seis metros y lindera co
//,

7

AREA TO/TAL: El lote de terrent objefoh de Ia pruek;e'nte Crdmpravrenmfa tiene una

S

supegfi/cie tqté‘l de MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y CINCO

/

METROS CUADRADOS‘_.WCUAR A: PRECIO: Sin perjuicio de que el avalio municipal

e

es de $ 48,374.00, ¢l precio total del inmueble descrito objeto de la presente
Compraventa, que de comtn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
USS 170,000.00 (CIENTO SETENTA MIL DOLARES CON 14/100 CENTAVOS DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA), valor que es el justo precio que EL
COMPRADOR paga a la compafiia VENDEDORA de'contado y en moneda de
curso legal al momento de la suscripcion del contrato, y que LA VENDEDORA
declara recibir a su entera satisfaccion sin tener reclamo alguno que formular
ni en el presente ni en el futuro.- QUINTA: TRANSFERENCIA: LA VENDEDORA,

declardndgse pagada y conforme con el precio pactado, tra:. fiere a favor del

. ) A";;f:;i“‘(? N . e
01-09; y, COSTADO IZQUIERDO?X@ y S%etros y lindera con loté“‘@ﬁ/{é R

COMPRADDR el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en

este contrato, con todos los bienes muebles que con su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son
anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la

. W C
transferendia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y




especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EL COMPRADOR acepta la transferencia de dominio
.. aue LA VENDEDORA reaiiza a su favor, obligdndose pér tantos ésta al saneamiento -
por eviccion y vicios redhibitorias a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. OCTAVA: DECLARACION: LA VENDEDORA declara que el inmueble que
vende mediante instruinento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme constan en el certificado de solvencia del
Registrador de la Prépiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, LA VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesoriaﬁs} 0 de particion de herencia, y que se halla libre de
acciones judiciales y extrajudiciales.- EL COMPRADOR acepta la venta.y
transferencia de domin‘io“v‘por ser en seguridad de sus’intereses.— NOVENA:
GASTOS.- Todos los gastos e impuestos sobre la propiedad, incluyendo el de
plus:aiis, objeto de la presente compraventa; asi como los originados de la
presente escritura, su inscripcién y derechos, seran de exclusiva cuenta de EL
COMPRADOR.- DECIMA: AUTORIZACION: LA VENDEDORA autoriza a EL
COMPRADOR la jrrjscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad del |

cantén Manta.- DECIMA PRIMERA: CONTROVERSIAS.- Toda controversia o

diferencia derivada de la validez, aplicacién o interpretacién del presente contrato \ﬁ\




tompraventa.-
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ARKITRUST S.A.

it & de Abri de 2000

Sefior
JOSE RAFAEL

SAMANIEGO PORTILLA
Ciudad -

Cumpleme  informagte que la JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS de compafiia “ARKITRUST 8.4 en sesion
ceishiada el dis de hoy tuvo e acierto de teelegirlo como GERENTE GENERAL 4z Ja
Compaiia por el periodo de “INCO ANOS, pudiendo s i

do ser reelagido indefinidan

La compafita "ARKITRUST S.A”
de Febrero del 2004 en la Notaria Séptima del Canton Gua

vaquil a cargo del Abogado
Eduardo Falguez Batalla & imiscrita en o Registro Mercanti] de Guayaguil, ef dia 25 4o
£ 2ad AN

Marzg get 2004,

5€ constituyo mediante Escritura Publica, otorgada 12

Arenmaments -

Cepto desempedar of cargo

de Gerente General do fa Com
$106ado en esta misma fecha,

pania v declaro que
- Guayaquil, 6 de Abril de 200

R

AMANIEGO PORTILIA
1. ; 091030991-2

BANCO NACIONAL DE ?OMENTmE‘f :
SUCURSAL MANTA ;"

€z Zambrane] |
RECAUBADGRA - PAGADORA I

=
: TS
:

N-GH 40 TEPTD. CUENTA CURRIENTE 237408953 5
- - g
o.de Cra: 0-04005047 et
zgﬁbrE’ GORTERHD PROVINCIAL D€ HAMREL

Referencial ?5?141@__5 -
. Efpctivm: JG
Total Depositor 4.%3
Cantidad Chas.:




NUMERO DE REPERTORIO: 17.711
FECHA DE REPERTORIO: 23/abr/2009
HORA DE REPERTORIO: 09:36

o

LA REGISTRADORA MERCANTIL DFL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha veintitres de Abril del dos mil nueve queda
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de Ia Compafifa
ARKITRUST S.A., a favor de JOSE RAFAEL SAMANIEGO
PORTILLA, a foja 41.969, Registro Mercantil ntimero 7.494,

ORDEN- 17711

4 | o™ e BT Y X .
REVISADO 70R: -f/f 7% 7o/ AB.TATIANA GARCIA RLA '
4 g i i REGISTRO MERCAY v
: ‘ quits

H N s DEL CANTON GUAYA
f DELEGADA

A

JF DE FOMENTO ¢

L MANTA ‘
”HE x

/

€z Zambrane]

A-PAGADORA
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPALI®
DEL CANTON MANTA

jorme a la s¢
ESPECIE VALORAD

et M‘
it

57095 oquia:

ipo de Predi

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAR C2e™

RI
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA DEROS R

Jn lote de
URBANG, parroqu

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Cegpsipo de Predios

en vigencia, se encuentrg-fREisiiaTa yERPRopiedad que consiste en

[eintitrés

perteneciente a___yRe. CIUDAD-DELMARLT-01-07. petros set

ubicada

cuyo

AVALUA COMERCIAL COMPRAVENTA » tPlS metro

de

$49374.00 CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y GUARRR 09/40%antis dcra o
DOLARES 3

CERTIFICADO OTORGADOQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

del 20

JMOREIRA ABRIL 2013

%

BRAORN

Dlrector inanciero Mummpa}




En el Canton Guayaquil, a 1os catorce dias del mes de Enero del afo dos mil trece, a las 16h00. en el local de
la compaiiia “ARKITRUST 8.A.”, ubicado en la Oficina segundo piso del edificio San Jorge, ubicado en la
avenida San Jorge # 312 y Tercera Oeste de la ciudadela Kennedy Nueva, parroquia Tarqui de esta ciudad de
Guavaquil. se redne la Junta General Universal de Accionistas de ARKITRUST S.A., con la concurrencia de
los siguientes accionistas de la Compafia: el sefor JOSE RAFAEL SAMANIEGO PORTILLA,
propictario de SETECIENTAS SESENTA (760) acciones, que le dan derecho a SETECIENTOS
SESENTA (760) votos: y. la sefiora GLORIA ALICIA PORTILLA ARBOLEDA, propictaria de
CUARENTA (40) acciones. que le dan derecho a CUARENTA (40) votos.- Encontrindose presentes la
totalidad del capital suscrito y pagadoe de la compaiiia que es de a OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (S 800), dividido en OCHOCIENTAS (800) acciones ordinarias y
nominativas de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (1) cada una.-

Actia como PRESIDENTA su titular la seitora GLORIA ALICIA PORTILLA ARBOLEDA, ¥ como
SECRETARIO el sefior JOSE RAFAEL SAMANIEGO PORTILLA, Gerente General de la compaiiia,
quicn formuio la lista de asistentes, constatd él quorum y demas formalidades legales v estatuarias.-

Los accionistas resolvieron por unanimidad constituirse en JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y

UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, sin el requisito de previa convocatoria, en uso de ta facultad prevista en el

articulo 238 de la Ley de Compafiias vigente y acordaron también por unanimidad, aceptar, conocer y

resolver en esta sesion el dnico punto del orden del dia, esto es, conocer y resolver sobre la autorizacion al
- representante legal de la compaiiia, para transferir el dominio del inmueble de la compaiiia.-

A continuacion se entra a conocer el Punto Unico del Orden del dia, esto es conocer y resolver sobre la
autorizacion al representante legal de la compailia para que transfiera el dominio del inmueble de propiedad
de la compafifa.- Al efecto el sefior JOSE RAFAEL SAMANIEGO PORTILLA manifiesta de inmediato que
resulta conveniente a los intereses de esta sociedad, a fin de mejorar su liquidez. que se enajene el inmueble
consistente en el lote de ferreno, signado con el niamero 01-07. ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la Parroquia y canton Manta, con una superficie total de MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS.

La junta resolvid por unanimidad, autorizar al Gerente General de la.Compaiiia para que negocie la venta,
pacte el pracio y mas condiciones, reciba el precio de la misma con amplias atribuciones. Autorizando al
Representante Legal de la Compaiiia para que suscriba la correspondiente escritura de compraventa.-

No habiendo otre asunto de que tratar, la Presidenta concede un receso para la redaccion de la presente Acta.-
Reinstalada que fue la Junta con la concurrencia de los misinos accionistas, es aprobada por el accionista
asistente y sin modificaciones, siendo suscrita por todos los asistentes: corjlo cual se levanta la sesion siendo
las 16h00.- Se deja constancia de que se adjunta al expediente los siguidntes documentos: 1) Lista de los
accionistas concurrentes a la sesion; y, 2) Copia auténtica del acta de esta sdsién.--—--

Para constancia de todo lo cual. firman todos los accionistas presenies. junfo con la Presidema e infrascrito
Secretario que certifica.-

LA ARBOLEDA
isth] Asistente




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
anta-EP

forme 2 la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 30918:
ce?x:Ci: VALD‘&ADA

UQD 1257 INFORMACION REGISTRAL

\}Fecha de Apertur . viernes, 23 de septiembre de 2011
_‘Parroqum Manta

?[ipo de Predio: Urbano

NTRALIZ AliCéd.Catastral/Rol Ident.Predial: ),0.9.0.0.0.0.9.6.9.0.0.0.0,0.0.9.0.60,00,00,004

NDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar signado con el LOTE 01-07, de

sdios URBANOSla Parroquia Manta del Cant6n Manta, con las siguientes medidas y linderos. "FRENTE.

—___ iVeintitrés metros ochenta y tres centimetros y lindera con via uno. ATRAS: Cuarenta y cuatro

| metros setenta y cinco centimetros y lindera con area verde; COSTADO DERECHO; Treinta y
; seis metros y lindera con lote nimero 01-09, COSTADO IZQUIERDO: Treinta y seis metros y
R OO/M)Q:"mU@ lindera con lote No. 01-05. AREA TOTAL. MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO

\\‘ PUNTO TREINTA Y CINCO METROS mos ~SOLVENCIA EL PREDIO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

SUMEN DE MOV] "LN I Og REG"’

" Fideicom " Fideicomiso ) 7 28/09/2006  1.149
Fideicomiso Fideicomiso 03/05/2007 1.490

Planos : Planos 16/01/2009 9
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 04(9212()4)9<\ 26 ‘
Compra Venta Compraventa . 102/12/2011 . 58995

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i

!

;

¥

:

! Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2.690
'

b
t
¥

14

&

REGISTRO |DE FIDEICOMISO
> 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Namero de Inscripcion: 37 Numero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

T T TR T Y BT T TR

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritera/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de M_

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Manta

Certificacién impresa por: ZuiS Ficha Registral: 30918




. Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta Apellidos, Nombr
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)  Manti - Calidad
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Meontalvo Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta Fiduciari(?
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) ~ Manta Propietario 3
Constituyente 113-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Mants' ESta inscripciol
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta Lfb"." '
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta Fideicomjso

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ~~ - ' Mant2lanos
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

nscrito el :  vie
Libro:

No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002 Uimero de Inscr
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720 Dficina donde se
Nombre del Can:
2/ 4 Fideicomiso

‘omo: 1

Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 _ Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcion: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion: . : | oficio enviad:
a.- Observaciones:

. . . . o | 1.73¢
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (| irea de

de Entrega y
Fiducia S.A.,

5 , 8 6 h e c 1 a r e a s ) 2.100,08m?2 ;
L. 50A 10p -02
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: :

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domid 'Y 0
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se .
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

Fiduciario " 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M e Lote N., 0
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

: Con fecha 2’

Lote N. 13
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Lote N. 11
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720
: Lote N. 1:
3/ 4 Fideicomiso

Lote N
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007 ) i

Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 2.690 - - Folio Final: 2.714
Niimero de Inseripcion: 54 Niimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ‘ | Con fecha
Nombre del Canton: Manta : i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007 s ", Déscentra®
Escritura/Juicio/Resolucién: del 2
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

LOTE V.
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada LOTE 02
por ¢l Departamento de Planeamiento Urbano del 1lustre Municipio dg Manta quedando sus medidas y linderos de la LOTE 0?
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR LOTE 1
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciente LOTE 1.
ochenta-y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO LOTE 0
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos vmetros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de | LOTE 0
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CHUADRADOS. LOTE 0

Certificacion impresa por: ZaiS Ficha Registral: 30918 Pagina: 2 de




Casado Manta k- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

(Ninguno) Manti = - Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social

(Ninguno)  Manta: Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos

(Nipguno)  Manta: Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

Casado Manta $-- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Casado Manta Libro:
- Manta .  Fideicomiso 37

Manta M’E

ilnscrito el: | viernes, 16 de enero de 2009

No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio

28-sep-2006 1149

io final:

Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
iNimero de Inscripcion: 2 Nuamero de Repertorio:
{Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

&y, Nombre del Cantén: Manta

De{i’d@ IFecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

.E_Tomo: 1

Escritura/Juicio/Resolucion:

echa de Resolucién:
.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados pot
Fiducia S|A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
4rea de 1,736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantfa 5 lotes signados como 05-
50A 10p +02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

Domicitk y ¢ 2 - 3 C€C 2 P - 1 1 d e 8 7 2 , 7 8 m 2
Manta |
Manta |
Mantaé

metros cuadrados (

a S )

Estado Civil

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
P Lote N.|04-02  600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11  766.79m:Z
g Lote N.;, 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m:
E= Lote N.[13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65mzZ
!
;’.
!

Manta !
Manta
Manta

Casado(*)

Lote N.|13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42mz
Lote N.|15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonome
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 235

lotes en garantias.,
LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

s con fecha 28 de

0-20007 otorgada

as y linderos de la
- San Mateo. POR
ERECHO,; ciento
VEL COSTADO

superficie total de

JYADRADOS. |
) 3 ;
P 2 E

Agina: de 5 ;

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-12 con un arca de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un areca de 688,77m2
LOTE 04-03 con un areca de 570,00m2
LOTE (34-06 con un area de 600,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2

Certificacién impresa por: ZaiS

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 04-01 con un area de 571,95&%’;,-
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LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04.12 con un area de 570.00m? |ompraventa

LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 ¢op un area de 460.95m2 " nderitoel:
LOTE 04-31 con un area de 450,42m?2 fomo: 117

Vamero de Inscrip
03 con un area de 380,87m2 )icina donde Se g

de 380,87 m?2 Vombre del Cantd
fecha de Otorgam

viern

LOTE 04-32 cop un area de 452,57m?
LOTE 15-01 con un area de 3}59,58m2 LOTE }5.

L OTE 1 5 -0 4 c o n arae

Iscritura/Juicio/R

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado porel Muniéiﬁio ‘de Méﬁta en la que aprueba el

fecha de Resolucii
Ciudad del Mar. ,~ Observaciones:
El Fideicomiso

Redisefio de la Urbanizacion

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del y Fideicomiso

Municipio de Manta en la que liberan log Calero, en su ¢

siguientes lotes.
representada pc

V- UM Ex 4 P 01 --963,95m2 V-UMEx 4 p 06 - de la Urban
Lote Club ----7.702,28m2  Lote 13-16 ».- Apellidos, Nomb:

Lote 13-18 ---698,40m2 Lote 13-21 688.77m2 Calidad

) Comprador
Lote 13-22 688,77m?2 Vendedor
E.— Esta inscripcic
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: Libro:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra L.arga y Fideicomiso Pie Manta §
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del May . Manta [OTAL DE MC
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: : i Libro ]
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Flip Inicial:  Folio final: W
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552 IDlanos
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714 (
Fideicomiso 37 +28-sep-2006 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niimero de Inscripcién: 2 Niumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Estado Civil Domicié‘ Planos

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula s R.U.C. = Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciopes ¥ Servicios Ge

Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobitiarios
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Estado Civil
(Ninguno)
(Ninguno)

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 ¢ 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149
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de 570,00m2
de 460,95m2
de 452,57m?2
de 380,87m?

8 7 m 2
que aprueba el

I Mar.

‘ntralizado del

s lotes.

---6.340,90m?2
697,89m2
688,77m2

&8,77m2

lo Civil

S BEmitido a las:|10:24:31

¥4 :70 o8 b\e’f‘) i Elaborado por : Zaida Azucena Saltos P

Larga Dos
Civil
uno)  Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

uno)

Domicilig
Manta
Manta |

Domiciligh

iernes, 02 de diciembre de 2011
17 Folio Inicial: 58.995 - Folio Final:
:Numero de Inscripcion:  3.355 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
:Nombre del Cantén: Manta
iFecha de Otorigamiento/Providencia: viernes, 21 de octubre de 2011

59.02

:Escritura/Juicio/Resolucion:

?Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
- El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la Compaitia FIDUCIA S.A., Administradora de Fondos

y Fideicomjso Mercamntiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime
Calero, en su calidad de Apoderado Especial, venden a favor de la COMPANIA ARKITRUST §. A., debidamente

representada por su Gerente General el Sr. Jose Rafael Samaniego Portilla, el siguiente Inmuebie: LOTE No. 01-07;

|
|
|

de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

P
;
i

|

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6a Social
Comprado 80-0000000056971 Compaiiia Arkitrust S A
Yendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:

Planos 2

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Folio final:
58

Folio Inicial:
9

Fee. Inscripci6n:
16-ene-2009

‘TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones

It Libro Numero de Inscripciones
| Fideicomiso

}| Planos

k| Compra Venta

acion al texto de este certificado lo invalida.

abril de 2013

/_/7‘4/,_,@/"’0':«:/.

ific
del viernes, 12 ‘

:A peticién de: Lop7. G Kb He 7 2 )

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

E 130730043-2
i El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

&
Manta |

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 30918







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ™
No. Certificacién: 102324

E£SPECIE VALORADA
CERTIFICADO DE AVALUO )
102324
Fecha: 16 de abrilde 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

No. Electronico: 12089

El Predio de la Clave: 1-34-01-07-000
Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 01-07

Area total del predio segun escritura:
Area|Total de Predio: 1234,35

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
CIA. ARKITRUST S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 49374,00
CONSTRUCCION: 0,00
49374,00

Soni CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES

;,
E
;
;
14
t
|
i
1
.1
F
s
'
E,
;

Impreso por: DELY CHAVEZ 16;04/2013 10:24:18

BT B - S T e T




LA TESORE!

o

Gobierno Auténomo PDescentralizado L
Municipal del Cantén Manta , peticion verba
Ruc: 1360000980001 oE .

Direccidn: Av. 4ta. y Caile 9 . Telf.: 261 1-479/ 2611-477

& e corre a mi ¢

e Impuestos, T
OBSERVACION

' ' N T T or consiguient
Una escritura piibijca de: 166878
parroquia MANTA /" - ) :
" "ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO o

NOMBRE O RAZON SOCIAL

. DIRECCION
CIA. ARKITRUST S A,

URBZ. CIUDAD DEL MAR L 01-07

' NOMBRE 'O RAZON SOCIAL
STEVE HERBY HOFSAESS

EMISION: 4/17/2_013 10:30  ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




' LATESOR

N%

3. 0 G O 1 5 sgpetmon VET

IL

‘IP corre a ml

" ide Impuestos,
41712013 10:30 R

~1Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

3, GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mumc{‘? L
DEL CANTON MANTA .

108

ERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

bal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria Municipal

cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
Tasas y Tributos Municipales a cargo de cia. arkiTrusT s.4.

Manta,

/ALIDA PARA LA CLAVE
340107000 URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 01-07
Manta, diez y siete de april del dos mil trece

GOBIEANO AUTONOMO WDESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL ILANTON MANTA

Ing. Pahlo Ma 1as Garcia
TESORERO MUNICIPAL




CUERPO DE BOMBEROS D MANTA % oy A
; Sfona- RUC: 1360020070001 g o
Emergencias Teléfono; Direccién: Avenida 14 COMPROBANT;
1 0 _entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
i ,

mManta : Magab

CIA. ARKITRUST S.A. CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO-

] LT. 01 -0y URB. CIUDAD DEL MaR
DIRECCION -

", #OEE
SR

CAIA: MARGARITA ANCHUNDIA 1, 1

17/04/2613 i 157 : 49
FECHA DE PAGO: /047201316 4

AREA DE SELLO




REGISTRO UMICO DE CONTRIBUYENTES
5033EDAQES . <& hace bien ai paist
092345233004
ARKITRUST S.A.
ARKITRUST

FRE CONTRIBUYENTE: OTANR
SESFHTANTE LSGAlL: BAMAMNIEGO PORTILLA JOSE RAFAST
NYAGOR: CEDERO MAREIRA YESSEMIA MAGDALENA

=i, M0 ACTIIDATES: 2/MAIO04 FEC, CONSTITUCION: Z6/M3I2004
FEC. IRTRman: 20422004 FECHA GE AGTUALIZALSN: 231420140

2 7

MIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
TIMDADES BE CONSTRUGGION DE DERAS nIVILES

L0 TRIBUT AR ,
o GUAYAS Contine BUAYADUR Barrosuls TARGU! Clugdel: KENNERY MUEVA Dale: SAN JORGE Nomwsro:
Sseasn TERGERA DESTE Edfficde SAN JORTE Plser 2 Refarantis Wicacitn: DINGDNAL AL PARDUE DELA
ETVY Telelons Trabojn: 847331442 Talofons “Trabsin: 042291082 Bl adnisiranion @ acolvie ooy Apartatls Spaial:
* 3 R

BONICIIO ESPECIAL:

CBLIGALIONES TRIBUTARIAS: o
TANEND DF COMPPAS Y RETENCIONES BH LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
RELMI QM DEPENDENCA
EMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
SLARALION DE RETENCIOHES EN LA FUENTE
SLARAGHN MENSUM. DE VA

20 E5TABLECEHENTOR REGISTRADOS: éd 0t el 001 : ARIERTOS:
JURISDICCION: ) REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOA:

Pigtmafde 2




REBGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

s SOCIEDADES | PN\
NUMERD RuC: BS9Z345233001 ' ' wle hace bien al pats
RAZON SOCIAL: ARKITRUST S A

E3TA&BE EQBHENTOS R&G?Smm:
Ho. BATABLECHABT G, 35 :
HOMERE COMBREIAL

ESTADS  IBERTS RIS FEC. (RITIB 25T, DORnnnT
FEC, CIERRE:

FEC. REWIOI:

ARKITRUST
ALTIVIDADES BOoaitmioas:

ACTVADADES I CONSTRUCCIDM D OBRAS ChLES
ATTADADES DE F IBCALIZAGION OF CBRAS DIV ES

QUIL Parmoesiia: TARGIH S udadcto; KEWHESY NUEVA Cae: SO0 JORGE Nmores 372
gz W&PARQUE BE’LAWEQV’ Erhifinie: SAHJOREE Pity: 2 Telvfong
o .‘4’281‘3&25&5&:’ » 23R adm@ambs, A armn Aputad.u" _' - 'Pes!a‘l.‘ 3

Yo, Ramiro Z

Paginagde 3 Ramiro Zam

SRidoveor © ADMINISTR
i‘g"“_‘_‘?f Ciudad Del I
0999977879




SR

le hace bien 41 pafs!

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

17 de Abril del 2013

CERTIFICACION
niro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
STRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico h

empresa ARKITRUST es duefia del terreno No 01-07 los mismo no:
hor alicuotas, es todo lo que puede certificar en honor a la verdad. gggjgs%
AT

Atenta

PORIHY,

fo1uDLg

Ramiro Zambrano
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0999977879-052388011







REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar® (en adelante “La urbanizacion’);$
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, tbjczito
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cant6n Manta, Provincia de Man4bi,<a-1:5 Km.

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la

urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Intemno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdp con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demdas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante- a cualquier- titulo, serd- personal y solidariamente

responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al

margen de la que-debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario. ' :

- ARTICULO TERCERO: i

Este Reglamento Interno tendréa fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda\gersona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u-otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




: zacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre mi

e ha dividido la urbanj
los mismos, Quedaréd por este solo hecho sometido a este
Reglamento yalalLey.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: D

E LOS BIENES PARTICULARES -
Son bienes particulares

Y por tanto, de dominio exclusivo; el lote

J de terreno |
perteneciente a su propietari

: 0, que se encuentra delimitado en los planos y la o las

gonstmcc1one§ que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes

:mltulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton
anta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién

mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

- Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de Feposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer Ia

sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo de} presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere

0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a Ia Administracion, con un

minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales -
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE.LOS BIENES COMUNES -
Se consideran bienes de urbanism
eléctrica, sanitaria, agua potable; telefénica y seguridad que forman parte de Ia
urbanizacién y destinadas Para dar servicio a los usuarios yalasvias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbaniza

domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los

solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que-se iniciara sy construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordilios

ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares |

particulares se requerira la decision unanime

0 comunes, toda la obra de infraestructura
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Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, partegedep

pLpla:
. . . U RS
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de m@:gsg

.

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbaniziﬁﬁ’q-, 3
fimitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacién del prggi"eta’ﬁoﬁ
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompaiien’: prove
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes Y servicios::
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos:de administra ,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este

desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de. indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento

salarigl por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE -AREAS COMUNES.- ‘
No obstante lo establecido- en el articulo anterior, los' parques y areas: verdes de-
propiedad del Municipio de-la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de

los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente; en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto

- Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan

el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios-y a los. miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que-se identifiquen en la puerta de

ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién
respectiva.

Para |gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propiet%

comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, gua
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero fro el
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira 1a cé‘tiﬁ ctmo e
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm 3

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 09
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

H
:IH
Lt

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitir4 la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos,

n——

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

"
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira 1a edificacién de fac
para ventanas destinadas unicamente a ve

los 3m del lindero :
hadas con vanos -~ 1.3Re

ntilacién y/o lluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso. g -

. Jinderc

cOon Ve
que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una ] desde
rpendicular a la linea natural del terreno.

Los lotes que tengan
altura de 2 metros pe

j
&

5 5 linder
1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero con vi

lateral, hacia el interior del Iote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos , :::gﬁ:
para puertas y ventanas. '

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre e nnt, definida por el limite determinado entre el
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion n
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se de
perfil de la culata previamente construida.

nnty una
ecesaria y
bera respetar el




1.3 Retiro Posterior.-

.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde 31
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitir4 la edificacion t £
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o ilum
desde una aftura de 2m desde el nivel de piso.

-3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 108 4in dél
lindero |posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla.

e

-3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitird la edificacién de méximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma |

b

condicion que en el capftulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
- 2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

¥

Zonilicacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones

terraceadas. Su dimensién Correspondera a ia altura del entrepiso del piso
inferior.

g
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3. Dimensién de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.

———
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. integracion de Parcelas

SEREN
4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotas unifamiliares permfiréi 8
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacion; 332"

- i,
4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira:ig
construccion de una vivienda adicional.,

perior

anes

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.




4.2 L(_)tces multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes muitifamiliares,
permmgndo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Litil, bajo la proyeccion que genera una

diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en ia urbanizacion debe
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segin se determiné en la clausula sexta, la casa Club,
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser p
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Clu

siempre que se observen las normas y regulaciones qu
constaran en Reglamentacion aparte.

es un bien cofiin de
ropietarios de Yag:.uni
b y usar las instelideick
e se dicten al respecte: ¥

<in %

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las 4reas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracion de la casa Club y de las &reas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de-la Administracion sera responsable por la casa Club y

areas comunes de la urbanizacién, mas no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumpilir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote; o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer inicamente quien cumpla con las

obligaciones que establecen el presente-Reglamento Interno. y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente-est4 vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.

Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los béneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos: establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y

disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este,
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de- propietarios, ejerciendo su derecho d
voto.




Para poder gozar de estos derechos, asi
redes de energia eléctrica, agua potal
propietario deberd estar al dia
administracién y de cualquier otro
propietarios o el Administrador, eNnco
obligaciones .y no haber sido sus
Reglamento.

como para recibir los servicios comunes de
ble; servicios de limpieza, seguridad u otros, el
en el pago de las expensas comunes de
valor que adeudare o fijare la Asamblea de
ntrarse al dia en el cumplimiento de todas sus ‘
pendido en. sus derechos de acuerdo con este |

El amrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes de |a urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de- locales comerciales. o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, dnicamente la

Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién sera personal
Yy pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la: persona o entidad encargada de Ia administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le-seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y .

destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cu

alquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las

disposiciones que lo adicionen y reformen en e correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMQO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la-seguridad de-éstos, el decoro'y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de ia urhanizacion,
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




wnesde B e) Pagar de ‘manera cum;_;lida las cuotas que -se liquiden po

otros, el § administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de-Jos b

nes de o la cuota del seguro obhga?onq, el

blea de ¥ comunes, cuotas extraordinarias,

das sus  § permanecido cerrada, o el lote est

'on este - 'f - . al propietario. de la ob
i i a iniciado

, doble de alicuota para

' en sus 1 cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

|aciones ; Comunicar a la persona y organismo administrador, tan prontc como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
: reglamento.

omo Ia : No \destruir o alterar fas cercas vivas y en general, 4reas verdes de la

ente |a - urbanizacion.

1arderia No disparar amas de fuego dentro de la urbanizacisn,
‘ ) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de ia urbanizacién,

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
ersonal 08h 0_ ni pasadas las 17h(_)0 de Iunes. a viernes, estando terminantefnente
demas ] prohibido que se puedan realizar tales: actividades, los fines de- semana o dias de
dafios : fiesta-en general.

alquier 3 imp Qir que el ruido que-se produzca del interior de las unidades
cién o 1 trascienda | mism: ' N
uridica | 0 pretexto de ser parte lntegrante dg ]os utensnllos'o
Jue el ‘ herrrr]ientas util_lzadps por el propietario en su trat?a;o 0 actividad, sustancia
tiempo 3 explosiva, corrosiva; inflamante o que pudiese-; producir humo o malos olores, no
es del 1 estando involucradas dentro de. esta prohibicién las armas de fuego y sus
5. mas ; municiones de propiedad del propietario del inmueble.
¢ m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de |a urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de: construccian que gravan o llegaren a gravar e} uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién. ‘
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracién.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de Ia
izacién, al administrador o a- la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
os de ' presente reglamento.
Wiento 4 Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de Sus amos, deberan tener Ia corespondiente compariia de una
N : persona responsable de iog mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
Il{dad : necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.
cion. Queda prohibido a los Propietarios la comercializacién de productos y servicios
de la en general dentro de |3 urbanizaci6n, solo se autorizars el comercio y servicios,
. en los locales destinados para tales efectos.
>ncia Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
endo ~ resoluciones de |a Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
\usar que esta le confiere. ‘.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles'y que
2ndo A ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a tercerog o a lg
'Smo presentacion general de la urbanizacién, C

No estacionar en su Propiedad, ni en areas comunes de ja urbanizacioén,
de mas de dos ejes, ni de servicios ptblicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demask

propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la .
Administracion

X) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de i,
caracter. a.dministrativo ‘que-por cualquier causa debe hacerle la administracionf
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su 3
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultim 1
domicilio que la administracién hubiere conocido. ]
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. ’
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en
caso de producirse: destruccién o dafio parcial de- los bienes comunes de laf
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale-la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, se
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento ¥
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio serdf .
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de laj
Urbanizacién incluyendo la:casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de lag
vivienda. 1

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingresof
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten lo
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion. '

dd) Con el fin de-proteger la vida marina, y ya que el sistema de-red de aguas lluvi
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de u
altura de 2 metros. ;

ff) Es deber de todos. los propietarios tener un reservorio- de agua (cisterna) con]
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracibn y conservacién de-la urbanizaciébn estard a cargo de
Corporaci6n de-hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no sé
constituya, los Promotores del desarrolio de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS
estaran a cargo de la administracién de-la misma o podran nombrar a la persons
natural o juridica- encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifique
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no esiu
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera obsea
las-siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los. problemas atinentes al m; e
conservacion y reparacion de los bienes comunes de'la urbanizagish
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los’

Yy extraordinariamente

uso comin de la urbanizacién.

Dar cuenta de la Administracién a Ja Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterio a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar Ia constitucion y administracién del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debers contribuir para la
formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos Que ocurran entre los propietarios. y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantfa no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime-convenientes.
Determinar el horario de. apertura, cierre e iluminacion de las distintas 4reas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en Ig urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico Y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de- los propietarios, cuando lo estime.
necesario, teniendo Ia representacién legal, judicial Y extrajudicial de Ia
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, dema erminados o autorizados
por el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regira en lo no previsto
0 modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservaciéon
de la urbanizacion Y para la utilizacién de-los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo ala
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades.
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con Ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido €n una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
pPor mas de seis. meses- alguna cuota extraordinaria o la imposicion de ia
multa, juntamente- con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter com in
a entidades publicas Yy privadas. 4
Lievar los libros de Ia administracion, tanto de Contabilidad como de registr
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de slas
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cu%u
derechos, bienes particulares y demés datos. '




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y fimpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes eén forma periodica,
“continua y sistemética, para cuidar de la conservacion y puen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General

Obligatorio: =+~ S

Conservar en orden y debidamente-archivados, copia de los.planos, memorias
y demés documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos Y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le

corresponden dada la naturaleza de su cargoy, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compaiiia constituid ializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades bicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién 0 compafia }
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de §

la urbanizacién en igual proporcion que 1a supetficie de su solar respecto de la i
totalidad de-los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad §
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los debgres y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y »:
DEL FONDO DE RESERVA i

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y §
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o jurfdica, que tenga a su cargo la administracion de §
\a urbanizacién, presentara anuaimente para estudio y aprobacion de 13 Asambleade §
propietarios el proyecto de presupuesto resos y gastos. El monto de!
presupuesto aprobado se dividira proporcion el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial €s
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inich
ia edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la casel
de-guardiania de lacbrayla permanenciade un guardia durante las 24 horas del di
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vad

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacién emitira
respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la®
propietarios deberan cancelar la cuota. mensual o anual que Zéstablest

omento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la agministragion: désa:
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago whottun Yedird
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede 8uovial

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes

comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para

gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de
ateriales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de

recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Fs obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
rbanizacién y mantenerlo vigente.

F| seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
a sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

s deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
an su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
pxpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de-
hienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas

ontribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Ser4 dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizaciéon determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancion en caso de-mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciaré al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En-éste ltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
atn a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad v/o los servicios comunales. - El propietario del lote se obliga a constru
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al present
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fechdy
suscripcion de la escritura pablica de compraventa del lote de terreno, caso con




pagara dos veces el valor establecido como. expensa ordinaria por gastos comunes

de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los c;ing:o primeros dias de cada

mes, las expensas que determine la Admi istracion.. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida lan " quidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en e Reglamento, deberén
pagar a la respectiva Corporacion ‘una id i equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concep! : juicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25 n también pagar
una suma adicional equivalente al 4% m ' ‘ ra vigente en el
mercado. al tiempo de pago. Todo ello ‘ s tener que pagar el

respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidacio hes adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que-a continuacién se
determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas -en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o §
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de §
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de-que en casa de no hacerlo el §
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del §
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses }
consecutivos, la Administracion est4 en la facultad de- suspender el derecha de los §
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como §
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de §
Garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondrana }
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes ]
del inmueble; y en este (ltima caso, se:le comunicara al propietario del inmueble §
la infraccién cometida y la sancién impuesta; para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad ]
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene §
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de-violacion al presente reglamento. ]

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.- ]
E{ cobro de los valores que-los propietarios adeuden segln la administracion, se haré |
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e E
ilimitadamente  responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento © infraccion de  este
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permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obliga

principal de éstas. La copia del Acta de-la sesién de la asamblea

las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo pa

mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se- obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que- constan en el presente Reglamento

Interno |Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:
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Rltos del Mar
§160mm | AosdeMar |
—61Gop06 | \aterallzquierdo | $160mm | Aftosdeiar |

—i5iCap2s | lateraiDerecho | @ 160mm | Alosdel Mar
—f5162p50 | Lateral Derecho




| | 15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm
| 15-1C2p-15 @ 160mm
| | 15-1C2p-12 Lateral lzquierdo

| | 15-4C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm M
. 15-1C2p-01 Lateral lzquierdo - Terrazas del Mar-

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construcciéon de la o las unidades habitacionales:

o Las construcciones o edificaciones. de la urbanizacibn requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cemramientos exteriores, €l propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de: las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de-hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumplienda con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podréa construir sobre el solar de
que se trate; quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccién.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como €spacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar !o;
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos; q‘
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desaloyb al
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una muita
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.




e Entre la edificacion en marcha-y sus tres lados que-limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que -ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que |
se trate; imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio 'que .
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su |
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas |
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40 |
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un

letrero cada uno con la sigulente leyenda: CUIDADO, HOMBRES |
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares i
especial y previamente determinados, se permite el desarollo de Proyectos |
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de-tales proyectos, destinar 4reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y 4reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la |
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores dela | -
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable |
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores. ‘

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se s’

exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones "
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietaric proveer de baterias destinadas para los |
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean §
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades §
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los ]
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones §
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la §

urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; ) Juegos deportivas entre
los trabajadores. '

Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccié
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado tinicamente ¢

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientra
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacién.
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c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos

d) No pueden escuchar musica a alto volimen dentro o fuera de

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se p
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a {a Ac
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente pa
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa de

la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan

hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la

construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra. ,

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que

involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que

entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de log propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSIC!ONE—%SJ‘%DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran &gargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuic “que




mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es;

PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A.,, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha |

provisional un administrador,

facultado ampliamente para aplicar las presentes§
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- '

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laud

inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con; :
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para ¢
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de-la Camara de Comercio defl

Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso;
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las part

estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, ser4 sorteado de la Lista de Arbitros de
mencionado Centro. de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHC
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en e
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del process

. por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorariosf

profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resuitare vencid 0
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago qu
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados pd .
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel

quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la form
en que las partes asuman costas.

Ing. Jorge Hernan Ocampo Ch.
Gerente Técnico
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entonces las partes se someten a un Juez de lo Civil de la ciudad de Manta. Usted,
sefiora Notaria, se servira agregar las demds clausulas de estilo para la plena
validez vy |eficacia juridica de esta Escritura Publica.- Firmado Abogado Carlos
Francisco Meythaler Sandoval, Matricula Nimero trece guion dos mil once guion
ciento sesenta y tres del Foro de Abqgados. Leida esta escritura a los otorgantes
por mi, La Notaria, de principio @ ‘ n( alta y clara voz, la aprueban y firman

conmigo en unidad de acto. Doy f

Gerente General
LA VENDEDORA

Steve Herby Hfsaess

Pasaporte No. 452006129
EL COMPRADOR

/L r/‘

La Notafia




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.-
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Empresa Publica Municipal

‘ :"g“itsatjéa I;je la Propiedad de 309 1 8 '
R DV

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solici le’lmerq: »95953, certificq hasta el d_i_ad hoy la Fi» ha Regist‘ral”Nj'lmero 3091‘8:

Fecha de Ape " vterné, 23 de eptiembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano 34010 s &g
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: A

LINDEROS REGISTRALES:
Un Iote de te reno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar signado con el LOTE 01-07, de

la- Parroqula Aanta del Cantén Manta, con las s1gu1entes medldas y linderos. F RENTE

4° 10 os ochenta y tres centlmetros y lmdepaéon via u}ao ATRAS: Cuarenta y cuatro

>11ndera ton lote No 01-05. AREA TOTAL. MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO
PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS. SOLV ENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Nuamero y fecha de inscripeion  Folio Inicial
8/00/’)000 e

03/05/2007
25/092007
16/01/2009
04/02/2009
021212011

Fideicomiso Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso

Planos Planos

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil
Compra Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 4 Fideicomiso )
: [nScrito el 1. jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo:. 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Numero de Inscrlclon 37 Niimero de Repertorio:

Oﬁcma donde se’guarda el original: Notaria Trigésima
4 Nombre del Cintéir: Guayas

* Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escﬁtﬁfa/J uic‘io/' esolucion:
Fecha de Resoluc on:

a.-'Observaciones:
- Los Constltuy ntes-aportan- para la constltucmn del Fideicomiso Mercantil irrevo

da
P1edra Laga varios lotes de térrenos ubicados en esta ci¥ d ge Manta,

cable dep®MiNangg pideicomiso

b ‘&pelhdos, Nombres y Domxclho de las_ Partes ) e C Estan merm
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre ylo Razén Soclal ado Civil  Domicilio
-Beneficiario- - - 80-0000000003426-Compaitia Conservigesa Construcciones ¥ Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 .Compafiia Duncan Business Inc . Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 30913




Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente ~ 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo » Casado
Counstituyente - 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad . Casado
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria " (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
Constituyente ~ 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda ‘ (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 - 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

277 Tfideicomiso
Inscrito el : - jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcion: 24 Nimero de Repertorio: 2.049
~ Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima
-Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de OtorgamlentolProwdencla viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
__Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Un terreno signado con el Nume;o seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e c t a r e a s )

b.--:Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construccionesy Se Manta
—..._Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business In¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose : Casado(*) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario . 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
¢.- Esta inscripcién se refiore a la(s} que consta(n) en: D e S st
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial: - Folio fin
Compra Venta 1124 26-ago-1999° 715 T '

2.690 - Folio Final: 2.714

Némero de Repertorio: 4.682
¢l original: Notaria Tercera

Manta

Fecha de Resolucién:

“a.- Observaciones: -
F IDEICOMISO PIBDRA LARGA, quxen procede a unificar los once lotes de terrenos adqum(fos

por el Depa.rtamento de Planeamlento Urbano del Ilustre Mumcxplo de Manta quedando sus medldas y
siguiente manera. POR’ EL FRENTE, seiscientos veinficuatro metros y linderd con 1avia Manta= Sar /
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: ciento

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 30918 éﬁ Piina: 2




Vo

ocHenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

' TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
- Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:
Fideicomiso

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Folio final:
1149

Folio Inicial:
1149

No.Inscripciéon: Fec. Inscripcion:
37 28-5ep-2006

4/ 1Planos

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9
Nimero de Inscripcién: 2
Oficina dounde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

- Folio Final: 58

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizagién del Acta

de Entrega y|Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un
oficio enviadg por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y|Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 17.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
SOA 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
y 0 2 - 3 C 2 P - 1 1 d e 8 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27|de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.

Lote N. 04-11  766.79m:

Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02
Lote N.'13-15  2.360,55m2  Lote N. 13-17
(.13-23  708,54m2 Lote N. 13-24
1.051,59m2  Lote N. 15-07

1.051,61m2

570,00m2
3.565.38m2
2691,74m2
2.252.66m2
873.18m2
Lote N.

Lote N. 13-13
Lote N. 13-19
Lote N. 15-02°  668,42m:
Lote N. 15-09 873.17m:z
15-17 3.026,60m2

2.565,44mz
-2.563.65mz

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

{iberan 25 lotes e€n garantias.

del 2.011 en la que

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3Q2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de"872;78m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

Certificacién impresa por: MARC

““LOTE 01-4C2P-12 con unm area 1:135,64m2

LOTE 13-08 con un.area de 637,72m2

LOTE 1314 conunhreade697,89m2

Ficha Registrai: 30918 Pigina: 3 de

"LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2"

s




LOTE 13-20 con un are
LOTE 04-03 con un are

L3

a de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m?
a de 570,00m2 ~ LOTE 04-04 con un 4rea de 600,00m2

LOTE 04-06 con un area de 600,00m?2 : : LOTE 04-07 con-un-area de 570,002

LOTE 04-08 con un are

a de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2_

LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m?
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2_
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?

LOTE 15 -

0 4 c 0 n arae d e 380, 87 m 2

Con fél:ha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba e}

de

la Urban'izﬁacion Cludad del Mar.

cipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

VUM Ex 4 P 01

963,95m2 V.UM Ex 4p 06

Lote Club-memmemese e 7.702,282 Lot 13-16--

Lote 13-18
Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio
Calidad
Propietario
Urbanizacién

698,40m?2 Lote 13-21-

de las Partes:

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio -
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Largay Fldezcomtso Ple Manta
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
24 ' 03-may-2007 1490 1552
54 25-sep-2007 2690 2714
37 : 28-5ep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : - miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: - 26 - Folio Final: 57

Nimero de Inscripcién: 2
Oficina donde se guarda el orig
Nombre del Cantén:

Nimero de Repertorio:
inal: Notaria Tercera
Mera

Fecha de Otorgamlento/Prowdencna martes, 16 de diciembre de 2008

EscrlturalJ u:clo/Resolucmn

Fecha de Resoluclén

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio
' 'Ca'l'idad '
Beneficiario

, Beneﬁpxarlo
Flde;coxinso 7
Promotor{a)
Promotor(a)
Promotor(a)

so mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

de las Partes: : R
--Cédula o RULC. Nombreylo Razén Soeial . Estado Civil  Domicilio

780—0000000005169 Reyes Mero Juan Jose 7 (ngﬁho), Manta

0000020776 Reyes Reyes Juan Jose o ngpno)r Manta
80—0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

--80-0000000006712-Compaiiia Duncan Business-Inc. .- : .. Manta

80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge ¥\ Manta
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
Certificacién impresa por: MARC " Ficha Registral: 30913




c.- Esfa inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 "03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

6/ 1Compraventa
~ Inscrito el : viernes, 02 de diciembre de 2011

Tomo: 117 Folio Inicial: 58.995 - Folio Final: 59.027
Namero de Inscripcion: 3.355 Niimero de Repertorio: 7.042
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de octubre de 2011
" Escritura/Juicio/Resolucién:
Fe_gha_ de Resolui:irén:
a.- Observaciones:
El Fidgicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la Compaiiia FIDUCIA S.A., Administradora de Fondos

y Fideicomiso Mercamntiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime
Calero, en su calidad de Apoderado Especial, venden a favor de la COMPANIA ARKITRUST S. A., debidamente
representada por su Gerente General €l Sr. Jose Rafael Samaniego Portilla, el siguiente Inmueble: LOTE No. 01-07;

de la|Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicadd‘en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000056971 Compaiiia Arkitrust S A Manta

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ’ Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Namero de Inscripciones | Libro ) Numero de Inscripciones
Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de egfe certificado Io invalida.

Emitido a Jas: 14:45:33  del martes, 08 de enero de 2013 I |""I Iml lml IIIII I"II "" |"|

{ < i~ e~ :
A peticién|de: Ab ?a«ég @ ( ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
" CERTIFICADO: § 7

Elaborado|por : MasiaASuy . Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
|Propiedad. -

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 30918
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CERTIFICACION

2ticion de la parte interesada, tengo o bien CERTIFICAR, que la Sr. BRUCE WESLEY con
ro de PASAPORTE 447683930; NO se encuentrg registrada como usuario de CNEL
DNAL MANABI el mismo que: NO mantiene deuda con la empresa

rte interesada puede hacer uso de lg presente CERTIFICACION para sus intereses.

amente

CION AL CLIENTE

Regional:
Ed. Banco Central del Ecuadq
Telfs.:-2621. 301 / 2621 282 /
Manta - Ecuador
Matriz:

Av. Nahin Isaias Barquet y M
Telf.: 593 42683228 « Guayaq

or --Calle 7 Av. Malecon
2629 898 » Gerencia: 2622 915 « Fax: 2624 708

guel H. Alcivar, Edif. ONYX, 4to. Piso, Of. 401
uil - Ecuador




