) 0000000821

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 22 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8494 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: martes, 24 de octubre de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 24 de octubre de 2017 11:42
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Chiente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Sacial Estado Civil Provinciz Ciudad
PROPIET.
Natural 452006129 HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de julio de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cimara: I:] Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Supetficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107001 24/10/2017 11:52:11 64007 CASA Urbano

Linderos Registrales:

3.1. CASA A2 Edificio Condominio Costa Blanca ubicado en la Via Uno de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y Cantén
Manta.

Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, Escalera, Terraza y Patio y la planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.1.1.- PLANTA BAJA A2 (nivel + 29,64): 147,02m2

Por arriba: lindera con la Planta Alta A2 de la misma casa en 147,02m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio y Planta Alta Al en 147,02m2

Por el Este: lindera con 4rea comunal y vacio hacia drea comunal, partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en 6,85m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punto gira hacia ¢l Este en 1,55m., desde este
punto gira hacia el Sur en 9,45m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio Al, Patio A2 y Estacionamiento Al, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 12,30m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en
1,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,90m.

Por el Sur: lindera con 4rea comunal en 4,85m.

Por el Norte: lindera con Terraza A2-PB en 9,00m.

Area: 147,02m2

3.1.2.- TERRAZA A2-PB (nivel + 29,64): 64,20m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 64,20m2

Por abajo: lindera con Planta Alta Al en 64,20m2

Por el Este: lindera con vacio hacia drea comunal en 7,20m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio Al en 4,70m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja A2 en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio Al, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,75m., desde este punto gira hacia el Norte
en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el
Este en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.

Area: 64,20m2

3.1.3.- PATIO A2 (nivel + 27,94): 34,34m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 34,34m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 34,34m2

Por ¢l Este: lindera con Planta Baja A2 en 10,10m.

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre martes, 24 de octubre de 2017 Pagldes



Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD

HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folio Inicial: [4}
Niimero de Inscripcién: 22 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8494 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 24 de octubre de 2017

Por ¢l Oeste: lindera con lote 01-09 en 10,10m.

Por el Sur: lindera con 4rea comunal en 3,40m.

Por ¢l Norte: lindera con vacio hacia Patio Al en 3,40m.

Area: 34,34m2.

3.1.4.- PLANTA ALTA A2 (nivel + 32,70): 134,23m2

Por arriba: lindera con cubierta en 134,23m2

Por abajo: lindera con Planta Baja A2 en 134,23m2

Por el Este: lindera con vacio hacia drea comunal, partiendo desde el Norte hacia ¢l Sur en 2,70m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,46m., desde este punto gira hacia ¢l Sur en 7,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio Al y Patio A2 en 14,00m.

Por el Sur: lindera con Terraza A2- PA en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Terraza A2-PB, partiendo desde el Oeste hacia ¢l Este en 5,05m., desde este punto gira hacia ¢l
Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia cl Este en 3,60m., desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,80m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,50m.

Area; 134,23m2.

3.1.5.- TERRAZA A2-PA (nivel + 32,70): 48,93m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 48,93m2

Por abajo: lindera con Planta Alta Al en 48,93m2

Por el Este: lindera con vacio hacia irea comunal en 5,85m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia rea comunal en 5,85m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comunal en 7,60m.

Por el Norte: lindera con Planta Alta A2 en 9,00m.

Area: 48,93m2

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107002 24/10/2017 11:56:35 64008 CASA Urbano
Linderos Registrales:

3.2. CASA B2 Edificio Condominio Costa Blanca ubicado en la Via Uno de la Urbanizacién Ciudad del Mar de 1a parroquia y Cantén
Manta.

Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, Escalera, Terraza y Patio y la planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel +29,64): 147,02m2

Por arriba: lindera con la Planta Alta B2 de la misma casa en 147,02m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio y Planta Alta B1 en 147,02m2

Por el Oeste: lindera con 4rea comunal y vacio hacia 4rea comunal, partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en 6,85m., desde este punto
gira hacia el Qeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde este
punto gira hacia el Sur en 9,45m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio B1, Patio B2 y Estacionamiento B1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 12,30m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 5,90m.

Por el Sur: lindera con drea comunal en 4,85m.

Por el Norte: lindera con Terraza A2-PB en 9,00m.

Area: 147,02m2

3.2.2.- TERRAZA B2-PB (nivel + 29,64): 64,20m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 64,20m2

Por abajo: lindera con Planta Alta B1 en 64,20m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia 4rea comunal en 7,20m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio Bl en 4,70m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja B2 en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde este punto gira hacia el Norte
en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia
el Ocste en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m.

Area: 64,20m2

3.2.3.- PATIO B2 (nivel + 27,94): 34,34m2
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Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 22 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 8494 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 24 de octubre de 2017

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 34,34m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 34,34m2

Por el Oeste: lindera con Planta Baja B2 en 10,10m.

Por el Este: lindera con lote 01-05 en 10,10m.

Por el Sur: lindera con area comin en 3,40m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1 en 3,40m.

Area: 34,34m2.

3.2.4.- PLANTA ALTA B2 (nivel + 32,70): 134,23m2

Por arriba: lindera con cubierta en 134,23m2

Por abajo: lindera con Planta Baja B2 en 134,23m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia 4rea comiin, partiendo desde ¢l Norte hacia el Sur en 2,70m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,46m., desde este punto gira hacia el Sur en 7,40m., desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Sur en 3,60m.

Por ¢l Este: lindera con vacio hacia Patio B1 y Patio B2 en 14,00m.

Por el Sur: lindera con Terraza B2- PA en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Terraza B2-PB, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,05m., desde este punto gira hacia el
Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,80m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,50m.

Area: 134,23m2.

3.2.5.- TERRAZA B2-PA (nivel + 32,70): 48,93m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 48,93m2

Por abajo: lindera con Planta Alta Bl en 48,93m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia 4rea comunal en 5,85m.

Por ¢l Este: lindera con vacio hacia area comunal en 5,85m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia 4rea comunal en 7,60m.

Por ¢l Norte: lindera con Planta Alta B2 en 9,00m.

Area: 48,93m2

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107003 24/10/2017 12:00:43 64009 CASA Urbano

Linderos Registrales:

3.3. CASA A1 Edificio Condominio Costa Blanca ubicado en la Via Uno de la urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y Cant6n
Manta.

Consta de: planta alta que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Terraza y Patio y la planta baja que contiene 3
Dormitorios, 3 Bafios y Balcén, sumado el Estacionamiento que se haya en la planta nivel + 29,64, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

3.3.1.- PLANTA ALTA Al (nivel + 26,59): 149,65m2

Por arriba: lindera con la Planta Baja A2 y Terraza A2 en 149,65m2

Por abajo: lindera con Planta Baja A1 en 149,65m2

Por el Este: lindera con drea comunal en 14,30m.

Por el Oeste: lindera con lote 01-09 y vacio hacia Patio A1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,55m.,, desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.

Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio A1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,55m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1,50m., desde este punto gira hacia ¢l Este en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el
Este en 0,50m.

Area: 149,65m2

3.3.2.- PLANTA BAJA Al (nivel + 23,52): 139,54m2

Por arriba: lindera con Planta Alta Al en 139,54m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 139,54m2

Por el Este: lindera con 4rea comunal en 14,20m.

Por el Oeste: lindera con lote 01-09 y Patio A1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,50m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,75m.

Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con Patio Al en 10,30m.
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Registre de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 22 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8494 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 24 de octubre de 2017

Area: 139,54m2

3.3.3.- PATIO Al (nivel +23,52): 112,15m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 112,15m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 112,15m2

Por el Este: lindera con 4rea comunal en 5,20m.

Por el Qeste: lindera con lote 01-09 en 15,75m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja Al, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,40m., desde este punto gira hacia el Norte en
10,50m., desde este punto gira hacia el Este en 10,30m.

Por el Norte: lindera con 4rea verde en 14,80m.

Area: 112,15m2.

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fichs Superficic Tipo Bien Tipo Predio

1340107004 24/10/2017 12:09:16 64010 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3.3.4. ESTACIONAMIENTO Al (NIVEL + 29,64): 22.28m2 Edificio Condominio Costa Blanca ubicado en la Via Uno de la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y Cantén Manta.

Por arriba: lindera con Terraza A2-PA en 22,28m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 22,28m2

Por el Este: lindera con Planta Baja A2, partiendo dese el Sur hacia ¢l Norte en 5,90m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m. -

Por ¢l Oeste: lindera con drea comunal y Patio A2 en 7,40m.,

Por ¢l Sur: lindera con 4rea comunal en 2,75m.

Por el Norte: lindera con Planta Baja A2 en 2,60m.

Area: 22,28m2. Alfcuota % 0,0132 Area de terreno M2. 16,29 Area comin 5,89 Area total M2. 28,17

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Cédigo Cstastral Focha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107005 24/10/2017 12:11:43 64011 CASA Urbano

Linderos Registrales:

3.4. CASA Bl EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA, ubicado en la Via Uno de la Urbanizaciéon Ciudad del Mar de la
parroquia y Cantén Manta.

Consta de: planta alta que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Terraza y Patio y la planta baja que contiene 3
Dormitorios, 3 Bafios y Balc6n, sumado el Estacionamiento que se haya en la planta nivel + 29,64, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

3.4.1.- PLANTA ALTA Bl (nivel + 26,59): 149,65m2

Por arriba: lindera con la Planta Baja B2 y Terraza A2 en 149,65m2

Por abajo: lindera con Planta Baja B1 en 149,65m2

Por el Oeste: lindera con drea comunal en 14,30m.

Por el Este: lindera con lote 01-05 y vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira
hacia el Este en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.

Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,55m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el
QOeste en 0,50m.

Area: 149,65m2

3.4.2.- PLANTA BAJA Bl (nivel + 23,52): 139,54m2
Por arriba: lindera con Planta Alta Bl en 139,54m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 139,54m2
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Por el Oeste: lindera con 4rea comunal en 14,20m.

Por ¢l Este: lindera con lote 01-09 y Patio B1, partiendo desde el Norte hacia ¢l Sur en 10,50m., desde este punto gira hacia el Este en
3,40m., desde este punte gira hacia el Sur en 3,75m.

Por ¢l Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con Patio Al en 10,30m.

Area: 139,54m2

3.4.3.- PATIO B1 (nivel + 23,52): 112,15m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 112,15m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 112,15m2

Por el QOeste: lindera con area comunal en 5,20m.

Por ¢l Este: lindera con lote 01-09 en 15,75m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,40m., desde este punto gira hacia el Norte en
10,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 10,30m.

Por el Norte: lindera con 4rea verde en 14,80m.

Area: 112,15m2.

Direcci6n del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

Cédigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340107006 24/10/2017 12:15:05 64012 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3.4.4 ESTACIONAMIENTO B1 (Nivel + 29.64): 22.28M2 EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA, Ubicado en la Via Uno de
la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y Canton Manta.

Por arriba: lindera con Terraza B2-PA en 22,28m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 22,28m2

Por el Oeste: lindera con Planta Baja B2, partiendo dese ¢l Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto gira hacia el Este en 1,10m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m.

Por ¢l Este: lindera con 4rea comunal y Patio B2 en 7,40m.

Por el Sur: lindera con 4rea comunal en 2,75m.

Por el Norte: lindera con Planta Baja B2 en 2,60m.

Area: 22,28m2. Alicuota 0,0132 Area de Terreno M2.16,29 Area comin M2.5,89 Area total M2. 28,17

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR EDIF. CONDOMINIO COSTA BLANCA

5.- Observaciones:
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio d€nominado” Condominfio Costa Blanca "

]

Lo Certifico: \DR. GEORGE MOREIRA MENNO!
Registrador de\la Propjedad
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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQ! it FIERRO URRESTA

. |
NOTARIA CUAR‘TA DEL CANTON #ANTA

1} EIXTRACTO
I 20171308004P02054 l
% ~ .
ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOR{ZONTAL RASTA VEINTE Al 1 SUQTAS TOTALES DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO;

IZS DE JULIO DEL 2017, {(11:35)

~
GTORGANTES —
 OTORGADO POR v
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Documento de Ne. Nacionalidad Calidad Persana que e
Identidad Identifi_acidn representa
POR SUS PROFIOS ESTADOUNIDEN I PETICIONARIQ
Natural HOFSAESS STEVE HERBY DERECHOS PASAPORTE 452006 29 SE @A)
A FAVOR DE
Fersona Nombres/Razon social Tipo interviniente Dacumento de Ne. Nacionalidad Calidad Persana qua
iderntidad Identificacién ’ representa
[UsicACiON
Provincia Cantén Parroquia
MANAB MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

FESCRIPC!ON DOCUMENTO:

=

CUANTIA DEL ACTO O

I CUNTRATO:

INDETERMINADA

L

.fl‘. ;;;r

NADA

PROTOCOLZACION 20174308004P0;. . 54

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PRC.- EDAD HORIZONTAL

FE?HA DE OTORGAMIENTO: 26 DE JULIO DEL 2017, {11:35)
' o :

. pu ! i i
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[ ESCRI 'MRA DE CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
10RIZ NjAL DEL EDlFIClO DENOMINADO CONDOMINIO COSTA
| VAl 0000000826 -

A ,j‘iéR’éADo POR EL SENOR STEVE HERBY HOFSAESS.-

l 1 ‘ ‘ CUANTIA: INDETERMINADA
f{ | S DI: 2 COPIAS |
' En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

:[

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veintiséis
de julio del éﬁo dos mil diecisiete, ante ri, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Cuarto Encargado del
Cantoén Ménta, segun acéién de personal nimero 6768-DP13-2016-
kP, otorgada por la _Direccién Provircial del C.onsejo de Ila
Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del afio dos mil T
dieciséis, comparece con plena capacidad, ibertad y conocimiento, a la

celebracién de la presente escritura, el sefior STEVE HERBY
\‘—M_,, -

HOFSAESS, soltero, por sus N_PFOP‘?f ! personales derechos El

compareciente es de nacionalidad estadouridense, mayor de edad, de
cincuenta y cuatro afos, de ocupacion ernpresario, con domicilio en
e esta ciudad de Manta, habiles en derec.lo para contratar y contraey

ik [ g%ClOf\QS, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido

d

m_ -_

EEN : 1 ' i: . . .y » ' R y oo .
Su ,; cur@ento de identificacién cuyas copias’ fotostaticas debidamente

por ' mi, agrego la esta -escritura.como documentos

. b"antes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
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fueron en forma aislada . y- seerada de que compdrec r}l }
. ) l ‘ L : .

otorgamiento de esta escritura sin  coaccién, amenazds,
h

reverencial, ni promesa o seduccnon Y, autonzandome il 'de“ Sl LiNE

¥ ¥
‘ 1 1;|1u'j

conformidad con el arnculo setenta y cinco, de la ley Organica de
Gestion de Identidad y. Datos Civiles a la Obtencién de su
informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a
traves del convenio .suscrito éon esta.notaria, que se agregara
como documento habilitante del presente contrato de Constitucion al
Regimen de Propiedad Horizontal, me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR NO.TARIO.-‘En el Registro de
Escrituras PL’iblicas ‘a  su cargo, sirvase incorporar una mas que
contenga un contrato d(;: CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificic CONDOMINIO COSTA
BLANCA bajo las siguientes cléusulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES Comparecen al otorgamlento y suscnpmon del

presente contrato El sefor STEVE HERBY HOFSA_ESSE,

1
[
}

| : ‘ :
compareciente es de nacionalidadje'stadounidense, ‘mayorj de |ed
: o ST B B

soltero, con plena capacidad civil p

{
e'id
ra’ contratar y obligarse comc? <!
J | 10/
f
2 1
3

derecho se requiere. SEGUNDA: ANTECE.DE.NTE'S.- D.ef'claf e

|
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compareciente, que es duefio y propietario de Un lote de térrenoi’ -

signado con el nimero CERO UNO GUION CERO SIETE, tbicado en la

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Y URBAN\ZACION ClUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta, Cantén

—

L Ménta pon las sngwentes medidas y linderos: FRENTE. Veinte y tres

»» m@tfos ochenta y tres. centimetros y lindera con via uno. ATRAS:

Cuarenta y cuatro metros setenta y cinco sentimetros y lindera con &rea

verde; COSTADO DERECHO--Treinta y seis metros y lindera con lote
ndmero 01-09, COSTADO IZQUIERDO: Treinta y seis metros y lindera

con lote No. 01-05. Con una Superficie total de MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y CINCO METROS

CUADRADOS. Este predio fue adquurido por. compra a la

- compania Arkitrust S.A., segln contrato - de compraventa realizado
' i N TR . p | .

I a Notaria Primera de Manta el diecisiete de abril del dos mil

i_ ’ ] |nscr|ta en el Reglstro de la Prcpledad de Manta veintiocho -

e ma[o del dos ‘mil trece- Con fecha diecisiete de julio del dos

i s
catorce se encuentra lnscrlta escrlturi de Aclaracion de Estado

il,. contrato reahzado en la Notana anera de Manta el tres de /
julio del dos mil catorce.- TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) La
compareciente en su calidad invocada manifiesta que sobre el bien

inmueble descrito y singularizado en |a clausula de los antecedentes,

se ha construido un edificio al que se ha denominado CONDOMINIO™

;COSTA BLANCA, signado con el nimerc CERO UNQ GUION CERO
%IETE ubicado- en Ia URBANIZACION lUDAD DEL MAR, de la

rroquia Manta, Cantén Manta, que se encuentra construido de -

N ‘F_i%a 9 U Mfa
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acuerdo a fo especificado en el estudio presentado y tien-e
las siguientes caracterisﬁicas en su distribucion: ElI edificio
CONDOMINIO COSTA BLANCA, se compone "de dos bloques de
cuatro niveles unidos a través de las areas ‘comunales, en donde
se han planificado las casas denominadas como A1, A2, B1 Y B2,
mas las respectlvas areas comunales. de circulaciéon tanto vemcal

i

como horlzontal Area total de Terreno Un mil doscnentos treintal |y’

cuatro coma treinta y cinco metros cuadrados area Tota i b i

Construccion de Dos mil © ciento cincuenta coma noventa! megtrag il 1F

-

cuadrados metros cuadrados; area neta vendible construida) U ‘miil 1§

)
, i | P
Cuatrocientos once coma setenta metros cuadrados, No vendible,

Doscientos noventa y dos coma noventa y ocho metros cuadrados;
area total comunal: Cuatracientos cuarenta y seis coma veintidos
metros cuadrados.- b) Mediante Resolucién Administrativa Namero “
0017-J0ZC-2017, de fécha docé de junib del dos mil diecisiete,)
se autoriza a la peticionaria continuar con el trémite de aprobacion
de la Declaratoria al Régimen de Propledad Honzonta! del Edificio

CONDOMINIO COSTA BLANCA, signado con el nimero CERO UNO
GUION CERO SIETE, ubicado en la URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR, de Ia Parroquia Manta, Canton Manta.- CUARTA:
INCORPORACION AL REéIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

Con lo anteriormente éﬁ(puesto, El sefior STEVE HERBY
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Manta - Manabi

[
i a4




s \ 0000000828

B v HOFSAESS declara que es su voluntad, someter al Régimen de
- __\l-'irap\\ied@t:{ Horizontal, el bien inmueb'le ‘y la construccién del -
mquiéﬁ’ado Edificio denominado CONDOMINIO COSTA BLANCA”,
singularizado en la clausula tercera de este contrato, todo esto de
conformidad con los planos, descripcion  particularizada de cada
uno de los departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento
‘Interno de__ Funcionamiento que se acompafa 'para que sean
‘debicaménte protocoli'zados— QUINTA: AUTORIZACION PARA

‘"w | '
INfGRIBIR Se faculta al portador de la copia autorizada de esta

-,"tura para requenr del Senor Reglstrador de la Propiedad

o~ _BLE

[ ‘:
'»\!',v‘ i
TGP
! I

| Spo 1die‘nte, las mscnpc_lorpes y anotacnones que por Ley
\,‘ “‘ E [IH . ‘

qorrespohden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario

‘antepOner 'y égregar las  demas cléusulas de estilb ‘-que
necesarias sean para la perfecta validez de esta escritura.
Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se 'incorpora, con todo el valor legal, y que, el
compareciente acepta en todas y cada una de sus partes, minuta |
que esta firmada por la Abogada JOHANNA BRAVO CEVALLOS,
matncula namero : Trece gu:on dos mil )cho guion diez. Foro de
/-’%bogados para Ila celebracion de la presente escritura se

E:f,i Q‘bs aron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; v,

- Aeida que le fue al compareciente por mi el notario, se ratifica y

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-
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No.:68(-USG&GD-PGL-GDCH-2017
Manta, Junio 13 de 2017

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resolucicn Administrativa No. 017-ALC-
M-JOZC-2017 Aprobacién de la Declaratoria de Prepiedad Horizontal El Edificio
Condominio Costa Blanca, ubicado-en la Urbanizacion ('iudad del Mar del canton Manta,
__sigimado como > lote No:~01 y 07, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,

~" ALCALDE DE MANTA.

Atentamente,

Horizontal aprobado por la Direcciéon de

Plamﬁcac:mn y Ordenamiento Territorial

Resolucién Original
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RESO!;UC-ION-ADM(NISTRATNAN(_).Ol’?-ALC—M-"JOZG?ZOﬂ

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL EDIFICIO
“CONDOMINIO COSTA BLANCA"

ADMINISTRACION DEL ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO

~ CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador. Establece: "El sector publico
comprende: 2. las entidades -que integran el régimen autonomo descentralizado

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: "Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién vy la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”. ' '

Que, el Art. 227 de la Constitucion de Ia Replblica del Ecuador, dispone: "lLa
administracién publica constituye unservicio a la colectividad que serige por los principios

. de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,

coordinacién, participacién, planificacion, transparencia vy evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: "Losgobiernos
municipales tendran los siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, el Art. 60.- del Cddigo Crgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Desqentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Aicaldesa: "h) Decidir el modelo
de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio
y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo vy las correspondienté obras ptiblicas;

1)Resolvera administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; j..." | Lol

: : i -
Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizaciép Territorial, Autonomia y Descentral
sefiala.- "Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictgr o:‘e'ec3
pata el cumplimiento de sus fines, actos admi%istrativofs, actos de simple adi

inistraci
contratos administrativos y hechos administrativos". y 1

'
t

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 79 expresa: "Corresporide | .

municipalidades determinar los reqguisitos y aprobar los planos a que deben &ujetarsé dasiu
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar lpingy'lrﬁa'.il !

escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, nilos registradores de la propiedad inscribiran tajes escrituras, sinoseinserta
en el/as la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal vy del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12";

Que, el Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art, 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva -

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M-JOZC- 2017 ELBO.AB, JOSE MOREIRA MARTILLO
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lad donde—~seencuéqtre~ekbipwin_mueprsQ-papéanthrQlafﬁaturaiéza yél‘ﬁr} ‘
'se-construye el condominio :estableciéndos_e, especificamente; si se trata de un
e de vivienda, de un éentrd . comercial exetﬁsivamente. o de‘i un conjunto mixto. .
s brella base de “estas especificaciones -se'debers elaborar ¢l respeétivéréglamer'ltpﬁ_ntefpo, a
egirn sea i:el caso”, ’ ' ‘ S R

“ Que, la Ordenanza.de Urbanismo, Arquitectura, Uso Y Ocupacién del Suelo en el-CGantén
Manta, en su seccidn 9na, referente a Ias edificaciones que pueden someterse al
régimen . de propiedad horizontal, en sy articulo 221, expresa: Podrdn sujetarse a las

Propiedad Horizontal Y su Reglamento, sean indeper-Jientes Y puedan ser enajenados
individualmente. Ef articulo 331, manifiesta Que, pars la aprobacién de Ia declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben present:rse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano |Jos siguientes documentos ariginales:  a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios O sU wrocurador comin; b) Informe de
Aprobacién de Planos; ¢} Seis coplas del Estudio de Pre.niedad Horizontal donde conste la
definicién  de medidas y linderos, &reas comunules, réglamentc} interno, planos
aétuaﬁzadosyel cuadro de alicuotas, firmado POr un prefesional arquitecto o ingeniero civil;
d} Certificado de gravamenes e -hipotecas actualizac del Registrador de |a Propiedad
del Cantén Manta; e} Comprobante de Pago de! impuesto predial actualizado; Y,
f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de Pago de la tasa
retributiva.  El cuadro de alicuotas contendra tniza y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y s isceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendc, constar de manera detallada |
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccidn Municipal de
Plapeamiento Urbano en el término de quince dias, ccntados a partir de la fecha de sy
presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, ei cual en caso de ser favorable se
remitird al Ejecuitivo def GADMC- Manta, quien asuvez l2 derivard ala Direccién de Gestidn
Juridico, para que en el término de tres dfas pronuncie :.informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emito Ia Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del
bien inmueble, la cual sers notificada  por Ja Secretar = General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridice Avalidos vy Catastros; Financiero;

.Y, Planeamiento Urbano, a fin de que serealice el tramite =orrespondiente para Ia Legalizacion

. Ldeid,gctimen;tos Y se proceda con e Pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe
i :{n{ico. emitido por la Direccién Municipal ge Planean: ento Urbano no sea favorable 1%

tel servaciones, éste serd puesto en conocimien: - del o los interesados a través de
tir: aéri‘al1 ‘_'éneral,, p'ara'que se efegtﬁen lasdebicas -.rrecciones yseretome el tramite.
1 ¢l lapsa de dos afios el o los interesados que hayan okiznido una Declaratoria en Régimen
pledag H-iorizon,tai, no completaran el t:rémite respe-tivo para- inscribirla en el. Registro

g P 6pje§§d del Cantén; la Declaratoria quedard s.yefecto. Sj hubjera elinterés de
um"gh'ﬁen f-el' Régimen de Propiedad Horizontal para el Fien inmueble, elo Jos interesados
debel izar el trémite nuevamente. . . : : '

Direccion: Calle 9 y avenida 4 XM
Teléfonos: 2611 558 / 2811 471 1.9R14 470 R LENE S
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Comunicacién suscrita por la Sra. Claudia Franco con cedula de ciudadania N 095839311-8, que en
su parte pertinente sefiala...“con la finalidad de que disponga a quien corresponda su analisis y
revision de no tener inconvenientes se autorice la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal. Analizada la documentacién presentada.

Que, mediante oficio suscrito por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, manifiesta lo siguientes:

1.- ANTECEDENTES: De acuerdo 3 la escritura de Compraventa celebrada el 17 de Abril de 2013 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 28 de mayo de 2013, el Sefior: Steve Hofsaess y
la sefiora Claudia Franco son propietarios del lote N? 01-07, de la urbanizacién Ciudad del mar con
clave catastral N2 1-34-01-07-000 con un area de 1.234,35m2. De acuerdo al certificado emitido el
29 de mayo de 2017 por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio hasta la presente fecha
se encuentra libre Gravamen.

Sobre este predio los propietarios han construido el edificio denominado “CONDOMINIO COSTA
BLANCA”, para este fin obtuvo el permiso de Construccién pertinente emitido por esta
Municipalidad. Es importante sefialar que en la inspeccion pertinente al edificio se constaté que no
presenta inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en nuestra Ciudad.

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El “CONDOMINIO COSTA BLANCA”, se compone de dos Bloques de cuatro niveles unidos a través
de las dreas comunales, en donde se han planificado las casas denominadas como A1, A2,BlyB2,
mds las respectivas dreas comunales de circulacion tanto vertical como horizontal.

3.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.234,35m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 2.150,90m2
AREA NETA VENDIBLE: CONSTRUIDA 1.411,70m2

NO CONSTRUIDA 292,98m?2
AREA TOTAL COMUNAL: 446.22m2

Al haberse presentado a esta area Municipal toda la documentacién técnica legal y los estudios para
la Propiedad Horizontal el Edificio Condominio “COSTA BLANCA” y por cumplir con lo previsto en la
seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332 Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, uso y ocupacion del suelo, en el Cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen Horizontal.

4. CONCLUSION.- Al constatarse que la documentacién técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la seccién 6ta, de la Declaracion de Propiedad Horizontal en
sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y ocupacién del suelo,
desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al Régimen de propiedad Horizontal el
Edificio “CONDOMINIO COSTA BLANCA”, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, mediante memorando No. 654- MVCH-2017, de fecha 12 de junio de 2017 suscrito por la Ab.
Marilin Veintimilla Chavez Isabel, PROCURADORA SINDICA, emite Pronunciamiento

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M- JOZC-2017 ELAB, JOSE G. MOREIRA MATILLO
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legal con respecto a la comunicacion presentada por la sefiora: Claudia Franco que ensu”~

parte pertinente dice: "En virtud de lo preceptuado en sus articulos 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq. Juvenal
Zambrano Orejuela. Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concemniente a Ja solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Condominio “COSTA BLANCA”
por lo que considero pertinente atender lo requerido por la sefiora: Claudia Franco; por
cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante
ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa.

Disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio Condominio “COSTA BLANCA” ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar del Cant6n Manta signado como lote N2 01-07 la misma que se encuentra
catastral N2 1-34-01-07-000 con un drea de 1.234,35m2 De acuerdo al certificado emitido el
29 de mayo de 2017 por el Registro de la Propiedad de Manta, este predio hasta la presente
fecha se encuentra libre Gravamen.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones Conferidas en
el Art. 60 literales h) e 1) y 364 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal Condominio “COSTA BLANCA”
Ubicado en la Parroquia y Cantdn Manta, haciéndose constar las siguientes modificaciones
del Condominio “COSTA BLANCA” ubicado en la Urbanizacion Ciudad de! Mar del Cantén
Manta signado como lote N2 01-07 ia misma que se encuentra catastral N2 1-34-01-07-000
con un drea de 1.234,35m2. Al amparo de las normas expuestas en Ja presente resolucion; y
acogiendo los informes de Planeamiento Urbano-Area de Control Urbano; y de Asesoria
Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Que las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial; y,
Avaldos, Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

TERCERO: Notifiquese con esta resolucién al registrador de la Propiedad del Cantén Manta,
y a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho di doce dias del mes de junio del afio dos mil
diecisiete.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 017-ALC-M- JOZC-2017 ELAB. JOSE 6. MOREIRA MATILLO
P ] . . g TN oo o .
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| Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP

’

Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ’ 3091 8
I|l|"|||II|III|I|
www.registropmanta.gob.cc : : E

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17010261, certifico hasta el dla de hoy 30. 05/2017 16:57:33, 1a Ficha Rcfs!ﬁ&hlyplga’;\@o‘\

30918. Oals‘oa'b
| ‘ T “INFORMAGION REGISTRAL /17 0 /47
\ Cédigo Catastral/[dcntlf Predial* 1.)40107000 Ti:o de Predlo LOTE DE TERRENO l
i ] Fecha de Apertura; viernes, 23 de septiembre de 2011 Faroquia. MANTA : . !
" Informacion Municipal: ’ l /
—

: O LINDEROS REGISTRALES:

- S Compraventa relacionada con el 1ote de terreno signado con el 5."mero CERO UNO GUION CERO SIETE,
i bicado’ n la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de It Parroquia Manta, Cantén Manta. Con las

‘ gL lepte medidas y linderos. FRENTE. Veinte y tres metros «.-henta y tres centimetros y lindera con via- -

AS: Cuarenta Y cuatro metros setenta .y cinco cent{rtros y lindera con area verde; COSTADO

5O, "F einta y seis metros y hndera con lote nimero "1-09, COSTADO IZQUIERDO: Treinta y

‘ ', dera. can lote No. 01-05. Con Una Superficie sotal de MIL DOSCIENTOS TREINTA Y

! PUNTO ;TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO

ITO A PRESENTE FECHA SE EN(J:UENTRA LIERE DE GRAVAMEN
i | . f
i , "V G ES: ' !
ii il'.;.ilirq ,' : , I Acto ‘ Nimero y fe~1 de Inscripeién ’ ~ Folio Inicial  Folio Fimll
i FlDEICONﬂSP . ) - FIDEICOMISO . . ,37 28/sep/2006 1149 1149
| FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 T490 L 552
E l:IDEI(‘OMISb FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2690 - 2714
* PLANOS PLANOS 2 " 16/enef2009 5 5
1 FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb/2009 | 26 57
MERCANTIL . \
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3355 02/dic/2011 S8 995 59 027
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1630 28/may/2013 33 043 33073
[ COMPRA VENTA ACLARA.CION ' 3088 17/jul/2014 60 207 60.215

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1 /8 | FIDEICOMISO

Inscrito el : Jueves, 28 de septiembre de 2006 Nimero d¢ Inscripeién: 37 Tomo:1
“Nombre del Cantén: MANTA Namero d- Repertorio: 4726 . Folio Inicial 1.149
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA ‘ " Folio Final:1,149
Cantén Notaria: GUAYAS i

.;':Esr{gitura/Juicio/Rcsolucién:
- ;'Feém de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
) »i?u;ha Resolucion:
D

S A ldelcomlso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta !udad de Manta.
b }\pelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes: : :

E@ldud CédulsRUC  Nombres y/o Rezén Socinl Lanado Civil
" BENECFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS N2 DEFINIDO
- ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA
INMOBILIARIA

Certificacién impresa por :cleotilde_ suarez Ficha Registral: 30918 e mﬂne30demuyod22017 i5:57

'
'

he o e e —




x
> 7»0 .
¢ 2, 2%
o % © 3
N » >
70 0000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA
> : & CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS .
2 3 GENERALES S A .
B a PQS(&'O&'(?OOO6712CO\APANIA DUNCAN BUSINESS INC NODEFINIDO  MANTA
CONgﬁ@l%Ngﬁggsﬂ'\ooooooosSﬁSCEVALLOS MERA'WALBERTO RICARDO  CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIIVES LORENA CASADOA) MANTA
CONSTITUYENTE 1703630499 REYES MONTALVQ JORGE DIONICIO NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA -
B CONSTITUYENTE 800000000004 120REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO | MANTA
CONSTITUYENTE  800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD  CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 (82REYES MONTALVC) PATRICIA GIOCONDA NODEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO 0000000000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA
) FIDEICOMISOS MERCANTILES .
FIDEICOMISO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en*

Elbro . Nimero Inscripcion Fecha Inscripeion _ Folio Inicial Folwo Final
COMPRA VENTA o 1265 [ 09/ma2/2001 10979 11002 ‘
COMPRAVENTA . ' 1124 26/ago/1999 715 720 :
i | . '
. 1 e e s . ‘ |
Registro de : FIDEICOMISO ! ; g4
; i o ¥ i
[2 /8 ] EIDEICOMISO . P ; X
Inscrito el : -, jueves, 03 de mayo de 2007 - Ntmero dé Inscripcién: 24 Tomo: 3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Ir!nc1al 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA - Folio Final 1’3
i : L
€antén Notaria: GUAYAS il
Escritura/Juicio/Resolucién: ' . l

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de ma-zo de 2007
Fecha Resolucién: "

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tienc un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drreccién Domicilio j
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCLN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
BENEFICTARIO 8000000000034”6COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA .
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES 8. A _
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METRCS CUADRADOS NODEFINIDO  MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA - .
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE  800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(AY MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 [ FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NODEFINIDO  MANTA
FIDUCIARIO 8000000000067 18 ADMINISTRADORA, DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en? B
Ilero i Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720
Registro de : FIDEICOMISO .
[3 /8 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 26(.7 Nimero de Inscnpcjﬂi“' Empresa Pibiiea e Municipal i

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TEFLCERA

Certificacién impresa por : cleoulde suarez

Fxcha l‘le"gist‘ra':JOMé " mart
!

martes, 30 de mayo de 2017 16: ‘7 w¥g ZB tllﬁgl dg 6

2 stﬁdaxﬁmlecm:ie
Follo Final:2 714
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» pr’esa Pablica Municipal

MANTA

;' /Ju cxofR

,t rg'lmx nto/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007 ’ i
‘ I

#o:
eioluclén

5E ¢’|C ones ) ! .
i C 3'O ISO! "PIEDRA LARGA, quien procede a uL1ﬁcar los onde iotes de terrenos”‘aqz@ géﬁé’;}qﬁﬁha 28 de e
P } Sep bre del 2.006 y de acuerdo a lo establecidd en'la autorizacién ;2 Unificacién Numiero 9/130 -20007 otorgada
3 1 i "’ ‘ éI gep rtamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio d« Manta quedando sus medjdas y linderos de
b ‘ la siguient¢ manera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metr. 3y lindera con la via Manta- San Mateo.
; POR ATRAS setementos dieciocho métros y lindera con la playa del -1ar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
: ’ ochentay un metros mas veinte metros vy lindera con camino de acces:’a la playa. POR EL.COSTADO
! IZQUIERDO, Seiscientos setentay dos metros y lindera con el lote n.umero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

tCahdacl Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Esta lo Civil Ciudad Direccién Donmucilio I .
FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
' PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO SEFINIDO  MANTA }
| .
c.~ Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
IL\bro Numero Inscripeién FechaInscripcion  Folio Inicial Folio Fmal
FIDEICOMISO . 37 28/sep/2006 1149 1.149

Registro de : PLANOS
[4 /8 ]PLANOS

Inscrito el : viernes,-16 de enero de 2009 Nimero ¢+ Inscripeién: 2 Tomo.!

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero ¢ Repertorio: 318 - Folio Inicial .9
} Oficina donde se guarda cl“original: NOTARIA TERCERA . ' Folio Final:58
! Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ' ' i
Yecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacidn de ins Planos y Protocolizacion del Acta de
Enlrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pirra Larva Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fi."1a 16 de Junio del 7.010 se recibié un oficio
enviado por e} Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signac-.s como Lote V UMEX 4p-05 con un é4rea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lot V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en gx:antia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135.64m2, 02-3C2p -06 de 860,7 \m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2:y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo

| Descentralizado Municipa! de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.

v~ LoteN.04-02 600.15m2.Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-'1  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.

i "LoteN 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565.44m?2. Lote N. 13-15 2 360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m?2.

SEREY IrthN £ -19 i 2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 1:-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02

i 2m LoteN 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m.. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10

,6§ 2. Lote N.15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.0!1 se recibic un oficio enviado

gc}& or el lGoblemo Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-

feghpdo-Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01

‘ a del 63,95m2. LOTE 01-4C2P-12 can’ un zrea 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de .

/‘é LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831, 47m2 LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-

@ﬁx area de 637,72m2. LOTE 13-12 conun area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,8%m?2 .

A .E§ -20 con un area de 688,77m2. LOTE 04- 01 con un area de 571,95m2 LOTE 04-03 con un area de —

‘ 5700@1 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 cor an area de 600,00m2. L ”l)ig.rﬂg 07 i Pubhica Muolcipal |

A o da |
’ ateiLd%5 0 00m2 LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,0 “mm d@ tn Prropleda 1\
f =

P?gadeﬁw,‘{ 3 LJ f

" Ficha Registral:30818 “marts 30 de mayo de 2017 16:57 |}
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con un area de 570,00/m2. 188

04-30 con un area de 45)%95 )] éeS;]DQon un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un are
QTE

YLCOMNE 0
LOTE 15-01 con un area &3 ,SaSm.ZJ.\!; 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con
380,87m2 “Ceus

por el Municipio de Manta en Ia que aprueba el
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gob
que liberan los siguientes lotes. V- UMEx 4 P01

.

ierno Autonomo Descentralizado del Municipio

&n Un'\éea de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 63

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
Redisefio de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar.Con

TN
I.n -
TE
ade452,57m2.

fecha 3 de Enero
de Manta en la

963,95m2 V-UM Ex 4 [ 0[S ———
--------------- 6.340,90m2Lote Club - 7.702.28m2  Lote 1316
697,89m2Lote 13-18 - -~ 698,40m2 Lote 13-21-
--------- 688,77m2Lote 13-22 —_— - ‘ 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: y i
Eahdad Cédula/RUC Nombres v/o Razér peia) Estad.o Civil ' Ciudad Dlrec.cién Domicilio “
PROPIETARIO 800000000019695F IDEICOMISO PIECRA LARGA Y LARGA NO DEFINIDO MANTA
DOs [N . ’
URBANIZACION 800000000019696URBANIZACION -LI"'hIDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

\

) Bro

Nimero Inscripeion

Fecha Inscripcién ~ Folio Intcial Folio Fmnal
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2 690 2714
FIDEICOMISO 37 28/5ep/2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552
Registro de : FIDEICOMISO
[S /38 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : muéreoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inscripcién: 2 Tomo'1

Nombre del Cantén: MANTA

bﬁcina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

‘Nimero de Repcrtorio:_ 828

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucién: ‘

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercanti] irrevocable denominado F ideicomiso Piedra Larga Pos

Folio Inicial:26
Folio Fnal 57

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: ‘ o L
@ad Cédula/RUC- Nombres y/o Razén Socral Estado/Civil Ciudad Dxreccxén%ll)omxm o . ; : 'F ) i N
BENEFICIARIO 800000000005169REYES MERO JUAN..OSE i NODEFINIDO  MANTA il
BENEFICIARIO -800000000020776REYES REYES JUAN JOSE } I.\IO DEFINIDO MANTA : A | i
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIED?A LARGA DOS NO DEFII\J%DO MAI\.ITA ) . t é
PROMOTOR(A) 800000000010446 CONSER VIGESA CONSTRUCCIONES Y | No DEFINIDO  MANTA . ‘\‘E : X
SERWCIPS GENERALES S A. i . s
PROMOTOR(A)  800000000006712COMPARTA DUNCARN BUSINESS INC 1 NODEFINIDO  MANTA . ]l
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS e

NO DEFINIDO

MANTA

| 5

INMOBILIARIOSSA MEGA INMOBILIARIA | ‘/& ; R . '
¢.- Esta inscripcitn se refiere a la(s) que consta(n) en: . o !? [RE !‘ ‘
Bro ' Numero Inscripeién Fecha Inscripeion  Folio Interal { Folio Firal i ”! '
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1149
FIDEICOMISO 54 25/5ep/2007 2690 - 2714
FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552
Registro de : COMPRA VENTA [ aZoa Empresa Publica Municial

. | gw" % de la Propledad do
[6 /8 ]COMPRAVENTA i) g
Inscritoel: - viernes, 02 de diciembre de 201} Niimero de Inscripcion: Tomor| 17' , i
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 7042 Y&Cld@t?995 ,,,,,
Certificacién impresa por rcleotide. suares " "Ficha Registr 1530915 T mlartes, 30 de mnye dé 2087 16157 Pagdde s

.

X Eg A




44 Publica Municipal
odela Propiedad de
-EP; .
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‘gUnfun ol originalt NOTARIA TERCERA' 2 @ U o
PO 3 g M
,“ f) : ‘5 MANTA =) E
scrityra/fuid o/Resolucién: w
PT LT , % "
‘Fecha de Otorgamicntoll’rovidencia: viernes, 21 de octubre de ‘26;1%’
Fecha Resolucion: : b—?;;\“m :EC\.’.{‘A‘;L N
a.- Observaciones: Fhm? .

El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la Compafi‘a FIDUCIA S.A., Administradora de
Fondos y Fideicomiso Mercamntiles, en su calidad de Fiduciaria, repres sntada a su vez por el Sr. David Fernando
Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, venden a favor de ia COMPANIA ARKITRUST S. A,
debidamente representada por su Gerente General el Sr. Jose Rafael Sarianiego Portilla, el siguiente Inmueble:
LOTE No. 01-07; de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el Ca 1tén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes: ’

‘Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social  * Estade Civil Ciudad Direcci6n Domicilio 4]
COMPRADOR 800000000056971 COMPANIA ARKITRUST S A NODIFINIDO = MANTA

VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO LEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripceion se refierc a la(s) que consta(n) en: .

|

Libro. Numero Inscripciéu Fecha Inscripeién  Folio Imaial Folio Final
PLANOS 2 16/ene/2009 9 58
Registro de : COMPRA VENTA ’

{7 /8 ) COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 28 de mayo de 2013 Numero d: {nscripeién: 1630 Tomo.80 y
Nombre del Cant6n: MANTA Nimero dc biepertorio: 4044 Folio Inicial 33.043
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final:33 073
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: muéreoles, 17 de abrit de 2013
Fecha Resolucién:

!

a.- Observaciones:

La Compaiiia ARKITRUST S.A., debidamente representada por el A, _uitecto José Rafael Samaniego Portilla, en
su calidad de Gerente General y Representante legal de la empresa, vsude a favor del Sr. STEVE HERBY
HOFSAESS, Casado, el lote de terreno signado con el nimero CERC JNO GUION CERO SIETE, ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta, Car:$n Manta. Con una Superficie total de MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y CINC(» METROS CUADRADOS.

b.- Apetlidos, Nombres'y Domicilio de las Partes:

AR (- F“I‘.‘l",‘d‘ Co ‘Cédul/RUC | Nombres y/o Razon Social . Este fo Civil Crudad Direccién Domtetlio J
iy ‘gqttc;RADcxi 1800000000063345HOFSAESS STEVE HERBY- CA! ADO(A} MANTA
byl b : oo .
3 ‘L{E} - DOR] ;5800000000056971C0MPAN[A ARKITRUST S A NC DEFINIDO MANTA
3 IR SRR i
- fsta in§or1pc16p se refiere a la(s) que consta(n) en:
v U
F’ft" i 1 e | Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
‘Aﬂrsﬁ NEITI'I:A " ' 13353 ' 02/d1c/2011 58 995 59027
T e i -
; H E“*i‘ : : v e b e e s
Al F o : !
lsf p 12 ‘ . | . .
& l‘-:glﬂr,gjde : COMPRA VENTA >
I !'{J = ; i .
LR ' :
i 7 jueves, 17.de julio de 2014 Nimero + Unseripcion: 3088 Tomo.1 -
J 1 s ‘
cgﬁl Cantén:  ~ MANTA Ndamero ¢. Repertorio: 5353 Folio lnicial .60 207
L Loy e A st
s a el original: R AN 1 e F iy P
Ging dgnde se guarda ol original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA i 5:’*':)‘ SR s ey
Cantdn Nptaria: MANT A : s Yy | Heglstre de in Proniodad de
S G Meago !
Lseriturabluicio/Resolucion: . ] Rt .
. - . . TR .
e e e i i L e S v oD MG au
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Regisiral:30918 marte o0 de mayo de 2d17 16:57 Pag5de 6 .
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de julio de 2014‘2 o
Fecha Resolucién: %O ) i ' ’\f "t
a.- Observaciones: .l 1

ACLARACION DE ESTADO CIVILEN UN C LONTRA”F’@ ‘GAQM

Civil esde SOLTERO, y por lo tanto mi estado civil actual sigue siendo el'de SOLTERO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
: 1 NS
A,” el Seffor- STEVEN HERBY.
HOFSAESS , mediante este instrumento pubhco tengo a bien i@lmns&éﬁo el efecto ACLARO que mi estado N

iCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceién Domuceilio j
ACLARANTE 800000000065345HOFSAESS STEVE HERBY SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: ///
l.lero . Numero Inscrnipetén Fecha Inscripeion Folio Intcial Folro Final
COMPRA VENTA . ~1630 28/may/2013 33043 33073
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: .
‘ Libro ’ Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 4
PLANOS {
" <<Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficia son los iinicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:57:33 del martes, 30 de mayo de 2017

A peticion de: VERA LOOR LUIS ALBERTO
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ

DELGADO
/ 1305964593

DR. G ORGE MOREIRA \[ENDOZ
Firma del Registrador

El mteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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JOBMNO AL‘TONOM O DESCENTRALIZADO MHNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 115083

LA TES ORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT. RALIZADO
MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA

‘\/Iumcxpa] que corre a mi cargo, no se'ha encontradq ningun Tltulo de Crédito pen'ﬂlem}q’
pago por concepte de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de __ -

=

HOFSAESS STEVE HERBY © e eem et e ;k

Y

. : - T i:
Por consiguiente se establece que no ¢s deudor de esta Municipalidad. ‘

|
_ C L : g
Acpeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: pue rev1$ad0 el archlvo de la [es01 e;‘%
§
{
t

30 JUNIO 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1340107000: URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 01-07

Manta, treinta de junio del dos mil diecisiete
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o - GOBIERNO AUTONOMO DESCE ALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Nl
/.-a}:@

Y

- - a L7
DIRECCION DE AVALUOS,  CATASTRO NN‘
Y REGISTRO¢ B = g
[E— P P . . PR L : "
No. Certificacion: 143747
£ \KQD\E;F;CIE Vm
NG 143747 CERTIFICADO DE AVALUO w\J\Q%

Fecha: 20 de junio de 2017 No. Electrénico: 50243

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Kegistros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-01-07-000 .
- Ubicado en: "URBZ. CIUDAD DEL MARLT. (1-07 /

\il l\ . | :‘A%?f’ total del predioisegtj_n esc;ritura:

W ¥ drea Totarde Predio: 123435 a2 y
N1 S R S L B S
N1yt W Perteneciente a: | , :
A1l ot Documento lentidad ‘Propietario
AR L o4s2006129 | STEVE HERBY HOFSAESS ”

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES £S DE:

| TERRENO: 129606,75
; CONSTRUCCION: 817361,56
946968,31

‘ Son: NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO
t ‘ DOLARES CON TREINTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento w otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suglo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancronlida el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que ri G el Bienio 2016 - 2017,

N

a&li Morejon

JLEL CENTUN WANTA

=

Impreso por: MARIS REYES 20/06/2017 15:29:18
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO M(INICIPAL
DEL CANTON MANTA

)
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; ESPECIE VALORADA

Nﬁ%

LA DIRECCION FINANCIERA [EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredtfPANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste ¢n _SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a HOFSAESSSTEVE HERBY - e el

ublcada ;pp7 ClUDAD DEL MAR LT. 01-07

Cuyo  AVALUO COMERCIALPRESENTE - . . asciende 2. la cantidad
Ge $946968.31 NOVECIENTOS CUARENTA'Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA y OCHO DOLARES 31/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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EDIFICIO cONDOMINIO CO8TA%B Erica
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO
CONDOMINIO

COSTA

OBACION DE:!.QZKT /333

F }&M )/ MAYO 2017
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EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA -

P
o

} 2

e e L
T e ¥

1. DEFINICION DE TERMINOS

2. DATOS GENERALES

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA
DEPARTAMENTO, TERRAZA'Y PATIO

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5. CUADRO DE ALICUOTAS

6. CUADRO DE GASTOS COMUNES
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0000000333

EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA
PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO COSTABLANCA

1.- DEFINICION DE TERMINOS ’ -

1.1.- AREA DEL TERRENO: '
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra |mplantado el edificio,- pertenemendo
esta area a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin de los copropietarios en
todo el condominio, exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del presente
estudio se lo considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante 0 sumatoria de todas las areas vendibles de todas las viviendas y debe ser igual, a la
diferencia entre el area de construccion y el drea com(in del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, la vivienda tnicamente, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada vivienda.
Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las paredes medianeras de su
departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada local la
sumatoria de todas estas deberé ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada vivienda, para efectos de tributacion

y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el condominio con inclusion de los espacios destinados
a circulacion.

b) Los accesos, retiros.

¢) Laestructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e) Los ductogde instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del condominio y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de ednduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de medidores de las

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el &rea o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda para efecto
copropiedad.

— Pig. 3
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EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANC.ATT.T.&

1.8.- VALOR DEL LOCAL: . .
Representa el costo total de la vivienda, en el que se encuentran incluidos los cogtgs Corresgondlentes al
area neta de la vivienda y las cuotas de area comun y terreno que le correspondan., s

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Muhtcipal ‘y ef de verita; el
primero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usard para efectos de la
promocion y venta de las viviendas del condominio. .

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:

El sefior Steve Herby Hofsaess y la sefiora Claudia Franco, de acuerdo a la escritura de compraventa
celebrada el 17 de abril de 2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 28 de mayo de
2013 son propietarios de un predio de 1.234,35m2 en donde construyo el “CONDOMINIO COSTA
BLANCA" el mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se
procede a realizar el presente estudio

2.2.- UBICACION:

El “CONDOMINIO COSTA BLANCA" se haya construido sobre el lote que posee la clave catastral # 1-34-
01-07-000 y corresponde al # 01-07 ubicado en la Via Uno de la urbanizacion Ciudad del Mar de la
parroquia Manta del cantén Manta y que presenta las siguientes medidas y linderos:

Frente (Oeste): 23,83m. - lindera Via Uno

Atras (Este): 44,75m. - lidera area verde

Costado Derecho (Norte): 36,00m .- lindera lote 01-09.
Costado Izquierdo (Sur): 36,00m.- lindera lote 01-05.

Area: 1.234,35m2 / '

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El condominio se compone de un edificio con dos bloques unidos a través del area comunal, en donde se
construyeron cuatro casas enumeradas como A1, A2, B1 y B2 y que se componen de planta baja, planta
baja, patios y terrazas, que se encuentran sefialados en los planos adjuntados al presente estudio.

Las viviendas tienen las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigon Armado.

Paredes:  Mamposteria bloques eniucido, pintadas interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica o similar

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalacignes sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio blanco y vidrio blanco.

Entrepisps. Losas de Hormigon Armado.

Cublerta' Losa H°® A°

Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamien
Terraza y-Patio y la planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, siendo |
linderos las siguientes:

— Pag. 4







000000084,
CONDOMINIO COSTA BLANCA

) ‘3 1.1.- PLANTA BAJA A2 (nivel + 29,64): 147,02m2

~ .- Por arriba: lindera con la Planta Alta A2 de la misma casa en 147,02m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio y Planta Alta A1 en 147,02m2
(Por el Este: lindera con area comunal y vacio hacia area comunal, partiendo desde el Norte hacia el Sur
‘en 6,85m., desde este punto gira hacia el Este en 1,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m.,
: desde este punto gira hacia el Este en 1,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 9,45m.
Por el Qeste: lindera con vacio hacia Patio A1, Patio A2 y Estacionamiento A1, partiendo desde el Norte
hacia-el Sur en 12,30m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m., desde este punto gira hacia el
Sur'en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
5,90m.
Por el Sur: lindera con area comunal en 4,85m.
Por el Norte: lindera con Terraza A2-PB en 9,00m.
Area: 147,02m2

3.1.2.- TERRAZA A2-PB (nivel + 29,64): 64,20m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 64,20m2

Por abajo: lindera con Planta Alta A1 en 64,20m2

Por el Este: lindera con vacio hacia area comunal en 7,20m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio A1 en 4,70m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja A2 en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio A1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,75m., desde
este punto gira hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 4,40m., desde este punto gira hacia
el Suren 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.

Area: 64,20m2

3.1.3.- PATIO A2 (nivel + 27.94): 34, 34m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 34,34m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 34,34m2 it
Por el Este: lindera con Planta Baja A2 en 10,10m. N
Por el Oeste: lindera con lote 01-09 en 10,10m. D
Por el Sur: lindera con area comunal en 3,40m. T
Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio A1 en 3,40m. D

Area: 34,34m2.

3.1.4.- PLANTA ALTA A2 (nivel + 32,70): 134,23m2

Por arriba: lindera con cubierta en 134,23m2

Por abajo: lindera con Planta Baja A2 en 134,23m2

Por el Este: lindera con vacio hacia area comunal, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,70m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,46m., desde este punto gira hacia el Sur en 7,40m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio A1 y Patio A2 en 14,00m.

Por el Sur: lindera con Terraza A2- PA en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Terraza A2-PB, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,05m.,
désde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.

Area 134 23m2.

3 5. TERRAZA A2.PA (ivel+ 3210) 48.93m2 /:1
dr-arriba: lindera con espacio aéreo en 48,93m /"f >
Par abajp: lindera con Planta Alta A1 en 48,93nf2." .
Por el Este: lindera con vacio hacia area comunkef ! ‘
Por el Qgste: lindera con vacio hacia area com{mql en 5,85m. o ,J
Por.el Sar: lindera con vacio hacia area comunakgr -

ELC‘M
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00000003842
CONDOMINIO COSTA BLANCA

Area: 48, 93m2

32-CASAB2 %

Consta de: planta:baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Estacionamiento, Escalera,
Terraza y Patio y-la planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, siendo las medidas y
linderos las siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA B2 (nivel + 29,64): 147,02m2

Por arriba: lindera con la Planta Alta B2 de la misma casa en 147,02m2
Por abajo: lindera con terreno del condominio y Planta Alta B1 en 147,02m2

Por el Oeste: lindera con &rea comunal y vacio hacia area comunal, partiendo desde el Norte hacia el Sur
en 6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,45m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 9,45m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Patio B1, Patio B2 y Estacionamiento B1, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 12,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,60m., desde este punto gira hacia el
Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m., desde este punto gira hacia el Sur en
5,90m.

Por el Sur: lindera con area comunal en 4,85m.
Por el Norte: lindera con Terraza A2-PB en 9,00m.
Area: 147,02m2

3.2.2.- TERRAZA B2-PB (nivel + 29,64): 64,20m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 64,20m2

Por abajo: lindera con Planta Alta B1 en 64,20m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal en 7,20m.
Por el Este: lindera con vacio hacia Patio B1 en 4,70m.

Por el Sur: lindera con Planta Baja B2 en 9,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 4,75m., desde
este punto gira hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m., desde este
punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m., desde este punto
gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m.

Area; 64,20m2

G(‘{ op [

3.2.3.- PATIO B2 (nivel + 27 94): 34,34m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 34,34m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 34,34m2
Por el Oeste: lindera con Planta Baja B2 en 10,10m.
Por el Este: lindera con lote 01-05 en 10,10m.

Por el Sur: lindera con area comdn en 3,40m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1 en 3,40m.
Area: 34,34m2.

3.24.- PLANTA ALTA B2 (nivel + 32,70): 134,23m2
. Por:arriba: lindera con cubierta en 134,23m2

- Por-abajo: lindera con Planta Baja B2 en 134,23m2
: Porel Oeste: lindera con vacio hacia area comun, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,70m., desde
- este punto gira hacia el Oeste en 1,46m., desde este punto gira hacia el Sur en

L Pig. 6 “
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CONDOMINIO COSTA BLANCA

Area: 134,23m2.

3.2.5.- TERRAZA B2-PA (nivel + 32,70): 48.93m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 48,93m2

Por abajo: lindera con Planta Alta B1 en 48,93m2

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal en 5,85m.
Por el Este: lindera con vacio hacia area comunal en 5,85m.
Por el Sur; lindera con vacio hacia area comunal en 7,60m.
Por el Norte: lindera con Planta Alta B2 en 9,00m.

Area: 48,93m2

3.3-CASA A

Consta de: planta alta que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Terraza y Patio y la
planta baja que contiene 3 Dommitorios, 3 Bafios y Balcon, sumado el Estacionamiento que se haya en la
planta nivel + 29,64, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.3.1.- PLANTA ALTA A1 (nivel + 26,59): 149,65m2
Por arriba: findera con la Planta Baja A2 y Terraza A2 en 149,65m2
Por abajo: lindera con Planta Baja A1 en 149,65m2
Por el Este: lindera con area comunal en 14,30m.
Por el Oeste: lindera con lote 01-09 y vacio hacia Patio A1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
10,55m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,85m.
Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.
Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio A1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,55m., desde
este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 4,40m., desde este punto
ira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.
rea: 149,65m2

3.3.2.- PLANTA BAJA A1 (nivel + 23,52): 139,564m2

Por amriba: lindera con Planta Alta A1 en 139,54m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 139,54m2

Por el Este: lindera con area comunal en 14,20m.

Por el Oeste: lindera con lote 01-09 y Patio A1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,50m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,75m.

Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con Patio A1 en 10,30m.

Area: 139,54m2

3.3.3.- PATIO A1 (nivel +23,52): 112,15m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 112,15m2
¢ . "Por abajo: lindera con terreno condominio en 112,15m2
: © Porel Este: lindera con &rea comunal en 5,20m. -
;.. Por el Oeste: lindera con lote 01-09 en 15,75m.
: & ZPor el Sur; lindera con Planta Baja A1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,40m., desde este
:i. Spunto gira hacia el Norte en 10,50m., desde este punto gira hacia el Este en 10,30m.
: % Por el Norte: lindera con area verde en 14,80m.
7+: Shrea: 112,15m2,

(= %334, ESTACIONAMIENTO A1 (nivel + 20,64): 22.28m2
.. “jPor armiba: lindera con Terraza A2-PA en 22,28m2

{{ Por abajo: lindera con terreno condominio en 22,28m2 /7.~ > 2
e GL56T hagiaL Nortégh 100m., desde este punto

Por el Este: lindera con Planta Baja A2, partiendo desey gy
{ gira hacia el Oeste en 1,10m., desde este punto gira ha¢ia &l Noa{jte envf,glm:-v =
Por el Oeste: lindera con area comunal y Patio A2 en “ﬁu o R /

A

GYoy
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. Porel Sur: lindera con rea comunal en 2,75m.

f..- PorelNorte: lindera con Planta Baja A2 en 2,60m.
{ o Area 22,28m2.

{\ ' 3.4.- CASA B1 ]

‘-,A -.-Consta de: pIar}{a alta que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Escalera, Terraza y Patio y la
N m planta baja que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y Balcon, sumado el Estacionamiento que se hayaen la
”ﬁ).ania mvel #+ 29,64, siendo las medidas y linderos las siguientes:

3.4.1.- PLANTA ALTA B1 (nivel + 26,59): 149,65m2

Por arriba: lindera con la Planta Baja B2 y Terraza A2 en 149,65m2
Por abajo: lindera con Planta Baja B1 en 149,65m2

Por el Oeste: lindera con area comunal en 14,30m.

Por el Este: lindera con lote 01-05 y vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
10,55m., desde este punto gira hacia el Este en 3,40m., desde este punto gira hacia el Suren 3,85m.

Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,55m., desde
este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,40m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m.
Area: 149,65m2

~
)

-
3.4.2.- PLANTA BAJA B1 (nivel + 23,52): 139,54m2 \O
Por arriba; lindera con Planta Alta B1 en 139,54m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 139,54m2
Por el Oeste: lindera con area comunal en 14,20m.
Por el Este: lindera con lote 01-09 y Patio B1, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,50m., desde
este punto gira hacia el Este en 3,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,75m.
Por el Sur: lindera con terreno condominio en 11,00m.
Por el Norte: lindera con Patio A1 en 10,30m.
Area: 139,54m2

3.4.3.- PATIO B1 (nivel + 23,52): 112,15m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 112,15m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 112,15m2
Por el Qeste: lindera con area comunal en 5,20m.
Por el Este: lindera con lote 01-09 en 15,75m.
Por el Sur: lindera con Planta Baja B1, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,40m., desde este
punte gira hacia el Norte en 10,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 10,30m.
@Por el Norte: lindera con &rea verde en 14,80m.
-Area_112,15m2.

3.4.4.- ESTACIONAMIENTO B1 (nivel + 29,64): 22,28m2

Por arriba: lindera con Terraza B2-PA en 22,28m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 22,28m2...

Por el. Oeste: lindera con Planta Baja B2, Barti‘endo dese“éh%ruhama el Norte en 5,90m., desde este

punto glra hacia el Este en 1,10m., desde g$te punto gira hggciad\Norte en 1,50m.
Por el Este: lindera con area comunal y PAtio BZ en MOm LAY
PGr ehSur lindera con area comunal en 75m e
Por el Norte: lindera con Planta Baja B2 en 60m 1“‘; ?

: g

“Area; 22 28m?2.

— Pig. 8
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

AREA VENDIBLQ o ,
PLANTA AREA COMUN m2 RS (3
consTRUDAm2 | NO co'fz' ROBA-]
PLANTA Nivel +29,64 236,66 467,00 68,68
PLANTA Nivel +32,70 366,32
PLANTA Nivel +26,59 36,60 299,30
PLANTA Nivel +23,52 172,96 1.411,70 224,30
TOTAL 446,22 1.411,70 292,98 2.150,90
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1. Area Total de terreno: 1.234,35m2.
4.2.2. Total de construccion: 2.150,90m2.
4.2.3. Total de Area Comun; 446,22m2.
4.2.4. Area Neta Vendible: Construida (casas) 1.411,70m2
No Construida (patios) 292,98m2
5.0.- CUADRO DE ALICUOTAS
AREA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
CASAS NETA TERRENO: COMUN TOTAL
{m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO CONDOMINIO COSTA BLANCA
CASA A2
Planta BajaA2  nivel + 29,64 | 147,02 0,0862 106,40 38,46 185,48
Terraza A2-PB nivel + 29,64 64,20 0,0377 46,54 16,82 81,02
PatioEIAz’ nivel +27,94 | 34,34 0,0201 24,81 8,97 43,31
Pla[ltaAlta A2-PA nivel +32,70 | 134,23 0,0787 97,14 35,12 169,35
Terraza AZ PA .- nivel +32,70 48,93 0,0287 35,43 12,81 61,74
7CASA BZ
f@nta nivel + 2064 | 147,02 0,0862 106,40 38,46 185,48
faza BZ PB  nivel + 29,64 64,20 0,0377 46,54 16,82
Patlo B2 - nivel + 27,94 34,34 0,0201 24,81 8,97
Planta Alta B2-PA nivel + 32,70 134,23 0,0787 97,14 35,12
nivel +32,70 48,93 0,0287 35,43 12,81

Tarraza 82 PA
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CONDOMINIO COSTA BLANCA

CASA A1
nte-Alta Al nivel +26,59 | 149,65 0,0878 108,375 39,18 188,83

75 K 8 -,

ﬁm&mu nivel+2352| 13954 | 0,0818 | 100,97 36,50 176,04

Patio Al 2% i ‘mvel +2352| 112,15 0,0658 81,22 29,36 141,51

., n;arglentolﬁ nivel+29,64 | 22,28 0,0132 16,29 9,89 2817

I
=TT{

P}ammr*m “ nivel 26,59 | 149,65 0,0878 108,375 39,18 188,83

R H@maB@mB‘l nivel+2352| 13954 | 00818 | 100,97 36,50 176,04

Patio B1 nivel +23,52 | 112,15 0,0658 81,22 29,36 141,51
EstacionamientoB1 nivel+29,64 22,28 0,0132 16,29 5,89 28,17
TOTALES= 1.704,68 1,0000 1234,25 446,22 2.150,90

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

CASA A2 con 25,14
CASA B2 con 25,14
CASA A1 con 24,86
CASA B1 con 24,86

REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO COSTA BLANCA

CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio COSTA BLANCA actualmente se encuentra construido y esta sometido bajo el
Reégimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- EI Condominio COSTA BLANCA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como las Viviendas y
son bienes comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO 2.- DEL CONDOMINIO

Art. 3.- El Condenginio COSTA BLANCA se encuentra implantado en el lote 01-07 ubicado en la Via Uno
de la urbanlzacwnﬁludad del Mar de la parroquia Manta del cantén Manta, y esta sometido al Régimen
de Propiedad :I-Iorﬁontal de conformidad con las Ieyes ordenanzas y reglamentos pemnentes Se

,' Ianos del condominio, de acuerdo con el reglamento intemo de propiedad horizontal, se
[os, dEmensmnes y ubicacion de cada casa, distribucion de las plantas en que estéa dividido,
ue ~|ntegran cada planta y las especmcamones de los espacios de circulacion, instalaciones y

respectlvos propietarios.
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Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otro de distinto dueﬁd.\tas que séparan\qna
casa de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los: sefvicios generaies.<Lgs
paredes que delimitan el condominio con el exterior son de propiedad exclusiva, excep‘tuando la fach

de cada casa. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas Foa

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones. ya que_éstas sop blenés
comunes. La puerta principal de entrada af condominio, los retiros, los pasillos, etc son blenes comunes y
su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse acmdentes”entre dos 0 mas
vehiculos, el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo
caso los accidentes que se produjeren dentro del area de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de
los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de
los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, efc.,
dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, Iavar vehiculos dentro de
esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracién, reparacion, conservacion,
reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropiétarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad éxclusiva, con relacion a los bienes comunes del condominio.

CAPITULO 4

y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglame
regla[nento;
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del condominio en la 4 pr‘oﬂofciqr} quNes
corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentana N

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho: de expreS|on, de
voto, de peticién y, en general, hacer uso de las derechos y afribuciones que la leyy este reglamerﬁq
le asignen como miembro de este organismo colegiado; r

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el’ reglmen de prbplédéd
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea: de coprop;etams y
desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus lnstalamones
quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f)  Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que act(e en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracion, conservacion, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes
con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial del condominio. Estas cuotas seran pagadas dentro
del plazo que sefiale la misma asamblea;

j)  Etderecho de acceso y uso del interior de la casa es exclusivo de los copropietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que ser4 depositada en bolsas de
plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentualmente con
relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser revisado
por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos
generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras
situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios

CASA A2 con 25,14
CASA B2 con 25,14
CASA A1 con 24,86
CASA B1 con 24 86

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bi
condominio.

x—f‘/,.

M/EI\»?(,»T
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b)

k)

m)

n)

p)

a)

b):

\.\,-

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su prqpﬂadad excluswafs
autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Copropietarids, preyna consuia’ &lg
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios prop‘uestos son pQSlbles pLa
tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su casa contrariando su destino natural y obstacuIanﬁd@el Jegitlmo uso
de los demas.

Destinar sus hienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cuaI 'flieron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del condominio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

Introducir y mantener animales domeésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del condominio como lugares de almacenamiento,
de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de las casas del condominio, en
los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican las casas con los espacios
de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del condominio. Unicamente constara en
dicha puerta el nimero identificatorio de la casa, el mismo que seré de caracteres uniformes
instalados por el administrador del condominio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del condominio, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el condominio.

Colgar ropa, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa aiguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores del condominio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso de que infrinjan la
ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni
para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las personas.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la
flebida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determmara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este
;eglamento

Imposicion de multa de hasta un SMV
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¢) Los que |nfr|ng|eren las disposiciones de este reglamento, serap’ (demamadoa por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de” e,sia ciudad, p)Qr fas
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensldn de les actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta acmpﬂ éera autonzada
por la asamblea general. v 3 T

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentré(i 8n rﬁorapordm mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial cs(regpondlente

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extra‘ordiiaL Mestas
por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un
juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere iugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y
autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad def caso lo justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales
o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada, el administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre
la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios
que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario
y no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7.- DE LA ADMINISTRACION
Art. 17.- Son organos de la administracion del condominio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los
conduefos, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.- La-asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de desggamon Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20.- SESfONES La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las
sesmnes Ordlnana e realizaran \una vez por ano calendano y dentro de los tres primeros meses de

>

@@e

votos de los qopropletarlos En caso de que el director o el Administrador segun sea el c3$g, ,no \

procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueda
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convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del/lgma%ble S|gwendo/e|
proceso normal de convocatoria. i 8

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo n&e@os aﬁa!fecha‘/ que .
deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del 1ugar o feché iyl Tz hora e

ain

en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora senalada en la pnmera'_;

convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo reahzarse_ Ia, misma,_no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advérteneia de que
la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea
universal.

Art. 23.- QUORUM EI quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del condominio.

Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera
que sea el numero de copropietarios- asistentes- 0 porcentaje de sus- alicuotas- correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se otorgaré mediante
poder notarial 0 por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva
sesion.

Art, 25.- DERECHO DE ASISTENCIA Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda a la casa. Para ejercer el
derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario I@ndré derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento ]nferno las degisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias,
asi como las; decisionesfelativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios qu1tecto" 0s a la fachada del condominio, traspaso de propiedad, arrendamlento comodato y

a) Nombrar ¥ remover al d|rector|o de 1a asamblea y al administrador del ¢
remuneracién de este Oitimo.
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b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren nec%@riﬁcs) i} A

c¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. i~ 3 6

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesar\a‘s parafai admmlﬂtramoay
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamenfo’ R R R

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el \Aft;,, 28. El admlmstrador
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales. . .

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admlnlstracwn
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del
condominio o casa.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o
el presente reglamento intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado. en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de
interés general para los copropietarios del condominio.

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del condominio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a
una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendran vigencia inmediata a {a celebracion de la reunion.

CAPITULO 8 DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO. - E! directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las-funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros de! directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios, duraran un
afo en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos
a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- S@NATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer ]uato con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
odo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

e Pig. 16
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Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES. - Contribuir con el directorien las @eﬁ%{}p
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de cqptop| i}

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador de! condominio sera efeglébq or la asafbbTea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos |guales Para ser
administrador no se requiere ser copropietario del condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio Condominio
COSTA BLANCA, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o
clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de
excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y
en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a
los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del condominio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anuaimente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademés,
el presupuesto para el afio proximo.

I) Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con el condominio.

m) Consgrvar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta

bqnstﬂndo el Edificio Condominio COSTA BLANCA, asi como de los planos arquitectdnicos,

estruciurales de xnstalamones generales y otros documentos todos los cuales formaran la

de este articulo, manejar el fondo rotatlvo para adquisiciones pequenas cumplir
deudag comunes Y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
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o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
edificio.

p) Llevar un libro de rggigtro}fé’ecqp/?f@g rios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del condﬁmir(us“con indicBhiode sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos. ’-a;v' © '5

q) Asistiralas reunlones de %1 mblea geqy I y del directorio.

r) Atender con prestanma L@)rteSIaA s requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar dlananaen mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del

condominio. .,

t) Controlary supewlgllan‘as’mstala i comunales en forma periédica, continua y sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir Ias resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y

privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - Ei secretario sera elegido por la asamblea general
por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son
asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
anualmente un informe sobre la gestion econémica del administrador.

CAPITULO 9 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comiin de acuerdo con lo estipulado
en el Art. 31 det Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucion adoptatla por mas del 50%
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE SEGUNDO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P02054.- DOY FE -
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 22
Niuimero de Repertorio: 8494

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro d¢ PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcién
22 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
452006129 HOFSAESS STEVE HERBY PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nmero Ficha Acto

ESTACIONAMIENTO 1340107006 64012 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CASA 1340107005 64011 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

ESTACIONAMIENTO 1340107004 64010 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CASA 1340107003 64009 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CASA 1340107002 64008 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CASA 1340107001 64007 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 24-oct./2017

Usuario: yoyi_cevallos

| Lk

DR. GEORGE IRAM

Registradoy de la Pfopieda

MANTA, martes, 24 de octubre de 2017

martes, 24 de octubre de 2017 Page 1 of1



