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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 24
Niimero de Repertorio: 6150

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Agosto del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 24 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE219405(*) CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA  EDIFICIO
0801260225 FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA PROPIETARIO
1306683150 BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR PROPIETARIO
1306683200 BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS PROPIETARIO
GUSTAVO
Que se refiere al (1o) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1340110004 80958 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1340110003 80957 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1340110002 80956 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 1340110001 80955 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1340110000 31242 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: miércoles, 17 agosto 2022

Fecha generacién: miércoles, 17 agosto 2022

T
e E_| Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

1340110001 VIVIENDA 1(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO P1-01)

VIVIENDA 2(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIOS P2-01

1340110002 Y P2-02)
1340110003 \\iI\F{E(I;Ig[;A 3(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIOS P3-01

1340110004 VIVIENDA 4(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO P4-01)

EL CODIGO 1340110000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

ks i /-
i
| ehemf—§ r}/‘:a(.( S-)
senia Cevallos S.
MANTA, AGOSTO 15/2022
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Factura: 001-004-000039107

Escritura N°:

20221308005P02400

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

NN

20221308005P02400
I ACTO O CONTRATO: -
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VI¥ENDA ! &
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE AGOSTO DEL 2022, (11:53) “PINTA PR

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento da Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad e representa
BAQUEZEA RODRIGUEZ POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural CARLOS GUSTAVO DERECHOS CEDULA 1306683200 NA COMPARECIENTE
BAQUEZEA RODRIGUEZ ECUATORIA JAPODERADO(A) ELAYNE MARIA
Natural | caRLOS GUSTAVO REPRESENTANDO A | CEDULA g [T ESPECIAL FERNANDEZ CISNEROS
BAQUEZEA RODRIGUEZ ECUATORIA JAPODERADO(A) DARIO OMAR
Natural | cARLOS GUSTAVO REPRESENTANDOA |CEDULA SPUERTIN0 ok ESPECIAL BAQUEZEA RODRIGUEZ
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
on
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
Ef’_CR'TURA 20221308005P02400
[FECHA DE
OTORGAMIE |9 DE AGOSTO DEL 2022, (11:53)
NTO:
PAGINA WEB I . 5 " . . . . )
Yo hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_cerlificada_solvencia/2{AoS2QHg4EqJrHQWizscw 71326590
SOPORTE 1WVaHKiLnD4xZJIHblJ1ZMsdgU
ELECTRONIC https://docs.google.com/gview?embedded=lrue&urlhttps://portalciudadano.mania.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_solvencia/2/r5eJUBK4Djmsj01k
01: VWXIF6bY370049VrF8VAiTnbF85SMVKXbibOom2
PAGINA WEB ] . _ . ! . .
vio htips:/idocs.google.com/gview?embedded=true&urhttps:/fportalciudadano.manla.gob.ec/certificadosdigilales/ver_certificado_financiero/2/Ig5OPWOkdNBTK
SOPORTE JEzJnRbC3mbX71843562IRkP7HxINj99hdfBzoCqrE FIRMADO POR: EMILIO RONNIE MACIAS LOOR RAZON: LOCALIZACION: FECHA: 2022-08-
ELECTRONIC 03T09:11:50.941-05:00 VALIDAR CON: www.firmadigital.gob.ec 2.8.0
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PAGINA WEB
YIo hllps:n'.fdocs.google.cumlg\riew?embedded=1rue&uﬂhnps:ﬂpurtalcludadann,manla.goh.ecﬂramitesfveroeriiﬁcadocetaslro?loken=ey.]pdIiGlIJNMDdSUzZaQIBG
SOPORTE

V2h2RUFLZzBEeFESPSIsinZhbHVIljoiODRFMVR2S1BSNONQMEImY]hBMWRUZZ081iwibWF]ljoiZ TQ5ZT RmM2JhMjJmOGFmMTMxZjMOZmY1ZGNhNDIS
ELECTRONIC YmUwNGFIZGFiMjhiZjgdNDU4MWM3Y TNjNTBjMzgwMGYxYylsInRhZyl61iJ9
o3

OBSERVACI
ON:

PROTOCOLIZACION 20221308005P02400

PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE AGOSTO DEL 2022, (11:53)

OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11
CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: Pl
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE / _ |DOCUMENTO DE QE

No. IDENTIFICACION
1306683200

—e
BAQUEZEA RODRIGUEZ
CARLOS GUSTAVO POR SUS PROPIOS DEREC;DB\ ( [%UU\
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NOTAZIE(A) DIER0 WUMBERTO EHEMORRO PEPINOSA

HOTARIA BUINTATBEL CANTEN MANTA
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P02400
(}(\ﬂ‘nor rp p@
& “%
20
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOKIZONHE DEL
e 5
“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA” GYH RGA <EL
! &

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA A FAVOR DE CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA
RODRIGUEZ, DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ y ELAYNE
MARIA FERNANDEZ CISNEROS.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS)

C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, a los nueve (09) dias de agosto del afio
dos mil veintidds, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con unica parte con plena capacidad
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritu

El sefior CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUE




estado civil divorciado, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, tres, cero, seis, seis, ocho, tres, dos, cero, guién
cero (130668320-0), por sus propios derechos, y por los que
representa en su calidad de apoderado especial de los sefiores
DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ y ELAYNE MARIA
FERNANDEZ CISNEROS conforme se acredita con la
documentacion adjunta a la presente como habilitante, con
domicilio en Altos de Manta Beach, teléfono: 0987733954 bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de
nacionalidad Ecuatoriana; habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones a quienes de conocerlos doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan a esta
escritura  como documentos habilitante. Advertido el
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa
0 seduccion, me pide que eleve a escritura plblica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase autorizar e incorporar una de Declaratoria de Propiedad
Horizontal contenida en las clausulas que se estipulan
continuacion: PRIMERA.- COMPARECIENTES:

(]
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

otorgamiento de esta escritura comparecen El sefior CARLOS
GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ c}%@ﬁ\@ﬂ@dp@ civil

divorciado, portador de la cédula de ciudagania erono,
L7 &
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tres, cero, seis, seis, ocho, tres, dosfQ cenpliZ@umian cero
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(130668320-0), por sus propios derech&, y bs gue

representa en su calidad de apoderado espe,ﬁl{

FERNANDEZ CISNEROS conforme se acredita con la
documentacion adjunta a la presente como habilitante.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) Los sefiores CARLOS
GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, DARIO OMAR BAQUEZEA
RODRIGUEZ y ELAYNE MARIA FERNANDEZ CISNEROS, son
propietarios del lote de terreno signado con el numero CERO
UNO -DIEZ de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la
Parroquia y cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos. AREA TOTAL MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO COMA TREINTA Y CINCO METROS
CUADRADOS. Frente: veintitrés metros ochenta y tres
centimetros y via uno. Atras: Cuarenta y cuatro metros setenta
y cinco centimetros y lindera con area verde. Derecho: Treinta
y seis metros y lindera con los lotes nimero cero uno -doce.
Izquierdo: Treinta y seis metros y lindera con lote cero uno-
nueve. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: 1.- mediante Compraventa e
Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar celebrad
en la Notaria Cuarta de Manta el 31 de octubre del 2011

inscrita en el Registro de la Propiedad el 22 de noviembre




2011, 2.- Mediante cancelacion de hipoteca y levantamiento de
prohibicion de enajenar celebrada en la Notaria Vigésima
segunda de Quito el 15 de agosto del 2014 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 20 de julio del 2015, 3.- Mediante
liquidacion de la sociedad conyugal celebrada en la Notaria
Vigésima octava de Quito, el 07 de octubre del 2020 e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 29 de enero del 2021 . Cuyos
antecedentes y observaciones constan detallados en la Ficha
Registral — Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. b)
Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-135, de
fecha dos de agosto del dos mil veintidos, se APROBO LA
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONJUNTO HABITACIONAL
CORCEGA”, mediante la cual se resuelve: Articulo 1.- Aprobar
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA”, de propiedad de
los sefiores CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ,
DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ vy sefiora ELAYNE
MARIA FERNANDEZ CISNEROS, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA
(DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra
signado Nro. 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada
en la parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral No. 1-
34-01-10-000, con un area de terreno de 1.234,35m2, area neta
vendible de 1.417,53m2, area comin 0.000,00m2 y 4rea de
construccion de 1.417,53m2, segun el informe técnico
realizado por la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisds

Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma p



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

integral de la presente resolucion. Articulo 2911“1\?0{%&2@56 a

través de la Secretaria Municipal a los mtereésados OIfp a
las Direcciones Municipales de: Avaluos ECat P rmi;ns
Municipales y Servicios Ciudadanos; @stié énci%egra,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se noti \ @ﬂ(’c&;ba en

el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, para Que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo. CLAUSULA
TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con los antecedentes expuestos, los sefiores
CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, DARIO
OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ y ELAYNE MARIA
FERNANDEZ CISNEROS, en la calidad antes invocada, y como
administradores, Unicos y exclusivos propietarios, DECLARAN
Y SOMETEN bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el
inmueble de su propiedad identificado con la clave catastral
nimero uno, guidn treinta y cuatro guion cero uno, guion diez
guién cero, cero, cero (1-34-01-10-000) mencionado en las
clausulas precedentes, en el cual se ha edificado el
“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA?”, signado Nro. 01-10
ubicado en la Urbanizaciéon Ciudad del Mar ubicada en la
parroquia Manta, cantén Manta, cuyos linderos generales se han
anotado anteriormente. CLAUSULA CUARTA:
REGLAMENTO INTERNO.- La presente Declaratoria de
Propiedad Horizontal, se somete al respectivo Reglamento d

“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA”, que para los fi




legales consiguientes se incorpora a la presente escritura.
CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.-
Se protocolizan y forman parte integrante de esta escritura
publica los siguientes documentos: UNO.- Certificado del sefior
Registrador de la Propiedad referente al inmueble que se
somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.- Estudio de
Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL
CORCEGA”. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de Areas de
Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del “CONJUNTO
HABITACIONAL CORCEGA”. CUATRO.- Un ejemplar
completo de planos debidamente aprobados por el Municipio de
Manta. CINCO.- Reglamento Interno del “CONJUNTO
HABITACIONAL CORCEGA”. CLAUSULA SEXTA:
GASTOS.- Todos los gastos que demanden la celebracion de la
presente escritura y su inscripcion en el Registro de la
Propiedad sera de cuenta de los comparecientes. CLAUSULA
SEPTIMA: ACEPTACION.- Los comparecientes aceptar todas
las clausulas precedentes, por ser legales. CLAUSULA
OCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCION.- Los
comparecientes autorizan al portador del presente documento
para que pueda inscribir la presente Declaratoria en el Registro
de la Propiedad correspondiente y mds tramites pertinentes.
Usted sefior Notario, se servira anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo necesarias a la plena eficacia de esta
escritura, cuya cuantia es indeterminada.- (Firmado) Ab.
Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula
profesional namero 13-1986-40 del Foro de Abogados)|de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINU la



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

“OTFO p
misma que queda elevada a escritura publlc@\‘éon toflo &%Valor

en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo_cual doy fe.-

e ———— 7//‘
. Carlos Gustavo Baqueag

. 130668320-0




mmiige REPUBLICA DEL ECUADOR PP,

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1306683200

o ()
S o
& ©
Nombres del ciudadano: BAQUEZEA RODRIGUEZ \ USFAVO
> =
= s
Condicién del cedulado: CIUDADANO % J \Q—a
4‘4‘, \..‘-,b\'.:';;_
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/POR OVII&I@#RTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA
[ @_ Sexo: HOMBRE
‘ Instruccion: BACHILLERATO

., Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: BAQUEZEJ;« CEDENO GUSTAVO SAUL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RODRIGUEZ ZAMBRANO LEONOR DEL QUINCHE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedici&n: 21 DE MARZO IjE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién-certificada a la fecha: 9 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-746-36045 f
222-746-36

045 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La Institucion o persona ante qulen se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Reptiblica del Ecuador

Tomo 1 . Pagina 10

En la ciudad de HOUSTON, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 12dg
DAKSHINA MURTY MARTINEZ PAREDES, AGENTE COMSULAR del'€ atle‘del Ecuador
en esta ciudad, comparecen DARIO OMAR BAQUEZEA "RODRIGUEZ, de nacionalidad
ECUATORIANA, de estado civil Casado, Cédula de ciudadania ntimero 1306683150, y ELAYNE
MARIA FERNANDEZ CISNEROS, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada,
Cédula de ciudadania numero 0801260225, con domicilio en el Estado de Texas, Estados Unidos
de Ameérica, legalmente capaces a quienes de conocer doy-fe, y quienes libre y voluntariamente,
en uso de sus legitimos derechos, confieren PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en
derecho se requiere a favor de CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, de nacionalidad
ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania numero 1306683200, para que de conformidad con
el escrito que me presenta y que se transcribe a continuacién, realice los siguientes encargos:
"SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una mas
de poder especial, que ‘'se otorga de acuerdo al siguiente tenor: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de esta escritura de poder especial, los
conyuges DARIO OMAR BAQUEZEA RODRIGUEZ y ELAYNE MARIA FERNANDEZ
CISNERQOS, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal que tienen formada entre si. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casados, mayores de edad, habiles para contratar como en derecho se requiere, a-
quienes en adelante se llamara simplemente los MANDANTES. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
2.1.- Los MANDANTES son conduefios del lote de tereno signado con el nimero 01-10 de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, Barrio Barbasquillo, de la Ciudad de Manta, con nimero de clave
catastral 1-34-01-10-000, con un 4rea de 1.234,35 metros cuadrados y frente (itil de 23,83 metros
cuadrados, adquirido mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Cuarta del Cantén
Manta, Doctor Simén Zambrano Vinces, celebrada el 31 de octubre del afio dos mil once, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 22 de noviembre del dos mil once. 2.2.- Los
MANDANTES estan construyendo un proyecto de vivienda ‘en el -terreno antes referido y
requieren hacer varios tramites legales, obtener la declaratoria de propiedad horizontal y
finalmente enajenar los inmuebles, para cuyo efecto requieren tener un MANDATARIO en el
Ecuador, ya que su domicilio y residencia es en Los Estados Unidos de América. TERCERA.-
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, Los MANDANTES, por sus propios y personales
derechos, otorgan poder especial, amplio y suficiente cual en Derecho se requiere a favor del
sefior CARLOS GUSTAVO BAQUEZEA RODRIGUEZ, a fin de que en su nombre y
representacion realice lo siguiente: 3.1.- Realizar todos los tramites legales y administrativos
necesarios ante el Municipio de Manta y cuanta administracién se requiera, con el fin de obtener
la declaratoria de propiedad horizontal del inmueble descrito en el numeral 2.1 precedente,
pudiendo suscribir toda clase de documentos y escrituras para el efecto: 3.2.- Realizar todos los
tramites legales y administrativos necesarios para obtener los permisos de’construccion gue se
requieran para la construccién del proyecto de vivienda que se encuentran ejecutando en el
inmueble descrito en el numeral 2.1 precedente: 3.3.- Prometer vender, vender, hipotecar o
enajenar de cualquier forma permitida los inmuebles que se encuentran en construccién sobre el

lote de terreno descrite en el numeral 2.1 precedente y que se lo declarara en pro i%gad
horizontal, para cuyo efecto podra suscribir toda clase de actos, contratos o @ Iras, ;N\’
documentos publicos o privados, hipotecas o cuanto documento se requiera. En es t—?efiéﬁé e
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MANDATARIO podra pactar precio, cobrar y en general administrar en todas sus formas los~
inmuebles. 3.4.- E| MANDATARIO podra rescindir escrituras; aportar los bienes a un fideicomisos
y, en general enajenar los bienes segun se requiera, siempre cuidando los intereses de los
MANDANTES; 3.5.- Manejar las cuentas bancarias cuyo titular es el sefior Dario Omar Baquezea
Rodriguez que mantiene en el Banco PRODUBANCO cuyos numeros son: 02005121813 y
02052032757, pudiendo hacer todo tipo de movimiento bancario, depésitos, declaraciones,
retiros, firmar cheques, pedir sobregiros, hacer retiros de fondos, cerrar cuentas, o cualquier otro
movimiento que se requiera para su completa administracién de las cuentas; 3.6.- En general, el
MANDATARIO podra administrar en su totalidad los bienes objeto del presente poder,
especialmente el inmueble descrito en el numeral 2.1 precedente y los bienes inmuebles que se
generen producto de la declaratoria de propiedad horizontal que se estd tramitando para el
inmueble descrito en el numeral 2.1 al igual que las cuentas bancarias descritas en el numeral
3.4, 3.7.- El MANDATARIO, queda envestido de las mas amplias facultades accesorias
inherentes a este mandato, sin limitacién alguna, inclusive las facultades contenidas en el articulo
cuarenta y tres del Codigo Organico General de Procesos, para que no pueda alegarse falta o
insuficiencia de poder, a fin de que el APODERADO realice todos los actos y contratos permitidos
por la ley, que tengan como finalidad el cumplimento del objeto de este mandato. 3.8.- El
MANDATARIO podra designar un abogado con el fin de que sea el Procurador Judicial de los
MANDATARIOS en los procesos judiciales que se tramiten en su contra y los que se tramitan en
calidad de actor o denunciante. TERCERA: CUANTIA: Por la naturaleza de este poder su
cuantia es indeterminada. CUARTA.- PLAZO.- El presente poder tendrda una vigencia de dos
anos contados a partir de su otorgamiento. Al finalizar el plazo, el presente poder quedara
insuficiente y no requerira de revocatoria alguna. Usted, sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia de esta escritura.".- Hasta aqui el
escrito que se transcribe y la voluntad expresa de los mandantes.- Para el otorgamiento de este
PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por
mi, integramente a los otorgantes se ratificaron en su contenido y aprobando todas sus partes
firmaron al pie conmigo, de todo lo cual doy fe.-
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 08 de agosto 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR propietario del lote 01-4- C-2-P-10 se
encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de Agosto del 2022, es todo lo que puedo certificar en honor
a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

/ Fabricio Intrifgo Medina
ADMINISTRADOR
C.1# 1307625374

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 — 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA -
No. MTA-2022-ALC-135 PR A P%

Q
&
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTIg(u
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 5

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién”.

el Art. 264 de la Constitucién de |la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”
Direccion:
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el Art. 55 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos

descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”

el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
fratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas e Yagq:ﬁ?fiﬂones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin se@'e casp”.

Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Pa;a;ja ap ) 7
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarsaAia¥®

*-or
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias dgfj 'E¥iidio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas |y linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravéamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréa ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los inferesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tréamite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdon Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, lll.
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcién de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.
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mediante Certificado de Solvencia No.31242, de fecha 24 de mayo del 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (7/9), realizé una compraventa los sefiores Dario Omar Baquezea
Rodriguez, Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, Paulina Alexandra Vasco Yépez
y Elayne Maria Fernandez Cisneros al Fideicomiso Piedra Larga de un lote de
terreno numero 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la Parroquia
Manta, Cantén Manta. De fecha 31 de octubre de 2011 e inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta el 22 de noviembre de 2011, con clave catastral No.
1-34-01-10-000 con un é&rea total de 1234,35m2.

mediante Certificado de Solvencia No0.31242, de fecha 24 de mayo del 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (9/9), se realizd una liquidacién de sociedad conyugal en donde la sefiora
Paulina Alexandra Vasco Yépez adjudica y da en perpetua enajenacion a favor del
sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez el total de sus gananciales relativos
que le corresponden dentro del bien inmueble individualizado como lote de terreno
nimero 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la Parroguia Manta,
Cantén Manta. De fecha 07 de octubre de 2020 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 29 de enero de 2021, con clave catastral No. 1-34-
01-10-000.

mediante fecha 12 de enero de 2022 la Agente Consular de Ecuador en Houston
(Texas) Dakshina Murty Martinez Paredes otorga por solicitud de los mandantes
Dario Omar Baquezea Rodriguez y sefiora Elayne Maria Fernandez poder
especial, amplio y suficiente cual en Derecho se requiere a favor del sefior Carlos
Gustavo Baguezea Rodriguez, esto es, para que realice el derecho de
representacion en todos los tramites legales y administrativos ante el Municipio de
Manta para obtener la Declaratoria de Propiedad Horizontal del bien inmueble
descrito en el numeral 1.1 precedente.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 31 de mayo de
2022, suscrito por el sefor Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez en calidad de
propietario y mandatario de los mandantes sefior Dario Omar Baquezea Rodriguez
y sefiora Elayne Maria Fernandez Cisneros del del “CONJUNTO HABITACIONAL
CORCEGA". Indica lo siguiente: “(...) Mediante la presente, yo Sr. Carlos Gustavo
Baquezea Rodriguez con Cl. 130668320-0 solicito a usted muy comedidamente,
como Representante Legal del Conjunto Habitacional CORCEGA ordene a quien
corresponda inicie el tramite para que se nos oforgue la Declaratoria de Régimen
de Propiedad Horizontal del bien inmueble con clave catastral #1340110000
ubicado en el lote 01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta
del Canton Manta (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-220720221513, de fecha 22 de julio
del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avallos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la peticién
del sefior Carlos Gustavo Baguezea Rodriguez en calidad de propietario y
mandatario de los mandantes sefor Dario Omar Baquezea Rodriguez y sefiora
Elayne Maria Fernandez Cisneros, concluye en lo siguiente: “Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
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para la Propiedad Horizontal de “CONJUNTO HABITACIONAL CORC
cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de Prapis#sd
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Afquitect{ira, Uso”«y

Ocupacién del Suelo en el cantdén Manta, puede ser incluido al gpeEn de?{n
Propiedad Horizontal.” a B, )\ ‘i
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mediante informe No. MTA-DPSI-INF-010820221440, de fechao | . de ag Rq;\é%

2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Pro
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-220720221513, de fecha 22 de
Julio del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avallos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que, al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal de CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA, y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6t%.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaltdos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal al “CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA", de propiedad
de los sefiores Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez, Dario Omar Baquezea
Rodriguez y sefiora Elayne Maria Fernandez Cisneros, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo
bien inmueble signado nro.01-10 de la Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la
parroquia Manta, cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-01-10-000, con un
area de terreno de 1.234,35m2, area neta vendible de 1.417,53m2, area comtn
0.000,00m2 y area de construcciéon de 1.417,63m2 segun el informe técnico
realizado por la Direccién de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
delegado de la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la
Resolucién Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de febrero del 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo sefalado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONJUNTO HABITACIONAL CORCEGA", de propiedad de los sefiores Carlos
Gustavo Baquezea Rodriguez, Dario Omar Baquezea Rodriguez y sefiora Elayne Maria
Fernandez Cisneros, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo inmueble se encuentra signado Nro. 01-10 de |a
Urbanizacion Ciudad del Mar ubicada en la parroquia Manta, cantén Manta, con clave
catastral No. 1-34-01-10-000, con un area de terreno de 1.234,35m2, area neta vendible
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de 1.417,53m2, area comun 0.000,00m2 y area de construccion de 1.417,53m2, segun
el informe técnico realizado por la Direccién de Avalluos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.
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Camplase y Notifiquese. -

i

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los dos dias del mes de agosto del afio dos mil
veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

S ANBIRE
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Ficha Registral-Bien Inmueble

31242

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024698
Certifico hasta el dia 2022-08-08:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralllndentif.Predial: 1340110000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viernes, 07 octubre 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES: Ellote de terreno signado con el nimero CERO UNO -DIEZ de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la
Parroquia y canton Manta, con las siguientes medidas y linderos. AREA TOTAL MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS.

Frente: veinlitres metros ochenta y tres centimetros y via uno.
Atras: Cuarenta y cuatro metros setenta y cinco centimetros y lindera con drea verde.
Derecho: Treinla y seis metros y lindera con los lotes nimero cero uno -doce.
lzquierdo: Treinta y seis metros y lindera con lote cero uno-nueve. )
SOLVENCIA: EL PRFDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN!

Libro s s oy R Folio Inicial  Folio Final
FIDEICOMISO i FIDEICOMISO 7jueves, 28 septiembre 2008 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO J Sil,maﬂes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS ' 2 viemes, 16 enero 2009 g g 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1628 martes, 22 noviembre 2011 29035 29078
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3225 martes, 22 noviembre 2011 56467 56511
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 978 lunes, 20 julio 2015 20989 21002
GRAVAMENES
LIQUIDACION DE SOCIEDAD  LIQUIDACION DE SOCIEDAD 2 viemes, 29 enero 2021 0 0
CONYUGAL CONYUGAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/9]FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Namero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
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MANTA® = ~ DIRECCION REGISTRO
N DE LA PROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARFA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS i
Fecha de Otorgamlantoil'rovldancla' viernes, 23 marzc 07
Fecha Resolucién: i

a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numaro sais. twa liene un'

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de. las Partes:

ALCALDIA
l
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
f Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad l ;
1 s ——— 3
BENEFICIARIO  COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA '
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA |
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA |
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA ‘
SERVICIOS GENERALES S. A. ' |
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA b |
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA |
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA it |
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA 5 ‘
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA i |
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA i
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA '
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES \
Registro de : FIDEICOMISO i
[2/9 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Niamero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552 |
\
|

metros cuadrados ( 5, B6 hectareas)

i Calidad Nombres ylo Razon Social [ Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  COMPANIADUNCANBUSINESSINC. .  NODEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO ) MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE ~ REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/9]FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Namero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llusire Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscienlos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ST N TR
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m-:—' e UIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS  NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO RN D
< “

Registro de : PLANOS ca? \ ?f‘

[4/9] PLANOS & g \\ -
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Niimero de Inscripcid@: 2 o-thicial: 9 =
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorioiéma % | 58'?—-

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Plancs y Protocalizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.1 00,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.586,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de lerrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lole N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 s recibio un oficio.enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediafi}::pﬁcio N. 504-ALC-MIEB feqﬁ’ﬂh&‘Manla.j- ibre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-

%
Ap oF
v/ e\

1 QuinTA O

UMEX 4p-01 con unarea de 963,95m2. LOTE 01 un area 1.135, . LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P: un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89 TE13-20 con un areade m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area -qggs?o;qo‘mz. LOTE 04-04 con | /600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con up area de 659,45m2. LO 9 can un'area de 570,00m2. LOTE 0410 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2} LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con.un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibioun oficio.enviade por el:Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobigmo Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM.Ex 4 P.01 -963,95m2 V-L_J.ME:( 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club: 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Clvil Cludad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/9 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripeién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
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mﬂ wad DIRECCION REGISTRO
- - DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/9 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: martes, 22 noviembre 2011 Namero de Inscripcion : 1628 Folio Inicial: 29035
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6779 Folio Final : 29078
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2011

Fecha Resoluciéon:
a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

J Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO ; " R ———

DEUDOR - BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO 'PORTOVIEJO

HIPOTECARIO L Uema . gl -

DEUDOR . VASCO YEPEZ PAULINA ALEXANDRA' MANTA

HIPOTECARIO A £ . i

DEUDOR FERNANDEZ CISNERDS ELAYNE MARIA MANTA

HIPOTECARIO ; I

Registro de : COMPRA VENTA N -

[7 /9] COMPRAVENTA ‘ L : ; i
Inscrito el: martes, 22 noviembre 2011 L . e - Namero de Inscripeion : 3225 Folio Inicial: 56467
Nombre del Cantén: MANTA ' ‘ "~ Numero de Repertorio: 6778 Folio Final : 56511

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del lote de terreno signado con el numero cero uno-diez urbanizacion CIUDAD DEL MAR , ubicado en la Parroquia Manta del
canton Manta. CUANTIA USD $ 150.000,00 e indeterminada. con las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: veintitres metros ochenta y
tres centimetros y via uno. POR ATRAS: Cuarenta y cualro melros selenta y cinco centimetros y lindera con area verde. COSTADO DERECHO:
Treinta y seis metros y lindera con los lotes numero cero uno -doce. COSTADO IZQUIERDO: Treinta y seis metros y lindera con lote cero uno-
nueve. AREA TOTAL MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO CASADO(A) PORTOVIEJO
COMPRADOR VASCO YEPEZ PAULINA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8 /9] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: lunes, 20 julio 2015 Ndmero de Inscripcion : 979 Folio Inicial: 20989
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m T DIRECCION REGISTRO
aE DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5818 Folio Final : 21002
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 agosto 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: C(\"
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PRCHIBICION DE ENAJENAR o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: qszo
Sy
=
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil R
y_" M
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO I aur 1
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA O, \ 7
DEUDOR VASCO YEPEZ PAULINA ALEXANDRA CASADO(A) 'Mwm _\J(}.‘?
HIPOTECARIO QUINTA OF
DEUDOR BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO CASADO(A) PORTOVIEJO
HIPOTECARIO
DEUDOR FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL
[9/9]LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL
Inscrito el: viernes, 29 enero 2021 Niamero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén:. MANTA i o " Nlimerqde Repertorio: 423 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el oﬁg_iﬁﬁﬁ'NOTARiAr\ﬂGESIMﬁ OCTA!
Cantén Notaria: QUITO S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 0
FechaResolucién: | ~
a.-Observaciones: | i s S
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL La Sefiora Paulina Alexandra Vasca Yépez adjudica y da en perpetua enajenacion a favor del Sefior
Carlos Gustavo Baquezea Rodriguez el total de sus gananciales relativos y/o que le corresponden dentro del bien inmueble indiviadualizado como
lote de terreno signado con el nimero CERO UNQ -DIEZ de-la Urbanizacion Ciudad:del Mar, ubicado en la Parroquia y cantén Manta. AREA
TOTAL MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA TREINTA Y. GINCO METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |as Partes: | i
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

LIQUIDADOR VASCO YEPEZ PAULINA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA
LIQUIDADOR - BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO DIVORCIADO(A) PORTOVIEJO
BENEFICIARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

FIDEICOMISO 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL 1

PLANOS 1
Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-08-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024698 certifico hasta el dia 2022-08-08, la Ficha Registral NOmero: 31242,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(=]

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio 0|
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MAN /\ R
ol b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
St e s PR SERERSORNR A MR S

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-067086

N° ELECTRONICO : 219638

Fecha: 2022-06-17

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rews? o
vigencia, en el archivo existente se constato que: s,
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-01-10-000

Ubicado en: LOTE 01-10 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

=
‘ =z
de Pi'edfos en

v/
1 QuUINTA oo

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: 1234.35 m2

PROPIETARIOS
Documento - Propietario
1306683200 BAQUEZEA RODRIGUEZ-CARLOS GUSTAVO
1306683150 BAQUEZEA RODRIGUEZ-DARIO OMAR
801260225 FERNANDEZ CISNEROS-ELAYNE MARIA
7
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 224,997 32
,"- CONSTRUCCION: 253,394.77
AVALUO TOTAL: 478,392.09
SON: CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 09/100

* El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) - "
R TG O 0 IRl
167750TLZALTQ ﬂ£{

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generaciéon de documento: 2022-06-20 17:22:33
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W L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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ALCALDIA WMUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072022-069332
Manta, martes 19 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO con cédula de ciudadania No.
1306683200.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 19 agosto 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

0 O
170049RRC8R59

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

@ 2611 _s;;_a%:mﬁm-gmm @ rortaciudadanagmantagobec  Q Caiio 9 y Avenica dta @ hitps:/manta.gob.oc




MANTA: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 082022-071098
Manta, domingo 07 agosto 2022

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BAQUEZEA RODRIGUEZ DARIO OMAR con cédula de ciudadania No.
1306683150.

Por lo consiguiente se establece que NO ES.DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
v Manta. a Ll Dl

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: miércoles 07 septiembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

171841BUGLQ24 g

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m — GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A ARSI T T

N° 082022-071099
Manta, domingo 07 agesto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA con cédula de ciudadania No.
0801260225.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. :

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 07 septiembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) | " M Tt a4 X
Y R 1 X RO R e
¥t ML -
1718424HMQNS6E o e %
A- . w0 . _F' L

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@ 153201 4121 470 @) pocnanoinniagobec @ Catosy Avria ks ) bpsmanis o



mﬂ - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°© 082022-071100
Manta, domingo 07 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DEO
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL %

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
' CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-01-10-000 perteneciente a BAQUEZEA
RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO con C.C. 1306683200 Y BAQUEZEA RODRIGUEZ
DARIO OMAR con C.C. 13066831 50 Y FERNANDEZ CISNEROS ELAYNE MARIA con
C.C. 801260225 ubicada en LOTE 01-10 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $478,392.09 CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL

TRESCIENTOS NOVENTA'Y DOSBLAR__ES 09/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion CSV

i [

Puede verificar la valldaz de este documento ingresando al porta! web httszlponaldudadano manta gob.ec
apcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA
£ RUC 1360020070001
HANTS CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N@ TITULO DE CREDITO PERIODO
107983 2022/08/08 11:11 08/08/2022 11:11:002.m. 788592 2022/08/08

A FAVOR DE BAQUEZEA RODRIGUEZ CARLOS GUSTAVO C.I.: 1306683200
MANTA CERTIFICADO N° 7535
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no g§
Bombero:
: USD 3.00
DOCUMENTO VALIDO HASTA 202 .‘! i
SUBTOTAL 1 | 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.- CUADRO DE ALICUOTAS
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7.- REGLAMENTO INTERNO
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:

encuentra implantada la construccion, perteneciendo esta area a los
copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del Conjunto
Habitacional, incluyendo estacionamientos, pasillos, patio, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o
propiedad comun de los copropietarios del proyecto, como soportal,
pasillos, escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas
las unidades de vivienda y debe ser igual, a la diferencia entre el area de
construccion y el area comun del Conjunto Habitacional.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los
propietarios, la unidad habitacional Unicamente, y copropietario de las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desagles, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada unidad de vivienda. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso,
paredes y de tumbado de su unidad habitacional.

1.5.- ALICUOTAS:

Numero de cuatro decimales que representa una parte del tod I
Conjunto Habitacional, correspondiente a cada unidad de vivienda s
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1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: ™
cada unidad de vivienda, para efectos de tributacién y coparopi 4

Habitacional, los siguientes:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)
i)

)
k)

. - - AGJ
Es la superficie o porcion de area comdn que I§ co

Son bienes comunes y de dominio indivisible 2 Jel Copjuntg”
El terreno en el qué se encuentra implantado el Conjuntd Habitacional
con inclusion de los espacios destinados a circulacion.
El patio, soportales, accesos peatonales, y gradas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al
edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.
Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas de la residencia y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de
medidores de las viviendas.
Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de
agua potable.
Todo el sistema de redes de acometida de agua potable del Conjunto
Habitacional.
Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.
Todas las demas partes y elementos del Conjunto Habitacional que no
tengan el caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada unidad de

vivienda para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la unidad de vivienda, en el que se

encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta de la
unidad de vivienda, las cuotas de area comun y terreno que le
correspondan.

vivienda: el Comercial Municipal y el referencial; el primero de acuerdo a
avaluo catastral vigente y el segundo es precio real,

referencial, el mismo que servird para la promociéon y venta
unidades de vivienda que compone el Conjunto Habitacional.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada unidad.-de

Para efecto de este estudio que se usara unicamente el
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2.- DATOS GENERALES.- £ \\\%E«)/\) p
2.1.- ANTECEDENTES: C s

N

Los serores, sefior Carlos Gustavo Baquezea Rodrfg%ﬁe,;, Sefor Rario
Omar Baquezea Rodriguez y sefiora Elayne Maria FernandexrCisneros
son propietarios del Conjunto Habitacional “CORCEGA” el mismo que
desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito
se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el Conjunto Habitacional
“CORCEGA" posee la clave catastral 1340110000, y se encuentra
ubicado en lote # 01 - 10, con el numero de lote registrado 01-4C2p-10 en
la Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en la via San Mateo del Cantén
Manta, y presenta las siguientes medidas y linderos:

Medidas y linderos segun escritura:

Frente: 23,83m.y Via1

Atras: 44,75m. y lindera con Area Verde
Costado Derecho: 36,00m. y lindera con Lote 01 - 12
Costado Izquierdo: 36,00m. y lindera con Lote 01 - 09
Area: 1234,35m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL:

El Conjunto Habitacional consta de:

Planta Baja: Compuesta por el area social — privada de las Vivienda 01,
Vivienda 02, Vivienda 03 y Vivienda 04; las areas exteriores estan
compuestas por Patio P1-01, Patio P2-01, Patio P2-02, Patio P3-01, Patio
P3-02, Patio P4-01 de cada vivienda.

Primer piso alto: Compuesta por el area privada - habitaciones de
vivienda signadas con los nombres Vivienda 01-2, Vivienda
Vivienda 03-2 y Vivienda 04-2.

Pagina 5
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las siguientes especificaciones técnicas generales:

(s}
&p
* Estructura: Pilotes bajo cimientos. é’
Hormigén Armado. =
Estructura Metalica. 04,
* Paredes: Mamposteria de bloque, enlucido, yo

El Conjunto Habitacional se encuentra totalmente &Qjﬂ’ﬁﬁg
&

caucho interior y exteriormente.

* Pisos: Recubrimientos con ceramica y porc

* Instalaciones eléctricas: Empotradas

* Instalaciones sanitarias: Empotradas

* Ventanas: Aluminio y vidrio.

* Entrepisos: Placas deck con malla electrosoldada y Hormigon.
* Cubiertas: Placas deck con malla electrosoldada y Hormigén.
* Escaleras: Estructura metalica con Placas deck, malla

electrosoldada y Hormigon.

* Puertas: Madera y metal.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

3.1.- PLANTA BAJA:

Esta ocupada por el area social — privada de cada uno de los bloques de
Vivienda 01 con su Patio P1-01; Vivienda 02 con su patio P2-01 y el Patio
P2-02; Vivienda 03 con su patio P3-01 y Patio P3-02; y Vivienda 04 con
su Patio P4-01.

3.1.1.- VIVIENDA 01: Ubicado en la planta baja de una seccion del
Conjunto Habitacional, compuesto del area social de la vivienda - privada

como

son: sala — comedor - cocina, terraza interna, bafno social,

lavanderia — cuarto eléctrico, habitacion master con vestidor y bafio
privado.

Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son las
siguientes:

+

e

Pagina 6

Por Arriba: Con la Planta alta de esta Vivienda 01 y cubierta del
Conjunto Habitacional.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Noroeste: Con patio p1-01 de esta Vivienda 01 en 7.99m.
Por el Sureste: Con vivienda 02 y patio P2-01, Partiendo del
Suroeste al Noreste con una medida de 3.10m., siguiend
Noroeste a Sureste en 0.20m, siguiendo del Suroeste al Nor

2.90m., continuando del Sureste al Noroeste en 0.20m, si
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WOrro p
del Suroeste al Noreste en 0.40m., continuandg¥del Shres

Noroeste en 0.10m, siguiendo del Suroeste al No@ste e

o

4 Por el Noreste: Con Vivienda 02 y patio p2-02.er11.90i ®
4 Por el Suroeste: Con Patio p1-01 de e%ta , 01E
Comenzando del Sureste al Noroeste 330:153 SIgC -~'??' cof

direccion del sureste al Noroeste en 260m
direccion del Suroeste al noreste en 0.22m.
direccion del Sureste al Noroeste en 6.10m.

4 Area: 95.85 m2.

S|gwend0 con

3.1.2.- Vivienda 02: Ubicado en la planta baja de una seccion del
Conjunto Habitacional, compuesto del area social de la vivienda - privada
como son: sala - comedor - cocina, terraza interna, bafo social,
lavanderia — cuarto eléctrico, habitacion master con vestidor y bafo
privado.

Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son las

siguientes:

4 Por Arriba: Con la Planta Alta de esta Vivienda 02 y Espacio

Aéreo — Cubierta.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Noroeste: Con Patio P2-02 de la Vivienda 02 en 6.10m.

Por el Sureste: Con el patio P2-01 de la Vivienda 02 y Vivienda

03. Partiendo del Suroeste al Noreste con 4.30m., continuando

desde Noroeste a Sureste con 0.20m., siguiendo del Suroeste al

Noreste con 2.90m., continuando de Sureste a Noroeste con

0.20m., siguiendo del Suroeste al Noreste en 0.40m.

Por el Noreste: Con Vivienda 03 y patio P3 - 02 de esta

vivienda con una medida de 14.90m.

4 Por el Suroeste: Con Vivienda 01 y el patio P2 — 01 de esta
vivienda. Comenzando del Sureste al Noroeste en 7.50m.,
continuando de Suroeste a Noreste con 1.50m. y, siguiendo del
Sureste al Noroeste en 7.40m.

4 Area: 102.75 m2.

e

f_

3.1.3.- Vivienda 03: Ubicado en la planta baja de una seccién del
Conjunto Habitacional, compuesto del area social - privada de la vivienda
como son: sala — comedor - cocina, terraza interna, bafio social,
lavanderia — cuarto eléctrico, habitacién master con vestidor y bafo

privado.

siguientes:
4 Por Arriba: Con la Planta Alta de esta Vivienda 03 y
Aéreo - cubierta.

Péagina 7
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Por Abajo:  Con Terreno del Conjunto Habitacional, 47§70 2,

Por el Noroeste: Con Patio P3-02 de esta Viviend 3 en6 %2
Por el Sureste: Con Patio P3-01 de la Vivieéa 03_1E
del Suroeste al Noreste en 1.00m., continuandoXlesda koeste a
Sureste en 0.20m., siguiendo del Suroeste al Nereste Antz
continuando de Sureste a Noroeste con 0.20

Ee

4+ Por el Noreste: Con Vivienda 04 y patio P3 — 01 vV
03. Comenzando del Noroeste a Sureste 7.37m., continuando del
Suroeste al Noreste con una medida de 1.50m., siguiendo de
noroeste a Sureste con 7.53m.

4+ Por el Suroeste: Con Vivienda 02 y patio P2 — 01 de esta vivienda
02. Comenzando del Noroeste al Sureste con una medida 10.87m.,
continuando de Noreste a Suroeste con 0.10m., siguiendo del
Noroeste al Sureste en 4.03m.

4+ Area: 103.20 m2.

3.1.4.- Vivienda 04: Ubicado en la planta baja de una seccién del
Conjunto Habitacional, compuesto del area social - privada de la vivienda
como son: sala — comedor - cocina, terraza interna, bafo social,
lavanderia — cuarto eléctrico, habitacion master con vestidor y bafio
privado.

Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son las

siguientes:

4 Por Arriba: Con la Planta alta de esta vivienda 04 y Espacio

Aéreo — cubierta del Conjunto Habitacional.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Noroeste: Con Patio P4-01 de la Vivienda 04 en 7.90m.

Por el Sureste: Con patio P3-01 de la Vivienda 03 y con patio

P4-01 de la Vivienda 04. Partiendo del Suroeste al Noreste con

1.50m., continuando desde Noroeste a Sureste con 0.10m.,

siguiendo del Suroeste al Noreste con 0.40m. y, continuando desde

Noroeste a Sureste con 0.20m., siguiendo del Suroeste al Noreste

en 2.90m., continuando del sureste al Noroeste con 0.20m.,

siguiendo del Suroeste al Noreste en 3.10m.

4 Por el Noreste: Con Patio P4-01. Comenzando del Noroeste a
Sureste en 6.10m., continuando del Suroeste al noreste con una
medida de 0.20m., siguiendo de noroeste a Sureste en 2.60m.,
continuando del Noreste al Suroeste con una medida de 0.20m.,
siguiendo del Noroeste al Sureste en 3.30m.

4 Por el Surceste: Con Vivienda 03 y Patio P3-02. Comenzando del
Noroeste al Sureste con una medida 2.40m., continuando de
Noreste a Suroeste con 0.10m., siguiendo del Noroeste al Sur
con 0.30m, siguiendo del Suroeste al Noreste 0.12m., siguie
Noroeste al Sureste con 9.20m.

ke
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4 Area: 95.80 m2. o /;’o
o o
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3.1.5.- Patio P1 - 01 de la Vivienda 01: Ubicado elfel argasaenor de:la
planta baja de una seccion del Conjunto Habitacignal, \¢¢ 1Bsto Eor
areas verdes, vegetacion, areas recreativas, c>gcas ades 5 de
parqueaderos y circulaciéon vehicular. "%f \ .ﬁ?‘&
Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:
4 Por Arriba: Con Espacio Aéreo.
4+ Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.
4 Por el Noreste: Con lindero posterior - area verde de la
urbanizacién en 17.72m.
4 Por el Sureste: Con lindero frontal — acera en 3.23m.
+

Por el Noreste: Con Vivienda 01, patio P2-01 y patio P2-02 de
la Vivienda 02. Comenzando del Noroeste a Sureste en 5.33m.,
continuando del Noreste al Suroeste en 7.99m., siguiendo de
Noroeste a Sureste con 6.10m., continuando del Noreste al
Suroeste con una medida de 0.22m., siguiendo del Noroeste al
Sureste en 2.60m., siguiendo del suroeste al Noreste con una
medida de 0.22m., continuando de Noroeste a Sureste en 3.30m.,
Continuando de Noroeste a Sureste en 21.55m.

4 Por el Suroeste: Con lindero lateral - cerramiento lateral en

36.00m..
4 Area: 196.64 m2.

3.1.6.- Patio P2 — 01 de la Vivienda 02: Ubicado en el area exterior de la
planta baja de una seccién del Conjunto Habitacional, compuesto por
areas verdes, vegetacion, circulacion peatonal, ingreso a parqueo y dos
estaciones de parqueo.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

4 Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

4 Por el Noroeste: Con Vivienda 01 y Vivienda 02. Partiendo de
Suroeste a Noreste en 3.10m, continuando de Noroeste a Sureste
en 0.20m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.90m.,
continuando de Sureste a Noroeste en 0.20m, siguiendo de
Suroeste a Noreste en 0.40m., continuando de Noroeste a Sureste
en 7.50m., continuando del Suroeste al Noreste con una medida de
4.30m., siguiendo de Noroeste a Sureste en 0.20m., continuando
del Suroeste al Noreste con una medida de 2.90m., siguiendo del
Sureste al Noroeste con una medida de 0.20m., siguiendo del
suroeste al Noreste con una medida de 0.30m.

4 Por el Sureste: Con lindero frontal — acera en 5.25m.
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4 Por el Suroeste Con patio P1-01 de la Vivienda gﬂ en 255
4+ Area: 125.45 m2. a =y A

= <
3.1.7.- Patio P2 - 02 de la Vivienda 02: Ubicado en ef gregextérior dedla
planta baja de una seccién del Conjunto Habitacional“#
areas recreativas, areas verdes y vegetacion.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Noroeste: Con lindero posterior - area verde de la
urbanizacién en 6.17m.

Por el Sureste: Con Vivienda 02 en 6.10m.

Por el Noreste: Con Patio P3-02 de la Vivienda 03 en 10.78m.
Por el Suroeste: Con Vivienda 01 y patio P1-02 en 9.83m..

Area: 63.13 m2.

FEEE FEE

3.1.8.- Patio P3 = 01 de la Vivienda 03: Ubicado en el area exterior de la
planta baja de una secciéon del Conjunto Habitacional, compuesto por
areas verdes, vegetacion, circulacion peatonal, ingreso a parqueo y dos
estaciones de parqueo.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

4 Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

4 Por el Noroeste: Con Vivienda 03 y Vivienda 04 con patio P4-01.
Partiendo de Suroeste a Noreste en 1.00m, continuando de
Noroeste a Sureste en 0.20m., siguiendo de Suroeste a Noreste en
2.90m., continuando de Sureste a Noroeste en 0.20m., siguiendo
de Suroeste a Noreste en 3.80m, continuando de Sureste a
Noroeste en 7.53m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 0.40m.,
continuando de Noroeste a Sureste en 0.20, siguiendo de
Suroeste a Noreste en 2.90m., continuando de Noroeste a Sureste
en 1.02m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 3.20m.

Por el Sureste: Con lindero frontal — acera en 12.35m.
Por el Noreste: Con Patio P4-01 de la Vivienda 04 en 12.30m.

4
4+
4 Por el Suroeste: Con patio P2-01 de la Vivienda 02 en 6.76m.
+

Area: 117.05 m2.

3.1.9.- Patio P3 - 02 de la Vivienda 03: Ubicado en el area exterior de la
planta baja de una seccion del Conjunto Habitacional, compuesto por
areas recreativas, areas verdes y vegetacion.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguiente
4 Por Arriba: Con Espacio Aéreo.
4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.
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4 Por el Noroeste: Con lindero posterior - jardin central de la
urbanizacién en 6.11m.

Por el Sureste: Con Vivienda 03 en 6.10m.

Por el Noreste: Con Vivienda 04 y Patio P4-02. Comenzando
del Noroeste a Sureste en 13.13m., continuando dechanes
Suroeste en 0.10m., siguiendo de Noroeste a Sure
continuando de Suroeste a Noreste en 012m:,3 sig ‘
Noroeste a Sureste en 1.83m.
4 Por el Suroeste:  Con Patio P2-02 y Vivienda 02 gn
4 Area: 91.80 m2. =

e

3.1.10.- Patio P4—01 de la Vivienda 04: Ubicado en el rod/xteriorde
la planta baja de una seccion del Conjunto Habitacional, compuesto por
areas recreativas, areas verdes, vegetacion, dos plazas de parqueadero y
un acceso vehicular.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Noroeste: Con lindero posterior - area verde de la
urbanizacién en 14.75m.

Por el Sureste: Con lindero frontal - acera en 3.00m.

Por el Noreste: Con lindero lateral - cerramiento en 36.00m.
Por el Suroeste: Con patio P3-02, Patio P3-01 y Vivienda 04.
Partiendo de Noroeste al Sureste con una medida 10.72m.,
continuando de Suroeste a Noreste en 7.90m., siguiendo de
Noroeste a Sureste en 6.10m, continuando de Suroeste a Noreste
en 0.20m, siguiendo de Noroeste a Sureste en 2.60m., siguiendo
de Noreste a Suroeste en 0.20m, continuando de Noroeste a
Sureste en 3.30m, siguiendo de Noreste a Suroeste en 3.10m.,
continuando de Noroeste a Sureste en 1.22m., continuando de

ErEE FEE

12.30.
4 Area: 24268 m2.

3.2.- PRIMER PISO ALTO:

Esta ocupado por las areas privadas de las viviendas signadas
nameros 01, 02, 03 y 04, se accede a ellos por la escalera ubicada en
area interna de cada vivienda.

3.2.1.- VIVIENDA 01 - PISO ALTO: Ubicado en el primer piso alto del
Conjunto Habitacional, compuesto por Dormitorio 2 con vestidor y bafio,
Dormitorio 3 con vestidor y bafio con conexién mediante acceso vertical
interior — escalera.

Pagma T
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Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vlgtenda |a°sg,
siguientes: a =
4 Por Arriba: Con losa de cubierta. B =
4 Por Abajo:  Con Planta Baja de la vivienda 01. ©, N

4 Por el Noroeste: Con Espacio libre — aéreo. % artle do dél
Suroeste a Noreste en 3.80m., siguiendo de Noroeste bOSmnééfe en
0.65m, continuando de Suroeste a Noreste 1.21m., siguiendo de
Noroeste a Sureste en 2.15m., continuando de Suroeste a Noreste
en 2.90m.

4 Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreo y Vivienda 02. Partiendo

de Suroeste a Noreste en 3.10m., continuando de Noroeste a

Sureste en 0.20m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.90m,

continuando de Sureste a Noroeste en 0.20m., siguiendo de

Suroeste a Noreste 0.40m., continuando de Sureste a Noroeste en

0.10m., siguiendo de Suroeste a Noreste en 1.50m.

Por el Noreste: Con Espacio Iibre Aéreo y Vivienda 02 en 3.78m.

=+

a Sureste en 0. 78m siguiendo de Noreste a Suroeste en 0.22m.,
continuando de Noroeste a Sureste en 2.60m., siguiendo de
Suroeste a Noreste en 0.22m., continuando de Noroeste a Sureste
en 3.30m.

4 Area: 44.90m2.

3.2.2.- VIVIENDA 02 - PISO ALTO: Ubicado en el primer piso alto del
Conjunto Habitacional, compuesto por Dormitorio 2 con vestidor y bafio,
Dormitorio 3 con vestidor y bafio, con conexion al acceso vertical interior —
escalera.

Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vivienda 02 son las
siguientes:

4 Por Arriba: Con la losa de cubierta de la misma vivienda 02.

4 Por Abajo: Con la planta baja de la vivienda 02.

4 Por el Noroeste: Con Espacio libre — Aéreo y Vivienda 01 — piso
alto. Partiendo de Suroeste a Noreste en 1.50m, siguiendo de
Sureste a Noroeste en 0.10m., continuando de Suroeste a Noreste
en 2.50m., siguiendo de Noroeste a Sureste en 1.57m.,
continuando de Suroeste a Noreste en 1.00m., siguiendo de
Noroeste a Sureste en 2.35m., continuando de Suroeste a Noreste
en 2.65m.

4 Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreo y Vivienda 03 — piso
alto. Partiendo de Suroeste a Noreste en 4.30m., siguiendo de

Noroeste a Sureste en 0.20m., continuando de Suroeste al Norest
en 2.90m., siguiendo Sureste a Noroeste en 0.20m., contin
con Suroeste a Noreste en 0.40m.
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4+ Por el Noreste: Con Espacio libre — aéreo y ;fi'sp
alto en 3.68m. & %
4 Por el Suroeste: Con Vivienda 01-piso alto y Espgcno ibré Sreo .
en 7.50m. = : =
4 Area: 46.38m2. e §
3.2.3.- VIVIENDA 03 - PISO ALTO: Ubicado en el primer dis alts" del

Conjunto Habitacional, compuesto por Dormitorio 2 con vestidor y bafio,
Dormitorio 3 con vestidor y bafio con conexién al acceso vertical interior —
escalera.

Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vivienda 03 son las
siguientes:

4 Por Arriba: Con la losa de cubierta de la misma vivienda 03.

4 Por Abajo: Con la planta baja de la vivienda 03.

4 Por el Noroeste: Con Espacio libre — Aéreo, con Vivienda 02-
piso alto y con Vivienda 04-piso alto. Partiendo de Suroeste a
Noreste en 0.20m., continuando de Noroeste a Sureste en 0.35m.,
siguiendo de Suroeste a Noreste en 2.50m., continuando de
Sureste a Noroeste en 2.43m., siguiendo de Suroeste a Noreste en
1.00m., continuando Sureste a Noroeste en 1.50m., siguiendo de
Suroeste a Noreste en 2.50m., continuando de Noroeste a Sureste
de 0.08m., siguiendo de Suroeste de Noreste en 1.50m.

4+ Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreo. Partiendo de
Suroeste a Noreste en 1.00m., siguiendo de Noroeste a Sureste en
0.20m, continuando de Suroeste a Noreste en 2.90m., siguiendo de
Sureste a Noroeste en 0.20m., continuando de Suroeste a Noreste
en 3.80m.

4 Por el Noreste: Con Vivienda 04-piso alto y Espacio libre -

Aéreo en 7.53m.
4+ E’or el Suroeste: Con Espacio libre — Aéreo en 4.03m.
4 Area: 47.16m2.

3.2.4.- VIVIENDA 04 - PISO ALTO: Ubicado en el primer piso alto del
Conjunto Habitacional, compuesto por Dormitorio 2 con vestidor y bario,
Dormitorio 3 con vestidor y bafio, acceso vertical interior — escalera.

Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vivienda 04 son las
siguientes:

4 Por Arriba: Con la losa de cubierta de la misma vivienda 04.

4 Por Abajo: Con Planta Baja de la vivienda 04.

4 Por el Noroeste: Con Espacio libre — Aéreo. Partiendo de

Suroeste a Noreste en 2.90m., siguiendo de Sureste a Noroeste

2.05m., continuando de Suroeste de Noreste en 1.20m., sigui
de Sureste a Noroeste en 0.75m., continuando de Suro
Noreste en 3.80m.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS: (areas en m2).

Por el Sureste: Con Espacio libre — Aéreofy Viviga

Partiendo de Suroeste a Noreste en 1. 50m, ssguﬁndo de

a Sureste en 0.10m., continuando de Suroeste aNore \{"; (=£ Om, E
siguiendo de Noroeste a Sureste en 0. 20m, Ceontighéifjdo de™

Suroeste a Noreste en 2.90m., siguiendo de Surest’e oro@ste en

PoreI_I\_IcLestg. Con Espacio libre - Aereo. artiendo del

Noroeste a Sureste en 0.79m., siguiendo de Suroest

a Noreste en

0.20m., continuando de Noroeste a Sureste en 2.60m., siguiendo
de Noreste a Suroeste en 0.20m., continuando de Noroeste a

Sureste 3.30m.

Por el Suroeste: Con Espacio libre — Aéreo en 3.78m. /iy

ALCAL

Area: 44.74m2.

‘!

21 Fizc M rm zozz AL( 1%5

-/‘?A@ﬁao

hGI‘

- |

AREA UTIL (AU) O |_AREA NO COMPUTABLE ANC) | AREA BRUTA AREAS A ENAJENAR AREAS COMUNALES
PISO NIVEL usos UNDACES COMPUTABLE CONSTRUIDA ABIERTA m‘l’DTAL l::: o CONSTRUIDA ABIERTA CONSTRUIDA ABIERTA
N* m m* m* m* m* m’ m* m*
+47,50 'VIVIENDA 01 1 95.85 95.85 95.85
PATIO P1-01 1 196.64 196.64
+47.00 VIVIENDA 02 1 102.75 102.75 102.75
PATIO P2-01 1 135.45 125.45
PLANTA PATIO P2-02 y & 63.13 63.13
BAIA +47,50  |VIVIENDA 03 1 103.20 103.20 103.20
PATIO P3-01 1 117.05 117.05
PATIO P3-02 1 91.80 91.80
46,75 \VIVIENDA 04 1 95.80 95.80 95.80
PATIO P4-01 1 24268 242.68
#5050 [VIVIENDA 01-2 1 44.90 44.90 44.90
pLATA ALTA L2270 |VIVIENDA 02-2 1 46.38 46.38 46.38
+50,50 VIVIENDA 03-2 1 47.16 47.16 47.16
45050 |VIVIENDA 04-2 1 24474 4574 4474
SUBTOTAL 580.78 836.75 0.00 0.00
TOTAL | 58078 [ 0.00 ; 836.75 | 580.78 1417.53 0.00
TOS P — RREA UTIL
CONSTRUCCION : ai . 397.60 Tf;‘
cggTﬁIL REAUTLTOTAL |
| __coNsTRUCCION A0 A 580.78
4.2.- AREAS GENERALES:
Area total del terreno 1234.35 m2 LN
H .y > v\
Area total de la construccion 1417.53 m2 y vy %S
I3 . .
Area total comun 00.00 m2 ib -
Area neta construida 1417.53 m2 g oA £
L v’ '»‘,
% 1"'°rwm 05 © \
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5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS: a5 16 17002002 Al 125

VIVIENDAS S ALICUOTA
NETA M2
VIVIENDA 01 337.39 0.2380
PLANTA BAJA 95.85 0.0676
PLANTA ALTA 44.90 0.0317
PATIO P1-01 196.64 0.1387
VIVIENDA 02 337.71 ¥ 0.2382
PLANTA BAJA 102.75 0.0725
PLANTA ALTA 46.38 0.0327 40.39 0.00 46.38
PATIO P2-01 125.45 0.0885 109.24 0.00 125.45
PATIO P2-02 63.13 0.0445 54.97 0.00 63.13
VIVIENDA 03 359.21 02534 | 31279 | 000 359.21
PLANTA BAJA 103.20 0.0728 80.86 0.00 103.20
PLANTA ALTA 47.16 0.0333 41.07 0.00 47.16
PATIO P3-01 117.05 0.0826 101,92 0.00 117.05
PATIO P3-02 91.80 0.0648 79.94 0.00 91.80
VIVIENDA 04 383.22 V02703 333.70 000 | 38322
PLANTA BAJA 95.80 0.0676 83.42 0.00 95.80
PLANTA ALTA 44.74 0.0318 38.96 0.00 4474
PATIO P4-01 242 68 0.1712 211.32 0.00 242,68
total 1417.53 1.00 1234.35 0.00 1417.53

6.-CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA % GASTOS
VIVIENDA 01 23.8013%
VIVIENDA 02 23.8238%
VIVIENDA 03 25.3406%
VIVIENDA 04 27.0343%
total 100.0000%

D
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNT‘QOr o h
HABITACIONAL “CORCEGA” L

O
g
=
CAPITULO PRIMERO: =
R 0 s
Art. 1.- EI Conjunto Habitacional “CORCEGA” actualmentd,se endyeptra

construido y esta sometido bajo el régimen de Propiedad HAfzomtA por
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de copropiedad del
Conjunto, asi como su administraciéon, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Habitacional se halla compuesto de las siguientes
partes:

Planta baja: Vivienda 01, Vivienda 02, Vivienda 03, Vivienda 04, Patio 01-
1, Patio 02-1, Patio 02-2, Patio 03-1, Patio 03-2, Patio 04-1; segundo piso
alto: Vivienda 01-2, Vivienda 02-2, Vivienda 03-2, Vivienda 04-2, cada
uno de ellos con sus respectivas areas que se encuentran sefialadas en
los planos. Las areas totales y superficies de areas en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de areas, numeral 5 del estudio de
propiedad horizontal del Conjunto Habitacional.

Art. 3.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con el
Régimen de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y
ubicacién, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas
bienes del Conjunto Habitacional. Los planos de referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

Art. 4.- El Conjunto Habitacional no contiene bienes comunes y de
dominio indivisibles.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del Conjunto Habitacional “CORCEGA’, es duefio exclusivo
de su respectiva Vivienda, y copropietario de las partes anexas y
accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagues, red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las
instalaciones propias de cada vivienda. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y de |
paredes medianeras correspondientes, perteneciéndole la totalidad
paredes exteriores, excepto los ductos que atravesando su vi
sirven a otros copropietarios.
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CAPITULO SEGUNDO.-

AD
Art. 6- ADMINISTRACION.- El Conjunto Habjfciona
administrado por la Asamblea de copropietarios$ por

Administrador. S\ 'S

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la n‘fﬁgim
Conjunto Habitacional que de acuerdo con el Régw?%g/ de P
Horizontal regula la administracion y conservaciénf %deik "Conjunto
Habitacional. Sus resoluciones obligan a todos los coduefios, aungue no
concurran a las Asambleas o voten en contra.

Art. 8.- DE LAS SESIONES.- La Asamblea de los copropietarios se
reunira ordinariamente una vez al afio, dentro de los primeros tres meses
de cada ano, y extraordinariamente cuando la soliciten o crean
convenientes los copropietarios o el Administrador. En todo caso la
convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las convocatorias
deberan ser hechas por escrito y se dejaran en cada una de las viviendas,
y con ocho dias de anticipacién por lo menos, al fijado para la reunién. No
se contara dentro de los ocho dias de anticipacion, el dia de entrega de la
notificacién ni el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 10.- CONCURRENCIA.- El copropietario debera concurrir
personalmente, pero podra hacerse presentar por una tercera persona
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o Asambleas
deberan llevarse a efecto en un departamento del Edificio que se destine
para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podra tratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea debera ser
presidida por el Director Principal o Suplente y actuara como Secretario el
Administrador.

gue asistan.
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Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucién de la Asambleacae‘
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropiets
derecho al voto en forma correlativa y equivalente a la alfcuotads

que corresponda a cada vivienda. Para ejercer el der@ho o[c* ()]

asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse ' ek
pago de las expensas comunes, ordinarias y extraordin \multas;
intereses de mora y demas valores establecidos, asi coifi de clalquier

otra cantidad mediante certificacion otorgada por la admini dralimnoe

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira el ochenta por

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construcciéon y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento Interno.

c) Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros o en casos de destruccion parcial del Conjunto Habitacional.

d) La construccién de toda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerira del
consentimiento unanime de los copropietarios, el que debera elevarse
a escritura publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son los

siguientes:

a) Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de la
Asamblea y el Administrador del Conjunto Habitacional y fijar su
remuneracion.

b) Senalar y modificar las remuneraciones del personal permanente de
administracion.

c) Distribuir entre los copropietarios todas las cuotas o expensas
necesarias para la administracion, conservacion, reposicion y mejora
de los bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento.

d) Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios
de los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y reparaciéon de los bienes comunes del Conjunto
Habitacional y sefialar sus respectivas remuneraciones

e) Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

f) Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hara protocolizar
e inscribira las reformas para que surtan efecto.

g) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes.

h) Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaci
o aumentos en los bienes comunes y en sus viviendas, cuang
haya comprobado que son necesarios en beneficios del G
Habitacional.
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i) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos. ;

j) Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto con |
presupuestos e informe que presente, cuando estime con
modo especial al terminar el periodo.

k) Resolvera las sanciones que de acuerdo con la@%lspo Teife esﬁggales
y reglamentarias se podrian imponer a los copr@plet 1ok

I) Conocer y resolver cualquier otro asunto quea":io g \
la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, Efglasi@¥denanzas
Municipales y en el presente Reglamento, que ann de interés ﬁnerat
para los copropietarios del Conjunto Habltacmnal"’%‘ ‘d'

m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador o éstas no

se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.

n) Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamento.

o) Resolver cualquier cuestion inherente a la Administracién del Conjunto
Habitacional y ejercer los demas deberes y atribuciones que le
asignan la Ley y los Reglamentos.

@s balances,
epiente y de

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas seran redactadas y
aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efectos inmediatos.
Llevaran las firmas del Director y del Secretario.

CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.-

Art. 18.- El Director Principal y su suplente seran nombrados por la
Asamblea de Copropietarios, durara un afio en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se requiere ser
copropietario del Conjunto Habitacional. El cargo debera ser
desempefiado en forma gratuita. El Director Suplente reemplazara
automaticamente al Principal con las mismas atribuciones y deberes
antes sefaladas por el Director Principal, en caso de falta o impedimento
temporal. Si el retiro del Principal fuera definitivo, el Suplente se
principalizara de hecho y hasta el término del periodo para el que fueron
nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropletano
b) En caso de falta o nmpedlmento del Administrador,
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¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan e[‘gﬁas dis osacse‘ues
legales reglamentarias y en la Asamblea. 27 :

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR - EI Administradof nomgiie; por
Asamblea de Copropietarios, durara un afio en su £argg odré ser
reelegido mdeﬂnldamente por periodos iguales. b,

Habitacional.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del

Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto Habitacional, en cuanto se relacione al
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos,
contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamento,
entendiéndose que tendra las facultades para los cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales y determinadas
en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administrador;

d) Cumplir y hacer cumplir la Ley. Los Reglamentos y Ordenanzas que
se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad
Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea
de copropietarios;

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracion, conservacion y
reparacion de los bienes comunes;

f) Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracién, conservaciéon y limpieza de los bienes comunes y
sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

g) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley
de Propiedad Horizontal.

h) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor
de los copropietarios del Conjunto Habitacional.

i) Solicitar al Juez la aplicacion de las multas mas sancione

establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha multa §
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j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercigioo de ,sus
funciones, debiendo ademéas presentar el proyecto g\"e\\pre puesio

para el aio préximo. S i %
k) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habifgciondl&#odéres, =

comprobantes de ingresos y egresos, y todos los=doc “que IS

tengan relacion con este Conjunto Habitacional. 2 5
I) Llevar un libro de inventario y demas libros de contabifigiz dgari

y un libro en el que estan registrados todos los coprfpistaries-del

Conjunto Habitacional haciendo constar su nombre, cuotas y fechas
de adquisicion de las viviendas;

m) Cumplir las otras funciones que se establezcan vy las
recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;

n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general
cumplira lo indicado en el articulo pertinente de éste reglamento.

CAPITULO CUARTO:
DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de las
viviendas del Conjunto Habitacional, tendran los siguientes derechos y
obligaciones:

a) Usar y gozar de su vivienda en la forma establecida por las Leyes y
Reglamentos;

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional (como son las estructuras y/o paredes
compartidas) y usar de ellos en la féfrma y limitaciones legales y
reglamentarias:

c) Tener voz y voto en la Asamblea de Copropietarios, con las
limitaciones que el Reglamento sefala;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones
que ésta le confiera;

e) Realizar las obras que estime conveniente a su vivienda, de acuerdo
con este Reglamento;

f) Ejercer todos los demas derechos de dominio, siempre que no
produzcan perjuicio al derecho de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Art. 24.- Los duefios de cada una de las viviendas ubicadas en el
Conjunto Habitacional “CORCEGA”, tienen el derecho exclusivo del u
de las estructuras de las viviendas y paredes comunales y/o compartidas

-
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Art. 25.- Lo Copropietarios permitiran la entrada del Admini
propiedad privada cuando lo requieren determinadas cir

instalaciones reparaciones y otros, acordadas pg¥ ds,
Copropietarios. a .
‘-' , =
Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar amphﬁcador S onidﬁ
de ninguna clase que molesten a los vecinos. % 3

Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, alfombras, etc., en las ventanas, ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando contra las caras
exteriores del Conjunto Habitacional.

|
Art. 28.- No se podra echar basura en ningun lugar fuera de las |
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera
sacada a las aceras en fundas plasticas cuando pasen los carros
recolectores de la misma.
|

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las areas exteriores
privadas del Conjunto Habitacional.

Art. 30.- Los duefos de cada vivienda no podran modificar la distribucién
de la tabiqueria de mamposteria y/o realizar cualquier tipo de trabajo en
su vivienda sin autorizacion escrita y expresa del Administrador del
Conjunto Habitacional, quien a su vez debera consultar a un Ingeniero o
Arquitecto capacitado para indagar si los cambios propuestos sean
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 31.- Ningln copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
vivienda incluyendo las caras exteriores de las puertas de su vivienda, sin
la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 32.- El ocupante de una vivienda sea como propietario, como
inquilino o cualquier otro titulo, no podra destinarlo para el uso u objeto
ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la seguridad
de sus moradores.

Art. 33.- Son obligaciones de los copropietarios:
a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios
b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, como el pago de la
prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en estos
reglamentos. Estas cuotas deberan ser satisfecha dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, en caso de mora se cobrara el interé&
maximo comercial sin perjuicio de la accién judicial.
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c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la A¥amb

Copropietarios especialmente en caso de producwaﬁ de ion 2,
parcial del Conjunto Habitacional, esta cuenta sera p@gada deglfo del =
plazo que sefiala la misma Asamblea. 3 fﬁ g
d) El copropietario que se aleje de su vivienda por m& defdosidias, =
debera entregar la llave de aquel, a la persona de v_; quqﬁ‘

pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Admin :
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en casos de
emergencia como incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.

e) Las deméas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las
Ordenanzas.

Art. 34.- Al transferir la vivienda se lo hara también a favor del comprador,
la alicuota de terreno y de areas comunes de acuerdo al cuadro que se
anexa.

Art. 35.- Los gastos de administracion, conversacion y reparaciones de
los bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con
las tarifas que sefialas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 36- Para la aprobacion del presupuesto de gastos comunes, de los
gastos extraordinarios y para la modificacion de las proporciones
senaladas en el articulo anterior, sera necesario la resolucioén expresa de
la Asamblea de Copropietario, requiriéndose del voto del ochenta por
ciento de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 37.- Lo impuestos de cada Vivienda seran pagados por los
respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energj
eléctrica y teléfonos, para lo cual tendran sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO:
DE LAS SANCIONES.-

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infracciéon de las disposiciones de
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacion
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 31, 32
y 33, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las
que hubiera lugar y podra ordenar la suspension de los actos y obras
prohibidas y la reposicion de las cosas a su estado primitivo.

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de

e e ———

Pagina 24




)2000000000000000000000090000000002000000000000000




))))))))))))))‘)))))))))‘)).)5l))))))))))))))))))))))

conformidad con este Reglamento, seran demandadoiwah‘{
de lo Civil seglin la cuantia, con sede en esta cigdad, ,eh .
ejecutivo o verbal sumario, a criterio del Admlnlstra% . qQuiirigebera 2
ademas reclamar los intereses de la Ley desde que dichas Gfotas
hicieren exigibles sin perjuicio de las indemnizacion®€s a
lugar.

c) Los que infringieren las regulaciones constantes en lo& \ Ql
28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, seran amonestados por el
Administrador ante la autoridad competente, quien lo sancionara de
conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

\
|
Art. 40.- El Administrador debera actuar inmediatamente de que se ‘
hubiera cometido cualquier infraccion o falta, salvo que por circunstancias |
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podra ser

|
En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsable \
|
destituido por la Asamblea. \

Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad competent o
para sefalar los casos de sanciones que no se hallen contemplada ,e:ﬁ““‘,‘u r,f" e
este Reglamento. / O\

DISPOSICIONES GENERALES.-

acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos
o a la Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado
bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su |
favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha accién solo podra |
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacion
y si hubiera el estado impugnante podra hacerlo dentro de treinta dias
desde la fecha en que se lo haya aprobado.

Manta, mayo del 2022.

Arq. GRACE MACHUCA M.
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 27 de Abril del 2021

Sr.

Dario Omar Baquezea Rodriguez
Propietaria Lote 01-10

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Habiendo seguido el proceso normal de revision de los planos de su proyecto segin la reglamentacion
establecida por la Urbanizacién Ciudad del Mar; en el Lote Urbanizado 01-4C2p-10, con la siguiente

descripcion del lote:

[  oteEot4aczp10 | FRENTE: 23.83m.,yVia 1
CUADRO DE AREAS POSTERIOR: 44.75m., y Area Verde

I AREA = 1234.35 m2 | LAT. IZQUIERDO:  36.00 m., y Lote 01-09
cos 40% LAT. DERECHO: 36.00 m., y Lote 01-12
Ccus 80%

RETIROS: Clave Lote: 01-4C2p-10
FRONTAL: 5m VIA: 1

LATERAL: 5m ETAPA: TERRAZAS DEL MAR
POSTERIOR:  3m FASE: L

Se establece:
- Retiros:
Frontal de:
Antejardin 3.00 m.:

500 m.
8.43 m.

Construccion de pavimentos de acceso peatonal y vehicular (ocupacién hasta 40%= 9.53m.)

Franja Frontal 2.00 m.:

8.43 m.

Construccion de parqueos y portales de acceso (maximo 40% del frente del lote = 9.53m.)

Laterales:
Adosamiento:
Posterior:

- Vanos:
Puertas y Ventanas:

Ventanas Altas (2.00m. del nivel del piso):

Dimensidn de Vanos:
- Altura de Entrepiso:
Maximo:

Minimo:

- Retranqueo:

3.00 m.
Altura vertical maxima de 5.00m. sobre nnt.
3.00 m. Y altura un piso de éste lindero.

4.00m. del lindero lateral, hacia el interior del lote.
3.00m. del lindero lateral, hacia el interior del lote.
Minimo de 40cm. de espesor.

3.40 m.
2.80 m.

NO emplea
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- Cerramiento:

Q
Frontal: Muros de cerramiento ma@amao 60c A
. '-:J "*l‘ -5
Lateral: Cerramientos  lateralgy  deg\HR L
L ._'_

perpendicular a la Iineaa'atural

NTA

Posterior: Cerramiento posterior_, de®
: : %,
perpendicular a la linea nﬁﬂal
; “q
cerca viva. PUINTA DEV
- Sanitario: Cada propiedad construida en la urbanizacién debera de constar d
lavaderos y lavaplatos.

- Areas del Proyecto a Ejecutarse:
AREA TOTALM2| % COS AREA TOTAL M2 % CUS
437.97 35.48 875.94 70.96

1.- APROBACIONES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

El requisito para la aprobacion de propiedad Horizontal, segiin lo estipula cada lote de terreno (ARTICULO
NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION),
serd revisado por la Administracién de la Corporacién Social Ciudad del Mar.

Por ninglin concepto se podra aumentar y/o incrementar unidades de vivienda (Propiedad Horizontal), segin
las estipuladas en cada lote de terreno como consta en el reglamento de la Corporacién Social Ciudad del
Mar. Que son habilitantes en cada Escritura de cada propietario.

2.- SANCION: Para casos de incumplimiento o infracciones de este reglamento interno de la Corporacién
Social Ciudad del Mar. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES se aplicaran las sanciones y el

procedimiento respectivo.

3.- SISTEMA ELECTRICO: Los propietarios de los lotes que tengan mas de dos unidades de vivienda
deberan de instalar su respectivo transformador eléctrico con su respectiva acometida eléctrica.

El piso del ultimo subsuelo correspondiente al retranqueo por normas de reglamento su visual podra ser
obstruido por su vecino si este se acoge a lo establecido en el Articulo 1.3.3.

Lote Actual = 4 unidades de Vivienda. Aplica para Propiedad Horizontal. Se debera respetar la altura maxima
de 6.40m. en la vivienda terminada con respecto a la linea de Suelo Natural. Los niveles en patios deberan
de perderse con el punto de la caminera del 4rea verde (patio posterior). Se Adjuntan 10 laminas de planos
presentados, los que han sido revisados.

Con la totalidad de este informe usted podra presentar al municipio para realizar la respectiva aprobacién y
permiso de construccién; en el caso que hubiera cambios arquitecténicos en el proyecto en proceso de
construccion, de igual forma se debera de solicitar la revision correspondiente por parte de la Administracion

y continuar su aprobacién con el Municipio.

GRACE Frmado dm
GRACEE
MACHUCA MENENDEZ Dario Omar Baquezea Rodriguez
MACHUCA Bk 210027 . —
MENENDEZ "% 130688

Arq. Grace Machuca
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Responsable: Ing. Carlos del Castillo




000000000000 00000000P0PP0PRPFOPOPRNCONODOIDOIOPOOIORTOIOGOIDOIODOOREOIIDIYYS



-

"

0000000000000 0000000DOCORCDODODOIOPOOOOOOBDOOOIOOOOOOOOOOOIONOPOYPIYTYS

e

C_1umAar e N AR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR




.._.'._.
X { .
. ,.ﬁ .,'...
u ) . N ......‘

ﬁh.. “\\
€7 s

\:
s

AR

|

A
A

{

’

A\
%
&



- S
CI1umAD Il N AR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

v <
SADA o -
()
7
| couumL PEX '7/. 3 (% E &'
\ QUINTA DT
. ® I
| ¥ *
& »
& o ®

LR
= : o
E I Dermitorie § .
| ] =
| 1T ‘ - ——
! a iy =
| Ryl .
Merter ! J
we || H'I_. o &
= ;
< L=l @

DOOOOV0B900000000200000000°P0CDCOCOIRGTOIONOIOIOGIOOIOIONONONOTNOPOPOYPYYOTYS

2383

NTA BAJA GENERAL

CARLOS
FRANCISCO
FARFAN

)




0000000000000 00000000000000OCQCVODRCTOOPOPOROIOOOOOODOROOOEYS




VIva VINYd

Zy - L @ * :
nm... * - - > 13 . m.s_ - w -
& W. N ——+ —wr— {!T!‘tm‘ —— - o —¥r Rl D]
—— p f..w.u - wr - : "o - — P - o i
A : mw\ ” 1 b3 ¥ . ;_1@
. : _
— A& w § k " 3 _W E
o [
b
M = b3 b3 : + 0D
(=] s i T\
h b
%0 | L
B ¥ Ml
- L 1 . w L w\ Hivall
D T 4 v h | = Mm m
— =) “ | s FFl|f Bs. )
,. m F Pﬁux T e T _ f«%..u UwOu
.w il spoguueg | - & T | 3
(A0 2 IR e
_w T AR 1= w Lf,L@
b “ Eo|ro <w<u.v ﬁ . t@
/- A (7] g N, ﬁm e [ k| E
p— e v
- 2 O 7 | Fd - ®
A o b £ — .ﬂ! 633 51£@
m i I m = gvo| F _ ”
N B JdERE
m k [
_— i 5 I {1
e o FF # ” B .QLV
o P
=/ [+ 4 . |
= = '
- 0 o -
C -— L8 Lln.—]ilI.],f‘ N
o7 e .

Q..Q.QQQQQQQQQQO0.0Q.Q...Q..QQ.QO.QQOQQQQQ...QQQQ.




. -



VLTV VINYd

.@

A\ . N | : .
)\ .U.N v = wi - " -+
& i e r A W
ﬁ.uuam. S At
23 S —-fo-vevr— —— —— -
- ‘\ . F ET)
— . 'l 7 / I _
L 5. : FoL r 3 8
A %I % ¥ opiojuiag - o ..tu__.:,.x_ 7
E L 9 VSv) 1 | -
e M Lt AR
“..U 3 B/ B e FF &
Q 9% o [ ¥ , L , | e b4t 0 _
&) 2 v | ; T —nunuCESE., S T JO0 . 2
= A .uﬁ— 10 m — v I + _n..a_..z._..x.v\_, W ouenmog : v , © m
D F == (= —wy _ L - B A E e e ::.‘“Lw;‘r‘i..: ﬁ\m.. m
== £ ¥ + ,‘ Ease A | d
w L _ [ 4 ; i § e __i+ 5 r F
L i il )‘l | “ Bho. -
i c F ¥ | [ 20 spoiuieg P B0k , I i (L)
,. . % _ ] | ! i . 10 vsvo bR K
(1=, 1 ‘ h HH
-— ] -+8)
._ c @IL,n ; 3 i .. s - ....i.w !“.: T._m..h.\..» A4
| 0 ; ; : aa’ +
f, \n/ s , \ , " ¥ p o2 %
¥ sf ouoiuo
..o | ;P SRR IS
8 [
‘ _
A M i -l ‘ il f
b b il ,
et (o] X - $4f o +®
) ” ok boF 5

1
E
9
.-
|
|
N
|
ﬁ_
4
1
1
PR

.“4.-.\ \‘!“$\\‘uﬁ\‘4....lﬂlw‘w — i - m \‘L+
0] ® ® @ ® @ 0 ® ®

(]

OOQQQQ,GQQAOQQOQQQQQGOOQ.._QOQQQQQ.GQ0.0QQQ.QOQQOOQQ




R
0000000000000 0000000000000P0FOCOCODOTOODODORDOOOOOOOOOOIYS
a "

. -




V-¥Y 31400 D/

R s e SR
EETY ™~
I# opojjuieg OS5 ir+

N A IR

2
A 0004

I

=

ey
T

e
e

e

I\ #iaiEe0o0u] oz0II8)
il 50 ¥s¥D

FRANCISC

CARLOS

W - +- ¥ *

>

-~

CI1uUumAaAIm

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

$(QSBII0U| DIDLIN)
0 YSYD

L] -

.‘OGQOGOGBQQQGﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂlﬁﬂﬂﬂn_ﬂﬂﬂGOOOOOQGﬂ_ﬂnannﬂﬂﬂ




0000000000000 0000000000000000OO0CDCOOTIOIOTOOOODOOOOOOOYYYS




NN AR

>

o~

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

73

® H) @

CI1uUumAI
H
(x) 4
(5}
5
4
(=)
4
@>
E
é\
A
<

ﬂﬂﬂﬂﬂGnhOﬂ.nﬂﬂnﬂﬂﬂ‘ﬂnﬂﬂn_ﬂ&ﬂ_ﬂﬂﬂﬂH.Hﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ&ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ




‘

0
t*% %

al
M )
ALY DA

A\
-
e

A%

gjl
{



VYHO343d TvH31V1VAVYHOVA

fy
<, % : o e
g% ‘
T AN
o |

N AR

| R B m |

_ _, _ m
o | m , m S

At et w3

® @ ® ®.00 @ ® (® O (M)

Il

>

Y@43IN0ZI VY31V YAYHOVH

T

= =

It A ILD

I

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

ﬂt\Tl \13?}1&[}# e —————

Ly -S| .|\w.v/| == . 15 = =
1 w ® ® O 09 ® ©®©@ ®

ﬂ_ﬂﬂa_ﬂﬂnﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂhﬂnnn&GHn_ﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ@ﬂﬂﬂ




| . .
-
! »




))))))))))))))))))))))))).)))))))‘)))))))))')))))))‘)

.

T

C1umAD IDeEL N AR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

“

CARLOS oo
FRANCISC=="

amofro p

(S

l- 'r"- ||.' - !
X N l:'r'-“ “EavaLin® 4 ?:'.. /
T \'
4’{805 MUN\(-/
-




UOU..UUOU&U&UUUU&UUﬁOUOU.UUb.ﬂﬂﬂﬂﬁﬂ“ﬂﬂﬂﬁddUUUOO.UUU



)))))')))))))))))))))))))).))))))))))))))))))))))))

0l

C g

dJIo>AI D e

CARLOS
FRANCIS =
o

CADEAN Fea

N A IR




e ''''''SSSSSSS“““”E”’’EEEEEEEEEEEEEEEEEES
. "
. -

%.



CARLOS FRANCISCO
FARFAN ZAMBRANO

*

Aﬁanmmn.ﬁaﬂ‘aaaAmﬁnmﬂﬁAnnm.ﬁﬁ.ﬁﬁﬁnhnnnﬁhhﬂnm_nﬁﬂﬁhnAﬁn




R s 20
)9 0 200000000
s




PLANOS
ARQUITECTONICOS

ﬁannﬁnnnﬂﬁnnnnnﬂnﬂnﬂnnnn.nn.nnnnnn.n.ﬂﬁnnﬂnﬁﬁﬁnﬁnnhhﬁ




000000000000002000000080200000000020000000000000209




