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2013-13-08-03-P3.097.-
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO:
OTORGANTES ENTRE: LAS SENORAS: ISABEL TORRES
SANCHEZ, MARIA ISABELL. CHAMBA TORRES, LAYLA
MIREYA CHAMBA TORRES Y KARINA MARYSABEL CHAMBA
TORRES Y EL FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves diecisiete
de Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Cantén, Comparecen,

por una parte Las sefioras: Maria Isabel Chamba Torres soltera, Lay[a Nl|reya

Chamba Torres casada, por sus prop|os derechos e Isabel Torres Sanchez

wuda por SUs propios derechos y por los derechos que representa en calidad

“de apoderada de la seforita Kanna Marysabel Chamba Torres, soltera, segln
poder general que se adjunta como documento habllltante‘ parte a la que en
adelante se la podrd denominar simplemente como las “APORTANTES y/o
DEUDORAS"; y por otra parte El Fideicomiso Mercantil Irrevocable
denominado “FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA”, debidamente
representado por su fiduciaria, la comparfiia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, representada a su vez por el sefior David
Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, conforme
consta del documento que se adjunta al presente instrumento, parte a la que
en adelante ‘se la podra denominar simplemente como ei “FIDEICOMISO" .-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil, Manta y Portoviejo respectivamente,

€n transito por este puerto, habiles vy capaces para contratar y obligarse a
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quienes de  conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de RESTITUCION A TITULO
FIDUCIARIO, la cual proceden a celebrarta, me entregan una minuta
para que la eleve a instrumento  Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una de restitucion a titulo fiduciario, estipulada en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento del
presente instrumento: 1.1 El Fideicomiso Mercantil irrevocable denominado
“EIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA", debidamente representado por
su fiduciaria, la comparfifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos Y
Fideicomisos Mercantiles, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del
documento que se adjunta al presente instrumento, parte a la que en adelante
se la podra  denominar simplemente como el “FIDEICOMISO”. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.2 La sefiora_|sabel Torres

‘—h_——%_‘
Sanchez por sus propios derechos y por los derechos que representa en
calidad de apoderada de la seforita Karina Marysabel Chamba Torres segin

poder general que se adjunta como documento habilitante. La sefiorita Maria -
Isabel Chamba Torres y la sehora Layla ereya Chamba Torres, parte a las

que “en adelante se las podra denommar mmpléﬁ‘nente como las
“APORTANTES y/o DEUDORAS". Las comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil viuda, soltera y casada
_ respectivamente, domiciliadas en la ciudad de Portoviejo, Guayaquil y Manta
- respectivamente. SEGUNDA.- TERMINOLOGIA.- Para la interpretacién y los
efectos del presente confrato, las partes acuerdan remitirse de manera

expresa a la terminologia utilizada dentro del contrato de constitucion del
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FIDEICOMISO. Asi mismo, las partes acuerdan que las palabras o frases que
en el presente contrato se escriban con mayusculas, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda denominada
“Terminologia” del FIDEICOMISO. TERGERA.- ANTECEDENTES.- 3.1
Mediante escritura puiblica otorgada ante el Notario Publico Tercero det Cantén
Manta, Ab. Raul Eduardo Gonzdlez Melgar, el dos de diciembre de dos mil
once, se constituyd el Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
“Fideicomiso Garantia Piedra larga” (en adelante FIDEICOMISO). 3.2
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantén
Guayaquil, Dr. Piero Aycart Vincenzini, el veinte de julio de dos mil seis, se
constituyd el Fideicomiso Mercantil Irevocable denominado "“Fideicomiso
Piedra Larga” (en adelante ACREEDOR). 3.3 Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, Ab. Raul Eduardo
Ganzalez Melgar, el treinta de diciembre de dos mil once e inscrita el dia trece
de febrero-de dos mil doce en el Registro de la Propiedad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Mumc:lpal del cantén Manta, los sefiores conyuges
’-Manuel Agustln Chamba Loa|za y sefiora Isabel Torres Sanchez celebraron
un convemo de adhesmn, medlante el cual, los APORTANTES, transfirieron al
FIDEICOMISO a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, un lote de terreno
5|gnado con el nimero cero uno - doce (en adelante, el INMUEBLE), el cual se
descrlbe en la clausula cuarta del presente instrumento. Con el fin de que el
INMUEBLE a través del convenio re%eﬁ_do en el presente numeral, sea

destinado irrevocablemente al cumplimiento del objeto, f;nalldades 2

instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion  del
FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacion de las OBLIGACIONES
del DEUDOR  a favor del ACREEDOR. Mediante este convenio de adhesion,
la FIDUCIARIA, en calidad de representante legal del FIDEICOMISO, entregd
el INVMUEBLE a favor de los APORTANTES, a titulo de comodato precario. El
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INMUEBLE fue adqumdo medlante compraventa celebrada entre los
APORTANTES y e| Fldelcom|so Pnedré Lérg'awpor escritura pu pUblica otorgada
ante el Nofario Pablico , Tercero del Cantén Manta, Ab. Rall Eduardo Gonzalez
Melgar, el treinta de diciembre de dos mil once e inscrita el dia trece de febrero
de dos mil doce en el Registro de la Propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de! cantén Manta. 3.4 De acuerdo a la certificacion
otorgada por el ACREEDOR, esto es, el Fideicomiso Piedra Larga, de haberse
cancelado totaimente Iz las obligaciones del respectwo DEUDdR param
ACREEDOR, garantlzadas a través del convemo de adhesmn referido en el

numeral Tres punto Tres, se procede con ia restltucmn del INMUEBLE a favor

de los APORTANTES 3.5 De conformidad con el numeral Siete punfo Dlez -de 7

la clausul'a septlma del contrate de constltumon del I;IDE‘ICOMISO éste faculta

ala FIDUCIARIA a restltulr el !NMUEBLE a favor de los APORTANTES 3 6

De acuerdo al certlﬂcado de mscrlpmén de Defuncién de fecha 16 de juizo del
2012 otorgada por el Regnstro Clv;i de Portowep consta ol fallecnmiento del’

sefior h Manuel Agustin Chamba Loaiza. 3.7 Mediante escntura pubhca otorgada

ante Ia Notaria Publica Tercera del Cantén Portowejo la Declaraci

Juramentada y Posesmn “Efectiva de los bienes de]ados per el causante sefior

Manuel Agustin Chamba Loalza de fecha 2, 01 de : abnl del 2013 a favor de su”

cdnyuge sobrewwente senc_:ra Isabel Torres Sanchez y sus huas las sefioras

Karina I Marysabel Chamba Torres Layla ereya Chamba Torres y y la sefiorita
Maria Isabel Chamba Torres. CUARTA. TRANSFERENCIA IA DE DOMINIO A

. e ——— T e ——
TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.- Con los antecedentes expuestos el

Fideicomiso Garantia Piedra L Larga “en cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias constantes en el FIDEICOMISO, procede a transferir, a titulo de

restitucion fldWORTANTES el 1ote de terreno 5|gnado con el

T T ———
numero cero uno - doce que forma parte de la Urbanizacion Cuidad del Mar,

ubicado en la via Manta - San Mateo, cantén Manta, provmma de Manabf:

S et M
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cuyos linderos y dimensiones son las que se detallan a continuacion: Frente:
dieciséis punto setenta y nueve metros mas tres punto noventa y tres metros
mas doce punio cincuenta y nueve metros mas cinco punto noventa y cinco
metros y lindera con via uno. Atras: treinta y uno punto treinta metros y lindera
con area verde. Costado lzquierdo: treinta y seis metros y lindera con lote cero
uno - diez. Costado Derecho: veintiuno punto cero seis metros mas cuatro
punto setenta y un metros y lindera con via dos. Area Total: MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA YMEUAT‘RO
DECIMETROS CUADRADOS. La transferencia del INMUEBLE ¢ 1a realiza
como cuerpo'cierto.' QUINTA: PRECIO.- La transferencia de dominio a titulo
de restitucion fiduciaria, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no
determina un provecho econémico ni para los APORTANTES, ni para el
FIDEICOMISO o su Fiduciaria, ni para terceros, y se da como medio necesario
para cumplir con el objeto del FIDEICOMISO. En tal sentido no existe precio a
convenirse. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION DEL BIEN RESTITUIDO,
TERMINACION DEL. CONVENIO DE ADHESION Y COMODATO
PRECARIQ.- Los APORTANTES declaran haber recibido vy aceptan el
INMUEBLE materia de esta transferencia de dominio a titulo de restitucion
fiduciaria realizada a su favor y declaran conocer e identificar plenamente el
INMUEBLE, ballandose plenamente conformes con éste, con su estado,
condicién y todas las demads caracteristicas del mismo, a su entera
satisfaccidn, renunciando a cualquier reclamo posterior en contra del
FIDEICOMISO o de ia FIDUCIARIA. Por medio del presente contrato se da

por terminade el convenio de adhesién y contrato de comodato precario

firmado por los comparecientes mediante la escritura publica descrita en el

numeral tres punto tres de fa cliusula. tercera de! presente instrumento.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos v tributos necesarios

para el perfeccionamiento de la presente instrumento, serén de cuenta de los
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APORTANTES, inclusive el impuesto de plusvaiia, en caso de haberlo.
OCTAVA: INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se
encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta fa inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
correspondiente. NOVENA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por
su naturaleza es indeterminada. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
confrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de arbitraje de la
Cémara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley
de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de
la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentaciéon que se
expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1 Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; 10.2 Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,

policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario

alguno para tales efectos; 10.3 El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
tres arbitros; 10.4 El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Ai"bitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar ei laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de haberla,
se sometera también a lo estipulado en la presente clausula; y solo podra
versar sobre la misma materia por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
plena validez y eficacia de este instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa
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ESCRITURA PUBLICA DI
GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE.-
OTORGADO POR LA SENORA KARINA
MARYSABEL CHAMBA TORRES.- A
,- FAVOR DE SU MADRE SENORA ISABEL
TORRES SANCHEZ.- CUANTIA: INDI-
TERMINADA.- NUMERO: OCHOCIEN-
_ TOS SETENTA Y OCHO (878).~.-.-.-.-.
En la ciudad de Portovigjo, Capital de la Provincia de;]\/[ariabi ~Republica del
Ecuador, hoy Miéruﬂes dieciocho de Yulio del Afio Dos mil doce, ante mi
Doctor Euladine Béatancourt Segura ~NOTARIO PUBLICO SEXTO
DEL CANTON-, ciomparece por sus propios derechos, en cd!idad de
“PODERDANTE o MANDANTE, la sefiora KARINA MARYSABEL
CHAMBA T()R’RESl, de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil Soltera, Estudiaﬁte, domiciliada en Washington - Estados Unidos y de
transito por esta ciudad de Portovigjo.- Capaz anic la Ley para contratar y
obligarse a esta clase de actos, a quien de conocer personalmente y previa.
presentacion de su 1‘e§pecti'va Cédula de ciudadania, que fue verificada por mi
y devuelta.- DOY FE.- Bien instruida de la naturaleza, resultados y efectos
del presente instrumento pUblico de PODER GENERAL AMPLIO V
SIFICIENTE, que prgocede a celebrar de manera libre y voluntariamente, sin
mediar fuerza ni coaicc,ién alguna, la comparecienie me presento una nintita,
la misma que Ct:)pia!(fla textualmente, dice: SENOR NOTARIO.- FEn el
Registro de Escrituras Priblicas a su cargo, sirvase incorporar una de PODER

GENERAI AMPLIO Y SUFICIENTE, al tenor de las siguientes clausulas:
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con cédula de ciudadania. numero 110245266-9 (uno, uno, cero, dos, cuatro,

cinco, dos, seis, seis gumn nueve).- La compareciente e{s Ecuatoriana, mayor
de edad, con capaudad legal suficiente cual en derecbho se requiere para
obligarse a esta clase do actos.- SEGUNDA: OBJETq) DE PODER.- Yo,
KARINA MARYSABEL CHAMBA TORRES, por tener que ausentarme al
Washingtén - Esta.dés ‘Unidos, lugar de mi domicili{a, confiero PODER
GENERAL Ampiic_) v Suficiente, a favor de mi Madre sefiora ISABEL
TORRES SANCHEZ, para que a mi nombre y 1'eprei‘sentacic')11 efectie los

siguientes actos: a) Concurra a cualquier Notaria de estla ciudad o del pais y

realice la Posesion Efectiva de los bienes dejados pFr mi difunto Padre

MANUEL AGUSTIN CHAMBA LOAIZA; b) Faculto |a mi Mandataria para

que hipoteque, de en arriendo, en anticresis, venda la pa.n"te hereditaria que me
corresponde en todos los Bienes dejados por i dlfU?tO Padre MANUEL

AGUSTIN CHAMBA LOAIZA, y firme las respectlvals Escrituras Pablicas

en la cualquier Notaria; ¢) Autorizo a mi Apoderada pafia que administre mis

cuenta de Ahorros y corrientes y realice tramites o translacciones en cualquier
Entidad Bancaria; d) Concurra al Instituto Ecuatoriano Wie Seguridad Social y
retire los siguientes belléﬁcios que tenia mi Padre l,\/’[ANUEL AGUSTIN
CHAMBA LOAIZA, como ser: Seguro de Muerte, I\iiortuoria_, Fondos de

Reserva, Cesantia y otros; e) Mi Apoderada esta auto_ri%a.da para que en caso

de ser necesario tome los servicios de un profésional del derecho
_ . |

{Abogado), Procuracion.judicial, y proceda a defeni‘der mis intereses; f)

Autorizo a mi Mandataria para que concurra, me irepresemte y firme
cualquier tramite en las siguientes dependencias: Gobe}rnacic’m; Consulados,
Embajadas, Relaciones exteriores, Centro de Mediacion fy Arbitraje, Juzgados
Civiles, Penales y de Trénsito, Comisaria Nacional y de i‘la Mujer, Intendencia
de Policia, Autoridades de Policia y de Tramsito, Tribunal Electoral,

|
Autoridades Civiles, Servicio de Rentas Internas (SRI), IESS, BECAS en el




IECE, préstamos o 'cualquier tramite en el mismo, Regmhadu;m de la
"Pi*op'ieda.d y demsd Instituciones publicas o privadas, requeridas para.
cualquier caso que sd presente; g) En fin faculto a mi- Apoderada como a la
unica persona encargada de realizar lo que por medio de este Poder le

confiero, y con su sola firma realice cualquier acto relacionado con mi

persona y no por falta de estipulacién en este acto no se realice el tramite

requertdo.- Usted sefior Notario, * se servird agregar las demas clausulas de

[

ley, para la perfecta vatidez de este protocolo.- Atentamente, firma (1) Docto,

_o

Wilson Torres Sanchez - Matruula m mero 31’”) Colegio de AF (wadm d
Manabi.- Hasta aqui la - minata quc, p(_r \rolunhu de los LumpawcwntT
que-da elevada a la categoria de Hscritura Pablica, para que surta los efectgs
legales, las clausulas en ella contenida, previa lectura que yo Notario, le di d‘l
alta y clara voz, de principio a fin, la compareciente se afirmo v se ratifico ef‘%

Lo i e . e
todo su contenido; y para constancia firma en unidad de acto con el suscritc

Notario Piblico. QUE DA FE.- Firma (f) Ls Mandante sefiora Kzfu'i].la\"

Marysabel Chamba T oncs -Cédula de uuddd’—mla nomero 110245266-9 (uno, \

uno, cero, dos, cuatr 0, cinco; dos, seis, seis guion nueve).- Firma (f) Doctor

Euladino Betancourt Scﬂrula ~N0tauo Publwo Sexto del Canton Portoviejo —
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Man]culd nimero . LiQ‘x mil “setecientos treinta y cinco (h733j Colegio
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE LOC
CUAL CONFIERO ESTA SEGUNDA COPiA EN CINCO (3) FOJIAS
ITILES QUE T,AS SELT.0, SIGNO Y FIRMO EN PORTOVIRIO, HOV
MIERCOLES DIECIOCHO (18) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL

Docior Fuladine Betancourt Segura - NOTARIO PUPLICO SEXTO DEL
ANTON PORTOVIEIO- BOY FE: ,

C.A

Qule al margen de la Escritura Pablica de PODER GENERAL, otorgado por la
seffora KARINA MARYSABEL CHAMBA TORRES, a favor de su senora
Madre Dofia ISABEL TORRES SANCHEZ, sigziado con el numero
OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO {878), de fechg Miércoles dieciocho
(18) de Julio del afio dos mil doce (2012}, po consta sezttada razon de haber

ni he sido notificado nor autoridad alonna de an
oY onn fnuv unl \;Ulleb“Hll\ol“ ¥ AN
en Porioviejo, hoy Miéreoles dieciocho (18} d@ Suptleiubu del afio dos mil

ol on ntfmnn n“ A\YAL N .E‘T\Tfﬁi A! Dn«n noamatnmeia s
(AR L XY l“ e %A Al LELE WAL IR J‘
trece (2013).-
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legalidad de esta diligencia firma el Notario Pdblico que da fe de lo actuado_,
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ESCRITURA No. 201347.01-10-P
Qulla - geundal

PODERESPECIAL
QUE OTORGA:
LA COMPAF&[’A.FIDUCLA SA ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: |
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz do las Meicedes Guerma Castollanos, Yahaira Emperatriz Reclxde
Velasco, Maria Verdnica Arfeaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Ines del Cammen Barrionuevo Hermera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Fernando Guime
Calero, Vendnica Vanessa Navarete Serrano, Marka Eugenia Olmedo Tarayo, Veronica Patricla Sitva
Oitega, Marta Sofia Benavides Cdrdova |
DY copias
SErIP 88

£n la Ciudad de San Franvisco de Quity, Capital de la Repblica del Ecuadar, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TREGE, ante mf, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MCNTERO, Notaro Supkenle, Ervagads
de la Nolarfa Décima del Canton Quito, segtn Accion de Personal nimero seisdenios diecisiele-DNP, de fecha
treinta y uno de Agosto del dos mil once, emitdo por el Consglo de b Judicatura de Transicién, comparece: &2
comparia FIDUCIA 5A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por sl Gerente General, sefior Pedm Oriiz Renoso, seatinconsta del dectmento adiunto, enadedants "FIDUCIY o
el "MANDANTE", E| compareciente es ecuatoian, mayor de edad, casado, y domicliado en Qui, legaments
capas para coniatar y obligarse, a quien o conacerlo doy fe, en vitud de que me exdhbid su cédula de chudadanta
que en folboepia auterficada por mi, se agregan a esle instumernto; y me piden gue ekve a esoritura pbliea of
confenido e fa siguiente minuta SENOR NOTARID: En su Registo de Fscrifuras Puiblcas, shvase insertar una de
poder especil altenor de tas siguientes dausulas: PRIMERA: Comparneoe &l olr;x,‘ga'niento de la presente escribra

a FIDUGIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y IMDEICOMISOS MERCANTILES,

piblea, B\oorr




favor de bas siguientes pefsonas Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos,
Yahajra Emperatnz Recade Vebsm Maria Vemnm Aneaga Morna Xameerredo Parexles Garcla, Wendyde ks
Ange!es Saavedra Chévez, Ina dei Carmen E!amonuevo Henera Marton Patm Hidalgo Revelo, Dawvid Femamio

Guime Calero, Venbnm Vanessa Navarrete Serrano Maﬂa Eugenia Omedo Tamayo, Vemnka Patica Siva
Oﬂega Marta Soﬁa Bera\ndes Oéidova, en adelante bs MANDATARIOS paa que en f0m1a mdmdual o conunta
ocncm;s mandata:my,ambre yreplesmtacbn dela MANDN\IFE puedan a Compa:eoera Iasusmpcaonde
oontra!ns de oonsﬁlucuon reforma modmcacpn amp!iac:on hemnacton y nqundacén de negoqos fx:lwarm enks
cmles FIDUCIA aciue como Fldwana. b) Reaﬁzartodos bs acbs ysuscrbfbdos Iosconlratos ydocunmtos que

 sean necesanos paa laadnmxstracbnycaba]amprmerﬁode!objeb ﬂnaﬁdade instrucciones de los negocns
1ﬂdur:tanos en los cuales FIDUCIA ac’uJe como F)duaana. a8l como para e;emer los derechos v, chphr ks
obﬁgauones y deberes que asume FIDUCIA como fikiciaria de o negouos fiduciarios consthdos o por
conshhmse c) Pa:a adquwa ncmbre de ﬁdemnlsos admmtshados por FIDUC!A o Consirtuyentes de enczlgos

13 ﬁdwlanos eldanmzodebmes mueblasmnmueblaa transﬁamalaneraspersmas acualquerhmb &l comirio de
' 14 Ios blenes de oualqumr nahualeza. que oonforman d p:airmonb autnncmo de os ﬁdemmsos adnmnstrados por
15 FIDUCIAoqueuean depropnedadde bsConsthyerﬂ&sdeencargosﬁduuanos 21 oo arendarios, fmitar s

| ‘I‘Eé domirio o gravarios a cuakyuier lftulo para garanl:zarobhgacpnes de cualqu:erclase d) Lasfacultades aquf desmhs
17 moson taxahvas por b queel p:esente podef obrga a bs MANDATARIDS amplras mrhda ho pudnendo ser
16 obje!ado por lnsufmente TER(‘ERA No se podra delegar el pr&cente mandab btal 0 parua!mente en ninglin
1 9 caso, , Usted Sefior No!aro sIrvase agregar ks demas clausulas de eshb pera ia plena val):lez deeste mstmmento.
20— (imaro) Abogada Vertnica Alleaga maticua pfofesbnal nimein saeﬂa il dosclentos dicidils CAP(HASTA
U1/M£NUTA Boomparecaente lahﬁca la minuta ansata ieida quelefues canparecﬁenle pox i, el Notaiio,

rahfcayfmﬂa cmmgoen undad deado, |n001pprérxjose al protooobdela Notaria, de b:)dobque doy fe~

ﬁ_‘}PEDRo XAVIER ORTZRENOSG
cone e B 3ReY

DOCTOR BIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO

NOTARIO SLIPLENTE (E) DEGIMO
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Quito, 29 de marze de 2012

Sefior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente -

[e miconsideracidn:

Tengo el agacde de comunicarle que la Junta General Exiraordinaria Universal de Acclonistas de fa
compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGCMISOS MERCANTILES, en su
seslon del dia de hoy, 20 de marza de 2042, resolvio reelegife como GERENTE GENERAL de la
compafia, per el periodo eslalulario de TRES ados; dehiendn no obstanie permanecer en sus funciones

hasla ser legalmenie reemplazado,

En su calldad de Gerenle General y de conformidad con tos Estalules Sociales de fa Compafiia, le
cofiesponde elerter la represenlaclon Jegal, judicial v extrajudicial de la Compafila de ferma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuenltran determinados en el articuto vigésimo tarcero, vigesimo cuaro ¥
vigésimo quinto de tos Estatulos Sociales de Ja Compafla. .

Su nombramieplo anterior fue inserito en e} Regisiro Mercantil del canton Quilo, bajo el Ndmero 4041 del
Registro de Nombramlentos, Tomoe 440 & dia 15 de abril del 2009,

Fiducia $.A, Administradora de, Fondos vy Fideicomlsos Mercanliles, se constituyd mediante escrilura
publica otorgada e) 20 de marzo de 1987 ante la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, XImena Moreno
de Solines, Inserita en el Reglstre Mercanlil del mismo canldn el 15t de junio de 1887, bajo la
denominacidon de Corporacian Bursatil S.A, Fiducia, cambiando ésla a la actual mediante escrijura publica
clorgada e 23 de Junio de 1895 anle la Nolaria Segunda del cantén Quite, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmenie inscrita en el Registro Mercanlil del mismo cantén el 21 de septiemnbre de 1995,
Conseculivamente se reformaran los estatulos de la Comparifa medianle escritura piblica otorgada el 20
de marzo del 2001 e insciila en el Regislro Mercantl del cantén Quilo, el 30 de nbril del 2001,
Fosletfarmanla los eslalutes sociales de tz compaffa fueron’ modificados mediante escrliura publica
otorgada ¢l 28 de junio del 2001 'ante el Notario Trigésimo Séplimo del canton Quite, Doclor Roberla
Duenas Mera, debidamente inscrifa en el Regislro Mescantil del canlén Quils, el 21 de agosto dei 2001; vy,
medlante escrilura pdblica otorgada ef 08 de agosio del 2003 anle el Notario Trigésimo Séplimo del
canlon Quilo, Declor Roberle Dusfas Mera, debldamente inscrila en el Regisiro Marcanti! de! canlén
QGuilo, &l 02 de oclubre del 2003,

Sin olro particular, aprovecho la oporlunidad para reiterarle mis senlimientos de especial consideracion.

Alenlamenie,

K agefido Osoric Vaca

ESIDENTE

Aceplo la designacion der Gerente General de la compaiifa FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DNE
FONDOS Y FIOEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionislas de la
F‘ompaﬁia efecluada el 28 de marza de 2012, .

/

'S
) .
Sr, Pedro Xavier Ortiz Rejnoso
1708773304




Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito ¢l nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.
XAVIER..- Quito, a 16 dii)izu’lgrjﬁdei gssatmllgee - BL REGISTRADOR..-

L . : ’ %q-%‘
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad de! Mar' (en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Par el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur; Via Manta — San Mateo

Por el Eslte: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta ~ San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimientao.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DT VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualguier razon o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructiiario v ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, elc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumantos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior 0 en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

oropietario.

ARTICULO TERCERQ:

os propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
quiera, a cualguier titulo, ta propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otra




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan <sobre los mismos, quedard por este s:!o hecho sometido a este

Reglamento y a |a Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenecienie a su propietario, que se encuentra defimitado en los planos y la o las
construcciones gue sobre el mismo se levante, segiin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn

Manta.

A cada propjetario le correspondera cubrir par su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste serd
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presenie
Reglamento!

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
© amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personat que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los/propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
electrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parle de fa
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccidn una vez que se tenga cumplido et 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los hienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles gue afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion. ‘




Las calles, aceras, bordilles, dreas verdes, senderos. iardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitarie, portén de ingresd‘“-y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado vy voluntario. En compaiifa de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen biencs v servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones gue alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efeclos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstanie lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sdlo podran ser usados por los propietarios de
los lotes v condominios de la urbanizacién Ciudad de! Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se compromelen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

[l Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamenie, en
donde se construird la Casa Club mas fa capilla, no serd de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunte Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunlo
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, ef transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehlculos de propiedad de los duefios de ¢

o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiendose el
ingreso v circulacion de vehiculos v personas que se identifiquen en la pueita de
ingreso y cumplan con los re

spectiva.

ometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
rot del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietatios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1

05| | 40%_| 80% |
06 | | 40% | 80% |
07 | | 40% | 80% |

80%

LOTES VIA 2
| [ COS% [Cus% | [ #VIV |

|
01 | | 40% 80% 1
02 [ | 40% | 80% | | 1
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LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMBRE

Los propictarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y lateralas,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;

/




Reglamentacién Urbanizacion Ciudas def Mar

1.~Retiros

1.1 Retiro Frontal.- :
1.1 Antejardin; Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y

una dimensicn paralala de 3m hacia el interior. Solo se permiira la conrstruceion

de mures de cerramiento en el indero con una altura maxima de 80om y

pavimantos de acceso peatenal y vehloular, con una ocupacién de hasia ef 40%

de este frente.

En el caso que el lota tenga como lindero posterior el area verde centra) el
Gerramiento posterior debera ser dé un mu:o de 60cm enrrocado y sobre este Lna
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

e —
1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos y portaies de acceso, con Una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

o desde los bim del lindero
armitird la construceion
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
- 2.1.2 Minima 2.80m

L

3,40 13 mfedimo . 2.00 15 HHRAn

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es &l retroceso del paramento del plse ihmedlatamente supatior
y obligatorio luego de completar el niimero da pisos permitido segiin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el-desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondard a la altura del entrepiso del plso
Inferior.

Lngerg

e
I

3. DImension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
ESPBSOt,
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- \l\
Segin se determing en la cldusula sexta, la casa Club, es un bien comun de I6E
propietarios del Conjunto, quienes por el heche de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto vy
constaran en Reglamentacion aparte,

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracion dal Club, lo serd también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de aclividades de ta casa Club. La Promotora o |a persona o ente gue esluviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
dreas comunes de la urbanizacion, mas no por las éreas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y dispesiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con ia
propiedad de fa unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso vy goce lo podra gjercer Unicamente guien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial 1as cuotas
de mantenimienta,

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Sociai, no podré acceder a los beneficios de ésta.

\PITULO SEGUNDO

DI LOS CRECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES P LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.~
Los propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley, slempre gue no se
~opongan a jo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en fa forma v con las limitaciones impuestas por ia Ley y ests
Reglamento.

Dar en arrendamiente o alquiler sus bienes particulares.
Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz vy
olo.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para isuinir [os servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de ias expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Intemo.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construceién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, uUnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infartif,

ARTICULC DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los hienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién, En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que cormresponden a los propletarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o fenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberad hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondients contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENGIA -

Ademas de las normas comunes y ohvias de convivencia social, ios propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y huena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de Ia
urbanizacion.
¢} No permitir que las personas que se encusntran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y malestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de |a urbanizacion.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
ahcargado de la administracian o determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacian de los bienes comunes, :
la cuola del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes _
comunes, cuolas extraordinarias, etc. Ei hecho gue la unidad habitacional haya \'
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligaciéon de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucionas extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construceion en su solar, se compromete a pagar ef doble de alicucta para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Iote.
Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipe de infraccion a las dispasiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados deniro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de consfruccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se pusdan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionaies
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parle integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria y normas de construccion que gravan o Hegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabodlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.
Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al adminisirador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar e! cumplimiento o no del
presente reglamento,
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general denlro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio v servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
Curnplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y camisiones
gue esta le confiers.
Reparar de inmediato los desperfeclos que se produjeren en sus inmuebles y que

nen o pusdan ccasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
% plesentacion general de la urbanizacion,
1) Ng estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
& mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

»]




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa 0 negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de aperiura y cierre de actividades que determine |a

Administracién

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de

caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.

Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su

unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo

domicitio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
 gue debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la

urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del ptazo que

sefiale [a Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre a acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, vy ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberad ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracidn y conservacién de la urbanizacién estdérd a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (ptiede ser un Operador, Fideicomiso, etfc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, migntras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o jurfdica encargada dé tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorarie transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifique o
madifique tal honorario.

En cualquier caso, guien.ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




* Resolver pronta v oportunamente, ios problemas alinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizaciéon.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anuatmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamenta, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contralos que no estuvieren previstos \\_‘
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién,
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proysclo de presupuesto anual de ingresos vy egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuocta con la que cada copropietario debera contribuir para fa
formacién del mismo.
intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia,
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cullural gue
se pretenda realizar en |a urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico v fijar sus honorarios,
Intervenir como Procurador Comdn de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacidén legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y canservacion
de la urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones gue estan obligados a pagar los
propielarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietaric que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la impaosicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Intermo. .
Cancelar cumplida v oportunamente, todas las obligaciones de cardcter comuin
a entidades ptiblicas y privadas, '
Lievar los fibros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las Instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de fa urbanizacion,
asi -como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresas y egresos y todo aquello que tengan relacian con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo o que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefos. De igual manera tado propietario de un inmueble ubicado en ia urbanizacian,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le impanga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL. PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

ki Organismo o persona natural o jurldica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarics el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. E! monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
fa edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propletario es inmediatamente cambiada de solar vacfo
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion emitird la

respacliva factura.




Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la parsona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneaficios de |as areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA. -

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de tos bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor v para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de
materiales v elementos del Conjunto  Este fondo se formara por un poicentaje de
recargo del cinco por ciento (9%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voiuntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIQ.-
Es obligatorio para Ia Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naluraleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza qle sea,

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
GXpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de Ia prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de |a
urbanizacidn.

Sera dicha entidad la que a fravés de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se excepttian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente cobligados al pago de dafios Gue causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen sy propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corpolacion administradora de la urbanizacién, o desde gue el fote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste wltimo caso, sera la Promotora, tquien
establezca el monio v fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningtn propietaric podra sustrasrse al pago de gastes, mullas, dafios, perjuicios, etc.,

ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bisnes comunes,
@40 a titulo de no haber construida sobre el lote ocupado el inmueble de su
, zdad y/o los Servicios comunales, E propietario del lote se obliga a construir
¥el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme a! presente
ento en el transcurso de cinco afios contados & partir de la fecha de
Hpbion de la escritura ptiblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccidn.

l.os supra menciocnados no incluyen les impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberén
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
manto de la respectiva liquidacién.en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dfas, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacidn se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademés, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. ,

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicard al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicic de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacian al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENIERALIRS

PRIMERO: GCOBRO DE VALORES.- '

El cobra de los valores que los propietarios adeuden segln la administracién, se hara
en juicio ejecutivo vy los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus famifiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocuparntes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar e monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitide por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de ia sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito gjecutivo para el cohro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUNVBRES. -

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administraiivas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, stc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias

02-1C2p-34 Posteriar @ 300mm Altos del mar

02-1C2p-36 @ 300mm Altos del mar

06-2C2p-01 @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat, Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar

06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 @ 200mm Altos del mar

07-8D2p-04 Posterior @ 300mm
07-11D2p-05 Posterior
B 07-1102p-06 Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda Altos del mar,
07-2C2p-19 Lat. lzg.-Posterior Altos del mar.

07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar,
Posterior @ 300mm Altos del mar.

_Posterior @ 300mm | Altos del mar.

Lateral Dere ] 3DDmm~ Altos del mar. -

Lateral lzquierda | @ 200mm Altos del mar.
Posterior @ 200mm Altos del mar.

@ 200mm Altos del mar ) -
@ 200mm Altos del mar.
@ 200mm Altos del mar,

@ 200mm Altos del mar.

\




@ 200mm|  Balcones del mar
69-10D2p-08 @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Balcones del mar
o 2802p 14| Laterlguerds |8 75mm | Batcones e rmar |

10-08c2p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 @ 300mm Lotes Ext,

V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda  300mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

, il
P i

0232508
02:3C2,08
03C2p 11
02-2C2p-14 Terrazas del mar

02-1C2p-20 @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral fzquierda @ 160mm Altos del mar

03-6C2p-10 ~ Latera| izquierda @ 160mm Balcones del mar

06-2C2p-01 | Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm
06-2C2p-03 160mm | Altosdelmar |
05 102913 T6omm | Altos delmar |
e 1Cop 14 foomm | Altos delmar

071102905  t60mm
07-1102p-06 Posterior
07-2C2p-17 Lateral lzquierda
07-2C2p-18 Altos del mar.
07-2C2p-19 Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior % 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior




08-2C2p-05

08-102p-07
08-1C2p-10
08-1C2p-12
08-1C2p-14
08-1C2pA7

09-28N2p-07
09-25D2p-09
09-3202p-11
09-30D2p-12
09-26D2p-13
09—2892[)—1 4

10-8BC2p-02 Lat. {zquierda

11-602p-01
11-6G2p-02

V-UMEX4p-01
V-UMEX4p-02
V-UMEX4p-03

V-UMEX4p-04 |

V- UIVIE)(tlp -05

13-2C2p-03

13-2C2p-11

14-2C2)p-01
| 4-20C2p-02

Lateral Derecha
Lateral Derecha
__lateral Darecha
Lateral lzquierda
Lateral lzquierda
Lateral Izquierda

Posterior
Posterior

Posterior

Lat. lzquierda
Lat. lzguierda

Lateral
Lateral
Lateral
Lateral
L?leraI/Postenor

@ 160mm. o

@ 160mm
@ 160mm

o @ 160mm
@ 160mm

@ 160mm Altos del mar.

G 300mm
# 200mm

Posteriar-Lat. lzguierda

e T
g 300mm

Aguas Lluvias

Lateral tzquierdo
Lateral Derecho
Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo

@ 200mm
@ 200mm
@ 200mm
@ 200mm

Lateral Derecho @ 200mm

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

Lateral Derecho

__ lateral D
Lataral Derecho
Lateral Derecho
-Lateral lzquierdo
tateral Derecho
lateral Derecho
:L_:itnml Derecha
eral Derecho

eral Derecho

ral Derecho
Lateraf Dereche

recho

@ 200mm

@ 200mm |-

@ 200mm
@ 200mm
# 200mm

& 200mm i

@ 200mm
@ 200mm

@ 840mm

@ 200mm
@ 200mm

Altos del mar.

Aftos del mar.
Altos del mar,
Altas del mar.

Altos del mar,

Balcones del mar

Balcones del mar

# 160mm Balcones del mar
@ 160mm

Balcones del mar

l.otes Ext.
Loles Ext.
Lotes Ext.

Colmas del Mar
Terrazas del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar

Balcones del Mar

Balcones del Mar
Balcones del Mar
Colinas del Mar
" Colinas del Mar
"Colinas del Mar
Colinas del Mar

_ Colinas del Mar

Calinas del Mar

Colinas del Mar
Colmas del Mar
Altos de! Mar
Altos del 1‘\/1'1r i




14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2(C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

14-2C2p-08 @ 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 lateral Derecho @ 200mm Altos det Mar

14-3C2p-18 @ 200mm Calinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm - Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzguierdo 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo 200mm Altos del Mar

Altos el ar
Altos del Wiar
Altas del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altas del Mar
@ 200mm Alios del Mar
Altos del Mar
Terrazas dol Mar
15-1C2p-01 Terrazas del Mar

Aguas Servidas

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

10-7C2p-04 Lateral Derecho # 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

i
13-2C2p-20
Lateral Derecho Colinas del Mar

13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

Altos dal Mar
Lateral Izquierdo Altas del Mar
Lateral lzquierdo Altos del Mar
Lateral lzquierdo Altos del Mar
Altos dol Mar
- 14-2C2p-17 Altos del Mar
14-3C2p-18 Colinas del Mar
14-3C2p-19 Altos del Mar




04-483p-20 Lateral Derecho @ 160mm | Altos del Mar

~ 04-4B3p-18 . Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

04-3C2p-28 __lateral lzquierda @ 160mm Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral izquierdo # 160mm Altas del Mar

~15-1C2p-C @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 e @ 160mm Alfos del Mar

15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
Lateral Derechao @ 160mm Altos del Mar
Posterior

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmeante, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de fa o las unidades habitacionales:

« Las construcciones o edificaciones de la urbanizacidon requieren de
cimentacion, estructuras v losa cubierta de hormigén armade y paredes
exteriores de mampaoster(a, a fin de garantizar en mayor grade la durabiiidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietaric debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indigue la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
[.os cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
argquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Arl. noveno del presente Reglamento.
Fl color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd
blanco; cierio porcentaje de esta podra ser en piedra nalural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cublertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hermigdn armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta guinta fachada quede absolutamenie
impia.
Todao propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y deméas
dispasiciones de este Reglamento asi coma con las Ordenanzas Municipales
para las construccionas de viviendas, deberd someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacidn
definitiva de los planos arquitectonicas y abtener el permiso de construccion
correspondiente; permise de construccion que pondra a conocimiento cde la
Promotora. Sin este requisite el propietario no podra construir sobre el solar de
gue se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacidn a esta disposicion & las auloridades correspondientes,
solicitando Ja suspensién e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
- violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion. av




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de fa Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como aespacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de canstruccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propledad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar [a obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos bamicadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales qus no contemplen esta disposicion,

De los Trabajadores de la Construceién -

Todo propietario de un inmueble en construccidon de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigirA como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantaiones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en plblico cualguier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de |a
urbanizacion, asl como conductas abusivas y de irrespeto; ) Juegos deportivos entre
los trabajadores.




Después de las 16h00 esta prohibido a cualguier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estanco auterizado tGnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podréa tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urhanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni ofros artfculos de indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacién carrespondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documenios personales de los visitantes.

L.os Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger [a obras de Urbanismo construidas de propiedad del fa ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otargar
el permiso de construccién, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo serd durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO; DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTQ .-

En cualguier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
invalucre algin inmueble situado en la urbanizaciaon, se incorporaran las normas del
resente Reglamento Inlerno.

dad o persona encargada de la adminisiracion de la urbanizacion, liene que
r un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
cados en la urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

l.a aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

norinas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelahble, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de ta Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL,

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, sera sorteado de la lLista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director. de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presents instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, ai final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podré pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
guien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
an que las partes asuman costas.

ernan Ocampo Ch.
Gerente Técnico
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 22236

Manta-BP L

Manta
Tipo de Preds Urbano
‘ Tdent. Predial:
STRALES:
Ll inmueble consistente en lote niimero 01-12, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad

del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de h&;nablcmm linderos, dimensiones,
superfiice y alfcuatas particulares son los siguientes.: 3.1. Lte 01- 12: POR EL FRENTE,
16,7%9metros, mas 3,93 metros, mas 12,59m mas 5,95 metros y lindera con via 1: POR
ATRAS: 31,30 metros y lindera con Area verde; POR EL. COSTADO DERECHO: 21,06
metros, mas 4,71 metros y lindera con via 2. POR EL LADO 1ZQUIERDO: 36,00 metros v
findera con lote 01-10. AREA TOTAL: 1.135.64m2. SOLVENCIA: El lote descritc se

€

Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso

I'ideicomiso Fideicomiso

Planos Planos Le/01/2009
04702/

Compraventa

Inserito el: jueves, 28 de septiembre de 2006

Tamo: 1 iFolio fnicial; L1449 - Folio Final: 1,149
Nimero de luseripeién: 37 Nimero de Reperiorio:

Oficina donie se guarda el original:  Notarin Trigésima

Nombre del Cantén: Guay

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: Jueves, 20 de julio de 2006

ortan para la constitieion del Fideicomise Mercantl irre

21245

Certiflearion impresa par Muyy Ficha Registral:




Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en e¢sta civdad de Manta.

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre /o Razdn Social
Beneficiario £0-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compailia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario : 40-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente $0-0000000005825 Cevallos Mera Walherto Ricardo Casado Manta

Estado Civil Domictlio

Constituyente 20-0000000001860 Montrlvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguna) Manta
Constituyente 80-0000000004 179 Reyes Montaiveo Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda {Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constttuyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lovena Casado Manta
Fideicomiso R0-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra barga Manta

c.- Esta Inscripcion se refiers a la(s) que consta(n} en:
Libro: NoInscripeion:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venla 1124 26-ag0-1959 715 720
< ﬁ‘? aly
2/ 3 Fideicomiso B gﬂ'dcr‘y,

Inscrito el ¢ jueves, 03 de mayo de 2007

Tomao: 1 Falio Inicial;  1.490 - Folio Final: 1.552
Niamero de Inscripeién: 24 Ntunero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se gunrda el original: Notaria Trigésima

LT
Nombre del Cantén: Guayas fbgu ‘#‘\w aﬂn",ﬁ&

P

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 ”’g,.. "?a'.qm
Eseritura/Juicio/Resolucion: E0] Qti.l—

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un aren total de cincuenta y ocho mil seiscientos melros cuadrados (

3 . 8 6 h e v t a r e a 5 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Beneficiario $0-0000000003426 Compafia Conservigesa Constracciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrades Estrategas In Manta
Constituyente £0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomlso £0-0000000006721 Fideicomiso Piedea Larga Dos Manta
Fiduciario 80-000000000671% Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inseripeion:  Folio Injeink:  Folie final:

Compra Venta 1124 26-ap0-1999 715 720

Certificacian impresa pior: Mups . Ficha Registeal: 22230




3405 Fideicomiso
Inserito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

.

Tomao: i Folio Inictal:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inseripeion: 54 Nimero de Repertorio:
OCficina donde se guarda cf original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolueian:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO P RA LARGA, quien procede a unificar los once letes de terrenos adquiridos con fecha
Septicmbre det 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la auterizacidn de Unificacidn Numere 030-20807 oto
por el Departamento de Plancamients Urbano del [ustre Municipio de Manta quedandoe sus medidas y linderos de {a
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con |z via Manta- San Mateo. POR
, setecientos dieciocho metros v Hndera con la playa del mar. POR EL COSTADQ DERECHO; ciento
aochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADOC
IZQUIERDO, Sci tos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RIULC. Nombre y/o Ruzdn Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil Domicilia
Manta

Propiefario 80-000 006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: Mo.Tuseripeién:  Fee. Inscripeion: Folin Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

| Planos
Inserito el : viernes, 16 de enero de 2009
Tonta; 1 Folio Inicinl: 9 - Folio Final: 38
Niintero de Inseripein: 2 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el oviginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 17 de octubre de 2008

e G, 4, TE
Escritura/Juicio/Resalucidn: bj”—‘lﬂi EG\");Y\

Fecha de Resolucidn: g ()Hi—‘“""

a.- Observacior
s y Protocelizacidn del Acta
iedra Larga y Fideicon Piedra Larga Dos, representados por
v, Administradora de fondes y Fideicomisas Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.01% se recibio un
oficio enviado por el Municipio de Manta en ¢l que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UM -4 ¢ arca de 1.842,92m?2. ],o{'é Ve UMEX 4p-03 con un drea de
12 vy quedan en garantia 5 lotes signados como G3-
- 12 de 1.135,64m2, 02-3( 06 de 800, 71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2:

s 7 2 , 7 8§ m 2

io un oticio enviado por el Gobierne Autonon

Certificaclbn impresa por: Migs Ficha Registral, 22236




Municipdl de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detaltan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.3635.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N, 13-23  708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N, 15-02  668,42m2
Lote N. ]5—0“5 1.651,59m?2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
Lote N. 15-10 1.¢51,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 totes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-0! con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02;3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 65%,45m?2 LOTE 04-09 con area de 570,00m2
LOTE 04-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 370,00m2
LOTE 04-13 con arca de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
'LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

LOTE ' 15-04 ©comn e de 380,87 m?2
Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefo de la Urbanizacion Ciudad det Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficie enviado por el Gobierne Autonemo Descentralizado del

Mupicipio de Manta en la que liberan los siguientes letlces,

V-UMEx 4 P01 963,95m2 VUM Ex 4 p 08amretmmommmmmameneom oo om e 6.340,90m?2
Late Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m?2
Lote 12-18 698,40m2 Lote 1322 ] ammm e e 688.77m

Lote 688,77 m2

D.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:

Calidad Céduly o RU.C.  Nombre y/o Razio Social Estado Civil  Demicilio

RN

Cerlilicacitn impresa purs Moyx Fiehn Registral; 22238 Ll‘ﬂginn: | de b




Propietaria $0-0000004 95 Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Pie Manta

Urbanizacidn B(-0060000019696 Urbanizacion Cindad Dei Mgy Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere 3 lafs) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeion:  Fee. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 ay-2007 1450 1552

Fideicomiso 4 25-3ep-2 2690 2714

Fideicomiso 3 28-3 1149 1149

ifos _R_Q[Q’ma de Fideicomiso Mercantil
Inserito el ; miéreates, (4 de febrero de 2009
Tomao: 1 Folio Inicink: 26 - Falio Final: 57
Nimero de Inscripeion: 2 Numero ife Repertorio:
Qficina donde se guarda el original:  Notaria Tercers
Nombre del Canton: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
IFecha de Resolucién:
a.- Observacinnes:
Reforma del Fidejcomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tus Partes:
Calidad Cédulzr o RULC. Nombre v/o Razon Social Estado Civil  Domirilio
Beneficiario 000005169 Reyes Merg Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario (0000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno) Manta
Fideicouniso R0-000 (6721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Pramotor(a) 1 (00 (06712 Compafiia Duncan Bosiness Inc Manta
Promaotor(a) R(3-( 00010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) ( (000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobilinrios Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a las) que consta(n) en:
Libra: MNo.tnseripeidn:  Fee, Inscripein: Folio Inicial:  Folio final;
Planos 2 [6-ene-2009 9 58
Fideicomiso 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso ’ 28-5ep-2006 1149 1149 Enp
67 5 e &?ﬁyﬁ- D‘ga%
o4 5 Fideicomiso » ..y
Inserito el 1 Eunes, 13 de febrevo de 2012
Taomo: 2 Folio Inicial: 636 - Folio Final: 680
Nimero de Inscr 10 Nimery de Reperiorio: 808
Oficina donde se gusrda el ariginal:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Mania

4 '
J. 66‘3;3:
KT (3

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 3 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fechi de Resolucion:
aciond
NV ENITO b A D
b= Apellidos, Nambres y Domieilio de fas Paries:
Calidad Cédula o AL Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acrecdor &C-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ‘Manta
[1-60622925 Chamba Loaiz Manuel Agustin s Manta
10 Torres Sanchez Isabel ) “Cashtlo Manta
3 Fideicomiso Garaneia Pi R i Manta

Certificarion impresa pors Migps ‘ichn Regis 5 1 ‘il’:iginu? § de 6

|




7/

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Juseripeién: Fec. Inseripeién:  Voito tiicial: Folio final:
Compra Venta 448 13-feb-2012 9074 9118

| Compraventa
Tascrite el :  lunes, 13 de febrero de 2412
Tomo: 20 Folio Inicial; 9.074 - Folio Final: 9.118
Numero de Inscripeion: 448 Niniero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

El inmueble consistente en lote nimero 01-12, perteneciente a la Urbanizacién llamada Cindad del Mar, ubicada en

el Cantdn M anta, Provincia d e M anabl

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lay Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razéun Social
Comprador 11-00622925 Chamba Loaiza Manucl Agustin
Compradaor 11-00602810 Torres Sanchez lsabel
Vendedor £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcion:  Fec. Inseripcion:  Folio Inicial: Folia final:

16-ene-2009 9 58

Estado Civil  Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

Planos 2

Libro Nitmera de In

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Los movimientos R
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de esie certificado lo invalida.

Emitido a lh_é: 16:25:26  del lunes, 14 de octubre de 2013

" VG

\
3

i.-:' A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
al gue se diera un traspaso de dominie o sc

131013711-0 ( } "
X emiticra un gravamen.

A peticién de: /3’{7:’)

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

ntriago -

v

ht

N
Certificacidn Impresa per: Mups Ficha Repistral: 22236 Pagina; 6 - de 6
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No. Certificacion: 107150

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 16044
Fecha: 16 de octihre de 2013 0. LieCtromice

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo exisrente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-01-12-000
Ubicado en: LT0O1-12URB. CIUDAD DEL MAR

Area total def predio segin escritura:
Areq Total de Predio: 113564

Perteneciente @

Documento Identidad Propietario

1792351634001 ' GARANTIA PIEDRA LARGA FIDEICOMISO

CUYO AVALDO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 131166,42
CONSTRUCCION: 0,00
13116642

Son: CIENTO TREINTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y SEIS DOLARES CON
CUARENTA Y DOS CENTAYOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento v otorgamiento de la

titularidud del predio; solo expresa el valgs delSueleséeiual de ucuerdo al secior aprobudo

mediante Ordenanza por ef Concejo Cangonal g am‘a g Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013,

Director de Avalios, Catastroy v Registros

RTINS
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GORTERND ATTONOMO DESCUNY R LIZAD) MUNICIPAY,
DEL CANTON MANTA

ES PFL & VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
PELCANTOMN MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de 1a Tesoreria Municipal

Jue corre a mi cargo, no se ha enconirado ningim Tituto de Crédito pendiente de pago por concepio

de Tmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de FIREICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA

Por consiguiente se esinblece que no es deudor de esta Municipalidad.

09 octuhre i3
Manta, de de 20 e

VALIDO PARA 1A CLAVE
1340112000 LT-01—12 URR. CIUDAD DEL MAR
Manta, nug,t/ ® de octubre del tos mil trece

4
AN
3 ALTUNCHD DESCENTRE LI!.Aj)u
DEL CANTOM  MANT
—

_"Gmr'm




LADD BIUCHCRAL

ESVEGIE VALGRADA

i35

H

LA DIRYOCCION FINANCIFRA DLL GORICARNO ATTONONM D DESCENTRALIZADE

P EAL e D ANTON Dari A

oL

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Tatastro de PredyrBaNO——
&

SQLAR

en vigencia, se eacusnira registrada una propiedad que consiste
GARANTIA PIEDRA LARGA FIDEICOMISO

per lenecienfge o1 1o-URE-CIUDAD DEI"MAR -
ubicada —_AVALUO-COMERGIAL PRESENTE
$131166.42 CIENTO TREINTAY UN MIL CIENTO SESENTA ¥ SEIS CON 42/100R@LARES, cantidad

d CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RESTITUCION
(o e
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CORPORACION SOCIAL ClUDAD DEL MAR

Manta, 22 de Octubre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrang Espine! con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que el Lote 01-12 ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra al dia en
sus expensas incluido el mes de octubre del 2013 es todo lo que puede certificar en
honor a la verdad.

Atentamente,

Raler Yy

D ad
Wiz

ol famibranc
ADMINISTRAROR
Ciudad bel Mar
0999977879-052388011




Lucas, matricula nUmero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerda con la Ley .-
Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquelios se ratifican en todo su contenido vy firman conmigo el

Notaria, en dhjda de acto. Doy Fe.-

]_C/ a‘-C{ u'\ir_k.a

~

ISABEL TORRES SANCHEZ.-
C.C. No. 110060281-0
PIEDEA LARGA Y Apoderada de Karina Chamba Torres

/\l nam

AMBA TORRES LAYLA M. CHAMBA TORRES.-
C.C. No. 130886729 8 C.C. No. 110245265-1

EL. HOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

U OTORGAMIENTO AB“@Q’NQ;‘O@@Q;@?&R FOJAS) -

ESFUERZO Y DEDICACION




DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

1' Yol S
FiDE(CpUE0_ Divendior

RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO

CONTRIBUCION MEJORAS| -

TASA DE SEGURIDAD '

M’

INFORME DEL INSPECTOR:

E,

FECHA:

INFORME TECNICO:
2N K

ym— ——
1 LA :"Lf__ Lo \}_i‘\i.."‘i;?- .

INFORME DE APROBACION.




Empresa Piblica Municipal
e la Propi 22236
Registro de |a Propisdad de At

Manta-EP —- o IR

)

Manta

Urbano
/Ro¥Ident. Predial:

E SISTRAL
El nmueble consistente en lote niimero 01-12, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad

del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones,

superfitce y alicuotas particulares son los siguientes.: 3.1, Lte 01- 12: POR EL FRENTE.

16;79metros, mas 3,93 metros, mas [2,59m mas 5,95 metros y lindera con via I; POR

‘_ATRAS: 31,-30 metros y lindera con Area verde; POR EL. COSTADOQ DERECHO: 21 06

' metros, mas 4,7Imetros v lindera con via 2. POR EL LADO IZQUIERDO: 36,00 metros v

lindera conlote 01-10. AREA TOTAL: 1.135.64m2. SOLVENCIA: El lote descrito se
g

Fideicomiso
Fideicomiso

Planos

Fideicomiso

Inscrito el 1 jueves, 28 de sepfiembre de 2006

Tamao: H Folio Inicial: 1,149 - Fuolio Final: 1,149
Namero de Enscripeion: 37 Ninmero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Vecha de Resolucién:

a.- Observaci
Los Lyentes aportan para la constitucien del Fideicomisa Mercantil irrevorabie dencminggdd® Fideicomisa

Certilicacidn impresa port My ¥icha Registral: { Pagina: ! de &
i
!




CPiedra Large varios lotes s nbicados en civdad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Demictliv de Jas Partes:
Calidad Cédula o RL.C, Nombre y/o Razan Sacial

£0-0000000003426 Compa'ﬁia Conservigesa Construcciones y Se

Estado Civil Deonseilio
Manta
Manta.
Manta

Casado Manta

_Beneficiarie _
Beneficiario §0-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrafegas In
Constituyente 80-0000000005825 Cevalios Mera Walberto Ricardo
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado Manta

80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)  Manta
(Ninguno)  Manta

{Ninguno)  Manta
Casado " Manta
Casado Manta
Manta
Manta

Constituyente

Constituyente £0-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio

Constituyente &0-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena

80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Constituyente
Constituyente
Fideicomiso

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002

Compra Venta 1124 26-agn-1999 715

2/ 5 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Toma: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolueidn:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con el N

5 s 8 6 h e c t a r ¢

umero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrades (

a 5 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social

30-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y Se

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Casado(*} Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc

Beneficiario 20-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In

Constituyenie 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
20-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Bos

Fi&eic_.omisd
%0-0000000006718 Adminisiradora de Fondos y Fideicomises M

Fiduciario

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

26-ago-1999 713 720

Folio final:

VCI"onipra Venta . 1124

Certificacién impresa por; Mups Ficha Registral: 22236




4/

io Final: 2.714

cina domde se guarda el originai; aria Tercera
*ombre dei Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providenciar martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolocidn:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2. ¥ de acuerdo a lo establecido en [a autorizacidn de Unificacidn Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbane del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguicnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Matea. POR

ATRAS, setecientos dieciocho metros ¥ lindera con la playa del mar. POR EL C

[ZQUIERDO. Sciscientos setenta v dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS 8EIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0¢ 1718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-00060G0006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a fa{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

! Planos
Inserito el 1 viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio Inictal: 9 - Folig Final: 38
Nitmero de Inseripeién: 2 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Nataria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

‘aciones:
Aprobacidn de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos v Protocalizacién del Acta

de Entrega ¥y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con feeha 16 de Junia del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en e que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-03 con un
drcade 1,736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 ¢on un drea de

ote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 ¥ quedan en garantia 5 lotes signades come 03-
SUA 10p -02 de 3.565.38m2, 01-4 C2p - 12 de 1. 135,64m2, 02-3C2p -06 de $60,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,4

¥ 2 3 C 2 -1 1 e § 7 2 7 8 m 2

Con techa 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Auto ; Mtralizado
Figins

Certificacion impresa por: Mups Fichz Registral: 2 3




Municipal de Manta @n fa que Hberan 17 lotes de terrenes to cuales se detallan a conlinuacion.

Lote N. 04-02  600.13m2 Lote N. 04-05  §70,00m2 Lote N. 04-11  7646.79m2

Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2  Lote N. 13-13  2.565,44m2 "
Lote N. 1315 2.360,55m2  LoteN.13-17  2691,74m2  LoteN.13-19  2.363.63m2 :
Lote N.13-23  708,54m2 Lote N, 13-24  2.252.66m2  Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N:15.05 ,19051,59m2  Lote N. 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09  873.17m2

Lote N. #5910 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

L.OTE 13-08 con un area de 637,72m2
697,89m2

LOTE 02-3C2P-11 con un arca de 872,78m2

LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de

LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con area de 371,95m2

area de 570,00m2 LOTE 04-04 con area de 600,00m2
LOTE 64-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-03 con un

LOTE 04-06 con un area de 600,00m2

LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2

LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 57¢,00m2

LOTE0413 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2

'LOTE 04-31 ¢on’un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
d e 380, 8 7 m2

L.OTE " 15-04 «¢on a1 a e

a en la que aprueba el

- COn_\fe‘cb'a 15 dé Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Mant
del Mar,.

R'e-d'ise'ﬁo de ta Urbanizacion Ciudad

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la gue liberan los siguientes lotes.

6.340,90m2
697.89m2

688,77m?2
6&88,77m2

V-UMEx 4P 0l 963,95m2 V-UMEx4p06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

Lote 13-18---- 698,40m2 Lote 13-21

Lote

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral; 22235 Pagina: 4 de 6
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on: Fee. Inseripeion: Folio final:
3-may-

Fideicomiso o : 25-5ep-2007

5
Fideicomiso o ; 28-s5ep-2006

“miéreoles, 04 de febrero de 2009
I Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57

Niumeto de Inscripeidn: 2 Ninmere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre det Canton: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion: ;.;f"*r'.q gi.e"
Fecha de Resolucidn: T s

a.- Qbservaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Picdra Larga Dos

-~ Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédulao R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 1005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta

Estado Civil Bamicifio

Beneficiario 8{ Y00020775 Reyes Reyes fuan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso D0GOC 3721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta

80-000C000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta

Promotor(a) 30-0000000020778 Metros Cnadrados Estrategas Inmabiliarios Manta

.- Esta inscripeidn se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

Libro: No.lnseripeién:  Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 7 [6-ene-2009 9

Fideicomiso 2: 03-mzy-2007 1450

Fideicomiso : 25-5ep-2007 269G

Fideicomiso . 28-3ep-2006 1149

5 Fideicomiso
rifo el 1 Junes, 13 de fehrero de 2012
Tamo; 2 Folio Inicial; 636 - Folio Final: 680
Namero de Inscripeién: 10 Numera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantin: Manta 4, Wy M
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2011 '945’ - gGg
. Ny . G ou)s
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucian:
#.- Observaciones:
CONVENIO D E ADHEZSTION A
b.- Apellidas, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nambre v/0 Razén Social Estado Civil  Domicilis

" Manta
Moanta
Manta

Acreedor 0006724 Tideicomiso Piedra Larga
Apoartante 00622925 Chamba Loai

Aportante

Fiduciario Manta

Certificacion impresa por; My Ficha Registrat
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L

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) gue constain) en:
No.Inscripeidn:  Fee, Inseripeidus
448 13-feb-2012 0074 9118

Libro: Folio Tnicial:  Folio tinalk:

Compra Venla

I Compravents
Inscrito ¢l :  Iunes, 13 de febrero de 2012
Tomo: 20 Folio Inicial: 9.074 - Fglio Final:
Nimero de Inscripeion: 448 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
"!“cha {i_e- 'QtorgamientolProvidencia: viernes, 30 de diciembre de 2011

9.118

Escritura/Juicio/Resolucion;
chchqfdc_Rés'olﬁcién: ‘
a.- Observacicmes:

El inmueb_llé'corisisten_te'—en lote niimero 01-12, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en

el Cantén Manta, Provincia de Manab:;

b.- Apellidns, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
11-00622925 Chamba Loaiza Manuel Agustin

11-00602810 Terres Sanchez isahel
20-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

Estado Civil  Domicilio
Casado Manta
Casado Mamnta

Manta

Comprador
Comprador

Vendedor

¢.- Esta inscripcién se refiere a lajs) que constain) en:
Libro: No.nscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:

Plancs 2 16-ene-2009 g 58

Folio final:

TOTAL DE MOQVIMENTOS CERTIFICADOS:

pciones | Libro Niimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

egistrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enme da ura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 1 6 del lunes, 14 de octubre de 2013

A Pe,tlclﬁ.n‘de: '. : /J/J‘,‘? T GAlps /
S A

7% lov
i
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend
R 131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamecn.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certiﬁcaciﬁn\mprtn por: Mops . Ficha Registral: 22236




iGober'n Autéri;nm Descentralizads S w
S i e cantdn pants % TITULO DE CREDITO COPIA

MNo. 180208

10/8/2013 11:03

AVALUD DIRECCION ARG CONTROL TITULO b
COMERCIAL 17112 URB. CIUDAD DEL MAR 2013 97348 180208
1-34-01-12-000 113£,84 $ 28 428 60

conico cATASTRAL Area

IMPUESTOS, TASAS ¥ GONTRIBUCICNES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC, CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
FDEISGHISO GARANTIA PIEDRA LARGA 1792151602001 PARCIAL RECARGOS(H) PAGAR

Casta Judcisl
MPUESTO PREDIAL $18,17 {%0,38) S 17,81

$/12/2013 1200 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes par Mora

MEJORAS 2011 58,07 E607
MEJORAS 2012 $ 8236 §8.36
MEJORAS HASTA 2010 £ 53352 $8392

SOLAR NO EDIFICADO $ 90,85 590,85
TASA DE SEGURIDAD $11.36 511,36
TOTAL A PAGAR 188,37
VALOR PAGADD 188,37
$0,00

{‘—--.‘.-. Y
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