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Coen fecha 74 de Moviembre del 2.011 se reeibio un oficic a pot el Lokierne Auteoomg

stradizado hunicipal del canton Manta encdianl

ia que libas

CON LA
- 11.car un avea de 372,78m2 £13 T un
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Simero de Repertorio:
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La cempradora esta representadu en este acto por la Sciora MAREL ALEX
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n poder #special. COMPER.
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il

VVET A 120, LD
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Mantu, Mave 12 del 2014

CERTIFICACION

que la COMPANIA D

con numero e
i nuestro sistema

comercinl SIC0, por o tunto NO mantiene deuda con la empresa CNEL EF,

La parte interesada F  hacer usv de la presente CERTIFICACION como mejur
coRVERgH @ Sus inters

1) N ANFET
ATENCION AL CLIENTE. /. [ASANTOS CRISTHIAN B.
jC1. 1308736865
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2014-13-08-01-P02.341.- .-

CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROBIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE COMPRAVENTA:
OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥ CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DE LA SENORA GISELA
ELIZABETH JARAMILLO VELASQUEZ Y ESTOS A FAVOR DE LA
COMPARIA DESARRCLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS
ARQUITECH 5.A. .-

CUANTIA: INDETERMINADA & USD 5 55,000,00.-

COPIA: PRIMERA

ABRILOS DEL 2014.-




CODIGE NUMERICQ; 2014.13.08.01.F02341

PRIMERA PARTE: CANCELACION _DE _ HIPQTECA ABIERTA Y

PROHIBICICN DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

ALORRD ¥ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LA

SERORA GISELA ELIZABETH JARAMILLO VELASQUEZ.-

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA A LA SENCRA GISELA

ELIZABETH JARAMILLO WELASQUEZ, A FAVOR DE LA CC i

HESARROLLOC OE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARGUITECH 5. A

- CUANTIAS: INDETE Fﬂﬂﬂr\j,i\_l:}.ﬁ'-._ & B 55, L.Iﬂ'i].l\",lfil. '

En la ciucds

nombre, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia midrcolss nueve

dz abrii del afo dos mit catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON

GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Plblice PRIMERD del cantarn  Manta,

comparacen y ceclaran, por una parte |2 sefiora Economista JEANNET DEL

ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de

Ingeniere Rene Humbsrio Corderc Ledergerber, Gorente Ge ¥ OO

Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINGHA, tal como fo justifica ca

Especial que se adjunta al protocolo come documento habilitante, nstitucic

-::c-r‘r‘lparr.ar_:v:—?: 5 éste actc en calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIAY Lla
 de nacionalidad ecuatoriana, mayaor s edad, dg estado civil

casada vy domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en

virtud de heberme exhibido su céddla de ciudadania y certificado de vaotagion,

cuyas copias folns < debidarmente certificadas por mi, agrego 3 =uid
escritura- Y par oa pare, la senora MABEL ALEXANDRA JARAMILLO
VELASQUEZ, en calidad de Ap-or:ier.;:da de la sefora GISELA ELIZABETH
JﬂsHA[‘U‘IILLO VELASQUEZ, de estado civil soliera, 2 quien s dengminaré como
“YENDEDORA”, calidad que justifica la compargciente con &l Poder Especial
CI-.':‘I[Q.:i'Ju a su favor gue se agrega como habilitante al presente
apoderada de la vendecora es de nacionalidad ecuatariana, mayor de edad, ¢
estado civil casada. damiciliada en la ciudad ¢ Quitc v en transitc par ésta

ciudad de Mz ¥ 3 Quien, de ConNocE b = e haberma exhivido su

cédula de ciudadania y cerfificado®dly wotation, « az copias folosiaticas

¥, finalmeniz &n

ZLIZABETH DOMINGUEZ BUCHELI en sLEQ:
tanta representante lagal de la mista, quien ademas sé encuanirs

NOT AR A PUSLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




nor la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas para la celebracian
de éste cantrato, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como
habilitantes. La compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
vida, domiciliada en |la ciudad de Quito vy en fransito por éste cantdn Manta, y a
quien, ds conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
vy certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas paor
mi, agrego a &sta escritura.- Capaces vy habiles para celebrar éste contrato, y
advertidas que fueron las comparecientes por mi el Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura publica, asi como, examinados que fueron en forma
aislada y separada, de gue comparecen al otorgamiente de esta escritura de
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
¥ COMPRAVENTA sin coaccidn amenazas, temor revergncial, ni promesa o
seduccidn, me pidieron gue eleve a escritura piblica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue; SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras
pluiblicas a su cargo, sirvase insertar una de CANCELACICN DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVEMNTA, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparece a la Cancelacién de ésta Hipoteca Abierfa, como unica parte la
Economista JEANNET DEL RQCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial del Ingenieroe René Humberto Corderc Ledergerber,
Gerente General y por lo tanto Representants Legal de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documento  habilitante. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura
publica de Compraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicidén Voluntaria de
Enajenar, celebrada el guince de julic del afe dos mil nueve, en la Notaria
Fiblica Cuarta del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, el dieciséis de octubre del afio dos mil nueve, bajo el ndmerg mil
doscientos achenta y seis del registro de hipotecas y gravamenes, la sefiora
" GISELA _ ELIZABETH JARAMILLG _VELASQUEZ, soltera, legalmente

representada por su Apoderada sefiora Mabel Alexandra Jaramillo Velasquez,

—_——

para garantizar las obligaciones contraidas o que llegare a “Contraer con i
“Asoclacion Mutualista de Aherro y Crédito para la Vivienda Pichincha”,
constituy¢ a su favor H]PGTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, sobre. el inmueble de su propiedad consistente en el LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO CERO DOS -~ VEINTISEIS,
PERTENECIENTE A LA URBANIZAGION “CIUDAD DEL MAR', UBICADA ENy

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEE CANTON MANTA




LA PARROGUIAY DA NTON MANTA, PROVINGIA DE MANABI, cuyos linde
dimensiones y superficie particuiares constan perfsclamens determinadcs £n |2
indicad: itura pliblica. TERCERQ: Con los antecedentes expusstos. |a
Econamista JEANNET DEL RCGIG FASCE SOHOMAKER, en su calidad de
ial de |z Asociacion Wutualista de Ancrro y Crédito para la

a: Que por & presente instrumento publico CANCELA

inruehle descrito en la clausula anterior y faculta al
Propiedad del Canton Manta para srocader en conformidad. Se &
demas oldusulias de estio para la def presente nslrumento. SEGUNDA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracian del presenie contrato de Compraventa: Uno. La ora MABEL
ALEXANDRA JARAMILLO WELASQUEZ, por los derechas qus rep resenta en sl
calidad de Apodarada Especial de |a sefiora GISELA ELIZAEETH JARAMILLO
VELASQUEZ, scltera, tal como consta del Pader Especial otorgado a su favor
qli-a se adunia como documento habilitante al presenie acto, & Guisn se
dencminard en adelaniz como la “WENDEDOQRA". la apoderada de ia
compradera es de nacionali dad Hrmtnrldna de estado civil casada, mayar ce
domiciliada en la ciudad de Quito, ¥, Dos. En calidad de
=COMPRADORA®, la  compafia DESARROLLC DE _PF{DYECTDS
INMOBILIARIOS ARQUITECH 5. A, representada par la sefiora GEOVANNA
ELIZABETH DOMINGUEZ BUCHELL ensu c alidad de Gerente General y par 1o
tanto represeriante legal de la misma, ademas debidamente autorizada por |2
lunts General Exiraordinaria Universal de accionistas para & CEIE cracion de
ésta clase de coniratos. tal como e justifica con 103 documentas dque se
adjuntan come habilitantes. La compareciente es de D
mayor de edad, de estaco civil vinda ¥ domiclliada en la ciudad de Quitc.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DORMINIO. - pDos punto uno.- LA
VENDEDORA e& propiataria lnica y absollia | de un bien inmueble consist
an el tote de terreno signado con al nomero CERO DOS - VEINTISELS
pardeneciente a ia Urbanizac ian “clUDAD DEL MARY, ubicada en |a P'—arroqlud
Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderas, dimensiones y SUpPEric

particulares se descriogn en i clausula siguients; inmueble gue adguirid

mediante escritura publica de Coimpravent & inotdea, Avierta y Prohibician

Voluntaria de Enajenar, cs
Motaria Plblica Cuarta
Propiedad del Canton Manta, & s

el nimero dos mil na

ROT A




ctorgada a su favor por el Fidsicomise Mercantil lirevocable dengminado Piedra.
Larga. Dos pimfa des.- El indicado bien inmueble soportaba gravamen
hipotecario y prohibicién voluntaria de enajenar, constituidos a favor de la
Asociacién Mutualista de Aherro y Crédito para Ia Vivienda Pichincha;
gravamenes que se dejan cancelados en la parte primera dal presente
instrumerto publico. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
pxpuestos LA VENDEDORA, pu::r”_l.a interpussta persona de su Apoderada
Espeacial, deﬁiagm_ﬁhte autorizada para el efecto, da en uunta real ¥ ena;enac:un
parpetua, P

INMOBILIARIDS ARQUITECH 5. A, en ' su calldad de COMFRADORA
F\,FII'E::F:HtadEI 4 sU vez por su Gerunte Genaral 12 _ﬁora GED*JANN,H
ELIZABETH DOMINGUEZ BUCHFEL!, el inmueble al que se hace referencia en la
clausuta anterior ¥ que se describe a continuacidn: El lote de terrena signado con
el nomero CERO DOS - VEINTISEIS, perteneciente a la Urbanizacion

"CIUDAD DEL MAR?”, ubicada en la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

Manabl cuvoq linderos, dlmﬁnémnsqysuperﬂclc particutares son Ios SIQUEPH’[FS

e e — catnrm: Y Cerg s|&te qumce, GDSTADD DEPECHD vemtlocho metros
canwe_nta r‘ent[rnetms W [0tr= nomero cera dos — veinticuatro; y, COSTADOQ
mmtlmhu Cﬂﬂ un area totai de GUATRDC[ENTOS CUHF{ENTA Y CINCO
JDMA SESENTA "u” UN METROS GL}ADRHDDS Mo obstante determinarse 1&1.

.L..E.Ibld"i del mmuz:ble I;_;rénta se hace comg_GUerpo cierto. Conforme las
estipulaciones 1a parte vendedora transfiere a la parte ¢ ompradora el dominic vy
posesion del bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de
ninguna clase, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos
gue le son anexos, sin reserva de hinguna naturaleza, libre de todo grava.rnen
una vez que ha side cancelado el Unico que pesaba sobre el bien conforme
consta de la parte primera de éste instrumento. La transferencia comprende todo
aquelle que forma pare mdppenmentﬂ Y excluswa del inmueble descriio e
individualizado en ésta misma cldusuia, ademas de las construcciones &
instalacicnes que e:;isﬂ_e_ren actuz_ahjnente ef dicho predio, asi como, todo o que

mor ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la

propiedad constan en el c:értificadﬁ: de gravamen gonferido por € Registro de |a
Propiedad del Canton Manta, que sé acompafia. CUARTA: PRECIO Y FORMA

DE PAGQ.- Las partes de mutuo acuerdo, por convenir a sus mutuos intereses,

pactan como precio real y justo por la venta del inmueble objeto de éste contrato,
ia surna de CINCUENTA ¥ CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS-
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.DE AMERICA, gus la COMPRADORA cancsla a la VENCEDORA en la
sigulente forma: a) La suma de VEINTICCHO MiL SEIS CIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de contado, en dinerg
efectivo, entreqades a la firma del presenta | nstrurnento, v gua 1a VENDEDCRA
daclara recibirles 2n moneda de curso Iegal y a su entera satisfaccidn: v, b) Lz
diferencia del orecio de venta, esto es, lg suma cs WVEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AERICA, serén ci dos en sl términa de ireinta dias cantados a partir d |a
inscripcion de la presents escritura publica en el Reqgistro de la Propiedad del

canton nta, ¥y & suU de dicho monio se descontaran, previo
justificativos  suficientes, los  siguientes  ruoros: 103 imouestos  prediales
adeudados al GAD Municipal del Canton Manta corrgspondientes al laiz de

senta, las expensas o alicuotas adeudadas por ia Wendedora
la Administracion /o As cidn de Propietarios de ta Urbanizacion Ci

Mar, v el valor generado por concepto de Usilidades o Plusvalia que por ley
grave la trangferencia de dominio, Precio y forma de pago en que las parias s&
ratifican v aceptan en su totalidad. Asi mismo, las partes de manera libie y

voluntaria declaran, cus aun cuando no existe lesion enorme, renuncis
r o intentar accidn alguna por este motivo. QUINTA: ACEPTACION.- La
Cl:][‘-.,'TF-‘F'.;"i.EJC}Ftﬁ. an riz que se efectuz a su faveor, sn los
términos que se indican en este contrato, por comy jenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora, declara que sobre el inmuebie no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominig, gue el mismo nc

suspenaivas ni resoluforias, que No &s rmotivo

orias, posesorias ¢ de partic ion de here

qua g halla iibre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamienta por eviccian y
visios rechibiterios de acuerdo con la Ley, SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
se ocasionen can motive de la celebracian de éste contrato de compraventa.
tales como impuestas, derechos notariales, inscripcion y dernas correrar. por

cuenia de la parie COMPRADORA, can excepcién del correspondiente a la

Utilidad o Plusvalia que de generarse aaurmm la parte vendadora, segin ha

los tramites ne : =
Registro dz la Propizdad ¢ .' 1S RATIFICAGION .- Los

contratantes aceptan y =nte instrumenia por
contener condiclones  acordadas en
DECIMA: DOMICILIO ¥ TRAMITE.-
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deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la.
ciudad de Quito, a cuyos Jusces Compefentas se someten, asi coma al tramite
Fiacutive o Verkal Sumario a eleccion del demandante. $e agregaran tas demas
clausulas de estilos v los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos y
habiltantes que se incorpora gueda elevada a escritura plblica con todo
el valor legal, vy que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por el Doctor César Palma Alcivar,
matricula namero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro del Fora de
Abogados. Para la celebracion de la presente escritura se ohservaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida qus tes fue a
los comparecientes por mi, ¢l Notaris, se ratifican y firman conmige en
unidad de acto guedando incorporada en el proloecolo de esta Notaria, de

todo cuanto DOY FE.-+

O & ceeinds]
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

Apoderada Especial — Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédita para la
Vivienda Pichincha

C.C. No. 171582422-1
Apoderada Especial de |a Sra. Gisela Elizabeth Jaramillo Velasguez

n,

L] _,..-n'_
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L
GEOVANNA ELIZABETH DOMINGUEZ BUSHELI
Gerente General - Desarrollo de Proyectos Inmabiiiarios Arguitech S. A
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Empresa Puklica Municipal

Ragisire de la Propiedad de 1 4486

ManteBP e RN

de sepliemiire dr

Tolin [oicial: 1.14%
Mime

T para | v
Tiledre Larga v s loles

b.- A pellida z Domicitiz de lzs Pares:

(esula o RALC, Moambre .

Cnmpeiiia .

Cuevallos Meik
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e
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Constituyents 500 2 Meyes Mootalvo Patricis Gigconda
Constituyente : 47720 Reyes Fice Jose Dionisio
Constituventes 3 25242 Torres Reyes Nieves Lorenn
Fideicomise E QORO0GT 8 5
Fideicomise 0000000006724 Fidelcomisa Fiedra Largs
c.- Bata fnseripeidin s& vofiere 2 la(s) que constalh) en:
Libre: Menseripoign:  Fet. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Wents Q-may 37 11002

1prs Venta

if 4 Pideicomiso
[mecrito el @ jueves, {13 de mayp de 2007
Tama: 1 Faolio Injeial: 1490 - Folio Final: 1,332
Mimera de lnseripeién: 14 Miumero de Repe
ficina donde e goards el original:. Metaria Trigtsima
Momhee del Cantdn: Guayas
Fecha de CHorgamienta/Fravidencia: viernes, 23 de marzo de 2007
EscriturafTuicivResoluein:
Fecha de Regolucibn:
a,- Observaciones:
Uin terreno signado coa el Mismero seis que tiene un area total de cincuenta y

3 . 5 & h c c t
b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Fartes:
Calidad ’ Cédula o RULC.  Mombre yéo Razin Social Ertade Civil  Domiedlio
£0.0080000001426 Compafila Conservigesa Construcciones y Se b ania
i nOOnNN&aT 12 Compafia Duncan Business Toc %lanta
Beneficiario 1) 0000006713 Campafiia Metros Cuadrades Tatrategas In wanta
Constituyente 169 Eeyes blero Juan Jose W (+ ranta
Fideicemizso it 721 Fideicomiso Piedra Lerga Dos banla
Fiduciario 11 MET18 Administradoern de Fondos y Fideieomisos I Miamla
. BEsta ingeripoidn se refiere a lafs) gue conadialng en:
Libro: WNoInsceipeibn: Feo Insecipeibn:  Folip Inicial:  Felig final:

Compra Venta 1124 36-ag0-199% 713 20

17 < Fuleicgnico

lnscrito el ;. martes, 23 de septiembre de 2007

Tomo: - 1 Folio Tric 2.690 - Folio Final:

Nimere de Ingeripeidn; 54 Mamero de Repertorio:

OHicina dende warda gl original: ™odaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiente/Frovidencia: martes, 7 de agosta de 2007

EscriteraffeiciyResolucibn:

Feehia de Resolucidn:

u.- Observacianes:
FIDEICOMISC FIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 22 de
Saptiembrs del 2.006 y de acuerde a lo catablecido en la euteeizacién de Unifisacidn Numero D20-204007 otorgada

per el Departamento de Flaneamizato Urbane de] Tlustrs Municlpio de Manta quedande sus mecidas ¥ linderos de la

signients mastera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuzatre metres ¥ lindera ¢oa la via Manta- San Mateo. FOR

ATRAS, setccicntos diecioche metros ¥ lindera con ta playa del mar, POR EL COSTADD DER 3, cleato

ochenta ¥ un metros mas veinte metros ¥ linders con camine de accesao a la plays. POR EL COSTADOC
[ZQUIERDD scientos setenta v dos metros ¥ lindesa con el lote aumero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METRGS © i_.i ADRADDGS.
N

Certlfeacicn Imprasa por: Zml Ficha Registral;  [4d480 1, Pigina: 2

'u"l.
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!

.G 04-05 coe un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 370,00m32

LOTE D4-08& ¢on vn area Je 639,45m2 LOTE 04-009 cor up area de 370,00m2
LOTE 04-10 un aces d2 590,00me LOTE 04-12 ton un ares de 570,00m2

LOTE G4-13 un arca de 634,85m2 LOTE 04-30 con vn ards de 460,55m2

T 04.31 corn un area de 454,43m2 LOTE 04-32 con un
LOTE 15-01 up area de 3 LOTE 15-02 can

& d e

Cen fecha 14 de Diciembre del 2,811 se recibio on oficio cnviade por el Municipio de Manta en la-que 2prucka el

efioc de la Urkanizacion Ciuvdegd del Kar,

Cop fecha 3 de Epzrg del 2,012 se recibio vn oficio enviado por el Gobierno Autenomo Desgentratizado del

Municipio de Manta €a la gque liberan Jos siguicntes lotes.

Uil Ex 4 p 06 £.340,50m3
7 8ma Lete 13-15mm - £37,85m2
Lote 153221 amemmmre e o e 688,770

683,77Tm2

; Chdula n BUC. MNombee yio Ruzén Social Estado Civil  Diomieilin
Fropietaric BO-0000000019695 Fideicomiso Fiedra Larga y Fideicomiza Fie wanta
Lrbanizacion EC-0000000019695 Urbanizacion Cludad Del Bar flania

o~ Esta [nsedpeida sa refiere 3 lals) que constaln) en:

Libro: Mo Inscripelén:  Fed. Inscoipeiém:  Folio Inicial:  Falio fnals
dejcomisn 24 3 1532
54 25-5ap-2 2680 714
a7 ap-2005 1149

Haluhnbr-ul

4 Reforma de Fideieanisg Mereantil
Tnserito el : miéecoles, 04 de Felwero de 2009
Tomo: 1 Folin [nicial: 16 - Todio Final; 37
Mitmero de Inscripeién: 2 Nimere de Repertorio:
Ofieina doode se guarda el original:  Motarfs Tercera
Mambre del Cantdn: Mera
Fecha de Otergamiento/Providencia: marees, 16 deo diciembre de 2008
Escriturafluicio/Resolucido:
Fecha de Resolueion:

.- Gibsecyaciones;
Reforma del Fideicomiso mercanti] irrevecable denominade Fideicomise Piedre Laiga Dos

b.- Apellidos, Momhres » Thomicilie de Tus Fartes:

Calidad Cédula o K.ILC.  MNombre /o Razén Soeial Esado Civil  Demicilio
Benclicizrin BO-00000G000516% Heyes era Juan Jose (Minguno}  Manta
Ecneligiaria S0-00G00003020774 Reyes Reyes Juan Jose [(Minguno}  Manta
Fideicomizo 20-000G00G00572]1 Fideicomiso Fiedra Larga Dos 4 Ianta
Promotar(a) BO-GOOAGO0C0E712 Compaiia Duncan Business Ine : Manta
Promotor(a) 80-200000001 0446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge dlanta
Fromotor(a) (000 2 Metros Coadrados Estrategas Inmobiliarios pefanta

&.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) qua consta(n) en: v ‘b\
Lilwn: Mo Inscripeipn:  Fee, Inseripeidn: Felio Iniciak:  Folio fi n.{i

T
Certificazlin Impress pen Zvid Ficha Papistral 4486 I-‘i-g.i:.:!'|I % de &

|




¢ octubre de 2

[aracs:

n KA

Imvenn

Comprade

Yoendilat

Faolin Leicial:  Folio final:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS!

Miimerg de Inscripefanes Mimero de Inscripeiones

Hipotecas y Gravamenas

A peticidn de:

HRGR

. ' Y
Elaborade por : Zayda Azucena Saltos Bafhay Yalider del Certifieadn 30 dias, Excepto
1307300432 ( " gue se dizra wn trzspaso de dominio o 22
EommEEE emitira un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
enneste Documente al Repistrador de la

k!
\ Propiedad.

Abg. Jaime E. Delgadd Iy tring:i.,l
w Firma del Regisfrado A

Certifiaelin bupress pop 2uly Fiena Feghetral: 14456 Pagina: &
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CUERPO DE _wO_ﬂ.w_m_.u,ﬁm. _.u_H. MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Eriiergencias Telefone:
merg i Direccion: Avenida 11

. entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 .Doomwmm_._
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PORER ESPECIAL N® 217/ 2014

Tomo 1, Pagina 217

"JELH:_a']UEf._, dr.—,- nauunn!lddd ECLH&.
ciudadania niimero 1713693858

jul ( i if ' PODER ESPECIAL, smplia i suficic
~"|.+'5.EEL ALERAMDRA J}\PAI‘*‘JILLD ‘I."ELAEQUEL de nar:mnalidad ECUATDRIAHA con Cédula 1:|

<. PRIMERA: COMPARECIENTES.-
GISELA ELIZABETH JARAMILLE

[ ‘-
NARCISA DE LOS ANGELES SORIA VALENCIA
CONSUL GENERAL DEL ECUADOR EN MILAN
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

NUMERO RUC:

RAZON SOCIAL:

SQCIEDADES

171873195001

C RROLLC DE PROYECTOS INMOEBILLAR
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMEROC RUC: 1791978196001

RAZON SOCIAL: DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS ARQUITECH S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRAROS:

Mo, ESTABLECIMISNTC! Qa1 ESTADD  ASIERTO  MATRIZ
MNOMBRE COMERCIAL:

- REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
I+ E H EN TITULOS WALS

DIRECCION ESTABLESIMIENTD:

Pagina 2 de 2
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Luege de un breve intsrcambio de opiniones, los accionistas resuslven por unanimidad aceptar la
propussta del sefior Dominguez , par lo fanto el Gerente General queda autorizade coaforme 3 lo
detallado en el parrafo anterior.

Adicionalmente, |la Junta resuelve por unanimidad sutorizer al Gerente General de Ja compafiia p:
que celebre todos los actos y contratos que sean necesarios para la implementacidn y puesta e
dz esta resolucidn,

Una vez coneluide el temario propuesto, la Presidencia dispone un receso mientras Secrefaria
glabora el proyecto de acta de la Junta General Extracrdinaria Universal, Reiostalads la sesicn,

se procede a la lectura de tal proyecto, el mismo que es aprobado por unanimidad ¥ con el voio
conforme de todos Jos aceronistas concurrentes.

Andres Dominguez ACCIONISTA-PRESIDENTE,f) Geovanna Elizabeth Domingucz
ACCIONISTA-SECRETARIA.f). Antonic Toledo Romeolercux ACCIONISTA f).Maria
Engenia Domingusz ACCIONISTA.

RAZON.- El documento que antecede, es fiel copia del oniginal - LO CERTIFICO.-

iz o I’_’_‘,}'E;

)

~  Elizabeth Dominguez
SECRETARIA.-
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REGLAMENTQ INTERNO _
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR™I
PREAMBULD

ARTICULO PRIM
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s& ha dividido |a urbanizacion, o de propiefarics de unidades habitacionales que se
canstruyan sobre los mismos, guedard por este sole hecho sometido a este
Reglamentc v a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES ¥ COMUNES

ARTICULOG CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenecients a su propielario, que se encuentra delimitado en los planos vy la o las
construcciones gue sabre gl misme se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidaments inscrifos en el Registre de la Propiedad del Cantan

anta.

A cada propietario le correspondéra cubrir por su cuanta os gastos de administracion,
mantenimiento y reparacidn de sus bie:es particulares.

Dentra de cada lote, el propietario tendrd la facultad, por su exciusiva cuenta y a su
fesgo, de construir una e mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO. -

ARTICULC QUINTO: DEL USOQ Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES -

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utiizados exciusivamenta para
viviendas residenciales o de reposzo recreativo famitiar. Un uso diverso & ésie serg
catalogado come infraccidn al presente reglamente, debiendo el Infractor merecer la
sancion correspondiente establecida. en el articulo Decimo Octavo del présents

Realamenta. :

Cuando el propistario estuviere ausante de su vivienda y tuviera invitados (familiares
o amigos), deberd el propietanio comunicar del particular a {a Administracién, con un
minimo de 48 horas de ant]cipaq::ifm, caso contrazio el personal que presta servicios
de seguridad, par dispasicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados, o

Para cambiar el deslino de los bienes particulares se requerira la decisidn unanime
de todos los propistarios def Conjunto reunidos en Asamblea Universal

ARTICULO SEXTO: DE L{S-BIEMES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, foda la obra de infraestructura
elécirica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman. parte d= la
urbanizacion y destinadas- para dar servicic a los usuarios ¥ a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de =) Urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias'y extendiendo su limite fisico hasta los linderos 'de estas obras con los
solares de la urbanizacidn. Es tambign propiedad de |la urbanizacion el Ciub Social,
el mismo gue sa [niclard su construceidn una vez gue se fenga cumplida el 60% de
habitabilidad de |3 obra. :

Las vias, aceras, bordillos v dreas verdes con que cuenta la vrbanizacion deberan ser
protegidas v cuidadds por todes los propietarios de los bisnes particulares de [a
misma, guedandoles prohibide sembrar plantas, arbustes ¢ arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, boirdillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacidn,
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USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
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ARTICULO NOVENO: DE LAS MORMAS DE OCUPACION DEL SUELOD Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propfetarios de |os |oles deheran respetar las siguientes normas de ocupacion y -
utitizacion del suelo clasificades por vias:
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Los propietarios de los Iutes ‘deberdn respelar las siguientes normas de
construccidn relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se consfruyan:







1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es of Imite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacta ei fnterior del iote. Se permitirs |a edificacién de fachadas con vanos
para ventanas deslinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una

altura de 2m desde el nivel de piso.

Los letes que tengan que hacer carramientos faterales solo deberd ser de una
altura de Z metros perpendicular a la linsa natueal del {errena.

1.2.2 Aetirc Lateral de 4 Es el limlte establecido desde ios 4m del lindero
laterai, hacia el interior del lote. Se permtird ia sdilfcasion de fachadas cor vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara Unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el fimite determinado entre &l nnty una
paralela del misme; dentro del lindero del fote, con fa proteccién necesaria y
suficiente hacia el vecing, v en caso de existlr construcc|on, se. deberd respetar el

periil de la culata previamente construlda.




sl limite
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al nrit del lindero posterior, manieniendn |2 condicidn de aperiura de :

En tler de lin ' endienie posiliva, se repetara la misma
il . definlda en el reliro adoptado




2. Altiira de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
- 241 Méxima 3.40m
21.2 Minima 2.80m

.40 v anhano

“Waxima - rinina

2.2 Retranqueo: Es gl retroceso del paramento del plso inmediatamenie superior -
y ohligatoric luego de completar el nimero de pisos parmitido segun la
zorilficacion de cada lote, para continuar.en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso. del pisc
inferior.

3. Dimension de VYanos
Los varos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
eSpas, i




4, intcgracion de Parcelas




4.2 Lotes multifamitiares: Se podran unificar maximo dos loies multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo piscs, dentro de
Ln maximo del 256% del frente det fote Otil, bajo fa proyeccion que genera una
diagonal de 452 con |a horizontal del lindero en el .hnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% da fa suma autorizada de ambos lotas.

g
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5. Sanitario
5.1; Trampa de grasas: Cada propiedad constiuidad en la urbanizacion debera
cohstar de Una trampa-de grasa pata lavaderos y lava platos.




1 inings
a cumplir can

o de uni
Edificios o wvivie
ity s de las inskalac

directamanta wincul:
- tanto no tienc i

O SHEGUNIDO

DBLIGACIONES Y  FPROHIBICIONES ' DE

Rre gue no se

ifliculares, 1
porla Ley vy oste

0 de woz




Fara poder gozar de estos derechas, asi como para recibir los servicios comunes da
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de itmpieza, seguridad u otros, el
propretario debera estar al dia en el page de las expensas comunes de
administracion y de cualquier ofro valor que adeudare o fiare la Asumblea de
propietarios o el Administradar, encentrarse al dia en e cumplimiento de todas sus
obligaciones ¥ no haber sido suspendido en sus derechos de acuerde con esle
Reglamento. '

El airendatario, usufructuario ¢ acreedor anticrético, sustituira al propietaito en sus
derechos de uso sobre los bignes comunes de la urbanizacion y én las abligacionos
inherantes al presente Reglamento Interno.

Se prohfbe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construecion mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, Onicamente la
Promaotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

ARTICULDO DUCDECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sers personal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o 'a les bienes comunes, por acto -propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de Imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquicr
titulo de la propiedad, ouedando obligado dicho propietaric a la reparacion o
reposicién del bien afectado, en el iempo que defermine la persona natural o juridica
gncargada de la administracion y cuidado de la urbanizacidn. En cazo que el
responsable del dafie no cumpla con la reparacion o reposician del bien en el tiempao
establecido, 1a persona o entidad encargada de [a administracidn de los hisnes def
Cenjunte podied realizar a su cargo y costo, ibs mismes gus & seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento dal valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETGS DEL REGLAMENTO.-

Todas [as obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de ios bienes exclusivamente propios v de los comunes, regirén igualmente
para los nuevos adguirenies, o tenedores 2 cualguier titulo, a2 quisngs cada

propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
dl=posiciones que |o adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

W

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios do
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunte, establecen como de cumplimiento
abligatorio, las sigufentes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de los vecinos, a sequridad de éstos, el decoro v 1a salukridad de 13 urbanizacidn.
b} Abstenerse de reglizar cualquier tipe de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.
Nao permitir que las personas gue s encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes come lugares de juerga, reunicnes, ete., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios ¥ molestias que fes pudiesen causar
a otros propiedarios o a los bienes comunes de |a urbanizacion.
Mo acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, dehiendo
proceder a sacar los. desperdicios en la forma y tiempe que e! arganismo
encargado de la administracitn lo determine. —_
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellus misn
sus familiares, dependientes o visitantes, par su culpa ¢ neqligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

} Respetar los haorarios de apertura y clerre de actividades que dstermine la
Admimistracidn
Sefialar domicifio, dentro del teritorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrative que por cualguier causa debe hacerle la administracion,
Caso de ineumplimiente de esta obligacién, las nofificaciones se hardn en su
unidad habitacional ¥ de no haber constiuceidn en el lote, se hara en el Ultimo
domicilie que la administracién hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para ef Registrc
que debe Nevar el Administrador,
Fagar las cuotas extraordinarias gue acordare [a Asamblea, especiaiments an el
caso de producirse destruccidn o dafic parcial de los hienes comunes ie la
urbanizaciton. Estas cuotas serdn determinadas v pagadas dentro del plaze que
sefiale [2 Asamblea.

az)El mantenimiento de fa franja entre la gcara v |3 via frente de cada lofe, serd
responsabilidad del propietario dei lote. ~ nor alguna razén ese mantenimisnto
tuviera que hacerlo |la administracion, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual dsl lote.

bbiQueda terminantemente prehibide colocar dentre de cualguier ugar de la
Urbanizacién incluyende la casa, avises de venta o alguiler, ya sea del lofe ¢ de la

© vivienda, )

cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electranicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necssiten los
propietarios, seréan compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proleger la vida marina, ¥ yva gque el sistema de red de aguas lluvias
tizne como emisario final el mar, queda prohibida lavar los vehiculos v terrazas

con detergente o cualquier otro producto guimico.
ee)los lotes que tengan que hacer bE-‘ITElI'I"I[E‘J'ItUc laterales solo deberd ser de una

altura de 2 metros.
{f) Es deber de todos los propietarios tener un reserverio de agua (cisterna) con
sistema de presidn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO;

La administracién y conservacion de |a urbanizacién estarda a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, stc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacitn no se
constituya, los Promotores def desarolle de fa urbanizacion, este es, PROMOTORES
MKMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a carge de. |a administracion de la misma ¢ podran nembrar a la persona
natural o juridica encargada de {ales menesteres, en cuye caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifique o

modifique tat honarario. -

En cualuier case, guisn ejerza los actos de administracion y si no estuviers
reglamentade en ofro instrumenta distinto al presente Reglarmento, deberd observar

las siguignies disposiciones:




e, durants los
cuando a suc
nfratos «

endar o

resenfa

zontribuir para |a

ran cnire los pro ' arles

de cquidad vy
nultas prav o Reglaments b por
dos remunerzcionoes basicas das para los

s de eventos de tipo sogial, aristice o culivral gue

fa urhanizacion,
7 sus honorarios.
Comun de los propietarics, cuando
riacidn le judicial vy extrajud

=nhre

ay fque an req
mento.
fa mejor administ

 la misma,
to ¥ con la obligatar
) 811 una mora gue
1 judicial cus Erean
cucta extraordinaria o la impesici 3
es establecidos y los de mora, de acuerdo




Contratar a la o |as :oNas que se hagan carge de la vigilancia y iimpieza de
la urbanizacidn, va sea ésta natural o juridica.

Controiar y supervigiiar las instalaciones comunes en forma -periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacidn y buen funcionamiente
de los bienes y servicios comunes y ia huena presentacion de la urbanizacién.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la fAsamblea, et Seguro General
Obligatorio.

Conservar en arden y debidamente archivados, copia de los planos, mermori:

y demas documentos correspondientes a la construccidn de la ubanizacion,
asi cemo todo documente, convenio, contrate, poder, comprobante de
ingresos y agresos y fodo agquelio gue tengan relacién con la urbanizacian.
Toda esta documentacian oficial debera enfregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplii con las obligaciones que [e
corresponden dada la naturaleza de su cargo v, cumplir con tode 1o que le sea
encomendada por [a Asamblea,

ARTICULO DECHIMO SEXTO:
5i hasta el plazo de cinco afive no estuvieren oiganizados de alguna manera los

propietarios de [a urbanizacion, los Promotores enfregaran [a administracion de la
Urbanizacion a una compafifa constituida v especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urkanizacian,
pagar los gastos de administracion preporcionalmente al drea de terreno de que son
dueiios. Da igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi sjureiere ¢ no el derecho de perenecer a la Corporacidn respectiva, se oblina a
contribuir al pago  de tedos los gastos que tal Corporacitn o compafiia
admintstradera, si es el caso, determine come necesarios para la administracion de
la urbanizacion en igual proporcidn que la superficie de su solar respecto de |a
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificic sometide al Regimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la wibanizacion estard obligado ademds, en los deberas vy
obligaciones que le impanga el correspondiente Reglamento Interne de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD V¥
DEL ¥ONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION.- .

El Organisme o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
{a urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupussto de ingresos y gastes. El monto del
prasupuesto aprobado se dividira proporcienalments de acuerdo can el porcentaje
hahitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiente de la urbanizacion Residencial es
diferanciada para solares vacios y para solares con construceldn. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, eénténdiéndose por esto [a construccian temporal de |a casety
de guardiania de la abra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietaric es inmediatamente cambiada de sclar vacio
a solar habitade, para. cuyo efecto, la Administracion de la Asociacién emitira |a

respectiva factura. = -
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pagara dos veces el valor establecide como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se conciuya |a
construceion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos v fasas por cada inmueble, los
cluales deberdn ser pagados por sus respeclivos propietarios,

s obligacion de fodo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, [as expensas que determine la Administracion. En caso que los propistarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida |a respectiva liguidacian o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamente, deberan
pagar a la respectiva Corporacidn una cantidad adicional equivalents al 25% ool
mente de la respectiva liquidacion en concepte de dafios y perjuicios.  Si la mors
fuere de freinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional eguivalente al 4% mensual o el inferés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el

respectivo valor correspondiente a fa liquidacion o liquidatienas adeudadas,

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANGIONES.-

Para [os casos de incumplimiento o de infracciones de este Replamento Interno, =

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que & continuacion

determinan: -

a} Cualguier tipo de viclacidn a las dispesiciones establecidas en el presents
reglamento, cobligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshace

. reparar o realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de |

la administracion de |a urbanizacién, sin perjuicio de gue en caso de no hacerlo el
vrapietario del predio agraviade pueda reparar lo realizado, a cargo y cost
infractor, cobrandose ademas, una mulla por el cien por ciento de las obras
realizadas.
En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente, _
En caso de retarde en la cancelacidn de expensas, por mas de {res meses
sonsacuiivos, la Administracion estd en la facullad de suspender el gerecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a fa urbanizacidn, asi como
también el derezcho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura do
-{3arita a través del guardia de seguridad.
Las accignes descritas y las sanciones respectivas se difigiran yo se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; ¥ en este Ultime caso, se |e comunicard al propietafio del inmueble
la infraccifin cometida y la sancidn impuesta, para Jos fines correspondientas,
Sin perjuicia de o establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradera, tiene el derecho de guersllarse sl Jusz, a fin de gue éste ordens
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipe

de violacidn al presente reglaments.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALGRES -
El cobro de los valores que los propistarios adeuden segun la administracian, se hara

en juicio ‘ejecttivo .y los - propietaros son solidaria, pecuniaria, personal e

ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiente de las obligacicne
establecidas en este Reglamento y del incumplimiente o infraccion de  este
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o Los vehiculos gque se ulilizaren dentro de la Urpanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse scbre veredas, ni obstaculizar ef jibre
fransito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Jrbanizacién,

Clueda prohibido el usc de los solares vecinns O CErcancs Ccomo espacio
termporai o permanente de desalojo de restos yio desperdicios de materiale
de construccion. La Promatora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercancs cuantas veces desee y, de enconfiar restos de
materiales de construccién abandenadoes, podra exigir el inmediate desalajo a
costo del edificador, ademés de exigir al edificador el page de una mulia de
IS$200.00 por cada vez gue no se acate esta disposicion.

Entre la edificacidn en marcha y sus bres lados que limitan con ius solares
vecinos, deberd anteponerse sendas corlinas que no permttan reqgistro visual 2
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad produ

por polvo o restos de materiales de canstruccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitit el ingreso a la urbanizacion, de trabajedores de la edificacidn de que
se trate - i:nigndole al edificador una multa de USH500.00, sin perjuicio qus
la Promuwia pueda paralizar |a obra en referencia en-caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera celocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tras franjas
de color rojo y cen tres franjas de color blanceo, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a o |argo de ta barricada por 40
centimetros de ancho celgaran pintados con letras negras en fondo blance un
letrerg cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez gue dentro de la Urbanizacion Residencial Giudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se pemite el desaroflo de [royectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunss suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantilas, portén de ingreso y areas verdes. La Promolera podra
rechazar proyectos habitacionales gue no contemplen esta disposicion,

De los Trabajadores de la Construccidn.-

. Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de [a
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafic o pérdida causada per &l ¢ sus trabajadores

En cuanto a la vestimenta gue deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo Io siguiente. Zapatos, shorfs tipp bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacidn de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibide: a) Cambtarse en publico cualguier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, efc. b} Ducharse o hacer necesidades .

hioldgicas en espacios no destinados para este fin. Tambien esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rihas o discusiones
entre trabajadores; e} El use de vocabularios impropios para los habitantes de |a
Lrbanizacion, asi come condis tas abusivas y de irespeto; f} Juegos deportivos enfre

los trabajadores. -




De das Guardianes.- A los guardianes, sean eslos de construcciones
vivienda, no se les permita:

{Jldu"l;—:-.EiF}EII']
y mignfras dure la wisit

ooconstruidas ds

DISFPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENT.-

1] 1

de transferencia ge doming Firurc el




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTOQ
Carrespondera a |a Asamblea de p;upmhnoa la facultad de reformar e presente

reglameanta.

TERCERA: DE LA APLICACION ¥ EJECUCION DE LAS DISPUSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

L3 aplicacidn de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo de!
organismao que egjerza la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras  ze constituye el mismo, las cempaiias  promotoras, osto
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADGS, se encarguen de dicha labor 0 nombren de manera interina v
provisional un administrader, facultade ampliamente parg aplicar las presentes
normas.

Cl75iTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS "7 LA
A, .LACION DEL'PRESENTE REGLAMENTO.- '

Las coniroversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucidn o nfrqcrm'
al presente reglamento, serdn conocidas y resteltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionara de acuardo con
ta Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiente del Centro de Arbitraje ¥ Conciliacidn de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y ef espaficl el idioma de procese. Todo el proceso
arhitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las paries,
estard eonformade por TRES arhitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, v
el tercero, gque presidird el Tribunal, serd sorieado de s Lista de Arbitros del
mencionada Centra de Arbitraje, por el Director de diche Centro.  EL DERECHO
APLICABLE serd &l vigente en el Ecuador para los actos jurfdicos convenidos en el
presenie instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
par el actor o demandante, pero las CO3TAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el gue resultare vencidao,
quien reembolsard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarfos periciales solicitados por
gsa pare, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido diche page. El Tribunal Arbitral podra establecer la-forma

en gque las partes asuman costas.




ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISIMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35 FQJAS,
ESCRITURA Mo, 2.341).-
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. ¥ Empress Piblica Municipal )
il Registro de la Propiedad de 1 486

e e (T

g Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 5937, certifico hasta el dia de hoy Iz Ficha Re

TRAL:

on Ciudad
as v linderes. FRENTE: 15
OSTADO DERECHQ:
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* Fide
tnsceite el @ jueves, 28 de septiembre
Tome: 1 Folio takeial: 10849 Colin Finals 1T
Nimero de [mseripeion: 37 Mmers de Repertario: 4,726
Oficira dun rida plriginuds Nmtarin Trig
Numilire del Guayis

Proavidencing jureves, 20 de julio de 2006
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Consrituvents
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Clunstinryenie LI : 5 Maontalve Irma hlare
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Constituyente B10-00H B 182 Reyes Montalva Pateicia Gincanda (Mimpuri)
Constituyente Casado Iaana

Caonstituyente Casado hlanla

Fidelcomisn I'«-'I-a.n:;iI
Fideicomiso BG-000000000672d Fideicomisa Predra Larga Mantz

c.~ Esta inscripcion se refiere a lajs) que constaln) en;
Libre: MNonseripeifn:  Fee Insertpeién:  Felio Inicial:  Fudin final:

Compra Venda L1283 Q0-may-2000 10979 11802
Compra Venta 1124 26-agn-195% 715 720

1/ 4 Fideicomiso
Inserito el & jueves, 03 de mayo de 2007
Tame: ! Folia Inicial: 1,490 - Folig Final: 1.552
Nimere de Inseripeidn: 24 Mimery de Repertorio: 2.045
Oficina dorde se guarda ¢l originali  Notaria Trigésima
MNombre del Cantin: Guavas
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marze de 2007
Escrituri/Juicic/Resolucidn:
Fecha de Resglueitn:
a.~ Observaciones:
1n terrens signade can el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiseientos metres cuadrados |

3 & G ht [ T t a r 2 a 3 }

ho- Apellidoes, Nombees ¥ Domicilio de lus Partes:

Catidad Cédula n Momhbre v Razdn Soclal Estadg Crvil  Domacilic
Benehiciario 13426 Compania Coservigess Consteucciones v Se Melanis
Beaefreizri ; (0} 6712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario %0 [ 713 Coampaifia Metros Coadrodos Estrategas In Mianta
Constituyente 20-g000000005 169 Reyes Mero Juan Jose Ca Manta
Fideicomise &0-000000000672 1 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario &0-00000000067 18 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos v Manta

o~ Bsta inscripoion se reflere a lals) que constaing en:
Libro: Mo Inseripeidn:  Fee Imseripeion:  Felio loicial:  Folie final:

Compré Vents 1124 26-ag0-199% 715 a0

3004 Bideicnmiso
Inscrite el @ marfes, 25 de septiembee o 2007
Tomo: 1 Folio Inicial;  L.690 - Faolio Final: %714
Niamers e Inscripeién: 54 Nitmero de Repertorio: 4.682
Micing donde se gnarda el original: MNotaria Tercera
Mmnbre del Canidn: Manta

Yecha de CgrgamientpiProvidencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escrituralloicind Resolucidn,

Fecha de Resoluciin:

¥ de aguerdo a lo cstablecido en la autorizacidn de Unificacidn Numero Q30-20307 otorgaca

por el Departamento de Planeamiente Urbang del Hustre Municipie de danta quedando sas medidas v linderos de la

sntos setenca v das metros v lindera con el late numero sgis. Teniendo una superficie tolal de

SL15 MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CTIADRADOCS.

Fichs lbrgistral-  id=gi %ﬁk\‘\ﬁgin:l: 2 de
I“I

| ..
Tk




Propidi;
sta insorir
lihrn:

J.

© Plamos

Imserito el - wieewes, 16 de enera de 2009
Turmn: 1 v Taigial: 9 - Fobia Finab:
Momero de Inseripeidn: 2 Mimera sle Hepertorio:
arda el ariginal:  Notaris Tercers
Manta
denciar martes, 07 de ootubre de
Eseriturs

Fechu de

Ml ool

ah-172 A1)

Ll

cahm?




R |

LEYIE 04-06 cor ar arca de 800, 00m2 [.LOFE D4-07 con un arca de 570,007 2

LOTE 934-08 con un aren de 5% 15m2 LOTE 34-09 con vn arca de 5T0,00m 7

LOTE (44-12 con un arca d¢

LOTE Q4-10 ¢an un are FT0.0mMmI

LOTE Q03-13 con un LOTE 3 con un arca de ¢

LOTE 04-3] con un arca de 4535.42m2 LOTE ¢4-32 ¢on un area de ¢
LOTE 13-0% can un area de 339, 58m32 LOTE [3-03 con un

o T E i 5 -0 4 ¢ 9 n ar ac i & I 8

Con fechs 15 de Diciembre del 2,011 se recibie un oficio enviado por et Municipio de Manta en la que aprueba |

Redisendoe de ia Urbanizacion Ciudad dedl Mar.

Con fecha 2 de Enero del 2,012 se recibio un oficio enviado por ef Gobierno Autenome Descentralizade del

Municipio de Mante e¢n la gue [ibgran los siguienies lotes.
VoM Ex 4 P g1 967 GSm V-UM Ex 4 p 0s

Late Ciub 1 281, Lote 13-16

Late 13-13

LotLe

It~ A peflidos, ¥ombres y Domicilio de las Pares:
Calidad Cedula o RUC, Nombre w0 Razdn Speial
Fropietario BO-D0CO0GO019695 Fidetcomiso Pledra Largs y Fideicomiso Pie

Estadn Civil Derenicilicr

Urbanizacion BO-00000000 19596 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢~ Esta inscripeion e rofiera a la(s} que constaind en:

Libyo: NoJnseripeifin:  Fee. Inscripeign:  Folio Inicial:  Folio fioak:
1440 252
2690 2714
114% 11445

Fideicomiso
Fldeicomiso

Fideicomiso

2 A Reforma de Fideicomiso hercantii
Tuserite el 1+ miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomy: 1 IF'pdia Imicial: 16 « Eolio Final: &7
Niumera de Inseripeidn: 2 Minero de Repertorio:
Oficint Jonde se guarda el original:  Notaria Tercera
Monmbre del Canton: Mera
Fecha de Otorgamiento/lrovidencia: martes, 19 de diciembre de 2008
EscriturasJuicinReslucidn:
Fecha de Resalucidn:
a.- Ohseevaciones:
Baforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denpominado Fideicomiso Fiedra Larga Dos
Ir.- Apctides, Mombaes ¥ Domicilio de Lis Faroes;
Calidad Céduia o R.ILC,  MNambre yfo Razd Social
Eeneficiario OO0R0S 169 Reyes Mero Juzn Jose (Minguma} biania
Beneficiario 20-000OGON020776 Reyes Reyes Juan Jose [(Mingunas) Manta
F by

Estadg Civil Iamieilin

Fideicanison i Fideiwwomiso Piedra Largs Lhos

Promotorf 6712 Compadiia Dancan Business Ine ETEN

Promotor[a) A0-0 0G010446 Conservigesa Construcciones ¥ Servicios Ge hlanta

Prometor{al SC-OHO0CH 0 & Metros Cuadendos Estrategas Inmobilinrios tlanin
.- Esta inscripcion se reflere a lafs) gue constain) en:

Libro: MNodnscripeién:  Fee InsevipeiGu:  Folio Indeial:  Folio Thal:

Crenificaciom impreie (ror Zney Ficha lepivdeals 14485




ez

[oserito el @ viernes, 14

- Folio Finat:
Mimern de Repertorio

Miqers e Inseripeidn: 1286
Crficina donde se guarda el originai:
Moamibire del Cantdn:

Notaria Cuaria
¥lania

Techa e Qorgamien uvidenein: miéreoles, 13 de fulio de 2009

(ANDRA ]2

n pood

PROHIBICION VOLUNT

Colidad Mo Doniciles
Acreedor Hipotecario Al Asyeincion Mutualista de Ahorro v Credice !
Deatbur Jaramitle Yelasquez Gisely Flizzhe funiz
s rofiote a o CGhskafn on:

Moy Ingeripeitin: Fec, Inseripeide:

6 e netulire e 2009
i Inie
Nitarea Caarty
Jel Cuntdn; Mantx

Fechst de CHorgament:

Escriturasduicioffeso

TR ramillo ¥elasgme: | Iy Blecbieth
Yensedor ¢ Fideicomiza Mercantil Irrevocable Benamin
c.- Esta inscripcig

Libro:

Fee, Wnscripoida; Ferlic Tnicial:  Falio Ginal:
Flanos

L i




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICATIS:

" Libro

Namero de inscripeiones | Libro
* Fideicomiso ! Hipolecas y Gravamenas
Fianas

Compra Yenta

P

i
o . y B ﬂf o Lo
A peficién de: <74 T F

Elaborado por : fﬁ‘"ﬁ:ﬂgﬁ ¥, | A TENAREAAAD

) ¥Yalidez dei Certificade 30 dias, Excepto
1307300432 que s¢ diera un traspaso de domioio o se
- = = eME{ieTa un yravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ceclilicacion imprasa par: Zwiy Ficha Registral: 1434 Tiigina: &




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

EAAEL REGIONAL MANABI

CERTIFICACION

A pelrch g, tengo o bien CERTIFICAR, gue 1o Sra. JARAMILLO
VELASOQUEZ GISELA ELIZABETH con vadmero de cedula 17 3 N0 se encuenis
istrode como usudrio de CNEL EP en el sistema Comercial 5100,  ef cual NO

Alentarg




