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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Septiembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2420 celebrado entre:

Nro.Cédula
1312203431
1307510667
1303180135

Nombres y Apellidos

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
LOTE DE TERRENO
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

lunes, 23 septiembre 2024
lunes, 23 septiembre 2024

K j'-"".-'f":; ! GEORGE BETHSABE

E’“ t MOREIRA MENDOZA
1"‘1* a

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

Papel que desempeiia

SANTOS VELEZ KATHERINE ALEJANDRA COMPRADOR
CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA VANESSA VENDEDOR

GRANIZO CEDENO LUIS FERNANDO VENDEDOR
Codigo Catasral Numero Ficha Acto
1340230000 30405 COMPRAVENTA



http://www.tcpdf.org

(f"
L

Factura: 001-004-000066405

(T

20241308005P02348

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

L0
&
EXTRACTO Q
Ay
a
[Escritura N°: I2024‘a 308005P02348 %;
2!
G
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (15:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DolcumeAnm de Identificacié | Nacionalidad Calidad Ratsanagiels
identidad W representa
GRANIZO CEDENO LUIS : " ECUATORIA | VENDEDOR(A | MARIANA ASUNCION
? 13 3
Natural FERNANDO REPRESENTADO POR JCEDULA 1303180135 NA ) ZAMBRANO MORA
CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA 2 o -- JECUATORIA | VENDEDOR(A | MARIANA ASUNCION
Natural VANESSA REPRESENTADO PCR JCEDULA 1307510667 NA y ZAMBRAND MORA
A FAVOR DE
Documento de Ne.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
i n
3 SANTOS VELEZ KATHERINE POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
LNEME] ALEJANDRA DERECHOS CEDULA 1312203421 NA (A II
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

LDESCRIPCIC‘IN DOCUMENTO:

Fl OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

"CONTRATO:

83362.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20241308005P02348

FECHA DE
OTORGAMIENT
0O

16 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (15:47)

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
1:

hitps://portalciudadano.manta gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_sol
3dZisK
mms:#’por‘:alcmdedano,mama‘gob.ec."poﬁa&ciuoauanofcewm?g%l
690Z0OESY178S1GEQGF|XfimFijid

https //portsiciudadano.manta.gob.ec/certificadosdigit
FkzR https://portalciuvdadanc.mania.gob ec/ver_do
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YO SOPORTE
ELECTRONICO
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02348
%\C ldulu;.,bA
)
COMPRAVENTA & 9%
"". ~-
QUE OTORGA LA & 2

LUIS FERNANDO GRANIZO CEDENO Y Sl%% ANAVANESS A~
CHAVEZ ZAMBRANO
A FAVOR DE
KATHERINE ALEJANDRA SANTOS VELEZ
CUANTIA: USD. $83.362,50
o1 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dieciséis (16) de septiembre del dos mil veinticuatro (2024),
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON IVLAJ\TTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura:
UNO.- Por una parte: La seflora MARIANA ASUNCION ZAMBRANO
MORA, ecuatoriana, de estado civil viuda, 74 afios de edad, portadora de la
ceédula de ciudadania numeros uno, tres, cero, uno, Cinco, uno, Cinco, uno,
dos, guion seis (130151512-6), de ocupacidn jubilada, por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial de los conyuges LUIS
FERNANDO GRANIZO CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ
ZAMBRANO, de estado civil casados entre si, portadores de las cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, tres, uno, ocho, cero, uno, tres, guion
cinco (130318013-5) y uno, tres, cero, siete, cinco, uno, Cero, Seis, seis,
guion siete (130751066-7), tal como consta del documento que se_adi

como habilitante; para efectos de notificaciones Direccion: Pio Montu




entre avenida Manabi y Garcia Moreno, Portoviejo y de transito por esta
ciudad de Manta, T'éléfono: 0991795425, Correo Electronico:
marianazambra@outlook.com; y DOS.- Por ofra parte: La sefiora
KATHERINE ALEJANDRA SANTOS VELEZ, ecuatoriana, de estado
civil soltera, 36 afios de edad, portadora de la cédula de ciudadania nimeros

uno, tres, uno, dos, dos, cero, tres, cuatro, tres, guion uno (131220343-1), de
profesién Ingeniera en Marketing, por sus propios derechos; para efectos de
notificaciones Direccion: Calle 12 avenida 20, Manta, Teléfono:

0959892786, Correo Electrémico: katherinealejandra87@gmail.com; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en

forma aislada v separada de que comparecen al otorgamiento de esta

escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,

me piden que eleve a escritura publica la signiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar un Contrato de COMPRAVENTA, el mismo que deberd
contener las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion del presente Contrato de Compraventa, por
una parte, los sefiores LUIS FERNANDO GRANIZO CEDENO vy
SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO, representados legalmente

g
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa )
' NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

-

por la sefiora MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, en calidad
de “Apoderada General”, tal como consta del Poder Gene@LHﬂéTBﬁrogpla

través de su Apoderada General, ser legitimos propietarios de un Lote de
terreno signado con el nimero 02-30, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del
Mar, de la parroquia Manta del cantdn Manta, y que se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas POR EL FRENTE:
Con 15.00 metros y via 2, POR ATRAS: Con 15 metros y Lotes 07-12 y 07-
13; POR EL COSTADO DERECHO: Con 28.50 metros con lote No. 02-28;
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 28.50 meiros con Loie No. 02-31,
con un AREA TOTAL DE 427,50M2 (CUATROCIENTOS VEINTISIETE
METROS, CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS), el mismo que
fue adquirido mediante contrato de compraventa celebrado ante el sefior
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el dieciséis de agosto del afio dos
mil once; e inscrito en el Registro de la Propiedad del mismo cantén Manta,
el cuatro de octubre del mismo afio de su celebracion. TERCERA:
LINDEROS Y MEDIDAS DEL TERRENO DE LA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes antes mencionados, “LOS
VENDEDORES”, a través de su Apoderada General, vende, cede y
transfiere la totalidad del bien inmueble a favor de “LA COMPRADORA*
sefiorita KATHERINE ALEJANDRA SANTOS VELEZ, esto es, un Lote
de terreno signado con el numero 02-30 , ubicado en la Urbanizacion Ciudad

del Mar, de la parroquia Manta del canton Manta, el mismo que se

encuenira circunscrito dentro de ios siguienies iinderos y medidas POR B

(F'S]




FRENTE: Con 15.00 metras v via 2, POR ATRAS: Con 15 metros v Lotes
07-12 y 07-13; POR EL COSTADO DERECHO: Con 28.50 metros con lote
No. 02-28: POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 28.50 metros con Lote
No. 02-31, con un AREA TOTAL DE 427,50M2 (CUATROCIENTOS
VEINTISIETE METROS, CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS).
CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Coﬁ.los antecedentes indicados y
por medio de este instrumento publico, “LOS VENDEDORES?, a través de
su Apoderada General, vende v enajena a péxpetuidad sin reservarse nada
para si, a favor de la compradora, la sefiorita KATHERINE ALEJANDRA
SANTOS VELEZ, quien a su vez adquiere el lote de terreno singularizado
en la clausula tercera de este instrumento. Por lo tanto, los vendedores
transfieren a la adquirente, el dominio; uso, goce y posesion del terreno
descrito como vendido, en consecuencia, en esta venta queda comprendido
todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. QUINTA:
PRECTQ. - Fl precio de la presente compraventa se 1o ﬁja de acuerdo al
avallo Municipal, esto es la cantidad de $83.362.50 (QCHENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS 50/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valor que la compradora entrega en
este acto a los vendedores a través de su apoderada, quien declara recibirlo a
su entera satisfaccién y sin tener en lo posterior ningin reclamo que hacer
por tal concepto, renunciando. inclusive a la accién por Lesion Enorme.
SEXTA: DEI. SANEAMIENTO. — Se reitera que, la transferencia de
dominio de este bien inmueble se lo realiza en su totalidad, con todas sus
servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al momento,
libre de gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, sin ninguna limitacion
de dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador
~de la Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documento

habilitante, comprometiéndose “los Vendedores” al saneamiento legal, en los
A
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

terminos del Art. 1777 del Cddigo Civil vigente. SEPTIMA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes, declaran que aceptagfe‘ﬁdé'ufi‘l‘é‘ge

las clausulas estipuladas en este contrato, por convemr& sus jptereses. -

el Registro de la Propledad del canton Manta. OC’I‘AVA. 6

LICITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORAP%clara b\@w

A DEL CRY)
Juramemo que ios fondos que ha utiiizado para ia presente neg0c1ac10n icne

origen licito, verificable y no tienen relacion con el cultivo, produccion,
fabricacion, almacenamiento, transportc d:;fbucién ni trafico de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, ni de mﬁguna actividad contrana a la ley; en
tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. NOVENA:
HABILITANTES.- Se agregan como documentos habilitantes a esta
escritura de Compraventa, pago de alcabalas, certificados de solvencia de

Regisiro de ia Propiedad copias de céduia, Poder Generai y otros.

DECIMA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- En

caso de controversia, las partes contratantes renuncian a la jurisdiccion
ordinaria, fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacion prevista en
la Ley de Arbitraje y Mediacidn, que se sustanciard en el Centro de
Mediacion de la ciudad de Manta, de conformidad con el procedimiento
establecido en la referida ley. DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Los gastos
e impuestos que demande la celebracion dei presente contrato, inciusive ios
honorarios por la elaboracién de la minuta de compraventa y su inscripcion
en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran pagados por LA
PARTE COMPRADORA, a excepcion del impuesto a la utilidad o plusvalia
que sera de cuenta y cargo de LA PARTE VENDEDORA - LA DE ESTILO.
- Usted sefior Notario, se servira agregar para el perfeccionamiento de la
presente Escritura, las demas clausulas que sean necesarias para la validez y,

perfeccion de ia Presente Escritura. (Firmado) Abg. Janeth Rodrig

h




Rosales, portador de 1a matricula profesional nimero 13-1983-17 del Foro
de Abogados. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que ¢l caso requieré; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo 1o cual doy fe.-

¢.c. 131220348-1
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e REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1301515126

(}halll L’;;»,_
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MORA MAgﬂXN \ ASUNCIGN
Condicién del cedulado: CIUDADANO S Ej_ﬂ 2
3 5

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: CHAVEZ E FERNANDO N

Datos del Padre: ZAMBRANO MENDOZA LUIS FELIPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madrg: MORA MACIAS MERCEDES
Nacic.)nalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2015
Condicion de dénante:_ SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-061-62934

(NIRRT

241-061-62534
titucion o persona anfe quien se presente este certifi

N

-
”" Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrdnicamente

jel documento 3 validaciones o 2 messs desde e
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

pim REPUBLICA DEL ECUADOR B
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1312203431

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SANTOS SALTOS VERNI MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Dafos de la Madre: VELEZ‘SALTOS MAGNA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE ABRIL DE 2023
Condicién de donanite: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de ceriificado: 240-061-62977

240-061-629

L —

e
m Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulaciéon
Documento finmado electrdnicamente

ficado debera validarlo en:htt

istrocivil.gob.ec, conforme a lza LOGIDAC Art. 4, numerz! 1y 3 la LCE

| diz de su emisidn. £ caso de presentar inconvenientes con este docurnenio escriba a enlinea @registrociviLgob.ec
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ALCANCE DE PODER GENERAL

P

NUMEROT 2106

% | No

E LOS SERORES CONYUGES INGENIERO LUIS
-8 OTORGADA POEERNANDO GRANIZO CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ

{ ZAMBRANO DE GRANIZO
5 A FAVOR DE _ LA SENORA MARIANA ASUNCION ZAMBRANO
MORA
- 2009 -
REGISTRO: ANO PRIMERA o
COPIA ) INDETERMINADA

CUANTIA ____

AUTORIZADO POR LA NOTARI/
Dra Vicenta Aiarceu i,a

DIRECCION: RICAURTE ENTRE CESAR CHAVEZ Y /
TELEFONOS: 304-3857 / 304 3699

oy !
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I

20241301004000053

MATRIZ
FECHA: 1 DE MARZO DEL 2024, #b.56)
TIPQ DE RAZON: NO REVOCADO /
ACTO O CONTRATO: ALCANCE DE PODER GENRERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 20-08-2008 J
NUMERO DE PROTOCOLO: ] 2106 }
OTORGANTES
CTORGADOC POR

NOMBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFCACION
2ZAMBRAND MORA MARIANA -
ASUNGION PCR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301515126

AFAVOR DE _
NOMBRESRAZON S0CIAL [ TIPO MTERVINIENTE JDOCUMENTG DE IDENTIDAD Mo, IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: ALCANGE DE PODER GENERAL L
FECHA DE OTORGAMIENTO:  Jo01-03-2024 e e )

NUMERO DE PROTOCOLD: 20241301004000053




'nm_,.ho';

CUAL ME REMITO EN CASO DE SER NECESARIO, Y QUE CORRESﬁON 4 LA &
ESCRITURA PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL, SIGI\RD %
NUMERQO 2106, DE FECHA VEINTE DE AGOSTO DEL ANO DO&. :

OTORGADO POR LOS SENORES INGENIERO LUIS FERNANDOZ,

T‘I_f)s] lh'\z\\’

CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO A FAVOR DE LA SENORA
MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA. NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA

REV DO.- ESTA CERTIFICACION NO SIGNIFICA DAR FE DE
SUPERVIVENCIA DE LOS PODERDANTEES, EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO, AL

PRIMER DIA DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTE Y CUATRO. -DOY
FE. -




Fwa 0

""‘i'--::_-'.;l_'.‘Md!scamm PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL

"OTORGADO POR LOS SENORES  INGENIERO LUIS FERNANDO
GRAWIZO CEDERO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE
GRANIZO A FAVOR DE LA SENORA MARIANA ASUNCION
ZAMBRANC MORA. |

CUANTIA: INDETERMINADA

<= En la Ciudad de Portoviejo, Capital de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

ia Provinoia
Jueves veinte /de Agosto del afoc dos mil nyeve, ante mi
TA MARLENE ALARCON CASTRO, Notaria Pablics

i

Cuarta del Cantén, comparecen por sus pPropics derechos,

DCCTORA VI

por una parte, los sefiores cdnyuges LUIS FERNANDC GRANIZO
CEDENO, de profesidén Ingeniero Electrénico y SUSANA
VANESSA CHAVEZ SAMBRANO DE GRANIZC, de cocupaciss
Ejecutiva del Hogar, de estado civil casados entre si: ¥,
por otra parte asimismo, por sus propios derechos, 1la
sefiora MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, de ccupacién
Empleada Bancaria, de estado civil viuda: Los
comparecientes de nacionalidad ecuatoriancs, mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad, habiles para contratar
Y obligarse, a quiénes de conocer doy £fé.- Bien
instruidas con el objeto, naturaleza y resultado de esta
escritura, que proceden a otorgar con entera libertad h'¢
conocimiento, sin mediar fuerza ni coaccién alguna, mnme
pPresentan una minuta para qQque sea elevada a escritura Lm}

publica, la gque c¢opiada textualmente es como  sigue:
» &/
: [ 7

B ¢




SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras a su cargo,
sirvase incorporar una en la cual conste una de ALCANCE
DE PODER GENERAL, la misma que se regir

o

siguientes clausulas g estipulacioneé{;
Q ay

INTERVINIENTES.~ Intervienen en la celebragis
-

presente escritura pablica, por sus propio;%% ;.ﬁgs,gpor
una parte, los sefiores cényuges INGENIERO LU EﬂmeNARDO
GRANIZO CEDENO, portador de su Cedula de Ciudadania
numero uno tres cero tres uno ocho cero uno tres guién
cinco (C.C.No.130318013-5), Vy ©SUSANA VANESSA CHAVEZ
ZAMBRANO, pocrtadora de su Cédula de Ciudadania numero uno
tres cero siete cinco uno cero seis seis guion siete
(C.C.N0.130751066-7), en calidad de PODERDANTES C
MANDANTES; Vv, por otra parte asimismo por sus propios
derechos, 1la sefiora MARIANA ASUNCION 2AMBRANO MORA,
portadora de su Cédula de Ciudadania numero uno tres cero
uno cince uno cinco uno dos guidén seis (C.C.No.130151512-
6), a quien en lo posterior se la llamarz LA PODERDATARIA
o MANDATARIA.- Todos con capacidad civil suficientes para
adquirir derechos vy contraer obligaciones.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Manifiestan los sefiores Poderdantes o
Mandantes Ingenierc LUIS FERNANDO GRANIZO CEDENO y SUSANZ
VANESSA CHAVEZ ZAMERANO DE GRANIZO, que con fecha doce
de Julio del afioc dos mil seis, celebraron un Poder
General a favor de la sefiora MARIANA ASUNCION ZAMBRANO
MORA, para que en sus nombres y representacidn intervenga

Yy ejecute en todos los actos o gestidédn de cualgquier

N /



indole, sean de ‘caracter privado O pub.‘_l.ico: a) Para que
- adquiexa Dbienes inmiebles sea terreno Y construccién ©
terrenc simplemente Yy, Ffirme 1o gque eea menester Y
necegaric a este respecto; D) . Comparezca ante las
rmstituciones de Crédito del Ecuador 3ean Bancos,
Mutualistas, Financieras, etc, Que promuevan la venta de
planes de viviendas y proponga l1a compraventa a crédito ©
al contrato; ¢€) solicite créditos nipotecarios ¥
prendarios; d) suscriba solicitudes de crédito, pacte el
precio de la compraventa y las formas de pagos ¥ firme
1as escrituras de compraventa e hipoteca; e) suscriba
todas las obligaciones de créditos tales come pagare,
contrato de prestamos, tabla de amortizaciones, incluidos
ios que se ccntraten por seguros, aperturas de cuenta de
ahorro © cuentas corrientes, tarjetas de creéditcs en
cualquiera de 1las instituciones pancarias, £f) PFara que
abra y cierre ¥ gire sobre las cuentas corrientes o de
ahorros en cualguiera de las instituciones bancarias,
cooperativas de créditos, Mutualistas de la Republica,
facultandola para Jue é&n garantias de estos prestamos
constituya hipoteca de 10S bienes inmuebles de puestras
propiedades’ g) Comparezca a una cualquiera de las
NMotarias de esta ciudad, de 1la provincia de Manabi y/o de
1a Republica del Ecuador Yy & nuestros nombres Y
representacién compra Y venda bienes raices, Sean estos
muebles e inmuebles © derechos y acciocnes; h) Suscriba

contratos de arriendo, codbre las pensiones respectivas,)




extienda recibos de pago de los mismos, a la persona que

considere conveniente , en caso de necesitare demande a
la persona que no cancela dichos arriendos, 3 juicios
en mi nombre con este respecto; Adminis AN 1:i*.ﬁ:§re de
todos los bienes muebles e inmuebles; i) Paka 5*-,,- x‘%ciba

dinero, especies y haberes gque nos a@eum’\ que me
acrediten, ya sea en moneda nacional OPOz,gquEiaijéra en
nuestro nombres firmar todos 1los documentos gue se -
requieran; 3) Para que en  nuestros nombres g
representacién firme cualguier documento financierc gque
fuere necesaric para el cobro de dinero, chegues, letras
de cambio, pagares a la orden ante cualguier institucién
financiera o© personas naturales o juridicas del Pais o
fuera de el, gquedando facultada para realizar cualquier
acto; k) Para que intervenga en cualguier clase de actos
¢ contratos gue no se encuentren contemplados en este
instrumento, asi como en negocios comerciales, agricoclas
e 1ndustriales. Conferimos a nuestra mandataria lac
atribuciones constantes en el Articulo treinta y ocho y
dos mil dos del Cédigo Civil y Procedimiento de los
Procuradores que de acuerdo a las leyes de la materia
necesitan de clausulas especiales, para que delegue total
o parcialmente este mandato o confiera pcderes
especiales, principalmente en calidad de Procuracién
Judicial, 2 un a.bogad.b de libre ejercicioc de la profesién
Yy revogue tales delegaciones o© poderes en defensa de

nuestros intereses..- TERCERA ALCANCE DE j}ODER GENERAL.

e

s/



Los MANDANTES o PODERDANTES, sefiores conyuges INGENIEROC
LUIS FERNANDO GRARIZO CEDENO y SUSANA VANESSA CHAVED
ZAMBRANGO DE GRANIZO, libhres Yy voluntariamente, por sus
propios derechos Y Ppor este. iﬁtermedio proceden 2
realizar UN ALCANCE DEL PODER GENERAL, amplic 7
suficiente, cual en derecho se ‘requiere a favor de laz
ceflora MARIANA ASUNCION 3ZAMBRANC MORA, para que <lla
abrando en nuestros nombres Y representacidn, realice

todo tipoe de inversiones éen el gsistema financieros

-

l.‘.d
{

basncarios v en las bolsas de valores; ¥, firms todgs

o

.
b

que sea necesario a este respecto. La Mandataria oug

swieto 2 las estipulaciones constantes en el Articuils 40

[17]

mil veinte del Cédigo de Procedimiento Civil en VIGENTLE .

mors  Tedoy Qamersl cuple  en todo mMOWMENnto LF TresenrlE
c:igiom da lor Podardantes ¢ Mmamcantes UO€fF NSoT o aTas L
U BreI&nTAsIIn Tars JdE realiteniin 4T BE  LEFLIOnE
EMTOmMEnGEGas Usted, cenora Noleriz € ZQUVLLE 2yl

de este Instrumentce publico La presenvs S TOrLTUT S
piblicz, no generi ninguna clase de Dagos Qe LIPpRESTOES

Plava Loor, matriouls cohocienTtof TinguUents ColegrT af

hogadas de Manabi. - Hasta agui 13 manuta, 1a& muasme w2

s copia 421 original gque g arcnava SIG EEIUES :

~toragantes manifiestar su acepriticn & tode 10 BNPRLESTO

gquedandc elewvads @ ezoratura Dunhoios je Poder General
~7




para gue surta efectos legales 1o declaradc en ella.
Leida gque les fue la presente eccritura publica de

principic a f£in en alta y clara vozI por mJUcY@mn,gptar...a,

ce afirman y ratifican en tode lo expuesta, £ docspara
constancia todes en unidad de acto con@ig Nc’@rla
=) j¥)
publica, que da fe.- '“2;; 3
Y, &
9, N

r\o.&-tic
NG, LUIS PEENANDC GRANIZO CEDENO.

c. C. No.130318013-5

LA NOTARIA PU PUBLI

(/).

AT, .".u"a O 72 ) jl :f-'L‘:-'
BArazia pUBIA .-;.x-:g BE FEalviiss
¥. M. A-G

p,t.\



Esoecie Valorada

$3,00

FORMULARIO DE SOLICITUD

Sefior

Presidente del Tribunal Supremo Electoratde: . B A N A B i

Ciugad.-

- SORTOVIESD. TTUE AGEHR W00

0, Pt i SRSUE i e S Al S 50 ¥
{NOMBRES Y APELLIDOET b i R ol mry my |

A

solicito se me confiera certificado de:

con céduia de ciudadan‘lia. Nl;} T
: u:._... 6.} A X

D Empadronamientc

D Desafiliacion

El Candidato inscritc

l:] Qtros {especifique) .

No empadronade por minoria de edad

A
D ‘Candidato electo

[] Posesion det candidato etecto

O SUFRAGARTE

Del ciudadano EERRMANDD

L33

Atentamente,

PN Ulen ‘-‘.Q.::\‘C..
o / FIRMA ——

CERTIFICACION

I £ B F & r
TRIBUNAL PROYINCIAL ELECTORAL DE “ﬁ A " ﬁ
El suscrto. Secrelzrio de! Tribunat Provincial Electorat de Wi @ nnog @

TPEDRO LA RCHED MACIAT

JR—
—3

- T TT, b
el RS s

certifica que

IMCMERES Y AFELLIDDEY

Ciudad y Fecha

W
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lz Especie Valorada

%300

FORMULARIO DE SOLICITUD

PORTOVIEJY, 12 DE AGOSTO DEL 2009

Ciudad y Fecha

M A NAB./

Senor

Presidenie del Tribunal Supremo Elecloral da:

Ciudad.-
CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA VANESGRm,
o, L
INOMBRES v APELLIDOS) " ¥ Q,% 7 N
o R o PR ¥ & -~
con cédula de ciudadania ko, 207 2 1066~ sclicito@g me ¢aiiffera certificiigo de:
< ' 3
= )
D Empadronamiento I::] Mo empadrenadg por ad &
S
|___] Desafiliacion D Candidato e!ectc?’%/ gS’
I 5,( R
I:] Candidalo inscrito I:I Posesién del candid Wu\“"""
NO SUFRAGAMTE
[:J Otros (especifique) .
CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA YANESSA
Del ciudadano
1307510667
con céduia de ciudadania N°
Atentamente, .
4y
s i) ar ]
oy 2ty | ;
I o l\i - -
TRIBUNAL PROVINCIAL ELECTORAL DE
vt g D
El suscrilo, Sacretaric del Tribuna! Provincial Electorzal de : B
HG. PEDRC SAKCHEZ MATIAS
“HAYEZ FAMBREANC SUSANA VANESSE
certifica que
HOMBRES Y APELLIDOS)
0;5‘?(&»6 1 CE \ﬁ‘:i?.f.'.i- hn;_—f‘_‘l':!':, ‘.-‘b 1+ JE
con cédula de ciudadania N°.
1 I [14] =TT A "-EL‘-"‘ Etfsar _ t\' ‘-‘:_ ! ‘.u.",‘_" [, M ~ "-,:"r -‘L N lﬂ-‘-_:. da TS T A
DF TRANM! GO O FRVAGO
Dorigviio, . b Agosto dsl 2002
'r W’f Q -
s //éudad v Fecha
’// »’
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CERTIFICO: QUE LAS CUATRO FOTOSCOPIAS QUE ANTECEDEN SON
IGUALES A SUS ORIGINALES QUE REPOSAN EN EL ARCHIVO DE LA
NOTARIA PUBLICA A MI CARGO AL CUAL ME REMITO EN CASO DE SER
NECESARIO, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
CERTIFICADA ENSIETE FOJAS UTILES, QUE SELLO, SIGNO Y FIRMO LA

11¥s 'h

DECLARACION JURAMENTADA RENDIDA POR LA SILVIA ME
MENDOZA ORMAZA, A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE AGO.STO
PRESENTE ANO DOS MIL NUEVE. QUE DOY FE -

.,;;".':-Q
; A jgw T L
LA NOTARIA PUBLICA CUARTA,

w R LG elErogn |
BOTARIA FURiice oo G

cartd MG fon

YiM. A-G

CERTIFICO: QUE REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA
A MI CARGO, Y QUE CORRESPONDE A LA ESCRITURA
PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL, SIGNADO CON
EL NUMERO 2.106 DE FECHA 20 DE AGOSTO DEL DOS
MIL NUEVE, OTORGADO POR LOS CONYUGES INGENIERO
LUIS FERNANDO GRANIZO CEDENO Y SUSANA VANESSA
CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A FAVOR DE LA SENORA
' MARIANA ASUNCION ZAMBRANPO MORA DE CHAVEZ, NO HA
SIDO REVOCADO NI DE PARTE INTERESADA, NI POR
ORDEN JUDICIAL.- DOY FE.- PORTOVIEJO, AGOSTO
NUEVE DEL,POS MIL ONCE.

heig,




Factura: 002-003-000002467

20221 301004000290

NOTARIO{A] ENCARGADO{A] LEONARDC PATRIGHD ESPINEL GARCIA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON PORTOVIESD
RAZON MARGINAL N° 26221 101004000280

Sy 4 [
umn; ENCARGADO'A) LEONARDO PATRICIO Esmuﬁg WA. ‘}F 3 H : 5/
r ke, 71 e
MOTARIA CUARTA DEL CARTCH PORTOVIED \\f}‘i—%{f -
v g
AP: DG831-DP13 2021 KP % o

MATRIZ
FECHA: % DE OGTUBAE OFL 2022, (937)
JTG OE RAZON: NG REVOCADO
ACTG D CONTRATO: EBCRITURA PUBLICA DE ALCANCE D PODER BENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 08 2000 o
NUMERD DE PROTOCOLD: 2108 ]
#*
— i
OTORGANTES
OTORGADD POR .

HOMBRES/MAZON BUCIAL TIPO MYERVINIENTE DUCUMENTO OF IDENTIDAD No. IDENTIFICATION
if:gf&o MORAMARIANA | o0R sUS PROPEIS DERECHOS CRDULA 1301515126

A FAVOR OF

A N —————

NOMBALSRAZON SOCIAL | 1IPO TERVINENTE TEOCLAEATO DE IDENTIDAD The. IGERTHICACION

il

TESTIMOMO
AZTC O CONTRATO! ESCRITURA PUBLIGA OE ALCANGE DE PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |26-19-2022
NURERD DE PRETOCOLO: AT AD T GUSLI2E0

Ll Pan T BT PR RS //




CERTIFICO: QUE, REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA A MI CARGO, AL
CUAL ME REMITO EN CASO DE SER NECESARIO, Y QUE CORR%P%LNDE Aru,
ESCRITURA PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL, S!GNAD fo

LA SENORA MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, up_gxm
CONSIANCIA QUE HAYA SIDO REVOCADOQ.- ESTA CERTIFICACION NO
SIGNIFICA DAR FE DE SUPERVIVENCIA DE LOS PODERDANTES, EN LA CIUDAD
DE PORTOVIEJO, A LOS VEINTE Y SEIS DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE Y
DOS . -DOY FE. -

oL‘OC

NOTARIA 4




Factura: 001-002-000042193

NOTARIG{A) VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO
NOTARIA CUARTA DEL CANTON PORTOVIEJOD
RAZON MARGINAL N* 20191301004000298

HIINE

20191301004000398

MATRIZ
FECHA: 15 DE OGTUBRE DEL 2018, (10:07)
[Ti#0 DE RAZDN: NG REVOCADC
ACTO O CONTRATO" [ALCANGE DE POOER GENERAL
[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-08-2009
NUMERQG DE PROTOCOLO: 2.108 ]
L]
OTORGANTES
) GTORGADO POR
[NOMSRESIRAZON SOCIAL TIPD NTERVINENTE 'DOCUMENTO OE IDENTIDAD Wo. DENTIRCACION
i’;ﬂﬁg’&o MORAMARIANA {50 51j5 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301515126
u A FAVOR DE 5
NOMBR SACIAL TIPQ INTERVINENTE JOOCUMENTD DE DENTIDAD [Mo. DENTIFICACION 1
TESTMONIO
ATTO O CONTRATO: RAZON DE VIGENCIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15-10-2018
NUMERQO DE PROTOCOLO: 20191301004000398

\M::\z e i/7

NOTARIO(A) VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO
NOTARIA GUARTA DEE CANTONFORTOMIEID

e
v, Sironie Mlarsitn Jasb8
<qby PUELICKCURRIRDERTRILYS

Lrompoa T




2019 13

01 004 000398
cha“%r:r--
CERTIFICO: QUE, REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA A MI CA

.
CUAL ME REMITO EN CASO DE SER NECESARIO, Y QUE CORRESEOME 17
0O JEN &
TYTRITURA PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL, SIGNADO ‘nla‘?Am
NUMERO 2.106, DE FECHA VEINTE DE AGOSTO DEL ANO DOS rq;t

I Vo
OTORGADO POR LOS SENORES LUIS FERNANDO GRANIZO CEDERO Y £Us Ana
VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A FAVOR DE LA SENORA

MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA
SIDO REVOCADO.- ESTA CERTIFICACION NO SIGNIFICA DAR FE DE LA

SUPERVICENCIA DEL PODERDANTE, EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO, A LOS
QUINCE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE. -DOY FE

s>

LA NOTARIA PUBLICA CUARTA

R r(fv{ﬁ‘(( .L‘u RS -,:L'J‘. et
1 PUBLICA CU\‘ it L‘" pORTC
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Factura: 001-002-000037931 - 20191301004000095

NOTARIO{A} VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO
NOTARIA CUARTA DEL CANTON PORTOVIEJQ

RAZON MARGINAL N* 20191301004000095

MATRIZ

FECHA: 21 DE MARZO DEL 2018, (11:54)

TIPO DE RAZON: NO REVOCADO

ACTD O CONTRATO: ALCANCE DE PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-08-2008
—_

NUMERD DE PROTCCOLO: 2108

OTORGANTES Y

QOTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TiPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CHAVEZ ZAMBRANO JORGE

NAPOLEON POR 5US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309182416

A FAVOR DE _ o
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPG INTE RVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD TNa. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE VIGENCIA
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |21-03-2019
UNUMERD DE PROTOCOLO: 20791301 004 000045
1‘1 [ . ' c)"".:_’: -:a: [ .

i . . A~V€ﬂ2_»w ¥,
) P __{r"‘

\ (,.\, Qe

| o~ i

f ESFN

NOTARIO[A} VICENTA MARLENE ALARGON CASTRO i3y

ity
e
3

NOTARIA CUARTA DEL CANTON PORTCOVIEIQ

ER T T2 IR A L L L L Ll

Hra. Vst lansin Custr

TARIA POBLICA CUARTA DE PORTOVIES
V.M.A.C.




‘ DOS MIL DIECINUEVE. -DOY FE7

>

’o

2019 13 01 004 caggp,gg

0 R
% '. ."3 EL

OTORGADO POR LOS SENORES CONYUGES INGENIERO LUIS FERNANDO
GRANIZO CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A
FAVOR DE LA SENORA MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA DE CHAVEZ,
NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA SIDO REVOCADO. - ESTA CERTIFICACION
NO SIGNIFICA DAR FE DE LA SUPERVICENCIA DEL PODERDANTE, EN LA

CIUDAD DE PORTOVIEJO, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO

,/‘/ “ y 19

TAR|A POBLICA CUARTA DE PORTOVIE!
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Dra. Vicenta Alarcon Castro

FICO: QUE REVISADO EL ARCHIVO DE IA
OTARIA A MI CARGO, Y QUE CORREfPONDE A LA
ESCRITURA PUBLICA DE ALCANCE DEL PODER GENERAL,
SIGNADO CON EL NUMERO 2.106 DE FECHA 20 DE
AGOSTO DEL DOS MIL NUEVE, OTORGADO POR LOS
CONYUGES INGENIERO' LUts FERNANDO GRANIZO CEDERO
Y SUSANA VANESSA;CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A
FAVOR DE LA snﬁemmxm ASUNCION ZAMBRANO
MORA, NO HAY CONSTANCIA QUE HAYA SIDO REVOCADO
NI DE PARTE INTERESADA, NI POR ORDEN JUDICIAL.-
DOY FE.- PORTOVIEJO, AGOSTO VEINTIDOS DEL DOS
MIL DOCE.

|-
R L i Ve

_?ZW %“.V}l \_',ﬁfamfn L?M‘;
(TR 2 LG RTATE BCTOVEK
-

PG

DIRECCION: 10 DE AGQSTO 503 ENTRE OLMEDO Y MORALES
TELF: ZG326Z0 TELEFAX: ZGIEEEE



CERTIFICO: Qug

SENORA MARTIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, NO Hay
CONSTANCIA QUE HAYA SIDC REVOCADO NI DE PARTE

IN‘I‘ERESADA, NI POR ORDEN JUDICIAL. - DOY FE. -

PORTOVIEJO, MARZO CUATRO DEL DOS MIL TRECE . (}
/
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CERTIFICO: QUE REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA A MI CARGO,AL CUAL
ME REMITO EN CASO DE SER NECESESARIO Y QUE CORRESPONDE AL ALCNCE
DEL PODER GENERAL SIGNADO CON EL NUMERO 2.106 FECHA 20 DE AGOSTO, BES,
2009, OTORGADO POR LOS CONYUGES INGENIERO LUIS \u- 120
CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A E@O
SENORA MARIANA ASUNCION ZAMERANO MORA, NO HAY CONSTANGEA
SIDO REVOCADO NI DE PARTE INTERESADA, NI POR ORDEN JUDIL
FE.- PORTOVIEJO, DICIEMBRE UNO DEL DOS MIL CATORCE. .




ESCRITURA PUBLICA DE ALCANCE DE PODER GENERAL
SIGNADO CON EL NUMERO 2.106 DE FECEA 20 DE
AGOSTO DEL 2009, - OTORGADO POR LOS CONYUGES
INGENIERO LUIS FERNARDO GRANIZO CEDENO Y
SUSAKA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANIZO A
FAVOR DE LA SENORA MARIANA ASUNCION ZAMBRANO
m,mmcmsmcnqu:m SIDO REVOCADO
NI DE PARTE INTERESADA, NI POR ORDEN JUDICIAL.-
DOY FE.- PORTOVIEJO, DOCE DE AGOSTO DEL DOS
MIL QUINCE. o S
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12016 113 | 01 | 004 }000301/ |

PUBLICA A MiI CARGO, AL CUAL ME REMITO EN CA Fred
NECESARIO, Y QUE CORRESPONDE A LA ESCR!TUF@\

DE ALCANCE DE PODER GENERAL OTORGADO*®= "
SENORES CONYUGES INGENIERO LUIS FENANDO
CEDENO Y  SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAM ‘ ,.:.»x»DE’“

ZAMBRANO MORA, SIGNADO CON EL NUMERO 2. 106 DE FECHA
17 DE AGOSTO DEL 2009, NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA
SIDO REVOCADO.- ESTA CERTIFICACION NO SIGNIFICA
SUPERVIVENCI(A DE LOS MANDANTE.- DOY FE.-

PORTOVIEJO, OCTUBRE 28 DEL 2016.

LA NOTARIA PUBLICA CUARTA
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2018 13 0 004 D00325
CERTIFICO: QUE REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA A MI

CARGO, AL CUAL ME REMITIO EN CASO DE SER NECESARIO, Y QUE
CORRESPONDE ALCANC;E DEL PODER GENERAL, SIGNADO CON
EL NUMERO 2.106, DE FECHA JUEVES VEINTE DE AGOSTO DEL ANO
DOS MIL NUEVE, OTORGAE;O POR LOS SENORES INGENIERO LUIS
FERNANDO GRANIZO CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ
ZAMBRANO, A FAVOR DE LA SENORA MARIANA ASUNCION

JAMBRANO MORA, NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA SIDO

REVOCADO .- ESTA CERTIFICACION NO SIGNIFICA SUPERVIVENCIA

DE LA MANDANTE. DOY FE.-

PORTOVIEJO, HOY NUEVE DE OCTUBRE DEL 2018.
L\z\.\...)- oy

LA NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON PORTOVIEJO
DRA: VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO.

NATARIA PUBLICA CUARTA DE PORTOVIENG
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Factura: 001-002-000034399

NOTARIC(A) VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO
NOTARIA CUARTA DEL CANTON PQRTOWVIELOD

RAZON MARGINAL N* 20181301004000325

MATRIZ
FECHA: 8 DE OCTUBRE DEL 2018, (11.20)
s NO EXISTE CONSTANCIA QUE HAYA SIDO REVOCADO.. ESTA CERTIFICAGION NO
MANDANTE
ACTO O CONTRATO: ALCANCE DEL PODER GENERAL -
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-06-2008 LTTRGS
NUMERO DE PROTOCOLO: 2.106
e
OTORGANTES
OTORGADO FOR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA 1500 sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307510667
VANESSA
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

_|DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

ALCANCE DEL PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-D8-2009

+| NUMERO DE PROTOCOLO:

2.106

i O P

NOTARIO(A) VICENTA MARLENE ALARCON CASTRD. "
NOTARIA CUARTA DEL CANTC}N F'ORTD\."IEJO
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Factura: 005-001-000002566 20201301004000159 -

NOTARIO{A) ENCARGADO{A) MARIA GABRIELA ANDRADE MENDOZA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON PORTOVIEJO

RAZON MARGINAL N* 2020130160400015%

, MATRLZ
FECHA: 27 DE AGOSTO DEL 2020, {10:28]
TIFO DE RAZON: NG REVOCADO
ACTO O CONTRATO: ALCANGE DE PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 20-08-2009 /
NUMERD DE PROTOCOLOD: 2.106 ]
OTORGANTES
GTORGADO POR
NOWBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD No. [DENTFICACION
nsuﬁ OMORAMARIANA 60 515 PROPICS DERECHOS CEDULA 1301515126
CION
A FAVOR OE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINENTE [ROCUMENTO DE IDENTAD [N IDENTIICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: 2LCANCE DE PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMENTO: | 27-06-2020
KUMERS DE PROTOCOLG: SUrdiaCie 0058

/,

{.“_:._ T J___L-{C_Sé s [_:-, e

e gl AT s 7

NOTARIOA) ENCAR [;Aij A) MARIA GABRIELA ANDRADE MENDCZA

NDTAR[AAAFTA DEL CA@,HN PORTOVIEJO

/' AP 14158-DF13-2018-5P
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CERTIFICO: QUE, REVISADO EL ARCHIVO DE LA NOTARIA A MI CARGO, AL
CUAL ME REMITO EN CASO DE SER NECESARIO, Y QUE CORRESE.@NEE@ LA

CEDENO Y SUSANA VANESSA CHAVEZ ZAMBRANO DE GRANfl@ A FAVO
LA SENORA MARIANA ASUNCION ZAMBRANO MORA, ¢ '”‘Ex:srs
CONSTANCIA QUE HAYA SIDO REVOCADO.- ESTA CERTIFICACION NO
SIGNIFICA DAR FE DE LA SUPERVIVENCIA DEL PODERDANTE, EN LA CIUDAD DE

PORTOVIEJO. A LOS VEINTISIETE DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
VEINTE _D\OY FE. - ///

/y
/ //.f/ 44'1

T Wi G g“ il Aucdnaide Mendosa ™

lotaria Pubilica tta Encargada del @cm:o« Dantouccso LT
Aecidee de Petoowal: IHES-DPIZ-2019-S2
.’/’Jf<

NOTARIA QUl)[IQ DEL CANTQ?%ANTA,
Es compulsa de la cppia certific agueme

fue presentada y devuelta al intéresad
en..... .»z foja I.Itl|ﬁ$6
Manta, a,....

g;g, . /:, .



ESCRITURA

DE PROTOCOLIZACION LA DOCUMENTACION ADJUNTA QUE

CONSISTE EN EL REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR Y DEMAS DOCUMENTOS
- ADJUNTOS.

N°20231308002P00748

CUANTIR: TNDETERMINADZ

AUTORIZADA

EL 16 DE MAYO DEL 2023
PRIMER TESTIMONIO EL 16 DE MAYO DEL 2023

NCTARIASEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDCZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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Factura: 001-002-000069436

R

20231308002P00748

PROTOCOLIZACION 20211308002P00748

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE MAYO DEL 2023, (14.55)

OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

)
KAz
4\'
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 32 i
A
CUANTIA: INDETERMINADA =
?‘_.
Z
A PETICION DE: % N ES
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ¥¢,. | No. IDENTIFICACION
CHAVEZ CORRAL HUGO s
ANDRES POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

T ihdedyy

OBSERVACIONES:

PROTOCOLIZ}\CT(':N DE LA DOCUMENTACION ADJUNTA QUE CONSISTE EN EL REGLAMENTC ORGANICO INTERNO DE LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR Y DEMAS DOCUMENTOS ADJUNTOS

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELEC TRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20231308002P00748
16 DE MAYC DEL 2023, (14:55)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1

OBSERVACION:

desde ei correo electronico williammendozag ghotmail.com enviada

Ueated

MATERIALIZACIC

ON DE LA PETICION DE PROTOCOL

cecdelmarmants €c

N

ciu

IEL KAR

5 URBANIZACIONY




FACTURA NUMERO: 001-002-000069436
CODIGO NUMERICO: 20231308002P00748

RAZON DE PROTOCOLIZACION

DOY FE: QUE DANDO CUMPLIMIENTG A LO SOLICITADC POR EL
ABOGADC  SENOR HUGO ANDRES CHAVEZ CORRAL, CON
MATRICULA NUMERO 13-2019-4 DEL FORO DE AROGADOS DEL
ECUADCR Y SEGUN LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 18
NUMERAL SEGUNDCO DE LA LEY NCTARIAL VIGENTS, PROCEDO A
PROTOCOLIZAR LA DOCUMENTACION ADJUNTA QUE CCNSISTE EN
EL REGLAMENTO ORGENICC INTERNO DE LA URBRNIZACION

CIUPAD DEL MAR Y CZEMAS DOCUMENTOS ADJUNTOS.- 1A
CUAN'I'I'A' ES INDETERMINADA. FRRA COWSTRNCIL LE

(r:

CELLO Y O FIRMD EM MANTZ A LCS DIECISEIS DIAS LEL

1
e

MAYG L, ARG TEL DCS MIL  VEINTITRES. -

G

TR T T I
HOTRRTIA. - ML
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Sefior Notario:

Al amparo de lo previsto en el numeral 2 del Art. 18 de la Ley Notarial, sirvase protocolizar
la siguiente documentacién:

- Reglamento Interno Corporacién Ciudad del Mar, aprobado democraticamente en
asamblea general de socios y propietarios.

Hecho lo cual se servird conferirme dos copias certificadas de Ia protocolizacién.

Fi N
irmo: R

Todos los gerechos reservados Profibids su reproouceion parcal o 1otal
“ Prense en el meai0 Embiente ITONME 80ic e S&T necesans
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| PR DOCMENTO 11 | VERFICAR BOCNERTD G | VALIDAR CERTIICADO 3 |
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CHAYEZ CORRAL
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Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi. a 1.5 km aproximadamente de |5\S‘ qu

Manta a San Matco. comprendido dentro de los siguicntes linderos: T

Por el Norte: Océano Pacifico 2

Por el Sur: Via Manta - San Mateo %

Por ¢l Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mcero ' 0%"7.'49“ o

Por el Oeste: Via Manta - San Mateo y Via Piedra Larga

Que, cl articulo 14 de la Constitucion, senala: “se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un
ambiente sano y ecologicamente equilibrado. que garantice la sostenibilidad y ¢l buen vivir. sumak
kawsay. Sc declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad v Ia integndad del patrimonio genérico del pais. la prevencion del dafio
ambicental v la recuperacion de los espacios naturales degradados™

Que. scgun lo que reza ¢f Articulo 1 de la Constitucion del Ecuador: "El Ecuador ¢s un Estado
constitucional de derechos v justicia. social. democritico. soberano. independiente. unitarip.
intercultural, plurinacional v laico. Se organiza en torma de republica v se gobierna de manery
descentralizada™; .

Quie. al tenor de lo que especitica el articulo 31 de Ta Constitucion del Feuador: Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad v de sus espacios piablicos. bajo los principos de
sustentabihidad. justicia social. respeto a las diferentes culturas urbanas v equilibrio entre lo urbano
v lorural. El ¢jercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de &sta. en la funcion
social v ambiental de la propiedad y de la ciudad. v en ¢l ¢jercicio pleno de la ciudadania™

Que. el articulo 30 de da ey Organica de Participacion Ciudadana reconoce todas las tormas de
orgamzacion de la sociedad. tanto de hecho como de derecho. como expresion de la soberania
popular que contribuyan a la defensa de los derechos individuales v colectivos, la gestion v
resolucion de problemas y conflictos, al fomento de la solidaridad. la construccion de la democracia
v la busqueda del buen vivir: que incidan en las decisiones v politicas publicas v en el control social
de todos los niveles de gobierno. asi como. de las entidades pablicas v de las privadas gue presten
servicios publicos. Las organizaciones podran articularse en diferentes niveles para foralecer of
poder ciudadane y sus tormas de expresion. Las diversas dindimicas asociativas v organizativas
deberin garantizar la democracia interna. la alternabilidad de sus dingentes, la rendicion de cuentas
Vel respeto a los derechos establecidos en la Constitucion v la lev, asi como la paridad de género.
salvo en aquellos casos en los cuales se trate de organizaciones exclusivas de mujeres o de hombres:
0. en aquellas. en cuya mtegracion no existan miembros suficientes de un género para integrar de
manera pantana su directiva. Para el caso de las comunas, comunidades. pueblos v nacionalidades
indigenas, pucblos afroccuatorianos y montubios, se respetaran v fortalecerin sus propias formas
organizativas. ¢l cjercicio vy representatividad  de sus autoridades. con cquidad de género.
desarrollados de contformidad con sus propios p;‘nwdiniicnlus Y HOTMGs HIernas, Siempre que no

scan contrarios a la Constitucion v la ley:




Que. ¢l articulo 36 de la Ley Orgidnica de Panticipacion Crudadana establece que las organtzaciones
socidles gue descaren tener pcrsun_alidad juridica deberan tramitarfa en lus diferentes Istanciss
publicas que correspondan a su ambito de aceion. v actualizaran sus datos conforme a sus estatutos.
El registro de las organizaciones sociales se hara bajo ¢l respeto a los principios de libre asociacion
y autodeterminacion. El Estado deberd crear un sistema unificade de informacion de organtzaciones
sociales; para 1al efccto. las instituciones del scctor publico implementaran las medidas gue fucren
necesarias;

Que. el art.565 del Titulo XXIX del Libro Primero del Cadigo Civil norma con caracter de fey: "No
son personas juridicas lax fundaciones o corporaciones que no se hayan cstablecido en virtud de una
lev. 0 que no hayan sido aprobadas por ¢l Presidente de la Repablica™.

Que. segin memorando Nro. MiDUVI-OTPSM-2022-2789-M. susenito por la Abg. Noelia fuiriago
Andrade. Abogada de Ix Oficing Téenica AMIDUVI Manabi. en ¢l que se emite informe legal en
refacion a la aceptacion del Directorio presidido por ¢l Sr. Juvenal losue Vega Somoza.

Que. la Asamblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar es ¢l Organo Rector que en
unanimidad de decision. segan lo estiputa ¢ art. 20 de fos Estatute, puede moditicar, derogar v
establecer normativas v reglamentos pard la convivencia armonica entre propietarios, habitantes,
visitantes. personal administrativo v proveedores de la Urbanizacion Ciudad del Mar. Y. gque. en
civrcivio de fas atribuciones que las normas estatutarias v reglamentarias le conficren. [a Asamblea
de Socios de a Corporacion Social Crudad del Mar.

Que. la Asamblca de Socios de 1a Corporacion Ciudad del Mar, por unanimidad de decision

celebrada c! dia 16 de febrero de 2023, ha decidido:

oecretar:

EXPEDIR FI. REGEAMVIENTO ORGANICO INTERNO DE 1A URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR™,




TITULO I:
GENERALIDADES
CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 1: El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD l)éeLc'Q‘Iaﬂi
acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normat:;lcgmuas 54
Ordenanzas correspondicntes. & {

)
o
ot

Yagops o

Art. 2: Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio par%tod(
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores.  usu fruuuaﬁgs
trabajadorcs, dependicntes, visitantes y prov cedores de La urbanuacmn%/ o

I.a responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los msirurﬁ'ch‘i‘m dcl-..rmmadm
como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento. al margen de la que debera asumir
el ocupante respectivo. recae solidariamente en el socio propietario.

Art. 3: Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatona respecio a nuevos adquirentes o nuevos
propictarios de otros derechos reales y. consccueniemente., toda persona. que adquicra, a cualquier
titulo. la propiedad. ¢l usufructo. el uso. la hipoteca u otro derecho real, como en el caso de los

" arrendatarios. sobre cualquicera de los lotes en que se ha dividido a urbanizacion. o de propictarios
de unidades habitacionales que s¢ construyan sobre los mismos, qUICNEs 4Ceplan v s¢ someten a la
solemnidad v legalidad del presente Reglamento va la Ley.

TITULO IL.
BIENES DE 1.A CORPORACION
CAPITULO I
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Art. 4: De los bienes particulares. - Son biencs particulares y por tanto de dominioe exclusivo: ¢l lote
de terreno perteneciente al socio/propietano. que se encuentra delimitado en los planos que residen

en los archivos de la Administracion: v. la o las construcciones que sobre ¢l mismo s¢ levante.
Cada socio‘propictario ¢s responsable de la reparacion de sus bicnes particulares. %

A cada propictario le corresponderd cubrir por sucuenta los gastos de administracion, v
mantenimicnto # través del pago de las alicuotas determinadas en el presente reglamento.

Dentro de cada lote ¢l propictanio tendri la facultad. por suexclusiva cucnia v a suresgo. de construnr
una 0 mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a fas Normas de ocupacion de suclos ¥
construccion senaladas en ¢l presente reglamento y en la ley.

Art. 3.- Del uso v destine de los bienes particulares: Los bienes mencionados ¢n ¢l articulo anterior
serin utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar

Un uso distinto a} manifestado. sea comercial o industrial, hard acreedor al socio propietario de una
multa continuada equivalente al valor de la sumatonia de veinte alicuotas \ aloradas (segun el presente
reglamento) hasta ¢l cese de la actividad comercial o mdusiral distinta a la de vivienda residencial
O TCposo,

Para efectos de interpretacion del presente reglamento. se denomima “multa continuada™, u la que.

debido al cometmiento de una contravencion continuada, se cobra mensualmente,



Art. 3.1.- El socio propietario deberd realizar mantenimiento de fas dreas exteriores de cada umdad
de viviends anusnimente. con la finahdad de mantener la fachada original,

Art. 5.2, Cuando el socio/propictario wviere visitas de invitados o proveedores de productos o

ser\icios. y deba por alguna razon abandonar Ja Urbanizacion, deberd comunicar del particular s lay

oficinas de la Admunistracion, proveyendo los datos de su visita. Caso contrano. el personal que

presta servicios de sepuridad. por disposicion de la Administracion, no permitira el reingreso a la

urbanizacion de tales invitados. En estos casos, los invitados que hayan quedado dentro sin ser

notiticados por i socio/propietario. unicamente tendrdn acceso y derecho de uso de los bienes

particulares del socio/propictario anfitrion, no pudiendo bajo ninguna circunstancia hacer uso de fas

dreas comunalces.

Art, 6.- De los hicnes comunes: Se consideran bienes comunes toda la obra de infraestructura
eléctrica. sanitaria. agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la urbanizacion v
destinadas para dar servicio a fos usuarios y a las vias 0 a la infracstructura. siendo de propiedad de
Ja urbanizacion hasta las conexiones domiciliarias y exiendiendo su limite fisico hasta los linderos
de estas obras con los solares de la urbanizacién. excluyende aquellos bicnes destinados 2 uso
publico. '

Las calles, aceras. bordillos. purterres. plazoleta. dreas para estacionamiento vehicular de uso

comunitario. portdn de ingreso v satida del Conjunto. senderos. jardines y dreas verdes con las que

cuenta fa urbanizacion. deheran ser protegidas v cndadas por todos los propictarios de los hienes

particulares de la musma. quedandoles prohibide sembrar plantas, arbustos. drboles u oiros adormos

de cualquier tipe sin autorizacton de la administracion,

A cada propretaria le corresponderi respetar ¢l destino natural de Jos bienes comunes pibiicos s

ebderecho de Llos oo propietanos a st uso v goce.

Pos gastos de administracion, mantemmiento v reparacion de fos brenes comunes dv g urbamzicien
extarin contemplados en el respectivo presupuesto anual, ol mismo que podri serres made. T eces
UL SOl BCCUNdnoL conte conseeuend de circunstanes eventuales. Bicho reajoste s harg

smento de costos ceneralizados, pasi o cual se tomardn como mdicadores ol avmentode e
de precios U otnis stiwaciones que ahieren fa cconemia nacienal, come vl crenienie —alurisi por
cfectos de reformas en la legislacion laboral. previa aprobacton de fos propretanos reuntdos on

Asamblea.

AL 6.1~ La cuota para admintstracion v mantenimicnto de fa urbanizacion Residencial denomimada
alicuota, sera diferenciadi on tres tipas, os decir: B para lotes vacios. 23 para lotes en procese de
consiruccion v 3 para fotes con construecion terminada o habitada,

b1 calcalo para el cobro i los lotes vacios se hura sumando fa alicuot (VA) resuliante de dividir ¢l
armere de unidades hahitaoonales autorizadas a ese Jote para ¢l total de unidades habiacionales
proveciadas en la urbanizacion. por ¢l 27% del presupuesto general de gastos ¢ inversiones del afa
on cuTses nas, ba aticuot (AL resultante de dividir i drea towal del lote para el ires total de todos
tos loles existentes en da urbanizacion. por ¢l 63", del presupuesto general de gastos ¢ myversiones
del afo en curso.

Tan pronte se inicic ol proceso de constriccton enun fote. Tu alicuota serd inmediatamente cambiada
de tote vacio @ lete en proceso de construecion. temendo ua ineremento del 207 delovalor de la
Alicuota del lote vicio. este incremento se mantendrd durante todo el proceso de construccion,
rerminando una vez sea desuelty b garintia por daios v reparaciones a ta finatizacion de la obra
Ui v termada b otapd de construccion, se cambrari B abicuota a totes de construcaion
teeminadkt o lathitada civo vator ser ksuma de B dlicucta eV A) resultante de dividar el namero de

dnidades fbtacromdes ateradis s ese ot para o totsh de nmdades Tubitaciondes provecctanas




" i [N .
en la urbamizacion, por el 27" del presupuesto general de gastos ¢ inversiones del afa tihcuﬁo '

mas, la alicuota (VC) resultante de dividir el numero de unidades hdbltdcmnd!u constr Q{l‘a\ en '“".:
fote para el total de unidades hahllaunnalcs pm},gctadas en |d urbdmnuun por ﬁ: 3% '

di\'idir el drea total del lote para el ;irca total de todos los lotes exislenleh en la urbanizaci
630 del presupucsto general de gastos e inversiones del afio en curso; mas, la alicupt£ @ .
resultante de dividir el area real total construida, o en su defecto el maximo CUSHSHhitido dclfl‘ﬁi,g,
para ¢l drca de construccion total de todas las construcciones existentes en la u;%:tn '

diciembre del ano concluido. por el 7% del presupuesto general de gastos ¢ mversi

= o
CUTrsQ. = bl
'J% -J

Ademas de la alicuota determinada en el presente articulo. los propietarios debéah cancela

mensual o anual que establezca en su momento, el socio’propietario que t {g};”}“ (
CA

administracion de la Sede Social.

Para los fines de calculos y cobros de alicuotas la administracion lo hara por ¢! lote o edificio.
Agqucllos que sc constituyan propiedad horizontal deberan realizar la distribucion interna de sus
cuotas de acuerdo a su criterio y responsabilidad.

Art. 7.- Usufructo de areas comunes: No obstante, lo establecido en el articulo anterior. los parques
v drcas vedes de propiedad del Municipio de la ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los fotes v condominios de la urbamzacion Ciudad del Mar, v las personas qm CN su compania o hd}u
st responsabilidad nviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas dreas a través del pago de las alicuotas.

F1LArea Verde Recreacional de 7.702.28 metros cuadrados aproximadamente. en donde se levanta la
Casa Club mas la capilla. no es de propredad del Municipio. sino de los propietarios del Conjunto
Residencial Crudad del Mar

At No- Transiio vehicular v peatonal.- L trdnsito vehicular estard regido por las leves del Ecuador,
Como ¢l Conjunto Residencial Ciudad del Mar es de tpo cerrado v sus calles v avenidas no
atraviesan ¢l predio. comunicandose con otros predios, el transito vehicular v peatonal dentro de il
Conpunto estard restringido a los vehiculos de propiedad de los socios propictanios de solares o
condomiinios v 4 los muembros de las famihas vesidentes en ¢l permiticndose el mgreso
circulacion de vehiculos y personas que se 1dentifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los
requisttos de control establecidos por lTa Administracion respectina: presentar identificacion.
informar el nombre del socio propietanio o miembros de su nucleo fanuliar, esperar a la autorizacion
del musmo. avanzar cumpliendo las disposiciones del presente reglamento y la ley.

La circulacion vehicular dentro de la Urbamizacion debe ser a maximo 30 km por hora para schiculos
livianos v 13 km por hora para vehiculos pesados.

Para gozar de esta limitacion de trdnsito vehicular vopeatonal en condiciones optints, los
propretarios se comprometen a sulragar los gastos v admimistrar el sistema de seguridad, guardiania
v control del Conjunto Residencial Crudad del Mar a traves del pago de las alicuota,

. flame?" il




TITULO I
NORMAS DE OCUPACION DE SUELO
CAPITULO 11}

CLASIFICACION DE VIAS EN LA OCUPACION DE LOS TERRENOS EN LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR:

Ari. 9.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacian y
utilizacion del suelo clastficados por vias:

{OTESVIA T
i NOMBRE AREAm2[ COS% | m2 | cussw | m2 v
f !
TN 3y T C 1 2 3 1 634 63] 40% | 253.88] B0% 50175 3
1 2 [ ¢ ] o -2 594.98] 40% | 23799 BO% 475,98] 2
P 4 1 C 2 p -3 1187,56] 40% | 47518] 80% 95037] 4
1 1 2 | C ] P 2 616,50] 40% | 246, 80% 493,20 2
R 1 4 C 2 p 51 123589 A0% 494,36 BO% 983,71 4
1 G 2 P 6 616.50] 40% | 246.60[ 80% 49320] 2
I 4 [ C 2 ? 7 123435 40% | 493,74} 80% 987.48] 4
it 2 | C 2 P 8 61650 4% | 24660 B0% | 49130 2
1 IR g 5 123835] 40% | 49374) 80w | 98748 4
1 IR 3 10 | 1234,35] a0% | 4937¢] 80w | 9B7.A8] 4 ]
e {2 r T Pyt SEDSS A% ] 23224 80% | 46447] 2 |
I AT T T T N5 6a] a0w | 45476] 80% | 90831 a
LOTES ViA 3
NOMEBRE [AREA m2f COS % | m2 | CUsx m2 ] eV
; 1 ¥ I H i i | i
TR *r-* T s arresl a0 |
v ! [ LT AT LT e . :
A e B - - TS T S Y3 B
I DR T R N T A S T :
R S : S T T B R B Tl S E T T S
T S CTUUET IR QoW ] Ta0st| sow | TE1ES] 1
ST U T T T a0 g Aok deAsd | Bow | wasod] 1
EREE) o L § . #RRIN S0 T a4418 | 107w :  BBE3ST &
] e c P B o T Gearsl ep% | IB7EX | ADW 1 77543 & !
CTET UE TV | 15 i i0%e2s| 0% | A1456] ROw | 2900 6 |




LOTES VIA 2
NOMBRE AREAm2| COS% | m2 | Cusx
2 1 | C 2 P 51 47939] 40% | 17176| BO%
2 1 C 2 P -2 390,37] 40% | 156,15 | B80%
2 1 [ ¢ 2 P -3 398,10 40% | 159,24 | 80%
2 1 | C 2 P 2 405,75 40% | 162,30 | 80%
! 1 | C 2 P 5 412,21] 40% | 164,88 | B0% ¢
E 3 ]cC 2 P 6 B60,71| 40% | 34428 | BO%
2 Tt e T 5 |7 | a3 #o% 16576 8% 51 ,
3 3 ¢ 2 | ° | 8 831.47| 40% | 332,59 |~Bo% ] =
2 1 | c| 2 | 9 389,11] 40% | 155,64 | _80% >
i - C ) 2 P | -10 364,03 40% | 14561 [ OBO% )
2 3 | ¢C 2 P -11 872,78 40% | 349,11 | B0% 2Ty 3N L
{2 1 ] C | 2 P | 12 338,76 40% | 13550 Box | 27001 1 &I
[ 2 1 ] C 2 P -13 381,63] 40% | 152,65 ANECE IS
R 2 | C 2 P -14 471,15 40% | 18846 BO% | 30682 2
2 1] C 2 P 15 80,76 40% | 232,30 BO% | 46461 2
I 1 C 2 P -16 403,07] 40% | 161,23 | BO% 322,46] 1
2 1 | C 2 P -17 405,00 40% | 16200 80% 324,00 1
{2 3 | c 2 P -18 B1561| 40% | 32624 | B80% 652,49 3
[ 2 1 | C 2 P -19 a0500] 40% | 16200 B8O% 32800 1
e 1] c 2 P -20 427500 40% | 171,00 BO% 342,00 1
P2 1 C 2 P -2 405,00 40% | 162,00| 80% 324,00] |
2 1 C 7 4 P -22 427,50 40% 171,00 805 342,00 1
] 1 [ ] B .23 405,00 40% | 162,00 80% | 32400 1
2 1 C 2 P -24 427,50, 40% | 171,00 BO% | 342000 I
2 1 £ 2 2 -25 a05.00] 40% | 162,00 B80% | 324,00 1|
2 1 C 2 P -26 477.50] &0% | 171,00 B0% | 342000 1 |
2 1 C 2 P -27 405,00 40% | 162,00 B8I% 324000 1|
2 1 C 2 P -28 427,50 40% | 171,00| 80% 342,000 1 |
2 1 c 2 P -29 401,57 40% | 160,63 | BO% 321,260 1 |
2 1 i 2 3 -30 427,50] 40% | 171.00( 80% 342000 1 |
2 1 S » -31 42750 40% | 17100) BMm | 341
. 1 C | 2 P -32 40157| 40= | 160,63 | BO% | 321.26] 1
2 1 cl 2 3 -33 22750 a0% | 171,00 8% | 342,007 1
2 1 C | 2 P -34 405001 40% | 162,00 . Bl T 324,0C|
2 1 c | 2 P 35 |  427.50] 40%x [ 171 BYn | 342
; I | € | 1 P 36 | 405,00{ 40% | R 378K i
2 1 ] 2 P 37 | 427.50f 40% | | 8% 32200 ‘
2 1 c | 2 P 38 453,11 40% | ERE 362,49 1
2 2 € 2 P | -39 | 54055 40% (21622 B | 43234] 2 >
2 1 | C 2 P | 40 | 40413 &0w | ikit T Bo¢ | 32330 1| &
LOTE VIA S
Noembre AREA m2 | ws% | m2 [ cusw | m2 [ wwviv
! | | | [ 1 '
1 | i 2 i P ! 1 492,21 40% '1 196,88 | 80~ | 393,77
80 | A | 10 | F | -2 1565,38] 30% [1060.61] 300% |[10896.141 KO




LOTES ViA 4

Nombre AREAmI[ cOSX | m2 [ ousx | m2 viv
4 21c 2 B -1 571,95 40% ] 12878] BO% 45756 2
4 2 | C | 2 P 3 $70.00] 40% ] 22800 80% | 456,00f 2
a 3 | 8 3 ] 4 600,00 40% {24000 120% | 72000f 3
a 1| C 2 p 5 570,00] 40% |22800! @0% 456,00 2
] B 3 o % 600,00{ 40% | 24000| 120% | 72000 3
4 -T2 (¢ 2 'y 7 570,00] 40% |22800| 80% 156000 2
4 ils 3 ) 8 65945 40% | 26378] 120% | 79134} 3
3 2 | ¢ z p 9 570,00{ 40% [I2s00] m0% 456,00 2
4 2 | € ] p -10 57000 0% |22800] BO% 456,00 2
4 2 | c 2 ) 11 40604] &0% | 16282 B0% 32443} 2
[ : | c 2 ) 17 570.00] 40% | 22800| 80% é56.00f 2
4 2 ] C ] p -13 634,85] 40% [25394| BO% 507,88 2
a a B 3 ) 14 698,76 40% | 27950[ 1720% $38,51 )
4 ? | C 2 ) -15 748,11} 40% (29924 ] 80% 598,89] 2
4 7 | C 2 p -16 570.00] 40% | 22800] 80% 456,00 2
4 ? | C 2 ) 17 57000 40% [271800| 80% 456,000 2
] 2 |8 3 p 18 69E.76] 40% | 279501 120% | A385i] 4
1 ? ¢ 2 P ‘19 57000 40X | 27800 | 80% 45600 7 )
& a | B ] p 70 658,76 40% [ 27950 120% | A3ES51 4
a P3N I 2 ) 21 570,000 40% | 228,00 | 8O0% 456,001 2
4 7| 8 3 ) -22 606,84] 40% | 242,74 120% | 72821 3
T 2 | €t 2 ) 23 $20,00] 40% | 22800 80% 456,00 :
s 2 )¢ 1 p -24 57000 40w | 228,00 8% 15600 2
& 0 I z 3 5 57000 20% {32800 B0 . 456000 4
BN n | 26 667,19] 0% | 26652 | 80~ | 323183
RN s T 37 6708 40w | 260831 &3n 1 <2iel
L % G 3 p | % TE3.28] 30% [I05.37) 8w 1 6108
R : D 866130 alm T 346357 R05 ) Rozen
T T TTTTE I 30 460,95 40w TiRA3E | 1 33314
PR T T T ER 450820 a0y | i807 1 1 w405
S n 32 452,570 40% 118163 120 1 54308l




LOTES VIA 6

Nombre AREA m2| COS % m2 CUsS%
6 2 C 2 p -1 604,75] 40% | 241,90 | BO% |
3 1 [ C | 2 | p | 2 | 40652 ao% [16261] 8w |” 3352200 =
6 2 | ¢ 2 p 3 585,99 40% [ 234,40 BO% | 4 2.
3 1 C 2 P -4 415,19| 40% | 16608| B0% | 33 & 3
3 1 € 2 p -5 500,14 40% | 200,06 | 80%" [
6 1 1 ¢ 2 5 | & 407,62| 40% | 163.05| 80% 7 326.1 “
6 1 [ c | 2 p 7 40377 40% [16151] 80% 15323.02] 1 \ &
3 1 C 2 ) 8 400,00 40% | 160,00 80% 000 1 B
3 1 C 2 P -9 41437| 40% | 16575 | B0% 33158) CARY
6 1 C 2 P -10 394,27] 40% | 157.71| B80% 315421 1
6 1 C 2 p -11 319,71] 40% | 12788 B80% 255,77 1
[3 1 C 2 P -12 394,27 40% | 157,71 80% 315.42] 1
6 1 C 2 p -13 394,27 40% | 157,71 80% 31542] 1
3 1 C 2 p -14 35885 40% | 143,54 | 80% 287.08] 1
6 90 | A 10 p -15 3936,51] 30% [1180,95] 300% [11809,53] 90 |
LOTES VIA 7
; Nombre AREA m2| COS% | m2 | Cusk m2 aVIV |
[ 7 54 | A 10 B -1 2712,37] 30% | 813,71| 300% | 8137.11] 58 |
N 8 D 2 P 2 83568 50% | 417,84 100% B3568 8
[ 7 12 | B 3 p -3 1261,03] 40% | 504,41 | 120% | 1513,24] 12 |
7 8 D 2 P -4 83534] 50% | 417,67 | 100% 835,34 B
7 -1t 2 p -5 869,411 SO% [ 43471 100% | B6941] 11
7 11 D 2 p -6 82691 50% |41346) 100% | 82691 11
7 1 C 2 p | 7 47557| 40% | 170,23| 80% | 340,46 1
7 1 C 2 p | B 42750 40% | 171.00] 8= | 342001 1
7 11 c | 2 I 42750[ 40% 117100] 8% | 34200 1
7 1 1 C 2 p | -10 42750 40% | 171,00| B80% | 342,00 1
7 1 C 2 p | -1 42750 40% |171,00) 8O | 34200 1 |
7 1 C 2 p | -12 427,50f 40% | 171,00] 80% | 342,00 1]
7 1 C 2 P -13 427,50] 40% | 17100| B8O% 342,00 1 |
[ 7 1 C 2 D 14 42750] 40% | 171,00 80% 322000 1 |
7 1 [ c | 2 ) i5 42750] 40% | 171,00 80% | 34200, 1 |
7 1 C 2 P 16 42750 40% | 171,00 80% 342,000 1 |
- 2 | ¢ | 2 P 17 S98.58| a0% | 239,43 | B0% | 47886 2 |
[ 7 2 C 2 p ‘18 550,97| 40% | 220,39 | B80% 420,78) 2 |
7 2 C 2 P 19 515,10 40% | 206,04 | BO% 412,08] 2 |
7 2 C 2 P 20 553,94 40% | 221,58 | 80% 44315 2 |
7 2 C 2 P 21 47162 40% [18865] 80% | 37730 2
7 2 | C 2 p | -22 511,91 40% [204.76| BO% | 40933 2 |




LOTES VIA B
Nambre AREAm2] COS % |- m2 | CUS% m2 Vv
] 1| € 2 P -1 A50.00] 40% | 18000 80% 360,00] 1
[ 8 12 ;B 3 p 2 FT1134] 40% | 84454 | 120% | 253361 12
) 11 C ] P -3 350,00] 40% | 180,00 | 80% 360,00 1
8 1 1 C 2 p 4 450, 0% | 180,00 80% 36000 1
K] : | € 2 P -5 S0373] a0% | 241,29 BOo% | 48258] 2
s (-] 1°tcy 2 p -6 5000] a0% |18000| 8o% | 36000 1
r 8 1 | C 2 P -7 45695 40% | 182,78 B0% 36556 1
8 11 ¢C 2 P -8 AT0.00| 40% | 18000 | B0% 360,00 L
] 1 C 2 p -9 a5000, 40% | 180000 80% 360,00[ 1
[ 8 1 C 2 P -10 30679 40% | 162,52 80% 32503 1
) 1 T 2 P 11 50,00 40% | 180,001 80% 360,00] 1
] 1 [ ¢ 2 B 12 40000 a0% | 16000 | 80% 32000 1
) i C 2 P 13 45000, 40% | 180,00 80% 360,00 1
8 ! C 2 p -14 345 61] 40% | 17824 BO% 356,49 1
P8 1 C 2 D -15 450.00] 40% | 180,00 BO% 360,00] 1
{ 8 11 C 2 p -16 250,08| 40% 180,03 ] 80% 360,06 1
S8 1 C 2 ) a7 315.40] 40% | 166,16 BO% 332.32] 1
i 4 | C 2 p 18 900,16] 40% | 360,06 | B80% 72013] 4
T8 4 c 2 P -19 Rc158| 40% | 341,43 80% 682,86 4
s e 2 | P -0 504,89 40% | 241,96) BO% ag391 2 !
—s | 1z | c| 2 | p il ZoagS| do~ | 24196 0% | aB3gl 2 |
g - 2 | ¢C 2 | e | 22 toa.80] a0% | 24196 Bo% | 48391 2 |
LOTES VIA 9
Nombre AREAm2] COS % | m2 | CUs% m2 VIV
T | | | | .
o1 R i L 99638 50% 498,191 10¢“: 956.38, 10 |
g | ;1w b z L p | 2 [ 114528] 50% | 57264 | 100« 11145.28] 12 |
g L it} D N TGe753] Gam [ 52377 1004 | 104753 U1
& jar e ST 1 4 L 113086 S0 56543 100w | 113CEE 12
g | -132]D 2 . T | 326711 50% (1633,56] 100 3267111 34
T3 -1 b 2 Lp = TI0I1.21] S0% | 05,61 100% | 1011.JY 0
s - 8| D I -7 7753 68| 50% |137484| 100% 774968] B |
9 10| O 2 p B o071 S0% | 500,36 | 100% | 100071 10 g
~ @ 25 | D 2 B 9 T19308] S0% |1097,08] 1000, | 219408, 25 |
-9 i o 2 p 10 100337 50% | 50164 | 100w | 1003.27] 10 :
9 7 | D 2 P 1 5797 15| S0% 136355, 150% | 4090.65| 37 |
i 37 | D | 2 T2 | 7insy| sow |1356.26] 150% | 406B 7B 37
] Tl D 2 o -13 537573 S0% |1112,36] 150% | 3337.08] 30
:_9 R 2 P -16 1667 38, 50% | 503.69 | 100% | 100738 10 |
-9 BEE D ? ) 1? BB1 72| S0% | 440,86 100% 881,72, 9 !
] | o 2 ) “18 §39,97] 50% .| 42436 100% | 84392 B
LOTES VIA 10
Nombre IREAmZ] COS % | m2z | CUs% | m2 [ wwiv |
50 R A A D ’ L
T | C 70 s | 1 537801 60% | 21316 BO% 42632 3 |
16 B | ¢ 2 p | 7 118482 40% | 47393 80% 54786f 8
IR C : 1 e 3 724 08| 40% | 289,63 | 80% 57925 4 H
"iv‘.._i : C ;2 n | a4 | 93083 L0% [372,34] 80% jaa6r 71|




LOTES VIA 11

™
o

Nombre AREAm2| COS% | m2 | cusx m2
11 6 | C 2 P -1 854,91 40% | 34196 | 80% 683,93
11 6 [ 2 p 2 794,90] 40% | 31796 80% 635,92
11 6 | C 2 P -3 770,85 40% | 308,34 | 80% 616,68
o
LOTES VIA 12 Q>
Nombre AREAm2] COS% | m2 | CUSK ma’
EY 7 | c 2 P -1 993,68 40% | 397,47 3
[o12 6 | C 2 P -2 791,59 40% | 316,64 m';% 633
@, .
A Dgg, At
LOTES VIA 13
! Nombre AREAm2| COS% | m2 | Cus% m2 # VIV
i
L 2 | cC 2 p -1 657,95/ 40% | 263,18] 80% 526,36] 2
| 13 2 |i€ 2 ) -2 657,95] 40% | 263,18 | 80% 526,36 2
|13 2 [ ¢ 2 ) -3 657,95 40% | 263,18 | 80% 526,36] 2
F13 2 | ¢ 2 p 4 551,54] 40% [ 22062 | B80% 441,23] 2
|13 2 | ¢ 2 P -5 657,95 40% | 263,18 | BO% 526,36 2
13 2 | C 2 P -6 551,54] 40% | 220,62 | 80% 441,23 2
13 2 [ C 2 P -7 657,95 40% | 263,18 | B80% 526,36] 2
[ 13 2 | c 3 P -8 637,72 40% | 25509 80% 510,18 2
[ 13 2 | cC 2 D -9 545,78 40% | 21991 | BO% 439,82 2
13 33 | © P P -1 2856,08] 50% [1328,04] 150% | 428412 39 |
13 | 2 | ¢ 2 D -11 697,18 40% | 27887 [ 80° 557,74] 2 |
13 [ 2 C 2 p -12 697,89] 40% | 279.15| BOY 558,31 2
13 35 | D 2 | p -13 2565,04] 50% |1282,52| 150% | 384756 35
13 2 C 2 p 14 | 69789] 40% |279.16) B8O | 53831 2 |
13 32 | 0D 2 p 15 | 236055 50% [1180,2B] 150% | 354083 32 |
13 2 [ ¢ 2 p ‘16 | 697.89] 40% [27916| 80% | 55831 2 |
13 3 | D 2 P 17 2691,74] 50% [134587| 150% | 403761] 36
13 2 [ ¢C 2 p ‘18 698,40| 40% |279,36| 80% | 55872| 2
13 14 | D 2 P -19 254877 50% [1274,39] 150% | 3823.1 34
13 ? ¢ 2 P 20 688,77 40% | 27551 | RBO% 551,02] 2
13 2 [ cC 2 P -21 688,77| 40% | 27551 | B80% 551,02] 2
13 7L 2 p -22 688,77) 40% | 27551 | B0% 551,02 2 |
13 2 | c 2 P -23 690,55| 40% | 276,22 | 8O0V 552.44] 2 |
13 35 | D 2 P 24 2572,04] S0% [1286,02] 150% | 3858.06; 35 |
{13 2 | c 2 D 25 S51,54] 40% | 22062 | BO% 421,23 2 |
13 2 C 2 o 26 580,57| 40% | 232,23 BO% 464 46 2
13 2 | C 2 P 27 53557] 40% | 214,23 | 80% 42846] 2 |
13 32 | D 2 P -28 2368,04| SC% 1118402 150% | 355206 32 |




LOTES VIA 14

Nombre AREA m2{ COS % m2 CUS% ml
C 2 p -1 432.33] 40% | 17293 80% 345,86
c 2 p -2 432.33] 40% | 172,93 B80% 345,86
C 2 p 3 432,33 40% | 172,93 B0% 345,86
o 2 o] -4 $i6,75] 40% | 206,70 | 80% 413,40
C 2 p -5 500,00] 40% | 200,00 80% 400,00
C 2 P - 545.70| 40% | 218,08 B80% 416,16
C 2 P -7 500,00 40% | 200,00 80% 400,00
C 2 p -8 545,20] 40% | 218,08 80% 436,16
C 2 p -9 5gy 69| 40% | 23668 BO% 473,35
C 2 p -10 545,15 40% 218,08 80% 436,15
C 2 p -11 545,17] 40% 218,07 RO% 436,14
C 2 p 12 515,93] 40% | 206,37 B0% 412,74
C 2 p -13 $5536] 40% | 222,14 80% 444,29
C 2 p -14 515,92 40% 206,37 0% 412,74
C 2 p -15 555,35 40% | 222,14 30% 444,28
C 2 p 16 629,90 40% 251,9% 80% 503,92
C 2 p -17 536,62] 40% 21465 80% 429,30
C 2 +] -18 631,04} 40% 252,42 BO% 504,83
C 2 p -19 646,67: 40% 258,67 80% 517,34
C 2 p -20 B46.67| 40% | 25867 B80% 517,34
C 2 p 21 £12,58! 40% 245,03 BC% 490,06
C 2 p -22 408.64] 40% 163,46 80% 326,91
C 2 p 22A 466,95 40% | 186,78 80% 373,56
C ? p -23 B45.98] 40% | 25839 BO% 516,78
C 2 B 24 391,430 40% I 156,57 | B8O0% 313,14




LOTES VIA 15

I—_ Nombre AREAm2| COS% | m2 | CUS% m2
15 1 C 2 P -1 355,58| 40% | 143,83 | B0% 287,66
15 2 C 2 P -2 522,00 40% | 208,80 | 80% 417,60
{15 1 C 2 P 02A 457,03| 40% | 182,81| B0% 365,62
S 1 [ ¢C 2 p -3 380,87] 40% | 152,35 | 80% |, o304
15 1 [ 2 ) -4 380.87] 40% | 152,35| 80% v 30470 vt
15 8 [ C 4 p -5 827,03] 40% | 331,17 | 160%-~] 132 N
15 2 | C 2 P -6 500,36] 40% | 200,14 | 80%, | 4 =)
[ 15 & | C | 4 P -7 690,05| 40% | 27602 | 160%: | 110f;08] - s
[ 1s 6 | C | 4 p 1 07A | 621,13] 40% | 24845 | 160%Z| 9938I[% “
1 Z | €| 2 ) 8 50056 80% | 200,22 | 80% 40045 23|
15 6 C 4 p -9 658,83| 40% | 263,53 | 160% | 19413] 6% i
|15 B C F) p -10 1051,61] 40% | 420,64 | 160% 1682,58] 4
{15 3 | C 2 P -11 500,99| 40% | 200,40 | B80% 200,79 3
15 3 C 2 P 11A 501,29 40% | 200,52 | 80% 401,03 3
C15 1 C 2 P -12 240,34| 40% | 176,14 | B80% 352,27] 1
| 15 1 C 2 P 13 a74.16] 40% | 189,66 | BO% 379,33 1
[ 15 2 C 2 p -14 613,14| 40% | 24526 | B80% 390,51] 2
[ 15 2 4 2 P -15 522,18| 40% | 208,87 | B0% 417,74 2
15 2 C 2 p -16 510.27| 40% | 247,71 BO% 395,82 2
15 3 C 2 D 17 79541 40% | 318,16 B80% 636,33 3
RS 3 C 2 P 17A 776,05 +40% | 310,42 | 80% 520,84] 3
15 1 C 2 p -18 475,00 40% | 190,00 B80% 38000, 1 |
15 2 C 2 p -18 64447 40% | 257,79 B80% 515,58 2 |
15 1 C 2 P -20 275,00] 40% | 190,00 80% 380,00 1
15 2 C 2 D .21 603,10 40% | 241,24 | BO% 482,48 2
15 1 { C 2 D .22 273.07] 40% | 189,23 | B80% 37846] 1 |
15 1 | C 2 P -23 261,89] 40% | 184,76 | B0% 369,51, 1 |
15 1 C 2 P 24 32119| 40% | 17652 | 80% | 353.03] 1 |
15 1 C 2 p -25 473,07 40% | 189,23 | B80% ‘ 378,46 1 |
15 2 C 2 D .26 55037] 40% | 220,15| 80% | 44030] 2
15 1 C 2 P 27 475.00| 40% | 190,00 B80% 380,00] 1
15 2 C 2 D .28 567.88| 40% | 227,15| 80% 254300 2 |
15 1 | C 2 P -29 475,00 40% | 190,00 | BO% 380,00 1 | :
1 2 C 2 ) -30 551,15| 40% | 220,46| 80% 440,92 2|
15 1 [d 2 p -31 241,52] 40% | 176,61 | 80% 353,22 1|
1 2 C 2 p -32 $65,33] 40% | 226,13 | BO% 25226] 2
15 3 C 2 p .33 §93 80| 40% | 357,52 | 80% 71504] 3
15 2 [ 2 p -34 518.84| 40% | 207,54 | 80% 415,07} 24‘




LOTES VIA 16

,F_ Nombre AREAm2| COS% | m2 | Cus% mZz | #VIV
116 -1 3 C 2 o -1 763.75]  40% | 30550 ] BO0% 61100 3
[ 18 1] C 2 b -2 34152] 40% | 17661 80% 353,22] 1
1 |- 1 ]¢ 2 P -3 110.29] 40% | 164,12 ] BO% 32823 1
P16 1 C 2 P r a7500] 40% | 150,00| BO% 380,001 1
16 1 d 2 P -5 450,00 40% | 180,00] B0% 360,00] 1
r16 1 | C] 2 P 3 275.00] 40% | 19000 | 8o% | 380.00] 1
T16 1 | ¢ 2 P -7 350.00| 40% | 18000 [ B0% 360,001 1

% 1-] 1 1¢C 2 p B 373.07] 40% | 189.23| 80% 37846 1

% -1 1 1€ 2 p ] 350,00 a0% | 18000 | 80% 360,001 1
F1s 1 4 2 B -10 A50.00| a0% | 180,001 80% 360,00 !
T 1 | € 2 p -11 473,07 40% | 189,23 | BO% 378,46] 1
{18 1] c 2 P 12 450,001 40% | 180,00 [ BO% 360,00 1
T N 4 1 P -13 37500, ac% | 190.00{ BO% 380,00 1
G T 1 ¢ | 2 p | -ia aS000| 40% | 180,00 | B0% 360,00 1
716 11 C 2 P ‘15 275.00] 40% | 190,00 | 80% 380,00f
P16 |-y 1 | ¢C 2 p 16 a50.00, 40% | 180,00 | 80% 360,00]
i16 1 1 ¢ 2 P -17 S35 74| 0% | 23690 80% | 47379 %
16 (-3 1 )¢ 2 p 1B a71.89] a0% | 188,76 BO% 377511 1
6 1] ¢ ? b -19 27159] 40% | 188,64 | 8O% 377.27] 1
18 7 | C 2 o -20 51472, 40% | 20589 BO% ayi7s 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

cos ) :
NOMBRE %, CUS%  #VIV :
vV . UM Ex 4 p -01 35  140% oo
vV . UM Ex 4 p 02 35% 140% UM
v . uM Ex 4 p 03 5%  140% UM
V UM Ex'4 pj 04 35% 140% - UM
U UM Ex 4.p 05 3% 140% RTTY
v UM Ex 4 p 06 35% 140% UM
o . 26 D 2 p 14 50% 100% 26
09 - 21 B 3 p 45 a0%  120% 21

art 9.1 Servidumbres. - Fapresamente se ohlivan todos veada uno Jde fos propictarios o cumphr fas
Hmtactones de dominio gue canstan e ¢ presente Reghanento Intera, asi oo tis sen wdumbres
soiatadas on los archives mucipales deo Catastro b Reutstre de a Propiedid. redactadas 1

ol o




Aguas Lluvias

Fase | :
T CODIGODELLOTE  DESCRIPCION " DIAMETRO '
e 1 P - @ 300
02-01¢2p-36 i Posterior “ ) 200mm
1‘3h-071c2p-01 ] - Pt‘ﬂk‘fil:il' i 0 300mm . -\ha.ls dot
mar
N6H-30ARp-13 1 at. Derecha- O 300mm Altos el
Posterior mar
(-2C 2p-03 Posteriot (3 J00num Aos ded
1nar
06-1C2p-04 Posterior O 200mm \hos del
r
Dh-102p-07 Lat. Derecha- 0 20hmm Attos del
Posterior mar
. 11‘;$l)_:p-‘!4 i VPL-vsl’cruvrr () 30thmm k.\.~‘|:n.a.~ :1:] tar ‘
07-91)3p-03 Posterior O 300mm Colings det mat =4
(7-08¢ 2p-U6 Lateral Derecha O 475mm Cohnas del mar
t
07-1elp-1N Lat. lzquerda O 200mm Altos del mur.
(07-1C2p-19 Fat. leg -Postenoer O 200 Altos del mar
07-102p-20 Postenior () 3uthom Altos del mar,
0710 2p-210 Postertor O 300mm Altos del mar
0T-102p-22 Posterior ) 300mm Altos del mar
O%-01¢2p-03 l..;h.'l‘:l‘ Derecha ) 300mm Adtoy del mar
UN-01¢2p-07 7 l .-|l-;-r;sl l.:q.ncui;x N t;j(mmm '\E:.ux del mar

08-3B3p-03 Posterio ) 2timm Alwos del mar.



tR-01c2p- 0 © Lateral lzquierda ) 20thum Altos del mar
OR-0le2p-12 Lateral Tzquierdu : ¢ 200mm Altos del mar
O8-01e2p-t4 Lateral Lzgquwerda © 200mm Altos del mar,
O8-Dice2p-17 Lateral brquierda € 200mm Altos del mar.
UU-GRe 2p-td Poseror €3 200mm Balcones det
mar
HY-12¢3p-0N Lateral Derecha 0 200min Balvones del
mar
09-2302p- 13 Lateral Derecha ) 2alimm Raleones del
QIRTy
200 Ip- 14 Lateral Lrquierdo (14750 Bakeones ol
mat
f-tne2p-n? Fateral Trguierda 0 umm Bulcanes deimai
Thonl Tpas Foteral |/.‘l:m':-\§'v £ 31 R Batvera s ol
N borens! O Soilnn Dotes boat
PANE N Proredhn
[t
Ve Fanerd! L) Simogm [otes | u
DN N bagincnda
N - Laterd £y Suinun Lotes§w
UMI Ndp- Lrgunerda
Aguas Lluvias
Fase
CODIGO DEL LLOTE DESCRIPOTON DIAMETRO ETAPA

R AR Pt [EENTTEIHE enngs e e
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04-3B3p-08 i Lateral Derecho ! 3 200mm

04-3B3p-22 Lateral Izquicrda 0 200mm
04-4B3p-20 Lateral lzquierda © 200mm
10-3C2p-01 Lateral 0 200mm
Derecho
10-4C2p-03 T ateral Q 200mm
Derecho M >
ORI I8 “ e i s s ST ]
10-7C2p-04 | ateral 0 200mm BalcotftOHELANY 1
Derecho Mar 5
12-7C2p-01 Lateral O 200mm Balcones del i
Derecho Mur
12-7C2p-04 1 ateral () 200mm BBalcones del
Derecho ) Mar
[3-2C2p-01 T areral Derecho O 200mm Cohinas del Mar
1320 2n-02 Lateral lequierdo (3 200mm Colinas ded Mar
1320 2p-03 Lateral lzguierdo O 200mm Colinas del Mar
13220 2p-07 | uteral Trguerdo O 20imm Cohlinas del Mar
13-20C2p-11 Lateral fzquicrdo O Jthnim Colimas del Mar E 5 ni
R S e e R e s B : —=TL Ga%
13-2C2p-16 [ateral Derecho (O 200mm Celinas del Mar =
13-2C2p-20 Lateral Derecho () 200mm Colinas del Mar
13.2C2p-21 Lateral Derecho € 200mm Colmas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho ) 200mm Colinas del Mar
328D 2p-2N Lateral Derecho () 840mm Cohnas del Mar
14-202p-01 Lateral Derecho () 200mm Altos del Mar
14-202p-02 1 ateral Derecho ) 200mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Derecho ) 200mm Alos del Mar
14-3C 2p-td Lateral Derecho O 200mm Altos del Mar
14-2C2p-038 | ateral Derecho O 200num Alos del Mar

J4-20 2t Lateral Tzguerdo € 2t Vo del M



(S

14-20 2p-08
14.202p-12
14-202p-17

%4-__‘\('2'[’1-1 b B
L4300 2p-1

L3021
430p23
16-1072

16-1(2p-05

15-3(C2p-33
[5.2¢ 7 2p-2%
13.2¢72p-21

(S0 peln

PE-hUdAp-us

PRI ettt

CODIGO DEL LOTE

- “\'.‘,T,‘"l B

l):_‘\-lpvlih

Postenor

Lateral Derecho

l.;Lle-mlrlJcrcchu

o m.h[’.ml—c;ivor B
Lateral Derechu

_ I.ulct‘ul .l)crrrcchu.\ﬁ

Fateral izquiendo

Lateral rguicrdo

Latesal Lequierdo

Posteror
Posteriot
Faveral Dereche
fateral Derech
atcial Dereche
Lateral Dereche
NN I.’Qi}l-ﬁ!'d\‘
‘: .i‘..”‘.::l E‘ LS hu!

FRRENERNLY

1 atcrat Lrguierda

1 aicral Lrguicndo

€3 200nun

O 20mnm

O 200hmn

(3 2060mm

LY 200

O 200mm

() 2mm

0y 2Utmm

O 200mm

8} ll()ll-:-nm:
(Y 20tm
Y 20Enmn
£ 2o
Y emm
(Y Medegn
(e

VY Tt

[SINIIHE

Aguas Servidas

Fase 1

DESCRIPCION

POserT

Postering

DIAMEFRO

LY fodimm

(IR SURIbH T}

Altos delb Mar

Altos Jet Mar

Colinas del Mar

Abtos del Mar

Altos del Mar

Alos del Mar

Altos duel Ma

Allos Jel Mar

Allos de! M
Adtos del M
Aftay dot Mar
Adosdei M
Altos el M
Y det M
Yo doi M
Afters dot M

e [
]\)i‘lr.‘.\ (VAN

AS RV

Verrazas dot
AYRY

ETAPA

Perrazas Jo!
L

Forrands do!

Tt

Colmas del Mar
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02-3C2p-11 Posterior O folmm lerraZasel . . 5 -
e o L
Pag vy oo F
b e e o e e A T e e 2
02-202p-14 Pastcrior 0 1e0mm Txvalas delTHF= Wi
e
o v S i, (g T A et e = TE"'_‘D"""'/‘ =
02-1C2p-20 Posterior O 160mm Alds os i
; o R - :
3 NC k.20 al 1 i X ;
02-1C2p-22 [ ateral Izquierda O 160mm <7 Al ‘ ;
e e o i i e b e - S S _ — !-j‘_ -
S z
=
z =
“
= S P — ;e e .._..,, . s Za= = . _/-? 2 = ﬁ.‘
03-6c2p-10 Lateral Izquicrda ) 160mm _
i S U BESECSES-t e I 4‘3!" TUAY 3 i — ’j
O6-2c2p-01 ; Lat. Derecha- O Lobmm Altos del mar
Posterior
06-20C2p-03 Posterior O 160mm Ahos del mar
06-1C2p-13 Postenor O Temm Aoy del mar
06-10C2p-14 ‘ Posterior () Ialmm Atos del mar
07-11D2p-03 Postenor O Iatimm Colinas del Mar &
07-11DH2p-06 Posteror O lothmm Colmas det Mar
07-202p-17 1 ateral zquicrda () Letmm Alos del mar
07-2¢20-1w ] aeral rguierda W Tothmm Altos det muar
07-2¢e2P-19 [ateral laguierda (* Lothmn Altos del mun .
07-2¢2P-20 Postenor O 200mm Altos del mia ST -
07-2¢2P-21 Postenion ) J00mm Altos del mar = 5
{7=2¢2P-22 Postenuor () 200mm Altos del mar,
U.\‘-chp-n,‘ Lateral Derecha O Latmm Alto
< del
war
UN-Te2p-07 |_ateral Derecha () fotmm Al
5 del
mar
O%-1¢2p-10 fateral Derecha 1) L6mm Alo
s del
madr
Ox-1¢2p-12 Lateral Lequierda () tobmm Alo
bl d.l..}



ns-1edp-14

Us-lelp-17

049-2KD2p-U7

19-2502p-09

09-320)2p-1 |

(9. 3010 2p- 12
a2 pe

{-Ix]2p-td

VUM Npet
YUl Ndpeni
N UM Ndp-a

Vb A Ve

Lateral lzquierda

Fateral Teguierda

Posterior
[fastenar
Posterior
Posterior
Posterior-Lan Taguiends

Pustornr

i

Frguntads

frguicrda

P
[ronoraa

I ateral
farerm

Lawerat

(¥ lotmm

3 Lothnm

p] ZVUt!mm
_('.;"1"“]]’;“'11'
O 200mm
7 ()_.-’_t-)-(lmx.’n 7
(Y fotimm

O fetmm

) faomim
LY [thm

(Y Pidimm

Oy 200nmm

) 20dmun

O 2005mm

3 2imnn

Alto
s del

A,

Ao
s del
mar,

Halcones del
mar

Halcones dol
[

Hualeanes del
mar

Halcones del
mar

Habcones doi

1Ll

Baleemos !

nlay

Paicones dud

[REINY}

Haicones det

1

Fatcones del

[AERTE

Lote
g
Lore
P
fote
Nl
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Aguas Servidas

CODIGO DEL LOTE

Fase 2

DFESCRIPCION

10-3¢2p-01
10-4¢2p-03
10-7¢2p-04

12-7¢2p-01

13-2¢2p-02
13-202p-015
13-202p-11
I.‘w-.'_‘L;Zp- 16
13-2¢2p-20
13-2¢2p-21

13-2¢2p-22

14-2e2p-02

14-262p-03

Lateral Derecha

Lateral Derecha

[ ateral Derecha

Lateral Derecho

Laterat lzguicrda

Latera

Hrquierda

Laterad leguierda

Lateral Derecho

Lateral Derecha

Lateral Derecha

Lateral Dereche

1 ateral Izquierda

[ateral [zquierda

14-2¢2p-08

14-2¢2p-07

14-202p-17

14-3c2p- 1%

Lateral lequierda

Lateral lzquierdo

Lateral [zquierdo

Lateral Derecha

| £ N N
Posteriog

i

DIAMETR

0

ST  —

O 160mm

O 160mm

O 160mm

O 16Umm

O [oOmm
O ioimm
O todhmm

O Lotmm

-
-

Lotmm

(

-

160mm

-

O 16tmm

) 160mm

O [ 6bmm

O T6thmm
O lotmm
O 160mm

O ietmm

O Iotmm

Ralcones del
mar.

Halcones del
Mar.
Ralcones del
mar

Balcones del
mar

Colmas del mar,
Cohinas del mar.
Colines del ma
Colinas del mar
Colinas del mar.

Cohnas del mar

Colinas del mar

Altos del mar.

Altos del mar.

Altes del mar,
Altos del mar.

Altgs del mar

Ahos del imar.

Cohnas del mar

T alltad

p oo

Ak ek



(4-4B3p- 158
(14-383p-20-
04-2:2p- 28

16- e 2p-(H

16 b 2p-din

13- 1 2p-01

F3-Nedp- o

14-3¢2p-19

Lateral Derecha

Lateral Derecha

Lateral Derecha

¥ ateral Nerechn

Lateral lzquierdo

[ ateral f2quictdao

1ateral Frgunerda
ateral Dereche

1 atorat brgueetda
| .x!cl.ll1 H;'I;'L‘h-.\
! NI i‘,(.'\'Li'\'
[ el Dorscha

Postotiet
Proasiciien

IS TN

(S ] ﬁt)mni

) 160mm
- O 160mm

{Y [6Umm

1} f60mm

) 1bithmm
O [AUmm

(Y T
EPRIT.
IR ENIGERE
Lt
VY it
LY ielnm

O Tavmum

) 1 60mm

Altos del mar.

Altos del mar.

Altos del mar.

Colinas del mar.

Altos det mar.

Alos del mar.

T erraras dui
mat.

Terrasas del
AR

Adros Jdel ouar
Mo ded e

sitos Jded rua

Alros dol o
Wros def ma

Aros det man

ArL 10 - Las obras de redes de servivio piblicy fa constiyen:

Alcantariliado Santtaria. - Tuberfas. pozos de Fevision: descargas donnciliarias de aguas servidas:
secesarios: estaciones de bombeo. el N se permitite la conexion @ este sistemid ninguna descarga de
agtas Huvias, nide cvacuacion de pisona o cualquier aportacion de agua. para cvitar el colapsoy
varar oi caleuto para ol yue fue discauade.

Aleantarillado Plviad. - La Urbantzacion prescinde de un sistema do alcantarillado pluvial general,
pUT Cranio s descirgs s realiza pur eseurmimicnio a raves de las vias, disponiendose unvamanie
do surideras on fas vias adyacentes @ lox clementos de canalizacion de cste sisteni, manteniendo ol

actaal voneepto estabiedido para 1 ciudad Je Manta, como lo estipula of Plan Maestro Hidrosanitario.




Redes de Agua Potable. - Contard con una red de distribucion de agua potable ¢
guias domicilianas adecuadamente dispuestas: asi mismo dispondra de valvulas
instalacion de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

-~
oy
A

po
‘JG

Redes cléctricas y telefonicas. - Dispuestas de manera subterranca, dotando de loy
Red de Distribucion Primaria y Secundaria. con acometidas domiciliarias. Rgfa
de las luminarias omamentales se debera conservar las alturas estipuladas,& el
se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

£. aihn)
0

5
Redes de telecomunicaciones. - se permitira el uso de las redes tcl;fomgas 0s parglas
distintas instalaciones de internet o telecomunicaciones. dispuestas de m&hera A ea, de las

& sp
cuales las empresas ISP contratadas por los propietarios. deberan hacerse cargp,del ma _nﬁnemn.
limpicza y reparacion de daiios de los ductos: v organizacion del cableado en los difcran!
aglomeracion v colapso de los servicios.

para cvitar

Para los lotes de mas de dos viviendas: cada propietario, una vez tenga su disefio arquitectonico y su
disenio eléctrico, debera colocar un transformador trifasico correspondiente de media tensiéon a baja
tension, de acuerdo a la carga eléctrica diseiada. El propietario deberd costear todos los trabajos v
matenales necesarios para poder Ilevar la linea trifasica hasta su transformador.

En caso de instalar un generador eléctrico, este debera ser ubicado en subsuelo y la emision de
sonidos no debera contaminar ningan arca cxierna al lote.

Aquel que viole las disposicion del parrafo anterior, hara acreedor al socio propictario de una multa
continuada cquivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas segun ¢l pr\.\\.!‘lh.
reglamento) hasta el cese del ruido que contamina el drea o dreas externas del lote.

Art, 11.- Sancamiento ambiental. - Queda terminantemente prohibido a todos los propietarnios realizar
actvidades gque imphiguen la produccion de desechos de upo organico o norganico de forma
industrial, con cualquicr finalidad, sea comercial o libre de Tucro.

I-n las edificaciones de tres unidades de vivienda o mas. sc requicre del implemento de un area
destinada para la basura con capacidad suticiente. cercana a la via v estéticamente disimulada.

Se¢ prohibe la emision de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios en concordancia con ¢l
reglamento de rurdos segan lo emitido en fa Ordenanza Mumcipal..

Con ¢l fin de proteger la vida marina. v ya gue ¢l sistema de red de aguas Huvias tiene como emisano
final ¢l mar. queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualguier otro producto
quimico dentro de la urbanizacion.

Aquel que viole las disposiciones del parrafo antenior. hard acreedor al socio propictano de una multa
continuada cquivalente al valor de la sumatonia de cinco alicuotas (valoradas segun ¢l presente
reglamento) hasta ¢l cose de la infraccion.

Art. 12.- Con la finghidad de mantener ¢l entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propictarios de cada solar estan en la obligucion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
scleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en horimigon.
debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua Huvia,

Aquel que viole las disposicion del parrafo anterior. hara acreedor al socio propietario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatonia de dos alicuotas (valoradas scgiin ¢l presenie
reglamento) hasta que proceda a la reparacion mtegral del dano material razon de la muhia

De mingtin modo se penmitira perjuicios en los elementos constructivos, omamentales, urbanisticos

v las propiedades vecinas, Aquel gue viole ésta disposicion. hard acrecdor al socio propietario de

(tyicio |

T
' "‘.'“'



una multa continuada equivalente al valor de la sumatona de diez alicuotas {valoradas scgun ct
presente reglamento} hasta que proceda a la reparacion integral del’ dano matenal razon de la
contravencion

Art. 13.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
tas acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse 3 las redes instaladas
en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagtes de cualquier tupo a
la via publica. exceptuando fas aguas Huvias dispuestas por el Urbanizador que van a fa cuneta de la
via: la violacion de esta disposicion hard acreedor al socio’propietario de una muita. continuada
cquivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segun el presente reglamento) hasta
que el infractor pueda conectarse a las redes instaladas en La Urbanizacion, sin perjuicio de la
denuncia del actd a lu Institucion Publica encargada para que tome fas medidas legales oportunas.

Art. |4.- Para 10s casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe obsenarse ¢ retiro mimmo de 0.75 metros, que se establece en este Reglamento
fntemo, comv ¢n los disciios urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier clemento de cdificacion.
mdsicaniente en la conas de cimicntos; debe precautelarse ademis, las condiciones adecuadas de
mantenimicnto y facil acceso para eventuales revisiones: en consceuencia. on la zona de terreno sobre

la cua! establece la servidumbre. ol propietario no podrd levantar construceiones 0 cdificacioncs.
Por 1o tanto. se dejard estipulado ¢l paso de servidumbre en las eserituras de Transferencias de
Dominio de todos los sotares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas v aguas luvias, - .
con fa finalidad de eviar reclamos v hitigios posteriores.

TITUL OV
CONSTRUCCIONES .
CAPITULO IV
OCUPACION DE RETIROS Y NORMAS QUF REGULAN LOS PARAMETROS DE .

CONSTRUCCION EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR
A, 13- Lox propictarios de los fotes deberin respetar das siguientes normas de canstrccion
relicionadas con los retivos frontales. postertores v laterales. adosamientos y alturas de las viviendas
¢ edificlos quu se construyan:
Art. 16 - Retiro Frontal, Es ¢f limite establecido desde fos 3m del findero frontal del lote haca el
interior. Arca desde donde se pertira T construccion habitable.




HE THO OSTEHION

RETIRO
FRONTAL

FETIRC | ATFRAL

TR0 L ATEFRAL

. Art.16.1. Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote a dimension paralela de
3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion de muros de cerramiento en ¢l lindero con una
altura maxima de 60cm v pavimentos de acceso peatonal y vehicular.
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Prb DI F SO AL

ANTE JARDIN e

R POSTERION
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S ] VIA

Art.16.2. Jardin: Es la franja establecida entre el antejardin del lote con una dimension paralela de
2m hacia ¢l mterior. Donde solo se permitird la construccion de parqueos v portales de aceeso. con

una dimension maxima del 409, del frente del lote



Se permitird la colocacion de vegetacion en el retiro frontal de 3.00 con un 409 verde va sea natural
o artificial. st es natural deberd ser contenido en hormigon armado con drenajes hacia fas aguas
lluvias. El resto det 6U% sera destinado 4 pavimentos para ingresos vehiculares vio peatonales. Solo
sc permitird la construceion de parqueos y portales de aceeso. con und dimension maxima de 40%

T
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de frente del Tote, Bajo esta tranga estd penminda fa constriecion de substielos, siempre gue esté por’
debuajo del anved deacen frantal.

Ar 17 - Redres laterates: Reuro Leral doe 3oy bFa b Limny establocido desde Tos 3nt del hindero
Crerat hacnt ol inerior del dotes Se permitira fa cdificacion de fachadas con vanes pari soblanas

destinadas mneamente @ senuiemm y e Sumsnacion. desde ung altura de 2m dosde of poved det prso

VIA

Art 171 Renro faseral de dm s oo i satibiecide desde fos 4m dot tindere lateral hacia ot

mterien deb fetes Sepermitin cdificacion do tachadas convanes pard PLCTELS b Vit
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Art. 17.2.- Retiro posterior de 3m. - Es ¢l limite establecido desde los 3m del lindero posterior hacia
cl interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vamos para ventanas destinadas
unicamente para ventilacion y o iluminacion desde una altura de 2m desde ¢l nivel del piso. Se
. - permutira un maximo del 25% de construccion para uso de bodegas. cuarto de maquinas. bano de
piscina. Solo lo relacionado al uso de piscina y drcas exteriores.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramicento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malia de 1.4m de altura.

A

TUdE FHD
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Art. 17.3.- Retiro posterior de 4m.- Ls el Himite establecido desde los 4m del lindero posterior. hacia
el interior el lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para puertas v ventanas, Los
lotes que Limiten con 7onas verdes tendrin cerramientos con muro de piedra de maximo 60cm de
altura v sctos con mallas.



Art. 17.4.- Retiro postenior de 4m v 3m: En terrenos de lindero postenor con pendiente negaliva, s¢
permitira fa edificacion de nuiximo un pisu referenciado nnt det lindero postenior. mantenicndo la
condicion de apertura de vanos. En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, s¢ respetara

1a misma condicion gue en el capitulo del retranquco detinida en ¢l retiro adoptado.

G- BHL E T TRTH
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Art. 1% -Dimensién de vanos: Los espesores para todo tipe de vanos ©n paredes para puertas
ventanas en fachadas frontal. lateral ¥ postenior cera minimo de em de espesor.
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An. 19.- Construccion de parqueaderos: Se permitira la construccion de parqueader
frontal con cubientas alivianadas tipo pérgolas -~ abiertas ¢ inaccesibles. Ocupando u
60%. la cubierta se debera retirar minimo Im vy la estructura de columnas minimo 2

ingreso a parqueo se realizara por el retiro frontal. Se debera contar con minimgg

estacionamientos por cada unidad habitacional. en edificaciones mayores a 6 unidde; itacionalds,
sc debera adicionar un minimo de 3 Parquecos para servicios adicionales v de \@l 5
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Art. 19.1 .- Namero de parqueos: Se requiere la colocacion de mancra obligatoria de dos parqueaderos
por unidad de vivienda. Todos los parqueaderos deben tener acceso hibre ¢ independicnte. contando

con duos parqucos por cada unidad de vivienda representados con nimeros (el parqueo 1y el parqueo
2 mtegrados al discfio de la vivienda). Asi mismo se representan con letras ay b los parqueaderos de
visita permitidos en el reuro.
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Art, 20.- Cerramicntos: T corramiento del predio ¢s obligatorio ¥ debe ser construido antes de que

La vivienda sea habitada. Se permite fa construccion del comamicnto maximo de 200 m. paralelo a )

1 finca del suclo natural del lote. In ol retiro frontal la alra ne dobera de superar fos 0.60m dot
aivel del suelo nataral. Eleerramiento debera de contar con enlucidos ¥ deben estar pintados de color:
Blanco on ambas caras ante b det vectno com fa de las vienda propia del fote.

Todo talud deberd ser eatahilizado v contemido con ol b de mures de llormizon anado

Los Totes quie calinden ven la plava deberian construil un muro de homaigon st b gota sobre s

niy el de aguage. ol tiso de predrin eacotlera ealard dentre de os limies del terreno.

Art 21 Adosamientes e edifivant anicnente hasti 11 altura verteal maxima Jdo Sm sabre cinnt

defimae por et hinuite determimade entee < nad (inea provectuda desde ¢l punte medio du Lo aeera det
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linero del lote, con la proteccion necesaria y suficiente hacia el vecino. y en c
construccion, se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.
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Art. 22.- COS v CUS.- Todas las areas cubiertas con losa vio elementos macizos. sean estos balcones
v/o terrazas, seran cuantificadas para el calculo del CUS y el COS. A partir de la cuarta unidad
habitacional las Gnicas drcas que no se consideraran en ¢l cdlculo scran las comunales tales como
escaleras, pasillos, ascensor. Se respetard la cantidad de pisos determinados en ¢l cuadro unidades v
cantidades de pisos en este reglamento.

Art. 23.- Umdades Habnacionales - Se debera respetar la cantidad de umidades habitacionales

determinada en los cuadros de este reglamento, no pudiendo aumentar estas umdades bajo minguna

justificacion. Se considerard v cuantificard como mas de una unidad habnacional a las arcas que
cuenten con aceesos independientes ya sean estos laterales. posteniores v'o frontales. por lo que no
se permitira la colocacion de este acceso independiente a los lotes destinados para una sola unidad
de vivienda. Tambicn se consideraran mas de una unidad de vivienda a las gue contengan en el diseno
dos o mas cocinas. o salas. o comedores. Cabe mencionar que todas las dreas deberan de tener
conexiones directas sin independizar los espacios. No se permitira la construccion de lavacopas con
mesones de trabajo para bares dentro de las areas habitables, estas areas pueden considerarse vo
construirse en las dreas exteriores de la vivienda siempre y cuando no cuenten con cubierlas nmacizas,
Art. 24 .- Construccion de Escaleras en retiros - Se permitira la construcceion de accesos en los retiros
mediante escaleras siempre v cuando estén libres vo abierntas. sin nimgun obstiaculo o elemento
macizo (va sea ubicado sobre o por debajo de la nmusma) que bloguee visualmente el retiro v el 40%,
del arca verde.

Art. 25.- Construccion de Subsuclos.- Se permite la construccion de subsueios (irea de construccion
bajo linca nnt) en pendientes positivas retirados a 5.00m del lindero cuando el piso se encuentre bajo
la linea proyectada del nnt. (linea proyectada desde el punto medio de la acera del lindero frontl
hasta {a cota media del hindero posterior) no pudiendo sobrepasar esta linea con edificaciom. In
pendientes negativas se pemute la construccion de subsuelos retirados a 3.00 m del lindere cuando

el micio de este subsuelo empiece bajo nnt v su extension no sobrepase la linea paralela.



Art. 26.- Aluras maximas permitidas.- La altura mixima de editicacion serd igual a la suma de la
altura mixima por cada piso. tomada desde el punto medio de la acera {rontal.

&!l 2
# g,
;
< 2 £ 4 g b
; : o :
’, X 7 7, B
I H 3 4 I A
\..' v B :" tEY *
¥ M A = &
i N 1 ‘2 4
A DEAMAK N MITERSEIm B R | 1 A TR MAX Y M IA 6 B m e
gy e
4 AT .. g S !
o w <1 nata | fra 2 nAARTAL i
. " | 2 A i na 'y !
e I F L i N | a T a
' i H |~ . o=
- ek Bl : I T TV
- g [N i e e e
: T oz - LH
TS Y S e . ! } wemE 0!
G . 0% Lo '-\I e : i A —
- e, -
: ' ".‘Utlu.uu%l
e
. //
1 Dt
L A il ¥
1}
i
!

art.26. 1. La alura maxima de entrepiso ¢y 3.40m: la alwra minima de entrepise ¢s 2.50m
Se respetard ¢l CUS establecido vio cantidad de pisos aprobados para ¢ lole,
Art. 26.2 - Ln pendicnic positiva, s1 el Jote vuenta con vecino en ol retire pasterior, se permitira sole

ta edificacion de un piso considerade a partir deb sucto natural del lote. sin que este exceda ¢l CUS
aprobado en reglamento.

ATL 26,3 - Retranguen.- Ts et retrocoso dot pardmetro ded pise inmediatamente supertor ¥ obligatorio
fucse de completar ¢ stimera de pisos permitide segun fa cspeeiticacion de cada lete, para contimuar
en it el desarrolio de edificaciones termaceadis,

Su dimension correspoidera a ta altura dob entrepiso del piso mferior varando entre 2.80 v 3 400
Las tenrazas formadas por ol rotrangueo no podran tener cubicid musias salo podrd cubrir con
pérgola del 30%, on forma longitudinad.

Art. 7. Contral de construcciones - Fa administracion de la corporacion contratard a un protesional
para aprobar o proyectos mediante peucion para constinr las obras que deben respetar bas
normativas reglamentacias.

Los proyectos aprobados caducarin de 2 anos. pero podran ser renovados 4 peticion de iteresado.
previa aprobacion de b Adminisiracion i raves ded profesional referido en ¢l parrato anterior.

La adminstracion de fa corporacion. por medie de la o cf profesional contratado, supervisard fas
obras ¢ inspeccionari que las normas de construceion establectdas en vste reglamento se respeten a
cahatidad, Para este [in. se reabizardan inspecciones previas a todo tipo de fundiciones en Tas umdades
de vivienda, las mismas que deberdan cumplir con Jos reguerimientos on planos aprobados.

De no sef asi. el propictario o podra continuar con los irabajos hasta realizar kas respectivas
modilicaciones de acuerdo a los planos aprobades.

Dichas sendicaciones ¢ inspecciones miediaate visites i st se hara con personal de apoyo vuse
de dispositios satchitales-clecmanicos los comu: camarus. drongs, GI'S_entre otros,

T coraiructor deber subciar o adnnnistracion loauterzacion de fundicion de hemgon on His
SIS S TR

U epianten de cimentaer demiedo s cieotiiadn prosi s s tusdicnon




- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion. & Yo on

3.- Enel encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta.

4.- En el término de obra gris para revision de conexiones de aguas lluvi
como ¢l terminado de las paredes de la construccion.

perimetral en buen estado y la limpieza del area de construccion y desal%'qz
interfenir ni danar bienes comunes.

&

g / 5

Sc realizara una verificacion antes de la terminacion de la obra para comprg c aires
o

acondicionados y para devolucion de g g:arantm por dafos v reparaciones :; @
.;3 A

LSPCCIG'ISI& cn construcciones de la admmnstracnon desce realizar interv cnmé‘ﬁcg,vana;, debera
solicitar a la administracion, autorizacion para las mismas.

- lineamientos para los constructores.- Los constructores. responsables de obra o companias

constructoras que presenten sus proyectos habitacionales a ejecutarse en los predios de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. sc regirdn estrictamente a los preceptos legales establecidos en este
reglamento v la ley.
Los responsables de obra. constructores. ingenicros. arquitcctos. companias constructoras, o
cualquicr persona mantengan proyectos habitacionales dentro de los predios de la Urbanizacion
Ciudad dcl Mar, deberan considerar que ¢l plano arquitcctonico predomina ante ¢l plano estructural,
es decir, ¢l plano estructural tiene que ser acoplado al plano arquitectonico.

Los provecios habitacionales preseniados por fos constructores deberian regirse a las normas dL\
pro) | L

construccion de la Corporacion Social Ciudad del Mar, cuyoes permisos owrgados por el GAD DEL
CANTON MANTA deberin coincidir de mancra estricta a los provectos aprobados en la
admimistracion de la corporacion.

Art. 29.- Sanciones por incumplimiento en la construccion.- Aquel socio propictario gue no cumpla
con las disposiciones estipuladas en ¢l Capitulo IV del presente reglamento. estas son “Las normas

de construccion™. s¢ hard acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de |
diez alicuotas (valoradas segin el presente reglamento) hasta que ¢l infractor modifigue las = =
construcciones impugnadas por la Administracion, segun las condiciones redactadas en el presente  ©~ =

reglamento y reciba su consceuente aprobacion.

En caso de reincidencia, la administracion soliciard a todo constructor que hava incumphdo ¢l
reglamento de construccion, en alguna obra construida o en proceso. La presentacion de una poliza
de ficl cumplimiento. por un monto cquivalente al 15% del valor catastral. para precautelar que no
reincida en el incumplimiento. sin penuicio de la multa deserita en ¢l parrato anterior.

Los constructores, responsables de obra o companias constructoras que tengan el interés de inictar
proyectos habitacionales, al momento de entregar la documentacion requerida establecida en este
reglamento. deberan adjuntar un compromiso de comun acucrdo enire ¢l representante legal de la
Corporacion y el propictario del bien inmueble, matena del acto. Diche documento se inscribird en
cualquier Centro de Mediacion. mismo que contendra clausulas especiales en Las cuales el propietario
se compromete a sujetarse expresamente a las normas reglamentarias y estatutarias que regulan los
parametros de construccion en los predios de la Urbanizacion Ciudad Del Mar,

Queda expresamente prohibido construir un numero de unidades habitacionales mayor a las
permitidas en determinado lote de werreno. Los constructores, responsables de obras, inmobiharias,

ingenicros civiies, se comprometen a hacer prevalecer las normas de construccion especificadas en



este reglamento y cn la ley: caso contrario. como compensacion a la sobrecarga a la densidad
poblacional de la urbanizacion. se hara acreedor de una mulia continuada equi#alenlé alvalor de la
sumatoria de cinco alicuotas {valoradas segiin el presente reglamenta) por unidad habitacional. hasta
que ¢l infractor moditique las construcciones impugnadas por la administracion, scgun las
condiciones redactadas cn ¢l presente reglamento v reciba su consceuenic aprobacion.

Para efectos det paragrafo que antecede, los propictanios o administradores que cuenten con unidades
habitacionales que sobrepasen las permitidas por las normas de construccion de este reglamento,
deberan acercarse 4 la administracion en un plazo miximo de 30 dias, contados desde 1a aprobacion
de eslc reglamento en Asamblea, con ¢l fin de catastrar, verificar y registrar por unica vez dichas
unidades hahitacionales no regularizadas. existentes hasta la fecha. Transcurmdo este plazo, el
sociopropietario se hard acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
cinco alicuotas (valoradas segan ¢l presente reglamento} hasta que sc cormija ¢! incumplimicnto,

A Jus umdades habitacionales yue excedan el porcentaje de CUS permitido y aprobado. se le
impondra una sancion correspondicnte al incremento del 5 % del valor de ta alicuota del lote. por
metro cuadrado excedido, mientras exista el incumplimiento.

No sc permite construir parciaimente un proyecto. de ser asi el lote permancecerd categorizado como
lote en construceion para fines de cdicuto de alivuotas hasta que se dé por concluido ¢! proyecto total.
obligandole también a mantener las polizas vigentes v demas permisos ¥ documentos habibtanies
que requicre una obra en CoNSiruceion segun la lev,

Art. 30 - Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias. accras
v espacios serdes. pasaran a ser propiedad municipal cuyos bienes sc protocolizaran y se registraran .
anite ¢l Senor Registrador de la Propicdad del (Camdn Manta,

Art 21 Todos los materiales v aabajos empleados en Tas obras localizadas en los predios
determinados comoe bivnes de uso publico. pasardie a ser propicdad municipal tan pronte sean
rectbidos, pera fo cual previe @osu registros s tequenind de Tos informes sefulades en fas normas
municipales yue para ¢l cfecto existan, Las relacionadias a o seTVICios DasICOs GOl sisicnnds
hidrosanitarios. cléctrico. v telefonicos, seran de propicdad  de EPAM. CNEL v ONT.
respectivamente, LUna vez recibidos los trabajos antes mencionados por pane de Ja Municipahdad »
de fus Instituerones sefakadas, serin de su cuenta voresponsabilidad el mantenunicnio A
funcionamicnio de las mismas. asi como moditicaciones solicitadas por constructores o restdentes.

Art 32- Fi plazo para la construcaiin y entrega de las obray de Urbanizacion son por ctapas.
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por ¢l Urbanizaduor. partivindo von los
tiempos desde la fecha en gue se eleve a sertum Pabliva el presente Reglamento Interno: y, Lits
sucesivis de contormidad ) avance de los mismos, previos informes del Departamento Tecrew
Municipal.

Si por cuusas debidamente yusiificadas, ¢ Urbanizadar no cumpliere con ¢f plazo previsto. podria
solicitar 21 GAD Municipal de Manta, gque le amplion et plazo.

CAPITULO V

LINEAMIENTOS INTERNOS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION DE UNTDADES HABITACIONALES DENTRO DE LA
VRBANIZACION CIUDAD DEL MAR.

Art, 23 Responsabie de Obras Ex un profesional mdependiente cettificado. quien e o princip

respensubic do e s sigirn i poroies eenicns U Ui COnTueeioT,




Dirigir y vigilar la obra para ascgurarse que cumple con las leyes. reglamentos y (R
aplicables en la materia.

Responder de cualquier violacion a las disposiciones del Reglamento Interno de
Ciudad del Mar. ' Y

Dar su visto bueno para obtener la  constancia  dc termmpace
Entregar al propietario o poseedor. una vez concluida la obra, los planos actud:
Solicitar por escrito y notificar con 4§ horas de anticipacion que elemento va
para que sca revisado antes y sea verificado que no hay incumplimiento al rcglarﬁ@g}}}{). Sl

DELC P“.i.“._\,‘:‘
Solicitar a administracion la devolucion de garantia por dafios y reparaciones una vez terminada la

obra.

Art. 34 .- Acto obligatorio para la realizacion de proyectos habitacionales dentro de la Urbanizacion
Ciudad del Mar: Para iniciar una construccion en un lote ubicado dentro de la urbanizacion Ciudad
del Mar. los responsables de cada proyecto habitacional que se vaya a realizar dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. deberan presentar mediante especie valorada con responsabilidad y
de mancra obligatona la siguiente documentacion:

Entrega del informe de aprobacion vigente. emitido por el arca téenica de la Administracion.
Presentacion del estudio de suelo.

Intorme de regulacion urbana.

Copia del permiso de construccion otorgado por el Municipio.

Copia de planos arguitectonicos, eléetricos y sanitarios impresos en formato A1 FIRMADO por al

arquitecto de la administracion y el municipio de manta.

Presentar provecto completo en CD y enviar al corrco: adminmistracionw ciudaddelmarmanta.cc
Presentar aprobacion de proyecto eléctrico (CNEL) cuando scan mas de dos umdades de viviendas.
Si van a hacer uso del terreno vecino (permiso por escrito por parte del dueno del terreno)

Solicitud de servicio cléctrico v foto medidor instalado donde se¢ compruche la numeracion.

Recibo de agua. foto de medidor instalado. funcionando y legalizado. Entregar copia de recibo agua

del primer mes de consumo y contrato de servicio. Firmar compromiso de cumphimiento del
Reglamento Interno.

Presentacion del registro profesional del SENECYT como Arquitecto o Ingeniere Crvil - del
constructor. residente o responsable de la obra.

Poliza de responsabilidad civil por dafos contra terceros, monto caleulado de acuerdo al Articulo
Tercero: Normas reglamentarias de construccion y disefio. De los dafios a tereeros durante ¢l periodo
de construccron.

Fntregar un depdsito en la cuenta de la corporacion Social Ciudad del Mur. equivalente a tres Salanos
Basicos Unificados como garantia por dafos v reparaciones para reparacion de danos causador por
la construccion. ¢l cual sera devuclto previo informe favorable de culmimacion de obra.
Compromiso de comun acuerdo. para ¢l fiel cumplimiento de los parimetros aprobados para la obra

Choconsiruccion



Pitiza de fiel cumplimiento, solo en caso de ser constructor infructor.
Art. 35- Responsabilidad: Es responsabilidad de cada encargado de obra supervisar el vencimiento
o caducidad de cada documento para evitar inconvenientes de suspension de obra.

Fn ol momento que se cambic de encargado de obra o construcior responsable, deben de dar avise a
la administracion, para la firma de un nuevo procedimiento para el cumplimiento de tedo lo
establecido en el reglamento interno, sicndo responsable de los dafos ocasionados por actividades
de 1a construccion a cargo del socio propictario durante cualquier etapa de la misma. Aquel que
incumpla con esta disposicion, s¢ prohibird ¢l ingreso de nuevo encargado de obra o constructor y su
cuadrilia al lote del socio/propietario sobre ¢l que debe trabajar.

Art. 36.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables, deberd contar con ¢l debido sustento por un profesional sutorizado para su
disefio. calcuto v construccion. utilizando los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigon armado en cimentacion, columnas. losas intermedias y de cubieria

Pisos: Planta baja v planta alta en hormigon armade. Recubsertos con ceramica o porcelanato.
Paredes: Ladrillos. blogues o muros estructurales. Deben ser entucidos. empastados ¥ pintados.
Cubientas: Hormigén armado exclusivamente ¢ inaceestble.

Fachadas: Deberan de ser blaneas cn su totalidad a cxeepeion de Ja fachada frontal. donde sq
permitira un 20% de recubnimientos ya sea de predra natural o madera.

Caminteria: Madera. herro, alumino o PVU

Articulo 37 - Sohre fa construecion de visternas de o agua potable v piscings s¢ permite o und
distancin s de Li metro desde e ostroctura de e vivienda v hinderos: Tis decir, estos

clementas cen agta deberin perminie recin qumtenmicntos on casos do fibracion sinafectar o
cermmmiento nn bnovivienda vecina,

Articuio 38 - Proceso de Uonstruccron e das siviomdas - Unaover abtenide el permise de o de

obra por parte du o urhamzacion se debertt proceder de b stguiente manera;

Delimitacion Jo terreno v lote prestado con ol cerramiento de proteceion autorizado.

Colocacion de bateria sanitaria movil,

Construceion de 1z cascta donde deberd vuardar fos matenales v herrmmicntas que pertenezean a id
msma.

Solicitud para ingreso de msquinana pesada pars cambio de suclo.

Purantc ol cambio de suelo hidratar y hacer Jo necesario pard mitigar la contamingeion ambientd]
por polvo

Se deberd mantener on huen estade cerramiento de proteceion.

Selicitud para ingreso de Hormigon en sus clapas do fundicton.

Reparacton de los dafios ocasionadaos por L obra.

Solicitud de devolucion de garantia por dafos y reparaciones, esty deberi ser sohicnada antes de que
la vivienda s habitada.

Articulo 39 Reglas de construccion v disefio: Adicronalmente, todo socio propietano de lote o otes
de la urbanizacion Ciandad del Mar, ¢ oblia invendicional ¢ rrcyocablemente atespetar las

Menies dernnes partictbitres para ki censieean de ke fas nnidades habitacienules:




Es obligatorio contratar una poliza de seguro contrd dafios 4 terceros por un valor
al 10% del valor de la construccion (valorado el m2 a US $600). F1 plazo sera d
tiempo que dura la obra, y no podra ser contratada por tiempo menor a un an
extenderse ¢l proceso constructivo, previa notificacion mediante cspecia v
Administracion, debera ser renovada.
| as construcciones o edificaciones de Ja urbanizacion requieren de cimentac(yia B

losa cubierta de hormigon armado: paredes exteriores de mamposteria. 1t S cua
constructivo aprobado por la Administracion que garantice cn mayor grg?ﬂo la

los inmucbles. a =Y
. . _ , _ . z L 2
los cerramientos exleriores son obligatorios y seran edificados cop su camBio
o v . . b
desuclo, muros y cstructuras disefadas por un ingenicro caleulista. % &

. ) 27 . L

Los cerramicntos exteriores deberdn guardar afinidad con ¢l contexto @"HB!!FS}QNGB de la
urbanizacion y con los cerramientos de las construcciones vecinas, sin gue cn ningun caso
puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el presente Reglamento.

Il color de las fachadas y parcdes exteriores de las construcciones serd blanco; cierto porcentaje
de esta podra ser cn piedra natural o material decorativo afin. Las pucrtas cXicriores v
puertaventanas podran ser del color azul. madera natural 0 perfilaria de aluminio 0 PV C.

Las cubicrtas de las conslrucciones  seran exclusivamente losas de hormigon armado.
inaccesibles v pintadas de blanco. s opcion a ubicar algin upo de maguinarias. motores.
cquipos de aires acondicionados. bodegas. tendederos. platas. macclas Vo cualquicr otro

artefacto u objeto.

Todo propictario de solar. respetando y cumplicndd con los retiros v demas disposiciones de

¢ste reglamento asi como con tas Ordenanzas Municipales para las construcciones de viviendas. N\
debera someter a la aprobacion del departamento téenico de 12 urbanizacion. los planos W\ T

arquitectonicos de su vivienda proyectada, para con dicha aprobacion obtener en la M. |
Municipalidad de Manta. la aprobacion definitiva de los plenos arquilectonicos ¥ obtener ¢l
permiso de construccion correspondiente: permisoe de construccion gue pondrd a conocimicnto
de 1a Urbanizacion. Sin ¢sie requisito ¢l propictario no podrd construir sobre su lote. guedando
facultada la administracion de la urbanizacion a denunciar cualquicy violacion a esta disposicion
ante las autoridades correspondicntes. solicitando la suspension ¢ imclusive Ja demolicion de la
obra. en caso de violacion a este Reglamento. las especificaciones. ordenanzas v exXigencias
muticipales para la consiruccion.

Toda vez que, dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar. ¢n solarcs, cspecial v previamente
determinados. s¢ permite ¢l desarrollo de Proyectos Habitacionales. los propictarios sc obligan
a cumplir y hacer cumplir a los Promotores de tales proyectos. destimar arcas comuncs
suticientes que incluyan piscina, &rea para juegos infantiles. guardiania de ngreso.
administracion y drcas verdes: asi como un reglamento ntemo de convivencia que no
conlravengd a oste.cuerpa.

|2 administracion podra rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicton.”
o desaprobar aquellos que no hayan sido reportados. Consecucite d ello. hara la respectiva
denuncia a las instituciones a cargo pard su correspondicnic sancion, por incumplinuento de la
lev. Sin perjuicio de lo anterior. aquel socio propictanio que incumpla csta disposicion. sc hara
acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas
(valoradus segun cl presente reglamento) por cada espacio pari unidad tamiliar detectada. hasta

que ¢l mfractor legalice el Proyecto Habitacional v sc ajuste a lus disposiciones del presente




reglamento.

Articulo 40.- Procedimiento 3 seguit pard aumentos horizontales y verticales de una vivienda ya
construida v/o habitada: Toda remodelacion o intervencion en las unidades de vivienda, por minima
quc sea. debera de ser notificada, inspeccionada y aprobada mediante oficiu para la administracion.
a través de su especialista en construcciones, para cuyo efecto se deberan cumplir con los siguientes
lineamientos:

Consulta previa y aprobacion por parte det directorio quien dispondra de un profesional asignadoe
para la aprobacion de fos planos, esto para garantizar cl cumplimicnto del reglamento interno.

Flaboracion de los planos del proyecto deldrea a aumentaro remodelar en relacion a lo ya constrndo
o+ aprobado, con la firma de responsabilidad de un profesional Arquitecio y/o [ngeniero Civil.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrative para su autorizacion.

El especialisia en construcciones sera gyuien aprucbe solicitudes o aclaraciones no detalladas o
indicadas en ¢t reglamento vigente. Fl arquitccto que revisa 1as aprabaciones debera constatar que

tas ampliaciones esién de acuerdo con Jas normas establecidas cn este Reglamento Intermo. 13
Jdministracion serd encargada de velar por este cumplimiento.

Una v e aprobada por parte def especialista en construcciones, s¢ procederdala aprohacion defintin

de 1os planos en ef GAD Mumicipal de Manta.

CAPITULO VI
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACTONES ESTABLECIDAS PARA C()NS'I‘RE('(‘I()\'ES:"

Art, 31 .- Seostablecen las siguienies obligaciones.- Todo propictano de un inmuchle en construeien
do 12 urbanizacion. esti en la obligacion do hacer respetar voexplicar ¢ Reglamento vigente o fos
rabajadores de fa obra, sea cuntd fuere Ta actvidad gque desarrolla: ademas de ser el univo responsable
ante o Conpunto por cuahguiey diiie o perdida causada pot ¢l o sus trabajadares.

Todo propictarie deun mmuehie on construceion dentre de 1@ arbanizacion. exta en la obligacion de
sabvaguardar custodiar sus bienes particulares. ateriates, herramienias v demas gue deberan
encantrarse dehidamente embodegados v resguardados: pars ostos fincs. si lo considera necesano
ardian las 24 horas det dia, durante el plaze de o

deberd contraiar por sl coslo ¥ cueita un gt
a perdida, dastio o susiraccion de cuaiguiera

consirueyion, L adminisiracion ne se responsabiliza por |
de Tos ciseres dentro de fa obra.
o de un inmuchle en constiuceion dentro de la urbanizacion. que para la gjecucion de

Todo propictan
deb cerramicnto perimetral de Ta urbanizacion, estd on i

AU PIOVECHY FoguieTi ¢l desmaontaye
AT POT 31 GOS0 Y CUCHLE Qi pueslo de suardia privado de una compaiia do

obligacion dv contral
anos, para brindar cuardiania

seguridad debwdamente califivada por los entes de control eeuator
apmada tas 24 horas det diad duranie el plizo de la CONSLPCCION, michiras permanezed ¢l perimctio
intervenido. AT mismo deberi colocar Eminacion Jue permmia una Ficit vigilancia del perimetre
miervenido.

je lu Urbanizacion pura efectos de la construccion. no poduin

Las vehiculos que se utilizaren dentro
Cada construccion debe ener

estacionarse sobre veredas. ns ubstacuiizar el libye trinsito vehicular
U propic pargueo (terrene vecinny o al exterior de la Urbanizacion. nu osta permitido que tos
vohiculos do tos ratupadores saan patgueddos il calke principal do T construccion. se debe woner
Lim v bas dosponadas paras Ly corfediit Cviiacion by dos s chiculos

CMaeda ol e U e bos sl o) o porie e Gy
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desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La Administra
derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y. de engangrar f ,slbfs_;‘dc 2 3l
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a costd detedi or. & }

Entre la cdificacion en marcha y sus cuatro lados que limitan con los solares vecinodg
anteponerse un cerramiento perimetral que debe incluir el area de campamegﬂ\:%’l ;

elaborado en lonas o zinc (pintado) de 6 metros altura y de ser colindaqu%una propik ' d?_hahiiada
deberd cubrir el alto de la casa. 5 - L 2,
Queda prohibido la adulteracion. retiro ilegal del medidor o instalacion clange ed de agua

potable. Al momento de la primera notificacion, el infractor debera re%im N
la muha descrita en este anticulo mensualmente mientras persista la ine&é)aridu

o)

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las nbrus{//?!@lmimsi‘t%m
lo siguicnte: Camisctas, cascos. zapatos, pantalones v chalecos reflectivos con la identificacion del
lote. Arquitecto o de la compania responsable de la obra. Caso contrario no se permitira el ingreso a
la obra, tampoco puede despojarse de la indumentaria requerida cuando se encuentre dentro de la
obra.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias sanitanias moviles destinadas para el uso de
los trabajadores. hasta finalizar la obra al 100%.

Se debera proveer de un drea para cambio de vestimenta. Estd prohibido cambiarse en publico
cualquicr indumentaria. sean cstos shorts, pantalones. camisctas. ete. Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin.

Se prohibe a los trabajadores ¢l consumo de bebidas alcohalicas: Participacion en peleas. rifas o
discusiones entre trabajadores; ¢l uso de vocabularios impropios o vulgares: asi como conductas:y
abusivas v de irrespeto. o juegos deportivos entre los trabajadores.

Despues de las 17hi0 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion quedarse dentro de la

urbanizacion v de 1a obra: estando autorizado umcamente ¢l guardian contratado para ¢l efecto
A los guardiancs, sean ¢stos de construcciones o de vivienda, no se les permite:

Tener animales domesticos. perros. gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,

No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Los Guardianes deberan tener para sus descchos un tacho con tapa desunado para la basura. la que
deberian sacar de acuerdo a las disposiciones que para ¢l efecto dicte fa Admimstracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada de
los pagos de salarios. Situvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso principal de
la urbantzacion, pero en la acera de enfrente.

No s¢ permite utilizar o depositar material o desechos de construccion en aceras ni en vias. m la
fabricacion de hormigon sobre estas.

Los viernes de cada semana y los dias previos a2 un feriado se debera hmpiar el Area de la
construccion con su respectivo desalojo. La Administracion realizard inspecctones los 14 3 28 de
cuda mes para venificar of cumpluniento.




Entregar ¢l listado de tos irabajadores en Administracion para que s autorice su ingreso, debera
mantener actualizado este hstado. Si algun trabajador no consia en el listado. na se le permitira el
ingreso.

Lo¢ trabajadores autorizados para una obra cspecifica no podran dirigirse a realizar labores a otra
obra distinta a la que fue autorizado, so pena de sancion hasta que sea autorizado el cambio de lote.

Cuando suspendan algun trabajador par mala conducta o alguna actividad ilicita s¢ debe comunicar
inmediatamente a la Administracion.

Ll ingreso al personal de construccion serd desde las 08h00 am., por lo tanto. la garita no. 2 csa
abieria 30 minutos antes para revisién. L.a salida serd a las 1 THOO pm., ninguna obra podra realizar
actividades después de este horario.

El responsable (éenico de la obra deberd preseniar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE MAQUINARIA PESADA. 2 la administracion.

Las volguetas gue ngresan con material pueden ser de méximo 2 ejes v con su respectiva lona de
proteceion con una carga maxima de 8 metras cibicos. En caso de que las volquetas dejen sucias las
vids estas deben ser limpradas de immediato.

Toda maguinaria pesada utilizada para fa cxeavacion ¥ cambio de suclo debe ser trastadada en cama
baja v la misma debe ostar cncadenada durante todo ¢! wrasladu de ingreso v salida. la cama buja una
vey que cumpia con su (rbajo debe de salir inmediatamente de 1a Urbanizacion. Las excavadoras.
deberin lener un peso menor @ HO oneladas v no mavor i la seric 938,

Los roditos que meresen wta arbani zavion: deberan hacerlo en cuma baja. Si ey menora 6 toneladas
podrit usar vibracion on nivel bago. S1el radilio es maver a t toneladas no podra usar vibracion. N
gcumiplimicnte dostas Limstaciones meapacitar b TaCHing b ik S OPeTario pard retlizar tuturos

trabajos dentre de b grhanizacion

Aoeras, porditios votapas de caras do mstalactones elecineas v CATHTATIES UC st on fas deeris de

«in fote v del fote prostado deben dejarse en aptimas condiciones w3 ez Tinahzada i obri, esto con

el Gin de presersar et omato Je la urbantzucion

Cada consiruecion desde of mamento que et debe de tener un recipiente de basura debidamente

tapado, estos desperdicios deberan ser entregados a dos carros recolectares de basura en los horarios

establecidos, por nto. debe estar isible para su desalojo.

N es perminido guemay husura o cualquicr desecho dentre de la Urbanizacion.

Nu esta permitido emitie somdos por el usor de radios o dispositivos similares ¢n volumen alto. que
p

afecten a los resudenies

k1 responsable tecnivo de 1a obra deberd presemar 4% horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO

DI HORMIGON. Tos mivers deben fngresar a b {irbanizacion solo en horartos de SHOO hasta Tus

f 6hu.

1 ineumplinuento de cada una Jo estas dispostciones ecnumeradas anteronmente. s hara acreedin
Al socio propretarty de und multa cguivalente a valor de a sumatoria de dos slicuotas fvaloradas

seelin e} presente reglamenta) por cada infraccion.




TITULO V

NORMAS QUE REGULAN FL BUEN USO DE LLAS AREAS SOCIALES/ME = “
RECREACION, PARQUES, VIAS Y AREAS VERDES DE LA URBANIZACIONTIU “
DEL MAR. <
CAPITULO VII

DE LAS AREAS SOCIALES Y LA CASA CLUB e,‘?oo

. 7}
Articulo 42.- Para ¢l uso y goce dc las ircas sociales, el socio/propictario dcbcr&_}\cgis su nﬁcfgp
familiar residente, y cada unidad habitacional. cuando se trate de \'iviem&;&s b atdp o '5‘
Ldificios o viviendas multifamiliares. Los datos otorgados deberan ser preseng@doy 4 ghpeciE)
valorada en la administracion. Al momento de proporcionarlos. el propictano s.'“%o hig nerlg?
debidamente actualizados. aso contrario. sc prohibira ¢l igreso de los mismosp cctgé;‘c

los considerara visitas o proveedores segun sea el caso.
Art. 43.- La casa Club, es un bien comin de los socio/propictarios de la Urbanizacion, quienes. por
¢l hecho de ser propietarios de una unidad habitacional. tienen derecho a ser miembros del Club ¥
usar las instalaciongs, siempre que s¢ obscrven Jas normas vy regulaciones que se dicten al respecto
y constaran en Reglamentacion apane. y s¢ encuentren al dia en el pago de sus expensas.

Art. 44.- 1a Administracion estara a cargo de la Administracion de la casa Club v de las areas
comunes de la urbanizacion. mas no por las arcas comunales de cada Condominio, pucs ¢stos
tendran su Administracion propia.

Ar. 45.- En todo caso. los socio/propietanos deberan observar las regulaciones de la
Administracion respecto al uso de los hienes comunes. sin perjuicio de la regulacion interna que 1os
condominos de Edificios habitacionales hayan aprobado confonme a lus nurmas ¥ dispusiciones que

dicte ¢l Régimen de Propiedad Horizontal.

Fn consecuencia. a cada propictario de lote. © de unidad habitacionul debidamente notificada.y i ‘

cuando sc trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viv iendas multifamihiares. se le entregara.
previa solicitud mediante especic valorada. la membresia digital para Ingreso Y uso de las
instalaciones de la casa club y cuyo costo de emision scra costeado por el sohcitanic.

Art. 46.- 1.a propiedad de la membresia en referencia csta directamente vinculada con la propiedad, = { 2
de la unidad habitacional y deberi renovarse anualmente mediante nueva solicitud. No obstantc. cl
derecho de uso y goce 1o podri cjereer anicamente gquien cumpla con ¢l pago de las alicuotas v £

obhgaciones generadas en ¢jercicio del presente reglamento.

Art. 47.- Queda expresamente prohibido comercializar. intercambiar o traspasar de cualguier modo
las membresias. El derecho de membresia no ¢s negociable. ¥ solo podra distrutarlo quicn s¢
encuentren al dia en ¢l pago de alicuotas v o multas resultantes del cometimiento de contray cnciones
al presente reglamento. En consecuencia y como resultado de estar en mora. todo aquel relacionado
con ¢l socio/propictario. ya sca Csic familiar. miembro v'o familar de propictario de cada unidad
hahitacional de la que dependan. © invitado o provecdor. no podran disfrutar de los bencficios
exclusivos derivados de los estatutos fundacionales y este reglamento. ‘

Art. 48.- La casa club de la Urbanizacion Ciudad del Mar es exclusivamente para uso de los
SOCI0S/PrOPICLATIos ¢ inquilinos legalmente inscritos on la administracion. segun los preceptos
contenidos en el articulado del presente titulo, v su respectivo nucleo familiar que habita en la unidad
habitacional: permiticndo asi que po cada unidad hahitacional ingresen un maximo de tres invitados,
o en su defecto. si exceden el numero de 3 invitados. la administracion cobrara el equivalente al 20%

del valor de la alicuota por cuda personu adicional. En mingln caso ¢l numero maximo de imvitados



superara seis personas. (aso contrario. se hard acreedor al socio/propictario de una multa equivalente
a una alicuota por cada persona '

Arl. 49.. Normas para ¢l buen uso del Club Social:

Identificarse en ¢l dispositivo clectronico de acceso o con ¢l personal de seguridad provio a la
autorizacion de su mgreso.

Para que se le permita el ingreso. ta persona tiene la obligacion de facilitar fa revision por parte del
personal de guardiania de los bolsos. coolers, bolsas, fundas u otros contenedores que tenga en su
poder: esto, para verificar que no es portador de algun objeto o suslancia cxpresamente prohibidos
¢n este reglamento.

Queda prohibido ¢! ingreso de bebidas alcohdlicas a excepeion de un Sixpack de cervezas o una
botctta de vino o champan por grupo.

No se permite el uso de lenguaje obsceno. o conductas inapropiadas.

Neo escupir en ¢l suclo. no abandonar prendas de ropa. implementos personales.

No estd permitido ingresar ollas, vasos, botellas de vidrios. copas v todo tipo de cristalerta.
Queda prohibide el acceso de mascotas.

Queda prohibido el consumo sustancias estupetacientes v psicotrépicus. La persona que incumpla
osta disposicion serd puesta a carge de los oficiales de la Policia Nacional. o

No eatd permitido fumar en el club Social.
No se permite correr en los alrededores de la piscina, areas de duchas v servicios sanitarios.
v hacer use de Tt piscina deben ualizar fa ropa adecuada para bafistas v gorros

I« obligatorio ¢f uso de duchas anies de entrar a la prscima durante un tempo maxime de tres

TATTULON,

[ atd prohibido of ingreso w L pracing con el cuerpe cublerto de bronceador. bloguaador o cualyae
tpo de crema o liguidos aecitoses. Pastertor a a apticacion. debera esperar al menos 3 minutos
antes de inaresar a b piscini
Prohibido of aveeso af drea de Ja piscina a nifos v ninas menores de T aios de cdad. sin la compama
voo supervision de un adalto.

Se prohibe el uso de letas, colchonetas o cualgquier otro clemenio que pucda dufiar o molestar a los
USUAFIOS,

Se prohibe fanzarse de cabeza o eteciuar maromas yue impliquen peligro o riesgo wnto personal,
como parit of resto de tos usuarios,

Prohibide ingerie alimentos v bebidas dentro de la psvina.

Posterior al uso de Tas mesones. mesas v sillas, se deberan dejar completamente Hmpias. debiendo
depositar fos desechos en os contenedores de lasurs existentes en ot chub.

Prohibide ¢f ingreso de armias ai Club Social. Ta persona gue incumpla esta disposicion serd puesia
a cargo de tos oficiales de a Policia Nacional.

Prohibido hacer fimaciones de video no autorizadas en ¢l drea de la pisema o cualquier drei dentre

dei club, Prevalecera ol derecho do privacidad de cadi ususno




El socio/propictario o residente o aquellos bajo su solidarnia responsabilidad, que
cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente articulo. serda multad
equivalente al 1076 de la alicuota, por cada una de ellas.

En caso de ser inquilino o invitado. ¢l propictano scra solidanamente responsable de las
disposicion,
Art. 50.- Del bar del club social.- La Administracion, concesionara el bar del Club Sogia

. » ¥ Vo [ 5 ¥ - . ¥
los socios al dia que asi lo peticionen en la administracion a través de especie vato' "

nblea foncral,

‘ . : - ; : 0
La persona concesionada ticne que cumplir con lineamientos dispucstos pu@‘h as8
e la migma

mismos que pueden ser sometidos a constantes cambios de acuerdo a las ¢ cesida
por mocion de cualguiera de los socio propietarios. El bar estara activo £odos
excepeion de los dias en que la administracion disponga el cese de aclivid@cs.
Todas las disposiciones impuestas por la administracion deben ser acatadu:”épur ¢l 51 opictario
encargado del bar. caso contrario, la administracion procederi a realizar nuev%}ncesién g\gp.’ﬂ;?h del
socio/propietario que no ha acatado las disposiciones de la administracion. JEL CANY

Art. 51.- Venta de bebidas alcoholicas.- El Club Social estd sometido a constante monitorco por

medio de la guardiania v ¢l circuito cerrado de video vigilancia de la urbanizacion: por lo

consiguiente el bar puede expender bebidas alcoholicas, sujetandose a los constantes lineamientos
* establecidos por la admimstracion.

Fs de absoluta responsabilidad de la persona encargada del bar vender un maximo
CAPITULO VIII \
L.OS GIMNASIOS DEL CLUB SOCIAL

Art. 32.- Para ¢l buen uso de los gimnasios v para mejorar la armonia entre las personas que los
» utilizan. s¢ establecen los siguientes lincamicentos:

La verificacion v control de acceso a los gimnasios sera por registro clectronico y o por medio de la

bitacora del personal de guardiania. quien dispondra de informacion actualizada sobre guienes

pucden v quicnes no pueden hacer uso de las instalaciones.

Los usuarios deberan encontrarse al dia en ¢l pago de expensas v multas: si es del caso que la persona

tenga \arias propicdades. deberd estar al dia en todas sus obligaciones para la corporacion. y no

solamente en una de ellas.

Los gimnasios podran utilizarse desde las 6:00 hasta las 22:00 de lunes a domingos. La

administracion a su discrecion podra modificar ¢stos horarios por mantemmiento 0 eventos.,

Los usuarios deberan mantener limpia vy desinfectada el area en donde reahzan sus actvidades

fisicas, tomando en cuenta que hay muchos usuarios mas que wilizan la maquinana ¢ insumos

existentes en los gimnasios.

Se establecera un maximo de 120 minutos para su uso por sesion, pudiendo hacer uso de un maximo
de tres sesiones @l dia por persona.

Utilizar todos los implementos de bioseguridad necesario para cuidado de Tas personas que usan ks
imstalaciones.

I's obligatorio para cada usuario. Hevar gel desinfectante v 2 woallas: uny para su use personal y otra

para limpiar v desinfectar ¢l area en donde realiza sus actividades fisicas.

En caso de dano de .1!;1!:11\‘\ A {ON Suministros, equipos. v enecres dentro de cua quirera de los



gimnasios, el socio/propretario o residente tendra 1a responsabilidad subsidiaria de reponer todo lo
avenado. ‘ '

El ingreso a los gimnasios serd de uso exclusivo para lTos socio/propictarios y residentes, y para
aquellos que forman parte de su nucleo familiar residente en ta urbanizacion, segin conste en la basc
de datos de la administracion.

Queda terminanternente prohibido el ingreso de invitados para el uso de los gimnasios.

El sociopropietario o residente, sus familiares. o aquellos bajo su solidaria responsabilidad que
incurran en cualquicra de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, sera muliado con
el valor equivalente at 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

CAPITULO IX
DE 1.AS CANCHAS DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL. MAR

Art. 53 .- Canchas de Tenis. - Las canchas de tenis estaran abiertas de 6h00 a 2 1h00. 1odos los dias.
La limpicza de las mismas se las realizara cuando la administracion jo crea necesano, ¢n cuyo caso
se colocard un letrere informando ¢l dia v hora en que se realizaran. inhabilitandose los diax
socializados por ¢} lapso de tiempo estrictamente necesario. kn caso de reparacion. se cerrarian hasta
que la misma hava concluido. -
Cada copropictarnio tendrid un miaxinoe de tres jugadoeres invitados.

FFuso de tas canchas debera ser reservado por el socio propietario por medio electronico. Cada und
tendri dos horas como tempo maximo de uso exclusivo de fa cancha,

Art 5 Canchas de uso Mualuples. - La cancha de uso maluple podra usarse para realizar jucgos Tos
dias eenicamene penmindos, suspendriéndose suouso durante i horss de impreza cuande 1
administracion lo crea necesario, on cunvo case se colecard un letrero informando e dia < hora en que
se reatizaran, inhabilitindose fos dias socthizados por of tapao de tiempo estrclamenic neceivio
En caso de reparacion, se cermaran hasta que [a misma hava convluido,

Fstas canchas maltiples estian destinadas exclusivamente para jugar basquet. indoor v veéley.

Los imvitados solo podran jugar en compania de copropictariosr Cada copropictario tendrd un
maximo de dos imvitados

F1uso de fas canchas deberd ser reserviido en Ta oticing de admumistracion o por ¢l medio electrontco
que esta indrgue.

Art. 35~ Canchas sinteticas de futhol. - Las canchas sintéticas de fubot serdan de use oxclusine do
lox habitantes de la Urbanizacion Ciudad det Mar v sus invitados. FHuso dé as canchas deberd ser
resenvado por bora, en la oficing de adminisaracion o por ¢l medio electronico que esta indiguie. v
serd taritadoe en el momento de que o admimistracion asi lo considere.

Parg cada reservi se permitini un aisimo de 7 mvitados, siempre que ef nimero ot de jugadores
no exceda los 13, mismos gue deberdn seroincluidos enouna hista que debert ser ingresada
antivipasdamente en la administracion de la corporacion para los respectivos permisos de ingreso

F1 exeeso de inviiados podr ser prohihido por la administracion o, en su detecto, permitido previo
el pago de una tarta cquinalente ol valor det 106 de aliceota por persona adicional, sinexceder los

30 pugadores.




CAPITULO X

AREAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRO DE LA URB
CIUDAD DEL MAR

siguientes:

Arca verde central.
Arca verde de la Loma.
Area verde de la calle 7.

Arca verde dc la via 6.

i . A gy _W.‘[\gﬁ"
Arca verde de la via 14, EL CAN

Todos los propietarios y residentes deben cuidar por el bienestar de las areas verdes. v de su buen
estado, s decir de todos los enceres y ormamentas que en cllas existen.

Queda terminantemente prohibido. la tala de vegetacion de las dreas verdes sin previa autonzacion
de la administracion. Aquel que contravenga esta disposicion hard acreedor al socio propictario
solidariamente responsable de una mulia equivalente al 530% del valor de fa alicuota.

Art. 57.- De las vias.- Las vias son de propiedad del Gobiemo Autonomo Descentrahizado del Canton
Manta. por lo cual la administracion de la Corporacion Secial Ciudad del Mar se sujcta a las
disposiciones. ordenanzas v de mds resoluciones que emita dicha entidad. en derecho de vias.

Art. 3%.- Estacionamicntos.- Cada umidad habitacional tene destinado sus propios catacionaimicnion
por lo consiguicnte, queda tenninantemente prohibido estacionar vehiculos automotores en lugares?
no asignados por la administracion o que contravengan las leyes de transido del Ecuador. En caso de
que los propretarios, residentes, socios. ete. mcumplan con esta disposicion. la administracion
realizard el respectivo Hamado a la entidad municipal de transito para que cmita fis respectivis
multas por contravenciones: asi mismo la administracion de la Corporacion emitira una muita del
50%, del valor de la alicuota: si es reincidente 100% del valor de la alicuota. si es reincidente por
tercera vez el 130 % del valor de la alicuota.

Los propictarios, ducnios de lotes y residentes. deben mantencer limpias v cn buen estado Jas aceras -

de sus correspondientes propiedades. En caso de algun daiio causados por los propictarios. duenos
de lotes, residentes. que se suscite en estas, deberan resanar y restablecer ol dafio causado en ellas
dentro del término de 30 dias previa notificacion. Ante el incumplimiento y hasta que no se subsanen
los dafios. la administracion impondra una muha continuada correspondientes al valor de dicr
alicuotas al socio/propictario subsidiariamente responsable. hasta que reponga a su estado original
los bienes afectados. previo visto bueno de la administracion.

Art. 39.- No se permitira la permanencia de vehiculos pesados o de carga dentro de la urbanizacion
aun cuando el propictario afirme tener dentro de la vivienda un sitio o lugar adecuado para su
parqueo. mucho menos podra quedar parqueado en las vias. En estos casos, la admimistracion
realizard el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las respectivis
multas por contravencioncs. Sin perjuicio de lo anterior, se hara acreedor al socio propietano
solidariamente responsable de una mula continuada equivalente al 307, del valor de la alicuota.
Art. 60.- Todo propictario s¢ compromete @ tener limpio, ordenado. v ¢n buenas condiciones sus
portales v garaje, ¢ meluso el drea verde que corresponde al retiro obligatorio de Tos lotes colindantes

como lis camineras, escaleras v demas dreas verdes comunales: cuidando de esta manera el omato.




Aquel que contravenya” esta disposicion  hard - zcreedor al socio propietario solidariamente
responsable de una mubta equivalente al 23% del valor de la alicuota.

Art. 61.- Queda lerminantemente prohibido parquear en las vias de la urbanizacion cuadrones. UT,
buggics, lanchas. yates, motos acudticas, remolques, v todo tipe de nave. En cstos casos. fa
administracion realizara el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las
respectivas mullas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al
socto-propietario solidariamente responsable de una multa continuada equivaleme al 50% del valor
de fa alicuota por cada dia que contravenga esta disposicion.

Ar. 62.- Los pargueos del Club Social y otras vonas de esparcimiento. son exclusivamente para fas
personas que hacen uso de dichas dreas, en horas especiticas v detenminadas de la administracion.
en virtud de aquelto. queda prohibido que los sociospropictarios. inguilinos, estacionen por mas de
acho horas sus vehiculos automotores en los pargucaderos destinados para las dreas sociales. Fn
casos de exceder este tiempo. la administracion hard acrecdor al socio/propietario solidariamente
responsable de una multa equivalente al 10% del valor de la alicuota por cada hora sobrepasada.

B caso de seringuitino o invitado, of propietario serd solidariamente responsable de fas faltas a esta
disposicion.

Art. 63 Vias de acceso de la Urbanizacion Ciudad del Mar: Las vias de acceso a la Urbanizacion
Ciudad det Mar son la garita de aceeso de residentes v visitantes, v la garita de aceeso de vehicubos
de manteminticno v construceion.

An 64 Gt de acceso de residentes v visitantes: La Garita de acceso de residentes v visitantas
~eri de use exclustvo para tos mismos: respetando las sefializaciones que se encuentran en cada una
du cida

Flimgrese de los residentes sera controlado electronicamente: para cuve efveto, deberid respetiarse on
relacidn det sistema uno a une. implementado por la admmistacion, con un distancia Je vehicalos
de ceo mctros purs una meor distnibucion del scceso. conservando las distancias estimadas pais L
recereion de la sefat det chip del dispositive electronico de aceeso.

Todo socio propictario o inguilino. pars beneficiarse de esta lacultad. deberi registrar fos vehiculos

que e pertenescan mediante expecie valorada en fa admimstracion,

Los visttantes que angresen o b Urbanzacion Cludad del Mar deberdn presentar su respectiva
identificacion cn el sistema impiementado por seguridad de ingreso. Los guardias encargados del
ingreso en gants hardn of respectivo procedimeento Hamando al residente para gue autorice el aceeso
al visttante, Fnovinud de aguelto. of residente serd solidariamente responsable por las revertas,
algizaras, dafos, perjuicios, v dennis conseeuencias de indiscipling que cometa ¢ visitante dentro de
los pradios de ta Urbamzacion Ciadad del Mar,

Fosvehiculos destinados o ransporte como, taas, Uber, delivery, seran ingresados por Ta via de
aveese de vistantes, mismos que seran sometidos i un procedimiento especial en donde ! personal
do seguridad hard Ta respectivi requise para autorizar ¢ ingreso respectivo, asi cosmo eni st salida.
Art 65 - Garda de acceso de velieulos de mantenimiento v construecion.- Ista via de aceeso os do
usy exelusivo pars vehiculos de carga. vehicutos de abastecmmiento. de transporte. de emipresas de
mantentmienio. Mixers. vehicutos de abastecimiento de materiales de construccion v vehiculos de
servicie publice.

Fara lox mgresos deben respeiar fas respectivas sefiades de estin on faoentrada de T gaeia @ o

disposrciones gue dicte L admimsiracon vsu departamente ievnico de tiscubzacion de obs,




TiTULO VI.

DE L.OS DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LO
SOCIO/PROPIETARIOS

CAPITULO X.
DERECHOS

sicmpre que no s¢ opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como: <

&
Fjcrcer su derecho de propiedad sobre sus bicnes particulares, usar y dmpoﬁ:ér de ,
v con las limitaciones 1mpuc~las por la Lc} y este Reglamento. c_g

por la Ley v este Reglamemo

R
‘ %DELLAN\‘“
Concurrir a las Asambleas de propietarios. ejerciendo su derecho de voz y voto, siempre y cuando

hava cumplido con las obligaciones estatutarias que validan su votacion v comparecencia.

Art. 67.- Obligaciones de los propictarios.- Para poder gozar de cstos derechos, asi como para recibir
los servicios comunes de redes de energia eléctrica. agua potable. servicios de limpieza. seguridad
u otros, ¢l propictario deberd estar al dia en ¢l pago de alicuotas. multas resultado de contravenir ¢l
presente reglamento yro cualquier otro valor que adeudare o fijarc la Asamblea de propictarios o ¢l
Administrador. para cuvo cfecto deberd encontrarse al dia en ¢l cumplimiento de todas sus
obligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento. Bl socio
que sea titular de dominio de varios lotes o unidades habitacionales dentro de la U rbanizaci¢

\

Ciudad del Mar, para poder scguir haciendo uso de todos sus derechos establecidos en los Articulos\
10 v 11 del Estatuto de la Corporacion Social Ciudad del Mar. deberd estar al dia en los pagos de
expensas de todas sus propiedades. Mientras se encuentre ¢n mora. ¢l socio/propietario ni sus
representados podran hacer uso de los derechos adquiridos como socio de la Corporacion Soctul
Ciudad del Mar, ni por beneticivo de derechos de otro propictario

FI retraso en ¢l pago de las expensas u otras obligaciones del socto para con la corporacion por un

plazo mayor a 30 dias serd motivo de blogueo de los servicios comunales, como son: servicio de 5
acceso al club, reserva v uso de las canchas. reserva v uso de salones para eventos. uso del servicio © S 28
del carril automatizado exclusivo de residentes. gimnasio, canchas. v de todos los demas derivados ;
del presente reglamento.

Art. 6%.- El arrendatario. usufructuario o acreedor anticretico. susttuird al propietario en sus
derechos de uso sobre los hienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones imherentes al
presente Reglamento Interno. Por tanto. al momento de registro del arrendatanio. ¢l arrendador scra
bloqueado de los accesos automaucos del club social. caml automatico exclusivo para residentes.
gimnasio, sistema de reservacion de canchas. etc.

69.- Se prohibe la construceion de locales comereiales o industriaies, asi como la Constiruccion
mixta, taller o cualquicr otro establecimiento inmobiliario de tipo comercial y/o con fines dc
usufructo.

Arl. 70.- El socio/propictario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbamzacion scra
personal v pecuniariamente responsable de los danos causados - los bicnes de los demas
propictarios o a los hienes comunes. por acto propio v solidariamente por actos u omisiones de
tereeros bajo su sohidana responsabilidad.



St los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientéds o usuarios a cualquier
titulo de fa propicdad. gueda obligado dicho socio-propietanio a fa reparacion o repostcion del bicn
atectado en el tiempo que pacten los involucrados, gue en ningln ¢aso serd supertor a treinta dias.

Los propictanos en desarrolio de suy obras de construccion podrin hacer uso de la respectiva poliza
de responsabilidad civil por dafios a tereeros, a fin de vostear Jos arreglos necesarios para subsanar
los dafos ocasionados.

En virud de o gnterior, la Administracion de la Corporacion Social Ciudad det Mar, no tiene
responsabilidad alguna de los acontecimientos que se describen en este articulo: esto por motivo de
que las polizas se emiten a nombre del propietario vy no a nombre de la Corporacion.

Art. 71.- Sujetos al Reglamento: Todas las obligaciones que corresponden a los propietanios ¢n
materia de uso y destino de fos bicnes exclusivamente propios y de los comuncs. regiran igualmente
para tos nuevos adquirentes. o tenedores a cualquier tituto. a quicnes cada propictano debera hacer
conocer ¢f contenido de esie Reglamento y de las disposiciones que o adicionen y reformen en ¢l
correspondiente contrato.

Art. 72.- Normas de Convivencia: Los socios/propietarios de los bienes inmucbles ubicados en ol
Conjunto establecen como de cumplimicnto obligatorio. las siguicntes normas de convivencia
buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acte que pucda perturbar la tranguilidad de los vecinos, Bt
sepuridad de Estos, ¢l decoro y la salubridad de 1a urbamizacion,

Abstenerse de realizar cualquier upe de nutin o campaiia politica deniro de ta urbamizacion.
No es permitido que las personas gite prostan senvicios luberales a propictanos o residentes de la
urbanizacion. ubificen las dreas comunes como lugares de juerga, reuntones. el debiendo
responder de mancera solidari por jos danos v moelestias que los pudiesen causar a ofros propretanas

o 1 tos hienes comunes de b urbanzacsom.

Noacumnlar Dasurg on b parte extertor de fas viviendas v oerrenos, debiendo proceder aosacar sos
desperdicios on la forma v tempo que of organismo encargado de fa administracion {o detenmine.
Pagar de mumera cumplida las cuotas que se Tiquiden por concepto de administracion, consenvacion,
mantenimicnte v reparacion de los bicnes comunes. Ta cuota del seguro obligatorio, et costo de fas
micjoras introducidas a los hienes comuncs. cuotas extraordinarias. cie. BF hecho que la umdad
habitactonal hava pennanccido corrisda, o b 1O1e ST S10LCONSITUIT, PoF cUalquicr Causa. 10 CYonTi
al propictario de la obligacion de pagar lus expensas por gastos comunes ¥ contribuciones
extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador. tan pronto como tenga convcimicnto de
cralguicr tipo de mivaceion a las dispostciones del presente reglamenteo.

No destruir o alterar las cereus vivas v on general, dreas verdes de la urbanizaceon.

N poriar armas de fuege dentro de o urbanizacion. Caso contrario, se proceders o poner o
dispostcrin de fa Pobicia Nacional al presunto miractor,

Nu penmbir que los menores de edad mancjen cualquier clase de vehicalos motorizados deatre de
L urbanizacion.

Impedit gque el mide que se produzes del onenor de Tas unidades habiacionales 1rascienda fas
s, por e g debery reeularse Bontensadad del nasmo,
Noogedar et bejo pretente deser parte miegrante deodos ntenmifios o herramentas

dribizaecos et ol proniciae en st b o s dads sustacts oxplitsea corrosia ianbic o




que pudiese producir humo o malos olores. no estando involucradas dentro de esta prohibicion las
armas de fuego v sus municiones de propiedad del propictario del inmuceble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad enc

administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las serv idumbres de constitucion volun

de construceion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce de los inmucbles ubicades

urbanizacion. <

No instalar cn los bienes ubicados cn la urbanizacion antenas de radio o parabélicﬁf .

=

expresa de la persona o entidad encargada de la administracion, demostrandg A

vigencia de la autorizacion otorgada.

Qucda prohibido a los propictarios la comercializacion de productos y servicio crfﬁﬁqnc '
. iiw . ’ . e . Dy

de 1a urbanizacion. solo s autorizaré el comercio y servicios, en los locales d stinados ‘pard‘tales

efectos,

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno v acatar las resoluciones de la

Asamblea entre ¢llas, desempenar los cargos v comisiones que esta le contiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles ¥ que ocasionen o puedan

Ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros 0 a la presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar on su propicdad. ni en dreas comunes de la urbamzacion. vehiculos de mas de dos

¢jes. ni de servicios publicos.

Resarcir. inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por cllos mismos, sus famihiargs,

dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia. a los demas propictarios o d los bicrag,

)

comunes de la urbanizacion

Respetar los horanos de apertura v clerre de actividades gue deternune la Adnuinistracion
Senalar  domicilio. dentro del territorio ccuatoriano. para las notificaciones de o caracier
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de
csta obligacion, las notificaciones se haran en su unidad habitacional v dc no haber construccion on
ol lote. se hari en el altimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propicdad o tenencia de su bien. para ¢l Registro que debe Hevar ¢
Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ja Asambled, especialmente en ¢l caso de producirse
destruccion o dafo parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas cuotas seran
determinadas v pagadas dentro del plazo que sciale la Asamblea.

El mantenimiento de la acera frente de cada lote, sera responsabilidad del propictano del fote.
Queda terminantemente prohibido colocur dentro de cualguier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa. letreras informativos de cualquier tipo de actividad. sca comercial. politica. religiosa, entre
otras,

Todo aviso de venta o alquiler. ya sea del lote o de la vivienda deberd ser de 40 ¢m. de alto por
R0cm. de largo. con fondo blanco y letras azules; donde solo se pondran tres datos: el logo. ¢l
aumero de contacto del corredor de bienes raices v la espectiicacion venta o alquiler. segun
corresponda.

OQueda terminantemente prohibido Iihar en las dreas comunces de fa Urbamzacion. scan estas vias.

club social. parques. canchas. playa. ete. El consumo de alcohol en el elub social seri limitado segun



lo permitido en las disposiciones de este reglumento.

Quedan terminantemente prohibidos los disturbios, revenas, algazaras; mismos que seran vigilados
por la admimstracion, y todo reporte de agresiones o algdn tipo de problema, aunque este se genere
en las dreas de privacidad de lus bienes particulares de los residentes, serdn controlados si esto
desata intranquilidad o molestia para los demds habitantes; para cuyo efecto. la Administracion
denunciard a la autoridad competente para parantizar la integridad fisica y moral de las personas.

Todas las persomas que transiten por las vias o dreas despejadas de la urbanizacion deben de utilizar
vestimenta adecuada con el decoro que merecen todos los habitantes de la urbanizacion. No cstara
permitido deambular sin camisa o en traje de bafo. exceptuando las instalaciones del Club Social y
ta plava. donde pueden utilizar la vestimenta conveniente para estas areas.

[1 propictario, ducho de lote. socio o residente, que incurra en la falta de lo dispucsto en este articulo,
serd acrcedor de una multa correspondiente al valor del 50% de la alicuota por cada falla.

TITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y SU REGIMEN ECONOMICO
CAPITULO XI
1.A CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR COMO ENTE ENCARGADO  © -

W T3 B dirccionio clecto democriticamente estarsdt a cargo de fa admimstracion de la Corporacion
et Crudad ded Mo .
Fa Comporacion bene fas sTauientes atrhuviones, s perivicio de Tas extipuiadas cn fos estatutos
Comvooar a Asamblen de Propretarios. anuahimene, duranie fos tres poimeros meses de cada ane
cxiraordinariamenie. cuando a su criterio. lo amerite. en espeeial. ceando deba celebrar actos ©
contratos gue no estuvieren previstos on of presupuesto anuat o cuando deba vender o sustituir bienes
miebles de uso comun de a wrbanizacton,

Dar cuenta de La Administracton o la Assmblea Ovdinaria de Propietanos.

laborar o provecio de prosupuesto andal de ingresos v egresos de la Administracton v someterlo
a la aprobacion do Ta Asamblea Ordinania

Reglamentar L constiticson v admimstracion del fondo de reserva v, determimarc fu cuota con i que
cada copropictario deberd contribuir para Ba formacion del nusmo.

mponcer a los propictarios s multas previstas en este Reglamento por medio de T admimstracion

v oo dos organismios correspondientes. septin sea el upo de transgresion de la norma

Planitivar v ordenar fa decoracion especiat de las dreas comunes Je s wrbanizacion. en las ocasiones

Y CIFCUNSTANCHs (UL CsURIC CONL Cnientos.

Determinar ¢l horario de apertura, cierre ¢ dluminacion de tas distintas dreas comunes de la

urbunizacion

Altorizar o negar teda clase de eventos de tipe social. artistico o caliural gue se pretenda realizar
el arbanizacion

Diestenar ab Asesor Juridiee v firar sus hoporiios

Comparecer ponedio de sarepresentanie leeat grresidente elecio s rombradons s todoac e padicial,
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en especial en lo que concierne al cobru de expensas de los propietarios de la Urbanizacion—==77; ‘\
i&\% \If‘fuﬁflr;'? ol

3
o:..sﬁh me
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Expedir reglamentos especiales, resoluciones de Directorio v demas actos juridicos g
conveniente para la mejor administracion, conservacion, la convivencia, para la mej
los bienes comunes de la urbanizacion.

I:jercer todas las demas facultades que le correspondicren de acuerdo a la natura

funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. chan;

o ]A;‘j : -
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar l%ﬁﬁ’opicla 19§, Ymanejar
los fondos de la misma. con las limitaciones cstablecidas en este rcglangmu_ ; %

los, seis

Reportar al directorio al’los propietarios que hubieren incurrido en ung mMordQqy
S .
S IHIE}CSC§

meses de expensas. incluidas las multas que se le havan impuesto. ju%am
establecidos segun la tasa referencial de intcrés por mora. para que sc d¢ Fchio Al procesqudeaecion
e ; ; . i e
judicial. la cual se interpondra por medio del representante legal de la Corpdmcion
Velar por que se lleven en buen manejo los registros. archivos v documentos administrativos por
medio de profesionales que prestaren servicios a la corporacion, designados por ¢l administrador.
Contratara la o las personas que sc hagan cargo de la vigilancia y limpicza de la urbanizacion, ya
sea esta natural o juridica.

Designar a un administrador para que realice las funciones cstablecidas ¢en los Estatutos de la
Corporacion Social Ciudad del Mar.

CAPITULO XU

DEI REG!MEN ECONOMICO. DEL PRESUPUESTO. DE LA CONTABILIDAD ¥ DFL\_\
FONDO DE RESERVA:

Art. 74.- Presupuesto anual. estudio aprobacion.- El Organismo o persond natural o juridica. quc'\‘f\
fcnga a su cargo la administracion de iz urbanizacion, presentard anualmente para estudio v '
aprobacion de la Asamblea de propictarios ¢l proyecto de presupucsto de ingresos ¥ gastos. El
monto del presupuesto aprobado s¢ dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario. :

Art. 75.- Fondo comin de reserva- S¢ crea ¢l Fondo Comun dc Rescerva, que <ervird para
reparaciones de los bienes comuncs. pard gaslos comunes urgentes. Hmprey istos. 0 de fuerza mayors
gastos programados ¢n ¢l presupuesto anual v en las juntas ordinaras v extraordinarias, que deban. =
realizarse de acuerdo al voto de mayoria. 21 ¢
Fste fondo se formard por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (3%) sobre las alicuotas
comuncs. multas. mierescs.

Para la consceucion de cualguicra de los fincs descritos en ¢l presente articulo. se admitiran
donaciones debidamente socializadas, aprobadas por unanimidad de socio propietanos, notariadas ¢
inscritas seglin corresponda por su naturaleza.

Art. 76.- Scguro obligatorio.- Fs obligatorio para la Administracion, contratar un scguro contra
meendio de 12 urbanizacion v mantencrlo vigente. El seguro eh meneion no cubrniri en conseouendias
accidentes de ninguna otra naturaleza, va sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como
ampoco ampara los casos de enfermedades. hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que
SCin.

Arl. 77.- Pago de contribuciones ¥ eXpensas. Es deber de cada uno de los socio propictarios de fos
jotes o de las unidades habitaciones en su €aso, ubicados en la urbanizacion. el pago completo

n. seguridad, consenvacion y reparacion de

oportuno de las exXpensis Necesarias pard la administracic



bienes comunes. el pago de ta prima del seguro. asi como todas tas demas contribuciones y expensas
a cobrarse por parte de la entidad administradora de ta urbamizacion.

Sera dicha entidad 1a que. a través de fas normas pertinentes, establezea los gastos y requerimientos
de la urbanizacion determinando of monto de dichas crogacionces. st ¢poca de liguidacion, fecha
tope de pago y la sancion en caso de mora.

Art. 78.- Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dole de algiin socio‘propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del
sociospropictanid o arrendatario infractor. Los propictarios estardn solidariamente obligados al pago
de dafios que causen sus respectivos arrendatanos y on gencral con las personas que usen su
propiedad exclusiva con relacion a los hienes comunes de la urbanizacion.

Art. 79.- La obligacion de pago de comribuciones empieza para nuevos adquirentes, desde gue se
hava registrado cn ¢l Registro de la propicdad la transfercncia de dominio.

Ningiin propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios. ni tampoco podra
renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, adn a titulo de no haber construido
sobre ¢l lote u ocupado ¢l inmucble de su propiedad y'o los servicios comunales.

| ox supra mencionados no incluyen los impuestos v tasas por cada inmueble, los cuales deberan ser
pagados por sus respectivos propietarios.

s obligacion de todo propictario vancelar dentro de os cinco primeros dias de cada mues, 1
alicuotas que determine fa Administracion. Fn case de que los propiciarios no cancelen dentro de
fos veinte dias Je recibida a respectiva liquidacion o recibo por os gasios de administracion u otros
indicados en el presente Reglamento. deberin pagar a fa respectiva Corporacion una multy
continuada equivalente al 237 del monto de fa respectva liguidacion en conceplo penalizacion.

Si i mora Tuere de et ¢omias dias, ademas ded pago de dicho 237 deberan mbieon paear ung
cuma adicional equivalente al 4% mensual o el interéds de mora vigente en el mercada al tompo de
paga. Tado ello sin perjuicio de ademas ener que pagay ol vespectivo valor corvespondiente o ia
hguidacion o hguidaciones adeudadas.

[as socios propictarios ducios de lotes. de viviendas. o cualquicer otro tpo de unidad habitacional
gue este dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mars que tengan unpagas al menos 30 dias de fas
cxpensas correspondicntes, se lex quitarin todos tos privilegios de aceeso u las drcas sociates. casa
club. v Tos derechos otorgados en las nomativas reglamentarias v estattarias de la Corporacion
Ciudad del Mar.

TITULO VI
ALQUILERES
CAPITULO XIIL
DE LOS ALQUILERES DENTRO DE LA URBANIZACION CTUDAD DEL MAR

Art 8O- Fos alquiteres de las unidades hahitactonales, casas. propicdades, ele. Segun la normativg

de la Corporacion Secial Crudad det Mar, se chasitican en:
Alguileres de Larga Fstaneia,

Whqurteres de Corio Baimnen




segun el Art. 28 de la Ley de Inquilinato vigente cn ¢l Ecuador.

Art. 82.- Los alquileres de cona estancia, son todos aquellos en los que su periodo
menor a dos afos y mayor a tres meses.. Ambos tipos de alquileres s regiran a todas l:
que existen dentro de este reglamento y sus normas estatutanas.

Los derechos de vivienda, uso y goce de los beneficios por ser S0CI0, @R
socio/propietarios, letras transferidas a los arrendatarios en su mmlidad..‘cfarant'
vigencia del contrato de arrendamicnto. 9

& e e
. . .. ) ; o
El arrendador. al ceder sus derechos. renuncia también al uso del accesy, prefe el ¢amil

automatico para residentes. durante el tiempo de vigencia del contrato de %‘tcn

l.os arrendadores y arrendatarios tienen la obligacion expresa de conocer 3."'9%@,0 rse p i pc_i?)'s los
/3 ([]h Q'-l_\':- ,
as que habitan en
los predios de la Urbanizacion, tomando en cuenta que se respetan las normas ecuatorianas de
inquilinato y del Codigo Civil vigente.

medios posibles de las normauvas y reglamentos que regulan la Urbanizacion™
en virtud de mantener una convivencia estable, plena y de buena fe con las persan

Cualguicr tipo de alquiler distinto a los escritos en este articulo. hara acreedor al socio propictario de
una multa continuada correspondete al valor de dos alicuotas (valoradas al momento del
comelimiento de Ja contravencion), hasta ¢l cese de la contravencion al presente reglamento.

Art. 83.- Responsabilidad de los arrendatarios.- s de absoluta responsabilidad de los arrendatarios.
regirse a las normas cstatutarias, ¢! Reglamento Interno, las resoluciones de la Directiva, v todas las

normas yenideras que se socialicen y se pongan en vigencia por medio de la Asamblea General de
= = = ~

Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Tomando en cuenta que la corporacion administra una Ch

urbanizacion residencial, en donde se vela por la tranguilidad. la paz. fa seguridad. ¢l buen vivir.
la armonia entre los habitantes que en ella residen.

Art. 84.- Responsabilidad de los arrendadores.- Es absoluta responsabilidad de Tos arrendadores.
regirse a las normas cstatutarias, cl reglamento interno. las resoluctones de la Dircctiva. v todas las
normas venideras que se socialicen v se pongan ¢n vigencia por medio de la Asamblea General de
Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Asi mismo e¢s responsabilidad dar a conocer a sus
arrendatarios todas las normas existentes cn la corporacion. tomando ¢n cuenta que cl
desconocimiento de 1a ley no lo exime de responsabilidades.

k1 arrendador garantizara las plazas de estacionamiento necesarias para sus arrendatarios, tomando
en cuenti las normativas de vias v estacionamientos interpuestas ¢n este rezlamento.

Unicamente s¢ autorizard ¢l registro de los vehiculos de los ingquilinos que cuenien con
estacionamiento. En virtud de aquello. los vehiculos del inquilino no deberan exceder al namero de
plazas disponibles y asignadas a cllos dentro de! predio en alquiler. En consecuencia. solo se emitiran
dispositivos para ¢l ingreso por el carnl automatizado de residentes a un namero de vehiculos, 1gual
al nimero de plazas de estacionamiento disponibles para cl nguibino.

Los arrendatarios serin responsables por las contravenciones que incurran sus inguilinos.

AR5 - Procedimiento para alquileres.- El arrendador debe presentar un contrato de arriendo
debidamente notariado o inscrito, mediante especie valorada. a la administracion. a fin de que quede
registrada la transferencia de derechos. obligaciones y beneficios al arrendatario.

1l documento debidamente legalizado. serd inserito en la administracion a fin de organizar un

expediente de nuevos beneficianios, El mencionado registro serit la Gnica fuente de informacion



gestion de las autorizaciones de los accesos a la urbanizacion, a las areas sociales, al

L=

vilida para fa
club, ete. v es responsabitidad det propietario ¢l manteneria actualizada ¢n todo momento.
En caso de que ¢l arrendador requiera actualizar informacion a la proporcionada ¢ incluida en cl

cxpediente, deberé hacerlo mediante especic valorada. Unicamente en las oficinas de la
administracion y ¢n horarios 1aborables, a fin de que el proceso sea formalmente modificado.

La administracion no se responsabiliza de los problemas que surjan entre arrendadores v

arrendatanos: ¢s decir. cdnones impagos, robos, daftos a la propiedad. o cualquier otro que podria
gencrarse dentro de su respectivo contrato de alquiler.

TITULO IX
MASCOTAS Y ANIMALES DOMESTICOS
CAPITULO XiV

REGLAMENTO DE CIUDAD DEL. MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN
LAS QUE SE DEBE MANTENER A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS

An. Ro- Bl objetive del presente capitulo es regular el registro de las mascotas de cada
socio‘propietanio ¢ inguilino. a fin de asignar responsabilidades en casos de dafios o deterioros
ocastonados por las maseotas, accidentes por mordeduras voo la transmision de enfermedades.

Para desarrolio de lo anterior, ¢s obligacion de todo sociopropictario o inquilino registrar, mediante
especie valorada. fas caracteristicas de su mascota. bajo firma de responsabilidad. ¥

Art 870 Se establecen las sigtientes condiciones para L iencicia de animales domesticos:

Fo Los ducfios o en poder de quien se encuentren los porros v otros animales domesticos, son los
responsables de susumuiencion vcondiciones de vida. por fo que deben alimentarfos v mantenertos
en buenas condiciones higienicas v sanitarias. evitando que produzed sitwacion alpuna de peligro o
imcomudidad para fos veemos o para ol propre aniniad. Es también sy obligacion, hacer gue foes
adimnmistre las vacunas necesartas. en oy plazos v forma gue determine Ly autoridad sanitana
correspondienic

- Los perros v otros animales domésticos deben permanceer en el domieilio de su propictario o
quicn haga sus voees, ooon Jugares adecuadamenie corrados que impidan sy evasion, con las
seguridades necesarias, a fin de evitar fa proyeecion extenor de alguna de sus parics. conio hocico v
extremidades.
3= Los animales podran circutar por las vias v espacios publtcos, ast como en las areas comunales
de los mnuchles declarados en propiedad horizontal voen los gue no esté prohibide su piso.
fhcEmente on compania deosus propictarios o tenedores con el correspondiente collar on el que
conste el nombre v 1 direccton dei dueno. sujetos por la correa de tal manera que nmpida su fuga.

3 - Los perros cuva peligrosidad sea razonablemente previsible dada su naturaleza v caracicristicus.
debuerdn transitar con bozal o collar de ahoge. a fin de evitar gue estos causen lesiones.

3. Deberan ademas coiiplic con fus responsabilidudes relacionadas o fa limpieza sy recolection de
tos residuos solidos en cualguicra de fas dreas comunates que genere el perro o la mascota,

Art, 8% .- Peligrosidad de fos amimales domésticos.- Tos peros que sean de lemperamento agresivoe

Qo mlprcdcc:b!c compoertaniento. capaces de provocar en fas personas Jesiones granves, deben

mamenerse dento det domacilio, cncondiciones segunis, Coando estos deban saliv de sus danmerhos,




lo haran en compania de sus duefios con cadena y buzal. Por ningun concepto
sucltos en la calle.

—

Los animales domésticos. sospechosos de sufrir rabia o que padezcan o
iransmisibles al hombre, scran sometidos inmediatamente al reconocimicnto mé
costas del duefio o poseedor del animal.

Cuando un animal despierte sospecha de agresividad. debido a los constantes re pries, quejas y
llamados de atencion por parte de los habitantes de la Urbanizacion, la Adminjstracig
que sc realice una prucba de temperamento y peligrosidad. a costo dclen}hpl

propictario de la mascota el cuidado. observacion. implementacion ¢ ACCEsOrios
medidas extremas para sobrellevar la agresividad del animal. :‘,. y
Si estd comprobada la agresividad por haber atacado a una pcrhnna:::a'-u 'N ‘
Urbanizacion Ciudad del Mara. ¢l animal debe expulsado de la u@nizacl 5] jUicio a las
sanciones que determine el codigo civil y el codigo organico integral fepal.

ADgy canid”

Art.R9 - El socio/propietario o inquilmo sera responsable de:

| Las molestias ocasionadas a los vecinos. a causd de ruidos producidos por su masculd. las cuales
deben ser debidamente comprobadas por la administracion por medio de denuncias ¥ guejas de los
habitantes de la urbanizacion.

2 Tos malos olores provocados por los animales domésticos. producto del descuido del asco de sus
desechos biolozicos.

3. Comportamientos 4gresinos de sus mascotas, por lo consiguiente. estan en la obligacion de cubnr
todos los gastos medicos, v danos psicologicos de la o las personas afectadas por l4 agresion de su

perro u otro animal domeéstico. sin perjuicio de lay demids acciones civiles v penales @ quese cred

asistido la viet'ma. a consceuencia de esta agresion,

| is contravenciones al presente articulo hara acreedor al socio propieana o inquilmo de una multa \\

correspondiente @l valor de 25", alicueta (valorada al momento del cometimiento de la \\B\'\:
# \‘-

N

)

contravencion), por cada falta cometida.
Art. 90.- A los duciios 0 poseedores de perros U otros animales domésticos lambien fes esta prohibido: TR

| .- El ingreso de perros y mascolas al club social. parque infantil, canchas v casa del lago.

-

5 - Alimentar en las calles o lugares comunales a los perros. S g A

-

3.- Alimentar ammales domesticos vagabundos

4.- Amarrar perros u otros animales en arboles. postes, rejas. prares. o cualguier otro sitio ubicado
o las vigs o arcas comunales, que impidan ol normal transito peatonal 0 pongan en TICsgo de los
transcuntes. '

5~ Adiestrar perros w otros animales domesticos en espacios comunales 0 vias no destinados para ¢l
ciecto.

.- Realizar jucgos con mascolas on los lugarcs en donde no se o perntitido.

Las contravenciones al presente articulo hara acreedor al socio propietario o inquilino de una mulw
carrespondiente al  valor de una alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion). por cada falta cometida.

Las multas. una vez adjudicadas. deben ser canceladas tanto por fos residentes © propictarios

infractores a la Adminmstracion de Urbanizacion Ciudad del Mar



[n el caso de visitantes que ingresen mascotas que infrinjun todas lus prohibiciones de este
reglamento, seran los socio‘propictarios o inguilinos los responsables solidarios.

En el caso de los residentes o propietarios que hagan parte de edificios o condominios, I
Administracion de la Urbanizacion Ciudad del Mar notificard a la adminisiracion del respectivo

edificto 0 condominio, a fin de que fa multa generada sca sumada al pago de expensas
correspondientes al mes siguiente,

Las multas impuestas en este reglamento serdan depositadas al fondo comin de la Corporacion Social
Ciudad del Mar! Del mismo modo. su impago suspendera todos los beneficias por mora.

TITULO X
CONTAMINACION ACUSTICA EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.
CAPITULO XY

REGLAMENTO QUF  FSTABLECE LOS LIMITES PERMISIBLES DE  RUIDO-
CORPORACION SOCTAL CIUDAD DEL MAR.

Art. U1.- Fi presente Reglamento que regula v establece los limites permisibles de nudo en la

PR - . - : se
tirbanizacion "CIUDAD DEL MAR™. se formula de acuerde con 1as disposiciones de las Ordenanzas
correspondientes.

Art. 92.- Contaminacion acustica.- Se prohibe. bajo las prevenciones que este reglamento establece.
teda produceian de mnidos y vibraciones on fegares on los predios de la urbamzacion Cudad del Mar,
saa cual fuere Ty forma en que se tos provogue: v que. de algun modo sean capaces de ocastonar
muolestias, rastornoes mentales o fisteos a los habstanies en general.

Queda apualmente prohibido e use de equipos de sonrdo, radios, televisores, disco movid
alloparlanies, megutonos o cualquser otre aparate o dispositivo similar, dentro de fos predios Jo la
Urbanizacton, cuando ol vohumen empleado on tales aparatos perturbe of buen vivir colective,
Cuando por cireunstancias oxcepetonales un residentie, o ente, reguicra Usar un INSrimeio ¢ cquipu
gque peneren tuidos clevados, ¢l intercsade  deberid solicitar mediante especie valorada el
correspondicnte permise o Admimstracion de s Corperacion Ciudad del Mar. quien Lo concedera
previa realizacion de estudios v con uempos debidamente senalbidas.

Ari. 93 - La Corporacion Cradad del Mar por medio del Organo rector coneretizara a los habitantes
en este aspecto. Dicho plan concretara las Hneax de acctones a poner en practica v gue havan
referencia g, enire otros, 1os STEmenics aspectos:

1 Presvencion Joe la contiimimacion sedstica,

By Control v correccion de Lo contamimacion acastica.

i Informacion v conciencis g fos habiantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

d) Blaboracion de mapas de nndo.

¢ Duraeion de exposicion al ruwdo

1) Procedinnento de revision.

At O ClasiBeacion de sireas de sensibibidad acdsticn: La Urbanizacion Crudad Jded Mar esiablece
fis arcus do sensiithdad actistiea, en virted de oo ordenunza momcipal cirada en oot prosente

rechonontor nesm gie o clzetics de acnerdo con L sreaiente tpologiy




Tipo I: Area de silencio: Zona de alt sensibilidad acustica. que comprende los s
urbanizacion Ciudad del Mar que requicren una especial proteccion contrd el rui
incluven las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Viviendas. condominios. y’o unidades habitacionales incluyendo el area total del pre

Sauna, y bhano turco. y masajes

Miradores .ue,%o
Tipo 1l: Area levemente ruidosa: Zona de considerable sensibilidad acustica; Qu¢, FEREE ende 103
sectores del terntono que requieren una proteccion alta contra el ruido. En elf_@' sel zonas'
con predominio de los siguientes Usos del suelo: =1 =
k.
; 2
Capilla . 5
p o &
Vias AN
Garitas
Parqueaderos
Escalinalas

Camineras

Gimnasio

Zonas de servicios (cisternd. VIVETO)

Oficinas de administracion

Tipo HI: Arca tolerablemente ruidosa: Zona de moderada sensibilidad acustica. que comprende fos

wectores de la urbanizacion que requicren una proteccion. media contra el ruido En ella se inchuyen

L zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: N&
\rea de prscinas
Casita del fago

Parque infantii

Parque de mascotas
Arcas verdes

Pista de bicicletla
Plava o
Canchas

Tipo 1V: Area ruidosa Zona de baja sensibilidad acustica. gque comprende los sectores de menor
proteccion contra ¢! ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del

suclo.
(Construcciones
Plazoleta del Club Social

alones de eventos del club social



CAPITULO XVI
DECIBELES PERMITIDOS DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art, 95.- La administracion de la Corporacion Ciudad del Mar cuenta con un sondmciro
perfectamente calibrado y con la capacidad de medir los decibeles permitidos dentro de la
Urbanizacion Ciudad def Mar.

Art. 96.- Todo propictario, inquilino. socio, propictario de unidad habitacional. debera tramitar cn
fas oficinas de la Administracion of permiso correspondicnte para realizar cualquicr construccion,
rcmndclagidn O INLEFVENCIOn thenor, va que estas generan niveles de ruido anormales. v deberan re-
categonzarse lemporalmente como “construcciones” hasta gue tinahice la ntervencion planificada.
El permiso serd otorgado sicmpre y cuando cumpla con requisitos cstablecidos por ¢l reglamento
interno, por este reglamento, y la administracion.

Art. 97— Ningun emisor acustico, podrd producir ruidos que hagan que ¢l nivel de emision al
ambiente extenor sobrepuse 1os valores hinntes fijados en la sigutente tabla:

ARE A BE SENMBILIDAD AC LSTIC A PERIODO DI RN PERIODU NOUTURND

TIPO Y (area de sitencin 60 Db 50 Db

. . T
TIPO I vurca besemente ruidosa 6-5 nb su Db
CTIPO I girea tolerablemente ruidmat 70 Dh 60 Db *
TIPOIV Gires ruitdosal ' 75 Db 70 Db

Arto s Les vehiculos o motor gue arculen en os predsos de o Urbanizacion Crudad del Mar, no

podran superar los 85 [,

At 99 - Emision de rido dentro de b Casa Club Club Socwl: Arca Social de la Urbanizacton
Cradad det mar: Los limites de enmusian de miido serian los establecidos co su categoria respectiva v
ostaran controlados por Lt admimistracion. 2 1in de que se acate lo extablecido en este reglamento,
Art. 100 Fansion de redo en los eventos privados suscitados en viviendas, edificios, unidades
habitacionales. dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar: Los habitantes de la Urbanizacion Ciudad
del Mar uenen wado el ampliv dereche de realizar eventos privados, celebraciones. reuniones.
algavaras, en las cuales hava emision de rwido, ssempre v cuando se acate Jos niveles maximos de
ciision de rudo dentro de B ocategoria TViviendas, condominios. y o wnidades habitacionales
mcluvendo el drea wral det predo”

Art 101 - Las celebraciones v eventos en las viviendas. edificios, departamentos, o cualquier otra
untdad habitacionat dentro de fa Urbanizacion Ciadad det Mar. podrin realizarse siempre v caando
cumiplan con los paramcetros establecidos, v podran Hlevarse a cabo desde lay 8:00 horas hasta las

T3:59 hons,

Los niveles de ruido seran evabumdos con el sonometro para camplimicote Je este reglimento.




Las contravenciones al presente capitulo hara acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa - ..
correspondiente al valor de dos  alicuota (valorada al momento del comenmmnto de lar" e G\
contravencion), por cada falta cometida. ' '

TITULO XL

DISPOSICIONES GENERALES. P

PRIMERO: &
COBRO DE VALORES. -El cobro de los valores que los prcpwtanos rdeude
administracién, se hard en juicio monitorio y los propietarios son soli CeURiars
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas erbstc chla 7 ento’y del

incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parte de sus familiares, mﬂigglos arret datarios,
personal y més ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. .

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedara
sujeto no sélo al pago de las mismas si no al del méximo interés permitido por la Ley, vigente a la
fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de
la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seré suficiente y tendra mérito ejecutivo para
el cobro de las mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por el procedimiento
monitorio las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

CUARTO: DOMICILIO. -

Todos los socios/propictarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion. -

TITULO XII:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO

La cntrada cn vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el méximo 6rgano de la - =
Corporacion Ciudad del Mar.

By

Moy

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que involucre algin
inmueble situado en la urbanizacion, se incorporarin las normas del presente Reglamento Interno.

La entidad, persona natural o persona juridica, que adquiera, compre, u obtenga un bien inmueble
dentro de la Urbanizacion, esta obligado a solicitar y conocer el reglamento vigente; a fin de que
esté a su total y entero conocimiento todas las disposiciones plasmadas en el mismo. En virtud de
aqucllo, el desconocimicento de todas cstas normativas no exime de responsabilidad a las omisiones
de las disposiciones de este reglamento.

La administracion podré otorgar copias del reglamento vigente via electrénica, previa solicitud del
propietario interesado.

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacién Ciudad
del Mar, deberd asesorarse y conocer en primera instancia las disposiciones de este reglamento, las
cuales seran ser acatadas en caracter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO. -



La aplicacion de esta normativa es de cardcter obligatorio, Los socios, propietarios, duefios de lotes,
inquilinos, residentes, etc. Deberan acatar todas las disposiciones de este reglamento; tomando en
cuenta de que, en la Urbanizacién Ciudad del Mar, se velard por el bienestar, seguridad, paz, y
tranquilidad de sus habitantes.

La administracién esti en toda la capacidad, segtn las leyes que lo amparan, a fomentar el orden y
que se vele por el fiel cumplimiento de las disposiciones de este reglamento y sus normas
estatytanias, tomando en cuenta de que el desconoc1m1ento de la ley no exime de ninguna

responsabilidad.

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serin conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de
cualquier centro de mediacion. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes, estard conformado

por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombraré un arbitro, y el tercero, que presidira el,,

Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el director

de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera el vi gente en el Ecuador para los actos Jurid1cos ,

convenidos en el presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsard a [a contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el proceso
arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral
podrd establecer la forma en que las partes asuman costas.

Manta, 16 de febrero De 2023
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SiI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/273951

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URB
Fecha: 09/09/2024 Por: 1,070.40
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 09/08/2024

Contribuyente: GRANIZO CEDENQ LUIS FERNANDO
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1303180135
Direccion: NA y NULL

Teléfono: NA

Detalle:

Base Imponible: 39301.68

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GRANIZO CEDENO LUIS FERNANDO
Identificacion: 1303180135 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: SANTOS VELEZ KATHERINE ALEJANDRA

tdentificacion: 1312203431 XTeléfono: 0979250708

Correo:

Correo: katherinealejandra87@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 04/10/2011
Clave Catastral Avaluc Area P = Venta
1-34-02-30-000 83,362.50 427.50 I.30CIUDADDELMAR 33,362.50
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuentao Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1.070.40 0.00 .00 1,070.40
Total=> 1,070.40 0.00 0.00 1,070.40
Saldo a Pagar
[DETALLE
| PRECIO DE VENTA 83.262.50
PRECIO DE ADCUISITION 44,060.82
DIFERENCIA BRUTA 39.301.68
MEJORAS 1,108.79
UTILIDAD BRUTA 35.192.89

ANOS TRANSCURRIDOS

DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 15,277 16
M2, CAUSADO 1,069.40
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TOTAL A PAGAR

1.070.40
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipat del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.4ta

ALCALDRI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: 5i

TITULO DE CREDITO #: T/2024/273950
DE ALCABALAS

Fecha: 09/09/2024 Por: 1,083.72
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 09/09/2024

]

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GRANIZO CEDENO LUIS FERNANDO
identificacién;: 1303180135 Teléfono: NA Caorrea:

Adquiriente-Comprador: SANTOS VELEZ KATHERINE ALEJANDRA

tdentificacion: 1312203431 Teléfono: 09722507068 Carreo: katherinealejandrad? Zgmail.cem

Detalle:

.

PREDIO: Fecha adauisicion: (4/10/2011

Clave Catast Avatua LA Cireccion Precio de Venta
1-34.02-35-000 83.362 50 42750 VIAZLT. 30CHIDADDELMAR 83.362 50
TRIBUTOS A PACAFR
Ano Trilruts [Aonts DEscuents Recargos Sub Tota

Tovet=. 1,082.72 4.060 0.00 1.6Ez

972053 11713 Fagz 141 poral_gadmmaai
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N°092024-126694

Manta, viernes 13 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA B, can

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-02-30-000 perteneciente a GRANIZO CEDENO LUIS
FERNANDO con C.C. 1303180135 Y CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA VANESSA con
C.C. 1307510667 wubicada en VIA 2 LT. 30 CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $83,362.50 OCHENTA Y TRES MiL TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS DOLARES 50/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$83,362.50 OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES
50/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Ll |l||| ||III ll

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de zste documento ingresande al portal web hitps:/poriaiciudadanc.manta.gob 2c opcion T e
\-’E‘lidar documentos digiiales o !eye:‘-a’c el c-":::'igo GR IiL
o






\

m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

30405

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028732 L
Certifico hasta el dia 2024-08-22: ~
=
3
INFORMACION REGISTRAL %
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1340230000 Tipo de Predio: LOTE DEI%!;
Fecha de Apertura: martes, 30 agosto 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 02-30 de la parroquia Manta del cantdn Manta con las siguientes
medidas y linderos.

FRENTE: 15,00m. y via 2

ATRAS: 15,00m y Lotes 07-12 y 07-13
COSTADO DERECHOC: 28,50m y Lote N. 02-28
COSTADO IZQUIERDO. 28,50m y Lote N. 02-31

AREA TOTAL: 427,50m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

l Libro Acto Numero y Fecha de inscripcidn Folio Inicial Folio Final } ;
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 14380 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57 :
MERCANTIL ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 27865 martes, 04 octubre 2011 1 1 ;
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/6]FIDEICOMISC

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Ntmero de Inscripcion : 37 Felio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4726 Faolio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomisa Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

Paainz 1/4 - Ficha nro: 30405 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Pacifice, Tell. 05270260, hiips:/nortzlcivdadzre.manta.oeh ec



MNNTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRCO

DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civit Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
- INMOBILAIRIOS 5.A MEGA INMOBILIARIA

BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDO MANTA

BENEFICIARID COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ NO DEFINIDO MANTA
SERVECIOS_ GENERALES 5. A

CONSTITUYENTE TCORRES REYES NIEVES LORENA CASADOA) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO iRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADC(A) MANTA

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTQ RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVD PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVD JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NOQ DEFINIDOQ MANTA

FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NQ DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2 /6] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Namero de Inscripcion ; 24 Folio Inicial; 1490

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ! ariginal: NCTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Un terrenc signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 heclareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres y/o Razén Social

BENEFICIARIO  COMPARNIA DUNCAN BUSINESS ING.

BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥
SERVICIOS GENERALES S. A,

BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADCS ESTRATEGAS
INMOBILAIRIOS S A MEGA INMOBILIARIA

CONSTITUYENTE REYES MERC JUAN JOSE

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS v FIDEICOMISOS

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[37/6}FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007

Nombre del Canton: MANTA '
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecide en |3 autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otergada por ef Depariamento de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y lnderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa de! mar. POR £i. COSTADC DERECHO; cieno ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la pfaya. POR EL COSTADO {ZQUIERDQ, Seiscientos setenta y dos metros y findera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA ¥ SIETE METRCS CUADRADOS.

Faging 2/4 - Ficha nio: 30405

Numero de Repertorio: 2048 Folio Final : 1552

Estado Civil
NODEFINDO  MaNTA
NQ DEFINIDO MANTA
NQO DEFINIDO MANTA
CASADO(A) MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
Niamero de Inscripeidn : 54 Folio Inicial: 2690

Namero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Ciudad
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m : DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS ~ NO DEFINIDO
S.A. MEGA INMOBILIARIA s
Pee]
Registro de : COMPRA VENTA :_“.‘ 5y P_ﬂ
[6/6] COMPRAVENTA 5 L‘ 5‘
Inscrito el: martes, 04 octubre 2011 Namero de Inscripcion :{3755 A"fagi?: i }3
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: $846 sliomal : 1 <
i —

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 agosto 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 02-30 de la parroquia Manta del cantén Manta con un AREA TOTAL:

427,50m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i

COMPRADOR ~ GRANIZO CEDERNO LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR CHAVEZ ZAMBRANO SUSANA VANESSA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

TOTA VIMIENTOS C
Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

FIDEICOMISO 4

PLANOS 1

6

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cual.quier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2024-08-22
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24028732 certifico hasta el dia 2024-08-22, |a Ficha Registral Nomero: 30405.

Firmado electronicamente por

GEORGE BETHSABE
., MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 30405

Vélido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

I

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0 I '
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

216 216 9J

existir un error acercarse a las oficinas. z




m DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social - : Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROFIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDG MANTA

Registro de : PLANOS

4
.

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: viemes, 16 enero 2009 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Das, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un érea de 1.596,85M2 y quedan en garantiz 5 |otes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 .47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonoma Descentralizado Municipal de Mania en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570.00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
tote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lete N.
15-02 BBB.42m2. Lote N. 15-05 1.051,55m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.177m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Late N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficic enviado enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal det
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en fa que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963.95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135.64mz2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de B97,86m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,06m2. LOTE 04-04 cen un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de §00,00m2. LOTE 04-G7 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95mad. LOTE 04-31 con un area de 450 42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380, 87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por et Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefno de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enerc del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gabiemno Autonomo Desceniralizado del Municipio

de Mznta en ia que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01----——wsremmee-—-—--863,65m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Ciub --7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Ltole
13-18 668,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

R I e o e oo . et e o £ At 31 1 o e e - -
PROPIETARIO FIDEICOM:SO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDG MANTA,
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

1576 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Namero de inscripeion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda et ariginal: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resoclucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominade Fideicomisa Piedra Larga Dos
.- Apetflidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social . Estado Givil Ciudad

Fécina 3/4 - Ficha nre; 30405 Av. Melcén v Calle 20 - Mall el Pacifico, Telf 05270260, hinsAporalcivdadana. manta.aob.e¢

B T T ] Ak b



-

MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ddrd LA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032024-112878
N° ELECTRONICO : 232742 Cham,
%0 L

'434 ~ y
Fecha: 2024-03-04 ' < o
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que raf'fsand st o de -Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: = = )
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL El Y
El predio de la clave: 1-34-02-30-000 '6}7 o~
Ubicado en: VIA 2 LT. 30 CIUDAD DEL MAR e >

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 427.5m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1303180135 GRANIZO CEDENO-LUIS FERNANDO
1307510667 CHAVEZ ZAMBRANO-SUSANA VANESSA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 83,362.50
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 83,362.50
SON: OCHENTA'Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”,
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

111388249Q7LUJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-26 21:20:11



IANTA * GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CALDIADEL CAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082024-125029
Manta, domingo 25 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de GRANIZO CEDENQO LUIS FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1303180135.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOCR de la Municipalidad del Cantén
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadige Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: miércoles 25 septiembre 2024
1126090NLNAUFD ' _ § . :
LY

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web htips:/portalciudadano. mania gob.ec opcién
validar documentos digitales o tleyendo ef codige QR




Ciunap Dei Mar

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 05 de Septiembre de 2024

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS e
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MARISOL MENDOZA GILER con cédula de
identidad N° 1316752656 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la CORPORACION
SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (02-1C2P-30) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacidn, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Septiembre de 2024,
es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

MARISOL MENDOZA GILER
ADMINISTRADORA
C.I1.: 1316752656

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo
2388012 - 0879747023

ninistracionfweitndaddelmarment
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga LUIS FERNANDO GRANIZO CEDENOQ Y SUSANA VANESSA

‘. CHAVEZ ZAMBRANO a favor d¢ KATHERINE ALEJANDRA

SANTOS VELEZ.- Firmada y sellada en Manta, al dieciséis (16) dia del

mes de septiembre del dos mil veinticuatro.-




