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Y ESTHELA NIETO
UGO MARTINEZ OLEA Y MERIDA NUGUES BENIV

(2013-13-08-02-P1971)

CARLOS CEDENC VILLACIS
Edificio EPAM
Direccién - Malecén - Planta Baja

USD§42,525.00
Telfs.: 2621605 - 2621058
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Autorizado por el Notario Encargado
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Ab. Ratl Eduardo Gonzélez Melgar
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COPra

2013-13-08-02-P-1.971.-
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO
CEDENQ VILLACIS Y ESTHELA MARIA VICENTA NIETO PALAU A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: HUGO ALBERTO MARTINEZ OLFA Y MERIDA
ANGELICA NUQUES BENITEZ.-
CUANTIA: USD. $.42.525.00.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nambre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes trece
da Diciembre del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Segundo Encargado del Cantoén,
Comparecen, por una parte el sefior CARLOS ALBERTO CEDENO
VILLACIS, casado, acompafiado de su mujer la seitora ESTHELA MARIA
VICENTA NIETO PALAU, casados entre si, ambos por sus propios
derechos v a quienes se les denominara como los “VENDEDORES™; y, por
otta parte el senor HUGO ALBERTO MARTINEZ OLEA, casado,
ANGELICA NUQUES BENITEZ,

por sus_propios .derechos y a quienes sc les denominara como los
“COMPRADORES”.- Los comparecientes son mayores de edad, ccuatorianos,
domiciliados en esta ciudad, sin parentesco entre las partes, habiles y
capaces para contratar vy obligarse a quienes de conocer personalmente y
de| haberme presentado sus respectivos  documentos de identificacion,
Doy TFe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minita
para que la elove a Instrumento Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase

ingorporar una COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:




PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen, por una parte los conyuges
sefiores: CARLOS ALBERTO CEDENO VILLACIS y ESTHELA MARIA VICENTA
NIETO PALAU, por sus propios derechos v a quienes en adelante se les
denominara como los “VENDEDORES”; y, por otra parte los conyuges
senores: HUGO ALBERTO MARTINEZ OLEA y MERIDA ANGELICA NUQUES
BENITEZ, por sus propios derechos y a quienes se les denominara como los
“COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los vendedores, declaran
que son duefios y propietarios de un cuerpo de terreno, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, adquirido
por compra al Fideicomiso Mercantil Iirevocable Denominado Fideicomiso
Piedra Larga Dos, mediante Escritura Pablica de Compraventa, celebrada en
Ia Notaria Tercera del Canton Manta el nueve de Julio del afio dos mil diez,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veinticuatro
de Agosto del mismo afio de su otorgamiento. TERCERA: VENTA.
Enunciando 1o anterior y por medio del preseﬁte instrumento, los
vendedores hoy tienen a bien dar en venta real y enajenacidon perpetua a
favor de los co.m'pradores la totalidad del terreno, el mismo que esta
signadb con el Lote No. 02-34 de la Urbanizacién Ciudad del Mar
Parroquia y Canton Manta y tiene las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, diez metros y lindera con Via 2; Por Atras, los mismos gquince
metros y lindera con el Lote Namero 06-01; Por el Costado Derecho,
veintisiete metros y lindera con el Lote Numero 02-36; y, Por el Costado
Izquierdo, los mismos veintisiete metros y lindera con el Lote Numero 02-
32, teniendo una superficie total de: CUATROCIENTOS CINCO METROS

CUAD__P_“_L‘}{)‘OS.:N o obstante de determinarse sus mensuras la venta se la

realiza como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cualesquiera




de Tmpuestos, Tasas y butos Municipales

Por consiguienie se establece que no es deudor de esta Mu

Mania,

34023&}{{‘(

fanta, goce de diciembre del\los mil'trece
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Gobierno Auténoms Descertsa zado

Municipal del/Canton Manta
- Ruc: 136000059000
_Direcei otz y Catle ) Tefh: 2811479 1 2641477
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Empresa Poblica Municipal

Registro de fa Propiedad de 2258

Manta-EP

(T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Iz solicitud Nimero: 95955,

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numergp?);&?'mr

I I“ORNHLIONREG_ TRAL T

Manta
Urbano

3-36 COSTADO IZQUIERDO: 27,00m.- Lote N. 02-3
El {ote de

-32 AREA TOTAL: 4

SL,I'ItU Se encue ntxa Iibre de

gravamen.

vl‘w Lk msmpcnon
2007 [.490
2540972007 2,690
16/01/2009

Fideicomiso
Fideicomiso
FPlunos

Refornma de Fideicomiso Mercanti]

Inserito el : Jueyes, 28 de septicmbre de 2006
Tomo: Folio lnicial; 1,149 - Fuolto Final: 1,149
MNimero de Ingeripeicn: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Trigésima
Nomhre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 20 de julio de 2006
ritura/Juicip/Resolucion;
12 de Resoljeian:
A Obsery
Los venles apartan para la stitucion del Fideicomise Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso
Piedra Liarga varios lotes de terrenos ubicados en csta ciudad de Manta.

- Apedlidos, Nomibres v Dooticilio de I P Irtey;

Calidac Sedula e R Estada Civil Dowiicilia
Beneficiario Construeciones y Se Manta
Beneficiario fa Duncan Business Ine Manta
Beneficiariop 3 Compaiiin Metros Cuadrados Estrategas In

Constituyente 8§25 Cevallos ¥era Walberto Ricardo

Ficha Registral: 2




Casado Manta

. (Ninguno)  Manta
(Ninguno)  Manta
{Ninguno)  Manta
Casado Manta
Casado Manta
Manta

Mania

Constituyente ' &0-0800000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad
Constituyente 80-00000000(.]4.]8(-). R‘ey;:s z\-rloutah-'.o"‘lkrl.ua Maria )
Constituyente " 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio
Constituyente 20-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
Constituyente - 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena

Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondosy Fideicomisos M

Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicamise Piedra Larga

.- Esta inscripcién se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee, Inscripeién:  Faolio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta L1124 26-ago-1999 715

it

2/ 4 Fideicomiso
e ; g

Y

Inscrito el ¢ jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: i Folio Inicial;  1.490 - Falio Final: 1.552
Mamero de Inscripeion: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda ¢l eriginal: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

iyl

(1

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene u

5 ) 3 & h e ¢ 1 a r e a s 3

1 area total de cincucnta y ocho mit seiscientos metros cuadrados (

b.- Apellidos, Nomhres y Domictlio de las Paptes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Beneﬁciarié R0-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Ine
80-0000000006713 Compuaia Metros Cuadrados Istrategas In

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Casado(*)  Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomiso | 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

Fiduciario §0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeidn: Folin Inicial:  Folio finak

Compra Venta 1124 26-ago-1999  TI5 720

g&

o,
Ky wor o™

3/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tamo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714

Nimero de Inseripeién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Canton: Manta ,
" tr, F

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007 ?ﬂfqm

30 ouss

Wy
O
%

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Reselucion:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerde a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada

por =l Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio de Manta quedando sus mcd[;'i' y linderos de la

Fichn Registral: 22582 r.\,igina.- 2 de 6

A
i
|

Cestificacion impresa por: Maps




siguiente manceri. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con a via Manta- San Mateo. POR
Dy stiecienios Aieiohin ieius ¥ Hndeia con i p del mar. FOR &L COSTADO DERECHO; ciento

ochentaly un meires mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COST

I HNERDO, Seiscientos sctenta y dos metros y lindera con el lote numers seig, Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOCS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUUADRADOS. )

=/

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes: T{'—Q
Caljdad Cédulu o RILC Numbre y/o Razdn Sociai Estad:
Fiduciar|o 80-0000000006718 Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario B0-00Q0 4 Fideicomiso Piedra Lurga Manta
¢.- Esta inscripeion se reflere a lajs) que consta(n) en:
Libro; ‘ Noluseripei¢n:  Fee, Inseripeidn: Faolip Injcial:  Iolio final:

Fideicamiso k¥ 28-5ep-2006 1149

47 1 Planas

Inscrito el ;| viernes, 16 de enera de 2000

Ap,

Tomo: Folio Inicial: 9 - Feolia Final: 38
Numero de Inseripeion; 2 Namero de Repertorie:
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Oto gamiento/Providencin: martes, 07 de octubre de 2008

QPEDAD Dg

P

Escritura/Juaicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

.- Observaciones:
Aprobacid i6n Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacidn del Acta

de Entrepd v Recepeidn, El Fldeicomiso Piedra Larga y Fideicomisa Piedra Larga Dos, representadas por
Fiducia S.A. Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recthis un
oficio enviado por el Municipio de Mantz en el que liberan los lotes Signados como Late V UMEX 4p-03 ¢con un
12, Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de

A2y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-

3,38m2, 014 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 012 47m?2;

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado
Munieipallde Manta en la que lberan 17 lotes de lerrenos 1o cuales se etallan 4 continuacion.
Lote N, 04-02 A 00, lLote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote M., 04-3 Lote N. 05-02 3.565.38m? Lote N, 13-1:

Lote N, |2 Y m 2 Lote W, 13-17 2691,74m2 late N. [3-19

Lote N. '. 4m? Lote N 13-24 2 ?.66m2 Lote N. 15-02

Lote N. 1510 031, 2 LLote N. 15-07

Lote N, 5 0 051,61 m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2,011 se recibio un oficio enviade enviado por ¢l

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JER fechado I

Cidn dnpiresa pars Mg Fichia Registral; 2




garantias.

del 2.011 en la que [iberan 25 lotes en

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 ¢on un area de 860,7lm2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-12 con un area de §97,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20- un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,93m2

LOTE (4-03 un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un arca de 600,00m2

LOTE 04-06 ¢ un area de 600¢,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
570,00m?2

LOTE 04-10 un area de 570,00m2 LLOTE 04-12 con un area de
LOTE (4-13 un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2

LOTE 04-31 area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-01 arca de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

L OTE 5 - 0 4 cC o n a r a e d e 3 80, 8 7 m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio ¢enviado por el Municipio de Manta en la que aprucba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta e¢n la que libcran los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de bas Paries:
Calidad Cédula o R.U.C. Nenbre y/o Razin Soecial
20-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomniso Pic

Estadao Civil Damicilio
Manta

Propietario
Manta

Urbanizacién 20-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnseripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Inivial:  Folie finalk:

24 03-may-2007 1490 1552 &2 Ef‘r o
25.sep-2007 2690 2714 'E"?.
28-3ep-2006 1149 1 149§‘)

Fideicomiso
Fideicomiso 54
Fideicomiso 37

Certificacibn npress por: Mups Fichn Registral: 22582




4 Reforma de Fideicomi ercanti}
JAnseritoel s midrenles. 04 de tehrers 4o 2000 L.

Tomo; I Folio Inicial: 26 - Folis Final:

Nimero deloscripeidn: 2 Numeru de Repertorio:

Oficina donde se guarda el ariginal:  Netariz Tercera

Nombre def Canton: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Jaicio/Resoalucion:

Fecha de Rdsolucidn:

a.- Observacfones:

Reformp del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apetlidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Cédnla o RO, Noembre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio

Bene io D005 169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficisrio ( (6, 7 Manta
Fideicom|so “Hieicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promaten(a) 3 0-000 M, Compadia Dancan Business Inc Manta
Promoto 0-000 ( Manta
Promaotor(s) BH-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios M

¢.- Esta inscripcidn se refiers a la(s) que consta(n} an:
Libro: No.Inseripeidn:  Fee. Inséripeion: Folio Inieial:  Folio final;
Planos 2 l6-ene-2009  § 58
Fideicomiso . 03-may-2007 1490 1552
Fideicamiso ‘ 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 7 28-5ep-2006 1149

Ampraventa

Tascrito el nartes, 24 de stode 2010

Tomn: S Faiio In : 31 - Folio Final: 35.415

Nameroe de Ingeripeion:  2.013 ro de Repertorin: 4.648

Oficina dondejse guarda el original:  Notaria Tercern

Nombre del Canién; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de julio de 2010
Eseriturn/Juicio/Resoluciin:

Fecha de Resolucidn:
- Observaciones;

Lote N.|02-34 de la urbanizacion Ciudad del Mar con un area de 405,00m?2

- Apctidos, Nemibres y Damicilio de luy Purtes:

Calidad Cédufa o RULC, Nombre y/o Razon Social Estada Civil Damicilin
Comprador ’ 275671 Cedene Villacis Carlos Alberto Munia
Comprador 3-6 Nicto Palau Estheln Muaria Vicenta asado Mlanta
Vendedor &0 JO0248:45 Fideiconizo Mercantit [rrevocable Denomin Mania

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: Nodnscripeiin: Fee, Inscripeidn: Faliv Tnictal:  Tolio final:

Manos 2 -ene-2009 ¢ 38

Ceetificacion tmpresa por:s My Fichn Registral:




" Namero de Iu.s‘cripcianes—E

ideicomiso
Planos

Lgo a Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modi{icacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:29:55  del jueves, 21 é«.\noviembre de 2013

L:g)‘(-" ‘KJJ‘ﬂFiD-

A peticidn de: py)

I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un {raspaso de dominio o s
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion inpresa por:s Mips Ficha Repistral: 22582 Pagina: 6 de 6




CORPORACION SOCiAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 1% de diclembre de 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramira Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, certifico

Que ¢l Lote 02-1c2p-34 ubitado en la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra al dia
en sus expensas incluido ef mes de diciembre del 2013 es tode fo que puede certificar

en hanor a la verdad.

Atentamente,

-~ o
Ramiro Zalz:';{ifﬁrano
ADMINISTRADOR
Ciudad|Del Mar
0599977879-052383011




oy
ﬂ o "% g
oy
g
f




REGLAMENTO INTERNG
URBANIZACION “CIUDAD S MAR” -
PREAMSBULG

La urbanizacion "Ciudad del Mar" (en adelante "La wrbanizacidn”) se desarrclla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Mania a San Maieo, comprendido

deniro de los sigulentes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta - San Maieo

For el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — 8an Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglarmento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armodnica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERQ

D LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
=l presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

e acuerdo con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
camo de las Ordenanzas correspondiantes,

RTICULO SEGUNDO:;

ste Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacién”, quienes
& comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trahajadores, dependientes,
isitantes, ete. y demés personas que por cualguier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento,

odo  propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreador anticrético,
sufructuario U acupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamenie
responsable porlas infraccionss que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
isitantes, elc.

a responsabilidad por toda y cualguier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamentc, al
margen de fa que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en e
propietario.
=, wAN A o
0 : TiCULO TERCERO:
e Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
kereergs-prasielarios de otros derechos reales: y, consecuantements, toda persona,
: Eez‘a,,,_@%tgg]quier titulo, 1a propiedad, el usufructo, el use, la hipoteca u otro
10, c:omor, Eﬂé‘f?{‘*ca.‘:‘»(] de los arrendatarios, sobre cualauiers de los lotes en que
SON e “‘;‘: J
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de uridades habitacionaies que se
construyan sobre los mismos, quedara por esie solo hecho sometido a ests
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y (:JOMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el loie de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondienies
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus hienes particulares,

Nentro de cada lote, el propietario tendra Ja facuitad, por su axclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas ¢ conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 8 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USOY DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas resldenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverse a éste sera
catalogado como infraccidn al presente reglamento, debiendo el infractor merecer ia
. sanci6n correspondlente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minime de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de ta Administracion n6 permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisiéon unanime
de todos los propletarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

 ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de fa
urbanizacién v destinadas para dar servicio a los ysuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién . hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
hahitabilidad de la obra. .
{_as vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de 1a
misma, gquedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordilo, vias o instalaciones subterraneas de’la

urbanizacién. . o




L as calles, aceras, bordilios, areas verdes, senderos, jardines, parterres\ plazoleta”
areas para estacicivaniento vehicular de'uso comunitario, porién de ingreso y safida™ "~
de! Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de fa urbanizacién. Su uso es
imitado y volurtario. En cempatia de / o con aprobacién del propietario pueden
isarfe sus amigos, parienifes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
f abastecedores que por cortos moementos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la supeificie de
sk blen particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
drbanizacion, pero respetando el destino natural de elios y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce, Esios pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada v ocupada por b menos e 60% de fos sclares, por fa Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la| urbanizacién estaran contemplados en e} respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrad ser revisado, las vaces que sea necesario, como conhseclencia de
circunstancias  eventuales, Dicho reajuste se harzd al aumento de costos
neralizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
clos u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
larial por efectos de reformas en ia legislacion laboral, previa aprobacion de los
propletarios reunidos en Asamblea.

TICULO SEPTIMO: USUFRUGCTO DE AREAS COMUNES .-

obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propledad del Municipio de fa Ciudad sélo podran ser usados por los propietarics de
log fotes y condominios da la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que hajo

responsabliidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propletarios se comprometen a sufragar
los|gastos de mantenimiento de dichas areas.

[:I Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
COMJUNTO RESIDENCIAL.-

El trdnsito vehicular estard regido par las leyes del Ecuador. Como & Conjunto
Regidencial Ciudad det Mar, es del tipo cerrado y sus calies y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, ef fransito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a Ios vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en el, permitigndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta te

ingreso y cumplan con los requisitos de contro! establecidos nor g Administracion
respectiva.

wrT .-'3’(??%5 gozar de esta limitacion de {ransito vehicular y paatonal los propistarios se

W BHTA ) oy . : .
arometen a sufragar los gastos y administrar af sistema de seguridad, guardiania

Afto! del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
Rty el .




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELQ Y
" REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION - -- L :

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y ~
utilizacion del suefa clasificados por vias: o
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LOTES VIA 3
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LOTES VIA 8
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normas de

lotes deberan respetar las siguientes

Los propietarios de los

|laterales,

los refiros frontales, posteriores y

conatruccion relacionadas con

an;.

dificios que se construy

adosamientos y alturas de las viviendas o e




1,17 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal de! lote v
sion paralela de 3m hacia el interior. Solo se parmitid la construcaion
A Ge 80cmy
ion de hasta el 4

central e
or o rasord

alla da 1 dam de

s |

1.1.2 Franja Frontal de
de antejardin hacia el interior.




1.2 Aetiros Laterales.-

t.2.1 Retiro Laterai de 3m: Es el Iimite establecido desde 'os 3m del findero
lateral, hacia-el interlor del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unlcamente a ventilacion yfo liminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
allura de 2 melros perpendicular a la linea natural del terreno.

sy

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m de! findero
lateral, hacia el interior del Iote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para puertas y ventanas,

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de Sm sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo: deniro dal lindero dal lote, con la proteccion necasarla y
suficiente hacla el vecino, y en caso de exlstir construceion, se debera respetar el
perfil de |2 culata previamente construida.




S
e los 8m dei
cacidn de fachs

nadas unicamente a ventilacién v/o ifuminacién,
el nival de piso.

; I

§ It { ”f i‘v:‘l-"?r“?“l:

o Posterior de 4m; Es ef fimita establecido desde 105 4
Dosterior, haci i dal lote. Se permitira la edificacion de fachadas

NVaNos para puertas v

y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran|cerramientos

con mio de piedra de max 80cm de aliura ¥ sefos con
malla. i

Ll ot e
LR A

My dm. B ferenos de findere postarior con
1 negativea i la edificacidn de maximo ur pizo referenciado
ihindero F manteniendo la condicion de a perura de vanos,
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2. Aliurs de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 2.40m
2.1.2 Minima 2.80m

Wéxima ffinina

2.2 Betranqueo: £s of retrocaso deal paramento del piso inmediatamenie superior
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitdo segln la
zonlficacion de cada Inte, para continuar en altura el desatrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del plso

?
e e '

T

-

i

3. Dimension de Vanos
Los vanos para pusrias Y ventanas en fachadas seran minimo de 46am de.
BSDEsor.




4. integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitird el
incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacion: 7 el )
. I 1o TSI ! A
1.1.1 Integracion de dos {otes.- Al integrar dos lotes se permitird a \ ° /

constryccion de una vivienda adicional.

Rutia fin




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamitiares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente dat ote {itil, bajo Ja proyeccidn que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendds
en un 25% de la stma autorizada de ambos lotes.

Flltagae

5. Sanitario

" 5.1, Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO RDECINO: DE LA CASA CLUB.-
c
ietarios de una unidad

NS . 4 L
mind en la cldusula saxta, la caso Clud,

;;opieiarios,deI Conjunto, quienes por el hecho de ser prop

habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Ciub y usar las instalaciones,
se dicten al raspecio vy

siempre gue se cobserven las normas y regulaciones qua
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
dg las areas comtnes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de fa Administracion de fa casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primercs afios a contarse desde e
inicio de actividades de la casa Club. La Promoalora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club v
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las dreas comunales de cada
Candominic, pues éstos tendran su Administracion propia.

Enltodo caso, los propistarios deberan observar las regulacicnes de la Administracion
regpecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los candéminos
de|un Edificio que forme parte det Conjunto, también estan obligados a cumplir con
las\normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal,

- En|consecuencia, a cada propietario de lole, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregard una membresla para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La |propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la

propiedad de la unidad habitacional o del lote ¥ por tanto no tiene vencimiento. No

obstante el derecho de usa y gece lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las

obligaciones gue establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
- de mantenimiento. ' '

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquler titule a un tercero, pues como se dio
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propledad del inmueble,
Quign se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los benéficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE | LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROUIBICIONES DI
PROPIFTARION

ARTICULC UNDECIMO: DERECHOS.
Los propietarios tendran los derechos astablecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a o preserito en ests Reglamento, tales como:

a} Ljercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
" disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por [a Ley v aste
| Reglamento.

xDar en arrendamiento o alguiler sus bienes particulares.
‘Goncurrir a las Asambieas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

ey
NHO.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes’de energia eléctrica, agua petable, servicios de limpieza, seguridad U ofros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o &l Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de fodas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con esle

Reglamento.

£l arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustifuira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Intema.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como fa
consfruccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Gnicamente ia
Promotora podra, a su fibre criterio, autorizar ef funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.- :
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de 1a urbanizacién seré personal
Y pecunlanamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
proptetanos o a los bienes comunes, por acto propie y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titufo de la propiedad, gquedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en ef tiempo que determine a persona natural o juridica
encargada de la administracidn y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable dej dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrades, mas
una multa por el cien por clento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores ‘a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimienio
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad

~ delos vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y 1a salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualguier tipo de mitin o campafia politica deniro de la
urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién,
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y fiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

-




Pagar de manera cumplids las cuotas que se liguiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimienta y reparacidn de los bienes comunes,
la cuota do! sequrn nbligatorin, el eneto' de las meforas iroducidas a los bisnes
Comunes, cuotas extracrdinarias, etc, E! hecho que ja unidad habitacional haya
permanecida cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacidon de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extracrdinarias. Si pasados cinco afins el propietario no ha iniciado \
la construccidn en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para o j
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. O Qo (':,..

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto coma }enga -
i ier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

o destiuir o alierar las cercas vivas Y en general, areas verdes de la
rbanizacién,
o disparar anmas de fuego dentro de Ja urbanizacion. _
lo permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
ctorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
)8h30 ni pasada fas 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
flesta en general, o
pedir que el ruido que se produzea del interior de fas unidades habitacionales
ascienda las mismas, por o que debera regularse Ia intensidad del mismo.
0 guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
rramientas utilizados por el propietario. en su trabajo o actividad, sustancia
eKplosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir hume o malos olores, no
tando involucradas dentro de ests prohibicion las armas de fuego y sus
uniciones de propiedad del propietario del inmueble.
m} Cumplir fielmente fas disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
> la administracion de la urbanizacion, ‘

n) Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucitn
voluntaria y normas de construccian que gravan o flegaren a gravar el uso y goce

@ los inmuebles ubicados en de Ia tirbanizacidn.
instalar en los bienas ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la

revia cita, el propietario debera permitir la inspeccidn de los inmuebles de I3

urdanizacion, al administrador o g la persona que labore para la entidad

argada de g administracion, tendiente s verificar ! cumplimiento o no del
sente reglamento.

q) Se|prohibe tener animales bravios y los animales domesticos, cuando salgan
de [as viviendas de sys amos, deberan tener la correspondiente compaiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que las animales hagan sus
nedesidades fisioldgicas en las vias y Areas comunes de Ja urbanizacion.

r} Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
£n general dentro de |a urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en Ips locales destinados para tales efectos.

s} Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acalar las
resoluciones de fa Asamblea entre eflas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere,

) -Reparar de inmediato los desperfeclos que se produjeren en sus inmuebles y que
arasionen o puedan ocasionar peruiclo a sus vecinos, a terceras o a ia

ntacion general de Ia urbanizacian.

u) Neggstacionar en su propisdad, ni en dreas comunes de la urbanizacién, vehicuins

de de dos ejes, nj de servicins niblicos, : Y/
’,A' b
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por daiios sionados por ellos mismaos,
-sus farilisres, -dependientes o visitantes, por su’ ) negf&genc;a a los demas
propietarios o a los bienas comunes de Ia urbanizacion.

w} Respetar los horarios de -apertura y clerre: de actmdades gue determine la
Administracion

X} Sednalar domicilio, dentro del terrrtono ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el {iltimo
domicilio que la adminisiracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su blen para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, espemalmente en al
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de ia
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. .

aa)E!l mantenimiento de la franja enire la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabllidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio seré

~ adicional a la cuota mensual del lote.

bbjQueda terminantermente prohibide colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alqufler, ya sea dei jote o de la
vivienda, '

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso

~ a la urbanizacion para los resldentes; las tarjetas adicionales que. necesiten los
propietarios, seran compradas directamente enla Administracién.

~dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final &} mar, queda prohibido favar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualqwer atro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales sclo debeta ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los pmpletarios tener un reservorio cle agua (cisterna) con
-gistema de presidn, _

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estata a carge de una
Corporacion de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporation no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persana
natural ¢ juridica encargada de fales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se relina Ja primera Asamblea y ratifique o

modifique tal honorano

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones:

-




Resclver pronta ¥ opartunamente, los problemas atinentes al mantenimfen;p, .
conservacion y feparacion de los bienes.comuy vid urbanizacidn,
Corivacar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afo y extrao;'dinariamente, Cuando a su criterio, o amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en al presupuesto anual o cuanda deba vender p sustituir bienes muebles da
Uso comiin de la urbanizacign. D, el
Dar cuentza de Iz Administracién a la Asamblea Ordinaria de Pmm’etariosk\
Elaborar el broyecto de presupuesto anual de ingresos Y egresas de Ia
Administracién v someaterlo a la aprobacion de Ia Asamblea Ordinaria.
Reglamentar |13 consttucién v administracion del fonde de reserva v,
determinar fa cuota Con fa que cada copropletario debers contribuir para la
formacién del mismo,
Intervenir en Jos conflictos que ceurran enire los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y Jjusticia.
Imponer a los propletarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
Una cuantia no mayor de dog remuneraciones basicas unificadas para  |os
rabajadores en general.
Planificar vy ordenar Ja decaracisn especial de las &reas comunes de b
rbanizacién, en Jas ocasiones y circunstancias que estime convenjentes.
Jeterminar el horario de aperiura, clerre e iluminacion de las distintas areas
omunes de la urbanizacign.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipa social, artistico o cultural que
© pretenda realizar en |3 urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico ¥ fijar sus honorarias,
Intervenir como Procurador Comin de los propletarios, cuando o estime
cesario, teniendo | fepresentacion legal judicial v extrajudicial de |
urbanizacion especialiments sobre (5 recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos Yy contratos determinados o aulorizados
el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regird en lo no previsto
0 modificada en ef presente Reglamento,
Expedir reglamentos especiales para Ig mejor administracién Y canservacion
de la urbanizacign Y para fa utilizacién de losg bienes comunes.
Ejercer todas lag demds facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los Que expidiere iz
Asamblea,
Comparecer a juicio, par delegacion da Ja Asamblea anie las autoridades
adminisirativas, judiciales o de policia.
Recaudar fos dineros de lag coniribuciones que estan ohligados a pagar los
[ Y manejar los fondog de la misma, con lag limitaciones
astgblecidas en esio Reglamento Y con fa obligatoriedad de demandar z
opielario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
EXpensas ordinarias e iniclar la accign itdicial cuando se encontrare impaga
POT MAs de seis meses alguna cuota extraordinaria o ia iImposicidn de |3
mulla, juntaments con los intereses establecidos y los da mora, de acuerdg
Con o establecids en g Presente Reglantanto Interno.
Cancelar cumplida y oportunaments, togas las obligaciones de caracter comun
iades pliblicas ¥ privadas, :
Llevar tos libros de la administracion, tanig de Contabilidad como de registro
de Propletarios, arrendatarios, acreedoras anticréticos ¥ usuarios de |as
unidades habitaciona?es, con indicacién de sus respectivas  cuotas de
dereghos, bienes particulares y demag datos.




Contratar a fa n lag PErEeNas Gue se hagan tuiyo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma perigdica,
continua y sistematica, para cuidar de |3 conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligaterio,

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
Ingresos y egresos v todo aquello gue tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Elercer las demas funciones Y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada Ia naturaleza de su cargo y, cumplir con todo fo que le seg
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO BECIMO SEXTO:

‘Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, les Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propletarios de las unidades habitacionales ubicadas en ia urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcianalmente al area de terrenc de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir  al pago de fodos los gastos que tal Corporacion o compafiia
administradora, si es el caso, determine COMo necesarios para la administracién de
la urbanizacion en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de ia
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes Y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DI RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo a persona natural o juridica, gue tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentard anuaimente para estudic y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
Presupuesto aprobado se dividira proposcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios Y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
fa edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de Ja caseta
de guardiania de Ja obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitade, para cuyo efecto, la Administracion de |a Asociacion emitira la

respectiva faciura,




CTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- :
ol de Reserva, que servied pava reparaciones de los bienes
unes dasios comunes wrgentes o kmprevisios por fuerza mayor v
ahan realizarse 2 fuluro de acuerdo a ia wi
! Conjupte  Esle fondo se formard por un por
nto (5%) solwe las expensas comunes, ¥ Be in
 Intereses v con aportes voluntesios.

g”‘olg e g G
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ICULO DECIMO NOVEND: SEGURD OBLIGATORID .-
bhqatono pare la Administracion, coniratar un segurn contra incendin de ja

anizacion y mantenerio vigente,

Eiseguro en mencic"-n no cubirird en consecuencia: accidentss de ninguna naturaleza,
ea denlro de fos inmuebles o de la urhanizac 1on, asi coms tampoeo ampara ios

de enfermedades, hurios, robos o pérdidas de bienas de la naturaleza gue sea,

ART!CL«LO VIGESHIO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES ¥ EXPENSAS.-
s deber de cada uno 62 los propietarios de los lotes o de las unidades habitaci
en su caso, ubicades en la urbanizacion, e! pago complelo vy oportuno de
€Xpensas necesavias para la administracian, 'swguﬂdarf CONSEIVACION Y reparacion o
comunes, el pago de la prima del s gwo, @si como todas ias demss

¥ BXDENsSas a rohmrse por p'iﬁc de Ia enfidad adminisiradora de ia

urbaniracian,

Serd dicha entidad $a que a fravés de jas nonmas perinentes, establezea los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monfo de dichas eropaciones, su
epoca de finuidacion, fecha tapﬂ de page y la sancién en caso de mora.

b8 exceptian jos gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los aclos de

pa o dolo de algln propielario, usuario o arrends stario, gastos que seran de cuer
exclusiva del propletario o arendatario mfractor.  Los propietarios  estaran
solidariamente obligados al pago de dafios gue causen sus res spectivos arrendatarios
¥ en general con las personas que usen sy propiedadd c:a\,]us;va con refaciéon a los
bienes comunas de la urbanizacion,

£ oobro de fas contribucionas y oo .

0 corporadcion admmistradora de | 12 urbanizacian, o

SU propie desde gus se haya firmado fa

dominin, o ql_m scelrra primere. En éste Ulim
) 0, & Faves

) ustraerse al pago de gaslos, mulas :
A renuhca a ia copropledad {otal o par bie 25 {n u: B8,
10 haber construido sobre al lote | ompado gl inmueble de su
5 comunales, &l propietario del lote se obliga & construir
5 .mfrcauone&* que hubieran sido aprobadas conforme al ! g
tran%ruuo "F* cinco afos Lﬂﬂt:jdf‘ a pardir de Iz fac




pagara.dos veces el valor sstablecido como expuiion ordinaria por gastos comunes - -

de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasla que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de tode propietario cancelar dentro de fos cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que las propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monio de la respectiva liquidacion en conceplo de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULC VIGESIMO PRIMERO:; DE LAS SANCIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, sae
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

detarminan:
a) Cualguier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente

reglamento, obligard al propietario que incumié en tales faltas, a deshacer o
reparar Jo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
fa administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo v costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de refardo en ia cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion ests en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al.uso de las instalaciones  comunes a la urbanizacion, asf como
también el derecho al servicio de guardianla, recoleccion de basura y apertura de
Garita a traves del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independienternente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y Ja sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporaciéon o entidad
administradora, tiene el derecho de quereliarse al Juez, a fin de gue éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualguier tipo

de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin fa administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falla de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccidn de este




nanto por parte de sus familiares, invitacos, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. P \ M_])

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribucioges o cucias
propletaric quedara sujeto no salo al pago de las mismas sino al del maximo intere
permitido por la Ley, vigente a ia fecha de pago de Ia obligacion, sobre et monto
I ai de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en gue se acuerdan
pensas comunes, serd suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de ias
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via gjecutiva las
expensas y cuctas referidas en el presente Reglamenlo [nlarno.

SEGUNDQ: SERVIDUMBRES.-
Fxpresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir {as
imitaciones adminislrativas de dominic que constan en el presente Reglamenio

nterno Art. noveno, tales como: usc de suelo, refiros, aliuras, efc... y servidumbres
sefialadas a continuacian:

_Aguas Liuvias
Fase 1

Posterior Altos del mar ]

Posterior ftos d
Altos d-:l_r;;m'
06-90A10p-15 Altps del mar
ﬁ__ij{i:’:_EEZp—O3 Pasteriar Altos del mar
5-102p-0¢ Po?terior m!\ftos del mar
T Altos det mar

Posterior
Lateral Derecha N
_/_\_ltos delr

' lzq.-Posterior Altos de! mar.

Posterior

@ :ZDOmm_| Altas del mar.

s del mar.




09-12D2p-04 7 Posterior {3 ZOf}m'ﬂ”- T Balcones del m'ar
09-1002p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 {ateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-2802p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm

10-08¢2p-02 Lateral jzguierda & 200mm Balcones del mar

I 11-6C2p-03 ! Lateral tzquierda @ 315mm Balcones det mar

V-UMEX4p-01 {ateral Der echa (B 300mm Lotes Ext.

V-UMEX4p-02
V-UMEX4p-03 Lateral Izqmerda

02-3C2p-05 Posterior
02-3C2p-08 Posterior % 160mm
02-3C2p-11 . Posterior § 160mm

02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar

DEGTSH Altos el mar

02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar

03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

D6-2C2p-01 T# 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior !3 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Pasterior Q) 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior  160mm Altos del mar

Posterior Colmas dal Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm
07-2C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
07-2C2p-18 Lateral 1zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda ] Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior # 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Postpram ‘ Altos def mar.

o222 Aitos del mar.




JRRL X,

Posterior
Posterior

 09-32D2p-

09-30D2p-12

- V-UMEX4p-04
| V-UMEX4p-05

| Auas Liuvﬁas L

Altas del mar.
Altoes del mar.
@ 160mm

|0 160mm | -
Altos del mar.
| § 160mm |

@ 160mm Altos de! mar.

Qj 200mm Balcones dal mar
"Domm Balcones del mar

Balcones del mar
"UDmm Balcones dat mar

Balcones del mar
Balcones del mar

@ 200mm | Lotes Exl.
@ 200mm Lotes Ext.
Lotes Ext.
Loles Ext.

]_v'JlP‘.-: Ext.

Faso 2

CODIGODE LOTE | . BESGRIPCION,

{)4 3 32{1— 28
_._lLateral Derecho
Lateral lzquie:do
Lateral tzquierdo

1 Lateral Derechao
__Lateral Berecho
3 Lateral Derecho

7 _i__Lateral Derecha

13-2C2p- Dljla}j{eral Deréﬁc;—h_*

Lateral | Derecho
.aferal Izqu erda

Lateral Derecho
aral Derecho

@ 200mm Colinas del Mar
#200mm | Terrazas del Mar
@ 200mm Aitos del Mar
@ 200mm Al{os del Mar

Balcones del Mar |

| @ 200mm Balcones del Mar
@ 200mim 3 Baleones det Mar
(2_5 200mm

@ 200mm Colinas del Mar
@ 200mm Colinas del Mar
@ 200mm m_w‘éo_ﬁnas :del M

P 200mm Colinas del M
Colinas del Mar

Wt"o—flf1aJ del Mar
Colinas deal Mar

N Colinas del Mar




14-2C2p-03 1. .. Altos del Mar
14-3C2p-04 B 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho Altos del Mar
Posterior Calinas del Mar
14-2C2p-12 - Lateral Derecho Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior Colinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho . Altos del Mar |

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral {zquierdo Altos dei Mar

15-3C2p-33 Altos del Mar
15-2C2p-28 Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos det Mar

Lateral Derecho @ 200mm Alios del Mar

Lateral Izquierdo

15-8C4p-10 Lateral Derecho # 200mm Altos del Mar

15-8C4p-05 Lateral lzquierdo i# 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo % 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

10-3C2p-01 Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcanes del Mar
10-7C2p-04 @ 160mm Balcones del Mar
17 7025 01

13-2C2p-02 Lateral [zquierdo @ 160mm Colinas del Mar
@ 160mm

Lateral 1zguierdo # 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho Colinas del Mar
EETTER
13-2C2p-21 Lateral Derecho

13-2C2p-22 tateral Derecho # 160mm Calinas del Mar |

~ 14-2C2p-02 Lateral lzquierdo Altos del Mar

14-202p-03 Lateral izquierdo Altos del Mar

14-3C2p-04 " Allos del Mar

14-2C2p-05 " Altos del Mar

__ Altos del Mar

_Altos del Mar
ETET

14-3C2p-19 Lateral Derecho Altos del Mar




" Lateral lzquierdn
Lateral Derecho @ 160mm |
T ateral lzquierdo @ 160mm | Altos del Mar
tLateral Derecho 3 160mm Altos del Mar
tateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

Lateral Derecho @ 1e0mm_ | Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Alios del Mar

15-2C2p-28 Bosteriar @ 160mm Altos del Mar
16-2C2p-33 Pasterior & 160mm Altos del Mar

ACERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENG .-
Adicibnalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, s
incondicianal e irevocablemente a respetar las siguientes normas pariiculares
a construccién de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, esfructuras y losa cublerta de hormigon armado v paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garaniizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para  los cerramientos  exteriores, el propistario  debera adopiar
necesariamante los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar,
Los cerramisntos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contaxio
arquitecténico de ia urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gque en ningin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
1 color de las fachadas y paredes exeriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
pueitas exterioras v puartaventanas podran ser del color azul, madera natural
o vedilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las consirucciones seran
exclusivamente losas de hormigén armada y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
olvo artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de sofar, respstando y cumpliendo con los refiros y demas
isposicionas de este Reglamente asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debard someter a la aprobacion de la
Promatora, los planos arguitectonices de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. L Municipalidad de Manta, la aprobacic
definitiva da los planos arquitecianicos y obtenar el permiso de construccian
correspondiante; permiso de construccién que pendra a conecimients de fa
Promoiora. Sin este requisito el propietario 1o podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de ia urbanizacion a denunctar
ualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondi
licitanc suspension e inclusive la demolicion de fa obra, en ¢z
te Re nento, las espedificaciones, ordenanzas y exigen
3 construccian,




¢ Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construecidn, no podran estacionarse sobre waredas, ni obstaculizar ef libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos © cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar resios de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acale esta disposicion.
Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan regisire visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a fa urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Pramotora pueda paralizar la ebra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos harnicadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo v con fres franjas de color blanco, con pintura de refiexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo targo de la barricada por 40
cenlimeiros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
jetrero cada unc con la sigulenie leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente delerminados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, jos propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Fromotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales gue no contemplen esta disposicion.

Da los Trabajadores de la Censiruccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de fa urbanizacién, estad en la
abligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por &l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipe bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropletario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohihido: a) Cambiarse en plblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢} El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e} El uso de vocabularios impropios para los habitanies de la
urbanizacion, asl como conductas abusivas y de irrespeto; f} Juegos deportivos entre

los trabajadoras.




tas 16h00 esté prohibido a cualquier teahajador de la. construccién
dentro de la urbanizacian y de Ia obra; asta autatizado tnicamenta el
n contratado para el efecto, e que no podra tener famifia a su cargo miantras

a construccian.

FoNemsueD,

_/

e los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcgiones o de

vienda, no se les pernmite:

Tener animales domésticos, berros, gatos, ni mascotas en general,

No pueden deambular por ia urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fugra de su estancia.

Para que en el Poran de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares ¢ amigos de los guardianes, debers entregarse a ia Administracidén por
parte de los propietarios, la autorizacion comrespondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentas persanales de las visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con lapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

digte 1a Administracion,

pueden permanecer dentro de la ciudadala los trabajadores esperando a la
PErsona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la rbanizacion, pero en la acera de

enhfrents,
De los daios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y @ semvicio de los copropistarios y las construcciones
particulares de los progietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso ds construccién, una péliza de segures contra dafos g terceros a favor
cel FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de lg

struccion valorande el m2 a US $ 500, EI plazo serd durante todo el tiempo gue

la ohra.

5 l0s propietarios sefizlan como domicilio, para efectos y la apficacién de esie
amento, su lote o unidad habitacional dentra de la urbanizacion,

REGLAMENTO -
e transferencia de dominio o co tucion de derecho real que
gin inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas de!
Reglamento Intarno,

@ encargada de la administracisn de a urhanizacion, Hane que
3R Un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los




SEGUNDA: DFE LA REE@RMADELREGLAMEEQ iw -
Corresponderad a la Asamblea de propietarios ia facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas Y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo gue gjerza la administracion ds la urbanizacion, sin perjuicio de que
mienfras  se constifuye el mismo, las compaiilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS s.A,, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.-

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las confroversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espariol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL. :

Et Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten [as partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, v
el tercero, gue presidira el Tribunal, sera sorteado de ig Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE ser4 el vigente en e Ecuador para los actos juridicos convenides en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el aclor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profasionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resulare vencido,
quien reembolsara a la contraparie los valores que fij

Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
€83 parie; podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer |a forma
en que las partes asuman costas.

Ocampo Ch.
Gerente Téchnico
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gue sea|su cabida; Por lo tanto la parte Vendedora transtiere a la parte
compradlora el dominio, uso, goce y posesion, en el terreno descrito como
el vendido; comprendiendose en esta venta, todos los derechos reales
como bien propio de los cnajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido enftre las partes
es la cantidad de: CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTICINCO
DOLARES, que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero en
efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin
opcién por este concepto a reclamos posteriores; declara ademas la parte

vendedora gue el terreno materia del presente contrato se encuentra libre

de gravamenes; obligandose no obstante al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley.- QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora

declara, que el bien materia de este contrato se encuentra libre de todo

gravamen, el mismo gue no es materia de juicio y se obliga al saneamiento
en los téerminos de Ley.- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan
que aceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus interescs
y estar conforme con todo lo estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte
vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion
de esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA:
LA DE ESTILO. Usted scfior Notario, se servirda agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. (Firmado)
Abogada Iris Ledn Gorozabel, con Matricula Namero 13-2009-143 del Foro
de Abogados de Manabi.- Hasta agui la minuta que los otorgantes la

at, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada




a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los
Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la
Lev.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

junto conmigo el Notario;€ényunidad de acto. Doy Fe.-

’Xg

CARLOS A. CEDENO VILLACIS ESTHELA MARIA V. NIETO PALAU
C.C. No. 170727567-1 C.C. No. 130480480-8

BT :
e /,'-45

_ ) ’
HUGO ATWARTINEZ OLEA MERIDA A. NUQUES BENITEZ

C.C. No. 091314836-7 C.C. No. 091597237-6

A

L NOTARIG ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO ENCARGADO (23
FOJAS).-
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Empresa Publica Municipal REERSRR s
Registro de la Propiedad de 2 2 582

Manta-EP — A O

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Fecha d ; et‘tud m;ercoles 07 de ]uho de 201 0

Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1340234000
EROS REGISTRALES:

SOLVENCIA: EIl lote descrito se encuentra libre de gravamen.

A o o muu ¥ ftm inscrip ___Foli
Fideicomiso 28/09/2006
Fideicomiso 4 03/05/2007
Fideicomiso 5 25/09/2007
Planos : 16/01/2009
Reforma de Fideicomise Mercantil (4/02/2009

_ Compraventa 24/08/2010

RO DE _F: DEICO%;%gﬁ_,W_“,_._, R, |

tascrito el @ | jueves, 28 de septiembre de 2006

Toma: Folio Inicial:  1.149 - Foligo Final: 1.149
Nimero de Ijseripeion: 37 Niimero de Repertorio: 4.726
Oficina dondg se guarda el original:  Notaria Trigésima

Nombre del Cantdn: Guayas

by 4 Fideicomise

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resatucion:
a.- Observacianes:
Los Constjluyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Ngmbres y Domicilio de las Partes: .
Cédula o RU.C.  Nombre y/e Razén Social Estado Civii  Domicilio
Beuneficiarjo 30-0000000003426 Compaiiiz Conservigesa Construcciones y Se ‘ Manta
Beneficiarjo 80-0000000006712 Compania Duacan Business Inc Man:a
Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In ‘ : _ Manta
Constituyente 30-0000000005825 Cevalios Mera Walberto Ricardo Casado antz

Certifieacion impress por: Mupy Ficha Registral: 22582 Pigina;




Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad ' Casado
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)
Constitayente 20-0000000004179 Reyes Montatvo Jorge Dionicio - (Ninguno)
Constituyente _ 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda -+ (Ninguno)
Constituyente ' 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio : Casado -
Constituyente 13-06329242 Terres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomisc 80-0000000006718 Administraders de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 8G-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.nscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Iniciat:  Folio final:

Compra Venia 1265 09-may-2001  1097% 11002
Compra Venta 1124 26-ago-199% 713

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007

Toma: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripeién: 24 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: _
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area totat de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 . ] & h e c t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construccionesy Se ' Marnta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaflia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constitayente $0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose : Casado(*). Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripeién se reflere a la{s} que consta{n) en:
Libro: . NoJnseripeidn: Fec. Inscripeidn: - Folio Inicial:  Folio final: .

Compra Venta . 1124 26-ag0-1999 715
3/ 4 Fideicomiso. _
Inscrito el : mirtes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Iuscripeion: 54 Nawmero de Repertorio: 4,682
Oficina donde se guarda ¢l originzl: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: o Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciin:
a.- Observaciones: e _ .
. FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre 691'2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departamento de Planeamiento Urbano del Tustre Municipio de Manta quedando sus medldzas v linderos de la

Certificacisn kmpresa por: Mays Ficos Registral: 72582 ‘} ngm; 2 de 6

i
1




siguicnte ma era. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatra metros ¥ lindera con la via Manta- San Mateo. POR

ATRAS, setecientos dieciocho metros ¥ lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochenta ¥ un metros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

IZQUIERDQ, Seiscientos setenta y dos metros v lindera con el lote nuemnero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apeilides, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yio Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietarto 80-0000000006724 Fideicoraiso Piedra Larga Manta

<.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: Mo.nscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149
47 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enera de 2009

Tomo: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Namero de Tnscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolugion:
a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de fos Planos y Protocolizacién det Acta

de Entrega v Recepeian, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia §.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles, Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi¢ un
oficio enviade por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
dreade 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
30A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
¥ 0

Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13~19  2.563.635m2
708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
1.051,59m2 Lote M. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2

F.O051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el '(:;,dbicrno Autonomo

Descentratizado Municipal del canton Manta mediante oficie N. 504-ALC-M-JEB fechado I;éam 18 de Noviembre

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 22582 Piginn; 3 de i




detl

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,55m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 ¢con un
LOTE 13-20 con un
LOTE 04-03 con un
LOTE 04-06 con un
LCOTE 04-08 con un
LOTE 04-10 con un
LOTE 04-13 con un
LCTE 04-31 con un

2.011 en la

que

area de 697,.89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,.45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2

liberan 25

lotes en

gatrantias.

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con
LOTE 15-03 con

un

un

un

un

un

un

un

un

area de 571,95m2
area de 600,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
arca de 460,95m2
arca de'452,57.m2
area de 380,87m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2

LOTE 15 -04 ¢ on atrae de 380, 8%87m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba e}

Rediseffio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviade por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V- UM EX 4 P 0l ccnemecemmecmmmeesceena963,95m2
LOte ClBeerermcmnmnmsammmemmememsmemsammemmemes 7.702,28m2
LOtE 13-18-~enevrmmmmmmmememsmnmmemeecenmmsnne698,40m2
13-22 '

V-UM Ex 4 p 06 :
Lote 13-16 697,89m2
Lote l3-21'--—~~—-—-——--'------------;------»--—-688,'77m2

Lote 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad ' Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil
Propietaric R0-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fidelcomisa Pie
Urbanizacién £0-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Det Mar

¢.- Esta inscripcidn se refisre a la(s) que consta{n} en:
Libro: Ne.Inscripeién:  Fec. Inscripeifn:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552 v wgasge_,n%
Fideicomiso - 54 - 25-5ep-2007 2690 2714 Q¥ e pTe %?q
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 ' V8, &

Domicilio
Manta.
‘Manta

Folio Inicial: Folio fipal:

Certificacifn impresa por: Mays Ficha Registral: 22582




TOTAL DE MOVI TENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripcione

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

T S
Nimero de Inscripciones |

Emitido a las: 16:29:55  del jueves, 2l\gde.noviembre de 2613

A peticitn de: e

Certificacitn impress por: Muys

AR OF 0 A0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 22582




51 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcién: 2 Numero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original: Notariz Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolacion:
a.- Observaciones; _ _
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra'Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

. Calidad Cédulao R.UC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario ~ 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose _ (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Jusn Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos ' ' Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge o o "M_ar}ta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios .. - Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} on: ' :
Libro; No.Iaseripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial;
Planos 2 16-ene-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

6/ 1 Compraventa
Inscrito el :  martes, 24 de agosto de 2010

Tomao: 56 Folio Inicial; 35381 - Folio Final: 35415
Numero de Inscripeidn: 2,013 Niimere de Repertorio: 4.648
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de julio de 2010
Escritura/Fuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Lote N. 02-34 de la urbanizacion Ciudad del Mar con un area de 405,00m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio”
Comprador 17-07275671 Cedefio Villacis Carlos Alberto Casado Manta -
Comprador 13-04804808 Nieto Palau Esthela Maria Vicenta Casado Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mereantil Irrevocable Denomin " Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a tajs) que consta(nj en: : o
Libro: No.Iascripeién: Fee. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio fins);
Planos 2 16-ene-2009 9 8

Certificaciin impress per: Mays




Manta, 27 de Noviembre de 2013

CERTIFICACION

A pzticion del interesado, tengo o bien CERTIFICAR, que ef Sr. CEDENQ VILLACIS CARLOS
ALBERTO con numero de CJ. 170727567-1 §i se encuentra registrado como usuario de CMEL

REGIONAL MANABI en el sistema Comercial 51CO, el cual NO mantiene deuda con i
Empresa,

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le

convengo a sus intereses. /)

-

J
= a o

SOLICIPANTE
CEDENO VILLACIS CARLOS ALBERTO
CL170727567-1




Municipal dei Canton Manta ~~ TITULO DE CREDITO  no.

5. Teif. 2674479 ( 2641477
4
O AR

61812013 1:33

e | [ Tl [
' COMERCIAL  fyia 217 32 GIUDAD DEL MAR 184280

[ nowmeomadNsooA, | Go/RUG | concepTo
- " 51 PARCIAL RECARGOS(+} PAGAR

Costaudical]l |

ETI0

G/MB/2013 12:00 MACIAS KLEVER

IMPUESTO PREDIAL 80,75

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora

MEJORAS HASTA 2010
SOLAR NO EDIFICADD

TOTAL APAGAR
VALOR PASADD




