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NUMERO: ( 2.669)-- - |
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
|RREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA" A

FAVOR DE LA COMPAﬂiA MELIPA S.A.-
CUANTIA: usD $ 149.681,68.-

En la Ciudad puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes 'c':inco de junio del afio
dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notarno
publico Tercero del Camton, Comparecen, por una barte EL FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, debidamente representado por la compafiia FIDUCIA SA
ADMlNiSTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANT!LES, en su calidad
de fiduciaria, representada a su vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial gegln documento que $€ adjuntan, ¥
a quien se denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; Y. por otra parte el sefior
ERWIN LUIS HUMBERTO MONTALVAN SANCHEZ, en calidad de Presidente de 1a
compafiia MELIPA S.A. como consta del nombramiento que se adjunta COomo
documento hahilitante, de;—é;tado civil casado, por sus propios derechos, ¥ -por los que
representa de la compaiiia y en calidad de “COMPRADORA”.— Los comparecientés
gon mayores de edad, de nacionalidad ecuatbriana, domiciliados en la ciudad de
Guayaquil, en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar ¥ obligarsé a
guienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy
Fe. Bien instruidos en el objeto Y resu!tédos de esta Escritura de COMPRAVENTA, la
cual proceden a celeb‘rarla, me éntregan uné minuta, cuyr_o‘ texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a {a celebracion de la presente escritura publica las siguientes personas:
1.1.- E sefiof ERWIN LUIS HUMBERTO MONTALVAN SANCHEZ, en calidad de
Presidente de ta compafiia MELIPA S.A. como consta del nombfamie_ntq que se
adjunta como documenio habilitante, 8 quien en adeHhte se le podré' dendminar

simplernente como el “COMPRADORA”. El comparecienie es- mayor de edad, de

nacionaﬁdad ecuatoriang, de estado civil casado, Y se halla domiéiliado en fa c_:iudad
de Guayaquil; 1.2.- El Fideicomiso' Piedra Larga, debidamente représentado por 1a /’;’/
( /

\
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEL MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




‘FIDEICOMISO" 0 “VE_.NDEDOR'T.

hacionalidad ecuatoriang ivi omiciliado en la ciudad de

. Mediante escritura piiblica otorgada
Guayagquit, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 20
fideicomisg mercantj] irrevocable denominado

_ inscrfta en el
06. 2.2 Ep I3

la é#_cn'tura

Melgar él 07

regist}'_o de la propié&éd del

fitura pabiica 'de‘ Rediéer‘io y

' del Cantén Manta, Abogado

g'igér, con fecha 12 gq enero del 20:; e inscriia{ en el

Prapisdad dej Cantén Manta' el 18 de abril del 2012 ef.Fideiébmiso
n su calida'd. de propietéria radisgf'i‘o varios létes de Ia Urbahizaq:‘én

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG:RAUL GONZALEZ MELGAR
" ESFUERzO v DeDicAcIoN




(s
Ciudad de Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor de la
COMPRADORA, el INMUEBLE consistente en lote nimero 03-08, pertenecxente ala
urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en ma, provincia de
Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie y allcuotas particulares son los
siguientes: 3.1 Lote 03-08 FRENTE: (,‘mco metros con ochenta centimetros mas
veintidés metros con ochenta y s:;ate centimetros mas seis metros con veintiocho
centimstro y Imdera can via 037 ATRAS diecinueve metros con cuarenta _ynusve
centlmetros mas veinte metros y lindera con lote namero 09-03/ COSTADO
DERECHO veinte metros con treinta v seis centimetros v lindera con lote numero 03-
04. COSTADO IZQUIERDO: nueve metras con cuarenta y un centimetros més catarce
metros con setenta y cinco centimetros y/hndera con via 9. AREA TOTAL:
OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y
— y ,

) _Q"NCO _DECIMETROS CUADRADOS:” No obstante determinarse los Imderos
dlmensmeja expresa constancia que la {ransferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa .se la efectla como cuerpo
cierto. CUARTA: PRECIO.- Las pares fijan y;gﬁﬂéﬁian como justo precio por el
INMUEBLE descritos anteriormente, la ’_gufﬁlé de USD$ 149.681,68 (CIENTO
CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIE,lﬂTO’é OCHENTA Y UNO CON 68/100 ddlares de
los Estados Unidos de América),’_,qtié la COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR
y que éste declara haher recihiao en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y
sin tener nada que rectamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, réivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y
ACEPTACION.- La Compradora, acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser e‘r':seguridad de sus intereses, y

~ declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, sin tener nada gue reclamar )
-al.respecto. La Compradora desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento :}/

(

v/

\/
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Interno de la Urbanizacién Ciudad del Mar respecto de las construcciones que dicha
Compradora pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asl como respecto de las 4reas comunales de la urbanizacion.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasionen la celebracidn y perfeccionamiento de la presente compraventa serén de
cuenta y cargo exclusivo de la Compradora, a excepcién del pago del impuesto a la
plusvalia que, en caso de existir, serd cancelado por el VENDEDOR. OCTAVA:
AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran facultadas
_para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de ta Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en e| contenido del presente
instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias
o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas
por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayéqui{, que se
sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro
de Akbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes. normas:
10.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en ia Ley de Arbitraje
y Mediacion; 10.2.- Los érbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado,
en derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando
et auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de
Arbitraje estard integrado por tres érbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones de! Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de
Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y vers;:é Gnicamente sobre
- aque! tema por el cual se interpuso_la. demanda inicial. Usted sefior. Notario. sirvase:

incorporar las demas cldusulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION -
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Guayaquil, 17 de marzo de 2.010

Sedor
ERWIN LUIS HUMBERTO MON TALVAN SANCHEZ

Crudad. -
e mis consideraciones,

Cumpleme llevar a su conocimiento que ia sociedad denominada MELIPA
SA., en Junia General Ixtraordinaria de accionistas celebrada el dia de
hoy, tuvo el acierto de designarlo PRESIDENTE de la compadgia, por el lapso
de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento
en el Registro Mercantil debiendo o yercer la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la comparia, en forma mdividual, conforme Io sefialado en
el articulo vigésimo séptimo del estatuto de la compania.

MELIPA S.A., se constituyd mediante escritura piblica otorgada ante el
Notario Trigésimo del cantén Guayaquil, doctor Piero Gastén Aycart
Vincenzini, el 9 de Marzo de 2.010 e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo canton el 15 de marzo de 2.010.

Atentamente,

Py e T
Angel Manuel Escudero Proario
SECRETARIO AD-HOC

7
4

—7

Luis Humberto
PRESIDENTE
CC 030¢

Nacionalidad: Ecuatoriana

L




NUMERO DE REPERTORIO: 55.655
FECHA DE REPERTORIO: 08/Nav/2010
HORA DE REPERTORTO: 12:10

e St '

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha ocho de Noviembre del dos mil diez, queda
inscrito el Nombramiento de Presidente, de la Compafifa MELIPA S.A.,
a favor de ERWIN LUIS HUMBERTO MONTALVAN SANCHEZ, a
foja 118.576, Registro Mercantil nimero 21.194.

ORDEN: 55655
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RESOLUCION No. S5C.X1.DIC.G.10, O i f) 1 G 47

Ab. Juan Brando Alvarez
Subdirector Juridico de Compaiiias

CONSIDERANDO:

Que se han presentado a este despacho tres testimonios de la escritura plblica otorgada ante ’el
Notario Trigésimo de! Cantén GUAYAQUIL el 09/Marzo/2010, que contienen la constitucién
de la compafija MELIPA S.A..

Que la Direccidon Juridica ce Compafiias, mediante Memorando Nro. 5C.11.DIC.G.2010.629 de
11/Marzo/2010, ha emitido informe favorable para su aprobacion.

En ejercicin de lag atribuciones asignadas mediante Resoluciones ADM 7294 de 27 de
septiembre de 2007; y, ADM 8324 de 11 de Agosto de 2008;

RESUELVE;

ARTICULO PRIMERG.- APROBAR (3 constitucién de la compafiia MELIPA S.A. y disponer que un
extracto de la misma se publique, por una vez, en uno de los periddicos de mayor circulacién en
et domicitio principal de Ia compafiia.

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER: a) Que el Notario antes nombrado, tome nota al margen de
l2"matriz de la escritura que se aprueba, del contenide de la presente resolucidn; b) Que el
Registrador Mercantil o de |a Propledad a cargo del Registro Mercantil del domicilio principal de
la compafiia inscriba la referida escritura y esta resolucién; ¢) Que dichos funcionarios sienten
razon de esas anotaciones; vy, d) Cumplido lo anterior, remitase a la Direccién de Registro de
Socledades, la publicacién original del extracto publicado en un periddico de amplia circulacidn
en el domicilic principal de la compahia, copia certificada de la escritura publica inscrita en e
Registro Mercantil, original de los nombramientos inscritos de los administradores y original del

formulario 01A del Registro Unico de Contribuyentes.

Comuniquese.- DADA y firmada en Guayaqguil, a

12 MAR 20D

Exp. Reserva 7289493
Nro. Tramite 2.2010.641
LB/







Erla Ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Replblica def Fcuador,
hoy dia nueve de marzo del dos mil diez, ante mi DOCTOR élER("}
GASTON AYCART VINCENZINI, NOTARIO TRIGESIMO CANTON GUAYAQUIL,
~urmparecen por sus propios derechos: El sefior ANGEL MANUEL ESCUDER(’.}
erGafNe, Casado, de ocupacién arquitecto, de nacionalidad ecuato:r'iana.
- ce edad v domiciliado en esta ciudad; el sefior ERWIN LUIG
FUMBERTO MONTALVAN SANCHEZ, casada, de ocupacién ingeniero ci\{ii, e
acionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad: v, In
sehorita DORIS VIVIANA MOLINA PAZMINO, soltera, de ocupacién ejecptma,
A= nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta Cludad &
auienes identifico por la exhibicién que se me hace de sus respectivo:
docurmentos de identidad. Bien instruides en el obieto v resultade de esta
ascritura a la que proceden como queda indicado con amplia y Qntera
libertact para su otorgamiento me presentaron la minuta que es del ;tenr:)n.'
: MINUTA: SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de
sirituras Poblicas a su cérgo, una por la cual conste la constitucidn de une
iz andnima que se otorga af tenor de las cl3usulas siguientes
+.~ PERSONAS QUE INTERVIENEN: Concurrer & Iz celebracion e
sRnoconirato y manifiestan expresamente sy voluntad de constituir I
fifa andnima que se denomina MELIPA S.A. los seﬁOI*es;__
ESCUDERO  PROANO, ERWIN LUIS HUMBE'RTQ‘/,/‘I@" TAL
- v fa sefiorita DORIS VIVIANA MOLINA PAZM m;,/ por ;{ua i

domidiliados en esta ciudad y de naciona%:iad eClator

!
iR

ONDA- La compafila que se constituye medizm% este cb

‘.\.




regira por las disposiciones de la Ley de Compaiifas, las normas de

derecho positivo Ecuatoriano que le fueran aplicables y por el Estatuto
Social que se inserta a continuacion: ESTATUTOS DE LA COMPANIA
ANONIMA  DENOMINADA  MELIPA  SA.- CAPITULO  PRIMERO.-
DENOMINACION, FINALIDAD, DURACION Y DOMICILIO.-  ARTICULO
PRIMERQO.- Constitdyese en esta ciudad una compafiia andnima que se
denominard MELIPA S.A., la misma que se regira por las leyes del Ecuador,
el presente estatuto y los reglamentos que se expidieren. ARTICULO
SEGUNDO.- La compafifa tendra por objeto: a) La construccidn de toda clase
de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda clase de
edificios, centros comerciales, residenciales, condominios e industriales; el
disefio, construccién, planificacion, supervision y fiscalizacién de cualquier
clase de obras arquitectdnicas y urbanisticas; al trabajo de proyectos,
realizacion y fiscalizacién de decoraciones interiores y exteriores: a la
construccion de obras de ingenieria de vialidad, electromecanicas, puertos,
aeropuertos, metal mecanicas; podra importar, comprar o arrendar
maquinaria liviana y pesada para la construccion; b) Ia importacion,
exportacion, distribucidn, compra, venta, arrendamiento, comercializacién,
fabricacidn, elaboracion, reparacidn y concesion de: toda clase de productos
alimenticios; insumos o productos elaborados de origen agropecuario, avicola
e industrial; productos agricolas e industriales para las ramas alimenticias,
metal mecanica, textil; maquinarias vy equipos agricolas, pecuarios,
industriaies y eléctricos; insumos para la industria metal mecanica, minera,
ganadera y agricola; maquinaria liviana y pesada e insumos para la
construccién y comercio en general; toda clase de vehiculos automotores,
auto partes y todo tipo de herramientas manuales, eléctricas, neumaticas,
portatiles o f..estacionarias; plantas eléctricas, turbinas, motores de

combustion interna; toda clase de juguetes y articulos de jugueterl'a y juegos




S

Sorios; rope.
pendas de vestir y de indumentaria, calzado, fibra, tejidos, teias,_ hilados
@5 materias primas que la compenen, y, en general, todo lo relacionado Cor
@ mndustria textil; equipos de imprents y sus repuestr:)-s, asi como de s
eria conexa {puipa, tinta); instrumentos y paites de aparatos eléctricos:

103
(o relacionado con g [nea blanca; equipos de seguridad y prot\?ccié;':
'ndiustriales; aparatos e instrumental medico, quiriirgico, ortopédico v pars
ratorios asi como otros que se destinen al uso v practica de la medicina;
HMENTos de musica de todo dpo; madera en todas sus fases; joyas -
conexos en la rama de joverfa; cuero y pieles; productos quimicas,
Mo acliva o compuestos tante para la rama veterinaria v/o humane,
“tica o curativa, en todas sus formas y aplicaciongs; pintura, barnices -
157 productos de confiterfa, entendiéndose tambian el procesami-en}!:o g
chocolates en todas sus fases; aparatos de relojeria; sus partes v accesorios:
#Los de ferreterfa, metales v afines para la construccidn, entendiéndose:
Jor tales: hierro, acero y sus derivados, ldmina, plasticos, productos en pve.
WrOOUCtos de vidrio v cristal, felpas, asfaltos, derivados de la fabricacidn del
vitltio, polipropileno, soldaduras liquidas y sdlidas, brorice, estafio y Otf‘ﬂ

shes y de toda clase de metales, liquidos v solventes quimicas,

, productos galvanizados y de zinc en general, ferrosos v

050s; ¢) la produccidn de larvas de cararones v otras

sus fases, tales como: captura, extraccion, /proc :

ializaclon de  especies bicacudticas en los mav,iiosf

;. explotacion agricola Y pecuaria en todas sus Yase




" crianza y explotacion de toda clase de ganado mayor y menor; d) brindar
asesorfa agricola, mercantil, econdmica bursétil y de computacion vy
procesamiento de datos; disefio, construccidn, mantenimiento, montaje y
comercializacion de sistemas de riego y de materiales y equipos de sistemas
de riego; diseflo, construccion y montaje 'de plantas industriales,
metalmecanicas y/o eléctricas, partes equipos y accesorios mecanicos,
eléctricos v afines; efectuar inspecciones de productos de exportacion, tales
como camardn, at(n, café, cacao, mango, banano, melén, pescado
congelado, productos enlatados y frutas perecibles, con el propésito de
establecer su calidad, condicién y cantidad, emitiendo a tales efectos las
respectivas certificaciones; e) la actividad mercantil como comisionista,
proveedora, intermediaria, mandataria, mandante, agente y representante
de personas naturales y/o juridicas; cuenta correntista mercantil, pudiendo
intervenir en licitaciones y/o concursos de oferta; f) la transformacién de
materia ptima en productos terminados o elaborados de cualquier especie o
género; g) Compraventa, corretaje, administracion, permuta, avaluo,
peritaje, agenciamiento, explotacion, arrendamiento, anticresis de bienes
inmuebles; h) podrd, en fin, para cumplir con su objeto, ejecutar todos ios
actos y contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y que tengan relacion
con el mismo.- ARTICULO TERCERQ.- Ei plazo para el cual se constituye
esta compafia es de CINCUENTA ANOS que se contardn a partir de la
fecha de inscripcidn  de esta escritura en el Registro Mercantil.-
ARTICULO CUARTO.- El domicilio principal de la compafila es la ciudad
de Guayaquil, Provinc'ia del Guayas y podra " establecer sucursales ©
agencias en cualquier lugar de la Repiblica o del exterior.- CAPITULO
SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y ACCIONISTAS.- ARTICULO QUINTO.- El
capital autorizado de la compafila es de MiL SEISCIENTOS DOLARES

de FEstados Unidos de América, el capital suscrito  €s de
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LCHOCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de Amencaﬁi‘{éavﬂ
dchocientas acciones ordinarias v nominativas  de urﬁu b‘&%‘f GU&%

Una, capital que podrd ser aumentado por resolicion de la Junta Gganera-n

fle Accionistas.- ARTICULO SEXTO.- Las acciones estaran numeradas dei

“E40 Lero Uno a la ochocientos y serdn firmadas por e Gerente General v

:sidente de la Compafifa. ARTICULO SEPTIMO.- Si una accidn o) certiﬂcad:tj

provisional se extraviare, deteriorase o destruyera, la compafiia podra anu! 1y
i previa publicacion efectuada por tres dias consacutivos, en uno d:
s periodicos de mayor circulacién en el domicilio de ia misma. Una vez
uriicos treinta dias a partir de la fecha de I3 Ultima publicacidn, 33

lers a la anulacién del Titulo, debiéndose conferir uno nuevo ¢l

& @ VOto en proporcién a su valor pagado, en las junta generales, i
“encia cada accion liberada da derecho a un vota, en dichas junta

125~ ARTICULO NOVENO.- Las acciones se anotaran en el Libra e

15y Accionistas donde se registraran también os traspasos de domirdo

U pignoracion de Jas mismas,- ARTICULO DECIMO.- La compafiia no e;'nitirsé
ftulos definitivos de fas acciones mientras estas no estén totalment::
Bagadas, entre tanto, solo se les dard 3 los accionistas  certificados
provisicnales vy nominativos.- ARTICULO DECIMO  PRIMERO .- En da
cripcidn de nuevas acciones por aumento de capital. se preferird ‘a iog
istas existentes en proporcidn a sus acciones.- ART ICULO DECIMO

SEGUNDO.- La compafifa podrd seguir segin los casos vy atendi




corresponde a la Junta General que constituye su érgano supremo. La
administracién de la compaiiia se ejecutara a través del Presidente, del
Gerente General y del Vicepresidente, de acuerdo a los términos gue se
indican en los presentes estatutos.- ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Junta
General la componen los accionistas legalmente convocados y reunidos.
ARTICULO DECIMO QUINTO.- La Junta General se reunira ordinariamente
una vez al afio, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del
ejercicio econdmico de la compafiia, previa convocatoria efectuada por el
Presidente o el Gerente General a los accionistas por la prensa, en uno de los
periddicos de fnayor circulacion en el domicilio principal de la sociedad con
ocho dias de anticipacién por lo menos al fijado para la reunidn. Las
convocatorias deberdn expresar el lugar, dia, hora y objeto de la reunidn.
ARTICULC DECIMO SEXTO.- La Junta General se  reunird
extraordinariamente en cualquier tiempo previa la convocatoria del
Presidenie o del Gerente General, por su Iniciativa 0 a pedido de un ndmere
de accionistas que represente por lo menos al veinticinco por cien_to de]
capital social. Las convocatorias deberan ser hechas en la misma forma que
las ordinarias.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Para constituir guérum en
una Junta General, se requiere, si se trata de primera convocatoria 1a
concurrencia de un nlmero de accionistas que represente por lo menos [a
mitad del capital pagado. De no conseguirlo, se hard una nueva convocatoria
de acuerdo con el articulo doscientos treinta y siete de la Ley de Compafiias,
la misma que contendrd la advertencia de que habra quérum con el nimero
“de accionistas que concurrieren.- ARTICULO -DECIMO OCTAVC.- - .Los

accionistas podrdn concurrir a las Juntas Generales por medio de

representantes acreditados mediante carta-poder. ARTICULO DECIMO

NOVENO.- En las Juntas Generales Ordinarias, luego de verificar el quérum,

se dard lectura y discusidn de los informes del administrador y comisarios.




f:' ‘z;{'
& conocerd y aprobard el balance general v el estado ,&,fl&rfp

anclas vy se discutird sobre el reparto de utifidadeas qutg‘as( Arﬁgﬁgﬁkjﬁl?
TELErVAs, proposiciones de los accionistas, v, por Giimo s

iones sl es que corresponden hacerlas en ese periode segln ics

ARTICULO  VIGESIMO.- Presidird las Juntas Generales ¢

y actuard como secretsrio el Gerente Ge =neral, pucdiends

0 Ad-Hot.~ ARTICULL

enerales Ordinarias y E;s:traordiharias

s fratarén los asuntos que especificamente se hayan puntualizacic «=n 12

siorla.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Todds los acuerdos

riones de la Junta General se tomaran por simple mavoria de votos en

o al capital pagado concurrente a la reunion. Salvo aquellos casos en

i Y O estos Estatutos, exigieren una mayar proparcidn,  las

cluciones de fa Junta General son obligatorias para todos los accionistac.

CULO VIGESIMQ TERCERC..- Al terminarse la Junta General Orcinaria v
rdinaria, se concederd un recesg para que ef Gerente General, redach

» 'esumen de las resolucicnes o acuerc 03, con el objeto de gue

— resumen pueda ser aprobada por 13 Junta General y tales

sluciones o acuerdos entrardn de inmediato en vigencia. Todas las actars

t2 Generai seran firmadas por el Presidente y el Gerente General -

—~n

. ARTICUL(!
Las  Juntas Generales podran realizarse  siri

atoria previa. Si se hallare presente fa totalidad del capitali-¢

de acuerdo a lo que dispone el articulo dosclentos f:ep

- de Compafilas, ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Pg
E\(traordmana pueda acorddf validamente la

isotucion anticipada de i Compafiiz,




compafiia en proceso de liquidacion, la convalidacin y en general, cualquier

modificacion de los Estatutos, habra de concurrir a ella la mitad del capital
pagado, - en segunda convocatoria bastard la representacién de la tercera
parte del capital pagado. Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el
gquorum requerido, se procedera a efectuar una tercera convocatoria, la que
no podra demorar mas de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada
para la primera reunion, ni medificar el objeto de ésta. La Junta General asf
convocada se constituird con el nimero de accionistas presentes para
resolver uno 6 mas de los puntos antes mencionados, debiendo expresarse
estos particulares en la convocatoria que se haga.- ARTICULO VIGESIMO
SEXTO.- Son atribuciones de la Junta General ordinaria o extraordinaria: a)
Elegir al Presidente, al Gerente General y Vicepresidente de la compafiiz,
guienes duraran cinco afios en el ejercicio de sus funciones pudiendo ser
reelegidos indefinidamente, pudiendo ser accionista o no de la compafiia ; b)
Elegir uno o mas comisarios quienes durardn dos afios en sus funciones; ¢)
Aprobar los estados financieros, los que deberdn ser presentados con el
informe del comisario en la forma establecida en el articulo doscientos
setenta y nueve y doscientos noventa y uno de fa Ley de Compafiias
vigente; d} Resolver acerca de la distribucién de los beneficios sociales; e)
Acordar el aumento o disminucion del capital social de la compafiia; f)
Autorizar la transferencia, enajenacion y gravamen, a cualquier titulo de los
bienes inmuebles de propiedad de la Compafifa; g) Acordar la disolucién o
liquidacién de'ta compafiia antes de! vencimiento del plazo sefialado o dei
prorrogado, en su caso, de conformidad con la Ley; h) Elegir al Liquidador de
la sociedad; i) Conocer de l0s asuntos que se sometan a su consideracion, de
conformidad con los presentes estatutos; y, j) Resolver los asunios que ie
correspondan por la Ley, por los presentes estatutos o reglamentos de la

compafifa.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- Son atribuciones y deberes del




RUC: 0990379017101

CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL 2 LTl GUAVAQUL

No. 0000 1 IEEIHERE

Certificamoes  habor recibido 2n de b, en cuenta  especial para la integracion de capital de la compaiiia en
formacion MELITA 5. A XXXXXX 1 $.0.9.9.9:8.9.9.6.9.0.9.9.¢.0.9.¢.6.:9.$,0.$.0.6.0.9.9.0.¢.8.9.9.9.9.¢.0,0.9. ¢

La cantidad e CHNTOS ¢ DOLARES DELOS | YOS UNIDOS DE Al CA correspondiente
g basoaportes Bechos por los secias furdadores. enda proporeion sig
NOMBRE . CANTIDAD

GEL MANUEL £30.00

VIVIANA $60.00

$60.00

TOTAL

nosito efectuado oo ta Cuenta de [ntegracion de Capital se conservard en el Banco como depdsito de plaze mayor
ormidad con el Art. 31 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financieva, v devengard un [nterés anual
Csalvo que el retiro se haga antes de que se cumpla ei plazo de 31 dias.

2t capital deposiiido @n da Cuenta de Integracin de Capitat a que se refiere este Certificado v los  intereses

‘ stittada fa compa a los Administradores de la misma. despuds de que el Superintendente  de

cas o C alis. Segun cvito su debida constifucion. ¥ previa entrega a
bance e ¢ cortificada @ inserita. esc de constitugion como de fos

-

sinie cdocumente nn tene vilor negociable v lo hemos extendido a bas
han sido proporaionados pordos isteresados, sin nuestea responsabilidad.

QUAYAQUHL 08 LE MARZO DE

NO C.A.
FIRMA ALTORIZADIA
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ase de actos y
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;) Bictar
“supuesto de ingresos y gastos: d} Manejar ios fc;ncios de la socieda:
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Ley de Compaﬁl'as.— CAPITULO CUARTO: ARTICULO TRIGESIMO,; La
Compafiia se disolvera por las causas determinadas en [a Ley de Compaiiias
en tal caso, entrard en liquidacion la que estard a cargo del Gerente General
y Presidente.- TERCERA: DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL.- El
capital de la compafiia ha sido suscrito y pagado de la manera siguiente: el
sefior ANGFL MANUEL ESCUDERQ PROANO, ha suscrito TRESCIENTAS
VEINTE acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una y ha pagado
el veinticinco por ciento del valor de cada una de ella; el sefior ERWIN LUIS
HUMBERTO MONTALVAN SANCHEZ ha suscrito DOSCIENTAS CUARENTA
acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una y ha pagado &
veinticince por ciento del valor cada una de ellas; vy, la sefiorita DORIS
VIVIANA MOLINA PAZMINO ha suscrito DOSCIENTAS CUARENTA acciones
ordinarias y nominativas de un ddlar cada una y ha pagado el veinticinco por
ciento del valor cada una de ellas; conforme consta del certificado de cuenta
de Integracién de Capital otorgado por el BANCO BOLIVARIANO.- Los
accionistas pagaran el setenta y cinco por ciento del valor de cada una de las
acciones que han suscrito, en el plazo de dos afios. Lo pagardn en
numerario.- CUARTA: Queda expresamente autorizado el abogado DANIEL
NICOLAS RODRIGUEZ MATOS para realizar todas las diligencias legales y
administrativas para obtener la aprobacion y registro de esta compafiia,
inclusive la obtencion del Registro Unico de Contribuyentes. Agregue usted

sefior Notario, el Certificado de Cuenta de Integracion de Capital otorgada
por el BANCO I- f) Ilegible.- Abogado DANIEL NICOLAS RODRIGUEZ MATOS

Registro uno, uno, cero, nueve.- Guayaquil- (Hasta aqui.la minuta).- Es.

copia.- En consecuencia los otorgantes se afirman en el contenido de la
presente Minuta, la misma que se eleva a Escritura Pyblica.- Se agrega et
Certificado de Integracién de Capital.- Leida esta Escritura de principio a fin,

por mi el Notario en voz aita a ios otorgantes, quienes la aprueban en todas




sus partes, se afirman, ratifican vy firman en unidad de acto, connﬁéﬁgé\

W

Notario.- Doy fe
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RAZON: Siento como tal que ol margen de la matriz de’lq hw}
escritura publica de CONSTITUCION DE LA COMPANIA\ =~
MELIPA S.A., otorgada ante mi, DOCTOR PIERO AYCART
VINCENIZINI, NOTARIO TITULAR TRIGESIMO DE GUAYAQUIL,

el dia nueve de Marzo del dos mil diez, he formado nota

de su  aprobacion  mediante  Resolucién  No.
SC.1J.DJC.G.10.0001647, dictada por el Subdirector del
Departamento Juridico de Compadias, el doce de Marzo

del dos mil diez, quedando anotada al margen de los
testimonios que anteceden.- Guayaquil, 15 de Marzo del
2010.- Doy fe.-
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NUMERO DE REPERTORIO: 11.763
FECHA DE REPERTORIO: 15/mar/2010
HORA DE REPERTORIO: 15:02

LA REGISTRADORA. MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha quince de Marzo del dos mil diez en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién N° SC-I1J-DJC-G-10-
0001647, de 1a Superintendencia de Compailias de Guayaquil, dictada por
el Subdirector(a) Juridico de Compaiiias, AB. JUAN BRANDO
ALVAREZ, el 12 de marzo del 2010, queda inscrita la presente
escritura publica junto con la resolucion antes mencionada, la misma que
contiene la Constitucién de la compaiiia denominada: MELIPA S.A., de
fojas 23.272 a 23.287, Registro Mercantil mimero 4.475 .-

ORDEN: 11753
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. HOoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTD DEL CANTON (uito
DISTHRITD METROPOLITANO

FIDEYCOMISOS MERC
A FAVOR DE
RNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA

COPIAS

_Quime

En la cindad ¢ 1 Francisco de Quite, Distrito Metropolitano, capital de |a
Rep or, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil iie
ante i Doctor Homero Lopez Obando, Noetario Vigésirno Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinose ! ente
reneral de la compaiifa FIDUCIA S ADMI TRADORA. 1
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin sc despre
nombramiento que ilmente inscrito se agrega como habilitante a cste
instrumento pablico; bien instruido por mi ef Nolario sobre el jeto y

resultados de esta escritura piblica, a la que comparcce de una manera libre

y voluntarin- Ll compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

domicifiado en fa ciudad de Guiio, lepaimene capaz para
a quien de conocerfe doy fe en virtud de habenne
documento de identificacion, cuya copia certificada se ad
instrumento publico y me pide que eleve a escritura pablica el conteni

e la minula gue me entrega y cuyo tenor literal v que transcribo es el

]




siguiente - “SENOR NOTARIO: Fn sy Registro de Escrituras Pablicas,
. sirvase inserlar ésla que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
};'} clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE,.- Comparece al olergamiento
| de la presente escritura piblica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F DEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sehor Pedro Oriy
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin sc desprende  del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”, El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civit casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- ] sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de  Ja compafia  FIDUCIA  SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se Fequiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripeién de contratos dc constitucion, reforma,
modificacion, ampliacidn, terminacion ¥ liquidacidn de negocios fiduciarios
. en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos v

isuscribir todes los contratos y documentos que sean necesarios para la

\Jadministmcién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cnales FIDUCIA actie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones cons'tan';esien cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con

2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON (QuITO
DisTtRITY METROPOLITAND

mandatarios, Ceumplic y

n dichos

!

responde  w F‘iD.'

wify como fduciaria de Vos

por la compafifa, ante los Constituyéntes,..B jciari(;s ¥y
utar 8 actos y suscribir fos co:nt_ratos y
81 NECESAros para cumplir [as instrucciones
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduc
rFIDUCTA itar y obtener el Registro Unico de Ct ntribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIT CIA y solicitar su anulacion; presettar
ante las auloridades compete ©cs, las declaraciones, in 185 0 escritos
relacio con los negocios fiduciarios administrados FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de ¢o nidad con fa Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remili;
las autoridade
con los ne
estad ' , rendicion de cuentas, memorias, infonmnes ¥ Inas
documentos los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de Impuesto a la renta, impuesto aj valor agregado,
retenclones en la fuente v mas decla aciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con lag obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
adminisirar cuen corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
¢ las mismas o designar firmas autorizadas para el
lo} solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

clieques de las cuentas corientes aperturadas a nombre




fiduciarios, renovarlas, canzelarlas, recaudar las mismas ¥ Sus respectivog
rendimientos; realizar todo de tipo de pagas, en especial de (ributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su  patrimonio
autdnomo; exigir y recibir pagos a nombre de Jos negocios fiduciarias
administrados  por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo de log
fidefcomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asf
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
Barantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios frduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

Personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacion de

\FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especlficas
para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relagion contractual que se mantendréd con las mismas y establecer su
Temuneracién v honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para ¢l cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCTA, asi como para ejercer los dere.ého.é‘y‘cumplir las obljgaciohes Y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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mdefinida, Jutcio de o

mandato. En tal sentido el

mamento, p iern de las

oventa y cuatro (2094) del

JJON- EI MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

otal o parcialmente en nigin ¢ Usted Sefior Notario sit agregar Jas

clausulas de estilo para la plena valide: mstrumento™.
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REGLAMENTO INTERNO g
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” (¥
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar" {en adelante “La wrbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 38 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

For et Narte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

For el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Qeste: Via Manla — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para fograr un desarrollo ordenado de |a
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEI. AMBITO DFE VIGENCIA DE FSTE
REGL.AMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Intemo de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR”" se formula

de acuerdo con las disposiciches del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacion”, quienes
se comprometen a gue, ademas de ellos, sus farniliares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razoén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las dispasiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comadatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
respansable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitanles, efc.

La responsabilidad por toda v cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

Este Regl 0 Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adguirentes o
terceros pr rios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera,.a‘cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el usa, la hipoteca u otro

erecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

,nmmc:m_oEr ERCERO:
a




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamenta y a la Lay. '

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenaciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construccianes que sabre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adminisiracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

f.os bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer ia
sancion correspondiente establecida en el articule Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de sequridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision undnime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULQO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarics y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domicitiarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacion el Ciub Social,
el mismo que se iniciara su consfruccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta |a urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.




N N\
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, partéki"res, plazaleta,
areas para esfacionamiento vehicular de use comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusive de los propietarios de |la urbanizacion. Su uso es
limitado y volunfario. En compafiia de / o con aprobacion del propietaric pueden
usarle sus amigas, parientes, invitados, empleados gue les acompafien, proveedares
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a fa superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios & su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez gue la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contempladas en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante o establecido en el articule anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los Iotes vy condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a suiragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en &l, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
‘eso y cumplan con jos requisitos de control establecidos por la Administracion

!‘a'ﬁa ‘gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
cbmprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

y:cohtrol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es fa franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimensidn paralela de 3m hacia el interior. Solo sa permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cmy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, cen una ocupacicn de hasla el 40%
de este frente.

En el caso gue el lote tenga como lindere posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser dé un muro de 80cm enrrocado y scbre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retire
de antejardlin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos y pottales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construecion de subsLielos.

1.1.3 Retiro Frontal de 5m; Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lole hacia ol interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retlro Lateral de 3m: Es e lmite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira 1a edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o tluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso,

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros parpendicular a fa linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m' Es g limite establecldo desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior dei Iote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas. '

1.2.3 Adosamiento: Se edificaré unicamente hasta una altura vertical
maxima da 5m sobre &l nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindarn del lote, con la proteccldn necesaria y
suficlente hacia el vecing, Yy en caso de existir construccldn, se debera respetar gl

perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

134 Retiro Posterior de 3m: Es ! limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion yfo iluminacion,
desde una altura de 2m desde &l nivel de piso.

1

1 2.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde [0S 4m del
indero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y Ventanas. Los lotes que limiten con zonas.verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60Cm de aliLra y setos con

malla.

1 3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero- posterior con
nendients negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo (a condiciébn de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pe ndiente positiva, s repetara la misma
condicién que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.40 1p indximo 280 1p mirimo

3

Méxima Minina

2.2 Retranqueo: Es gl retroceso del paramento daj plso inmediatamente superior
y obligaterio luego de completar el nfimero de pisos permitido segiin la
zonificacién de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de sdificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del shtrepiso-del piso
inferior.

3. Dimens!én de Vanos
l.os vanos para pusrtas ¥ ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
B8SPESOr.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarivs de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se chserven las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a carge de la Administracidon del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de {a casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
&n su momenio a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club v
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, puas astos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas vy disposiciones gue se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecluencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del Iote y por tanto no liene vencimienio. No
obstante el derechc de uso y goce lo podra ejercer tnicamenle quien cumpla con las
obligacicnes que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuolas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como sé dijo
anteriormente esl4 vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios lendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
.. disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y esle
Reglamento.
r en arrendamiento o aiquiler sus bienes particulares.
ncurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros. el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propistarios o el Administrader, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedar anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi coma Ia
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD .-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
Yy pecuniariamente responsable de los dafos causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, par acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientss, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con Ia reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los hienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirén igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenide de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier-tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia

- Urbanizacion. o . _

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar
a otras propietarios o a los bienes comunes de Ia urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
ai propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extracrdinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, areas verdes de la
urbanizacian.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizades dentre de la urbanizacion.

Impedir que cualguier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana ¢ dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, na
estando involucradas dentro de esta prohibicion Jas armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propistario del inmueble.

Cumplir fislmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de fa urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion gue gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cila, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar ef cumplimienfo o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener ia correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiclégicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comerciafizacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se aulorizara el comercio Y SeIvicios,
en los locales destinados para tales efactos. _ _ o

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre elias, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacién, vehiculos

| de’ings de dos ejes, ni de servicios publicos. /f)/
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P




v) Resareir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismo’s,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

Seflalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hard en el Ultimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

Natificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador,

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote,

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de ia
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se enfregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios
propietarios, seran compradas dnectamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas fluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales solo debera ser de una

altura de 2 metros.
if) Es deber de todos los propietarios tener un raeservorio de agua (cisterna) con

sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracién y conservacién de la urbanizacion estard a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de |a urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la admlnlstracmn de la misma o podrdn nombrar a la persona
natural- o jurfdica encargada de tales menesleres, en- cuyo caso-determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
maodifigue tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinio al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previslos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinana de Propietarios.
Flaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterio a ia aprobacidn de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacian del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucian conforme a las normas de equidad y justicia.

Impener a los propietarios las multas previstas en esle Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesaria, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la

urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos delerminados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en o no previsto

o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer iodas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Camparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autaridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con Jas limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario gue hubiere incurrido en una mora gue exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuofa extraordinaria o la imposicion de la
multa, jurtamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
ierechos, bienes particulares y demas datos.




* Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o jurfdica. _
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma perié_chca,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamlg’nto
de los hienes y servicios comunes ¥ la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. )
Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de ia urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobapte _Fle
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debers entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que e
Corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de Ia urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compafia constituida y especializada para tales efectos, debiepdo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proparcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere 0 no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectfiva, se obliga a
contribuir al pago de todos Ios gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, sies el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de Ia urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de Ig urbanizacién estara obligado ademds, en los debfares y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL. PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION .-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentars anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecta de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios ¥ para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto |a construccién temporal de la caseta
de guardiania de Ia obra y la permanencia de un guardia durante las 24 haras del dia,
la euota mensual Que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de Ia Asociacion emitira la

respectiva factura.,
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberédn cancelar la cuota mensual o anual gue establezca en su
momento, la persona natural o jurfdica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésia se hubiere concluido. Su falta de pago opertuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de ias areas gue conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Raserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto  Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIVMO NOVENQO: SEGURQ OBLIGATORIO.-
Fs obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendic de i@
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El sequro en mencidon no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea deniro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, rabos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE £ AS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oporiuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion,.

Sera dicha entidad la gue a través de las normas pertinentes, establezca los gastos )

4 ! ' g Y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de alglin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietarioc o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamenie obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas gue usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobra de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de Ja urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia de
dominio, fo gue ocurra primero. En éste tltimo caso, serd la Promofora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podia susiraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aln a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
prapiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lole se obliga a construir

el mismo las edificaciones gue hubieren sido aprobadas conforme al presenls
regiamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
sus beion de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces sl valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de tado prapietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de: cada
mes, las expensas que determine Ia Administracién. En caso que los prapietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otras indicados en el presente Reglamento, deb_erén
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% dei
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o e interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.- _

Para ios casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a Ias disposiciones estabiecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacidn, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. '

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso
anteriormente. :

En caso de retardo en Ia cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a Ia urbanizacién, as| como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a fravés del guardia de seguridad.

Las acciones descritas ¥ las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicarg al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de Querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccidn o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento,

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtm la administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal =
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimienio o infraccién de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares,

Cuando el Administrador deba cobrar el monte de fas contribuciones o cuotas, el
propietario quedard sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitida por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de fa asamblea en gue se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutive para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva ias
expensas y cuolas referidas en el presente Reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en et presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alfuras, etc... y servidumbres
sefaladas a continuacian:

Aguas Lluvias

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
; & 300mm Altas del mar

Altos del mar

Lat, Derecha-Posterior Altos del mar
D6-2C2p-03 m Altas del mar
06-1C2p-04 Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior

07-8D2p-04 - Posterior Colinas del mar
07-11D2p-05 Pasterior Colinas del mar
07-2C2p-18 Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzg.-Posterior Altos del mar,

or Altos del mar. ~

07-2C2p-21 Posteriar Altos det mar.
07-2C2p-22 Posterior Altos del mar.

08-1C2p-03 Altos del mar,
Altos del mar.

@ 200mm Altos del mar.

@ 200mm Altos del mar.

@ 200mm Altos del mar.

@ 200mm Altos del mar.

4 200mm Altos dei mar.




10-08c2p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm
11-6C2p-03 Lateral lzquierda Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | (4 300mm
V-UMEY4p-03 Lateral lzquierda  { @ 300mm

Aguas Servidas

@ 160mm
02-1C2p-20 @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral Izquierda @ 160mm Altos def mar

03-6C2p-10 Lateral Izquierda ¢ 160mm Balcones del mar

06-2C2p-01 @ 160mm
@ 160mm
@ 160mm
06-1C2p-14 Posterior

g 160
Alos del mar,

07-2C2p-21 . | Posterior @ 200mm - Altosdel mar.

07-2C2p-22 - | Posterior © Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altas del mar,

08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altas del mar,

08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
B3 )

@ 160mm Altos del mar.

Lateral lzquierda @ 160mm Altos def mar,
Lateral lzquierda P 160mm m

@ 200mm Balcones del mar
@ 200mm Balcones del mar

; m @ 200mm Balcones del mar
Posterior Balcones del mar

Fosterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
Posteriar @ 160mm Balcones del mar
Lat. lzquiers @ 160mm Balcones del mar

Lat. fzquierda @ 160mm Bzlcones del mar

Lat. flzquierda Balcones del mar

R g0
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm

V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm
V-UMEX4Ap-05 Lateral /Posterior @ 200mm

Aguas Lluvias

04-3B2p-28 Lateraf lzquierdo Colinas de! Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho
04-3B3p-27 Lateral lzquierdo Altos del Mar
04-483p-20 Lateral Izquierdo Allos del Mar

1D;3T:2p—01 Lateral Derecho Balcones del Mar
10-4C2p-03 Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Dereche
‘iAZ-?Czp—Dl Lateral Derecho

13-2(22&5—“01 Lateral Derecho (@ 200mm Colinas del Mar
; Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
L @ 200mm Colinas del Mar

@ 200mm __Lolinas del Mar.
@ 200mm Colinas del

@ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derecho # 840mm Caolinas del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
tateral Derecho @ 200mm Altos del Mar




1205503
12:3C3p 0
1420205
10-3C3p 08
14205 1>

14-3C2p-18 @ 200mm Colinas del Mar

14-3C2p-21 Lateral Derecho 200mm Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo 200mm Altos del Mar

15-3C2p-33 @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 7 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 200mm Altos del Mar
200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 { 200mm Altos def Mar
15-8C4p-10 200mm Altos del Mar
. __15-8C4p-05 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

|

13-2C2p-11
1390016
EEaTET
13-2C2p-22 Lateral Derecho

TETST
14-22p-03
14-3C2p-04 | lateral lzquierdo

% 160mm © o AltosdeiMar [
145G0p 15




04-4B3p-18 | Laterai Derecho Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho Altos del Mar
Lateral izquierdo @ 160mm Colinas del Mar

Lateral izquierdo @ 160mm Altos del Mar
Lateral lzquierdo Altos del Mar

u___ @ 160mm Terrazas del Mar
- Torrazas del Mar
? Lateral lzquierda Altos del Mar

Lateral Derecha @ 160mm Altos del Mar
Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
Posterior @ 160mm Altos del Mar
Posterior @ 160mm Altos del Mar

@ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las caonstrucciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuehies.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios gque uniformemente indigue la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Las cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el coniexto
arguitecténico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gue en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco: cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puerias exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera naturat
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado v pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yio cualguier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con fos retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las censtrucciones de viviendas, debera someter a Ja aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
icha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definiiva de los planos arquitecionicos § obtener el permiso de construccian
correspondiente; permiso de construccidn que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podré construir sobre el solar de
gue se trale, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion. ‘
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Los vehiculas que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni ohstaculizar el libre
transita vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos 0 cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo &
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién,

Entre la edificacion en marcha Y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de Ia propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
Por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir ei ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole af edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a |a calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo ¥ con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre ia parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
leirero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDOQ.

Toda vez que dentro de Ia Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,

De los Trabajadores de ia Construccién .-

Todo propietario de un inmueble en construceidn de Ia urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de ia
obra, sea cual fuere la actividad que desarroila; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan ufilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo o siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y cariseta.

Es obligacién de tode copropietario proveer de baterlas destinadas para los
lrabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, eic. b) Ducharse o hacer necesidades
bicldgicas en espacios v dastinadc:: para este fin.” También esta prohibido a los .
trabajadores: ¢) El consuma de bebidas alcohdlicas: d) Peleas, rifias o discusiches
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
ios trabajadores.
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Después de las 16h00 ests prohibido a cualquier trabajador de ia construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascetas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacion.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otres articuios de indole personal.
d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de su eslancia.

) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, deberd eniregarse a la Administracion por
paite de los propietarios, ta autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademss y mientras dure la visita, dejarse en Ja
garita los documentos personales de los visitanles.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer denfro de la ciudadela los trabajadores esperando a Ia
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente,
De los daiios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. v a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de constriccion, una péliza de seguros confra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. FI plazo serad durante todo el tiempo que

dure la obra.
CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE ! A VIGENCIA Y DE L4 PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -
En cualguier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorpararan las normas del

presente Reglamento Internc.

La entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lates ubicados en la urbanizacion.
| ;

e




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafiifas promatoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

l.as controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudao
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la lLey de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafol el idioma de proceso. Todo &l proceso
arbitral ser4d CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actas juridicas convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandants, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbilral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligercia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondide dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

rnan Ocampo Ch.
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AVALUO CONTROL TITULG N®
COMERCIAL p 21668 39203

WMPUESTOS. TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
VALOR REBAJAS(-} VALOR A
CONCEPTC PARCIAL RECARGOS(*) PAGAR
22412012 12:00 RIERA ROSARID

IMPUESTO PREDIAL 7 32,72)
SALOG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY as por Mora |
MEJORAS A PARTIR 2011
MEJORAS HASTA 2010 ;- T §27.5

TASA DE SEGURIDAD £ 29,99

TOTAL APAGAR $ 100,79
VALOR PAGADC 5
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CODIGG CATASTRAL

) VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOGIAL

EMISION: 6/4/2012 3115 ROSARIO RIERA

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY




DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CATC) MANTA
A petlcilén Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar

i nmans [
N9 076953
FIDEK
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VALIDA PARA LA CLAVE

1340808000 VIA 3 LT. 8 CIUDAD DEL MAR

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 .
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 211839

Manta - Manabf
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NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : V1A 3 LT. 8 CIUDAD DEL MaR

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION |

N° PAGO: 211454
CAA MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHA DE PAGO: 16/05/2012 16:43:04

AREA DE SELLO

- R T W——
VALIDO HASTA: Martes, 14 de Agosto de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA i

ORKGINAL CLIENTE

OBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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DADANIA

APELLIDOS ¥ NOMBRES

ERWIN LUIS HUMBER
_LUGAR DE NACIMIENTO
“-GUAYAS
GUAYAQUIL
CARBC /CONCERCH

ES WIL CASADD
RODRIGUEZ
PRISCELA ©

t

INSTRUCCION ‘ PROFESION
SUPERICR ' ING.CIVIL

APELLIDDS Y HOMBRES, DEL PADAE :
MONTALVAN TRIVINO HUMBERT!

APELLIDGS ¥ NOMBRES DE Ls MADRE

- SANCHEZ SORTAND MARIA LUISA

LUGAR ¥ FECHA DE EXFEDICION

" GUAYAQUIL

2008-03-(4

FECHA DE-E){PIRACIIjt'!

2020-03-04 - :

CORP: REG, CIVIL pﬁ q;A'rAqus_L
IDECUNS000107784<<<<<<<<<<<<<<
440427TH200304ECU< <LK

- MONTALVAN<SANCHEI<<ERWIN<LUIS<
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DISENQ ARQUITECTONICO: \ ‘

—_—

Arg. Juan Carlos Bumeo

CIUDAD DEL MAR

LOTE 03-9D2p-0g
CUADRO DE AREAS
AREA 883.35 m2 |

50 %
100%

RETIROS:
FRONTAL:
LAT. 1ZQ.:
LAT. DER,:
POSTERIOR:

FRENTE: 34.95m. yViaca .
POSTERIOR:

32,49 m, v Lote 0903
LAT. ZQUIESDG: 2416 m, ¥y Viag | LANINA:
: JULIOFT1

Las medidas &xpresadas en este plano son referenciales ¥ pueden sufrir variacisnes a

omBEomm:HommmEn__om"mn:_.nomw_:mhmm y durante los procesos de construccion,
Los cambios o variarinnas 2mn Alomrmliammlan ool oL .




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
G obierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

Manta

Urbano
90.9.00.0.0.0.0.5.0.0.0.0.0.0.9.0.0 0.4

l-mmando parte dt iudad de s¢ encuentra el lote signado con el numero
oquia Mant'l del canton Mama con las siguientcs medidas y linderos.
: 7, mas 6,28m y via 3
iﬂ RAS: 19,4Qm mas "U ﬂ()m y lote 09-03
COSTADO DERECHO: 20,36m y ]otc,{l«nOJf

28/09/2006
Ficdeicomiso ideicomise / 03/052007
Fideicomisc Fideicomiso
Planos Planos
Reforma de Fid 1_:rcant1[

Inscrito ol = jueves, 28 de seplicmbre de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: 1,149
Niamero de Inscripeion: 37 Numero de Repertorio 4,726
OHicina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima

Nombre del Cantin: Guayas

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura’fuicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluciin:

a.~ (bservaciones:

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RUC. ) tho Raxdn Socia stado Civi Domicilio
Bepeficiario ¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaitia Duncan Busi fne Manta
Beneficiario 00 06715 Compabia Metros Candrados afepas T vianla

Constituyenie ; 000 y alins Mera Walberte Ricardo Casac Manla

Constituyenle ( 1001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado panta
: Montalvo Irma Maria {Minguna)
s Montalvo Jorge Dionicie (Ninguno}

Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguna)

20 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manla

242 Torres Reyes Nieves Lorena Tl Manta

: Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
724 Fideicomiso Piedra Larga 3 Mz

Fichu Registral: 146%0 [’ﬁgina:,,f i




2/ 4 Fideicomiso

Inserito el : . fueves, 03 de mayo de 2007

Tomo; 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final; 1.552
Niimero de Inscripeién: 24 Ntmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

3/

1y

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Un terreno signade con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nomhres ¥ Domicio de kas Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razdén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Cempaitia Conservigesa Construcciones Y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiaria 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomise 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Des
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
€.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Foljo final:
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

Estado Civil

4 Fideicomise
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.696 - Folio Final: 2,714
Nimero de Inseripeién: 54 Niimero de Repertorio; 4.682
Oficina donde s guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2.006 v de acuerdo a lo establecido en la awtorizacién de Unificacién Numero (30-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamienio Urbano del itustre Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros ¥ lindera con la playa del mar
POR EL COSTADC DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa.
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.
Teniendo una superficie tatal de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.
b~ Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M
-
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeion: — Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 37 2B-5ep-2006 1149 1149

I Planos
Inserito el 1 viernes, 16 de enero de 2009
Tome: 1 Folio Inivial: 9 - Folia Final: 58
Niimero de Inseripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, (7 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resclucion:

Certilicacifn impresa por: Muys Ficha Registral: 34690

Domicilio
Manta
Manla
Manta
Manta
Manfa
Manta

Domicilio
Manta
Manta




wecha de Resolucitn:
a.- Observacio .
‘ I 50 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos ¥ Protocolizacidn del Acta 'ﬁ -ﬂ"‘_" N
de ay Recepeion, Bl Fideicamiso Piedra Larga y Fideicomise Piedra Larga Dos, representados por'\ AU ™ \!
S.A., Administradora de s y Fideicomisos Mercantiles. \,

Con fecha 16 de Funio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los
lotes Signad mo Lote V UMEX 4p-05 con un érea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area
m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de
y quedan en garantfa § lotes signados como 05-50A. 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, (2-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m?2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonoina
Descentralizada Municipa! de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detalian a
cantinuacion.

Lote M. G4-0 600.15m2

Lote N. 04-05  570,00m2

Late N. 04 766.79m2

Lote M., 04-

Lote ™. 05-02

Lote V. 13-13

Lote ™. 13-15

Lote N. 13-17

Lote N

Lote M.

Lote M.

Lote N.

Lote N.

Lote N.

Late N

Lote N, 15-10

Lote N. 15-17

Can fechs 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo

-M-JEB fechado Manta, 18 de

E 13-20 con un arca de 688,77m2
-01 con un arca de 571,95m2?
03 con un arca de 570,00m2

LOTE 04-07
-08 con un are
09 con un area

V- UM
V-UM E

Certificacion impresa por: Meays Ficha Regislral: 146350 Pagina: 1




Lote Club 7.702,28m2
Lote 13-16-—- 697,89m2
Lote 13-1 ~--698,40m?2
Lote 13-21———- ----688,77m2
Lote 13-22 688, 77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie _ Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 23-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

5{ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  miéreoles, 04 de febiera de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 ~ Folie Final: 57

Niamero de Inscripeidn: 2 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nnmbres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Céduta o R.ULC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mera Juan Jose {(Ninguno) ~ Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ningune) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
f’mmotor(a) 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor{a) 80-0000000020778 Metras Cnadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeibn: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1450 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

Certificaciin impresa por: Afays Ficha Registral; 34650




wera de Inscripciones r

4
1

Cualquier enmendadura, alteracion o

Emitido a las: 14:44:29 A'QI;L{[NESU de mayo de 2012
| .
Is N

Elaburado por

B

: "?’Fillni:‘i"de[ R é $ rzt\m' ‘\‘\\
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Certificacion lnpress por: Afeys

Niamero de Inscripciones

ificacion 2l texto de este certificado lo invalida.

SRR AT

VALOR TOTAL PAGADQO POR EI.
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera ¥n gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 34050







[unicipalidad de Manta

Direccidén de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036733

N°. 340-1030

|a Direccion de Planeamientc Urbano autoriza a la Compafiia MELIPA S.A., para gue
celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga,
ubicado en la Urbanizacion * Ciudad del Mar ¥ | signado con el Lote # 03-08, Parroquia

Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 5,80m. mé&s22,87m., mas 6§,28m.y Via3
Atras:  19.49m., mas 20,00m. y Lote # 09-03
Costado derecho:  20,36m. y Lote # 03-04
Costado izquierdo: 9,41m., mas 14,75my Via9

Area total: 888,35m2.

Manta, Mayo 16 del 2012

AREA NE CONTROL

Ei presents documenta se emite de acusrdo & la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en ef kigar que
indica de buena fe el s te: por fo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de res nsablidad al certificante, sf se

comprobare que se han presentado datos lalsos ¢ representaciones gréficas errénaas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




Impresa por: MA




- GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
R DEL CANT

G- 00000

LADIRECCION FINANC

: S — LT&B_OSTURB_ClUDAD_DEL-MAR : SRR
cuyo_ AVALUGL COM_F_B_C}A]_E‘_[}_(_‘_DMP_R Ig SC1 ala Ldlﬂldad
de Wﬁ.ﬁmﬁ____ﬁ_ﬁicltlia LO8 CIE NTO,,C,UARENIA.Y.,ME.V EMU..S EJ&QENIQ&DLHENIAMNQ.
68/100 7100 DOLARES
CERTIFICADO OTORUADO PARA TRAMITE COM PRAVEN




instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula ndmero trece guion
mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.
Hasta aqul la minuta que los otorgantes la ratifican, Ja misma que queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legaies de
acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara voz de principic de fin, aquellos se ratifican en tode su contenido y firman
conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

g /

A\ DAVID FERNANDE \U!ME’Z;:'R ER’V\.'IN;L. MONTALVAN SANCHEZ
4 €G. No. 090972971-4~— i £.C. No. 090001077-8

| APODERADO ESPECIAL \_/PRESIDENTE CIA. MELIPA S.A.
" FIDEICOMISO PIEDRA LARGA RUC./0992656492001

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EI. NOTARIO.- i

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros

Clave Catastral

MNombre:

Impuesto

Solar no Ld'l

Reclamo:

informe de aprobacion:

Muy Tlustre Munlcl
-SAN PABLO DE |

""'- oo 9y Av. 4 TelC: 2611471 - 2611475 Pl
Con'eoﬁlectmﬂaco mm@manhgwm

Firme de: Inspector

e e——————t o ———————— e e ———

=irma del Director de Avaluos y Catastro

0000060001




GAD - MANTA
" REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténamo Descentralizado
Municipal Del Cantdn Manta

ju eves, 24

" Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: 19.0.0.0.0.9.0000.8.0.0.5.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero
03-08 de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas v linderos.
FRENTE. 5,80m mas 22,87, mas 6,28m y via 3
ATRAS: 19,49m mas 20,00m y lote 09-03
COSTADO DERECHO: 20,36m y lote03-04
COSTADO IZQUIERDO. 9,41m mas 14,75m y via 9
AREA TOTAL: 888,35m2
\OLVENCIA El lote descr1to se encuentra libre de gravamen.

_ Acty Nimero y fecha de inseripeidn Folio Inicial
Fideicomiso  Fideicomiso 28/09/2006 1.149
Fidcicomiso Fidelicomiso 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso / 25/09/2007 2.690
Planos Planos , 16/01/2009 g

Fideicomisa Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/ 26 |

GISTRO DE FIDEICOMI
LIV Fi(lEl(‘ﬂmlSO
Inserito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1,149
Nimero de Inscripeion: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/fuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio dc las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-G000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 20-0000000005825 Cevalios Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 ¥ontalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno} ~ Manta
Constituyente £0-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patriciz Gicconda (Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio - Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena - Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondes v Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

Certificacién impresa por; Maps Fichr Registral: 34690




24

LN

4/

4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Felio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimerc de Inscripcién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un tetreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y oche mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario £0-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc
Beaneficiario ~ 80-0000000006713 Compahia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso £0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario 20-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisas M

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Felio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inseripeién: 54 Numero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO FPIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenas adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus

medidas v linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo,

POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros ¥ lindera con camino de

acceso a la playa.
POR EL COSTADO IZQUIERDQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con ¢l lote numero seis.
Teniende una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTQS SETENTA Y SIETE

METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Fiduciario £0-0000000006718 Administradera de Fendos y Fideicomisos M
Propietario $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Fideicomiso 37 28-5¢p-2006 1149 1149

1 Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertoria:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certilicacion impresa por: Maps Ficha Registral: 34630

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio

i “a?
Coyzwe®

"L'(‘_)Nulr\"(: >




Fechs de¢ Resolucién:

a.- Observaciones: -
’ Aprobacién de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta
de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia 8.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2,010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los
lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea
de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596,85M2 y quedan cn garantfa 5 lotes signados coma 05-50A 10p -02 de 3.563,38m2, 01-4 C2p-12de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; v 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detatlan a
continuacion,

Lote N. 04-02  600.15m2

Lote N. 04-05  570,00m2

Lote N. (M4-11  766.79m2

Lote N, 04-33  630.66m2

LoteN. 05-02  3.565.38m2

Lote N. 13-13  2.565,44m?2

LoteN. 13-15  2.360,55m2

Lote N. 13-17  2691,74m2

Lote N. 13-19  2.563.65m2

LoteN. 13-23  708,54m2

Lote N, 13-24 i

Lote N, 15-02

Lote N, 15-05  1.051,59m2

Lote N. 15-07  873.18m2

Lote N, 15-09  873.17m2

Lote N. [5-10  1.051,61m2

Lote N, 15-17  3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobieno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de
Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m?2
LOTE 01-4C2P-12 ¢on un area 1.1 Amz2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71 m2
LOTE 02-3C2P-08 ¢on un area de 831,.47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un arca de 872,78m?2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2
LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2
LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE {14-13 c¢on un arca de 634,85m2
LOTE 04-30 con un arca de 460,95m32
LOTE 04-31 con un area de 450,42m?2
LOTE 04-32 con un ared de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
LOTE 15-04 con un arae de 380,87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2,011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la gue
aprueba el Redisefio de [a Urhanizacion Ciudad del Mar,

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviade por ¢l Gobierno Autonome Descentrali
Municipio de Manta en la que Jiberan los siguientes lates.

V-UMEx4 P01 963,95m2
V-UM Ex 4 p 06- «e-6.340,90m2

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 34690




Lote Clubeeresranavrsmsmenrarrmsmorsemraamrmeme==7,702,28m2
Lote 13-16-
Lote 13-18-
Lote 13-21-
Lote 13.22--

br.- Apellidos, Nombres ¥ Donticilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Socizl Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién £0-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-3ep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda 2! original: Notaria Tercera
Nombre det Cantdn: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fechia de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estada Civil  Domicilie
Beneficiario 20-000000000516% Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso $0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 20-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 20-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.liscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos ' 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 34690




ihro

Fideicomiso

TOTAY, DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro

Certificacidn impresa por: Mays

Nidmero de Inscripciones

VA 0

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dontinio o se
emitiers un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 34650




Manta, 14 de mayo del 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaluo del lote
(03-08 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es 1340808000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a § 149.681,68 dolares; en virtud
de que neccsitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real

de venta, y no el que consta en el sistema de Avalios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

In\g:’LE‘rena Nieto de Delgado

Dpto. Credito y Cobranzas
CIUDAD DEL MAR

C.C: File

indaddelmar.cam.ec

PROMOTORA INMOBILIARIA




e ents TITULO DE CREDITO  no. 0039203

w. dta y Calla B - Tell.: 2611-479 / 2611-477

e ¢

2/24{2012 6:01

CONTROL TITULO W°
CAODIGO CATAS
21668 39203

~34-08-08-000 ket IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL C.C.f R GONCE REBA.JAS{-} VALOR A
— RCI RECARGOS{+) PAGAR

Casta Judicial

FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA

212412012 12:00 RIERA ROSARIO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
MEJORAS HASTA 2010 $27.5
z




F i L7/ ™ CORPORACION NACIONAL
J;%t:mgaw@«

AL MANABI

Manta, 14 de Marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticidn del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA con
numero de RUC 0992476710001,5742382 se encuentra registrado en el sistema comercial
SICO como usuario de CNEL, el mismo que NO TIENE DEUDA con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

APENCION AL CLIENTE.
CNEL MANABI




